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Impuls aus der Ideenwerkstatt zur Stadtteilentwicklung im
Rahmen des Tages der Stadtebauforderung am 5. Mai 2018:

= Erarbeitung eines Masterplans als strategische
Planungsgrundlage zur

» Fortfuhrung der laufenden B-Planverfahren
= Nr. 3 - Stralsunder Strafe - und
= Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -
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Bedeutung des Masterplans

1. Masterplan stellt strategische Grundlagen fur die kuinftige
Entwicklung der Steinbeckervorstadt dar

2. ,Informelle Planung®, d.h. daraus lasst sich kein verbindliches
Baurecht ableiten! - Aber: angestrebter Blirgerschaftsbeschluss -
Relevanz fur Verwaltungshandeln + Fordermittelbeantragung

3. Zeithorizont der Planungen: 15-20 Jahre

4. Schaffung von Baurecht anhand von Bebauungsplanen auf
Grundlage eines stadtebaulichen Entwurfs
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Planerische Grundlagen

Informelle Planungen

= Stadtebaulicher Rahmenplan Innenstadt/
Fleischervorstadt 2016

» [ntegriertes Stadtentwicklungskonzept
Greifswald 2030 plus (ISEK)

Formelle Planungen
» Flachennutzungsplan 1999

= B-Plan Nr. 3 - Stralsunder Stralde - (in
Aufstellung, Vorentwurf 2001)

= B-Plan Nr. 12 - Am Rosental - (rechtskraftig)

= B-Plan Nr. 100 — Veranstaltungsflache -
(rechtskraftig)

= B-Plan Nr. 105 — Steinbeckervorstadt - (in
Aufstellung, Vorentwurf 2009)
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Planungsprozess
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Auftakt zum 4. Tag der Stadtebauférderung am 05. Mai
2018 mit Ideen-Workshop

Verwaltungsinterne Lenkungsgruppe

Gesprache mit Akteuren des Stadtteils
Vor-Ort-Begehungen

Meinungsaustausch innerhalb der Verwaltung
Offentliche Vorstellung des Masterplans

17.10.2019 (Sozio-Kulturelles Zentrum St. Spiritus)
Offentliche Planauslegung (30.10.2019 bis 20.11.2019)

Gesprache mit Biirgerinitiative Steinbeckervorstadt und
weiteren Stadtteil-Akteuren

Anpassung/ Modifizierung der Planunterlagen

Beschluss zum Masterplan am 02.07.2020 (angestrebt)
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Handlungsfelder Wohnen und Soziales Arbeit und Wirtschaft Umfeld und Umwelt
Planungsthemen des = attraktives Wohnen = Tourismus, maritim- = Stadtgestaltung, Landschaft,
Masterplans = gemeinschaftliches Wohnen touristische Wirtschaft urbaner Freiraum und Wasser
= Versorgung, Gaststatten, = sonstiges Gewerbe, = Geh-und Radwegenetz
Kultur, Teilhabe “V“;r?a"f::s'enes Arbeiten, = Gewasser, Boden, Biotope,
= Sport, Erholung, Gesundheit g Schutzgebiete
= = = = technische Infrastruktur = |mmissionen
= Offentliche und offene Rdume (Hafen, Verkehrsinfrastruktur,

Stadttechnik, Digitalisierung)
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Planerische Zielaussagen, Stand 05/2020

Handlungsfeld
A_Wohnen und Soziales

A 1: Wohnen differenziert entwickeln

A 1.1: maritim-touristisch gepragtes Wohnen - am
Ryck

A 1.2: urban gepragtes Wohnen - Stralsunder Strake
A 1.3: Wohnen am Stadtrand - Landschaftsbezug

A 1.4: Sicherung und Weiterentwicklung
gemeinwohlorientierter Wohnprojekte sowie
preiswerter und studentischer Wohnformen -
unterschiedliche Standorte

A 2: Vitalitat des Stadtteils ausbauen

A 2.1: Begegnungsmdglichkeiten in offenen und
offentlichen Raumen - im urbanen und im
landschaftlichen Kontext

A 2.2: standortgemafie kulturelle Nutzungen -
Museumswerft, Straze, Erlebnisraum Stadtgeschichte
/ Salzgewinnung

A 2.3: an der Nordseite der Salinenstralte
erganzende Bebauung und potentielle
Entwicklungsfliachen fur Dienstleistungen und
Tourismus zur Starkung offentlicher Nutzungen an
Promenade und Ryck

Handlungsfeld
B_Arbeit und Wirtschaft

B 1: neue Chancen der Wertschopfung

B 1.1: schrittweiser Wandel der Art der Wert-
schopfung - standortgemale Nutzungen,
Verbesserung der Immissionssituation, ErschlieRBung
von Flachenpotentialen

B 1.2: Erhalt histonischer / mantimer Gewerbestatten -
Werft, Seilerei. Segelmacherei

B 2: verkehrliche Losungen verbessern

B 2.1: Beruhigung der Stralsunder Strale durch
Beschrankung des motorisierten Individualverkehrs
(MIV), u.a. im Zusammenhang mit dem Umbau
Hansering + langfristig vorgesehener Ostquerung
Ryck

B 2.2: Verdichtung des ruhenden Verkehrs durch Bau
eines Parkhauses + Mobilitatsstation - fur Bewohner,
Pendler, Besucher

B 2.3: Schaffung von autofreiem (Wohnen am
Stadtrand) + stellplatzfreiem Wohngebiet
(studentisches / junges Wohnen, Wohnprojekte)
Qualifizierung des Busparkplatzes

B 2.4: neue Bushaltestelle Stralsunder Strale

=)
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Handlungsfeld
C_Umfeld und Umwelt

C 1: Aufenthaltsqualitat ausdehnen

C 1.1: Aufwertung StraRenraume - Stralsunder
Strale, An der Bleiche, Stichwege

C 1.2: bauliche Fassungen, Erganzung von
Raumkanten - nordlicher Stadteingang, Stralsunder
Strale, Salinenstralle

C 1.3: Erhalt vor Abbruch: Sicherung und Sanierung
vom Verfall bedrohter Altbausubstanz, besonders der
Gebaude mit stadtbildpragender Baustruktur

C 1.4: Gestaltung von Graben und Stadtrand far
Erholung, Ausgleich und Retention

C 1.5: weitere Ausgestaltung des marntimen urbanen
Freiraums - z.B. fur Wassersport

C 2: Griinvernetzung und Durchwegung
C 2.1: attraktive Wege fur Radfahrer und FuRganger
mit Verweilmoglichkeiten - u.a. am / aber den Ryck
und um die Vorstadt
C 2.2: Grunzug von der Promenade zum
Deponieberg und zur offenen Landschaft
C 2.3: ErschlieRung des Deponiebergs fur Erholung
und Aktivitat - Aussichtsturm, Kunst, Veranstaltungen,
Bewegung, Sport#
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Stadtebaulicher Entwurf (Variante 1)
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Stadtebaulicher Entwurf (Variante 2)

Zielaussagen Qualifizierung / Ansiedlung

" Verweilzone
I Erginzung Bebauun
¢ o o " Gestaltung Baberow/

\' GEMEINDE [ potentielle Ergénzung Bebauung Graben
. NEUENKIRCHEN /. I-TI Geschossigkeit " Anlegen von Retentionsflichen
Abriss Aussicht
potentielle Entwicklungsflachen Griinflichen, Freirdume
Wohnen Griinflachen
potentielle Entwicklungsflachen: .
" Gebiete von

-6ffentliche Raume

ehem. Deponie " gemeinschaftlicher Bedeutung

-Stadtgestaltung — 5 e
Sichtbeziehungen .. .| gesetzlich geschiitztes
RusgEE in die Landschaft Biotop
autofreies Wohngebiet : D Delch
Pkw-stellplatzfreier Wohnbereich Gewasser
——— Vorschlag Flurstiicksteilung Gebéude
- I wohngebzude
Durchstrémungsmoor Kunstobjekte [ Ausbau StraBennetz ) ~
(KBK 25) s Ausbau Geh- und Radwege [ sonstige Gebzude
@ Bushaltestelle Verkehr, StraBien- und
- Wegenetz
ﬂ Parken / Mobilitatsstation StiaBe
Verlagerung Gewerbe Wege
Verlagerung Sonstiges
Veranstaltungsflache
H—+ Bahn
Kultur und Soziales - . .
B_ . 1 Plangebiet B-Plane
gemeinwohlorientiertes Wohnen :| Flurstiicksgrenzen

Qualifizierung GroBgriinstrukturen D Stadtteilgrenze

\

Wohnen/

Dienstleistun
\

Museumshafen

— Greifswald

e
5 »
‘ = MASTERPLAN STEINBECKERVORSTADT
- A 5 € A i Sommer Stadtebaulicher Entwurf - Var. 2 Plan Nr. 3.2.2
e—, \aa“semg/\/ 1:2 000 bei A3 Stand 13.05.2020

| !
« « « « « « « FuBgangerbriicke

23

Masterplan Steinbeckervorstadt



Weitere Planschritte & Ausblick

BV-V/07/0196

AP Universitats und Hansestadt
Beschlussvorlage der Verwaltung "%; ' M
Sffentiich (ﬁ; Greifswald
Masterplan "Steinbeckervorstadt”
Einbringer/in Datum
60.2 Stadtbauamt/Abteilung Stadtentwicklung/Untere | 14.05.2020
Denkmalschutzbehérde
Beratungsfolge Sitzungsdatum Beratung
Ausschuss fiir Soziales, Jugend, .
Inklusion, Integration, Beratung 25.05.2020 (0]
Gleichstellung und Wohnen
Ausschuss fur Bauwesen und =
sffentliche Ordnung Beratung 26.05.2020 0
Ausschuss fur Klimaschutz, =
Umwelt, Mobilitat und Beratung 28.05.2020 (0]
Nachhaltigkeit
Hauptausschuss Beratung 22.06.2020 o]
Burgerschaft Beschlussfassung 02.07.2020 6
Beschlussvorschlag |

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlieBt den
.Masterplan Steinbeckervorstadt” gemaB Anlage Nr. 1 und 2. Der Masterplan
dient als strategische Grundlage flr die weitere stadtebauliche Entwicklung des
Stadtteils Steinbeckervorstadt.

Dabei wurden zwei Varianten als zusammenfassende stadtebauliche Entwdirfe
erarbeitet. Als Vorzugsszenario wird seitens der Verwaltung die Variante 2
festgelegt.

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, auf der Grundlage der Vorzugsvariante die
derzeit ruhenden Bebauungsplanverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 3 -
Stralsunder StraBe - und den Bebauungsplan Nr. 105 - Steinbeckervorstadt -
fortzusetzen.

&E’%)) Universitdts- und Hansestadt
&P Greifswald

Wiederaufnahme der B-Planverfahren
= Nr. 3 - Stralsunder Strale —
= Nr. 105 - Steinbeckervorstadt —

Planung im Dialog und mit Beteiligung:
(u.a. Barger*innen/ Einwohner*innen/
Stadftteil-Akteure ...)

Sicherung der Planung und
Planumsetzung

(u.a. Entwurf Vorkaufsrechtssatzung in
Erarbeitung, vgl. Beschluss BV-
P/07/0079-01 vom 16.12.2019)
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Universitats- und Hansestadt

Greifswald

Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!

Universitats- und Hansestadt Greifswald

Stadtbauamt | Abt. Stadtentwicklung/ untere Denkmalschutzbehorde
Tel.: 03834 8536 4211 | E-Mail: stadtplanung@greifswald.de
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