Anlage 1 zum Beschluss Nr. BV-V/07/0242 vom 31.08.2020

Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach§ 2, § 3,
§ 4 und § 4a BauGB

Aufstellungsverfahren: Datum
(alle angegebenen §8§ sind die des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung v. 03. November 2017 (BGBI. IS. 3634))
* Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1) 15.04.1997
- Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1) 07.05.1997
« Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1) 04.07.2011
- Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1) 31.08.2011
« Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1) 23.05.2016
- Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1) 24.06.2016
« friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1)
- Bekanntmachung 31.08.2011
- 6ffentliche Auslegung vom 08.09.2011
bis zum 11.10.2011
* frihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1)
- Anschreiben an Behdrden vom 12.09.2011
Frist bis zum 14.10.2011
* Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (1. Durchgang) 17.07.2017
» Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2)
- Bekanntmachung 25.08.2017
- 6ffentliche Auslegung vom 04.09.2017
bis zum 09.10.2017
- Anschreiben an Behdrden vom 04.09.2017
Frist bis zum 09.10.2017
* Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (2. Durchgang) 16.09.2019
» Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung (§ 4a Abs. 3)
- Bekanntmachung 25.10.2019
- erneute o6ffentliche Auslegung vom 05.11.2019
bis zum 06.12.2019
- Anschreiben an Behdrden vom 04.11.2019
Frist bis zum 06.12.2019

Nachfolgend sind alle eingegangenen Anregungen in Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligungen und
der Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden zum Vorentwurf und zu den Entwarfen, die zum
jetzigen Zeitpunkt noch relevant sind, abgewogen.

I Anregungen und Bedenken der Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange

Alle Hinweise und Stellungnahmen sind an die zustandigen Stellen weitergeleitet worden.

(*) = Nr. der Behorden-Liste
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1. (6*) Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz

u. Geologie Mecklenburg-Vorpommern

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 17.12.2019 zum Entwurf (2. D)

Abteilung Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Aus Sicht des Larmschutzes wird nachfolgend Stel-
lung genommen. Grundlage der Priifung bilden fol-
gende Unterlagen:

[1] Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark - der Uni-
versitats- und Hansestadt Greifswald, Entwurf 2.
Durchgang vom 29.07.2019

[2] Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am
Elisenpark - der Universitats- und Hansestadt
Greifswald, Entwurf 2. Durchgang vom 29.07.2019

[3] Schallgutachten 21 4-E/2016: Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am Eli-
senpark - der Universitats- und Hansestadt Greifs-
wald, Herrmann & Partner Ingenieurbiiro, vom
07.03.2018

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Der Festsetzung von 8.4 von [3] ist zu enthehmen,
dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm innerhalb von Schlaf- und Kinderzimmern an
der Wohnbebauung ,WA 5.3“ sowie ,WA 5.4 mittels
passiver Schallschutzmafinahmen (Gebaudeanord-
nung) realisiert werden.

Diese Maflnahmen zum Schutz vor Gewerbelarm
werden seitens des LUNG abgelehnt.

Mit dem Schallgutachten 21 4-E/2016 wird auf Grund der
IAnnahmen festgestellt, dass in Teilen des WA 5.3 und WA
5.4 in der lautesten Nachtstunde Uberschreitungen durch
den Fahrzeugverkehr bei Belieferung der REAL-
Handelseinrichtung und bei der Nutzung des Mitarbeiter-
parkplatzes des Einkaufszentrums Elisenpark (Gewerbe-
larm) bei freier Schallausbreitung auftreten konnen. Diese
wurden an der zur Larmquelle zugewandten Gebaudeseite
mit ca. 45 dB (A) prognostiziert. Geplant ist hier die Errich-
tung von llI- bis lll-geschossigen Gebauden in offener Bau-
weise.

Begegnet sollte dieser Uberschreitung zunédchst mit einer
Larmschutzwand (-wall) werden. Die Prufung ergab, dass
neben dem unverhaltnismagig grofen Eingriff in den Na-
turhaushalt, die Errichtung einer Larmschutzanlage fiir llI-
geschossige Gebaude aus Kosten- und Landschaftsbild-
griinden unverhaltnismafig ware. Somit erfolgte die Fest-
setzung einer Griinflache mit einer Breite von ca. 17 m um
einen Abstand zur Lieferzufahrt zu erreichen. Lediglich die
Gebaudeseite, die der Zufahrt zugewandt sein wird, kann
s.0. von Uberschreitungen im Nachtbeurteilungszeitraum
betroffen sein. Fiir die anderen, den Larm abgewandten
Fassadenseiten, wird keine Uberschreitung sondern die
Einhaltung der TA Larm prognostiziert. Fiir den Tagbeurtei-
lungszeitraum gibt es keine Uberschreitungen. Somit wi-
derspricht die festgesetzte larmabgewandte Raumplanung
fiir die zu 6ffnenden Fenster der Schlaf- und Kinderzimmer
nicht dem Regelungsziel der TA-Larm.

Begriindung:

Das Bundesverwaltungsgericht urteilte (BVerwGE
145, 145NVwZ 2013, 372 vom 29.11.2012), dass
im Anwendungsbereich der TA Larm einer Uber-
schreitung der Auf3enrichtwerte nicht durch Maf-
nahmen des passiven Larmschutzes begegnet wer-
den konne, wenn sich dadurch der AuRenpegel nicht
verringere. Als passiver Schallschutz seien solche
MaBnahmen daher nicht mit der TA Larm vereinbar,
die allein auf Verringerung der Immissionsrichtwerte
im Rauminneren abzielten, denn die TA Larm wolle
den Konflikt bereits an der Auenwand gelost wis-

D.h. es geht hier nicht um passiven Larmschutz der auf die
\Verringerung der Immissionsrichtwerte im Rauminneren
abzielt.

Daruber hinaus wird auf das, mittlerweile der gangigen
Praxis entsprechende - Schéneberger-Modell - hingewiesen.
Damit konnten die zu 6ffnenden Fenster der schutzbediirf-
tigen Raume alternativ zur festgesetzten larmabgewandten
Orientierung, bei larmzugewandter Orientierung als nicht zu
6ffnende Fenster oder in ihrer Wirkung vergleichbare Maf3-
nahmen vorgesehen werden. In ihrer Wirkung vergleichba-
re Manahmen sind zu 6ffnende verglaste Vorbauten (z.B.
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sen, unabhangig von den moglichen Schutzmaf3- Wintergarten, Loggien, Balkone), die jedoch nicht zum
nahmen im Inneren. Das ergabe sich aus den Best- |dauerhaften Aufenthalt bestimmt sind und als stadtebauli-
immungen zum Immissionsort (I0) nach Nr. 2.3 TA |che Schallschutzmaf3nahme bei Einhaltung der mafigebli-
Larm und Nr. A.1.3 des Anhangs: der mafigebliche che Immissionsorte (10) von 0,5 m aufierhalb des gedffne-
10 liege bei bebauten Flachen 0,5 m aufierhalb vor ften Fensters fungieren.

der Mitte des geoffneten Fensters des vom Ge- Abweichend zum zitierten Urteil ist das Plangebiet nicht
rausch am starksten betroffenen schutzbedirftigen e ein Gewerbegebiet gepragt. Vorherrschend befinden
Raumes nach DIN 4109, Ausgabe November 1989. isich hier allgemeine Wohngebiete und das Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum.

Es ist zu priifen, mit welchen aktiven Schallschutz- s.o.
mafinahmen die Konfliktsituation gelost werden
kann.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Mit der festgesetzten Griinflache werden Abstande zur nachtlichen Larmquelle geschaffen.

Fiir die larmabgewandten Fassadenseiten werden keine Uberschreitungen prognostiziert. Fiir den Tagbeurtei-
lungszeitraum gibt es keine Uberschreitungen. Somit ist die larmabgewandte Raumplanung fiir die zu 6ffnenden
Fenster der Schlaf- und Kinderzimmer konform mit der TA Larm.

2. (9%) Untere Immissionsschutzbehérde

Anregungen und Bedenken Abwéagung
Stellungnahme vom 05.12.2019 zum Entwurf (2. D) | Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Die Immissionssituation im Planungsgebiet wird
durch gewerbliche Anlagen (innerhalb und auRerhalb
des B-Planes) sowie durch Verkehrslarm der Er-
schliefSungsstrafen bestimmt. Im Rahmen der vor-
liegenden Schalltechnischen Untersuchung 214-
E/2016 des Ingenieurburos Herrmann & Partner ist
untersucht worden, ob und in welchem Umfang im
Planungsgebiet schadliche Umwelteinwirkungen
nach § 3 BImSchG vorliegen und mit welchen Maf3-
nahmen den Anspriichen nach § 50 BImSchG ge-
recht werden kann.

Gewerbelarm: Im Ergebnis der Untersuchungen sind [Die Sachdarstellung ist zutreffend.
im Gutachten fur die freien Gewerbeflachen inner-
halb des Planungsgebietes einzuhaltende Emissi-
onskontingente nach DIN 45691 berechnet worden.
Durch die textliche Festsetzung der Emissionskon-
tingente fiir die Gewerbeflachen GEe1.1, GEe1l.2 und
GEe3.2 ist gewahrleistet, dass eine gewerbliche
Nutzung dieser Flachen zu keinen schadlichen Um-
welteinwirkungen an der angrenzenden schutzbe-
durftigen Wohnbebauung fiihrt.

Es sollte geprift werden, ob der Verweis auf § 1 Abs. Die Zulassigkeit der Art der Betriebe und Anlagen erfolgt
4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO zu erganzen ist. (Das Gewer- |bei der Festsetzung Nr. 1 im Teil B der Satzung. Der Ver-
begebiet ist mit seinen Teilflachen GEel.1, GEe1.2 |weis auf die Rechtgrundlage § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauN-
und GEe3.2 gemafd § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO [VO wurde in den textlichen Festsetzungen 1.3.2, 1.3.3 und
nach den besonderen Eigenschaften der Anlagen 8 als redaktionelle Anderung ergénzt.

und Betriebe gegliedert. Es sind nur solche Vorhaben

....)

Im Zusammenhang mit der Bestandssituation wird [Es ist im GEe 2.1 keine Nachtarbeit festzustellen, diese ist
darauf hingewiesen, dass die Festsetzungen den durch Anderung der entsprechende Baugenehmigung auch
Anforderungen nach § 50 BImSchG nur gerecht nicht zulassig.

werden, wenn gewabhrleistet ist, dass auf der Flache
GEe2.1 die gewerbliche Tatigkeit auf dem Tagzeit-
raum begrenzt ist. Das sollte durch entsprechende
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vertragliche Regelungen mit dem Eigentiimer abge-
sichert werden.

Verkehrslarm: Im nordwestlichen Bereich des Pla-
nungsgebietes werden an den straenzugewandten
Gebaudefassaden, die sich in unmittelbarer Nahe
zur Strafle Am Elisenpark befinden, die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1,
Beiblatt 1 iiberschritten. Die Uberschreitung wird
ursachlich durch die Erschliefung des EKZ Elisen-
park Uber die StraRe Am Elisenpark verursacht.
Durch die zeichnerische und textliche Festsetzung
der nach DIN 4109 (1) erforderlichen Larmpegelbe-
reiche lll und IV ist gewahrleistet, dass es innerhalb
der Wohnungen zu keinen erheblichen Belastigun-
gen durch Straenverkehrslarm kommt. Die zusatz-
liche Festsetzung einer kontrollierten Liiftung sichert
dartiber hinaus, dass im Nachtzeitraum die Anforde-
rungen an die Innenraumluftqualitat gewahrleistet
sind. Im Zusammenhang mit der Festsetzung wird
Bezug auf die DIN 4109-1 vom Juli 2016 genom-
men. Streng genommen ist die aktuelle DIN 4109-1
noch nicht in der Liste der in MV eingefiihrten Bau-
vorschriften aufgenommen. Fachlich ergeben sich
allerdings keine anderen Anforderungen an das
erforderliche resultierende Schalldamm-Mag.

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Da die DIN 4109-1 vom Juli 2016 im Land Mecklenburg-
Vorpommern noch nicht eingefiihrt ist, wurde der Bezug
auf die Rechtsgrundlage wie folgt geandert: DIN 4109 vom
Nov. 1989. Die Anderung ist redaktioneller Art.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3. (10*) Landkreis Vorpommern Greifswald

1.
1.1.

Gesundheitsamt
SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenarztli

cher Dienst

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 04.12.2019 zum Entwurf (2. D)
Die fachliche Stellungnahme vom FG Hygiene-, Um-
weltmedizin und Hafenarztlicher Dienst wird nach-
gereicht.

Zum Redaktionsschluss lag keine Stellungnahme vor. Es
wird davon ausgegangen, dass die fachlichen Belange des
Gesundheitsamtes der Planung nicht entgegenstehen.

2.
21

Amt fur Bau und Naturschutz

SG Bauleitplanung/Denkmalschutz SB Bauleitplanung

Anregungen und Bedenken

Abwagung

IStellungnahme vom 04.12.2019 zum Entwurf (2. D)

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise,
Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Stadt Greifswald verfligt Uber einen wirksa-
men Flachennutzungsplan.

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

2. Der Bebauungsplan ist nicht aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan
wird jedoch im Parallelverfahren geandert (19. An-
derung). Bei dem vorliegenden Bebauungsplan han-
delt es sich daher um einen Bebauungsplan nach §
8 Abs. 3 BauGB. Wird der von dem Landrat des
Landkreises Vorpommern-Greifswald zu genehmi-
gende Flachennutzungsplan zwischen Beschluss
und Veroffentlichung des Bebauungsplanes wirk-

Die 19. Anderung des Flachennutzungsplans nach Be-
kanntmachung der Genehmigung am 29.05.2020 im
Greifswalder Stadtblatt, also vor der Bekanntmachung der
Satzung des Bebauungsplans, wirksam.
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sam, beurteilt sich die Rechtmafigkeit des Bebau-
ungsplanes in dem Fall zusatzlich nach dem Ent-
wicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB; der
Bebauungsplan bedarf dann keiner Genehmigung
nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unter-
liegt der Bebauungsplan der Genehmigungspflicht.

3. Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mitge-
tragen. Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken
zur Planung.

Das Mittragen der stadtebaulichen Zielstellung wird zur
Kenntnis genommen.

4. Die Aussagen zum Anql_erungsverfahren des Fla-
chennutzungsplans (19. Anderung) sind zu aktuali-
sieren.

Die Begriindung wurde diesbeziglich aktualisiert.

5. Die gewerblichen Bauflachen sind alle als einge-
schranktes Gewerbegebiet festgesetzt und mit
Emissionskontingenten belegt. Ich gehe davon aus,
dass im Stadtgebiet Gewerbegebiete ohne Be-
schrankungen liberplant sind und fiir solche Ansied-
lungen zur Verfiigung stehen. Die entsprechende
)Auseinandersetzung muss aus der Begriindung er-
kennbar sein.

\Verwiesen wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung

Im Stadtgebiet gibt es uneingeschrankte Gewerbe- und
Industriegebiete.

unter Punkt | 6.1 - Art der baulichen Nutzung - und 1 6.8 -
Immissionsschutz -.

2.2 SG Naturschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

IStellungnahme vom 16.01.2020 zum Entwurf (2. D)

Seitens der unteren Naturschutzbehoérde des Land-
kreises Vorpommern-Greifswald ergeht zu den ein-
gereichten Unterlagen B-Plan mit Text- und Karten-
teil, FFH-Vertraglichkeitsvorpriifung, AFB, Umweltbe-
richt folgende Stellungnahme:

Umweltbericht

Der Umweltbericht wird zur Kenntnis genommen.
Belange Schutzgebiete nationaler und internationaler
Bedeutung

Die vorgelegte Vorpriifung zu den NATURA 2000
Gebieten wird bestatigt.

Die Bestatigung der Vorpriifung wird zur Kenntnis genom-
men.

Belange der Eingriffsregelung

Es waren geeignete Ausgleichsmafinahmen abzulei-
ten. Die Flachenverfiigbarkeit fiir Ausgleichsmaf3-
nahmen ist hachzuweisen.

Der vorgelegten Bilanzierung des Eingriffs wird zuge-
stimmt.

Der vorgelegten Bilanzierung der Kompensations-
mafinahmen wird zugestimmt.

Die externen Maflnahmen sind geeignet den Eingriff
auszugleichen.

Die Bestatigung zur Eingriffsregelung wird zur Kenntnis
genommen.

Die Flachenverfiigbarkeit der AusgleichsmaBnahmen ist
gesichert. Diese erfolgen innerhalb und auf3erhalb des
Plangebiets auf stadtischen Flachen. Die siidwestliche
Griinflaiche (Maf3nahmenflache auf dem Flurstiick 20/661)
befindet sich ebenfalls im Eigentum/Besitz der Universi-
tats- und Hansestadt Greifswald (Besitziibergang war be-
reits im Oktober 2017). Momentan ist das im Kataster
noch nicht nachvollziehbar.

Belange des Artenschutzes
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird bestatigt

Die Bestatigung zu den Artenschutzbelangen wird zur
Kenntnis genommen.

Belange Biotopschutz

Mit Datum vom 12.03.2018 wurde mit der Reg. Nr.
60.5/27.10/12/001/18 die Ausnahmegenehmi-
gung vom Biotopschutz erteilt. Bestandteile der Aus-
nahmegenehmigung waren auch die Entscheidun-
gen zur Fallung von Baumen nach dem Baum-
schutzkompensationserlass und der Baumschutz-
satzung der Hansestadt Greifswald.

Soweit nicht in anderen Rechtsvorschriften etwas
Anderes bestimmt ist, erlischt die Naturschutzge-
nehmigung, wenn mit der Malnahme nicht inner-

Mit der Manahme wurde mit der Baufeldfreimachung der
Trasse fiir den 2. Bauabschnitt der Strafle Am Elisenpark
begonnen. Der 2. Bauabschnitt befindet sich im Bau.

Eine Verlangerung der Ausnahmegenehmigung Reg.-Nr.
60.5/27.10/12/001/18 erfolgte auf Antrag der Stadt
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halb von drei Jahren nach Erteilung begonnen oder
eine begonnene Maflnahme langer als ein Jahr un-
terbrochen worden ist. Die Frist kann in begriindeten
Ausnahmefallen auf Antrag bis zu zwei Jahre verlan-
gert werden.

Es ist zeitnah eine Verlangerung der Ausnahmege-
nehmigung zu beantragen. Dies kann formlos erfol-
gen.

Die von der Stadt mit Datum vom 19.12.2019 per
email beantragte Verlangerung zur Umsetzung der
Kompensationsmainahmen bis zum Beginn der
Baumafinahmen wird bestatigt.

durch die untere Naturschutzbehorde per E-Mail vom
31.01.2020 bis zum 12.03.2022.

Textteil B

Unter Ziffer 1./10.2 wird der Erhalt des festgesetzten
Gehdlzbestandes normiert. Es kann nicht nachvoll-
zogen, welcher Gehoélzbestand hier gemeint ist. Die
Neuanpflanzungen sind unter den einzelnen Punkten
festgesetzt und deren Ersatz bei Ausfall ist eindeutig
geregelt. Sollte es sich hier Gehodlze handeln, deren
Ersatz noch nicht geregelt ist, sollte dies hier nach-
traglich erfolgen.

Erlauternd wird mitgeteilt, dass der Gehélzbestand west-
lich der WA 5.3 und 5.4 und MI gemeint ist. Die Festset-
zung bezieht sich auf die Griinflache, mit der Bindung zur
Erhaltung von Baumen und Strauchern.

Ein Ersatz ist damit nicht zu regeln.

E-Mail vom 25.02.2020 (Auszug)
In den textlichen Festsetzungen zum B-Plan 13 unter

Die Sachdarstellupg ist korrekt.
Als redaktionelle Anderung wurde im Teil B des Bebau-

Ziffer 7.2 ist ein redaktioneller Fehler entstanden,

ungsplans die textliche
statt der 2 sind es 3 Kasten, die anzubringen sind.

dert.

Festsetzung entsprechend gean-

3.
31

Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz SB Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

IStellungnahme vom 04.12.2019 zum Entwurf (2. D)

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde stimmt dem Vorhaben unter
Beriicksichtigung folgender Auflagen zu:

Wahrend der Baumafinahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsfla-
chen (vererdete Miillkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und
Grundwassers, u. a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald (Standort Greifswald) sofort anzuzeigen. Die Arbei-
ten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und
Grundsatze des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz
1998 (BGBI. 1, 5. 502) in der zuletzt giiltigen Fassung und des Landesbo-
denschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVDBI. M-V, 5. 759)
zu beriicksichtigen. Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder
beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schad-|
liche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende Prozesse,
nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend
umzugehen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf} zu be-
grenzen. Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbéden auf oder ist
es notwendig, Fremdboden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend
§ 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverunreinigungen zu treffen. Die Forderungen der § 9 - 12 der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999
(BGBI. 1, S. 1554) in der zuletzt gililtigen Fassung sind zu beachten. Dabei
sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19371 (Ausgabe 5/98) zu
beriicksichtigen.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubes und anderer minerali-
scher Abfélle sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen/Abfallen - Technische Regeln- der Mitteilungen der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA 20) von 11/1997, 11/2003 und
11/2004 zu beachten. Dazu zahlt auch eine Deklarationsanalyse, um den

Die Hinweise sind Bestandteil der
Begriindung unter Punkt | 4.6 -
Altlasten und Bodenverunreinigun-
gen - sowie | 6.9 - Ver- und Entsor-
gung -
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zulassigen Verwertungsweg bestimmen zu konnen. Beachten Sie bitte, dass
eine Verwertung auflerhalb der zugelassenen Anlagen nur dann ordnungs-
gemaf ist, wenn sie gemaf § 7 Abs. 3 KrWG auch im Einklang mit anderen
offentlichrechtlichen Vorschriften steht. Die Stellungnahme des o6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstragers (Ver- und Entsorgungsgesellschaft Vorpom-
mern-Greifswald mit Sitz in Karlsburg) ist vor Beginn der BaumafRnahme
einzuholen.

Hinweise
Im Planungsgebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastver-
dachtsflachen (Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

3.2 SG Wasserwirtschaft

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 04.12.2019 zum Entwurf (2. D)

Auf die Stellungnahme der unteren Wasserbehorde innerhalb der Gesamt-
stellungnahme des Landkreises VG zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisen-
park - der UHGW vom 02.10.2017 wird verwiesen und diese wie folgt er-
ganzt bzw. geandert.

Die Hinweise wurden an die zu-
standigen Stellen zu Beachtung
weitergeleitet.

Oberflachengewasser

1.) Umweltbericht Seite 78, Pkt. 2.3.4 Schutzgut Wasser

Der Satz 1 ,Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf Oberflachengewas-
ser.” ist nicht zutreffend und zu streichen. Nachfolgend wird im Text auf die
Erhohung der Einleitmengen an Niederschlagswasser durch eine Neuver-
sieglung von Flachen verwiesen.

2.) Umweltbericht Seite 61, Pkt. 2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Flie3gewasser

Satz 1 ist zu erganzen: Entlang der siidlichen und ostlichen Plangebiets-
grenze verlauft der Vorfluter 26/2, der...

Stehende Gewasser - SYW Wasserspeicher

Die Bezeichnung ist nicht zutreffend und zu streichen. Es wird auf die For-
mulierung unter Umweltbericht Seite 70, Pkt. 2.1.5 Schutzgut Wasser >
Oberflachengewasser, Satz 4 verwiesen.

3.) Umweltbericht Seite 70, Pkt. 2.1.5 Schutzgut Wasser, Oberflachenge-
wasser

Satz 2 ist zu erganzen:

,Der Graben verlauft an der siidlichen und 6stlichen Plangebietsgrenze.”

Gem. der Hinweise wurde die Be-
griindung erganzt bzw. korrigiert.

Niederschlagswasserbeseitigung

1.) Die Einleitung von Niederschlagswasser aus der im sudlichen Bereich
des Plangebietes verlaufenden Rohrleitung DN 800 in den Graben 26/2 ist
bisher nicht wasserrechtlich erlaubt und daher gem. § 8, 9 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises VG zu
beantragen.

2.) Text (Teil B), lll. Hinweise Pkt. 4 ist hinsichtlich einer Versickerung von
Niederschlagswasser auf den Grundstlicken zu korrigieren. Auf die Formu-
lierung in der Begriindung des B-Planes Pkt. 6.9 -Ver- und Entsorgung- Re-
genwasser -, letzter Absatz, Seite 41 wird hingewiesen.

Zu 1.)

Der Hinweise wurde in der Begriin-
dung erganzt.

Zu 2.)

Die Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist auf Grund der
sehr schwer bzw. nicht versicke-
rungsfahigen Béden nicht generell
im Plangebiet méglich. Dennoch
lsollte unterstiitzend eine verzogerte
Einleitung in die Kanalisation durch
Riickhaltung und/oder Sammeln
auf dem Grundstiick ggf. fiir die
Gartenbewasserung erfolgen, so
dass der Hinweis unter Punkt 4. im
Wortlaut beizubehalten ist.

Wassergefahrdende Stoffe

Die Anforderungen an den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind
aufzunehmen:

Prufpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B.
Heizolanlagen) sind gemafl § 40 Abs. 1 und 2 der Verordnung liber Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) der unteren Wasser-

Die Begriindung wurde entspre-
chend erganzt.
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behorde des Landkreises VG anzuzeigen.

Stellungnahme vom 02.10.2017 zum Entwurf (1. D)

Die untere Wasserbehorde stimmt dem Vorhaben unter Berilicksichtigung
folgender Auflagen (A) und Hinweise (H) zu:
ITrinkwasser/Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt aufRerhalb von rechtskraftigen Trinkwasserschutzgebie-
ten. (H)

Oberflachengewasser

Das Plangebiet wird stidlich und ostlich durch den Graben 26/2 begrenzt.
(H)

Gem. § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist beidseitig ab der Boschungs-
oberkante des Grabens 26/2 ein 5 Meter breiter Gewasserrandstreifen zu
beriicksichtigen, der der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Gewas-
serunterhaltung dient und von jeglicher Bebauung und von Aufschiittungen
freizuhalten ist. Grundstiickseigentiimer, Anlieger und Hinterlieger haben
die UnterhaltungsmaBnahmen am Gewasser gem. § 41 WHG und § 66
\Wassergesetz des Landes MV (LWaG) zu dulden. (A)

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) ist der Gewasserrandstreifen
in der Planzeichenerklarung als Flache fiir die Wasserwirtschaft zu kenn-
zeichnen. (A)

Im Plangebiet befinden sich keine weiteren Oberflachengewasser i.S. § 2,3
WHG bzw. Oberflachengewasser i.S. § 2,3 WHG, die der WRRL unterliegen.
(H)

Zur Realisierung einer Fahrradachse zwischen EKZ und Pappelallee soll eine|
Briicke uber den Graben 26/2 gebaut werden. Anlagen, die im Bereich von
Gewassern errichtet werden, bediirfen der wasserbehordlichen Genehmi-
gung (§ 36 WHG i.V. mit § 82 LWaG). Um eine Genehmigung erteilen zu
koénnen, sind folgende Unterlagen bei der unteren Wasserbehorde des
Landkreises VG einzureichen:

- Name und Wohnsitz des Antragstellers, bei juristischen Personen und
Gesellschaften der Sitz ihrer Hauptniederlassung,

- Gegenstand der beantragten Entscheidung, voraussichtlicher Baubeginn
und voraussichtliche Inbetriebnahme,

- Unterschrift des Antragstellers oder seines Bevollmachtigten (die Voll-
macht muss hachgewiesen sein),

- Ortsangabe und Datum

L Ubersichtsplan, Lageplan des Kreuzungsbereichs, Hohenplan

- Darstellung der bautechnischen Losung im Kreuzungsbereich (z.B. Grund-
risse, Hohenangaben, Gewasserlangs- und Querschnitte im Einflussbereich
des geplanten Vorhabens sowie Bauwerkslangs- und Querschnitte iiber die
zu errichtende Anlage). (A)

Korrektur Teil | Begriindung, Pkt. 4.4. -Topografie/Bodenbeschaffenheit/
Hydrologische Situation-,

Oberflachengewasser Satz 2, gesetzliche Grundlage andern. Die Definition
des Gewasserbegriffs richtet sich nach § 2,3 WHG.

Korrektur Teil Il Umweltbericht, Pkt. 1.2.7 -Landeswassergesetz-, gesetzliche
Grundlage andern. Die Bestimmungen zu Gewasserrandstreifen richten sich
nach § 38 WHG.

Korrektur Teil Il Umweltbericht, Pkt. 2.1.2 -Schutzgut Tiere und Pflan-
zen/Bestand-, Stehende Gewasser und Pkt. 2.1.4 Schutzgut Was-
ser/Bestand; Oberflachengewasser-:

Das im Zuge des Baus des Elisenparks im Wasserlauf des Grabens 26/2
errichtete Regenriickhaltebecken (RRB) ist kein Gewasser. Es handelt sich
um eine wasserwirtschaftliche Anlage, die in ein Gewasser integriert wurde
und befindet sich im Anlagenbestand des Abwasserwerkes Greifswald.
Korrektur Teil Il Umweltbericht, Pkt. 2.1.4 Schutzgut Wasser/Bewertung,
letzten Satz streichen: Im Plangebiet befinden sich keine kiinstlich angeleg-
ten Oberflachengewasser i.S. § 2,3 WHG.

Korrektur Teil Il Umweltbericht, Pkt. 2.3.4 Schutzgut Wasser, Satz 1:

Durch Neuversiegelung von Bodenflachen vergrofern sich die abflusswirk-
same Flache des Gebietes und damit die Einleitmengen an Niederschlags-
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wasser in den Vorfluter 26/2.

Schmutzwasserbeseitigung

Das B-Plangebiet ist an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation anzu-
schlief}en. (A)

Die Abwasserbeseitigungssatzung der Universitats- und Hansestadt Greifs-
wald ist zu beachten. ( (H)

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der im Plangebiet
vorhandenen sehr schwer bzw. nicht versickerungsfahigen Béden (oberfla-
chennaher Geschiebemergel/-lehm) nicht generell moglich. Im Textteil (Teil
B) des Satzungsentwurfes ist die Formulierung unter lll. Hinweise; Punkt 2.
entsprechend zu andern. (A)

Eine betriebsbereite 6ffentliche Niederschlagswasserkanalisation steht fiir
das Plangebiet nicht zur Verfigung. (H)

Fur die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers
steht nur der an der ostlichen Grenze verlaufende Vorfluter 26/2 zur Verfu-
gung, in den das Regenriickhaltebecken Elisenpark (Anlagenbestand des
Abwasserwerkes Greifswald) integriert ist.

Die Landratin des Landkreises VG erteilte am 27.08.2014 der UHGW eine
wasserrechtliche Erlaubnis (Az: 343.3.00.2014.007) fur die Einleitung von
Niederschlagswasser aus der Rohrleitung DN 1200 und fur die Rohrleitung
DN 800, die in den mittigen Griinflachen des Plangebietes verlauft und in
den Graben 26/2 miinden. Diese Erlaubnis ist an die Bedingung gekniipft,
dass nur die bestehenden versiegelten Flachen in den einzelnen Einzugsge-
bieten entwassert werden. Erweiterungen uber die Bebauungsplane Nr. 13
und 109 der UHGW sind von dieser Erlaubnis ausgeschlossen.

Nach Pkt. 7 -Anzeigepflicht- der wasserrechtlichen Erlaubnis ist die Erweite-
rung des Einzugsgebietes bzw. die Erhohung der einzuleitenden Nieder-
schlagswassermenge in den Vorfluter der unteren Wasserbehoérde anzuzei-
gen und die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
hierfiir einzureichenden Unterlagen miissen eine qualitative und quantitati-
ve Bewertung des abzuleitenden Niederschlagswasser auf Grundlage des
DWA-Regelwerks Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” enthalten. Es wird auf den Punkt 8 ,Planung der
Regenentwasserung in Siedlungen* dieses Merkblattes hingewiesen. Im
Erlaubnisverfahren wird besonderer Wert auf die Ermittlung der hydrauli-
schen Gewasserbelastung (Punkt 6.3 DWA-M 153) durch das B-Plangebiet
und die daraus abgeleiteten Maflnahmen zu legen sein. (A)

Die Einleitung von Niederschlagswasser aus der im siidlichen Bereich des
Plangebietes verlaufenden Rohrleitung DN 800 in den Graben 26/2 ist bis-
her nicht wasserrechtlich erlaubt und daher gem. §8,9 WHG bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises VG mit o. g. Unterlagen zu beantragen. (A)

Die Umverlegung der vorhandenen Rohrleitung DN 1200 zur Nieder-
schlagswasserableitung in den Gewasserunterhaltungsstreifen des Grabens
26/2 ist mit dem WBV Ryck/Ziese abzustimmen. (A)

Die Umverlegung wird aus Kosten-
grinden nicht weiterverfolgt.

Durch die Realisierung des Projektes “Wiederherstellung des urspriungli-
chen Gewasserverlaufes des Ketscherinbaches“ der UHGW wird die hydrau-
lische Leistungsfahigkeit des Grabens 26/2 erhoht und ermaglicht dadurch
eine ordnungsgemafie Niederschlagswasserbeseitigung des Plangebietes.

(H)

S.0.

Drainagen

Das B-Plangebiet ist zum grofRen Teil mit landwirtschaftlichen Drainagen
und Bewasserungseinrichtungen der ehemaligen Gewachshausanlagen
durchzogen. Im Vorfeld der Erschlieung und Bebauung sind diese Anlagen
moglichst umfassend aufzuklaren und bei der Erschliefungsplanung zu
beriicksichtigen. Die Drainagen sind im Zusammenhang mit der Erschlie-
Bung zuriickzubauen. Ankommende Sammler sind in das Regenentwasse-
rungssystem zu integrieren. (A)

Wassergefahrdende Stoffe

Prifpflichtige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind
gemaf} § 40 Abs. 1 und 2 der Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit

S.0.
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wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) der unteren Wasserbehorde des Land-
kreises VG anzuzeigen. (A)
Grundwasser

rabsenkung ist gemaf §8,9 des WHG der unteren Wasserbehoérde des
Landkreises VG anzuzeigen. (A)

Fur die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpe) ist eine
Erlaubnis zur Benutzung des Grundwassers gemaf § 8,9 des WHG bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises VG erforderlich. (A)

Die Entnahme von Grundwasser im Rahmen einer Grundwasserhaltung bzw.

4.1 Kataster und Vermessungsamt SG Geodatenzentrum

Anregungen und Bedenken Abwagung

Stellungnahme vom 04.12.2019 zum Entwurf (2. D)

+ Flurstuck 20/305 zerlegt in 20/624 und 20/625
- Flurstuck 20/568 zerlegt in 20/626 und 20/627
- Flurstiick 20/569 zerlegt in 20/628 und 20/629
- Flurstiick 20/570 zerlegt in 20/630 und 20/631
- Flurstiick 20/42 geandert in 20/667

- Flurstiick 29/2 geéandert in 29/3

Die B-Plan-Grenze vom Flurstiick 29/3 zum Flur-
stiick 32/4 ist geometrisch falsch.

der katastgrméiﬁige Bestand ist nicht korrekt. Die Plangrundlage der Satzung wurde aktualisiert und die
Folgende Anderungen miissen in der Planzeichung [Bebauungsplangrenze im Siiden angepasst.
des B-Planes vorgenommen werden: Die Aktualisierungen fiihren zu kleineren Anderungen in

- Flurstiick 20/604 zerlegt in 20/632 und 20/633 4oy Flschenbilanzierung.

Die Anderungen betreffen nicht die Grundziige der Planung
und sind redaktioneller Art.

51 Ordnungsamt SG Brand- und Katastrophenschutz

Anregungen und Bedenken Abwagung

Stellungnahme vom 04.12.2019 zum Entwurf (2. D) s.u.

5.1.1. SB Abwehrender Brandschutz

Hinweis: Die Stellungnahme zur abwehrenden
Brandschutz erfolgt gemafl § 3 Absatz 4 und 20
Absatz 2 BrSchG M-V durch die Abteilung Brand-
schutz im Amt fiir Blirgerservice und Brandschutz,
Wolgaster Strafe 63 b, 17489 Greifswald.

5.1 .2. SB Katastrophenschutz

Greifswald wie folgt Stellung genommen.

Zu dem betreffenden B-Plangebiet liegt uns fiir den
Verlauf des Grabens 26/2 eine Information zur
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-
RL) aus den Ergebnissen und Darstellungen Hoch-
wassergefahren- und -risikokarte, potentielle Uber-
flutungsflachen und Risikogebiete des Landesamt
fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern vor.

In den Ergebnissen der Hochwasseranalyse des
Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stand 2019)
lasst sich folgende Darstellung erkennen: (Siehe 2.
Bild; Legende: Hochwasseralarmstufen (ohne Wir-
kung von Hochwasserschutzanlagen)

Zu der Planung wird durch die untere Katastrophen- |pas Gelande liegt iiberwiegend in einer Hohenlage zwi-
schutzbehorde des Landkreises Vorpommern- schen 6 und 7 m Uber NHN.

Die Auswertung der Hochwasseranalyse des Landkreises
Vorpommern-Greifswald (Stand 2019) ergibt, dass im
Plangebiet weder Hochwassergefahren noch potentielle
Uberflutungsflachen und Risikogebiete vorhanden sind.
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Beschluss der Biirgerschaft:

Den Stellungnahmen der SG des Landkreises Vorpommern-Greifwald wurde gefolgt.

Lediglich dem Hinweis des SG Wasserwirtschaft wurde wegen der Beibehaltung des Hinweises Nr. 4 im Teil B
der Satzung zur Sammlung des Regenwassers zwecks verzogerter Versickerung auf dem Grundstiick nicht ge-

folgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

4. (11*) Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dienststelle Stralsund

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 28.11.2019 zum Entwurf (2. D)

)Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange
der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden neh-
me ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung: Die in
meiner Stellungnahme vom 04.10.2017 (Az.:
TALUVP12/VG/210/17) aus Sicht der EG-WRRL
gegebenen Hinweise wurden beriicksichtigt.

Die Planung wird aus Sicht der EG-Wasserrahmenrichtlinie
bestatigt.

Ihr Planvorhaben wurde aus der Sicht der von mei-
nem Amt zu vertretenden Belange des anlagenbe-
zogenen Immissionsschutzes gepriift. Im Plangebiet
befinden sich keine nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz genehmigungsbediirftigen Anlagen,
ferner befindet sich das Plangebiet auch nicht im
Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden
Belange des Abfallrechts bestehen keine Hinweise.

Die Information wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Biirgerschaft:
Die Planung wird mit der Stellungnahme bestatigt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

5. (11*) Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dienststelle Ueckermiinde

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 12.11.2019 zum Entwurf (2. D)

Dem o. g. Bebauungsplan stehen agrarstrukturelle
Belange nicht entgegen.

Zur Konfliktminderung empfehle ich eine friihzeitige
Information betroffener Landwirtschaftsbetriebe
hinsichtlich der Uberplanung landwirtschaftlich ge-

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Der betroffene Landwirtschaftsbetrieb ist in die Planung
einbezogen worden.
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nutzter Flachen, insbesondere im Rahmen externer
Ausgleichsmainahmen. Bewirtschaftungsplanun-
gen, auch hinsichtlich der EU-Agrarforderung, kon-
nen dann rechtzeitig konkretisiert werden.

Zu naturschutzrechtlichen und Umwelt-Belangen
ergeht die Stellungnahme regelmafig gesondert
von der Dienststelle Stralsund des StALU Vorpom-
mern.

Beschluss der Biirgerschaft:
Die Planung wird mit der Stellungnahme bestatigt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

6. (13%*) StraBenbauamt Neustrelitz

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 15.11.2019 zum Entwurf (2. D)

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt nicht direkt an
einer Bundes- oder Landesstrafie, so dass die Zustan-
digkeit des Straflenbauamtes Neustrelitz nicht beriihrt
wird.

Die verkehrliche Erschlieffung erfolgt liber die Gemein-
destrafie - Am Elisenpark -, die im Abschnitt 110 bei km
1.935 rechtsseitig an die L 26 anbindet.

Bei dem neu ausgewiesenen Bebauungsgebiet gehe ich
davon aus, dass bei der Priifung der Notwendigkeit bzw.
der Festlegung von Schallschutzma3nahmen die zu
erwartende Verkehrsmenge auf der L 26 berticksichtigt
wird und das Bebauungsgebiet ausreichend vor Immis-
sionen geschiitzt wird. Somit ist auszuschlieflen, dass
gegenliber der Straflenbaubehdrde immissionsschutz-
rechtliche Anspriiche bzw. Forderungen geltend ge-
macht werden.

Bei Beachtung der v.g. Punkte gibt es seitens der Stra-
enbauverwaltung keine Bedenken zum Bebauungsplan
Nr. 13 der Universitats- und Hansestadt Greifswald mit
dem Stand 29.07.2019

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet hat zur L 26 einen Abstand vom
mindestens ca. 500 m. Auf Grund dieses Abstandes
sind immissionsschutzrechtliche Anspriiche bzw.
Forderungen gegeniiber der StraRenbaubehorde
ausschliefbar und nicht Gegenstand des Schallgut-
achtens 214-E/2016 Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald, Herr-
mann & Partner Ingenieurbiro, vom 07.03.2018.

Dariiber hinaus wird dartiber informiert, dass die an
die L 26 angrenzenden Flachen gemaf des Fla-
chennutzungsplans der Universitats- und Hansestadt
Greifswald auch fiir eine bauliche Nutzung vorgese-
hen sind.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

7. (15*) Deutsche Telekom Technik GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwagung

IStellungnahme vom 25.09.2017 zum Entwurf (1. D)

Gegen lhre geplante Baumafinahme gibt es prinzipi-
ell keine Einwande.

\Wir weisen jedoch auf folgendes hin: In Ihrem Pla-
nungsbereich befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom, deren Lage Sie bitte aus dem
beigefiigten Plan entnehmen. Fiir die telekommuni-
kationstechnische ErschliefBung wird im Zusam-
menhang mit dem oben genannten Bebauungsplan
eine Erweiterung unseres Telekommunikationsnet-
zes erforderlich.

Fiir die Planung bendétigen wir friihestmoglich fol-
gende Angaben, gern auch per Mail:

Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,
dem Vorhaben- und Erschliefungstrager der 6ffentlichen
Strafen, zur Beachtung weitergeleitet.
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1. einen genauen Parzellierungsplan des Bebau-
ungsplanes als pdf. Datei

2. die geplanten Wohnungseinheiten (WE) bzw. Ge-
schaftseinheiten (GE) pro Grundstiick /Haus

3. Handelt es sich um Wohn- oder Ferienhauser?

4. Geben Sie uns bitte die Kontaktdaten des Er-
schliefSungstragers an.

5. Geplanter Ausfiihrungszeitraum

6. Neue Straflenbezeichnung mit Hausnummern im
B-Plan Gebiet

Ferienhduser werden nicht geplant und sind gemaf der
textlichen Festsetzungen im Teil B ausgeschlossen.

Eine Entscheidung in welcher Technologie (Glasfaser|s.o.

oder Kupfer), der Ausbau im B-Plan erfolgen soll,
konnen wir erst nach Prifung der Wirtschaftlichkeit
und einer Nutzenrechnung treffen. Aus diesem
Grund benoétigen wir die Aussagen zu den angege-
benen Punkten mindestens 4 Monate vor Baube-
ginn. Wichtig fiir die telekommunikationstechnische
Grundversorgung des B-Plan Gebietes ist es, dass
uns durch die Gemeinde, so friih wie moglich, die
neuen Straf’enbezeichnungen und Haushnummern
bekanntgegeben werden.

Im Vorfeld der Erschlieffung ist der Abschluss eines |s.o.
ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieRungstra-

ger (Bautrager) notwendig.

\Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirt- S.0.

schaftlichen Gesichtspunkten fir die telekommuni-
kationstechnische ErschlieBung und gegebenenfalls
der Anbindung des Bebauungsplanes eine Kostenbe-
teiligung durch den Bautrager erforderlich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die
Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewahrleisten.

s.0.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbau und den Baumafinahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmainahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so|
frith wie moglich, mindestens 2 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

\Wir méchten Sie bitten, den Erschliefungstrager auf
diese Punkte aufmerksam zu machen.

\lAnlage: Lageplan

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

8. (20*)E.DIS AG

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 13.12.2019 zum Entwurf (2. D)
Vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung
unseres Anlagenbestandes gibt es unsererseits
keinen Einwande gegen lhre Planungen, wir erteilen
dazu unsere grundsatzliche Zustimmung.

Unser Mittelspannungskabel wurde im Vorfeld be-

Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,
dem Vorhaben- und Erschlieungstrager der 6ffentlichen
StrafRen, zur Beachtung weitergeleitet.

Die nachrichtliche Darstellung des entfernten Mittelspan-
nungskabels im Teil A der Satzung ist entfallen.
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reits in eine neu abgestimmte Trasse umverlegt. Das|
Mittelspannungskabel auf dem Flurstiick 20/605,
Flur 1, Gemarkung Koitenhagen wurde entfernt.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an unseren Mitar-
beiter, Herrn

\lAnlage: Lageplan

Festgestellt wurde allerdings, dass sich das Mittelspan-
nungskabel innerhalb der Griinflache zwischen dem Ein-
kaufszentrum Elisenpark und dem WA 5 sowie dem MI
befindet. Fur das betreffende Mittelspannungskabel sind
seit 2009 Dienstbarkeiten in den Grundbiichern eingetra-
gen. Den Eigentiimern der Flache ist das bekannt. Dennoch
sollte der Vollstandigkeit halber fiir diesen Bereich des
Mittelspannungskabels die nachrichtliche Darstellung und
die Festsetzung des Leitungsrechts erfolgen.

Die Anderung betrifft nicht die Grundziige der Planung und
ist redaktioneller Art.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Das Mittelspannungskabel ist als nachrichtliche Darstellung mit der Festsetzung des Leitungsrechts in die Griin-

flache aufzunehmen. Die Grundziige der Planung we

rden dadurch nicht beruhrt.

9. (22- 25*) Stadtwerke Greifswald GmbH (Netzbetrieb Gas-Wasser)

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 05.12.2019 zum Entwurf (2. D)

)Aus Sicht der Stadtwerke Greifswald GmbH (Netzbe-
trieb Gas-Wasser) liegen keine wesentlichen Ein-
wande gegen den vorgenannten Bebauungsplan Nr.
13 - Am Elisenpark - und die Begriindung mit Um-
weltbericht zum Entwurf (2. Durchgang) nebst dazu-
gehoriger Anlagen vor.

Folgende Hinweise bitten wir jedoch in Zusammen-
hang mit der Weiterentwicklung der Rahmenpla-
nung aufzunehmen und zu beachten:

Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,
dem Vorhaben- und Erschlieungstrager der 6ffentlichen
StrafRen, zur Beachtung weitergeleitet

e Zu der Neubekanntmachung des Bebauungspla-
nes ist zunachst festzustellen, dass in den ortlichen
Strafenkorpern (u.a. Strafle Am Elisenpark, Plan-
strafle A1) bereits in Betrieb befindliche Rohrlei-
tungsbestande (Gas, Trinkwasser) verlegt sind.

* Die betreffenden Gas- und Wasserversorgungsan-
lagen sind in der weiteren stadtebaulichen Betrach-
tung zu beriicksichtigen und in ihrer Funktionalitat
nicht zu beeintrachtigen. Sofern eine Uberbauung
oder ahnliches erfolgen soll, ist noch im Vorfeld eine
technisch geeignete Umverlegung zu beauftragen.

Die digitalen Unterlagen der neu verlegten Leitungen und
des Bebauungsplans wurden abgeglichen.

Deutlich wurde, dass sich das neu errichtete Abwasser-
pumpwerk im Kreuzungsbereich der Strafle Am Elisenpark
und der Planstrafle A befindet. Es erfolgte daher eine ge-
ringfligige Anpassung der WA 2.1 und 2.2, so dass die
PlanstrafRe A mit Gehweg vorschriftsmafig errichtet wer-
den kann.

Die Anderungen betreffen nicht die Grundziige der Planung
und sind redaktioneller Art.

Die im Mischgebiet Ml befindliche Trinkwasserver-
sorgungsleitung (d90, PE100, Bj. 2018) ist -
entgegen den Ausfiihrungen unter Punkt 6.9 ,Ver-
und Entsorgung” der Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 13 - nicht im Schutzrohr verlegt worden. Die
betreffende Versorgungsleitung darf weder durch
Bauwerke noch durch Baumbepflanzungen uber-
baut werden.

Die Trinkwasserleitung und die ebenfalls dort befindliche
1 kV-Elektroleitung wurden zwischenzeitlich parallel zur
Planstrafie F verlegt. Entsprechend wurden in Teil A des
Bebauungsplans die nachrichtlich dargestellten Leitungen
gedndert und ist das entsprechende Leitungsrecht festzu-
setzen.

Die Anderungen betreffen nicht die Grundziige der Planung
und sind redaktioneller Art.

* Fir die versorgungstechnische Erschlieffung sind
geeignete Flachen in der Widmung und im Flachen-
bedarf vorzuhalten. Sollte kein hinreichender Kon-
zessionsraum dafiir zur Verfiigung stehen, ist noch
im Vorfeld der Abschluss von Dienstbarkeiten in
Form von Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke
Greifswald GmbH vorzunehmen.

* Die im suidlichen Randgebiet des Bebauungsplans
Nr. 13 liegende Hauptversorgungsleitung (DN500,

S.0.
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GG, Bj. 1989) hinter dem Graben mit Unterhaltungs-
streifen ist entlang dem Fuf’- und Radweg in seinem
weiteren Bestand zu sichern.

* Im Falle einer weiterfiihrenden gastechnischen
Versorgung der ortlichen Wohn-, Misch- und einge-
schrankten Gewerbegebiete im Rahmen des Be-
bauungsplans Nr. 13 ,Am Elisenpark” ist ein gasver-
sorgungstechnischer Ringschluss liber den (spate-
ren) Bebauungsplan Nr. 109 zwischen der Strafe
IAm Elisenpark und der Anklamer Strafle angezeigt.

Hinweis (Abstande von Baumpflanzungen):

Die Stadtwerke Greifswald GmbH und das Grinfla-
chenamt der Universitats- und Hansestadt Greifs-
wald befassen sich zunehmend mit der gegenseiti-
gen Beeinflussung von unterirdischen Ver- und Ent-
sorgungsanlagen und Baumen.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 sagt bezuglich der
Abstande von Baumpflanzungen zu bestehenden
Versorgungsleitungen folgendes aus:

* Abstande liber 2,50m - keine Schutzmafhahmen
erforderlich

e Abstande von 1,00 bis 2,50m - in Abhangigkeit
von Baum- und Leitungsart ist der Einsatz von
Schutzmafinahmen zu priifen

Fiir weiterfiihrende Riickfragen stehen wir zur Ver-
fliigung.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Im Teil A des Bebauungsplans ist im Mischgebiet das Leitungsreicht aus dem Baufeld an die Planstrafie F zu

verschieben. Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beriihrt.
10. (22*) Stromversorgung Greifswald GmbH
Anregungen und Bedenken Abwagung

IStellungnahme vom 05.12.2019 zum Entwurf (2. D)

In den beigefligten Lageplan haben wir unseren aktuellen
)Anlagenbestand lediglich zur Information und Kenntnisnahme
unmafistablich eingetragen.

\Wir bitten insbesondere bei den Tiefbauarbeiten die Mittel-

und Niederspannungskabel zu beachten. Dazu gehoért, dass die|

Kabel nicht beschadigt oder in ihrer Lage verandert werden
durfen. Irp Kabelbereich ist Handschachtung vorzusehen. Einer
direkten Uberbauung kénnen wir nicht zustimmen.

Die Hinweise wurden an das zustandige stadti-
ische Amt, dem Vorhaben- und Erschliefungstra-
ger der offentlichen Strafen, zur Beachtung wei-
tergeleitet.

\Wir weisen in Zusammenhang mit der technischen Erschlie-
Bungslésung auf den erforderlichen Platzbedarf zur Errichtung
einer Ortsnetzstation hin. Vom Biiro "Dorsch Consult" ist eine
Flache dazu ausgewiesen worden. Im Rahmen der Weiterent-
wicklung des B-Planes Nr. 13 ist die rechtliche Sicherung zu
definieren, ob eine Zuordnung zum Konzessionsraum sachlich
zutreffend ist oder ein Grundstiickserwerb durch uns erfolgen
muss.

Die ErschlieBungsplanung sieht eine Ortsnetzsta-
tion im Bereich der mittigen Grunflache vor.

Bei Bedarf sind gemaf textlicher Festsetzung Nr.
4 - Nebenanlagen - innerhalb der Baugebiete,
sofern der jeweilige Nutzungszweck gewahrt
bleibt, und innerhalb der Verkehrs- und Griinfla-
chen zur Versorgung der Baugebiete mit Elektri-
zitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser zulassig.

Da der Bereich als o6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Park festgesetzt ist, ware ein
Grunderwerb weder erforderlich noch anzustre-
ben.
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Aus technischer Sicht ist eine unterirdische bauliche
sicherung gegeniiber dem 1.200-Regenwasserkanal

\Anlage: Strom-Lageplan

wasserwerkes zu realisieren. Diese muss bei Bauarbeiten am |der neu zu verlegenden Regenwasserleitung DN
Regenwasserkanal sicherstellen, dass der Stationsstandort 1200 zu achten als auch, dass die Griinflache
tiber hinreichende statische Sicherheit weiter verfligt. mit der Zweckbestimmung Park, von der Strafle

Standort- Bei der Platzierung der Ortsnetzstation ist sowohl
des Ab- |auf die Abstandsbereiche der Trafostation und

IAm Elisenpark als Park wahrgenommen werden
kann und nicht von technischen Anlagen domi-
niert wird.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

11. (23*) Stadtwerke Greifswald GmbH (Informationskabel)

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 11.11.2019 zum Entwurf (2. D)

In den beiliegenden Lageplanen ist der aktuelle
Infokabelbestand lediglich zur Information und
Kenntnisnahme unmafistablich eingetragen.

Die genaue Kabellage ist durch Handschachtung
festzustellen. Im Bereich der Infokabel ist Hand-
schachtung vorzusehen. Einer direkten Uberbauung
koénnen wir nicht zustimmen bzw. darf nur in vorhe-
riger Abstimmung mit den Stadtwerken erfolgen.
Die Lage der Infokabel in einem Sandbett mit
Warnband und einer Uberdeckung von min. 60cm
ist weiterhin sicherzustellen.

Beschadigungen und Lageanderungen am Infoka-
belbestand (Leitungen und Rohrsysteme) sind um-
gehend den Stadtwerken zu melden!

Zur spateren Verbindung der Trafo-Standorte im B-
Plangebiet ist parallel zu den Mittelspannungs-
Kabeln die Verlegung eines Schutzrohr PEHD 50x4,6
geplant.

lAnlage: Informationskabel-Lageplan

Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,
dem Vorhaben- und Erschlieungstrager der 6ffentlichen
StrafRen, zur Beachtung weitergeleitet.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

12. (24*) Gasversorgung Greifswald GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 28.11.2019 zum Entwurf (2. D)

Gemaf} lhrem Antrag erhalten Sie Auskunft (Be-
standsplane) Giber die Lage der Versorgungs- und
Hausanschlussleitungen der Stadtwerke Greifswald
GmbH.

Die zusatzlichen beiliegenden Unterlagen sind als
IAnlage Bestandteil dieser Leitungsauskunft:

- Leitungsschutzanweisung (Merkblatt zum Schutz
unterirdischer Leitungen) in der jeweils aktuellen
Fassung

- Freistellungsvermerk

Bei Arbeiten im Bereich von Hochdruckleitungen ist
eine Vororteinweisung zwingend erforderlich und

Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,
dem Vorhaben- und Erschlieungstrager der 6ffentlichen
Strafen, zur Beachtung weitergeleitet.

Bebauungsplan Nr. 13 — Am Elisenpark - der Universitats- u. Hansestadt Greifswald, Anlage 1 - Abwagung Seite 16 von 48



das HD Merkblatt zu beachten.

Bei Naherung an die Leitungen ist nur Handschach-
tung zulassig.

Stillgelegte/aufier Betrieb befindliche Rohrleitungen
sind wie in Betrieb befindliche Rohrleitungen zu
behandeln.

Eine Uberbauung der Leitungen der Stadtwerke
Greifswald GmbH ist nicht erlaubt. Werden bei Erd-
arbeiten Leitungen der Stadtwerke Greifswald
GmbH beschadigt, ist die Stormeldezentrale zu be-
nachrichtigen.

lAnlagen: Gas-Lageplan

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

13. (25*) Wasserwerke Greifswald GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 28.11.2019 zum Entwurf (2. D)

Gemaf lhrem Antrag erhalten Sie Auskunft (Be-
standsplane) tiber die Wasserversorgungsleitungen
der Stadtwerke Greifswald GmbH (SWG)

Die zusatzlichen beiliegenden Unterlagen

- Leitungsschutzanweisungen (Merkblatt zum Schutz
unterirdischer Leitungen) in der jeweils aktuellen
Fassung

- Freistellungsvermerk und Planlegende sind als
Anlage Bestandteil dieser Leitungsauskunft.

Den bauausfiihrenden Firmen wird empfohlen, allen
Mitarbeitern den Inhalt dieser Leitungsschutzanwei-
sung bekanntzugeben.

- Werden Arbeiten im Bereich von Trinkwasserlei-
tungen durchgefiihrt, ist eine ortliche Einweisung
zwingend erforderlich

- Die Lage der Hauptversorgungsleitungen ist mittels
Suchschachtung festzustellen

- Bei Annaherung an Trinkwasserversorgungsanla-
gen sind diese durch Handschachtung freizulegen

- Werden bei Arbeiten Versorgungsleitungen der
Stadtwerke Greifswald GmbH beschadigt, ist die
Servicezentrale zu benachrichtigen

L Eine Uberbauung von Trinkwasserversorgungslei-
tungen ist nicht gestattet!

\lAnlagen: Trinkwasser-Lageplan

Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,
dem Vorhaben- und Erschlieungstrager der 6ffentlichen
Strafen, zur Beachtung weitergeleitet.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

14. (26*) Abwasserwerk Greifswald

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 29.11.2019 zum Entwurf (2. D)
Das Abwasserwerk Greifswald hat zum vorgelegten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 - Am Elisen-
park - mit der eingereichten Begriindung zum Um-

Die Bestatigung wird zur Kenntnis genommen.
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weltbericht zum Entwurf (2. Durchgang) keine Ein-
wande.

Unsere Belange hinsichtlich der Schmutz- und Re-
genwasserkanalisation wurden beriicksichtigt,
ebenso der Verbleib der Regenwasserleitung DN
1200. Die Aussagen zu den Oberflachengewassern
und der wasserwirtschaftlichen Anlage (Regenriick-
haltebecken) sind korrekt.

Stellungnahme vom 02.12.2019 zum Entwurf (2. D)

In der Anlage erhalten Sie unsere Stellungnahme.
Des Weiteren gilt:

L Keine Uberbauung der Leitungen des Abwasser-
werkes Greifswald.

- Bei Naherung der Leitungen und Schachte ist nur
Handschachtung zulassig.

- Werden bei Erdarbeiten Leitungen unseres Anlage-
vermogens beschadigt, ist die Stormeldezentrale
zu benachrichtigen.

Bei Riickfragen zum Leitungsverlauf oder zur Ver-
einbarung eines Einweisungs-Termins wenden Sie
sich bitte an die Stormeldezentrale.

lAnlagen: Abwasser-Lageplan

Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,
dem Vorhaben- und Erschlieungstrager der 6ffentlichen
Strafen, zur Beachtung weitergeleitet.

Anregungen vom 03.06.2020 zum Entwurf (2. D)

Im Rahmen der Vorplanung zur Erschliefung der
Planstrafe A wurde deutlich, dass die Anlagen des
Abwasserpumpwerkes im Kreuzungsbereich der
Straf’e Am Elisenpark und Planstrafie A in einem
Bereich liberplant sind. Die Abdeckung des
Pumpwerkes darf nicht befahren werden und liegt
derzeit im Strafenbereich. Eine Verschiebung des
Kreuzungsbereichs nach Siden ist erforderlich.

Es erfolgte daher eine geringfiigige Anpassung der WA 2.1
und 2.2, so dass die Strale Planstrafle A mit Gehweg vor-
schriftsmafig errichtet werden kann.

Die Anderungen betreffen nicht die Grundziige der Planung
und sind redaktioneller Art.

Weiterhin wurde deutlich, dass bei der Ausfiihrung
des Fuf3- und Radwegs in Verlangerung der Zufahrt
zum Einkaufszentrum entlang des offenen Grabens/
Gerinne mit einer Absturzsicherung keine Unterhal-
tung der Anlagen (Sohl- und Béschungsbereich)
moglich ist. Die Unterhaltung ist mit einem 3 m
breiten Unterhaltungsstreifen an der Nordseite der
Gerinne sicher zu stellen.

Die Ableitung des Regenwassers sowohl vom Be-
bauungsplan Nr. 109 - Fachmarktzentrum Ankla-
mer Landstrafe -, vom Bebauungsplan Nr. 13 - Am
Elisenpark - als auch von der StrafRe Am Elisenpark
erfolgt dstlich der Strafie liber die neu zu verlegende
Betonrohleitung DN 1200 innerhalb der mittigen
Griinflache mit der Zweckbestimmung Park. Vor-
sorglich weise ich darauf hin, dass auf der Trasse
keine Baumpflanzungen erfolgen diirfen. Die Einlei-
tung in den Graben 26/2 erfolgt derzeit liber einen
offenen Grabenbereich, der beizubehalten ist. Hier
wird sichergestellt, dass keine Auskolkungen an der
gegenuberliegenden Boschung auftreten. Der offene
Bereich stellt eine Beruhigungs- und Ablagerungs-
strecke dar.

Die Regenentwasserung des Bebauungsplanes Nr.
109 wird derzeit tiber die alte Betonrohrleitung DN
800 sichergestellt, die ebenfalls in der mittigen
Griinflache liegt.

Der Anregung sollte gefolgt werden, indem ein 3 m breiter
Unterhaltungsstreifen in Erganzung der Flache fiir die Was-
serwirtschaft zu Lasten der Aligemeinen Wohngebiete WA
2.2 und 2.4 festzusetzt ist. Entsprechend sind die Baugren-
zen um 3 m zu verschieben.

Der Anregung sollte gefolgt werden bei Reduzierung der
festgesetzten Griinflache mit der Zweckbestimmung Park.
Der Bestand des offenen Grabenbereichs ist mit einem
umlaufenden Grabenunterhaltungsstreifen von 3 m Breite
als Flache fur die Wasserwirtschaft festzusetzen. Eine An-
pflanzung von Laubgehdlzen bzw. Heistern ist auf der ver-
bleibenden Griinflache moglich.

Die Anderungen betreffen nicht die Grundziige der Planung
und wurden am 05.06.2020 zwischen Abwasserwerk und
Stadt, als Grundstuickseigentiimer, abgestimmt. Eine von
der Anderung beriihrte Offentlichkeit ist, aufgrund der Ei-
gentumsverhaltnisse, wie weiterer Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange nicht zu erwarten.

Die inzwischen neu verlegte DN 1200 wurde in die Plan-
zeichnung Teil A nachrichtlich iibernommen.

Beschluss der Biirgerschaft:
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Den Stellungnahmen wurde gefolgt.

Im Bebauungsplan Teil A ist der 3 m Unterhaltungsstreifen fiir die Gerinne an der Nordseite zu Lasten der WA

2.2 und 2.4 anzuordnen. Die Baugrenzen verschieben sich um 3 m.

Im Bebauungsplan Teil A verbleibt die Einleitung als offener Graben und ist mit umlaufendem Grabenunterhal-

tungsstreifen von 3 m zu Lasten der Griinflache festzusetzen.
Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beruhrt.

15. (28*) Verkehrsbetrieb Greifswald GmbH

Anregungen und Bedenken Abwagung

Stellungnahme vom 05.12.2019 zum Entwurf (2. D)
Wir haben o. g. B-Plan hinsichtlich der Anbindung des
OPNV geprift. Aktuell wird die Haltestelle ,Weide-
gang"“ durch die Buslinie 3 des Stadtbusverkehrs
Greifswald bedient.

Aufderhalb der Geschaftszeiten des Elisenparks erfolgt
die Bedienung derzeit Uiber die Koitenhager Landstra-
fe.

Der Verkehrsbetrieb prift eine erweiterte Bedienung
der Haltestelle ,Weidegang“ im Zuge des Baufort-
schrittes.

Radverkehrsplan - erganzt.

Die Information wurde im Punkt | 3.4
- Verkehrsentwicklungsplan, Nahverkehrsplan und

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

16. (29%*) Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH

Anregungen und Bedenken

Abwagung

IStellungnahme vom 22.09.2017 zum Entwurf (1. D)

Unter Punkt 6.9 Ver- und Entsorgung zum B-Plan, Miillentsorgung/Wertstoffe wird
folgendes aufgefiihrt:

,Die Miillentsorgung des Plangebiets erfolgt mit der haushaltsbezogenen Tonne, die
auf den privaten Grundstiicken abgestellt werden muss. Die Miilltonnen der WA ent-
lang der PlanstrafRen B und E 1 bis E 7 sind am Tag der Entsorgung im Kreuzungsbe-
reich zur Planstraf3e A bereitzustellen. Eine Wertstoffsammelstelle wird im Plangebiet
angrenzend an das GEe 3.2 vorgehalten.”

Sie schreiben, dass die Miilltonnen der WA entlang der Planstrafen B und E 1 bis E 7
am Tag der Entsorgung im Kreuzungsbereich zur Planstrafie A bereitzustellen sind.

Zu beachten ist, dass die Bereitstellung der Miilltonnen im Kreuzungsbereich gemaf
der geltenden Abfallwirtschaftsatzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu
erfolgen hat.

Eine erneute Stellung-
nahme zum Entwurf (2.
Durchgang) ist nicht ein-
gegangen.

Die Hinweise wurden zur
Kenntnis genommen und
in der Begriindung unter
Punkt | 6.9 - Ver- und
Entsorgung - erganzt.

Neben der Miilltonnenbereitstellung gemafl Abfuhrplan (14 tgl.) sind auch Abfallbe-

halter fur Altpapier (28 tgl.), gelbe Tonnen bzw. Sacke fiir Leichtverpackungen (gelbe
Sacke und gelbe Tonne, 28 tgl.), Sperrmiill und Elektroschrott (2 x je Jahr moglich je
Haushalt), ggf. Biotonne (14 oder 7 tgl.) bereitzustellen.

Die Abfallbehalter und v.g. Sperrmiill sind so aufzustellen, dass die Entsorgung ohne
Behinderung vorgenommen werden kann und dass dadurch der 6ffentliche Strafien-
und Fufgangerverkehr nicht behindert wird (17 Abfallwirtschaftsatzung). Die jeweils
geltenden Bauordnungs- und Unfallverhiitungsvorschriften fur Unterhalt und Betrieb
der Zuwegung und des Standplatzes, insbesondere die Regelungen der Deutschen
Gesetzlichen Unfallversicherung gemafl § 16 der DGUV Vorschrift 43 (bisher: BGV C
27) zur Gestaltung von Mullbehalterstandplatzen und deren Zufahrten, Zugange und
ITransportwege in der jeweils geltenden Fassung, sind zu beachten.

Die Entleerung der Abfallbehalter erfolgt von Montag bis Freitag in der Zeit von 6:00
bis 20:00 Uhr. In begriindeten Ausnahmefallen kann auch auflerhalb dieser Zeiten,

Die Hinweise wurden an
das zustandige stadtische
IAmt, dem Vorhaben- und
Erschliefungstrager der
offentlichen StrafRen, zur
Beachtung weitergeleitet.

S.0.
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aber nur von 5:00 bis 22:00 Uhr oder am Sonnabend von 6:00 bis 22:00 Uhr entsorgt
werden. Die begriindeten Ausnahmefélle werden vom Landkreis genehmigt und be-
kanntgegeben.

Die zu leerenden Restabfallbehater (MT und MGB) und -sacke mit der jeweils giiltigen
Kennzeichnung sind vom Anschluss- bzw. Uberlassungspflichtigen und -berechtigten
(bis 6:00 Uhr des jeweiligen Abfuhrtages bzw. in den vorstehend genannten Ausnah-
mefallen entsprechend rechtzeitig frither vor dem Grundstiick zur Strafle hin zugang-
lich, rollbar (nicht iiber Treppen, Rampen o. a.), MT am Straflenrand, MGB 1.100I
hochstens 10 Meter von der vom Entsorgungsfahrzeug befahrbaren Zuwegung zur
Entleerung bereitzustellen. Privatstraflen werden vom Entsorgungsunternehmen (oh-
ne Genehmigung) nicht befahren.

Teilweise auf Behalterstandplatzen befindliche MGB sind ggf. vom jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer oder dessen Beauftragte (z. B. dem zustandiger Hausmeister) am
Abfuhrtag zu 6ffnen, sodass die Abfallbehalter frei zuganglich sind. Alternativ kann
die Entsorgungsfirma in Abstimmung mit dem Landkreis mit entsprechenden Schlis-
seln, Codes oder ahnlichem ausgeriistet werden, um die Abfallbehalter zu entleeren.
Sollten durch erhebliche Beeintrachtigungen bei der Anfahrt der Grundstiicke auf-
grund berufs-genossenschaftlicher (vgl. DGUV Information 214-033 (bisher: BGl 5104)
- Sicherheitstechnische Anforderungen an Strafen und Fahrwege fiir die Sammlung
von Abfallen - in der jeweils geltenden Fassung), und/oder straRenverkehrsrechtlichen
Regelungen Abfallbehalter nicht geleert werden konnen (z.B. wenn das anzufahrende
Grundstiick an einer Strafie liegt, die keine Wendemaoglichkeit bietet), so hat der An-
schluss- bzw. Uberlassungspflichtige und -berechtigte diese selbst zur nachsten vom
Entsorgungsfahrzeug erreichbaren Stelle zu bringen. Die Abfallbehalter sind so aufzu-
stellen, dass die Entsorgung ohne Behinderung vorgenommen werden kann. Die Auf-
stellung der Abfallbehalter hat so zu erfolgen, dass dadurch der 6ffentliche Strafien-
und Fuf3gangerverkehr nicht behindert wird. Weisungen der Mitarbeiter des Landkrei-
ses und der von ihm beauftragten Dritten hinsichtlich der Aufstellplatze ist Folge zu
leisten. Geleerte Abfallbehalter sind am Entsorgungstag unverziiglich aus dem o6ffent-
lichen StrafRenraum zu entfernen und an ihren gewoéhnlichen Standplatz zuriickzufiih-
ren.

Die Mulden- und Presscontainer sind direkt an einer fiir Entsorgungsfahrzeuge be-
fahrbaren Zuwegung zur Abholung vom Grundstiick frei zuganglich bereitzustellen.
Mulden- und Presscontainer werden zur Entleerung durch das von ihm beauftragte
Entsorgungsunternehmen vom Behalterstandplatz abgeholt und nach deren Entlee-
rung am gleichen Tag wieder an die Standplatze zuriickgebracht bzw. der Abfallbehal-
ter wird an Ort und Stelle getauscht.

Bitte planen Sie grof3ziigig, damit Sie auf ein steigendes Miillaufkommen reagieren
konnen. Das benotigte Miulltonnenvolumen hangt von den Lebensgewohnheiten der
Menschen ab. Konsequentes Miilltrennen und verpackungsarmes Einkaufen reduziert
den Restmiill erheblich. Auf jedem Grundstiick miissen so viele Restmiill und Wert-
stofftonnen stehen, dass der Abfall auch bei feiertagsbedingten Verschiebungen des
Leerungstages noch in die Tonnen passt. Als Anhaltspunkt gilt eine Miillmenge von
mindestens 10 Litern pro Person und Woche.

2. Ferner schreiben Sie, dass eine Wertstoffsammelstelle im Plangebiet angrenzend
an das GEe 3.2 vorgehalten wird.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind abfallwirtschaftliche Anforderungen zu
beachten und zu beriicksichtigen.

Der Grundstiickseigentiimer hat unter Beachtung der Festsetzung liber den Stand-
platz und die Haufigkeit der Entsorgung Abfallbehalter in solcher Anzahl und Gréf3e
anzufordern, dass sie entsprechend ihrer Zweckbestimmung ausreichen, den auf dem
Grundstiick anfallenden Abfall aufzunehmen. Dafiir ist ausreichend Platz vorzuhalten,
so dass jeder Grundstiickseigentiimer Platz fiir einen oder mehrere Restabfallbehal-
ter (60I, 80I, 120I, 240I, 1.1000l/grundsatzlich 14-tgl. Entsorgung/grundsatzlich vor-
zuhaltendes Volumen 10l je Einwohner und Woche), Papier, Pappe, Kartonagen (PPK)
Behalter/grundsatzlich 28-tgl. Entsorgung, Behalter fiir DSD Abfalle (gelbe Tonne bzw.
Wertstofftonne /grundsatzlich 14-tgl. Entsorgung), Behalter fiir biologische Abfalle
(klinftig grundsatzlich 14-tgl. Entsorgung) vorzuhalten hat. Ferner wird auf die neue
GewAbfV, die zum 01. August 2017 in Kraft tritt, verwiesen. Diese fiihrt fiir Abfaller-
zeuger zu erweiterten Getrenntsammlungs- und Dokumentationspflichten. Im Bereich

Die festgesetzte Wert-
stoffsammelstelle ist im
Bereich der Griunflache
mit der Zweckbestim-
mung Park platziert. Es
ist eine Aufstellvariante
zu finden, die nicht nur
eine gute Bedienung fiir
die Entsorgungsfahrzeuge
ermoglicht, sondern auch
die Funktion als Park
unter Beriicksichtigung
des wichtigen gebiets-
Ubergreifenden Fuf- und
Radweges erfiillt.
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der gewerblichen Siedlungsabfalle miissen nunmehr neben Papier, Pappen, Kartona-
gen, Kunststoffen, Glas und Metallen auch Holz, Textilien und samtliche Bioabfalle
getrennt erfasst werden.

Die Miilltonnen miissen fiir alle Anschlusspflichtigen leicht erreichbar und zuganglich
sein. Fiir MiiligroBbehalter mit einem Volumen von 1.100 Litern miissen befestigte
Standplatze vorgesehen werden.

Ferner ist zu beriicksichtigen, dass am Abfuhrtag die v.g. Abfallbehalter fiir die rei-
bungslose Abfuhr die Abfallbehalter zum Tag der Abfuhr auf einen Stellplatz so zu
postieren sind, dass Fahrzeuge und Fuganger nicht behindert werden. Geleerte Ab-
fallbehalter sind am Entsorgungstag unverziiglich aus dem o6ffentlichen Straflenraum
zu entfernen und an ihren gewohnlichen Standplatz zuriickzufiihren.

Gleiches gilt fiir Sperrmiillabfuhren bzw. Griinschnittsammlungen. Standplatze im
Freien miussen befestigt sein.

Bei der Errichtung von Millraumen oder Miillbehalterstandplatzen ist darauf zu ach-
ten, dass Millraum/Behélter-Standflache und Aufengeldnde auf gleichem Niveau
liegen und weiter zur Strafle (Miillfahrzeug-Halteplatz) eine stufenfreie Wegfiihrung fiir
den Miillbehéltertransport vorhanden sein muss; dazu gehért auch eine entsprechen-
de Randsteinabsenkung fiir GroBbehalter. Erforderliche Rampen konnen eine Lange
von maximal 5 Metern und eine Neigung von hochstens 6 Prozent aufweisen.

Beim Einsatz von Miillboxen ist darauf zu achten, dass der Abstand von Unterkante
Boxentiir zum Auflengelande 10 cm nicht liberschreiten darf (fiir 80/120I-
Miilltonnen). Bei Miilltonnen mit 2401 und mehr Inhalt darf zwischen Miilltonnen-
Standplatz und AuBengelande keine Stufe vorhanden sein. Ist der Miillraum/ Miillbe-
halter-Standplatz weiter als 10 m vom Halteplatz entfernt, sind die aufgestellten Miill-
behalter und Tonnen am Abholtag friihzeitig auf Veranlassung des Hauseigentiimers
an der Strafde zur Entleerung bereitzustellen.

Allgemeine Angaben und Anforderungen an Miillraume und Miillbehalter-Standplatze
sowie an Transportwege fiir die Abfallbehalter

* Aus Brandschutzgriinden und um Geruchsbelastigung und Ungezieferbefall von
Wohnraumen zu vermeiden, sind Miillbehalter und Tonnen mit gro3tmoglichem Ab-
stand zu nachstgelegenen Fensteroffnungen im Gebaude aufzustellen. (Friihere BauO:
Abstand zwischen Miillbehalter-Standplatzen und Offnungen von Aufenthaltsraumen
mind. 5 m und zu Nachbargrenzen mind. 2 m, maglichst schattiger Standort)

*Neben dem Platzbedarf fiir die Abfallbehalter sind in Miillrdumen zwischen den
einzelnen Tonnen und zu Seitenwanden jeweils 20 cm Abstand einzuplanen. Die Gas-
senbreite bei 2-zeiliger Anordnung sollte 1,5 m nicht unterschreiten.

* Miillraume und Transportwege sind ausreichend zu beleuchten; Lichtschalter miis-
sen leicht und gefahrlos zu erreichen sein. Die Durchgangsbreite beim Einsatz von
MiiligroBbehaltern sollte 1,50 m nicht unterschreiten.

* Die Transportwege fiir Millbehalter sollen eben und trittsicher sein, versehen mit
einem Belag, der rutschhemmend ist und durch Benutzung nicht glatt wird. Als
Durchgangshohe sind mind. 2,00 m, als Wegbreite 1,50 m erforderlich.

* Fiir den Transport der Miillgrobehalter zur Strafle (Miillfahrzeug-Halteplatz) ist die
notwendige Randsteinabsenkung zur Fahrbahn (mit Plattenbelag liber vorhandene
Baumgraben und Unterbrechung von Parkbuchten) beim Baureferat, Abt. Tiefbau zu
beantragen.

*Soll das Miillfahrzeug zum Entleeren von Miillbehaltern in ein Grundstiick hineinfah-
ren, dann ist diese Planung der VEVG zur Entscheidung und Zustimmung vorzulegen.

Mit dem Grundstiicksei-
gentiimer wurde ein stad-
tebaulicher Vertrag zur
Duldung der Wertstoff-
sammelstelle abge-
schlossen. Auf diesen
Vertrag konnen die wei-
tergehenden Abstim-
mungen aufbauen.

In der Begrundung wurde
erganzt, dass Wertstoff-
container als untergeord-
nete Nebenanlagen nach
§ 14 (1) BauNVO u.a. in
allgemeinen Wohngebie-
ten, wenn sie den im
Baugebiet gelegenen
Grundstiicken dienen und
der Eigenart des Gebiets
nicht widersprechen,
zulassig sind. So dass ggf.
weitere Wertstoffcontai-
ner aufgestellt werden
konnen.

Daten rund ums Miillfahrzeug

Lange bis 11,00 m / Breite = 2,55 m + Auf3enspiegel / Hohe bis 3,40 m
Wendekreisdurchmesser = 22,20 m

Zulassiges Miillfahrzeug-Gesamtgewicht = 26 t; maximale Einzelachslast = 11,5t
Erforderliche Durchfahrtshohe = 4,00 m

Erforderliche Fahrbahnbreite = 3,50 m

Mafe der Abfallbehalter ca. (Planungshilfe)*

Tonnenvolumen / Breite in cm / Tiefe in cmm / Hohe in cm

60Liter 50 56 112

8O0Liter 50 56 112

S.0.
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120Liter 50 56 112

240 Liter 60 75 112
770 Liter 126 80 147
1100 Liter 140 112 147
Depotcontainer /1.6 m3 /3,2 m3 /5 m3

Breite mm (Bi/B2) 900/730 1.500/1.200 1.8.50/1.575
Tiefe mm (T1/T2) 1.500/1.225 1.500/1.200 1.850/1.575

Hoéhe mm (H) 1.51.3 1.665 1.665

2. Unter Planzeichenerklarung 9.16 schreiben Sie, dass die Wertstoffsammelstellen |Die Hinweise werden zur
mit standortgerechten Laubgehodlzen einzugriinen ist. Kenntnis genommen. Die
Bitte beachten Sie, dass die Entsorgungsfahrzeuge eine erforderliche Durchfahrtsho- [Begriindung wurde ent-
he von mindestens 4,00 m bendétigen und die Glascontainer und ca. 3 m3 Papier, sprechend erganzt.

Pappe und Kartonagen (PPK) Container mittels Ladearm auf dem Standplatz abg__e-
setzt und hochgenommen werden und hierfiir eine Hohe von ca. 4 m benétigen. Aste
von Baumen und Strauchern diirfen die Entsorgung nicht behindern.

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist |Die Hinweise werden zur
fiir die Entsorgung von Abfallen zustandig. Die Ver- und Entsorgungsgesellschaft des [Kenntnis genommen.
Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (VEVG) als beauftragter Dritter nimmt fiir
den Landkreis die Aufgaben wahr. Gemaf der geltenden Satzung iiber die Vermei-
dung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis (Abfallwirtschaftssat-
zung - AwS) und der Abfallgebiihrensatzung (AgS) htth://www.vevg-
karsbung.de/stadt-greifswald-uhgw.html und der geltenden Landes- und Bundesvor-

schriften wird die Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-Greifswald organisiert.

Die Eigentiimer von Grundstiicken im Landkreis, auf denen nach Maf3gabe dieser Die Hinweise werden zur
Satzung (§4 Abs. 1) Abfalle aus privaten Haushalten oder Abfalle zur Beseitigung aus [Kenntnis genommen.
anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten anfallen kdnnen, sind verpflich-
tet, ihre Grundstiicke an die Abfallentsorgung anzuschliefien (Anschlusszwang), ins-
besondere die notwendigen Voraussetzungen fiir die satzungsmafige Gestellung und
Vorhaltung von Abfallbehaltern auf dem Grundstiick nach den Bestimmungen dieser
Satzung zu schaffen.

Die Anschlusspflichtigen nach Abs. 1 und alle anderen Erzeuger und Besitzer von
Abfallen aus privaten Haushalten (Haupt- und/oder Nebenwohnung) und von Abfallen
zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten (Gewerbe,
offentliche Verwaltung und Einrichtungen, Selbststandige u. a.), fiir die eine Uberlas-
sungspflicht nach § 17 KrWG besteht, sind verpflichtet, dem Landkreis die Abfélle zu
liberlassen und die Abfallentsorgung nach Maf’gabe dieser Satzung zu benutzen (Be-
nutzungszwang).

Dies gilt auch fiir gewerblich genutzte Grundstiicke, insoweit Abfalle mit hausmiillahn-
lichem Charakter anfallen.

Der Anschlusspflichtige und jeder andere Abfallbesitzer, fiir den eine Uberlassungs-
pflicht besteht, ist verpflichtet, die 6ffentliche Abfallentsorgung des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald nach Maf’gabe der geltenden Satzung zu benutzen (Benut-
zungszwang). Der Landkreis bestimmt nach Maigabe dieser Satzung Art, GréfRe und
Zweck der Abfallbehalter zur Erfiillung der Entsorgungspflicht, sowie die Art und Wei-
se der Abfalltrennung, die Haufigkeit und den Zeitpunkt der Abfuhr.

Die Entsorgung erfolgt entsprechend dem gultigen Abfallkalender. Im Online-Kalender
fiir die Universitats- und Hansestadt Greifswald (UHGW) finden Sie die Entsorgungs-
termine fiir die UHGW, Anklamer Landstrafde http://www.vevg-karlsburg.de/stadt-

greifswald-uhgw.html).

Beschluss der Biirgerschaft:

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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17. (31%*) Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 25.11.2019 zum Entwurf (2. D)

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines neuen
'Wohnbaustandortes in direkter Nachbarschaft zu einem
bestehenden Gewerbestandort im Sudosten der Universi-
tats- und Hansestadt Greifswald geschaffen werden.
Unsere diesbeziiglichen grundsatzlichen Bedenken hatten
wir lhnen bereits im Zuge der friihzeitigen T6B-Beteiligung|
(Schreiben vom 13. Oktober 2011) mitgeteilt. Vor dem
Hintergrund der nun vorliegenden Planungsunterlagen,
einschliefllich des Schallgutachtens, sollen Konflikte hin-
sichtlich der Immissionssituation (Verkehr, Gewerbe,
usw.) laut Planverfasser formal ausgeschlossen sein. Dies|
nehmen wir zur Kenntnis. Erganzende Hinweise liegen
unsererseits nicht vor.

Die Beflirwortung wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 09.10.2017 zum Entwurf (1. D)

Nach Priifung der Planunterlagen ergeben sich aus Sicht
der Industrie- und Handelskammer Neubrandenburg fiir
das ostliche Mecklenburg-Vorpommern folgende Beden-
ken und Anregungen zum vorliegenden Planungsstand:
1.) Mit der vorliegenden Planung sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines
groRlen Wohnbaustandortes (ca. 400 WE) in direkter
Nachbarschaft zu einem bestehenden Gewerbestandort
im Siidosten der Universitats- und Hansestadt Greifswald
geschaffen werden. Unsere diesbeziiglichen grundsatzli-
chen Bedenken hatten wir Ihnen bereits im Zuge der
frithzeitigen ToB-Beteiligung (Schreiben vom 13. Oktober
2011) mitgeteilt. Vor dem Hintergrund der nun vorliegen-
den konkretisierten Planungsunterlagen, einschlieflich
des Schallgutachtens, sollen Konflikte hinsichtlich der
Immissionssituation (Verkehr, Gewerbe) laut Planverfas-
ser formal ausgeschlossen sein. Konflikte die sich, bspw.
aus dem subjektiven Stéorempfinden von kiinftigen An-
wohnern, aus der direkten Nachbarschaft von einge-
schranktem Gewerbegebiet und Allgemeinem Wohnge-
biet ergeben, konnen jedoch nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Wir sehen die Planungsabsicht fiir den
mittleren Bereich des Geltungsbereiches (WA 3.1/ WA
3.2) daher weiterhin kritisch. Wir merken vor diesem
Hintergrund nochmals an, dass die vorgesehene Planung
nach unserer Auffassung nicht zu Einschrankungen der
bestehenden Unternehmen am Standort fiihren darf.

Zu 1

Das eingeschrankte Gewerbegebiet von der Strafle
IAm Elisenpark bis zur Anklamer Landstrafle, zum
grofden Teil unmittelbar angrenzend an Wohnbaufla-
chen, ist Bestandteil der Darstellung des Flachennut-
zungsplans der Universitats- und Hansestadt Greifs-
wald (FNP).

ISchon im Aufstellungsverfahren des FNP wurde deut-
lich, dass hier keine beliebige gewerbliche Bauflache
entwickelt werden kann. Daraus resultierte die Dar-
stellung von einem eingeschrankten Gewerbegebiet
(GEe) (siehe Biirgerschaftsbeschluss Nr. B1018-
50/99 - Anderung des Feststellungsbeschlusses des
FNP - vom 26.01.1999), so dass hier, das Wohnen
nicht wesentlich storende, Gewerbebetriebe unterzu-
bringen sind.

Dieses GEe wurde bereits mit der 24. Anderung des
FNP im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 109
+ Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafie - reduziert.
Mit der 19. Anderung des FNP geht eine weitere Re-
duzierung zugunsten von Wohnbauflachen zur De-
ckung des dringenden Wohnbedarfs einher.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 -
IAm Elisenpark - verbleibende GEe ist kleinteilig und
grenzt unmittelbar an die festgesetzten allgemeinen
Wohngebiete und das Mischgebiet. In dem Gewerbe-
gebiet befinden sich mehrere Gewerbebetriebe, die
Bestandsschutz haben und denen ein gewisses Ent-
wicklungspotential mit dem Bebauungsplan einzu-
raumen ist. Die freien GEe sollen der Ansiedlung wei-
terer Gewerbebetrieben dienen. Grundsatzlich gilt,
dass das Wohnen nicht wesentlich storende Gewer-
bebetriebe unterzubringen sind. Die Vertraglichkeit
von Wohnen und GEe ist liber folgendes Paket von
Maf3nahmen zu sichern:

+ Einschrankung bzw. Ausschluss von allgemein zulas-
sigen Nutzungen/Arten der Betriebe wie - Lagerhau-
ser mit mehr als 900 m2 Lagernutzflache, Lagerplat-
ze, Tankstellen, Bordelle, bordellartige Betriebe und
Wohnungsprostitution,

- sowie Ausschluss der ausnahmsweise zulassigen
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Nutzung - Vergniigungsstatten -

 Einschrankung von Einzelhandel (gem. § 1 Abs. 4 Nr.
2 und Abs. 5 BauNVO),

F durch Abstandsbereiche, d.h. im Siiden eine 23 m
breite Griinflaiche und im Osten die Straf’e Am Elisen-
park mit einer Breite von ca. 16 m, die als Allee aus-
zubilden ist sowie

+ durch Einschrankung mit Larmkontingentierung
(gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

Der Schwerpunkt soll in diesen GEe, beim Be-
standschutz der vorhandenen Betriebe, auf die Ent-
wicklung von Dienstleistungsgewerbe und kleinen
Handwerksbetrieben, Geschafts-, Biuiro- und Verwal-
tungsgebauden liegen. Diese Entwicklungstendenz
erfahrt aligemein eine zunehmende Bedeutung. Diese
Feinsteuerung des GEe bei Wahrung der allgemeinen
Zweckbestimmung ergibt sich aus der konkreten
Planungssituation mit den angrenzenden Nutzungen,
wie den Sonderbauflachen mit den Zweckbestim-
mungen Einkaufszentrum und Fachmarktzentrum,
den zu entwickelnden allgemeinen Wohngebieten und
dem Mischgebiet.

Es wird eine stadtebauliche Vereinbarkeit mit den
benachbarten vorhandenen gewerblichen Nutzungen
und zu entwickelnden Nutzungen angestrebt.

Trotz der Einschrankungen ist der Gebietscharakter
der Gewerbegebiete zu wahren. Daruber hinaus gibt
es im weiteren Stadtgebiet Gewerbegebiete, die nicht
eingeschrankt sind, zum Beispiel im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 22 - Helmshager Berg - . Im
Sinne einer geordneten Stadtebaupolitik, Ubernimmt
der Bebauungsplan Nr. 22 - Helmshager Berg - nicht
nur im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses, sondern
auch zukiinftig die Funktion von einem Erganzungs-
gebiet (BVerwG, Urteil vom 07. Dezember 2017 - 4
CN7/16 - a.a.0.).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mogliche
Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe und Wohnen
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, be-
waltigt werden. Einschrankungen der bisher ausgelib-
ten gewerblichen Nutzung sind nicht zu erwarten.

2.) Laut der Festsetzung Nr. 3.2 sollen im eingeschrank-
ten Gewerbegebiet ,Lagerhauser’ nicht zulassig sein.
Dieser pauschale Ausschluss einer ansonsten im GEe
allgemein zulassigen Nutzung kann nicht nachvollzogen
werden. Der aligemeine Ausschluss von Lagerhausern ist
nach unserer Auffassung unverhaltnismafig, zumal er
vorrangig mit der Kleinteiligkeit des GEe begriindet wird.
Das Lagerhauser

- in Abhangigkeit von konkreten betrieblichen Anforde-
rungen

- auch unterschiedliche Gréf3en haben konnen, wird da-
gegen aufBer Acht gelassen. Wir regen daher an, Lager-
hauser zumindest ausnahmsweise zuzulassen und kon-
krete Ansiedlungsvorhaben im Einzelfall zu priifen.

Zu 2.

Der Anregung, dass der pauschale Ausschluss von
Lagerhausern nicht anzustreben ist, wurde mit dem
Entwurf (2. Durchgang) gefolgt.

Entsprechend ist in den GEe nunmehr laut Festset-
zung Nr. 1.3.2 im Teil B der Satzung die allgemein
zulassige Nutzung - Lagerhauser bis 900 m2 Lager-
nutzflache - regular moglich.

3.) Die fiir das GEe vorgesehene Einschrankung hinsicht-
lich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit in-
nenstadtrelevanten Sortimenten (vgl. Textliche Festset-

Zu 3.
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.
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zung Nr. 3.1) ist nachvollziehbar und im Interesse der
Sicherung bestehender zentraler Versorgungsbereiche in
Greifswald sinnvoll.

Aufgrund des in der direkten Nachbarschaft bestehenden
zentralen Versorgungsbereiches (EKZ Elisenpark) sehen
wir im WA jedoch keine Notwendigkeit fiir Laden, die der
Gebietsversorgung dienen. Nahversorgungsrelevanter
Einzelhandel sollte nach unserer Auffassung generell im
Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

Fur die allgemeinen Wohngebiete (WA), die dem Ein-
und Zweifamilienhausbau vorbehalten sind, wurden
die allgemein zulassigen Nutzungen zur Versorgung
des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen.
Ein vollstandiger Ausschluss von der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden fiir die bis zu IV-geschossig
bebaubaren und liberwiegend an die StrafRe Am Eli-
senpark angrenzende verbleibenden WA und des
Mischgebietes (MI) wird trotz einer nicht zu befirch-
tenden Versorgungsliicke nicht angestrebt. Grof¥fla-
chige Einzelhandelseinrichtung sind im WA und Mi
nicht zulassungsfahig. Die Errichtung von einem
Nachbarschaftsladen der Gréflenanordnung von max.
400 m2, diirfte auf Grund der Festsetzung von kleinen
Baufeldern, der Erschliefung liber die Planstrafie A 1
oder F kaum hinreichend sein. Anliegen ist es auch
eher einen Backshop o.a. zulassen zu kénnen. Es soll
ein funktionierendes, lebendiges Wohngebiet entste-
hen, ein vollstandiger Ausschluss von Laden wiirde
dem Gebietscharakter der WA widersprechen.

4.) Aus den Planungsunterlagen (vgl. 5. 10 der Begriin-
dung) lasst sich ableiten, dass der Ausbau der Strale
,Am Elisenpark” ab der Kreuzung mit der EKZ-Zufahrt in
sudostlicher Richtung in Zukunft erfolgen muss. In die-
sem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die
Erreichbarkeit der im eingeschrankten Gewerbegebiet
ansassigen Unternehmen jederzeit gewahrleistet sein
muss. Wir empfehlen daher eine direkte und friihzeitige
Abstimmung mit den betroffenen Unternehmen.

Zu 4.

S.u.

Stellungnahme vom 13.10.2011 zum Vorentwurf

1. Die o. g. Planung liegt derzeit in zwei Varianten vor. Vor
dem Hintergrund der bestehenden gewerblichen Nutzun-
gen im Geltungsbereich fiihrt Variante 2 nach unserer
)Ansicht zur Entwicklung einer fiir die am Standort ansas-
sigen Unternehmen nachteiligen Gemengelage. Bei
raumbedeutsamen Planungen sind im Sinne des § 50
BImSchG die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen so weit wie méglich vermieden werden.
Dem wird die Variante 2 aus unserer Sicht nicht gerecht.
Konflikte, die sich aus der direkten Nachbarschaft von
eingeschranktem Gewerbegebiet und Aligemeinem
'Wohngebiet ergeben, konnen kiinftig nicht ausgeschlos-
sen werden. Insbesondere die mit der vorhandenen ge-
werblichen Nutzung in Verbindung stehenden Ver-
kehrsimmissionen sind hier hervorzuheben. Die Variante
2 ist nach unserer Auffassung daher beziiglich der vorge-
sehenen Flachenausweisung abzulehnen.

2. Die Variante 1 sieht eine abgestufte Flachenauswei-
sung vor. Demnach wird das eingeschrankte Gewerbege-
biet von einem halbseitigen Mischgebiets-Ring umgeben.
Die Nachbarschaft von eingeschranktem Gewerbegebiet
und Mischgebiet ist im Regelfall unproblematisch, sollte

Zu 1. und 2.

In Auswertung der frithzeitigen Beteiligung fiihrten
verschiedenen Elemente der beiden Varianten des
\Vorentwurfs zu dem weiter zu verfolgenden stadte-
baulichen Konzept. Der Ansatz mit den, das einge-
schrankte Gewerbegebiet umringenden, Mischgebiet
wurde lediglich fiir einen Teilbereich iibernommen.

IAusschlaggebend dafiir ist der dringende Wohnbedarf
Greifswalds. Es sollten vornehmlich allgemeine
Wohngebieten entwickelt werden. Weiterhin spielte
eine Rolle, dass Mischgebiete wegen der notwendigen
Nutzungsmischung im Vollzug verhaltnismafig
schwierig umzusetzen sind.

Bebauungsplan Nr. 13 — Am Elisenpark - der Universitats- u. Hansestadt Greifswald, Anlage 1 - Abwagung

Seite 25 von 48



aber dennoch im weiteren Planungsverlauf untersucht
werden. Bei der Umsetzung dieser Variante muss jedoch
friihzeitig darauf geachtet werden, dass sich im Mischge-
biet kein de-facto Wohngebiet entwickelt. Die baugebiets-
typische Nutzungsdurchmischung muss hier - vor allem
beim Vollzug des Bauplanungs- und Bauordnungsrechtes -
gewahrleistet werden.

3. Laut Punkt 4.6 wird das Wohnumfeld im Bereich der
StrafRe "An den Gewachshausern" aufgrund der Funktion
als Anbindung des EKZ Elisenpark durch Verkehrslarm
vorbelastet. Fiir den nordlichen Bereich sollen daher die
Bewertung der Immissionen und die Ableitung konkreter
Schallschutzmafinahmen erfolgen. Aufgrund des im Ge-
biet vorhandenen Nutzungsbestandes sollte fiir diese
Bewertung der gesamte derzeit genutzte Bereich beach-
tet werden. Eine blof3e Betrachtung des nordlichen Berei-
ches greift hier zu kurz, da ggf. weitere immissionsbezo-
gene Konfliktpunkte libersehen werden konnten. Zur
Problematik der Lairmimmissionen ist grundsatzlich an-
zumerken, dass die vorgesehene Planung nicht zu Ein-
schrankungen der bestehenden Unternehmen am Stand-
ort fuhren darf. Probleme, die sich durch das Hinzutreten
neuer Nutzungen - insbesondere der Wohnnutzung - erge-
ben, sind daher auch zu Lasten der neu hinzutretenden
Nutzungen zu 16sen. Dariiber hinaus bitten wir um Uber-
prifung, inwieweit die Anlieferzone und die Parkplatze
des Einkaufszentrums im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes immissionswirksam sind.

4. Bezliglich der Art der baulichen Nutzung (Punkt 6.1)
begrifien wir den vorgesehenen Ausschluss von Ver-
kaufseinrichtungen mit innenstadtrelevanten Sortimen-
ten. Aufgrund des in der direkten Nachbarschaft beste-
henden zentralen Versorgungsbereiches sollte auch der
nahversorgungsrelevante Einzelhandel im Geltungsbe-
reich ausgeschlossen werden.

5. In den Planungsunterlagen wird der Ausbau der Strale
"An den Gewachshausern" fiir 2012 angekiindigt. In die-
sem Zusammenhang weisen wir jedoch darauf hin, dass
die Erreichbarkeit der im Gebiet ansassigen Unterneh-
men jederzeit gewahrleistet sein muss. Wir empfehlen
daher eine diesbeziigliche Abstimmung mit den betroffe-
nen Unternehmen, insbesondere mit der Deutschen Post
AG.

Zu 3.

Die Ableitung der festgesetzten konkreten Schall-
schutzmaBnahmen erfolgte auf der Basis des Schall-
gutachten 214-E/2016 Stand Marz 2018 Herr-
mann&Partner Ingenieurbiiro bzw. des vorangegan-
genen Stands des Gutachtens.

Das aktuelle Gutachten beriicksichtig den vorhande-
nen Bestand, weist Larmkontingente fiir die Gewer-
begebiete aus und beriicksichtigt die zukinftige An-
bindung der Strafle Am Elisenpark an die Anklamer
Landstrafe mit dem zu entwickelnden Gebiet Koiten-
hagen Sud.

S.0.

Zu 4.

S.0.

Zu 5.

Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische
IAmt, dem Vorhaben- und Erschliefungstrager der
6ffentlichen Strafien, zur Beachtung weitergeleitet.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Ein vollstandiger Ausschluss von Laden, die der Versorgung des WA dienen, ist nicht beabsichtigt.

18. (33*) Universitét Greifswald

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 04.12.2019 zum Entwurf (2. D)

Wie bereits mehrfach geauflert und ausdriicklich betont
beflirworten wir grundsatzlich die Vorhabenplanung, da
vor dem Hintergrund der positiven Entwicklung von For-
schung und Lehre an der Universitat Greifswald sowie
anderer fur die Universitats- und Hansestadt Greifswald
bedeutender Wirtschaftsbereiche die Nachfrage nach
qualitativ hochwertigem, insbesondere nach innerstadti-

Die Beflirwortung wird zur Kenntnis genommen.
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schen Wohnraum auch diesseitig nach wie vor gesehen
wird.

Seitens der Universitat Greifswald, KOR, bestehen nach-
folgende Anregungen und Einwande:

1. Entsprechend der vorliegenden Begriindung zum B-
Plan Nr. 13 mit Umweltbericht zum Entwurf (2. Durch-
gang) - Stand 29.07.2019 - wird unter Pkt. 6.9. grund-
satzlich festgelegt, dass Ver- und Entsorgungsleitungen
und aber auch Ver- und Entsorgungsanlagen in den 6f-
fentlichen Raum zu verlegen sind:

Dies betrifft dann nach dieser Auffassung auch zwingend:
1.1. Flachen fiir die Errichtung/Erweiterung eines Regen-
riuckhaltebeckens zwischen WA 3.5 und den Flachen M 5
— Verlegung in den o6ffentlichen Raum (Grundstiicksord-
nung)’

1.2. das gleiche betrifft die Flachen des Grabens 26/2,
da in diesen - weit liber den jetzigen Bestand hinaus- das
Oberflachen-/Regenwasser und das anfallende Wasser
aus der zuk. immensen Grundstiicksversiegelung des
gesamten Bebauungsgebietes B-Plan Nr. 13 und ggf. zuk.
angrenzender Bebauungsgebiete als Vorflut abgeleitet
wird — Verlegung in den 6ffentlichen Raum (Grund-
stliicksordnung)

Die Sachdarstellung ist grundsatzlich zutreffend.
Daraus kann jedoch kein zwingendes Kriterium abge-
leitete werden.

Zu beachten ist dabei, dass das vorhandene Regen-
riickhaltebecken und der siidlich anschliefende Be-
reich des Graben 26/2 fur und mit der Entwicklung
des Bebauungsplans keine Veranderungen erfahren.
Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt
lediglich die Ubernahme des Bestandes unter Beriick-

sichtigung der Regelungen des Wasserhaushaltsge-
setzes zum Grabenunterhaltungstreifen (s.u.) inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (teil-
weise nur einseitig festsetzbar).

Die Erhohung der hydraulischen Leistungsfahigkeit
des Grabens ist Bestandteil des Projekts Wiederher-
stellung des urspriinglichen Gewasserlaufs des Ket-
scherinbachs. Bauliche Mafinahmen erfolgen lediglich
im Bereich des Grabens an der Kleingartenanlage
,Am Graben“ durch die Vergroflerung von 2 Durchlas-
sen ansonsten aufierhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

2. Von dem geplanten Bauvorhaben sind (neben weiteren
Eigentumsflurstiicken) die Universitatsflurstiicke 20/42
und 20/52 der Flur 1, Gemarkung Koitenhagen teilweise
betroffen.

IAuf einer Teilflache des Flurstiicks 20/42 verlauft derzeit
die Regenwasserleitung DN 1200. Im Entwurf zum B-Plan
Nr. 13 (1. Durchgang) wurde die Umverlegung der gegen-
standlichen Leitung in den angrenzenden Grabenunter-
haltungsstreifen angestrebt. Die Umverlegung wird dies-
seitig als sinnvoll betrachtet. Das Vorhaben sollte trotz der
wirtschaftlichen Mehraufwendungen angestrebt und
umgesetzt werden.

Unabhangig davon wird die Notwendigkeit der Einrichtung
eines Schutzstreifens von 5 m Breite jeweils zur Mittelli-
nie der Leitung grundsatzlich in Frage gestellt.

Die Umverlegung der DN 1200 wurde, um die unein-
geschrankte Nutzung der Baugebiete zu ermoglichen,
von der Stadt und dem Abwasserwerk Greifswald
nachdrucklich verfolgt und daher im Bebauungsplan
Entwurf (1. Durchgang) entsprechend festgesetzt.
Der anschliefende Kosten-/Nutzenvergleich zwischen
den Varianten Erhalt und Umverlegung ergab eine
enorme Differenz, die fiir den Erhalt der Leitung
spricht. Weiterhin ist durch eine Kanalinspektion
2014 festgestellt worden, dass diese Leitung voll
funktionstiichtig und sich in einem sehr guten Zu-
stand befindet, so dass letztendlich der Erhalt der DN
1200 entschieden wurde und im Bebauungsplan
entsprechend festgesetzt ist.

Das Leitungsrecht mit einem 10 m breiten Schutz-
streifen ist fiir die Unterhaltungsarbeiten und den
IArbeitsraum bei Anlagenerneuerung erforderlich.
Wichtig ist dabei, dass die Leitung nicht mit Funda-
menten und festen Anlagen zu liberbauen ist. Eine
Uberpflanzung ist grundsétzlich méglich.

Da es mehrere technische Moglichkeiten gibt, not-
wendige Reparaturen im grabenlosen Verfahren aus-
zufiihren, wird i.d.R. eine offene Baugrube nicht erfor-
derlich werden.

\Von einer vertretbaren Beeintrachtigung der privaten
Nutzung des Baugrundstiicks ist daher auszugehen.

3. Hinsichtlich der Grabenunterhaltung ergibt sich aus der
Begriindung zum B-Plan Nr. 13 mit Umweltbericht zum
Entwurf (2. Durchgang) ein Widerspruch (Pkt. 6.9 - Seite
41): zum einen wird beidseits der oberen Grabenbo-
schungskante ein 5 m breiter Unterhaltungsstreifen aus-
gewiesen; die Grabenunterhaltung soll jedoch (mit Aus-
nahme in Hohe des WA 1.1) von einer Seite (u. z. jene, die
im Geltungsbereich des B-Planes liegt) erfolgen. Nicht nur

Gem. § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird ab der
Boschungsoberkante des Grabens 26/2 ein 5 Meter
breiter Gewasserrandstreifen festgesetzt, der der
Sicherung des Wasserabflusses sowie der Gewas-
serunterhaltung dient.

Im Gewasserrandstreifen diirfen bauliche Anlagen
nicht errichtet, Zaune nicht gebaut oder Aufschiittun-

gen vorgenommen werden. Vorhandene Aufschiittun-
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im Hinblick auf den sorgsamen Umgang mit Grund und
Boden wird die Einrichtung eines ,zweiten Grabenunter-
haltungsstreifens” als nicht notwendig erachtet, sondern
auch in Bezug darauf, dass sich aufgrund natiirlicher
Vegetation dann auf diesem ,Grabenunterhaltungsstrei-
fen“ unerwiinscht selbststandig Baume und Straucher
entwickeln werden.

gen sind dazu entsprechend zuriickzubauen und im
erforderliche Maf3e zu sichern. Grundstiickseigentii-
mer, Anlieger und Hinterlieger haben die Unterhal-
tungsmaBnahmen am Gewasser gem. § 41 WHG und
§ 66 Landeswassergesetz MV (LWaGQ) zu dulden. Gem.
§ 29 Absatz 1 und 2 der Satzung des Wasser- und
Bodenverbandes ,Ryck-Ziese“ diirfen innerhalb des
ISchutzbereiches des Vorfluters (5 m ab Gewasser-
oberkante bzw. Rohrleitungsachse) Baume, Straucher
und Hecken nur so gepflanzt werden, dass Unterhal-
tungsarbeiten nicht erschwert werden.

Die Unterhaltung des Grabens 26/2 ist zum Schutz
ivon Baumen und Strauchern und des vorhandenen
Geholzbiotops (eine Beschattung des Grabens ist
anzustreben) gemafl Begriindung des Bebauungs-
plans einseitig zu praktizieren. Die Regelungen des
WHG gelten unabhangig davon weiter. (s.0.)

4. Es wird angeregt, die Planstrafen F und G - so wie zu
allen anderen Erschliefungs-/Anliegerstraf’en im pot- B-
Plangebiet bereits erfolgt - als 6ffentliche Verkehrsfla-
chen mit besonderer Zweckbestimmung auszuweisen
und in die Erschlieffung einzubinden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen
an der Planstrafie F eine hohe Baudichte. Daher ist
davon auszugehen, dass auf dieser Straf3e 6ffentli-
cher Verkehr stattfinden wird, so dass im Grunde spe-
zifische Griinde fur die Festsetzung einer privaten
Verkehrsflache nicht vorliegen.

Allerdings wurde die Planstrafie F bereits ohne Ab-
schluss eines ErschlieBungsvertrags mit der Stadt
errichtet und erfolgten bereits Verkaufe der Verkehrs-
flachen an die angrenzenden Eigentiimer.

Die Festsetzung der Planstrafie F, als private Ver-
kehrsflache ist somit der vorzeitigen Errichtung der
Planstrafe und dem Verkauf der Verkehrsflache ge-
schuldet.

Fiir die Planstrafie G ist bei der Erschliefung von 6-7
Baugrundstiicken, die maximal ll-geschossig bebaut
werden konnen, lediglich von Anliegerverkehr auszu-
gehen. Eine 6ffentliche Widmung der Planstrafie G,
wird daher nicht erforderlich werden.

Der Anregung sollte nicht gefolgt werden.

5. Um der Umsetzung und dem Auflagenkatalog zur
Maflnahmenflache M5 zu entsprechen, wird auch hier
angeregt, diese Maflnahmenflache(n) analog zu den wei-
teren Maflnahmenflachen M1-4 im Rahmen eines Grund-
stiickserwerbes in das Eigentum der UHGW zu uberfiihren
und als 6ffentliche Flache zu fiihren.

Da im weiteren Verfahren diesseitige Belange von der
Planung betroffen sind, bitte ich die Universitat Greifs-
wald, KOR, im Planungsverfahren weiterhin zu beruck-
sichtigten.

Die Beibehaltung der 6ffentlichen Begehbarkeit der
M5 ist aus stadtebaulicher Sicht unabhangig von den
Eigentumsverhaltnissen anzustreben.

S.u.

Eine Stellungnahme zum Entwurf (1. Durchgang) ist nicht
eingegangen.

Stellungnahme vom 30.09.2011 zum Vorentwurf
Grundsatzlich befiirworten wir die Vorhabenplanung, da
vor dem Hintergrund der positiven Entwicklung von For-
schung und Lehre an der Ernst-Moritz-Arndt-Universitat
Greifswald sowie anderer fur die Universitats- und Hanse-
stadt Greifswald bedeutender Wirtschaftsbereiche die
Nachfrage nach qualitativ hochwertigem, insbesondere
nach innerstadtischen Wohnraum auch diesseitig gese-
hen wird.

In Auswertung der frithzeitigen Beteiligung zum Be-
bauungsplan Nr. 13 fiihrten verschiedene Elemente
der beiden Varianten des Vorentwurfs zu dem weiter
zu verfolgenden stadtebaulichen Konzept des Ent-
wurfs. Der Ansatz mit dem hohen Anteil von Mischge-
bieten wurde lediglich fir einen Teilbereich uber-
nommen. Ausschlaggebend dafiir ist der dringende
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Beziiglich der zwei vorliegenden Varianten des Bebau-
ungsplanes Nr. 13 ,An den Gewachshausern“ der Univer-
sitats- und Hansestadt Greifswald gibt es seitens der
Ernst-Moritz-Arndt-Universitat Greifswald nachfolgende
Anregungen und Einwénde:

Zu den Vorentwiirfen - Varianten 1 und 2:

Von dem geplanten Bauvorhaben sind die Universitats-
flurstiicke 20/42 und 20/52 der Flur 1, Gemarkung Koi-
tenhagen teilweise betroffen. Neben dem schmalen
Grundstiicksstreifen entlang des Grabens Nr. 96569F2
(Teilflache aus dem Universitatsflurstiick 20/42) - der
perspektivisch als 6ffentliche Griinflache genutzt werden
soll - sollte nach diesseitiger Auffassung auch der tiber-
plante Grabenbereich der Flurstiicke 20/42 und 20/54 in
die bodenordnerischen Maflnahmen (vorzugsweise
Grunderwerb Uber Grundstiickstausch) einbezogen wer-
den - hier insbesondere vor dem Hintergrund, dass ge-
maf} den Ausfithrungen des Vorentwurfes (Punkt 6.9.)
vorhandene Entwasserungsgraben in das Regenentwas-
serungssystem zu integrieren bzw. sogar auszubauen sind
und anfallendes Regenwasser auf dem kiirzesten Weg in
benachbarte Graben entwassert werden sollen.

Wohnbedarf Greifswalds. Es sollten vornehmlich all-
gemeine Wohngebieten entwickelt werden. Weiterhin
spielte eine Rolle, dass Mischgebiete wegen der not-
wendigen Nutzungsmischung im Vollzug verhaltnis-
mafig schwierig umzusetzen sind.

Maf3geblich sind zum Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplan Nr. 13 damit nicht die einzelnen Anregun-
gen zum Vorentwurf.

Zu bodenordnenden Maflnahmen sind Universitat und
Stadt im Gesprach, allerdings erfordert ein Bebau-
ungsplan nicht zwingend ein Einvernehmen bei der
(privatrechtlichen) Bodenordnung. Der Bebauungs-
plan beriicksichtigt die gegenwartige Situation und
die Regelungen des Wasserhaushaltsgesetzes.

Daneben - gemafd Punkt 6.5. - ggf. vorgesehen ist, Fla-
chen des erforderlichen Grabenunterhaltungsstreifens
(beispielsweise durch die Ausfihrung als wassergebun-
dene Decke) als Fahrradweg zur Anbindung an das vor-

Die Nutzung des Grabenunterhaltungsstreifes als
Fahrweg ist mit dem Entwurf des Bebauungsplans
nicht weiterverfolgt worden.

vorhandenen Grabensysteme das zusatzlich anfallende
Regenwasser durch die vorgesehene benachbarte Versie-
gelung von Flachen aufnehmen und hinreichend ableiten
konnen.

S.0.
handene Radwegenetz zu nutzen. Entsprechend dem
Vorentwurf sind alle Verkehrsflachen im Plangebiert 6f-
fentlich zu widmen.

Im Zuge der Planung ist hinreichend zu priifen, ob die S.0.

Neben den bereits zuvor ,zu den Vorentwiirfen - Varianten
1 und 2“ aufgefiihrten Anregungen und Einwanden ergibt
sich zur ,Variante 1“ noch folgende zusatzliche Anmer-
Kkung:

Aus der Erfahrung der Bewirtschaftung unserer Liegen-
schaften innerhalb des Stadtgebietes von Greifswald als
auch der Liegenschaften innerhalb der Amtsbereiche
Landhagen, Miltzow, Lubmin und Ziissow seit dem Jahr
1991 heraus hat die Universitat Greifswald u. a. die grofie
Befiirchtung, dass durch die Schaffung einer Grunflache
zwischen dem vorgesehenen allgemeinen Wohngebiet
WA 2 und dem vorhandenen Graben Nr. 96569F2 eine
Insellage erzeugt wird, deren Nichthutzung eine unge-
lenkte Entwicklung im Hinblick auf Vermiillung und Ver-
schmutzung zur Folge hatte. Diese Entwicklung ist bei
den in unmittelbarer Nahe angrenzenden Universitatsfla-
chen vor Ort bereits jetzt deutlich erkennbar.

Aus Sicht der Universitat Greifswald kann die bisherige
Planung zur Variante 1 nur als gelungen bezeichnet wer-
den, wenn die genannte Universitatsflache (Teilflache aus
dem Flurstiick 20/42 - neben den liberplanten Graben-
flachen) mit als Wohnbauflache (Aligemeine Wohngebie-
te WA) anlehnend an die Planungsvariante 2 miteinbezo-
gen und somit ein grofRerer Planungsraum geschaffen
wird (bodenordnerische Malnahmen im Vorab vorausge-
setzt).

Die Griinflache am Graben ist mit dem Entwurf des
Bebauungsplans nicht weiterverfolgt und als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt worden.
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Diese Stellungnahme erhalten Sie neben der Schriftform
auch per E-Mail in einem ,Microsoft®-Office-Word*“ - fahi-
gen Format zur weiteren Bearbeitung.

Da im weiteren Verfahren diesseitige Belange von der
Planung grundsatzlich betroffen sein kénnten, bitte ich
die Ernst-Moritz-Arndt-Universitat Greifswald im Pla-
nungsverfahren weiterhin zu beriicksichtigten.

Die Beteiligung zum Entwurf (1 und 2. Durchgang) ist
erfolgt.

Beschluss der Biirgerschaft:

Den Stellungnahmen wurde teilweise gefolgt.

Die Planstraf3en F und G sind als private Straf’enverkehrsflache zu belassen.

19. (36*) Wasser- und Bodenverband ,Ryck-Ziese

Anregungen und Bedenken

Abwagung

IStellungnahme vom 02.12.2019 zum Entwurf (2. D)

Das ausgewiesene B-Plangebiet grenzt an den Graben
26/2 an, der sich in unserer Unterhaltungslast befindet.
Der notwendige durchgangige Unterhaltungsstreifen (5 m
ab Boschungsoberkante) auf der sudlichen Seite des
Grabens 26/2 ist in der Begriindung berucksichtigt und
im Plan dargestelit.

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Gemaf} Radverkehrsplan soll der Vorflutgraben 26/2 an 2
Stellen mittels Briicke oder Durchlass gequert werden.
Diese neuen Bauwerke sind bei der Unteren Wasserbe-
horde anzeige- bzw. genehmigungspflichtig. Hier ist zu
beachten, dass im Bereich des Unterhaltungsweges der
Radweg so ausgebaut wird, dass dieser mit Unterhal-
tungstechnik tiberfahren werden kann. Die Planungsun-
terlagen zu den Gewasserkreuzungen sind dem WBV
,Ryck-Ziese“ zur Stellungnahme vorzulegen.

Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische
IAmt, dem Vorhaben- und Erschliefungstrager der
offentlichen Straflen- und Wege, zur Beachtung wei-
tergeleitet.

Die Begriindung wurde im Punkt | 6.9 - Verkehrliche
Erschliefung - erganzt.

Es miissen die gesetzlichen Bestimmungen (§ 38 Was-
serhaushaltsgesetz WHG) und die Satzung des Wasser-
und Bodenverbandes ,Ryck-Ziese“ beachtet werden. In-
nerhalb des Schutzbereiches des Vorfluters (5 m ab Ge-
wasseroberkante bzw. Rohrleitungsachse) diirfen bauli-
che Anlagen nicht errichtet, Baume, Straucher und He-
cken nur so gepflanzt werden, dass Unterhaltungsarbei-
ten nicht erschwert werden § 29 Absatz 1 und 2 unserer
Satzung.

Die Begriindung wurde im Punkt | 6.9 - Ver- und Ent-
sorgung - Regenwasser aktualisiert.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

20. (37*) Landesforst Mecklenburg-Vorpommern,

Forstamt Jagerhof

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 26.11.2019 zum Entwurf (2. D)

Zur vorliegenden Entwurfsfassung mit Stand vom 29.07.2019 des o.g. Bebauungsplans der
Stadt Greifswald nehme ich als ortlich zustandige Verwaltungseinheit im Auftrag des Vorstan-

des der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern als untere
ben vom 01.09.2016 sowie 26.09.2017 wie folgt Stellung

Aus den Planungsunterlagen geht eine anteilige Inanspruchnahme der auf den Grundstiicken
s.u. befindlichen Waldflache als Wohngebiets- und Verkehrsflachen sowie anteilig als Griinfla-
chen hervor. Die zweite im Geltungsbereich befindliche Waldflache wird erhalten.

Sachdarstel-
lung ist zutref-

Forstbehérde erganzend zum Schrei- fend.
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UMWANDLUNGSERKLARUNG

Die Erklarung bezieht sich auf die mit Wald bestockten Bereiche der Flurstiicke: 20/287,
20/300, 20/42 sowie 20/54 teilweise in der Flur 1 der Gemarkung Koitenhagen in Hohe von
insgesamt 9.290 m2. Die Umwandlungsflache ist Bestandteil des o.g. Bebauungsplanes Nr. 13
der Stadt Greifswald. Das Forstamt Jagerhof hat die Unterlagen zum B-Plan bzgl. der Umwand-
lung von Waldflachen zugunsten als Wohngebiets- und Verkehrsflachen sowie anteilig als Griin-
flachen entsprechend der in § 15a Abs. 1 LWaldG genannten Regelungen gepriift. Zweck des
Bebauungsplanes ist die Schaffung von allgemeinen Wohngebieten zur Deckung des Wohnbe-
darfs der Universitats- und Hansestadt Greifswald mit der erforderlichen Infrastruktur unter
Beachtung der naturraumlichen Situation angrenzend zum Naturschutzgebiet ,Eldena“, den
Kleingarten und den vorhandenen Einzelhandels- und gewerblichen Nutzungen. Der Wohnbe-
darf zeichnet sich in Auswertung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts 2. Fortschreibung
(ISEK Greifswald 2030plus) durch die Nachfrage an Ein- und Zweifamilienhausern ab wie auch
durch die Nachfrage nach sozialem und Mietwohnungsbau in Geschosswohnungsbau. Die in der
Waldbilanz (Stand August 2017) aufgefiihrte Begriindung zum Vorhaben bzw. Darstellung der
Notwendigkeit des Vorhabens wird als ausreichend fiir die Begriindung zur Waldumwandlung
angesehen. Bei der umzuwandelnden Waldflache handelt es sich um Wald im Eigentum der
Stadt Greifswald sowie der Universitat Greifswald. Die Flache ist durch die natiirliche Sukzessi-
on von Waldgeholzen entstanden und gilt als Neuwaldflache. Das Regenriickhaltebecken ist als
Nichtholzbodenflachen Bestandteil dieser Waldflache. Die Herleitung des Kompensationsfak-
tors erfolgte anhand von Kategorien fiir die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen der Wald-
umwandlungsflache. Diese wurde aufgrund der Vorlage der Waldbilanz nochmals prazisiert und
die anteilige unbestockte Waldflache mit bei der Bewertung beriicksichtigt. Der Waldaquiva-
lenzwert der umzuwandelnden Waldflache liegt bei 2,32 Punkte/m2. Damit ergeben sich fiir die
Waldumwandlungsflache 21.553 Waldpunkte, die mit einer entsprechenden Ersatzauffors-
tungsflache auszugleichen sind. Der Vorhabentrager hat die Beantragung und Abbuchung aus
einem eigenen Flachenpool dafiir geplant. Im vorliegenden Fall sind fiir die Bewertung der
Waldumwandlungsflache die Kriterien hinsichtlich liberwiegend hohem Wuchspotentials des
Standortes, uiberwiegend hoher Bedeutung hinsichtlich Klima- und Larmschutzfunktion sowie
sehr hoher Bedeutung als Waldflache im stadthahen Bereich fiir Erholung herangezogen wor-
den.

Die Sachdar-
stellung ist
zutreffend.

Mit einer Ande-
rung im Katas-
ter ist inzwi-
schen das Flur-
stiick 20/42 in
das Flurstiick
20/667 liber-
gegangen.

KOMPENSATION

Gemaf} § 15 Abs. 11 LWaldG kann die Forstbehérde Maflnahmen, die zum Ausgleich nachteili-
ger Folgen einer Umwandlung geeignet sind, anerkennen, wenn sie den Maflnahmen vor deren
Beginn zugestimmt hat. Im Forstamt Poggendorf wurde einer Erstaufforstungsmafihahme als
sogenannter Kompensationspool ,Steffenshagen, Nr. 42“ zugestimmt. Es erfolgte eine Bewer-
tung und Bepunktung analog zur Beurteilung der Waldumwandlungsflache. Mit Schreiben vom
25.11.2019 erfolgte eine verbindliche Reservierung der notwendigen Waldpunkte in Hohe von
21 .553 fir dieses Konto. Damit geht die Forstbehorde davon aus, dass alle Forderungen hin-
sichtlich § 15 Abs. 5 LWaldG vor Umsetzung der Umwandlung erfiillt werden.

Die Bestatigung
der Erflllung
der Forderun-
gen zur Kom-
pensation wird
zur Kenntnis
genommen.

Sonstige Forderungen

Alle notwendigen Anderungen in der Planzeichnung sowie in den Festsetzungen sind umgesetzt.
Die Erweiterung des Geltungsbereiches hinsichtlich Waldumwandlungsflache wurde wie abge-
stimmt vorgenommen.

Die Forderung fiir eine reale Waldumwandlung (Bestockungsgradabsenkung) fiir die verblei-
bende Restwaldflache wurde als Festsetzung Nr. 7.7 fiir die Gehoélzflache M5 aufgenommen.

Im sudlichen Geltungsbereich sind keine weiteren baulichen Anlagen geplant, die den Schutz-
zweck des Waldabstandes zum auflerhalb des Geltungsbereichs befindlichen Wald des Natur-
schutzgebietes Eldena beeintrachtigen kénnten.

Die Bestatigung
der Erflllung
der Forderun-
gen zu den
Festsetzungen
des Bebau-
ungsplans wird
zur Kenntnis
genommen.

HINWEISE

1. Nachdem der Bebauungsplan rechtskraftig geworden ist, darf die Waldumwandlung nach §
15 LWaldG beantragt werden (vgl. § 15a Abs. 3 LWaldG). Die Erteilung einer Umwandlungsge-
nehmigung steht zum jetzigen Zeitpunkt unter dem Vorbehalt der Herstellung des Einverneh-
mens mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald entspre-
chend § 42 NatSchAG M-V.

2. Ich bitte um eine Information seitens der der Stadt Greifswald zum o. g. Bebauungsplan,
wenn die Planungen Rechtskraft erlangt haben, um das Waldumwandlungsverfahren im An-
schluss ziigig durchfiihren zu konnen.

4. Die Umwandlung der Waldflache muss von den jeweiligen Eigentiimern beim Forstamt bean-
tragt werden oder der Antragsteller reicht die entsprechenden Vollmachten der Eigentiimer

Die in Aussicht-
stellung des
Einvernehmens
von Seiten der
Forstbehorde
zum Bebau-
ungsplans Nr.
13 - Am Elisen-
park -und der
erforderlichen
Umwandlung
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zusammen mit dem Antrag ein.

5. Die zur Waldumwandlung vorgesehene Flache liberschreitet nicht, den fiir eine standortbezo-
gene UVP-Vorprufung (UVPG) vorgegebenen Schwellenwert fur Rodungen von Wald. Damit wird
im Rahmen der forstbehordlichen Prifung nur eine Natura 2000 - Vorprufung durchgefiihrt.

6. Diese Stellungnahme ergeht unbeschadet Rechte Dritter.

Unter Beriicksichtigung vorgenannter Aspekte wird von Seiten der Forstbehérde das Einverneh-
men zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 der Stadt Greifswald - ,Am Elisen-
park“ hergestellt.

Im Ergebnis der Priifung des Bebauungsplanes wird die Genehmigung der Umwandlung gemafd
§ 15a Abs. 2 LWaldG in Aussicht gestellt.

gemaf § 15a
Abs. 2 LWaldG
wird zur Kennt-
his genommen.
Entsprechend
der Hinweise,
wird nach dem
Satzungsbe-
schluss die
Waldumwand-
lung beantragt.
Eigentiimer der
Waldumwand-
lungsflache
sind die Stadt
und die Univer-
sitat Greifs-
wald. Eine
\Vollmacht der
Universitat zur
Beantragung
der Waldum-
wandlung durch
die Stadt liegt
vor.

Gem. der Vor-
abstimmungen
durfte die Her-
stellung des
Einvernehmens
mit der unteren

betreffen konnen, Entscheidungen nur im Einvernehmen mit der zustandigen Forstbehorde zu
treffen.

Als Wald im Sinne des § 2 LWaldG gelten alle mit Waldgehdlzen bestockten Flachen: zusam-
menhangender Bewuchs mit Waldgehoélzen mit einer Mindestflachengrofle von 2.000 m2, einer
mittleren Breite von 25 Metern und einer mittleren Hohe von 1,5 Metern oder einem Alter von 6
Jahren. Gemaf} § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf und Waldbrand bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Unterschreitun-
gen des Waldabstandes diirfen nicht genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die
Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen (§ 3 WAbstVO M-V)

Waldumwandlung

Eine Teilflache in Hohe von 9.290 m2 im geplanten Geltungsbereich (Gemarkung Koitenhagen,
Flur 1, Flurstiicke 20/287, 20/300, 20/42 sowie 20/54 teilweise) stellt Wald im Sinne des § 2
LWaldG dar.

Aus den Planungsunterlagen geht eine anteilige Inanspruchnahme der auf den Grundstiicken
s.0. befindlichen Waldflache als Wohngebiets- und Verkehrsflachen sowie anteilig als Griinfla-
chen hervor.

Die nach der Flacheninanspruchnahme verbleibende Waldflache entsprache einer Grofle von
nur 1.950 m2 (siehe Waldbilanz mit Stand 08/2017). Diese Restwaldflache wiirde, nach Reali-
sierung der angrenzenden Waldumwandlung, durch die Unterschreitung der Mindestgrofie fiir

Naturschutzbe-
horde eine
Formsache
sein.
Stellungnahme vom 26.09.2017 zum Entwurf (1. Durchgang)
Zur vorliegenden Entwurfsfassung mit Stand vom 10.05.2017 .....nehme ich......ergadnzend zum
Schreiben vom 01.09.2016 wie folgt Stellung:
GRUNDLAGEN Die Sachdar-
Gemaf § 10 LWaldG haben Trager 6ffentlicher Vorhaben bei Planungen und Maf3nahmen, die stellung ist
eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder die in inren Auswirkungen Waldflachen |, ireffend.

Die Restflache
wurde mit dem
Entwurf (2.
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Wald in Hohe von 2.000 m2 nicht mehr die Kriterien fiir eine Waldflache nach LWaldG erfiillen.
Demnach ist diese mit in der Waldbilanz dargestellt. Zu dem befindet sich diese Flache aufler-
halb des Geltungsbereichs des B-Plans. Die Waldflache in Hohe von 9.290 m2 soll damit vollum-
fanglich umgewandelt werden. Damit muss eine Reduzierung des Bestockungsgrades unter 0,5
fiir die verbleibende Geholzflache einhergehen - diese darf dann nicht mehr den Kriterien nach
§ 2 LWaldG entsprechen.

Vom Vorhabentrager ist daher eine Waldbilanz zu erstellen, aus der hervorgeht, welche Waldfla-
chen dauerhaft oder befristet in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden und welche
Flachen zum Ausgleich fiir eine Ersatzaufforstung vorgesehen sind. Die Waldbilanz muss Be-
standteil der B-Plan-Unterlagen werden. Daraus ergibt sich eine dauerhafte Umwandlung von
Wald in eine andere Nutzungsart gemaf} § 15 LWaldG. Diese bedarf der vorherigen Genehmi-
gung der Forstbehorde - nachteilige Folgen sind vom Antragsteller auszugleichen. Nach § 15
Abs. 5 LWaldG sind die nachteiligen Folgen der Waldumwandlung in erster Linie als Ersatzauf-
forstung auszugleichen. Die in der Waldbilanz (Stand August 2017) aufgefiihrte Begriindung
zum Vorhaben bzw. Darstellung der Notwendigkeit des Vorhabens wird als ausreichend fiir die
Begriindung zur Waldumwandlung angesehen.

Kompensation

Die Herleitung des Kompensationsfaktors erfolgte anhand von Kategorien fur die Nutz-, Schutz-
und Erholungsfunktionen der Waldumwandlungsflache. Diese wurde aufgrund der Vorlage der
'Waldbilanz nochmals prazisiert und die anteilige unbestockte Waldflache mit bei der Bewertung
beriicksichtigt. Der Waldaquivalenzwert der umzuwandelnden Waldflache liegt bei 2,32 Punk-
te/m?2. Damit ergeben sich fiir die Waldumwandlungsflache 21.553 Waldpunkte, die mit einer
entsprechenden Ersatzaufforstungsflache auszugleichen sind. Der Vorhabentréager hat die Be-
antragung und Abbuchung aus einem eigenen Flachenpool dafiir geplant.

Im vorliegenden Fall sind fiir die Bewertung der Waldumwandlungsflache die Kriterien hinsicht-
lich Uberwiegend hohem Wuchspotential des Standortes, liberwiegend hoher Bedeutung hin-
sichtlich Klima- und Larmschutzfunktion sowie sehr hoher Bedeutung als Waldflache im stadt-
nahen Bereich fiir Erholung herangezogen worden.

\Waldabstand

1. Der Konflikt des Waldabstandes nach § 20 LWaldG ist fiir die nordliche Waldflache im Ab-
schnitt Waldumwandlung vollstandig abgearbeitet.

2. Innerhalb des dargestellten Waldabstandsbereiches in Hohe von 30 m (Planzeichnung) in
Bezug auf die slidliche Waldflache ist anteilig die Festsetzung fiir ein Aligemeines Wohngebiet
enthalten: Eine Unterschreitung des Waldabstandes in Bezug auf Wohnbebauung ist gemaf3 § 3
Abs. 1, Satz 1 WAbstVO M-V nicht genehmigungsfahig.

Ergebnisse

1. Die notwendige Umwandlungserklarung gemaf § 15 a LWaldG kann aufgrund vor genannter
Punkte nicht abgeben werden.

2. Vor Abgabe der Umwandlungserklarung im Rahmen der B-Plan-Beteiligung muss ein Abbu-
chungsprotokoll vom geplanten Waldkonto fiir den geforderten forstrechtlichen Ausgleich vorge-
legt werden.

3. Die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes muss fiir den Waldabstandsbereich in Hohe
von 30 m zum Wald angepasst werden - eine Unterschreitung ist unzulassig.

4. Der Geltungsbereich muss die vollstandig vorgesehene Waldumwandlungsflache mit beriick-
sichtigen - ein 6ffentliches Interesse an einer vollstdndigen Waldumwandlung ware sonst nicht
begriindet.

5. Der Waldabstandsbereich ist um den Waldabstand zum bestehenden Wald des angrenzen-
den Naturschutzgebietes ,Eldena“ zu erganzen. Grundsatzlich ist der Waldabstandsbereich in
Hohe von 30 m von jeder Bebauung freizuhalten.

6. Der siidlich geplante Fuf3- u. Radweg direkt an der Grenze des Geltungsbereichs des B-Plans
befindet sich im Waldabstand zum sudlich angrenzenden Wald des NSG ,Eldena“. Die WAbstVO
M-V findet auf diese Art der Bebauung keine Anwendung (LBauO M-V 3 § 1 Abs. 2 Nr. 1).

7. Die naturschutzrechtlichen Mainahmen im Geltungsbereich des B-Plan stellen keine zusatz-
lichen forstrechtlichen Genehmigungstatbestande dar.

Unter Berlicksichtigung vorgenannter Aspekte wird von Seiten der Forstbehérde kein Einver-
nehmen zum vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 der Stadt Greifswald - ,Am Eli-
senpark” hergestellt.

Durchgang) des
Bebauungs-
plans in den
Geltungshbe-
reich einbezo-
gen.

S.0.

Das Einver-
nehmen erfolg-
te mit der Stel-

Eine erneute Beteiligung der Forstbehorde ist daher notwendig. lung vom
Hinweise 26.11.2019

1. Anteilig sind die in der Waldbilanz aufgefiihrten Flurstiicke fiir eine Ersatzaufforstung noch s.o.
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nicht fiir eine Erstaufforstung genehmigt. Das betrifft die Flurstiicke in der Gemarkung Stef-
fenshagen, Flur 1, Flurstiicke: 207/6; 208/4; 212/4; 248; 249/4 sowie 274/2. Das Genehmi-
gungsverfahren zur Erstaufforstung liegt in der Zustandigkeit des Forstamtes Poggendorf.

2. Die Umsetzung der Ersatzaufforstungen hat unter Beachtung der Auflagen aus den entspre-
chenden Erstaufforstungsgenehmigungen des Forstamtes Poggendorf zu erfolgen - die Ausfiih-
rung ist mit diesem Forstamt abzustimmen.

3. Diese Stellungnahme ergeht unbeschadet Rechte Dritter.

Die Genehmi-
gung liegt vor.

Vorabstimmung Waldbilanz/Stellungnahme vom 01.09.2016

In Bezug auf Ihr Schreiben vom 22.08.2016 _kann ich lhnen Folgendes mitteilen:

1. Waldflachen nach § 2 LWaldG

Die in der Karte vom 18.08.2016 dargestellten 2 Waldflachen (Wald 1 + Wald 2) stellen Wald
im Sinne des LWaldG dar. Die Flache, die als Vorwald bezeichnet ist, erreicht fiir die Definition
nach § 2 LWaldG nicht die erforderliche Mindestgrofie und ist demnach kein Wald. Das Forst-
amt erkennt die ermittelten GréfRen an. Entsprechend der forstrechtlichen Grundsatze gemafd §
1 LWaldG ist Wald zu erhalten und zu mehren. Waldflachen diirfen nur in Anspruch genommen
werden, soweit die MaRnahmen nicht auf anderen Flachen verwirklicht werden konnen. Dies ist
in der BPlan-Unterlage darzustellen. Gemaf? § 20 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch
Windwurf und Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 m zum Wald
einzuhalten. Dieser erforderliche Abstand ist bei der Uberplanung insbesondere von Wohnbe-
bauung zwingend zu beachten.

2. Waldbilanz

Vom Vorhabentrager ist in der B-Plan-Unterlage eine Waldbilanz zu erstellen, aus der hervor-
geht, welche Waldflachen dauerhaft oder befristet in eine andere Nutzungsart umgewandelt
werden und welche Flachen zum Ausgleich fir eine Ersatzaufforstung vorgesehen sind. Eine
dauerhafte Waldumwandlung liegt fiir die Waldflachen vor, die auch nach Abschluss der Bauar-
beiten von Bewuchs freigehalten werden miissen. Fiir die Waldflachen, die sich nach Abschluss
der Bauarbeiten wieder bewalden durfen, liegt eine befristete Waldumwandlung vor. Die genaue
Groflenordnung (Angabe in m2) und Lage der Waldumwandlungsflachen ist durch den Vorha-
bentrager im Rahmen dieser Waldbilanz zu benennen (flurstiicksweise Darstellung in Tabellen-
form und auf einer Karte). In Bezug auf die Anforderungen siehe Pkt. 1 muss die vollstandige
Waldflache 1 (9813 m?2) in die Waldbilanzierung als dauerhafte Umwandlung dargestellt wer-
den. Sollte fiir die Waldflache 2 der Waldabstand in H6he von 30 m fiir Planung der angrenzen-
den baulichen Anlagen eingehalten werden - muss der Wald in die Plandarstellung, eine Wald-
umwandlung wiirde dann aber nicht gegeben sein.

3. Herleitung der notwendigen Ersatzaufforstungen

Die Herleitung des Kompensationsfaktors erfolgt anhand von Kategorien fiir die Nutz-, Schutz-
und Erholungsfunktionen der Waldumwandlungsflache und der Kompensationsflache. Durch
die Forstbehorde wird ein entsprechender Waldwert fiir beide Flachenkulissen ermittelt. Erst
nach Festlegung einer geeigneten Ersatzaufforstungskulisse (genehmigt nach § 25 LWaldG)
kann vom Forstamt das entsprechende Kompensationsverhaltnis in Bezug auf die Bewertung
der Ersatzflache erfolgen. Grundsatzlich ist eine Mindestkompensation im Verhaltnis von 1:1 zu
fordern. Ich gehe davon aus, dass das Flachenerfordernis bei einer maximal umzuwandelnden
Waldflache in Hohe von 12.673 m? einer Ersatzaufforstungsgrofie von ca. 3,78 ha nicht liber-
steigt. Bitte teilen Sie mir die geplanten Ersatzflachen mit bzw. lassen Sie entsprechende Flache
zwecks Aufforstungsfahigkeit vom Forstamt priifen u. ggf. fiur eine Erstaufforstung genehmigen.

4. B-Plan-Verfahren

Im Zuge des Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung des B-Planes ist durch die Forstbehorde
eine Umwandlungserklarung entsprechend § 15 a LWaldG abzugeben bzw. zu versagen und
tiber die Inanspruchnahme von Wald zu entscheiden. Nachdem der Bebauungsplan rechtskraf-
tig geworden ist und Erstaufforstungsflachen feststehen, darf die Waldumwandlung nach § 15
LWaldG beantragt werden (vgl. § 15a Abs. 3 LWaldG). Die entsprechende Genehmigung ergeht
dann nachgelagert zum B Plan-Verfahren.

5. Hinweis

Gemaf} § 24 und 25 LWaldG stellt die Neuanlage von Wald auf bisher nicht als Wald geltenden
Grundflachen eine genehmigungsbediirftige Erstaufforstung dar. In Anlehnung an § 2 LWaldG
bezieht sich das auf Anpflanzungen mit Waldgeholzen auf einer Flache ab 2.000 m2 und einer
Mindestbreite von 25 Metern. Die geplanten naturschutzrechtlichen Kompensationsmafinah-
men sind dahingehend zu priifen.

S.0.

Beschluss der Biirgerschaft:
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Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

21. (40*) Landesamt furr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophen-

schutz M-V

Anregungen und Bedenken Abwagung

Stellungnahme vom 28.09.2017 zum Entwurf (1. D)

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes lie- |Die zustandigen Fachbehorden wurden im Verfahren betei-

genden Belange von Brand- und Katastrophenschutz|ligt.
wird wie folgt Stellung genommen: Aus der Sicht der
landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim
Brand- und Katastrophenschutz keine Bedenken.
Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren
beriicksichtigen zu konnen, sollten Sie jedoch die
sachlich und é6rtlich zustandige Kommunalbehorde
beteiligt haben.

AufRerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschliefien sind.

Gemaf} § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhal-  |Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,
tung der offentlich-rechtlichen Vorschriften verant- (dem Vorhaben- und Erschliefungstrager der 6ffentlichen
wortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Strafen, zur Beachtung weitergeleitet.

Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie
moglich auszuschlieffen. Dazu kann auch die Pflicht
gehoren, vor Baubeginn Erkundungen liber eine
mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes ein-
zuholen. Konkrete und aktuelle Angaben uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst
des LPBK M-V. Ein entsprechendes Auskunftsersu-
chen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Il Fachbehérden, Trager 6ffentlicher Belange sowie Nachbargemeinden,

die mit der abschlieenden Stellungnahme keine Anregungen und Bedenken vorge-

bracht haben

e (3*) Amt fur Raumordnung und Landesplanung
e  (4*) Betrieb fir Bau und Liegenschaften
(7*) Landesamt fUr innere Verwaltung M-V
Amt fur Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen
8*) Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
16*) Vodafone Kabel Deutschland GmbH

(

(

(18%)

(19*) GASCADE Gastransport GmbH, Abteilung GNL
(21*) 50Hertz Transmission GmbH

(27*) Fernwarme Greifswald GmbH

(30*) Handwerkskammer Ostmecklenburg-Vorpommern
(32*) Landesamt fur Gesundheit und Soziales M-V
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04.10.2017
11.09.2017
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03.01.2020
14.09.2011
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07.11.2019

15.11.2019
22.09.2017
11.09.2017
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39%*) Deutscher Wetterdienst

(35%)
(39%)
(42%)
(43%)
(44%)
(45%)
(46%)
(477%)
(48%)
(49%)

(14*) Polizeiinspektion Anklam

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Einwandgeber

35%*) Pommersches Evangelisches Kirchenamt

42*) Gemeinde Hinrichshagen im Amt Landhagen
43*) Gemeinde Dietrichshagen im Amt Landhagen
Gemeinde Neuenkirchen im Amt Landhagen
45%) Gemeinde Wackerow im Amt Landhagen

46*) Gemeinde Weitenhagen im Amt Landhagen
47%*) Gemeinde Levenhagen im Amt Landhagen
48*) Gemeinde Kemnitz im Amt Landhagen

49%*) Gemeinde Mesekenhagen im Amt Landhagen

04.10.2011
27.09.2011
11.12.2019
13.11.2017
26.11.2019
04.12.2019
09.12.2019
16.12.2019
17.11.2011
25.09.2017

Auflistung der Trager 6ffentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgegeben haben

gender Punkte vor der Finalisierung des Bebauungs-
planes:

Anregungen und Bedenken Abwagung
Stellungnahme vom 13.11.2019 zum Entwurf (2. D)
Hiermit bitte ich Sie um die Beriicksichtigung fol- S.u.

a) Im Hinblick auf die Schaffung preiswerten sozia-
len Wohnraums, ist mit hoher Wahrscheinlichkeit
davon auszugehen, dass die Gebaude im WA3.3
unter Ausnutzung der maximal méglichen Ge-
schossanzahl errichtet werden.

Daher soll das WA3.3 noch einmal gesplittet werden
und mindestens auf den Parzellen 18-24 eine zwin-
gend zweigeschossige Bebauung festgesetzt wer-
den, so dass ein geschossweiser Ubergang zur um-
liegenden Bebauung gewabhrleistet wird.
Problematische und stérende stadtebauliche Bru-
che, wie im vorderen Teil der Straf’e am Elisenpark
(B-Plan Nr. 58, dreigschossiges MFH mit direkt an-
grenzenden eingeschossigen EFHs, Abstand ca.
10m) werden so vermieden.

Die im Bebauungsplan dargestellten Parzellen stellen
einen Parzellierungsvorschlag dar und sind keine Fest-
setzung. Festgesetzt sind fur das WA 3.3 die offene
Bauweise fiir ll-geschossige Gebaude mit einer maxi-
malen Firsthéhe vom 10 m mit Sattel- oder Pultdach
fiir lediglich 2 WE (Wohneinheiten) und einer maxima-
len Grundflachenzahl fiir die Bebauung von 0.4.

Ob das WA 3.3 fur die Schaffung von preiswerten, sozi-
alem Wohnraum nachgefragt wird, ist wegen der ma-
ximalen Anzahl von 2 WE pro Gebaude eher unwahr-
scheinlich. Allerdings konnen im WA 3.3 neben Einfa-
milienhdusern auch Doppelhéuser und bei einer Ande-
rung der Parzellierung auch Reihenhauser errichtete
werden. Wegen der grofien Nachfrage nach Einfamili-
enhausern ist das allerdings auch nicht zu erwarten.

Zu beachten ist, dass die Baugrenzen zwischen WA 3.1
und 3.3 mindestens 10 m entfernt voneinander festge-
setzt wurden. Das sind 4 m mehr als gesetzlich vorge-
schrieben. Damit soll ein angemessener Abstand von
mindestens 4 m zur lll-geschossigen Bebauung erreicht
werden.

Es ist zusammenfassend allerdings nicht ausgeschlos-
sen, dass unter Einbeziehung des WA 3.1 lll-, lI- und I-
geschossige Gebaude nebeneinander errichtet werden.

b) Verlegung des Spielplatzes in das WA2.3 und
damit Aufwertung der Spielmoglichkeiten fiir die
umliegenden Geschosswohnungsbauten, inkl. des
Altbestandes. Die freiwerdene Parzelle wird WA3.5
zugeschlagen.

Die Parzellen 47-49 werden neu aufgeteilt oder eine

Der Spielpatz, ist fur Kinder im Alter zwischen 5 und 12
Jahren geplant, und liegt zentral im Plangebiet zwi-
schen dem Fuf3- und Radweg und WA 3.5 Die 6ffentli-
che Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
ist damit gut erreichbar. Das WA 2.3 ist als Erweite-
rungsflache fir die im WA 2.4 geplante Kindertages-
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der tiber Eck liegenden Grundstiicke.

geschlossene Bebauung auf diesen Parzellen fest-
gesetzt. Dies ermoglicht eine effizientere Nutzung

statte denkbar. Dariiber hinaus kann der Spielplatz
nicht als Bauflache dem WA 3.5 zugeschlagen werden,
weil sich darunter eine DN 1200 Regenwasserleitung
befindet. Das trifft auch fiir die Parzelle 49 zu. Auf den
Parzellen 47 - 49 sind nur Einzelhauser zulassig. Eine
geschlossene Bebauung gibt es im gesamten Bebau-
ungsplangebiet nicht und wird in dieser Randlage nicht
angestrebt.

Eine Verlegung des Spielplatzes und die o0.g. Anderung
zu den Parzellen 47-49 werden stadtebaulich nicht
beflirwortet.

c) Schaffung eines zusatzlichen Spielplatzes im
Grunstreifen zwischen WA3.4 und WA4.3.

Das ist in der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Park moglich. Verwiesen wird auf die textli-
che Festsetzung im Teil B der Satzung Nr. 6.1. Damit
wird u.a. geregelt, dass Spiel- und Sportgerate generell
zulassig sind.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Die Planung ist hinsichtlich der Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz und der Festsetzungen zu den

allgemeinen Wohngebieten nicht zu andern.

2. NABU - Kreisverband Greifswald

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 09.10.2017 zum Entwurf (1. D)

Der NABU KV Greifswald nimmt zum Bebauungsplan
13- Am Elisenpark - der Universitats- und Hansestadt
Greifswald sowie dessen Begriindung mit Umweltbe-
richt wie folgt Stellung:

Begriindung mit Umweltbericht zum Entwurf:
Immissionsschutz

Eine Beschrankung auf Larmschutz im Planungsge-
biet ist unzureichend da auch Lichtemissionen Ein-
fluss auf die im Planungsgebiet liegenden Fleder-
mausquartiere sowie benachbarte Lebensraume
(Elisenhain) haben. Schon bei der Planung sollte die
hochstmogliche Vermeidung von Lichtemissionen
beachtet werden. Bei der Planung der Auf3enbe-
leuchtung des Quartiers sowie ggf. neu zu gestalten-
der Stralenbeleuchtung im Bebauungsbereich sind
unnotige Lichtemission moglichst zu vermeiden.
Fledermausquartiere sind vor Lichtemissionen zu
schiitzen.

Der NABU empfiehlt bei der Neuanlage von Licht-
quellen die Hinweise zu einer okologische Beleuch-
tung zu beachten. Darunter zahlt:

* die Senkung des Energieverbrauchs durch Licht-
planung und den Einsatz energieeffizienter Beleuch-
tungstechnik, Ausbau der Versorgung mit Strom aus
Erneuerbaren Energien als zusatzlicher Beitrag zum
kommunalen Klimaschutz

 das Beleuchtungsniveau auf das gestalterisch und
funktional notwendige Maf zu begrenzen

e Sorgfaltige Wahl der Lichtfarbe mit einem mog-
lichst geringen Ultraviolett- und Blauanteil (z.B. ahn-
lich der Beleuchtung der Pappelallee zwischen der
Walther-Rathenau-Str. und Berthold-Beitz-Platz)

* Vermeidung direkter Abstrahlung in den Nacht-

Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,
dem Vorhaben- und Erschliefungstrager der 6ffentlichen
StrafRen, zur Beachtung weitergeleitet.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die Universitats- und
Hansestadt Greifswald nur noch LED-Beleuchtung (29-54
Watt, warmweif}) fiir die Straflenbeleuchtung verwendet.
Die zur Ausfiihrung kommende Strafenbeleuchtung ist
durch eine lichttechnische Berechnung zu ermitteln. Zum
Schutz der vorhandenen Fledermause ist der Einsatz der
geringsten Wattzahl (ca. 29 W bei einer Straflenbreite von
ca. 6m) zu beriicksichtigen. Auszuschliefien ist blauliches
Licht, zum Einsatz kommen soll nur warmweifdes Licht ab
3000 K. Der Einsatz von besonders insektenfreundlichen
Beleuchtungskorpern wird angestrebt. Ein Beispiel dafiir ist
die Leuchte Alpha VS 730 der Pasewalker Leuchten GmbH.
Leuchten dieser Art sind besonders geschiitzt vor Schmutz
und Wasser, ein luftdicht abgeschlossener LED Betriebs-
raum besteht sowie ist der Lichtkegel nach unten und nicht
in den Nachthimmel gerichtet.

Als CEF-Maflnahme wurde im siidwestlichen Bereich des
Bebauungsplans Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft M1 bis M4 um-
gesetzt. Die Abnahme erfolgte bereits im Oktober 2019,
also vor jeglichen Bauarbeiten im Plangebiet.

Zur Vermeidung unnétiger Lichtemissionen sind in der
Planung eine hochstmogliche Vermeidung von Lichtemis-
sionen bedacht worden. Die Hecken werden so angelegt,
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himmel und unnétiger Lichtemissionen z.B. durch
abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehau-
se, zielgerichtete Projektion und Blendschutz

e Leuchtengehause zu verwenden, die gegen das
Eindringen von Spinnen und Insekten geschiitzt und
deren Oberflachentemperatur nicht zu heifd wird
Quelle: (https://www.nabu.de/stadtbeleuchtung/cd-
rom/Inhalte/PDF/A5-1.pdf
https:llwww.nabu.de/imperia/md/content/nabude/
oekologischestadtbeleuchtung/banner stadtbe-
leuchtung final low.pdf

dass ein effektiver Schutz vor Lichtemissionen aus Rich-
tung der angrenzenden geplanten Bebauung fiir die vor-
handenen Fledermausquartiere erzielt werden kann. Wei-
terhin wurden auf der MaBnahmenflache M3 mindestens
acht heimische und standortgerechte Laubbaume der Min-
destqualitat Hochstamm, StU 18/20 cm, 3xv, DB, ge-
pflanzt. Die Hecken und Baume werden die Lichtemissio-
nen mafdgeblich einschranken; im Sommer etwas mehr als
im Winter. Die Hecken enthalten GrofRstraucher wie zum
Beispiel Weiffdorn und Holunder und werden bereits in
einigen Jahren zu machtigen Gehoélzstrukturen herange-
wachsen sein, so dass im blattlosen Zustand das dichte
Geast auch Lichtemissionen zuriickhalt. Mit der Traubenei-
che wurden gréfitmogliche Laubbaume ausgewahlt, wel-
che ebenfalls die Emissionen einschranken werden.

Die laubfreie Zeit der Geholze deckt sich weitgehend mit
den Zeiten des Winterschlafs der Fledermause, der in der
Literatur in der Regel von Anfang November bis Ende Marz
angegeben wird.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen:

Maflnahmen zur Vermeidung von Stérungen von
Fledermausen wéahrend des Baus fehlen.
Ausgleichsmaflnahmen M1, M2, M3: Die Mahd der
\Wiesen sollte nicht vor dem 15.07. erfolgen um als
Nahrungshabitat fur Insekten eine ausreichende
Bliihphase der Krauter zu ermaoglichen; bei ein- bis
dreijahriger Mahd sollte diese nicht vor dem 15.09.
erfolgen um aus gleichem Grund ein Bliihen und
eine Samenreife der Krauter zu ermaglichen. Gibt es
weitere Auswirkungen der Baumafinahmen und der
spateren Nutzung des Wohngebietes auf Fledermau-
se- und Vogelschutz wie beispielsweise Flugschnei-
sen und grofle Glasflachen etc.?

Bei der Pflanzung sind heimischen Baumarten zu
bevorzugen. Auf niedrigwlichsige und saulenférmige
Zuchtungen ist zu verzichten.

Mit der Herrichtung der CEF-Mafinahmen vor jeglichen
Bauarbeiten erfolgte eine Beriicksichtigung der Arten-
schutzrechtlichen Belage in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde.

Fragen zu Baumafinahmen betreffen nicht den Regelungs-
inhalt des Bebauungsplans.

Die Festsetzungen zur Mahd etc. sind mit der unteren Na-
turschutzbehorde abgestimmt.

Der 15.07., als frihester Mahdtermin, ist bei relativ mage-
ren Boden angebracht. Auf nahrstoffreicheren Boden ware
das viel zu spat, da dort Mitte Juli bereits alles sehr hoch-
gewachsen ware und infolgedessen konkurrenzschwache-
re Pflanzenarten von konkurrenzstarkeren Arten verdrangt
wirden (Verlust Artenvielfalt).

Nach Riicksprache mit dem Fachamt wurde bestatigt, dass
in Greifswald bzw. im Nordosten die Kraut-Vegetation im
Vergleich zu anderen Teilen Deutschlands insbesondere
auf mageren Standorten meist etwas hinterher ist. Daher
sind die gelaufigen Mahdtermine fiir Extensivwiesen Mit-
te/Ende Juni nicht immer auf unsere Region anwendbar.
Insofern ist das zustandige Fachamt der Stadt hier infor-
miert und entscheidet tiber die Mahd nach Vorortbesichti-
gung.

Auswirkungen auf die Fledermause- und den Vogelschutz
sind auf Ebene des Bebauungsplans nicht erkennbar.

2.3.8 Schutzgut biologische Vielfalt

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf die biolo-
gische Vielfalt. Durch vorgezogene Ausgleichsmaf-
nahmen wird sichergestellt, dass im Plangebiet Fle-
dermausjagdhabitate und Reptilienhabitate weiter-
hin bestehen bleiben. Zu diesem Zweck erfolgen
biotopgestaltende Maflnahmen im Bereich des
ehemaligen Trafos und der ehemaligen Wasserbe-
halter (MaBnahmen M1 bis M4).

Der NABU widerspricht der Aussage, dass das Vor-
haben keine Auswirkungen auf die biologische Viel-
falt hat. Schon allein die Tatsache, dass Ausgleich-
mafinahmen notig sind und durchgefiihrt werden,
bestatigt die planungsbedingten negativen Auswir-
kungen des Vorhabens auf Flora und Fauna im

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stadtgebiet. Ob die geplanten Ausgleichsmafinah-
men und biotopgestaltenden Malnahmen zielfiih-
rend und erfolgreich sein werden, kann erst im An-
schluf an die Durchfiihrung ermittelt werden. Dar-
liber hinaus muss die dauerhafte Durchfiihrung von
M1-3 sichergestellt werden. Ein jlingstes Beispiel am
Carl-Paepke-Platz Offnung des Stadtgrabens zur
Biotopverbesserung zeigen, dass die gewiinschten
Ziele zur Aufwertung von Biotopen durch Fehlpla-
nung und Probleme bei der Umsetzung verfehlt wur-
den, zum fortbestehenden Nachteil der biologischen
Vielfalt.

\Wir bitten Sie uns uber die Entscheidung der Behor-
de zu informieren und uns weiterhin an der Planung
des B-Plan 13 zu beteiligen.

Das Abwagungsergebnis wird nach § 3 BauGB mitgeteilt.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Die Abwagung macht deutlich, dass die Anregungen Gegenstand der Planung sind und die Hinweise zur Bewirt-
schaftung/Unterhaltung bei Erfordernis vom Fachamt beriicksichtigt werden.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

3. Wohnungsbau-Genossenschaft Greifswald eG

/Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 13.10.2017 zum Entwurf (1. D)

Die Ansatze zur stadtebaulichen Grundstruktur und der Aus-
pragung einer ,Vorstadt“ im Ubergang zum Umland sind gut
erkennbar. Zentrales Nutzungsthema ist dabei, Wohnraum
fiir Familien zwecks Eigentumsbildung zu schaffen. Leider
werden im Sinne einer kostengiinstigen und effektiven Be-
bauung nur in einem sehr beschrankten Bereich 3- bis 4-
geschossige Mehrfamilienhauser ausgewiesen. In dieser
Hinsicht sind soziales bzw. bezahlbares Wohnen oder Belan-
ge des genossenschaftlichen Wohnens nur zu einem sehr
geringen Teil berlicksichtigt.

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Insgesamt sind die unterschiedlichen Verkehrsanbindungen
und Verknlipfungen der technischen Infrastruktur gut nach-
vollziehbar und Ubersichtlich gelost. Aus dieser guten Orien-
tierung resultiert weniger Suchverkehr und damit weniger
Belastung fiir das Wohnen im Quartier.

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Nur einen einzigen schmalen Ubergang zum Elisenhain an-
zubieten, konzentriert sicherlich die 6ffentliche Wegefiih-
rung, unterliegt jedoch einer starken Abnutzung infolge der
héheren Frequentierung.

Fur die Erlebbarkeit der Naturraume waren Fuss-/Radwege
entlang der Graben und Regenriickhaltebereiche denkbar.
Diese wiirde ebenfalls notwendige Pflege und Instandhal-
tung gewahren. Jedoch beinhalten die offenen Graben
gleichzeitig Gefahrdungsrisiken und Verkehrssicherungs-
pflichten.

In Verlangerung der Strafe Am Elisenpark soll
ein Fuf3- und Radweg in einer Breite von mindes-
ten 3 m ausgebaut werden. Dieser Weg wird mit
einer einseitigen Baumreihe beziehungsweise
unter Einbeziehung der inzwischen realisierten
Eingriinung der Manahmeflachen M2 und M3
als Allee ausgebildet werden und fiihrt gerade-
wegs in Richtung Elisenhain.
Eine weitere Fu- und Radwegebeziehung (gem.
Radverkehrsplan eine neue Hauptroute) besteht
im zentralen Bereich des Bebauungsplans. Diese
ist, ebenfalls flankierend, mit einer Baumreihe
auszubauen. Beide Wege queren den Graben
26/2 mittels zu errichtender Briicken/ Durchlas-
se. Der jetzige Zustand des Trampelpfades ist ein
Zwischenstand. Auch der Grabenunterhaltungs-
treifen wird begehbar sein. Der Bebauungsplan
bietet zukiinftig viele Rundwegebeziehungen
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liber die Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Park und auch die Malnahmeflache M5. Das ist
jedoch Bestandteil der Ausfiihrungsplanung zu
den Grunflachen. Ein vorrangiges Ziel des Be-
bauungsplans ist es einen groferen Schutzab-
stand zur Naturwaldzelle Elisenhain zu erreichen
und durch attraktive Freizeitangebote innerhalb
des Plangebiets eine weitere Belastung des NSG
Eldena durch Naherholungsnutzungen zu ver-
meiden.

Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichtes sind
ausreichend, um spater mit der Vorplanung zur tatsachlichen
Bebauung bauabschnittsbezogene Ausgleichsmafinahmen
gesondert festzusetzen.

Die Bestatigung wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

4. Gesellschaft biirgerlichen Rechts

/Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 05.10.2017 zum Entwurf (1. D)

In formaler Hinsicht darf ich lhnen anzeigen, dass ich die
»---GbR“-als Eigentimerin der Flurstiicke , das Grund-
stiick , vertrete, deren Mitgesellschafter ich bin. Eine
ordnungsgemafie Bevollmachtigung der lbrigen Gesellschaf-
ter wird ausdriicklich versichert. Das vorgenannte Grund-
stiick ist in der Planzeichnung mit GEe2.1 bezeichnet. Es ist
als Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankungen ausgewie-
sen. Gegen diese Nutzungsbeschrankungen erhebe ich fol-
gende Einwendungen:

Der Einwandgeber ist von den Festsetzungen des
Bebauungsplans betroffen.

Im Rahmen der erneuten Auslegung des Ent-
wurfs (2. Durchgang) ging keine erneute Stel-
lungnahme ein.

1. Keine Lagerhauser/keine Lagerplatze

Das auf dem Grundstiick stehende Gebaude ist als Lager-
haus mit standigem Warenumschlag konzipiert und wird als
solches auch genutzt. Der derzeitige Mieter, , unterhalt
einen Grof3handel fiir pharmazeutische und artverwandte
Produkte und lagert diese Waren in dem Gebaude. Es erfol-
gen Anlieferungen und Belieferungen mit Lkw unterschiedli-
cher GrofRe bis hin zu 40 t-Sattelziigen. Die Flachen werden
dariber hinaus nur zu einem im Verhaltnis geringen Anteil
auch als Buroflachen genutzt. Selbst wenn der derzeitige
Mieter, , Bestandsschutz genief3t, ware eine andere
Nutzung des Gebaudes bei einem eventuellen spateren an-
deren Mieter nicht maoglich. Es bestehen sowohl zur Strafien-
seite des Gebaudes als auch an der hinteren Seite Laderam-
pen fur die Anlieferung von Waren und sind im Gebaude
sowohl Kalt- als auch Warmlagerflachen vorhanden. Eine
kiinftig eventuell unzulassige Nutzung als Lager wiirde, um
liberhaupt noch eine Nutzung des Gebaudes zu ermaéglichen,
dessen vollstandigen Umbau erfordern, was wirtschaftlich
nicht moglich ist. Die von lhnen vorgesehene Einschrankung
der gewerblichen Nutzung kame damit einem enteignenden
Eingriff gleich, den ich aus nachvollziehbaren Griinden nicht
hinnehmen konnte, sondern erforderlichenfalls hierdurch
den gesamten B-Plan, sollte er unverandert beschlossen
werden, einer gerichtlichen Uberpriifung unterziehen lassen
wiirde. Ich darf deshalb darum bitten, auf die Nutzungsein-
schrankungen hinsichtlich Lagerhauser und Lagerplatze zu

Zu 1.

Der Anregung, dass der pauschale Ausschluss
von Lagerhausern nicht anzustreben ist, wurde
mit dem Entwurf (2. Durchgang) gefolgt.
Entsprechend ist in den eingeschrankten Gewer-
begebieten (GEe) nunmehr laut Festsetzung Nr.
1.3.2 im Teil B der Satzung die allgemein zulas-
sige Nutzung - Lagerhauser bis 900 m2 Lager-
nutzflache - regular moglich.

Der Schwerpunkt soll in diesen GEe auf Grund
der Kleinteiligkeit und des reprasentativen Um-
felds, beim Bestandschutz der vorhandenen
Betriebe, auf die Entwicklung von Dienstleis-
tungsgewerbe und kleinen Handwerksbetrieben,
Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebauden
liegen.

Lagerplatze sollte aus o.g Griinden nicht zuge-
lassen werden.

\Weitere Erlauterungen s.u.
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verzichten.

2. Einzelhandelsbetriebe mit maximal 100 m2 Verkaufsfla-
che

Derzeit besteht zwar keine Nutzung des Gebaudes als Ein-
zelhandelsbetrieb, kann eine solche fiir die Zukunft jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Eine Einschrankung auf ma-
ximal 100 m2 Verkaufsflache ist dabei nicht méglich. Die
Gesamtnutzungsflache des Gebaudes liegt bei ca. 830 m2
und ist eine Aufteilung auf die zur Festsetzung beabsichtigte
maximale Verkaufsflache bautechnisch nicht méglich. Auch
diese Einschrankung der gewerblichen Nutzung kann des-
halb von mir nicht akzeptiert werden und darf ich Sie um
eine entsprechende Beriicksichtigung und Anderung des B-
Planes bitten.

Zu 2.
Die Einschrankung der Zulassigkeit von Einzel-
handelsbetrieben ist notwendig, um den, im
Einzelhandelsfachplan der Universitats- und
Hansestadt Greifswald abgegrenzten, zentralen
Versorgungsbereich Schénwalde Il und die Vitali-
ierung der Innenstadt zu schitzen. Die Universi-
ats- und Hansestadt Greifswald verfolgt die
ielsetzung, Einzelhandelsentwicklungen aufier-
halb der zentralen Versorgungsbereiche weitge-
hend auszuschliefen und einer raumlichen Zer-
plitterung von Handelslagen vorzubeugen.
Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben mit
maximal 100 m2 Verkaufsflache mit nicht zen-
renrelevanten Sortimenten, wie festgesetzt, sind
tadtebaulich vertretbar. Produktions- und
Dienstleistungsunternehmen sind von der ein-
schrankenden Festsetzungen nicht beriihrt, weil
von solchen Betrieben von vornherein keine ne-
Fativen Auswirkungen auf zentrale Versorgungs-
b

ereiche zu erwarten sind. Es besteht also die
Méglichkeiten zur Ansiedlung von Dienstleistern
flir die Wohnnutzung und ggf. fur Technologie
orientierte Entwicklungs- und Dienstleistungsbe-
triebe und die sich ggf. daraus ergebende unmit-
telbare Vermarktung innovativer Giiter.

Die Industrie und- Handelskammer zu Neubran-
denburg macht mit der Stellungnahme vom
09.10.2017 zum Entwurf (1. D) deutlich, dass die
fiir das GEe vorgesehene Einschrankung hinsicht-|
lich der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
mit innenstadtrelevanten Sortimenten nachvoll-
ziehbar und im Interesse der Sicherung beste-
hender zentraler Versorgungsbereiche sinnvoll
ist.

Im Weiteren bestatige ich lhre mir gegeniliber gemachten
)Ausfiihrungen zu Ziff. 8.3 der textlichen Erlauterungen in Teil
B des Entwurfes des B-Planes, wonach das Gewerbegebiet
GEe2.1 deshalb nicht in die Tabelle unter Ziff. 8.3 aufge-
nommen wurde, weil fur dieses Gewerbegebiet keine beson-
deren Larmeinschrankungen vorgesehen sind. Ich hatte
Ihnen dargelegt, dass nach Auskunft des derzeitigen Mieters,
, aufgrund der Anlieferung und Weiterlieferung von Wa-
ren auch mit sehr grolen Lkw, es insbesondere bei der Ver-
ladung von Waren zu erheblichen Larmentwicklungen
kommt, wovon auch bei einer eventuellen kiinftigen Nutzung
durch ein anderes Unternehmen zu ahnlichen wie den bishe-
rigen Zwecken auszugehen ist.

Die Sachdarstellung ist zutreffend.

Die im Plangebiet vorhandenen Gewerbebetriebe
und die bestehenden Baugenehmigungen (z.B.
zum geplanten Asia-Restaurant) sind im Rahmen
des Gutachtens 214-E/2016 Schalltechnische
Untersuchung vom Ingenieurbiiro Herrmann &
Partner zum Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisen-
park - vom 07.03.2018 im Sinne der TA-Larm als
Vorbelastung beriicksichtigt worden.

Ich stelle anheim, fiir das diesem Gewerbegebiet gegeniiber-
liegende allgemeine Wohngebiet eine Larmschutzeinrich-
tung auf der nordostlichen Seite der Strafde vorzusehen. Es
ist insbesondere nicht auszuschliefien, dass auch weiterhin
gerauschintensive Anlieferungen und/oder Weiterlieferungen
in der Nachtzeit erfolgen, wie dies bereits bei dem fritheren
Nutzer, , der Fall gewesen ist. Dies diirfte mit erhebli-
chen Belastigungen flr spatere Anwohner in dem geplanten
gegeniliberliegenden allgemeinen Wohngebiet verbunden
sein, so dass dortige spatere Investoren bei der Errichtung
|Von Wohngebauden beauflagte werden sollten, Larmschutz-

Es ist stadtplanerisch nicht unproblematisch, in
direkter Nachbarschaft von Gewerbebetrieben
ein Wohngebiet zu entwickeln. Bezug wird hier
auf den Flachennutzungsplan der Universitats-
und Hansestadt Greifswald (FNP) genommen.
Der FNP stellte bislang ein eingeschranktes Ge-
werbegebiet von der Strafle Am Elisenpark bis
zur Anklamer Landstrafle, zum grofRen Teil un-
mittelbar angrenzend an Wohnbauflachen, dar.
Schon im Aufstellungsverfahren des FNP wurde
deutlich, dass hier keine beliebige gewerbliche
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anlagen wie beispielsweise eine Larmschutzmauer zu errich- Bauflache entwickelt werden kann. Daraus resul-
ten. ierte die Darstellung von einem eingeschrank-
en Gewerbegebiet (GEe) (siehe Biirgerschafts-
beschluss Nr. B1018-50,/99 - Anderung des Fest-
tellungsbeschlusses des FNP - vom
26.01.1999), so dass hier, das Wohnen nicht
esentlich storende, Gewerbebetriebe unterzu-
bringen sind.

Dieses GEe wurde bereits mit der 24. Anderung
des FNP im Parallelverfahren zum Bebauungs-
plan Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer
Landstrafle - reduziert. Mit der 19. Anderung des
FNP, im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 13 - Am Elisenpark -, geht eine weitere Redu-
ierung zugunsten von Wohnbauflachen zur De-
ckung des dringenden Wohnbedarfs einher.

Das im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
13 - Am Elisenpark - verbleibende GEe ist klein-
eilig und grenzt unmittelbar an die festgesetzten
allgemeinen Wohngebiete und das Mischgebiet.
In dem GEe befinden sich mehrere Gewerbebe-
riebe, die Bestandsschutz haben und denen ein
ewisses Entwicklungspotential mit dem Bebau-
ungsplan einzuraumen ist. Die freien GE sollen
der Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe die-
nen. Grundsatzlich gilt, dass das Wohnen nicht
esentlich stérende Gewerbebetriebe unterzu-
bringen sind. Die Vertraglichkeit von Wohnen und
GEe ist liber folgendes Paket von Mainahmen zu
ichern:

+ Einschrankung bzw. Ausschluss von allgemein
zuldssigen Nutzungen/Arten der Betriebe wie
Lagerhauser mit mehr als 900 m2 Lagernutzfla-
che, Lagerplatze, Tankstellen, Bordelle, bordell-
artige Betriebe und Wohnungsprostitution

- sowie Ausschluss der ausnahmsweise zulassi-
|ge Nutzung - Vergniigungsstatten -,

+ Einschrankung von Einzelhandel (gem. § 1 Abs.
4 Nr. 2 und Abs. 5 BauNVO),

- durch Abstandsbereiche, d.h. im Siiden eine 23
m breite Griinfliche und im Osten die Straf’e Am
Elisenpark mit einer Breite von ca. 16 m, die als
Allee auszubilden ist sowie

- durch Einschrankung mit Larmkontingentierung
(gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

Der Schwerpunkt soll in diesen GEe, beim Be-
standschutz der vorhandenen Betriebe, auf die
Entwicklung von Dienstleistungsgewerbe und
kleinen Handwerksbetrieben, Geschafts-, Biiro-
und Verwaltungsgebauden liegen. Diese Entwick-
lungstendenz erféhrt aligemein eine zunehmen-
de Bedeutung. Diese Feinsteuerung des GEe bei
\Wahrung der aligemeinen Zweckbestimmung
ergibt sich aus der konkreten Planungssituation
mit den angrenzenden Nutzungen, wie den Son-
derbauflachen mit den Zweckbestimmungen
Einkaufszentrum und Fachmarktzentrum, den zu
entwickelnden allgemeinen Wohngebieten und
dem Mischgebiet.

Es wird eine stadtebauliche Vereinbarkeit mit
den benachbarten vorhandenen gewerblichen
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Nutzungen und zu entwickelnden Nutzungen
angestrebt.

Trotz der Einschrankungen ist der Gebietscharak-
ter der Gewerbegebiete zu wahren. Darliber hin-
aus gibt es im weiteren Stadtgebiet Gewerbege-
biete, die nicht eingeschrankt sind, zum Beispiel
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 22 -
Helmshager Berg - . Im Sinne einer geordneten
Stadtebaupolitik, ibernimmt der Bebauungsplan
Nr. 22 - Helmshager Berg - nicht nur im Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses, sondern auch zukiinf-
tig die Funktion von einem Erganzungsgebiet
(BVerwG, Urteil vom 07. Dezember 2017 - 4
CN7/16 - a.a.0.).

Es ist festzustellen, dass mogliche Nutzungskon-
flikte zwischen Gewerbe und Wohnen auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, bewal-
tigt werden. Einschrankungen der bisher ausge-
libten gewerblichen Nutzung sind nicht zu erwar-
ten.

Das belegt das Schallgutachten 214/2016 mit
der eingehenden Priifung der immissionsschutz-
rechtlichen Situation. Direkt gegeniiber der Ost-
Pharma Handels GmbH wurde ein Immissions-
punkt gelegt. Mit einem Beurteilungspegel von
52,7 dB(A) ist der zulassige Immissionsrichtwert
im Tagbeurteilungszeitraum fiir aligemeine
'Wohngebiete nicht liberschritten. Im Nachtbeur-
teilungszeitraum erfolgt kein Anlagenbetrieb.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass bei der
jetzigen und urspriinglichen Nutzung sowie der
zukilinftigen Nutzung der Gewerbebetriebe, bei
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungs-
plans, die fiir allgemeine Wohngebiete zulassi-
lgen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.
Dementsprechend ist es im Bebauungsplan Nr.
13 - Am Elisenpark - nicht erforderlich, Maf3nah-
men zum (aktiven) Larmschutz auszuweisen.

sichtigten Festsetzungen erhoben hat.

Selbstverstandlich konnen wir meine Einwande gerne auch |Die Information wird zur Kenntnis genommen.
erganzend zu gegebener Zeit in einem personlichen Ge-

lsprach erortern, gern unter Hinzuziehung des Geschaftsfiih-
rers der derzeitigen Nutzerin des Gebaudes, der ....
selbst Ihnen gegeniiber bereits Einwande gegen die beab-

..., welche

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

An dem Ausschluss von Lagerplatzen und der Einschrankung von maximal 100 m2 Verkaufsflache ist weiter

festzuhalten.

5. GmbH

Anregungen und Bedenken

Abwagung

IStellungnahme vom 04.10.2017 zum Entwurf (1. D)

Zum oben genannten Bebauungsplan mochten wir
folgende Einwande anbringen.

Wir sind ein Grof3handel fiir pharmazeutische und
artverwandte Produkte und lagern diese Ware
selbstverstandlich an unserem Firmensitz.

Der Bestandschutz von vorhandenen Nutzungen wird mit
dem Bebauungsplan nicht in Frage gestellt, so dass keine
Einschrankungen der Geschaftstatigkeit zu befiirchten
waren. Dennoch wurde mit dem Entwurf (2. Durchgang)
der pauschale Ausschluss von Lagerhausern tiberdacht.

Entsprechend ist in den eingeschrankten Gewerbegebieten
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Aus dem Bebauungsplan geht hervor, dass Lager-
hauser als Gewerbe nicht zulassig sind.

Hier wirft sich fiir uns die Frage auf, was genau mit
Lagerhausern gemeint ist und in wieweit dies zu

(GEe) im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 -
IAm Elisenpark - nunmehr laut Festsetzung Nr. 1.3.2 im Teil
B der Satzung die allgemein zulassige Nutzung - Lagerhau-
ser bis 900 m2 Lagernutzflache - regular moglich.

Einschrankungen unserer Geschaftstatigkeit fiihren
kann.

Wir weisen darauf hin, dass aufgrund unserer Grof3-
handelstatigkeit ein taglicher Umschlag von Waren
an unserem Firmensitz stattfindet. Es entsteht also
taglicher Verkehr mit LKW und die Tatigkeit des Auf-
und Abladens der Waren. Ohne diesen Umschlag ist
unsere Geschaftstatigkeit nicht moglich.

Unabhangig davon soll der Schwerpunkt fur diese GEe auf
Grund der Kleinteiligkeit und des reprasentativen Umfelds,
bei Bestandschutz der vorhandenen Betriebe, auf die Ent-
wicklung von Dienstleistungsgewerbe und kleinen Hand-
werksbetrieben, Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebau-
den liegen.

Des Weiteren mochten wir Sie bitten, im Zuge der
anstehenden Bautatigkeiten bei der Erneuerung der
Strafe Am Elisenpark, mit uns Kontakt aufzuneh-
men und uns uber die Abwicklung auf dem Laufen-
den zu halten, da wir auf die tagliche (montags bis
freitags) Anbindung mit LKW angewiesen sind um
unsere Geschafte durchfiihren zu kénnen.

Die Hinweise wurden an das zustandige stadtische Amt,
dem Vorhaben- und Erschliefungstrager der 6ffentlichen
StrafBen- und Wege, zur Beachtung weitergeleitet.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

6. Einwandgeber

Anregungen und Bedenken

Abwagung

Stellungnahme vom 09.10.2017 zum Entwurf (1. D)

Nach Durchsicht des Entwurfs des o.g. B-Planes mochte ich
zum folgenden Punkt Planstrafde F (p) - private Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung folgende Anregung ge-
ben.

IAus dem B-Plan geht hervor, dass dies die einzige private
Straf’e im B-Plan sein soll. Obwohl diese Strafie die héchste
Baudichte vorweist, soll diese in privater Hand verbleiben.
Hieraus ergeben sich (m.E.) nicht vorhersehbare Risiken fir
die zukilinftigen Bewohner.

Eine private Straf3e hat zur Folge, dass samtliche liber diesen
Verkehrsweg fiihrenden Belange privatrechtlich organisiert
werden miissen. Dies betrifft folgende Belange

- Wegerechte fiir alle angrenzenden, zu erschliefenden Grund-
stiicke

- Umzuverteilende Grundsteuern und Versicherungen

- Vorhaltung der Regen- und Abwasserbeseitigung

- etc. (ggf. Sachverhalte die noch gar nicht erkannt sind)

Ein Beispiel - In den Abwassergebiihren die das Abwasserwerk
erhebt sind Vorhaltungen und Reparaturen fiir den Betrieb der
Anlagen enthalten. Fiir den Bereich der Privatstrafie miissen
diese zusatzlich erhoben und beriicksichtigt werden. Ebenso
verhalt es sich mit der Grundsteuer und den Versicherungen.
Im Ergebnis ist der Nutzer; Mieter; Eigentlimer der in diesem
'Wohngebiet einmal wohnt schlechter gestellt, als ein Burger
der an einer 6ffentlichen Strafle wohnt.

Es ist der erklarte Wille dieser Stadt Manahmen zu ergreifen,
um bezahlbare Mieten zu erreichen. Dies wirkt dem entgegen,
da die sich hier darstellenden Kosten in der 2. Miete - den
Nebenkostenabrechnungen - erfasst werden konnen. Ebenfalls
wiederspricht diese Vorgehensweise dem Gleichstellungsprin-
zip der Blrger dieser Stadt.

Meines Erachtens ist es auch eine zwingende kommunale

Es ist richtigzustellen, dass mit dem Entwurf des
Bebauungsplans eine weitere Strafde, die Plan-
strafle G, als private Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt ist.

IAnsonsten ist die Sachdarstellung grundsatzlich
zutreffend.

Zu beachten ist, dass die Planstrafde F, als pri-
vate Verkehrsflache, bereits vorzeitig durch den
Investor errichtet wurde. Es wurde mit der Stadt
kein Erschliefungsvertrag abgeschlossen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermogli-
chen an der Planstrafie F eine hohe Baudichte.
Daher ist davon auszugehen, dass auf dieser
Strafde offentlicher Verkehr stattfinden wird, so
dass im Grunde spezifische Griinde fiir die Fest-
isetzung einer privaten Verkehrsflache nicht vor-
liegen.

Es wurde daher die Anderung von privat zu 6f-
fentlich in Betracht gezogen.

Die Prifung ergab u.a., dass bereits Grundstiicke
entlang der Planstrafle F mit einem Miteigen-
tumsanteil bzw. Teile der Planstrafe F (mit An-
bindung an die Strafe Am Elisenpark) verkauft
wurden. Ein Investor/Eigentliimer beabsichtigt
die Errichtung einer Seniorenresidenz mit 110
Pflegeplatzen, ein Haus mit Tagespflegeplatzen
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Aufgabe sich um Stralen, Weg und Platze zu kiimmern. Hier- [und Wohnungen sowie ein weiteres Haus mit
fiir gibt es sogar ein Amt: dass sich dieser Aufgabe widmen ambulant betreuten Wohngemeinschaften und

soll. weiteren Wohnungen. Der Investor teilte mit,
\Warum also soll diese Strae (Planstrafie F) eine Privatstrafle (dass eine Riickgabe von Strafdenverkehrsflache
sein? an die Stadt zwecks offentlicher Widmung nicht

in das Planungskonzept passt.

Dartuiber hinaus ist mit Verkauf der Anbindung an
die Strafle Am Elisenpark auf der verbleibenden
Planstrae keine Durchfahrt und nur einge-
schrankt bzw. kein Wenden von Fahrzeugen
moglich.

Eine Anderung des Bebauungsplans im Teil A
durch die Festsetzung der Planstrafie F als 6f-
fentliche Verkehrsflache sollte daher nicht erfol-
gen.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.
Die Planstrafde F ist als private Straf’enverkehrsflache zu belassen.

7. Einwandgeber

Anregungen und Bedenken Abwagung

Stellungnahme vom 04.10.2017 zum Entwurf (1. D)

Hiermit rege ich an, in den Bauabschnitten WA 7.3 und WA |Der Anregung zur Lockerung der Festsetzungen zu
7.4 zusatzliche Dachformen (Walmdach und Zeltdach) zuzu- |Dachformen wurde mit dem Entwurf (2. Durch-
lassen. gang) gefolgt.

Zum Einen wiirde die randstandige, periphere Lage keine iy die allgemeinen Wohngebiete (WA) 4.3 und

grofle Auswirkung auf das optische Erscheinungsbild des 4.4 und 7.3 und 7.4 wird als Dachform lediglich
Bebauungsgebietes haben, zum Anderen ist fiir die Bauher- |seregelt, dass ein geneigtes Dach mit eine Dach-

ren in diesem Bereich so eine grfere bauliche Flexibilitdt  |hejgung zwischen 10° und 45° zu errichten ist.

beim Dachausbau méglich. Diese Baugebiete sind von der Strafe Am Elisen-
Gerade bei kleinerem Budget ist oft die Notwendigkeit einer |55¢k ynd der PlanstraRe H nicht bzw. nur wenig
geringeren Quadratmeterzahl der Wohnflache gegeben. einsehbar und befinden sich auerhalb des zentra-
Auch bei barrierefreier Bauweise in Hinblick auf Wohnen im ey Bereichs des Plangebiets. Den Bauherrn soll
Alter steht zum Teil eine geringere Wohnflache zur Verfi- daher eine gréRere Entscheidungsfreiheit und
gung. Hierbei ist, gerade auch fiir Familien, ein flexibler bauliche Flexibilitat beim Dachausbau eingeraumt

Dachausbau zur Vergroerung der Wohnflache wiinschens- |werden. Eine stadtebauliche Steuerung der Dach-
wert. formen ware bei der Zulassigkeit von Zelt- und
Bisher sind in den o.g. Bauabschnitten nur Sattel- und Pult- \waimdach, also zusatzlich zum Sattel- und Pult-
dach vorgesehen. Bei Letzterem ist ein Dachausbau zum Teil lgach, nicht gegeben.

schwierig. Schon ware es, wenn auch weitere Dachformen
(wie z.B. Walm- und Zeltdach) zugelassen wiirden. Auch mit
diesen Dachformen ist ein modernes Erscheinungsbild des
Bebauungsgebietes maglich (z.B. Zeltdach beim Typ Stadtvil-
la).

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

8. Einwandgeber

Anregungen und Bedenken Abwiégung

Stellungnahme vom 30.08.2017 zum Entwurf (1. D) Der Anregung zur Lockerung der Festsetzungen zu Dach-
Bei der Durchsicht des Plans fand ich auf WA 7.3/7.4 [formen wurde mit dem Entwurf (2. Durchgang) gefolgt.

leider kein Walmdach. Meine Bauherren/Grundstiicks-[Flr die allgemeinen Wohngebiete (WA) 4.3 und 4.4 und
kaufer legen Wert auf diese Dachform in diesen Be- 7.3 und 7.4 wird als Dachform lediglich geregelt, dass ein
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reichen.

geneigtes Dach mit eine Dachneigung zwischen 10° und
45° zu errichten ist. Diese Baugebiete sind von der Stra-
e Am Elisenpark und der Planstrafe H nicht bzw. nur
wenig einsehbar und befinden sich auflerhalb des zentra-
len Bereichs des Plangebiets. Den Bauherrn soll daher
eine groflere Entscheidungsfreiheit und bauliche Flexibili-
tat beim Dachausbau eingeraumt werden. Eine stadte-

bauliche Steuerung der Dachformen ware bei der Zulas-
sigkeit von Walmdach zusatzlich zum Sattel- und Pult-
dach nicht gegeben.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

9. Einwandgeber

Anregungen und Bedenken

Abwiégung

Stellungnahme vom 10.10.2011 zum Vorentwurf

im Grundsatz begriifde ich den geplanten Ausbau der
StrafRe “An den Gewachshausern“ und somit die Er-
schlieflung des ausgewiesenen Areals entsprechend
des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 13 - “An den
Gewachshausern®.

Die beiden vorliegenden Varianten zum Vorentwurf
zeigen die mogliche bauliche Entwicklung tiberwie-
gend als Wohngebiet und zum Teil als Mischgebiet mit
Griingestaltung auf.

Der Bebauungsplan wurde umbenannt in Bebauungsplan
Nr. 13 - Am Elisenpark -. Die Stellungnahme wurde be-
reits zum Vorentwurf abgegeben.

In Auswertung der frithzeitigen Beteiligung fuihrten ver-
schiedenen Elemente der beiden Varianten des Vorent-
wurfs zu dem weiter zu verfolgenden stadtebaulichen
Konzept. Der Ansatz mit den, das eingeschrankte Gewer-
begebiet umringenden, Mischgebiete wurde lediglich fir
einen Teilbereich Gibernommen.

IAusschlaggebend dafir ist der dringende Wohnbedarf
Greifswalds. Es sollten vornehmlich allgemeine Wohnge-
bieten entwickelt werden. Weiterhin spielte eine Rolle,
dass Mischgebiete wegen der notwendigen Nutzungsmi-

schung im Vollzug verhaltnismafig schwierig umzusetzen
sind.

Ich bin Eigentiimer der Grundstiicke ,die von der
Planung betroffen sind. Bei der Variante 1 und 2 wur-
den die Grundstiicke .... als Mischgebiet ausgewiesen.
Dieses Planungsziel unterstiitze ich grundsatzlich
jedoch mochte ich bei den Erschliefungskosten und
den Planungsablaufen rechtzeitig informiert werden.
Fur die Grundstiicksflachen werden in beiden
Varianten ein allgemeines Wohngebiet mit 28 Einzel-
hausern (5 Bungalows, 8 Villenhauser und 15 Einfami-
lienhauser) und ein kleiner Teil Mischgebiet bzw. Ge-
werbegebiet vorgeschlagen.

Die suidliche Restflache soll als landwirtschaftliche
Flache weiterhin als Ackerland genutzt werden.

S.0.

Als Eigentiimer von Flurstiicken im Geltungsbereich des
Bebauungsplans erfolgen mit dem Einwandgeber im
Aufstellungsverfahren des Bebauungsplans stetige Ab-
stimmungen.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald befindet sich
mit dem Eigentiimer in Verhandlung zum Abschluss ei-
nes stadtebaulichen Vertrags, hier ErschlieBungsvertrag,
zur Errichtung der Planstrafien H und |, sodass diese der
IStadt nach Fertigstellung Kosten- und Lastenfrei liberge-
ben werden.

Der Bau der Planstrafien H und | sowie G setzt die Errich-
tung des 2. Bauabschnitts der Strafle Am Elisenpark
voraus. Zu den Bauablaufen sind intensive Abstimmun-
gen mit dem Fachamtern erforderlich.

Fur die Entwicklung........... als Mischgebiet bzw. Wohn-
gebiet wiirde ich die Variante 1 bevorzugen. Die Er-
schliefBungswege im westlichen Wohngebiet stellten
eine klare Struktur dar. Deshalb konnen die Wohnbe-
reiche WA 6 und WA 7 ggf. abschnittweise realisiert
werden. Das MI 1 soll ein grofRes Baufeld erhalten,
um eine flexible Gebaudeanordnung auf den Grund-
stiicken zu ermoglichen.

Es ist allerdings anzumerken, das fiir Anlieger im
Mischgebiet Ml 3 kein angemessener breiter Erschlie-

S.0.
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Bungsweg vorgesehen ist , wenn hier Hausgruppen
gebaut werden sollen.

Bei der Variante 2 wurde fiir den stidlichen Geltungs-
bereich eine landwirtschaftliche Nutzung (als Acker-
land) festgesetzt. Dieser stimme ich zu, jedoch lehne
ich zeitgleich die von lhnen festgesetzte Griinflache

Variante 1 ab. Die hierfiir weitere landwirtschaftliche

Zur endgiiltigen Nutzung der sudlichen Flachen und
der ErschlieBung des Wohn- bzw. Mischgebiets in die-
sem Planbereich bitte ich ebenso um rechtzeitige
Abstimmung.

und Radwegfiihrung auf meinem Teilgrundstiick in der

bzw. ackerbauliche Nutzung soll gewahrleistet werden.

Zur Flachensicherung der Leitungskorridore fiir die
Versorgungsleitungen bitte ich um Ausweisung von 2
m - breite Streifen in den WA 6 und WA 7 entspre-
chend des beigelegten Lageplans. Fiir die Entwasse-
rung des benachbarten Gebiets westlich des B Plans
Nr. 13 soll zusatzlich ein Leitungskorridor im Bereich
der Landwirtschaftsflache mit Anschluss an den vor-
handenen Graben an der daufleren Ostgrenze erfolgen.
Es stellt sich flir mich die Frage, ob die in den Schnit-
ten A-A und B-B geplante Fahrbahnbreite von 6,50 m
im Hinblick auf die Erschlieflungskosten gerechtfertigt
ist. Weiterhin ist fraglich, ob im Schnitt C-C Parkstrei-
fen unbedingt erforderlich sind.

Ich bitte abschliefend um Antwort und Stellungname.

Beschluss der Biirgerschaft:
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

10. Grundstiickseigentiimer

Anregungen und Bedenken

Abwagung

E-Mail der Stadt vom 06.03.2020 an Grundstiicksei-
igentiimer zum Entwurf (2. D) (Auszug)

Fir die bisher als privat festsetzte Grunflache mit der
Zweckbestimmung Park (siehe Ubersichtsplan) soll
nunmehr, richtigerweise das - p - entfallen.

Begriundung
Mit diesem Bebauungsplan wurden Grunflachen und

Da der Eigentiimer bereits mit dem Stadtebaulichen
Vertrag Verpflichtungen eingegangen ist und die Festset-
zung 6.3 im Teil B des Bebauungsplan die Errichtung
eines Fuf3- und Radweges beinhaltet, ist die Festsetzung -
privat - in der Festsetzung 6.3 im Teil B und auf dem
Plan im Teil A entfallen.

Die Anderung beriihrt nicht die Grundziige der Planung
und ist redaktioneller Art.
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Verkehrsflachen mit privat oder 6ffentlich festgesetzt.

Fur die offentliche Verkehrsflachen lasst sich daraus
ableiten, ob das Erfordernis einer o6ffentliche Wid-
mung gesehen wird, mit i.d.R. Erwerb der Verkehrsfla-
chen durch die Gemeinde.

Fir die Griinflachen verhalt es sich anders, mit - 6f-
fentlich - wird zum Ausdruck gebracht, dass eine Be-
tretung von jedermann unabhangig von den Eigen-
tumsverhaltnissen gewollt ist.

Fiir die in lhrem im Besitz befindliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung Park und der Festsetzung der
Errichtung eines FufR- und Radweges (Ersatz des be-
stehenden) (siehe textliche Festsetzungen im Teil B
des Bebauungsplans Nr. 6.1 und 6.3) ist eine Zugang-
lichkeit fiir die Offentlichkeit (Geh- und Fahrradfahr-
recht zu Gunsten der Allgemeinheit) bei Beibehaltung
der Eigentumsverhaltnisse immer geplant worden.

Dies ist auch Regelungsinhalt des Stadtebaulichen
Vertrags zum Bebauungsplan Nr. 109 - Fachmarkt-
zentrum Anklamer Landstrafie - § 6 Ersatz der beste-
henden Rad-/Fufwegeverbindung -. Verwiesen wird
auch auf § 7 und § 8.

Ich bitte um eine zeithahe Riickinfo zu dem Anliegen
der Stadt, das - p - entfallen zu lassen.

\Von einer von der Anderung betroffene Offentlichkeit ist
hicht auszugehen, da die Offentlichkeit bisher schon von
der Nutzung des auf der Griinflache zu schaffenden Fuf-
und Radweg als Ersatz des durch die Errichtung des
Fachmarktzentrums entfallenden FuR- und Radweg auf
dem Gelédnde des Einkaufszentrums Elisenpark ausge-
hen durfte.

Der Anregung der Stadt wurde durch den Eigentimer
nicht widersprochen.

E-Mail der Stadt vom 14.05.2020 an Grundstiicksei-
igentiimer zum Entwurf (2. D) (Auszug)

Ich wiirde dann auch gern die Ausweisung als 6ffentli-
che Grunflache, statt bisher privat, personlich ab-
stimmen. Auf die Eigentumsverhaltnisse und die Un-
terhaltung hatte das keine Riickwirkung, sondern nur,
dass eindeutig geregelt ist, das die Allgemeinheit die
Griinflache betreten kann.

Gemaf der Festsetzungen zum Bebauungsplan ist in
dieser Griinflache ein Fuf3- und Radweg bis an die
Strae Am Elisenpark zu errichten sowie sind neben
Wiesenflache 10% mit Laubgeholzen zu bepflanzen.
Dartuiber hinaus ist eine Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung Wertstoffe festgesetzt.

Entsprechendes ist im Stadtebaulichen Vertrag unter
8§ 6, 7, 8 etc. vereinbart.

S.0.

Beschluss der Biirgerschaft:
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Die Grundziige der Planung werden dadurch nicht beruhrt.
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