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IBeschlussvorschlag |

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlieSt den
,Masterplan Stadtteile an der Kiste” gemal Anlage 1.

Der Masterplan dient als strategische Grundlage fur die weitere Entwicklung der
Ortsteile Riems/Koos, Ladebow/Wieck, Eldena wund Friedrichshagen. Die
stadtebauliche Entwicklung der Sudmole mit den Anforderungen des
Wassersports ist als Fokusthema integraler Bestandteil des Masterplans. Als
Vorzugsszenario fur die Sidmole wird das Szenario 1 festgelegt.

Zur Koordinierung und Steuerung bei der Umsetzung der Masterplanergebnisse
mit den insgesamt knapp uber 80 Mallnahmen, davon 12 Leitprojekte, wird ein
fachlich integriert arbeitendes Gremium einberufen. Dieses sollte aus
Entscheidungstragern der Verwaltung, ortsteilbezogener Politik und je nach
Bedarf weiterer Akteure aus den Ortsteilen bestehen.



'Sachdarstellung |

Im Blickpunkt der nun vorliegenden Masterplanung fur die ,Stadtteile an der
Klste” stehen die peripheren Ortslagen, die in den vergangenen Jahren teilweise
eine ,stadtinterne Suburbanisierung” erfahren haben, mit Sonderfunktionen
belegt sind (Riems) und erhebliche Infrastruktureinbuffen verbuchen mussten:

00 Der 15 km nordlich liegende exterritoriale Stadtteil Insel Riems / Riemserort

mit dem Hauptsitz der virologischen Forschungsstatte des Friedrich-Loeffler-

Instituts.

Die Insel Koos als Naturschutzgebiet ebenso exterritorial gelegen.

Die weiteren ehemaligen eigenstandigen Doérfer Ladebow, Wieck und

Eldena, landschaftlich sehr attraktiv an der Danischen Wiek gelegen.

[0 Die dorfliche Siedlung Friedrichshagen, 10 km oOstlich der Altstadt und
baulich-raumlich deutlich von der Stadt getrennt.

|

Bereits in alteren Planungsdokumenten der Stadt Greifswald! werden diese
Ortsteile mit ihren Besonderheiten als eigene Struktureinheiten der Stadt betont.
Die genannten Stadtteile wurden jeweils im 20. Jahrhundert eingemeindet (1939
Ladebow, Wieck, Eldena; 1956 Riems / Koos; 1961 Friedrichshagen).

Trotz der ortsteilbezogenen Besonderheiten gibt es verbindende Elemente:

1. Wahrnehmung wichtiger Funktionen flUr die Gesamtstadt: Forschung und
Entwicklung, Gewerbe, Verkehr, Tourismus & Naherholung, Wohnen, Kultur,
Natur.

2. Ausdinnung von Infrastrukturen (Schule, Kita, Versorgung) in den

vergangenen Jahren.

Stadtebauliche Defizite und unklare Perspektiven, z.B. SGdmole in Wieck.

4. Fehlende aktuelle Rahmenplanungen und Entwicklungskonzepte fur die
jeweiligen Ortsteile.

w

Diese gemeinsame Problem- und Interessenlage fuhrte 2015 / 2016 wahrend der
Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Greifswald 2030plus
zur Grundung einer selbst initilerten Arbeitsgruppe der politischen
Ortsteilvertretungen Riems, Ladebow/Wieck, Eldena und Friedrichshagen. Diese
Arbeitsgruppe firmierte unter dem durchaus auch doppeldeutig zu verstehenden
Arbeitstitel ,AG Ortsteile am Rande der Stadt“. In einem engagierten
Planungsprozess mit den Ortsteilvertretern wurden je Ortsteil zentrale Themen
und die wichtigsten Vorhaben herausgearbeitet. Diese Ergebnisse wurden am
28.06.2016 in einer gemeinsamen Beratung mit der Verwaltungsspitze sowie der
Burgerschaftsprasidentin diskutiert und sind als Programmatik in das ISEK
Greifswald 2030plus aufgenommen und von der Bulrgerschaft einstimmig
beschlossen worden.2 Ebenso wurde im Umsetzungsprogramm des ISEK
beschlossen, diese Ergebnisse zu konkretisieren und einen Masterplan , Ortsteile
am Rande der Stadt“3 zu erarbeiten.

Im Masterplanprozess wurden aufgrund der raumlichen Konfiguration Themen
des Stadt-Umland-Raumes, gesamtstadtische Themen sowie Themen auf
Ortsteilebene aufgegriffen.

1 Vgl. Stadtplanungsamt der Hansestadt Greifswald (1992): Gesamtstadtischer
Rahmenplan, Stadtplanung aktuell, Nr. 7

2Vgl. ISEK Greifswald 2030 p/us (2017), Anlage 1.

3 Auf Wunsch der AG wurde am 24.07.2017 beschlossen, den Titel in , Ortsteile an der
Danischen Wiek” zu andern.



Als thematischer und raumlicher Fokus-Baustein ist die weitere touristische,
wassersportliche und stadtebauliche Entwicklung der Sudmole Wieck zu
nennen. Ausloser dieses Planungserfordernisses waren die Diskussionen und
offenen Fragen zu den langfristigen Perspektiven der auf der SUdmole ansassigen
Wassersportvereine und weiterer Nutzer. Deren Anforderungen konnten aber
nicht isoliert betrachtet werden, sondern sollten mit den Planergebnissen mit der
weiteren stadtebaulichen, verkehrlichen und touristischen Entwicklung der
Sudmole in Einklang gebracht werden. (vgl. hierzu Kapitel 3.1.5 und Plan Nr.
3.5.1-1 im Masterplan).

Die Beauftragung der Bietergemeinschaft Planungsbiro Morgenstern aus
Greifswald und mediamare consulting aus Eichwalde (bei Berlin) erfolgte im Marz
2018. Nach einer Dokumenten- und Datenanalyse, einer intensiven Vor-Ort-
Erfassung durch die Planer inklusive Ortsteil-Begehungen mit Bidrgern und
Ortsteilvertretern wurde bis November 2018 ein abgestimmtes Strategiepapier
mit den wichtigsten Zielaussagen und -planen vorgelegt (vgl. Kap. 2 des
Masterplans). Eine gesonderte Abstimmung zur Suidmole mit den
Wassersportvereinen fand am 26.10.2018 statt. Am 19.11.2018 wurde das
Strategiepapier im ersten offentlichen Workshop vorgestellt und in Ortsteil-
Arbeitsgruppen weiter qualifiziert. Die Hinweise aus dem Workshop sowie die
folgenden schriftlichen Stellungnahmen wurden in einem planerischen
Abwagungsprozess aufgenommen (vgl. Kap. 2.3). Im nachsten Arbeitsschritt
erfolgte die Konkretisierung anhand von Vorhaben- und Mallnahmenplanen (vgl.
Kap. 3.1) sowie der Auswahl und naheren Beschreibung von Leitprojekten als
Objektdatenblatter (vgl. Kap. 3.2). Erneut wurden diese Ergebnisse mit den
Akteuren und der interessierten Stadtoffentlichkeit rickgekoppelt. Hierzu wurde
der zweite offentliche Workshop am 27.06.2019 rege genutzt. Die dort
artikulierten Anregungen und nachfolgenden Stellungnahmen konnten in die
Planergebnisse integriert werden. Auch hierzu ist der Abwagungsprozess
transparent dokumentiert (vgl. Kap. 3.3).

Der Masterplan ,Stadtteile an der Kuste” umfasst insgesamt 80
MaBnahmenvorschlage, davon 12 Leitprojekte, die sich durch erhdhte
Komplexitat, besondere Bedeutung fur die Ortsteil-, gesamtstadtische bzw.
stadtregionale Entwicklung auszeichnen und teilweise auch sehr kostenintensiv
sind. Um diese zahlreichen MaBnahmen und weiteren Abstimmungs- und
Planungsaufgaben systematisch und koordiniert bearbeiten zu kdénnen, wird die
Einrichtung eines fachlich integriert arbeitenden Gremiums zwischen
Verwaltung, Politik und Akteuren empfohlen. Eine weitere Begleitung und
Umsetzungssteuerung durch einen koordinierenden Ansprechpartner in der
Stadtverwaltung ist notwendig, um Transparenz zu wahren sowie konkrete
Zustandigkeiten und Aufgaben des Projektmanagements fur die nachsten
Umsetzungsschritte angehen zu kénnen.
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1 Einleitung

Der Masterplan fir die Greifswalder Stadtteile an der Kiste unterstitzt die
weitere stadtebauliche Entwicklung von Riems / Koos, Ladebow / Wieck,
Eldena und Friedrichshagen, inklusive des Fokusbereichs Stdmole, mit
planerischen Zielaussagen. In der interdisziplinéren, synergetisch orientierten

Planung finden Ubergreifende Aspekte der Stadtentwicklung und die
Potentiale der Wasserlagen flr Erholung, Wassersport und maritimen
Tourismus besondere Bertcksichtigung. Relevante, zukunftsorientierte
Ergebnisse und Planungsgrundlagen werden generiert.

1.1 Stadt am Ryck,... an Danischer Wiek und am Strelasund

Die Universitats- und Hansestadt Greifwald gab sich 2010 das Leitbild
,Greifswald: Regional verankert - international vernetzt*.
Als wesentliche Strategiebereiche werden verfolgt:

e Universitat e Wissenschaft und Wirtschaft

e Bildung und Fachkrafte e Gesundheit

e Kultur und historisches Erbe @ Lebensqualitat

o Umwelt- und Klimaschutz e Regionales Zentrum und Vernetzung

Greifswald begreift sich zuerst als zukunftsfahige und moderne Universitats-
stadt im Ostseeraum. Die zentralen Anliegen der Stadtentwicklung vollziehen
sich daher zum grofiten Teil in der am Ryck gelegenen Kernstadt, wo sich u.a.
zahlreiche Einrichtungen der Universitat und die hanseatisch gepragte
Altstadt befinden.

Stadthafen
Treffpunkt am Ryck

EINLEITUNG

Die Stadt wuchs - erst - seit ca. 80 Jahren mit den Eingemeindungen bis an
die Kuste, 1939 mit Ladebow, Wieck und Eldena, 1957 mit Riems und 1974
mit Friedrichshagen. Die KUste stand jedoch zunachst weniger im Fokus der
Stadtentwicklung als erwartet werden konnte. Die neuen Stadtteile wurden
uberwiegend zu Wohnstandorten.

In den zurtickliegenden Jahrzehnten gelangen u.a. mit
» dem Engagement der Birger*innen wie beim Wiederaufbau der
Bockwindmihle 1995-98
» den Aktivitaten beim Wassersport
» dem Sanierungsgebiet Wieck ab 1995 und
» dem Ausbau des Friedrich-Loeffler-Instituts auf der Insel Riems ab 2006
bereits herausragende Impulse.

Im Leitbild der Stadt wird die groRe Bedeutung des maritimen Flairs fiir die
Lebensqualitat herausgehoben. Die Greifswalder Universitat wirbt mit der
Landeskampagne ,Studieren mit Meerwert*.!

Eine weitere positive Entwicklung der Stadtteile an der Kiste ist greifbar.

Mit dem Masterplan sollen kunftige Weichenstellungen vorbereitet werden.
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1.2 Anlass fiir den Masterplan

1.2.1 Status quo und Entwicklung

Die Ortsteile Riems / Koos, Ladebow / Wieck, Eldena und Friedrichshagen, im
Masterplan auch als Stadtteile an der Kiiste bezeichnet,
e sind Wohnort fir ca. 7,4% der Greifswalder*innen (4 267 von 57 626
Einwohner*innen mit Hauptwohnsitz, 2017)2 und
e umfassen ca. 38,3% der Flache der Stadt (19,44 km? von 50,81 km?).3

Wesentliche Funktionen der Stadtteile an der Kiste liegen neben dem
Wohnen in den Bereichen Gewerbe, Kultur, Naherholung, Tourismus und
Natur. Es bestehen Defizite u.a. an Infrastruktureinrichtungen, Versorgung
und Verkehrsanbindung.* Hierzu ist eine Bestandserfassung zu allen Stadt-
teilen in > Punkt 2 - Strategieentwicklung enthalten.

150%
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< N (o] M~ o0 ()] (@] i o m < n o M~
j=] o Qo Q o o — Lo — — I — — —
o (@] o (@] o o o o (=) o o o o (@]
(o] o o (o) o o~ o~ ™~ o~ (o] (o] o (8] o~
Riems / Insel Koos Eldena e Greifswald

e | adebow / Wieck == Friedrichshagen

Abb. 1: Entwicklung der Einwohneranzahl (mit Hauptwohnsitz) seit 20045

EINLEITUNG

Die Entwicklung der Einwohneranzahl der Stadtteile an der Kiste (Abb. 1)
folgt im Wesentlichen seit 2004 der positiven Entwicklung der Stadt
Greifswald. Lediglich im Stadtteil Riems / Koos sank die Einwohneranzahl,
teilweise im Zusammenhang mit Wohnungsleerstand (vergl. Abb. 3).

Bei der Altersstruktur (Abb. 2) zeigt der Vergleich mit der Gesamtstadt einen
allgemein hoheren Anteil der Kinder sowie bei Ladebow / Wieck einen

hdéheren und bei Eldena einen geringeren Anteil der Senioren.
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Abb. 2: Altersstruktur (2017)
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Der Wohnungsbestand der Stadtteile an der Kiste weist allgemein eine
Leerstandsquote aus, die etwa der Quote in der Gesamtstadt entspricht (Abb.
3). Beim Stadtteil Riems / Koos bildet sich ein deutlich Gberdurchschnittlicher
Leerstand ab, der im Wesentlichen eine Folge ausbleibenden Sanierungen
durch den damaligen dominierenden Wohnungseigentimer ist.

20% -
18% -
16% -
14% -+
12% -
10% -+
8%
6%

4% +
= B R = B
Greifswald Riems/Koos  Ladebow /Wieck Eldena Friedrichshagen

33760 WE 391 WE 523 WE 1038 WE 96 WE
Abb. 3 Wohnungsbestand und Leerstandsquote (2015)

Ableitend aus Bedeutung und Problemlagen dieser Stadtteile wurde wahrend
der Erarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes Greifswald 2030
plus (ISEK) durch die Ortsteilvertretungen die Arbeitsgruppe ,AG Ortsteile am
Rande der Stadt’ initiiert.

Mit dem Umsetzungsprogramm des ISEK beschloss die Stadt Greifswald,
Masterplane fir die ,Ortsteile am Rande der Stadt* und die Stdmole zu
erarbeiten. Diese Vorhaben sind im Masterplan ,Stadtteile an der Kiiste*
zusammengefiihrt, welche flr diese Teile Greifswalds wesentliche Aspekte
der Daseinsvorsorge und der weiteren Entwicklung behandelt.

EINLEITUNG

Bockwindmiihle
Eldena

Der Masterplan wird die weitere stadtebauliche Entwicklung der Greifswalder
Stadtteile an der Danischen Wiek unterstiitzen, indem planerische Ziel-
aussagen fir die Stadtteile erarbeitet werden.

Die Anforderungen der auf der Sidmole Wieck ansassigen Wassersport-
vereine und weiteren Nutzer sowie des Wassertourismus bedirfen einer
gesonderten und dennoch mit der weiteren Entwicklung der Stadtteile Lade-
bow / Wieck und Eldena zusammenhangenden Betrachtung. Die Entwicklung
der Wiecker Stidmole ist Fokus-Baustein des Masterplans.

Liegeplatze im
Hafen Wiek
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1.2.2 Pline und Studien - Ubersicht, Hafen Ladebow, Marina, Wassersportzentrum

Stadtebauliches Gutachten Hafen Ladebow 1994

B-Pan 5 - Dorfstralle / Wieck (in Aufstellung)

B-Pan 7 - Am Deich / Wieck (in Aufstellung)

B-Pan 14 - Hafen Ladebow (rechtskraftig)

B-Pan 52 - Ladebower Chaussee (rechtskraftig)

B-Pan 53 - Kegelkamp (in Aufstellung)

B-Pan 54 - Max-Reimann-StralRe (vorhabenbezogen, in Aufstellung)
B-Pan 56 - Nordliche Max-Reimann-Strafie (rechtskraftig)

B-Pan 57 - Neue Stralie / Wieck (in Aufstellung)

B-Pan 95 - Wiecker Briickenhof (in Aufstellung)

Die Stadtteile an der Kiste waren bzw. sind Gegenstand zahlreicher
Planungen und Studien zur Gesamtstadt (wie Flachennutzungsplan - FNP)
bzw. zu Teilrdumen (wie Bebauungsplane - B-Plane).

Neben den Erhebungen des Masterplans zahlen insbesondere die hier
genannten Plane und Studien zu dessen planerischen Grundlagen, wobei der
Masterplan auch Anregungen zu deren Fortschreibung gibt.

Quellen und Literatur sind im Weiteren in = Punkt 5 genannt.

Gesamtstadt
e Flachennutzungsplan 1999 (Ausschnitt = Punkt 2.1)

° Landsphaftsplan 1995_ , B-Pan 101 - Thomas-Miintzer-Strale (rechtskréftig)
¢ Integriertes Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030 plus (ISEK)
e Tourismuskonzept Greifswald 2016 Eldena
e Maritimes Grobkonzept fiir die Hansestadt Greifswald 1999 Rahmenplan Eldena 1993
e Nahverkehrsplan 2017-2027 Rahmenplan Wieck-Eldena 2001
e weitere Fachplanungen und -konzepte, u.a. zu Einzelhandel, Sport- B-Pan 1 - Eldena-Kurzer Weg (vorhabenbezogen, rechtskraftig)
stattenentwicklung, Verkehr, Klimaschutz B-Pan 9 - An der Klosterruine (rechtskréaftig)
. B-Pan 32 - Elisenhain (rechtskréftig)
Riems / Koos

B-Pan 50 - Ortsteilzentrum Eldena (in Aufstellung)

B-Pan 68 - Am Eichenbrink (rechtskraftig)

B-Pan 69 - Am Hohen Graben (rechtskréaftig)

B-Pan 76.1 - Campingplatz am Kleinbahndamm, 1. TB (in Aufstellung)
B-Pan 76.2 - Campingplatz am Kleinbahndamm, 2. TB (in Aufstellung)
B-Pan 84 - Am Boddenweg (rechtskraftig)

B-Pan 107 - Ostlich HainstraRe (rechtskraftig)

B-Pan 111 - Franz-Wehrstedt-Weg (in Aufstellung)

Friedrichshagen

o Stadtebaulicher Rahmenplan Riemserort und Insel Riems 1996
e B-Plan 73.1 - Riemserort / Rigenblick (in Aufstellung)

e B-Plan 73.2 - Riemserort / Brooker Weg (in Aufstellung)

e B-Plan 99 - Insel Riems (rechtskraftig)

Ladebow / Wieck

e Stadtebaulicher Rahmenplan Wieck 1995
Rahmenplan Wieck-Eldena 2001
Bericht zum Workshop Stidmole Wieck 2016
Konzept Ein Segelzentrum fiir Greifswald 2004 e Rahmenplan Friedrichshagen 1996

Konzept Wassersport- und Regattazentrum 2013 (> nachste Seite) e Klarstellungs- und Erganzungssatzung Friedrichshagen (Satzung gem. BauGB
Machbarkeitsstudie Marina Greifswald / Ladebow 2001 (= nachste Seite) § 34 Absatg ANF 1 u%d 3 re%htskréfti%) gen | g gem

EINLEITUNG 8
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Dem Thema Wassersport / Wassertourismus / maritime Infrastruktur sind in
Wieck im Bereich der Stidmole sehr enge Grenzen gesetzt. So fielen durch
den Bau des Sperrwerkes grofiere Hafenflachen fir die maritim-touristische
Nutzung weg - die Vereinsstrukturen mussten zum Teil ihre Nutzungs-
maglichkeiten andern, der Liegeplatz der Greif wurde verlegt. Fir eine
notwendige Erweiterung der wasserseitigen Infrastruktur (qualifizierte
Liegeplatze) fehlt der Platz. Die ansassigen Wassersportvereine werben fir
ein kunftiges gemeinsames Wassersportzentrum. Diese Vorschlage sollten
mit einem abgestimmten Nutzungsprogramm untersetzt werden konnen.

Die wassersport- /| wassertourismusaffinen Hafenbereiche sind vollstandig
ausgenutzt. Qualifizierte Bootsliegeplatze an Dalben mit allen erforderlichen
Servicestrukturen (Wasser, Strom, Festmachemdglichkeiten, Sanitéreinrich-
tungen, Hafenmeister, Informationen) sind fiir Boote und Yachten von Ver-
einsmitgliedern genauso vorhanden, wie fur temporare Gastlieger (Wasser-
touristen). Normalerweise belegte Liegeplatze werden mit einem roten Schild
gekennzeichnet - mit grinem Schild gekennzeichnete Liegeplatze sind fiir
Gaste relevant. Weiterhin gibt es feste Liegeplatze fur die Fischerei,
Behdrdenfahrzeuge wie auch fiir Rettungsboote. Im mittleren Bereich der
Nordmole, unmittelbar vor dem Hafenamt, gibt es einen neu verspundeten
Anleger fur Fahrgastschifffahrt wie auch groBere Traditionsschiffe.
Unmittelbar vor dem Hotel Utkiek, Pier 19, aulerhalb des Sperrwerks existiert
ein Anleger fUr Flusskreuzfahrtschiffe (langsseits), wobei es hier zu
Nutzungskonflikten gekommen ist.

Vorschlag
Wassersport- und
Regatta-Zentrum
(Ausschnitt Visualisie-
rung)

Rolf-Dieter Nagel, 2013

EINLEITUNG

Gegenlber an der Sudmole sind noch kleinere Vereinsstege und eine
Segelschule etabliert. Noch davor befindet sich der derzeitige Liegeplatz der
Greif.

Erganzt wird der Hafenbereich durch Slipanlagen flr Sportboote auf beiden
Uferseiten.

Seit vielen Jahren gibt es in Greifswald immer wieder neue Bestrebungen,
eine weitere Marina / Yachthafen im Bereich des Ryck, Wieck und / oder
Ladebow zu initialisieren. Diese Planungsansatze wurden innerhalb der Stadt
wie auch in den lokalen Medien auRerst kontrovers diskutiert und immer
wieder verworfen. Dies lag unter anderem an der sehr unterschiedlichen
Qualitat der zu diskutierenden Entwirfe / Planungsgrundlagen und an den
jeweiligen Standorten. So ware etwa eine damals angedachte Auflenmarina
im Bereich des derzeitigen Strandbads nicht nur aus Okologischen und
touristischen Gesichtspunkten nicht realisierbar, sondern insbesondere auch
aus nautischen (geringe Wassertiefen / zu groRe Eingriffe in die
Boddenlandschaft). Auch eine ins Land hinein gebaute Marina am Ryck,
nordwestlich der Klappbrlcke, ware aus zum Teil bereits genannten Grinden
nicht umsetzbar. Fir eine Marinaplanung im Boddenbereich zwischen dem
Hafen Ladebow und der Nordmole Wieck wurde u.a. bereits 2001 eine
Machbarkeitsstudie erarbeitet.

Der Hafen Ladebow wird derzeit rein gewerblich genutzt - Verladung von
Schuttgltern, Lagerflachen, Gewerbe, Gefahrengutverladestelle und partiell
maritimes Gewerbe.

Machbarkeitsstudie
Marina Greifswald /
Ladebow, 2001
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1.3 Thematische Differenzierung

Ableitung der thematischen Ansatze und der Handlungsfelder aus
e Drei-Saulen-Modell der Nachhaltigkeit

Soziales
¢ |SEK Greifswald 2030 plus

Wirtschaft

Okologie

e (Charta der europaischen Planung Barcelona 2013

Handlungsfeld
Leben an der Kiiste

e Wohnen

e Versorgung

e Mobilitat

e Kultur, Bildung, Soziales,
Teilhabe

¢ Sport, Erholung, Gesundheit

Handlungsfeld
Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

e Tourismus (Wasser, Kultur,
Gastronomie...)

e maritim-touristische Wirtschaft
(Service, Reparatur...)

e sonstige wirtschaftliche
Tatigkeit, Industrie

¢ Forschung, Entwicklung

e technische Infrastruktur
(Hafen, Verkehrsinfrastruktur,
Stadttechnik, Digitalisie-
rung...)

» interdisziplinare Betrachtungsweise spiegelt sich wieder in

EINLEITUNG

Fur eine standortadaquate land- und wasserseitige Vernetzung der Stadt

erganzt um das

Querschnittsthema freizeitorientierte Entwicklung
mit Fokus auf Erholung, Wassersport und Tourismus

Handlungsfeld
Attraktives Umfeld

e Stadtrdume, Freirdume, Kunst
im offentlichen Raum, Land-
schaft, Kiiste, Gewasser

e Wander- und Radwanderwege

e Natur, Okologie

¢ Klimaschutz, Klimaresilienz

Querschnittsthema
Freizeitorientierte
Entwicklung

e Wassersport

e Wassertourismus

e landseitiger Tourismus
e Erholung

e Herausstellung planerisch relevanter Entwicklungsbedarfe und

-hemmnisse
¢ Orientierungen fir Lésungen

10
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1.4 Planungsprozess und Partizipation

Auftakt

Stufe 1

EINLEITUNG

Planungsauftakt

mit Exkursionen in das Plangebiet und Bildung der Lenkungsgruppe

Beteiligung

Werkstatt 1

- gebietsbezogen -
e Plangebiet

e Ortsteile

e Sidmole

erganzende

Face-to-Face-

Formate

- themenbezogen -

e personlicher
Kontakt

¢ Diskussion in
Gruppen

Strategiepapier

Strukturanalyse
Situations-
beschreibung
Bestandsplane
SWOT- Analyse
Defizit- / Miss-
standsplane

o erste Ziele

Abstimmung

Auftraggeber
Lenkungsgruppe

J

J

Information und
Beratung im
Bauausschuss

05 bis 09/
2018

07 /2018 bis
01/2019

11
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Stufe 2

Stufe 3

EINLEITUNG

Beteiligung

Werkstatt 2

- gebietsbezogen -
e Plangebiet

e Ortsteile

e Sidmole

erganzende

Face-to-Face-

Formate

- themenbezogen -

e personlicher
Kontakt

e Diskussion in

Gruppen J

Entwurf

e Fortschreibung
der bisherigen
Planung
Zielaussagen
Vorhaben- und
MaBnahmenplédne

Abstimmung

Auftraggeber
Lenkungsgruppe

Information und
Beratung im
Bauausschuss

Endfassung
(fiir Beschlussvorlage)

Beschluss
der Birgerschaft

Abstimmung
Auftraggeber

Lenkungsgruppe
J

01 bis 07 /
2019

08 bis 10/
2019

12
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2 Strategieentwicklung
Die strategische Entwicklung der Inhalte des Masterplans basieren auf der einzelnen Stadtteile. Nach entsprechender Analyse (SWOT) dieser
Analyse vorhandener Planungsgrundlagen, zahlreichen Begehungen sowie Grundlagen wurden der Bestand bewertet und daraus erste strategische
der Auswertung der bisher durchgefiihrten Vororttermine mit den Akteuren der Ausrichtungen abgeleitet.

Holzklappbricke Hafen Ladebow

Wieck

Klosterruine Insel Koos

Eldena

Dorfstralle
Wieck

STRATEGIEENTWICKLUNG 13
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2.1 Bestand und Bewertung

Schritt 1 - Bestand

thematisch differenzierte Bestandserfassung (nach > Punkt 1.3) zu den
einzelnen Stadtteilen, zur Stdmole, zur weiteren wasserseitigen Infrastruktur
auf Basis

» von Begehungen u.a. gemeinsam mit Ortsteilvertretern und weiteren
Akteuren, von Beratungen und Gesprachen
» der Auswertung von Karten und Planen, Luftbildern und Daten

Schritt 2 - SWOT

Bewertung von Stadtteilen, Stidmole und wasserseitiger Infrastruktur jeweils
mit SWOT Analyse

Starken (Strengths) Schwéchen (Weaknesses)

Chancen (Opportunities) Risiken (Threats)

Darstellung der Stadtteile an der Kiiste im Flachennutzungsplan der
Universitats- und Hansestadt Greifswald (Neubekanntmachung 2015)

STRATEGIEENTWICKLUNG 14
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2.1.1 Riems und Koos

» Flachen des Stadtteils sind Exklaven der Stadt

» Entwicklung des Stadltteils initiiert durch die Anforderungen des
Friedrich-Loeffler-Instituts (FLI, Bundesforschungsinstitut flr
Tiergesundheit) und seiner Mitarbeiter

Leben an der Kiiste

¢ 471 Einwohner (2017)

¢ 402 Wohneinheiten (2018)

¢ derzeit Sanierungen des
mehrgeschossigen
Wohnungsbestands

¢ Kindertagesstatte 50 Platze

¢ Jugendclub (SAV GmbH)

e Sportplatz mit Vereinsheim

e Museum und Kulturveranstal-
tungen im FLI

¢ keine weitere soziale Infra-
struktur, keine Laden und
Gaststatten, keine Arztpraxis

e kein Stadtteiltreff

e Busverbindungen Anklamer
Verkehrsges.mbH (Linie 127)
zu selten, zu langsam

e mehrere Sportvereine

e keine freiwillige Feuerwehr

STRATEGIEENTWICKLUNG

Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

¢ entwicklungsbestimmende
Einrichtungen bzw. Firmen:
- Friedrich-Loeffler-Institut

(Forschung)

- Fa. IDT Biologika (Pharma)
- Fa. AARES (Immobilien)

e ca. 700 Arbeitsplatze, z.g.T.
hoch qualifiziert

e entsprechende Bildungsstruk-
tur und relativ hohe Kaufkraft
im Stadtteil

¢ keine touristische Bedeutung

e einzige asphaltierte Zufahrt
von Riemserort / Insel Riems
(KreisstraBe K1) in schlech-
tem Zustand

e wenig 6ffentliche Stellplatze

e kein Anschluss an Radwege

Bestand
» Insel Riems:  Standort des FLI
» Riemserort:  gepragt durch ,Gartenstadt® der 1920er bis 1960er
Jahre
» Insel Koos: Naturschutzgebiet
Attraktives Umfeld Querschnittsthema

freizeitorientierte
Entwicklung

e sehr attraktive landschaftliche
Umgebung durch Lage an
Gristower Wiek und
Strelasund

¢ jedoch nur wenige Zugange
zur Kiste, tw. kein Weg am
Wasser

e Gartenstadt” (Riemserort) mit
reichem Denkmalbestand,
grinem offentlichem Platz und
stadtbildbestimmendem
Baum- und Heckenbestand

e Kleingarten im Stadtteil und im
benachbarten Kalkvitz

¢ Randbereiche von Riemserort,
wie die StraBe An der Wiek,
sind Uberflutungsgefahrdet

e Koos: ,grine Insel“ mit einem
Gehdft (Naturschutzgebiet)

e Sportboothafen (Riemserort)
wird derzeit qualifiziert

¢ Anlagestelle Sportfischer,
Bootslager Sportbootverein
(Insel Riems)

e Sportplatz mit Vereinsheim

e kleine Strande bzw. Bade-
stellen beim Sportplatz
Riemserort, beim Damm zur
Insel (Bundeswasserstral3e)
und auf der Insel Riems

e Naherholung

e kaum Tourismus

15
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esekenhagen

ity wed Raminfl

Greifswald

MASTERFPLAN STADTTEILE AN DER KOSTE
Riems und Koos Bestandskarte

Plan Nr. 21141 Riems 1:5000, Koos 1:12000 bei A1 Stand 13.06.2019

Riems und Koos - Bestandskarte

STRATEGIEENTWICKLUNG 16
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Friedrich-Loeffler-Institut
Insel Riems

Sanierte Wohnungen
Riemserort

Sicht von Riemserort
uber die Gristower
Wieck

Sportboothafen
Riemserort (05/2018)

Starken

e wirtschaftliche Bedeutung

e Wohnungsnachfrage durch
Mitarbeiter

e Einwohneraktivitaten

¢ KiTa mit hoher Qualitat und
Erweiterungspotential

e sehr attraktive naturrdum-
liche Umgebung

e ansprechendes Stadtbild

Chancen

e erhebliche Entwicklungs-
potentiale, u.a. fir Naherho-
lung am Wasser (Riemser-
ort), Umweltbildung (Koos)

¢ B-Plan 73-1 (Riemserort, im
Verfahren): kann teilweise
hierflr optimiert werden

e Investor: Vorhaben zur Sa-
nierung / Stadtentwicklung

e potentielle Reserveflachen
fir Erweiterung Gewerbe

¢ Bauflachenpotentiale Plan-
gebiete B-Plane 73.1/73.2

e Einwohnerzuwachs kann
Infrastruktur sichern

Schwiéchen

¢ erhebliche Defizite der
sozialen Infrastruktur

¢ kein Stadtteiltreff

e tw. kein Zugang zur bzw.
kein Weg an der Klste

¢ mangelhafte ErschlieBung
mit StraBen, Radwegen, Bus

e unzureichende Parkmdglich-
keiten

e keine freiwillige Feuerwehr

Risiken

e Standortnachteile durch
unzureichende Verkehrs-
anbindung / Mobilitat /
stadttechnische Erschlie-
Bung

e tw. mangelnde Resilienz
(Uberflutungsgeféhrdung)

¢ Einschrankungen der Aus-
baubarkeit vorhandener
Ortsverbindungswege

e Wohnungen: Konzentration
des Eigentums

¢ Nutzungskonflikte gewerb-
liche Entwicklung / Wohnen

Riems und Koos - SWOT
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Mesekenhagen

ity wed Raminfl

Greifswald

MASTERFPLAN STADTTEILE AN DER KOSTE
Riems und Koos Karte Defizite und Missstande

Plan Nr. 2112 Riems 1:5000, Koos 1:12000 bei A1 Stand 13.06.2019

Riems und Koos - Karte Defizite und Missstinde

STRATEGIEENTWICKLUNG 18



UNIVERSITATS- UND HANSESTADT GREIFSWALD

MASTERPLAN STADTTEILE AN DER KUSTE

2.1.2 Ladebow und Wieck

Ladebow
» hafenaffines Gewerbegebiet

» Flugplatzsiedung: beliebtes Wohngebiet mit Mehrfamilienhdusern

Leben an der Kiiste

e 1233 Einwohner (2017 -
Ladebow 755, Wieck 478

e 523 Wohneinheiten (2015 -
Ladebow 268, Wieck 255)

¢ Betreutes Wohnen in
Ladebow

¢ keine Kindertagesstatte, keine
weitere soziale Infrastruktur

e bis auf Fischgeschaft keine
Laden

e vielseitige Gastronomie

e keine Arztpraxis

e Biro der Ortsteilvertretung in
der Flugplatzsiedlung, kein
Stadtteiltreff

¢ Bus-Haltestelle (Stadtbus
Linien 2, tw. 3) an Wiecker
Briicke, nérdlich des Rycks
OPNV im Aufbau

STRATEGIEENTWICKLUNG

Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

e Hafen Ladebow: riicklaufiger
Hafenumschlag, derzeit
Vertiefung der Fahrrinne auf
6,50 m, Gleisausbau fir Ran-
gieren am Kai unzureichend

e Gewerbeflachen vorwiegend
im Gebiet B-Plan 14 (Hafen
Ladebow), tw. unternutzt,

¢ in Wieck: Fischer, zahlreiche
Gaststatten, Beherbergungs-
betriebe und Ferienwoh-
nungen, wenig maritim-
touristische Wirtschaft

¢ nordlich des Rycks unzurei-
chende StraBenanbindung

¢ problematische Verkehrs-
fihrung sudlich des Ryck

e fehlende Radwegeverbindun-
gen im Norden

Wieck

Bestand

» maritimer Anziehungspunkt fur Sport, Naherholung und Tourismus
» Flair eines ehemaligen Fischerdorfs
» Eventlocation der GroRveranstaltung ,Fischerfest

Attraktives Umfeld

e sehr attraktive landschaftliche
Umgebung durch Lage an
Danischer Wiek und Ryck

e Sichten auf die Stadtsilhou-
ette, zum Wasser, zur freien
Landschaft

e Denkmalbereich Wieck,
weitere Denkmale: Holzklapp-
briicke, altes Strandbad,
Flugplatzsiedlung Ladebow

¢ hohe Aufenthaltsqualitat in
Hafen und ehem. Dorf Wieck

e zahlreiche Kleingarten, vor-
wiegend in Ladebow

e Hochwasserschutz: Sperrwerk
am Ryck und Deiche

¢ tw. geringe Aufenthaltsquali-
tat: Stidmole (u.a. Verkehr,
Schuppen, Zaune), Deiche

Querschnittsthema
freizeitorientierte
Entwicklung

e maritimer Magnet Wieck,
Standort von Wassersport-
vereinen, v.a. auf der
Sidmole, Heimathafen des
Segelschulschiffs Greif

e Liegeplatze vorrangig im
Hafen Wieck, weitere: Sport-
angler in Wieck, Sportboot-
verein und Yachtservice in
Ladebow

¢ Anlegestellen Dampfer und
Flusskreuzfahrschiffe

e Seesport- / Segel-, Sportboot-
und Surfausbildung

e Zugang Strandbad Eldena

e Touristische Information in
Pension Schipp in (Greif)

e Events: GroBveranstaltung
Fischerfest, Regatten
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Ladebow und Wieck - Bestandskarte Leben an der Kiiste ¢ Attraktives Umfeld
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frischer Fisch als
touristisches Highlight,
Sudmole Wieck

beliebtes Wohngebiet
Flugplatzsiedlung
Ladebow

unternutzte Flachen des
Hafens Ladebow

Konflikt Verkehr und
Aufenthaltsqualitat im
Bereich Stidmole

vor der Wiecker Briicke

Starken

¢ Bedeutung flr Wassersport,
Naherholung und maritimen
Tourismus

e touristische Infrastruktur fir
Urlauber im Wesentlichen
vorhanden

e Eventlocation

¢ tw. hohe Aufenthaltsqualitat

e sehr attraktive naturrdum-
liche Umgebung

¢ ansprechendes Stadtbild
(ehem. Fischerdorf Wieck,
Flugplatzsiedlung Ladebow)

Chancen

¢ VVorhaben Wassersportzen-
trum Sidmole

e VVorhaben Marina Ladebow

¢ Ladebow: potentielle Gewer-
beflachen fir maritim-touris-
tische Wirtschaft, Baufla-
chenpotential Silberberg,

e Ausbau der Verkehrsinfra-
struktur (StraBe, Radwege):
freie / freigehaltene Trassen

¢ Verkehrsberuhigung an
Wiecker Brlicke

e geringer Umschlag Ladebow

e Hafen Wieck Uberfrequen-
tiert: Knappheit an tempo-
raren Liegeplatzen

e erhebliche Defizite der
sozialen Infrastruktur

¢ kein Stadtteiltreff

e unzureichende Anbindung
mit StraBen, Radwegen, Bus

e Defizite der Infrastruktur far
Events / Wassersport

e tw. geringe Aufenthalts-
qualitat Stidmole, Deiche

¢ unsichere Perspektive des
Hafens Ladebow u.a. wegen
Konkurrenz gréBerer Hafen

e Standortnachteile durch
unzureichende Verkehrs-
anbindung / Mobilitat

¢ Nutzungskonflikte (Verdran-
gung Wohnen, Rad- und
Pkw-Verkehr, Busverkehr zu
Anlegestellen)

Ladebow und Wieck - SWOT
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21.3  Eldena

» Vorort an der LandestraBBe L 26 mit teils erhaltenem dorflichem
Charakter und Einfamilienhausgebieten
» Anziehungspunkt fur Naherholung und Tourismus

Leben an der Kiiste

e 2274 Einwohner (2017)

¢ 1038 Wohneinheiten (2015)

¢ Kindergarten 17 Platze,
Kindertagespflegestellen

e Sportplatz mit Vereinsheim

e Klosterruine mit Kloster-
scheune

¢ Bockwindmiihle mit Vereins-
haus

¢ keine weitere soziale Infra-
struktur

e Nahversorgung, Laden und
Gaststatten, Blros

e Arztpraxen

¢ kein Stadtteiltreff

¢ Bus-Haltestellen Stadtbus
(Linien 2 und 3), Anklamer
Verkehrsgesellschaft mbH
(Linien 129, 137, 138)

STRATEGIEENTWICKLUNG

Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

e kleinteilige wirtschaftliche
Struktur - ABS gGmbH
(Betrieb der Stadt Greifswald),
Verkaufsstatten, Gaststatten,
Ferienwohnungen, Camping-
platz sowie Verwaltung und
Freiberufler

e stérende Flhrung der Landes-
straB3e L 26 mit erheblichem
Lkw- und Pendlerverkehr
durch die Wolgaster Land-
straBe

¢ unsanierte Radwegeverbin-
dungen von Wieck und zum
Elisenhain (Boddenweg mit
Querwegen, alter Bahndamm)

e tw. fehlende bzw. nicht ausrei-
chende StraBenbeleuchtung

Bestand

» Kultur- und Wirtschaftsgeschichte im Zusammenhang des ehem.
Zisterzienserklosters (1199 gegrindet) und der ehem. Koniglichen
Staats- und landwirtschaftlichen Akademie Eldena (1835 gegrindet,
u.a. Studienort von Otto v. Bismarck)

Attraktives Umfeld

¢ sehr attraktive landschaftliche
Umgebung durch Lage an Da-
nischer Wiek und Elisenhain

e kulturhistorisch bedeutsame
Klosterruine (Backsteingotik,
Rezeption in der Romantik)

¢ weitere Denkmale: u.a. Bock-
windmiuhle, Klosterscheune

¢ Elisenhain - stadtischer Wald,
Naturschutzgebiet, Wegenetz
mit Fahrrad befahrbar

e zahlreiche Kleingarten

¢ Hochwasserschutz: Deich

e Zugange des Strandbads
nicht ansprechend gestaltet

e freier Zugang zum Wasser
eingeschrankt

e wenige attraktive Verweil-
zonen mit Banken

Querschnittsthema
freizeitorientierte
Entwicklung

e Klosterruine: touristischer
Anziehungspunkt und
Wahrzeichen des Stadtteils

e Strandbad: Naherholung und
Tourismus

e Elisenhain: Naherholung,
ehem. mit 2 Kleinbahnstatio-
nen und Ausflugsgaststatten
Lokal im Hain und Strohkamp

¢ Informationsdefizit zu ehem.
Kloster und Akademie

e wenig Beschilderung der
attraktiven Ziele, keine Weg-
weiser im Elisenhain

¢ Events: Konzerte in Strandbad
und Klosterruine, u.a.
Eldenaer Jazz Evenings,
Nutzung Infrastruktur fur
Fischerfest Wieck
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Standort fiir Wirtschaft und Wissenschaft ¢ Freizeitorientierte Entwicklung
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stadtisches Strandbad
Eldena

Bierbach nahe ,WeiRe
Buche® im Elisenhain

storende Ortsdurchfahrt
der Landesstrafle L 26

Klosterscheune
Eldena
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Starken

e Bedeutung fir Naherholung
und Tourismus durch
Klosterruine, Strandbad und
Elisenhain

¢ Ndhe zu maritim-touristi-
schen Bereichen in Wieck

e touristische Infrastruktur im
Zusammenhang mit Wieck
im Wesentlichen vorhanden

e sehr attraktive naturrdum-
liche Umgebung

Chancen

e Entwicklungspotentiale Be-
reich Klosterruine /-scheune
bei Schaffung eines Informa-
tions- und Stadtteilzentrums

e Weiterentwicklung Strand-
bad Eldena im Zusammen-
hang des angestrebten
Vorhabens Wassersport-
zentrum Sidmole

e Ortsumgehung Eldena der
L 26 bereits in Untersuchung

e vorhandene Trassen flir
Qualifizierung Radwegenetz

¢ Defizite der sozialen Infra-
struktur

¢ kein Stadtteiltreff

e Unternutzung Kloster-
scheune

¢ geringe Aufenthaltsqualitat
an Wolgaster LandstralBe

e Zustand / Ausbau Radwege-
netz tw. unzureichend

e tw. zu geringe Aufenthalts-
qualitat (Verweilzonen)

e Standortnachteile durch
Verkehrsbelastung der Wol-
gaster LandstraBe (L 26)

* unausgewogene Entwick-
lung des Naturschutzgebiets
Elisenhain

¢ erhebliche Beeintrachtigung
Landschaftsbild bei Nutzung
Bauflachenpotential an L 26
gemani FNP

Eldena - SWOT
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21.4 Friedrichshagen

» Stadtteil besteht aus zwei landlich gepragten Siedlungsteilen
» durch Elisenhain vom zusammenhangenden Stadtgebiet getrennt

Leben an der Kiiste

e 289 Einwohner (2017)

e 96 Wohneinheiten (2015)

e derzeit steigende Einwohner- /
Kinderanzahl durch verstark-
ten Eigenheimbau

e Dorfférderverein Friedrichs-
hagen® in Griindung

e Wohngruppe AdHS-Zentrum
Friedrichshagen (SAV Sozial-
arbeit Vorpommern gGmbH)

¢ keine Kindertagesstatte, keine
weitere soziale Infrastruktur

¢ kein Stadtteiltreff

e Bus-Haltestellen Friedrichs-
hagen 1 und 2 Stadtbus
(Rufbus Linie 2, selten), an
L 26 Anklamer Verkehrsges.
mbH (Linien 129, 137, 138)

STRATEGIEENTWICKLUNG

Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

¢ kleinteilige wirtschaftliche
Struktur, 24 gewerbetreibende
Einwohner

e einzige asphaltierte Ortszu-
fahrt von Norden L 26, keine
StraBenverbindung nach
Siden zur B 109

e Radanbindungen an der L 26
und durch den Elisenhain,

e Wegeverbindung nach Hans-
hagen / Diedrichshagen durch
Bahnausbau unterbrochen

e tw. niedrige Daten-Ubertra-
gungsgeschwindigkeit (v.a. im
stdlichen Teil)

e tw. fehlende bzw. nicht ausrei-
chende StraBenbeleuchtung

Attraktives Umfeld

e sehr attraktive landschaftliche
Umgebung durch Lage an Da-
nischer Wiek und Elisenhain

e tw. freie Sicht auf das Wasser

e |andlicher Charakter

e Bauflachen durch Topogra-
phie hochwassergeschuitzt

e kein gut nutzbarer Zugang zur
Klste mehr vorhanden

e ehem. Spazierweg auf Land-
wirtschaftsdeich

e Kleingartenanlage

¢ kein Spielplatz (Standorte
werden untersucht)

¢ keine 6ffentliche Verweilzone

e angrenzend Elisenhain -
stadtischer Wald, Natur-
schutzgebiet, Wegenetz mit
Fahrrad befahrbar

Bestand

Querschnittsthema
freizeitorientierte
Entwicklung

e Zugang zur Kiste fast
abgeschnitten

e insoweit kleine Badestelle
derzeit nicht nutzbar

e zwei Zufahrten zum Elisen-
hain (Fahrrad) ehem. mit
Ausflugsgaststatten Stroh-
kamp und Lokal im Hain

e kaum Naherholung und
Tourismus
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charakteristisches
landliches Siedlungsbild
von Friedrichshagen

Starken

e sehr attraktive naturrdum-
liche Umgebung

e |andlicher Charakter des
Stadtteils mit groBen
Wohngrundstlcken tragt zur
Diversifizierung des

gewerbliche Wohnungsangebots in der
Ansiedlungen Stadt bei
Chancen

e Entwicklungspotentiale fir
gemischte Nutzungen

e Nutzung der Lage an Kuste
und Elisenhain v.a. fr
Naherholung

e Bauflachenpotentiale gem.
FNP als Erweiterungen,
Flachenpotential ehem.
Mischwerk

e gemeinsame Entwicklung
v.a. mit Gemeinde Diedrichs-
hagen bei Bauflachen, Bahn,
StraBBe, Radwege

Besichtigung mit
Ortsteilvertretern

Sicht vom Altdeich
auf die Klste der
Danischen Wiek

Schwiéchen

¢ erhebliche Defizite der
sozialen Infrastruktur

¢ kein Stadtteiltreff

¢ Standortnachteile durch
nicht optimale Verkehrs-
anbindung / Mobilitat

e im Winter und bei
schlechtem Wetter
eingeschrankte Nutzbarkeit
der Radanbindungen

Risiken

e mogliche StraBenverbindung
nach Suden zur B 109 kann
ungewollte Durchgangsver-
kehre / Schleichverkehre
erzeugen (erst nach Bau der
L 26-Ortsumgehung Eldena
sinnvoll)

Friedrichshagen - SWOT
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2.1.5 Siuidmole

Die folgenden Ausflhrungen zur Stiidmole behandeln im Schwerpunkt die
maritimen Freizeitnutzungen. Weitere Aspekte - wie zu Verkehr und Umfeld -
sind auch in = Punkt 2.1.2 - Ladebow und Wieck enthalten.

Hafen Wieck

» Wieck ist maritimer Magnet, Standort von Wassersportvereinen, v.a. auf
der Stdmole, Heimathafen des Segelschulschiffs Greif

» weitere touristisch wirksame Nutzungen: Fischer, Gaststatten, Beher-
bergung

» denkmalgeschutzte Holzklappbricke

» hohe Aufenthaltsqualitdt im Hafen, vor der Klappbricke (Stdmole)
jedoch durch verkehrliche Situation eingeschrankt

» Sportstattenentwicklungsplanung in Bearbeitung (Vereinsstrukturen)

Siidmole

» Standort der Fischereigenossenschaft ,Greifswalder Bodden* mit
Liegeplatzen flr Fischereifahrzeuge, Raucherei, Lager, Verkauf und
Gaststatte

» Standort des Maritimen Jugenddorfs Wieck, von weiterer Beherbergung,
Gaststatten, Wohngebauden, Dienstleistung und Verwaltung

STRATEGIEENTWICKLUNG

Bestand

» Standort von Wassersportvereinen und des Universitats-Wassersport-
Zentrums Greifswald,

» Seesport- / Segel-, Sportboot- und Surfausbildung

» Liegeplatze fir Sportboote (Vereinsliegeplatze, private Liegeplatze,
kommunale Liegeplatze, temporare Gastliegeplatze) im rechten Winkel
zur Pier zwischen Dalben mit Wasser- und Stromanschllssen. Sanitar-
maglichkeiten tber Vereinsgebaude und kommunale Einrichtungen

» Liegeplatz Schulschiff Greif auBerhalb des Sperrwerks

» Liegeplatze flr Behordenfahrzeuge

» Liegeplatze flr geringe Anzahl Traditionsschiffe langsseits

» Sliprampe

» Pier / Promenade wurde qualifiziert

Nordmole (im rdaumlichen Zusammenhangq)

» Liegeplatze flr Sportboote wie Sidmole

» Anleger Fahrgastschifffahrt an neu qualifizierter Kaianlage
» aullerhalb Sperrwerk Anleger Flusskreuzfahrtschiffe

» groRziigiges kommunales Sanitargebaude

» Hafenverwaltung

» Sliprampe
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Die folgenden Ausflihrungen zur Sidmole behandeln die maritimen
Freizeitnutzungen. Weitere Aspekte - wie zu Verkehr und Umfeld - sind in >
Punkt 2.1.2 - Ladebow und Wieck enthalten.

Defizite

» zu geringe Anzahl an qualifizierten Liegeplatzen (allein fir Vereine fehlen
rund 50 Wasserliegeplatze)
o fiir Vereinssportboote
o flir temporére Gastlieger
o flir Traditionsschiffe

» suboptimaler Liegeplatz der Greif (Landversorgung)

» fehlende Servicestrukturen (Reparatur / Wartung von Sportbooten /
Bootszubehdrladen)

» Sanitareinrichtungen fiir Vereine wie auch Gastlieger quantitativ unzu-
reichend

» Infrastrukturen fiir Segelregatten nicht ausreichend (Liegeplatze, Slip-
moglichkeiten, Lagerung Jollen an Land, Erreichbarkeiten, landseitige
Flachen zu gering)

» ungeordnete Vereinsstrukturen (Gebaude / Freiflachen / Winterlager-
hallen)

» fehlendes Wassersportzentrum

Missstinde

P Liegeplatzkapazitaten fiir Vereins- wie auch Gastliegerstrukturen nicht
erweiterbar

» teilweise fehlende langfristige Pachtvertrage

» fehlende Planungs- und Investitionssicherheit fiir Vereine

» Konflikte mit Flusskreuzfahrtschifffahrt (L&rmemission, Erreichbarkeit,
etc.)

Hansestadt Greifswald

... Foto: Universitats-

Sicht vom Deich auf das alte Strandbad und das stidostliche Ufer der Siidmole

STRATEGIEENTWICKLUNG

Sudmole - Defizite und Missstande
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21.6  Wasserseitige Infrastruktur

Riems und Koos

Derzeit gibt es einen kleinen Sportboothafen in Riemser Ort (ehemaliger
Vereinshafen), der von einem privaten Investor ibernommen wurde und
zurtickgebaut wird. In Planung ist hier der Bau einer neuen Marina mit 100
Bootsliegeplatzen. Auf der Insel Riems befinden sich Steganlagen eines
Angelvereins und ein Nothafen.

Ladebow

Der Hafen Ladebow wird derzeit in nur sehr geringem Umfang fur
Warenumschlag Schiff-Schiene-LKW genutzt. Griinde hierfir sind unter
anderem die Situation des Tiefgangs und ein sich geandertes Transport-
verhalten im Bereich des maritimen Warentransportes (grofRere Frachtschiffe
kénnen auf Grund ihrer GroRe und ihres Tiefgangs nicht bis Ladebow
gelangen (Einfahrt Rinne Stdperd / stidlich Rugen Solltiefe 8 Meter / Zufahrt
Ladebow 5 Meter, hier Zielstellung zur Erhohung der Wettbewerbsfahigkeit
6,90 Meter). Zudem gibt es in unmittelbarer Nahe die Hafen Vierow, Stralsund
und Wolgast mit relevanten Solltiefen.

Hafen Wieck / Stidmole

Der Hafen Wieck zeichnet sich durch eine hohe Anziehungskraft flr Wasser-
sportler, Wasser- und Landtouristen gleichermalen aus. Die geschiitzte Lage,
jedoch mit direktem Zugang zum Greifswalder Bodden, die nahezu perfekte
maritim-touristische Infrastruktur mit maritimem Leben und Treiben machen
diesen Standort durch seine Wechselbeziehung insbesondere auch fur
Landbesucher hochst attraktiv.

Die synergetische Vernetzung von Land und Wasser mit seinen vielschich-
tigen Angebotsstrukturen stehen hier beispielhaft fur gewachsene Aufent-
haltsqualitat.

STRATEGIEENTWICKLUNG

Bedingt durch seine hohe Attraktivitat, einhergehend mit dem Bau des neuen
Sperrwerks, das entsprechende Flachen beansprucht, liegen die bestehen-
den maritim-touristischen Defizite nicht in der Qualitat oder den Angebots-
strukturen, sondern ausschliellich in den entsprechenden Kapazitatseng-
passen.

Zahlreiche Wassertouristen scheuen die Enge und Belegung des Hafens, und
fahren somit durch die Klappbricke nach Greifswald zur Marina am Holzteich.

Exkurs:

Ergebnisse wasserseitige Befahrung am 21./22.07.2018 mit
Segelschiff (Wochenende / Sommerwetter / Schulferienzeit)

Der Hafen war mit Sportbooten unterschiedlicher GréBen nahezu voll
belegt. Im nérdlichen Bereich kurz vor der Klappbriicke waren einige
Liegeplatze mit griinen Schildern als vakant ausgewiesen. An den
Wochenenden (bernehmen die Brickenwarter die Hafen-
meisterfunktion - es konnte Liegegeld entrichtet werden und man
erhielt den Zahlencode fiir die nahezu perfekten Sanitareinrichtungen.
Die Liegeplatze waren alle sehr gut ausgestattet (Wasser, Strom, etc.).
Insgesamt machte der Hafen trotz seiner fast Uberbelegung einen
auBerst attraktiven, maritimen Eindruck, was auch die vielen
Landbesucher zu schatzen scheinen. Auf der Siidseite stach die neu
gestaltete  Uferpromenade ins Auge. Vor den jeweiligen
Brickenéffnungszeiten bildeten sich gréBere Schlangen an
Sportbooten, die nach Greifswald in den Museumshafen oder in die
Holzteichmarina fahren wollten. Insgesamt ist der Hafen Wieck flir
maritimen Tourismus nahezu perfekt ausgestattet - bis auf die geringe
Anzahl an temporaren Gastliegeplatzen.
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2.2 Strategische Ziele

Generelle Ziele

» weitere Verflechtung der Stadtteile an der Kiiste mit der Gesamt-
stadt und dem Umland

» Entwicklung zu funktionell vollwertigen Stadtteilen mit standort-
spezifischen Einrichtungen und Angeboten

» Ausbau der jeweiligen Funktionen der Stadltteile fiir die Gesamtstadt
unter Beachtung ihres Charakters und der sehr attraktiven
naturraumlichen Umgebung, insbesondere der Lage an der Kiiste

Ziele mit Schliisselstellung fiir weitere Entwicklungspotentiale

» Entwicklung Stadtteilzentren / soziale Infrastruktur

e groliere Attraktivitat der Stadtteile als Wohn- und Arbeitsorte

e Stadtteiltreffs fordern sozialen Zusammenhalt im Stadtteil und sind rdumliche
Grundlage fir Einwohneraktivitdten (keine anderweitigen geeigneten
stadtischen Raumlichkeiten vorhanden)

e Einrichtungen der Nahversorgung nach Bedlrfnissen des Stadtteils
entwickeln (ggf. ahnlich MarktTreff-Projekt Schleswig-Holstein oder Multiples
Haus - u.a. Leader-Alternativ-Forderansatz M-V)

e Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, wie zur Kinderbetreuung, nach
Bediirfnissen des Stadltteils entwickeln (ggf. KiTa-Auflenstelle)

» Erganzung VerkehrserschlieBung mit der Ostquerung Ryck
e zur Entlastung der Innenstadt inkl. des Hanserings von Durchgangsverkehr
und zur Aufwertung des Bereichs des Museumshafens
e zur Verbesserung der Erreichbarkeit der Stadtteile Ladebow und Wieck (auch
des gewerblichen Standorts Hafen Ladebow und potentieller Flachen fir
weitere stadtebauliche Entwicklung wie Ladebow-Silberberg) sowie zur
Entlastung des Baudenkmals Wiecker Brucke

STRATEGIEENTWICKLUNG

e zur verkehrlichen Verbindung der maritimen Freizeiteinrichtungen und der
Eventlocations beidseitig des Rycks und zur verkehrlichen Einbindung eines
neuen Sportboothafens zwischen Ladebow und Wieck (s.u.) insbesondere in
Bezug zu den Einrichtungen der Siidmole

» Wegenetz zur Kiiste und entlang der Kiiste weiterentwickeln

¢ Pendler-Radweg entlang der B 105 zur Insel Riems (auch e-mobil)
e touristische Radverbindung der Stadltteile an der Kiiste
o weitere Wege entlang der Kiiste (Riemserort, Eldena-Ludwigsburg)

Realisierung eines Wassersportzentrums Siidmole Wieck

e \/erbesserung der Arbeit der Wassersportvereine bei gemeinsamen
Aktivitaten wie Jugendarbeit, Regatten und weiteren Veranstaltungen

o stadtebauliche Aufwertung der Siidmole inkl. altes Strandbad, auch im
Zusammenhang mit der Sicherung der langfristigen Pachtvertrage

e Aufwertung des Strandbads Eldena durch Gastronomie im Wasser-
sportzentrum und Verbindung zu Nutzungsangeboten der Stiidmole

e Eventlocation und Baustein der Eventinfrastruktur in Wieck und Eldena
(Fischerfest, Konzerte)

Neubau eines Sportboothafens zwischen Ladebow und Wieck

e grundlegender Baustein zur Fortflihrung der maritim-touristischen Ent-
wicklung, da Uberfrequentierung des Hafens Wieck und platzbedingt
eingeschrankte Entwicklungsmdglichkeiten der Stidmole

e grofler Bedarf / Nachfrage an weiteren qualifizierten Sportbootliegeplatzen mit
relevanten landseitigen Servicemerkmalen

e grollere Nachfrage nach weiteren, boddennahen Liegeplatzen auch fiir
Schiffe mit groferem Tiefgang (3-4 Meter) seitens der Hansewerft und ihrer
Ausristungsbetriebe sowie der Flotte der Traditionsschiffe

e mogliche Weiterentwicklung des Hafens Ladebow durch hafenaffine und
maritim-touristische Ansiedlungen im Zusammenhang mit dem Sportboot-
hafen

39



UNIVERSITATS- UND HANSESTADT GREIFSWALD

MASTERPLAN STADTTEILE AN DER KUSTE

2.2.1 Riems und Koos

» besondere Berlcksichtigung der Anforderungen des Friedrich-Loeffler-
Instituts (FLI, Bundesforschungsinstitut flr Tiergesundheit) und der
ansassigen Pharma-Firmen bei der weiteren Entwicklung

Handlungsfeld
Leben an der Kiiste

e Schaffung von Baurecht ftir
Wohnungsbau (ggf. auch
mehrgeschossig, u.a. B-Plan
73.2)

¢ Ansiedlung von Nahversor-
gung / Gaststatte (bereits vom
Investor A4RES geplant)

¢ Verwirklichung eines Stadtteil-
treffs, mit RAumen fir Dienst-
leistungen / arztliche Versor-
gung, ggf. in Koordination mit
dem Aufbau einer freiwilligen
Feuerwehr

e Aufwertung Sportplatz

e Verbesserung der Mobilitat
durch zusatzliche Bushalte-
stelle am Brooker Weg und
direktere OPNV- Verbindung
zu ICE-Bahnhofen

STRATEGIEENTWICKLUNG

Handlungsfeld
Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

e Schaffung von Baurecht ftir
Erweiterung von Forschung,
Entwicklung und Produktion
(u.a. B-Plan 73.1.)

e StraBBennetz:

- KreisstraBBe K1 sanieren

- Prifung einer alternativen
Zufahrt von der B 105

e Wegeverbindungen zu

anderen Stadtteilen
ausbauen:

- Pendler-Radweg
Innenstadt - Insel Riems
entlang der B 105

- kiistennaher Weg zu den
weiteren Stadtteilen an der
Kiste

e Herstellung o6ffentlicher Park-
maoglichkeiten

Handlungsfeld
Attraktives Umfeld

¢ Verbesserung des Zugangs
zur Kiste:

- Herstellung eines Wegs an
der Klste zwischen
Sportplatz und Damm

- Kiistenweg nach Stahlbrode
verbessern

e Klarung der Entwicklung der
vom Baumsterben betroffenen

Waldflache nérdlich des

Wiesenwegs

¢ Errichtung eines 6ffentlichen
Spielplatzes

e Herstellung einer Lkw-
geeigneten hochwasser-
geschutzten Zufahrt zur Insel

Riems

e Férderung CO»-Minderung
durch Radwegeausbau

Querschnittsthema
Freizeitorientierte
Entwicklung

e Ausbau Naherholung am
Wasser

¢ Qualifizierung Sportangebote:
Aufwertung Sportplatz, Sanie-
rung des Sportboothafen

e Aufwerten der Badestellen
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2.2.2 Ladebow und Wieck

» Ladebow: Standort fir Wohnen und hafenaffines Gewerbe
» Wieck: maritimer Magnet und Wassersport

Leben an der Kiiste

¢ Prifung von strategischen
Bauflachenreserven im
Bereich Ladebow-Silberberg

e Schaffung von Baurecht fir
Wohnungsbau (am Wiecker
Deich - B-Plan 7)

¢ Ansiedlung eines Stadtteilzen-
trums mit Nahversorgung,
Dienstleistungen, Raumen flr
arztliche Versorgung sowie
eines Stadtteil- / Jugendtreffs
(ggf. mit multifunktionalen
Raumangeboten - ahnlich
Leader-Alternativ-Férderan-
satz M-V)

¢ Ansiedlung einer KiTa

e Verbesserung der Mobilitat
durch zusatzliche Bushalte-
stellen nérdlich des Rycks

STRATEGIEENTWICKLUNG

Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

¢ Weiterentwicklung des Hafens
Ladebow fiir hafenaffine und
maritim-touristische Wirtschaft
e StraBennetz:

- Ostquerung Ryck zur Ent-
lastung der Innenstadt, zur
besseren Erreichbarkeit
von Ladebow und Wieck
(inkl. OPNV) u.a.

- alternativ Verlangerung
Yachtweg fur Verkehrs-
beruhigung / Promenade vor
Wiecker Brlicke

- Sanierung Thomas-Muntzer-
StraBBe

e Geh- und Radweg an Fr.-v.-

Hagenow-StraBBe ausbauen

¢ bauliche Erganzungen und

Neuordnung Parken siidlich

des Rycks

e Wegeverbindungen nach
Wampen erhalten

» zusatzliche Entwicklungspotentiale (Bestand, Gewerbe, Wohnen, Sport-
boothafen) im Zusammenhang mit der Ostquerung Ryck (Tunnel)

Attraktives Umfeld

¢ Entwicklung des Bereichs vor
der Wiecker Briicke zu einer
Promenade mit erweiterter
Gastronomie

e | adebow: Verbesserung des
Zugangs zur Kuste

e Nordmole: Wiederherstellung
eines Strands

e nordlicher Deich: Verweil-
zonen qualifizieren

e Sidmole: mehr Aufenthalts-
qualitat durch Beseitigung von
Zaunen, Ersatz von Schuppen

e stidlicher Deich: am Sperr-
werk als Aussichtspunkt
entwickeln

¢ Ladebower Loch: Biotopauf-
wertung u.a. durch Beseiti-
gung von Auffillungen,
Aufwertung des Treffs

Querschnittsthema
freizeitorientierte
Entwicklung

e Entwicklung des alten Strand-
bads mit Ansiedlung Gastro-
nomie fir Strandbad Eldena,
verbunden mit der

¢ Realisierung eines
Wassersportzentrums
mit 6ffentlich wirksamen
Nutzungen (Gastronomie
Strandbad, Eventlocation)

e Entwicklung eines Sportboot-
hafens zwischen Hafen Lade-
bow und Nordmole Wieck

e Ausbau Event-Infrastruktur,
u.a. Qualifizierung der Griin-
flache am Deich (Nordmole)
als Veranstaltungsflache mit
baulichen Anlagen

e Ausbau des Liegeplatzes der
Greif an der Sidmole (Land-
versorgung)
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223  Eldena

» Entwicklungsschwerpunkte Bereiche Klosterruine, Strand, Elisenhain flir

Tourismus und Naherholung

Leben an der Kiiste

¢ Verwirklichung eines Informa-
tions- und Stadtteilzentrum im
Bereich enem. Klosters /
ehem. Landwirtschaftsakade-
mie unter Einbeziehung der
Klosterscheune mit Ausstel-
lung und Stadtteiltreff /
Jugendtreff

¢ Ansiedlung einer KiTa

STRATEGIEENTWICKLUNG

Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

e Ortliches Baurecht: Unter-
stitzung weiterer kleinteiliger
gewerblicher Ansiedlungen

e Ortsumgehung Eldena der
LandesstraBBe L 26: Trasse ab
Kemnitz-Meierei fir effektive
Entlastung Wolgaster Land-
straBBe und Verkehrsberuhi -
gung Bereich Klosterruine /
Stadtteilzentrum

e Ausbau Verkehrsinfrastruktur
im Bereich Dorfteich: Park &
Ride, Buswende, Wege Uber
Fohlenkoppel

e Sanierung / Erhaltung
Wegenetz:

- Radwegeverbindungen von
Wieck und zum Elisenhain
(Geh- und Radweg auf dem
Deich, Boddenweg mit Quer-
wegen, alter Bahndamm)

- Wege im Elisenhain

Attraktives Umfeld

¢ Aufwertung des Bereichs an
Klosterruine und -scheune:
- Verlagerung ABS gGmbH
- Informations- / Stadtteilzen-
trum u. Freiraum Klosterruine
- Neugestaltung Wolgaster
LandstraBe
- Aufwertung Flachen bei
Dorfteich und Fohlenkoppel
¢ Verbesserung / Aufwertung
des Zugangs zur Kiste Uber
Strandbad und als Natur-
wanderweg Uber alten
Deichweg 6stlich von Eldena
e Schaffung von Verweilzonen
mit Banken
e | andschaftsbild Elisenhain:
Verzicht auf zusatzliche
Bauflachen an der L 26
e Aufwertung Parkplatz Kloster-
ruine / Alte Schmiede flr Park
& Ride (CO2-Minderung)

Querschnittsthema
freizeitorientierte
Entwicklung

e Touristische Weiterentwick-
lung des Highlights Kloster-
ruine: Informationszentrum zu
ehem. Kloster und Akademie,
Beschilderung, Parken, Wege,
Umfeldgestaltung

e Aufwertung des Strandbads
fr Tourismus und Naherho-
lung v.a. im Kontext der Ent-
wicklung der Stidmole, u.a.
gemeinsame Nutzung Gastro-
nomie, Beschilderung, Wege,
Parken, Umfeldgestaltung

¢ Ausbau Event-Infrastruktur,
ebenfalls im Kontext der Sid-
mole (fur Fischerfest u.a.)

e behutsame Aufwertung des
Elisenhains flir Naherholung
(v.a. Ausstattung der Wege
mit Beschilderung, Informa-
tionstafeln und Schutzhi(tten)

42



UNIVERSITATS- UND HANSESTADT GREIFSWALD

MASTERPLAN STADTTEILE AN DER KUSTE

2.2.4 Friedrichshagen

» Weiterentwicklung mit landlicher Pragung
» Entwicklung in Abstimmung mit dem benachbarten Diedrichshagen

Leben an der Kiiste

e Schaffung von Baurecht ftir
Wohnungsbau (gem. Flachen-
nutzungsplan, mit klaren
Kanten gem. ISEK)

¢ Ansiedlung eines Stadtteilzen-
trums mit Raumen fir
Stadtteiltreff / Café /
Jugendtreff, Nahversorgung
und ggf. fir Dienstleistungen,
arztliche Versorgung, evitl.
Kinderbetreuung (ggf. mit
multifunktionalen Raum-
angeboten - dhnlich Leader-
Alternativ-Férderansatz M-V)

¢ Verbesserung der Mobilitat:

- Erhéhung der Frequenz des
Stadtbusses

- méglicher Bahnhaltepunkt
bei Wiederaufnahme Bahn-
Personenbeférderung nach
Lubmin

STRATEGIEENTWICKLUNG

Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

e Ortliches Baurecht: Unter-
stitzung weiterer kleinteiliger
gewerblicher Ansiedlungen

e Nachnutzung der Flache des
ehem. Mischwerks als Solar-
parkplatz far Park & Ride, ggf.
fir GroBveranstaltungen

e StraBennetz: Prifung Anbin-
dung an L 26-Ortsumgehung
Eldena

e Sanierung / Erhaltung
Wegenetz:

- Instandhaltung / Sicherung
Wege zum Elisenhain

- Wiedernutzbarmachung der
Verbindung nach Hanshagen
/ Diedrichshagen (Bahnuber-
gang wiederherstellen)

e Ausbau der technischen Infra-
struktur (schnelles Internet,
StraBBenbeleuchtung)

» mdgliche zusatzliche Entwicklungspotentiale im Zusammenhang der

Ortsumgehung Eldena

Attraktives Umfeld

e Verwirklichung eines Treffs
mit Spielplatz
e Verbesserung des Zugangs

zur Kiste Uber Weg zur ehem.

Sandgrube und alten Deich-
weg Eldena-Ludwigsburg als
Naturwanderweg Danische
Wiek einschlieBlich Verweil-
zone an kleiner Badestelle

e Férderung CO»-Minderung
durch Radwegeausbau und
Park & Ride

Querschnittsthema
freizeitorientierte
Entwicklung

e Angebote fir Naherholung
durch Ausbau / Aufwertung
des Wegenetzes (zur Kiiste,
zum Elisenhain, nach Hans-
hagen / Diedrichshagen) und
Verwirklichung von Zielpunk-
ten (Stadtteilzentrum / Treff
mit Spielplatz)
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2.2.5 Siuidmole

Durch Verbesserung der baulich-raumlichen und verkehrlichen Situation ist
eine deutliche Attraktivitatssteigerung der Stidmole zu erreichen.
Hinsichtlich der maritimen Freizeiteinrichtungen fokussieren sich die strate-
gischen Ziele aufgrund der vorgefundenen qualitativ hochwertigen wasser-
seitigen Infrastruktur und einer nicht moglichen Erweiterungsoption an
qualifizierten Liegeplatzen
» auf die Thematik ,Vereinsleben / Wassersportzentrum* sowie
» auf die Qualifizierung der Erlebbarkeit / Begehbarkeit
e der Wasserkante
e des Deichs im Bereich des alten Strandbads
e der im Zusammenhang des Wassersports genutzten Flachen
» Des Weiteren ist die Etablierung einer mittleren Gastronomie im
Zusammenhang mit dem Strandbad von grundlegender Bedeutung.

Ziele fiir die Sidmole

» Entwicklung des Bereichs vor der Wiecker Briicke zu einer Promenade
mit weiterer Gastronomie

» hierfir soll der Verkehr vor der Wiecker Briicke beruhigt werden
e durch die Verlagerung der Abfahrtshaltestelle des Stadtbusses und der

Buswende inkl. zuséatzlicher Haltestelle sowie

e durch den Bau der Ostquerung des Rycks,
e alternativ durch die Verlangerung des Yachtwegs

» touristisch und wassersportlich wirksame bauliche Erganzungen an der
Promenade, am Yachtweg und im Bereich des alten Strandbads

» Aufwerten Parken und temporare Nutzungen (u.a. fir Fischerfest), auch
im Zusammenhang mit dem Ausbau von Eventinfrastruktur im Strandbad
Eldena

STRATEGIEENTWICKLUNG

» Realisierung eines Wassersportzentrums Stdmole fiir die Arbeit der
Wassersportvereine und mit offentlich wirksamen Nutzungen (u.a.
Strand-Gastronomie, Eventlocation)

» Sicherung der langfristigen Pachtvertrage, verbunden mit stadtebau-
lichen Qualitatsanspriichen und der Wahrnehmung von Verantwortung
fur einen hochwertigen éffentlichen bzw. éffentlich zuganglichen Raum
der Stidmole

» Schaffung von entsprechenden Rahmenbedingungen fir Wachstums-
maglichkeiten der ansassigen Wassersportvereine

» Qualifizierung der Vereinsstrukturen und deren maritime Infrastrukturen
mit entsprechenden Sanitareinrichtungen bei Verdichtung der Vereins-
flachen und weitgehendem Erhalt von bisherigen Vereinsgebauden

» Qualifizierung von fur Segelsportregatten notwendigen Einrichtungen

» Schaffung zusatzlicher Wasser- und Landliegeplatze auch fir temporare
Gastlieger

» Ausbau des derzeitigen Liegeplatzes der Greif (Landversorgung)

» norddstlich der Wiecker Briicke Ersatz von Wellblechschuppen und
Containern sowie Beseitigung von Zaunen, um mehr Aufenthaltsqualitat
bzw. ein attraktiveres, maritim gepragtes Erscheinungsbild herzustellen

» Ausbau der Wegeverbindungen zwischen Uferpromenade, Yachtweg,
Strandbad / Ortslage Eldena

» Schaffung eines Aussichtspunkts auf dem Deich am Sperrwerk

Bei einer isolierten Verwirklichung der Ziele fir die Stidmole werden weiterhin
erhebliche Defizite sowohl an Landflachen fir Vereinsstrukturen wie auch an
qualifizierten Wasserliegeplatzen flr Vereinsboote und Gastlieger bestehen.
Diese Nachfragepotentiale wie auch weitere qualifizierte Liegeplatze fiir die
GREIF, Traditionsschiffe, Binnenkreuzfahrer, Fischerei, Seenotrettung und
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Behordenschiffe konnen tberwiegend auch Uber einen kinftigen Sportboot-
hafen in Ladebow dargestellt werden.

Allgemeine Funktionen eines Wassersportzentrums Siudmole Wieck sind
eingangs unter 2.2 - Strategische Ziele genannt. Die Funktionen des Zentrums
kénnen ggf. in benachbarten Teilbereichen untergebracht werden und
Einrichtungen der einzelnen Vereine einbeziehen.

Wesentliche Bestandteile eines vereinsbezogenen Wassersportzentrums sind
aus Sicht des Wassersports:
» Raumlichkeiten flr Veranstaltungen und Vereinssitzungen / Schulung
und Ausbildung / Jugendarbeit / Biiro
» qualifizierte Sanitareinrichtungen (Umkleideraume, Dusche / WC, Sauna)
» Hallenbootslager
» Werkstatten mit Reparaturmadglichkeiten
» Freilager fur Jollen und Winterlager
» qualifizierte Wasserliegeplatze inkl. Kran- und Slipmaéglichkeiten
» Freiflachen fiir Regattaveranstaltungen (Zeltmdglichkeit / Jollenfreilager)
» Gastronomie (6ffentlich zuganglich)

STRATEGIEENTWICKLUNG

GemaR den o.g. Zielen fur die Stdmole sind offentlich wirksame Nutzungen
in das Wassersportzentrum zu integrieren, so dass auch eine touristisch

wirksame Multifunktionalitat entsteht.

Es wird grundsatzlich von einer gemeinsamen Nutzung durch mehrere

Wassersportvereine ausgegangen.

Eine neue grundlegende Argumentation fur einen Sportboothafen zwischen
Ladebow und Wieck ist die synergetische Biindelung von

» Neuansiedlung von maritim-touristischem Gewerbe (Werften, Ausruster,
Service- und Reparaturbetrieben, Winterlagerhallen, Travelliftanlage) im
Bereich des Hafengebiets Ladebow
Schaffung von qualifizierten Gast- und Dauerliegeplatzen
Liegeplatze und Treffpunkt fiir die ansassigen Vereine
Liegeplatze fir die GREIF und weitere hochattraktive Traditionssegler
Liegeplatze fur Hanse-Yachts, Schmidt-Yachtbau, Charter und Boots-
verkauf
Liegeplatze flr Behordenfahrzeuge und DGZRS
konfliktfreier Liegeplatz fur Flusskreuzfahrer
Implementierung maritim ausgerichteter Gastronomie und Vereinsraum-
lichkeiten

VVV VVYVY
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226  Wasserseitige Entwicklung

Eine nachhaltige wasserseitige Entwicklung sollte sich auf die Bereiche und

Inhalte

e Hafen Wieck / Stidmole (Qualifizierung Vereinsstrukturen / Strandbad-
bereich / Deicherlebbarkeit / Gastronomie)

e Ladebow / Wieck (Sportboothafen und maritimes Gewerbe)

e Riemser Ort (privater Yachthafen mit temporaren Gastliegeplatzen)

fokussieren.

Hafen Wieck / Stidmole

Der Wiecker Hafen / Stidmole verfiigt Gber keinerlei Erweiterungspotentiale.
Die bestehenden Vereinsstrukturen sollen unter Einbeziehung ihrer Mitglieder
(und Ihrer Winsche) in einem Diskussionsprozess bezuglich Erweiterungs-
und Qualifizierungsoptionen konkretisiert werden.

Die Erlebbar- und Begehbarkeit der Deiche im Bereich des Strandbads sollte
entsprechend entwickelt werden wie auch die Etablierung einer
Strandbadgastronomie.

Sportboothafen und maritimes Gewerbe Ladebow / Wieck

Fur einen Sportboothafen im Bereich zwischen Ladebow und Wieck gibt es
relevante Bedarfe und Nachfragen® (entsprechende Férderungsmaglichkeiten

STRATEGIEENTWICKLUNG

fur die Entwicklung des maritimen Tourismus bestehen seitens des
Wirtschaftsministeriums  M-V). Auch konnten innerhalb eines neuen
Sportboothafens partiell Vereinsstrukturen integriert werden. Weiterhin die
Etablierung von Charterfirmen (Bootsverleihe) und Segelschulen. In Ladebow
gibt es bereits einige maritime Gewerbe- und Servicebetriebe wie auch eine
Yachtwerft (Schmidt Yachtbau).

Eine solche Losung wiirde ebenfalls die stadtebauliche Situation (Verbindung
Wieck - Ladebow) verbessern inklusive verkehrlicher ErschlieBungen.

Damit der kommerzielle Hafen Ladebow perspektivisch weitere Einnahmen
generieren kann, sollte hier ebenfalls in Richtung einer maritim-touristischen
Weiterentwicklung gedacht werden.

Riemser Ort

Der derzeit im Rickbau befindliche Sportboothafen in Riemser Ort wurde von
einem Investor Ubernommen und soll entsprechend der landseitigen
Entwicklung zu einem kleinen Yachthafen mit relevanten Servicemerkmalen
und einigen temporéaren Gastliegeplatzen ausgebaut werden. Dieser Standort
zeichnet sich durch eine hohe Aufenthaltsqualitat fur Wassersportler und
Wassertouristen aus.
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2.2.7 Stadt und Umland

» Beseitigung stadtebaulicher Defizite der Stadtteile unter Berlcksich-
tigung der spezifischen Bedingungen und Anforderung des jeweiligen

Stadtteils, verbunden mit der

Leben an der Kiiste

e Schaffung von Baurecht ftir
den Wohnungsbau (tw. Ziel-
konflikt kompakte Stadt versus
Diversifizierung)

¢ Prifung von strategischen
Bauflachenreserven im
Bereich Ladebow-Silberberg

¢ Ansiedlung von Stadtteil-
zentren bzw. -treffs

e Komplettierung der sozialen
Infrastruktur

e Verbesserung der Mobilitat
durch weitere Angebote des
OPNV

STRATEGIEENTWICKLUNG

Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

e Unterstiitzung von gewerb-
lichen / wissenschaftlichen
Nutzungen

e Verbesserung / Ergénzung
StraBenhauptnetz
- Ortsumgehung Eldena

der LandesstraB3e L 26
- Ryckquerung Ost

e Verbesserung / Ergénzung
Wegenetz, u.a. Pendler-
Radweg entlang der B 105

» Entwicklung von Potentialen flr Stadtteil, Gesamtstadt und Umland

Attraktives Umfeld

¢ Erlebnis Kiiste, Zugang zum
Wasser, Verbesserung aller
Strande und Badestellen, u.a.
touristische Radverbindung
der Stadtteile an der Kiste

e Aufwertung Umfeld Kloster-
ruine Eldena

e Promenade an Wiecker
Briicke entwickeln

¢ Verweilmdglichkeiten und
Treffs schaffen

e Entwicklungen im Zusammen-
spiel mit Naturschutzprojekten

e Forderung CO2-Minderung
durch Radwegeausbau und
Park & Ride

¢ Hochwasserschutz

Querschnittsthema
freizeitorientierte
Entwicklung

¢ land- und wasserseitige
Entwicklung der Angebote fur
Sport, Naherholung und Tou-
rismus

e Verwirklichung eines Wasser-
sportzentrums Stdmole

¢ Ansiedlung eines Sportboot-
hafens in Ladebow (zwischen
Hafen Ladebow und Wiecker
Nordmole)

e Ausbau Event-Infrastruktur

47



UNIVERSITATS- UND HANSESTADT GREIFSWALD

MASTERPLAN STADTTEILE AN DER KUSTE

2.3 Ergebnisse der Beteiligung

Die Ergebnisse der Bestands- und der SWOT-Analyse dienten als Grundlagen
der Zielformulierungen fiir die Ortsteile, fir die Stidmole und fir den Stadt-
Umland-Raum. Die Planaussagen wurden im November 2018 in ein
,otrategiepapier zusammengefasst. Nach einer amteribergreifenden,
verwaltungsinternen Abstimmung wurde das Strategiepapier am 19.11.2018
in einem offentlichen Workshop mit ca. 85 Teilnehmern zur Diskussion
gestellt. Das Strategiepapier wurde auf der Internetseite der Stadt Greifswald
veroffentlicht. Alle Teilnehmer des Workshops wurden per Mail mit einem
Kurz-Protokoll informiert und auf die Mdglichkeit zur schriftlichen Stellung-
nahme bis zum 15.12.2018 hingewiesen. Dies wurde auch in den lokalen
Printmedien angekiindigt.

Samtliche Stellungnahmen und kurze Notizen zur planerischen Abwagung
sind im = Anhang 1 dokumentiert und bieten einen transparenten und sehr
interessanten Einblick in den umfangreichen Beteiligungsprozess.

Insgesamt sind 11 schriftliche Stellungnahmen eingegangen, die entweder
Bezug zu einzelnen Themen oder zu einzelnen raumlichen Aussagen
genommen haben, sowohl als Unterstiitzung zu den Planaussagen, als
erganzende Hinweise und auch als Kritik an Planaussagen. Einige
Schlaglichter:

¢ Neue Projektidee Naturwanderweg Danische Wiek

Standortdiskussion Ortsteilzentrum Ladebow/Wieck

Bekréaftigung des verkehrlichen GroRprojektes Ostquerung Ryck

Kritik aus Anwohnersicht am Verkehrsprojekt Verlangerung Yachtweg
Bekraftigung Sportboothafen Ladebow

Bekraftigung stadtebauliche und touristische Aufwertung der Stidmole
Bekréaftigung Verkehrsberuhigung im Umfeld der Klosterruine

STRATEGIEENTWICKLUNG

e Unterstiitzung der Planungsaussagen zum Rad- und Wanderwegenetz
entlang der Kiste

¢ |Inhaltliche Anregungen zum Wassersportzentrum

e Redaktionelle Hinweise zum Ortsteil Riems/Koos, Bekraftigung der
Problemlagen sowie Kritik an mangelnder Problemwahrnehmung in Politik
und Verwaltung

Zusammenfassend wurde die strategische Zielrichtung des Masterplans
bestatigt und durch die Stellungnahmen konnten wichtige Hinweise
aufgenommen bzw. vorhandene Problempunkte friihzeitig erkannt werden.

Zum Fokusthema Stidmole fand bereits vor dem o&ffentlichen Workshop am
26.10.2018 ein gesonderter Abstimmungstermin mit den Wassersport-
vereinen statt. Hier konnten im Nachgang mit Hilfe der Zuarbeiten der
Wassersportvereine Funktions- und Flachenbedarfe fir das geplante Wasser-
sportzentrum ermittelt werden. Besonders hilfreich fur die weiteren Planungen
war eine gemeinsame Stellungnahme der Wassersportvereine vom
11.11.2018 (vgl. hierzu ebenfalls > Anhang 1).

Die Ergebnisse des Strategiepapiers sowie Informationen  zum
Beteiligungsprozess wurden am 15.01.2019 dem Ausschuss flir Bauwesen,
Umwelt, Infrastruktur und Offentliche Ordnung in einem gesonderten
Tagesordnungspunkt vorgestellt.

Im Weiteren konnte nach Berlcksichtigung der Stellungnahmen aus dem
Strategiepapier vom November 2018 die Strategieentwicklung (> Kapitel 2)
abgeleitet und die folgenden Teile des Entwurfs des Masterplans vom Juni
2019 bearbeitet werden.
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3 Planung

3.1 Zielaussagen

Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse dieser Beteiligung zur Strategie-
entwicklung wurden aus den fortgeschriebenen strategischen Zielen die
Zielaussagen der Planung entwickelt.

Die gebietliche Gliederung und die Zuordnung zu den Handlungsfeldemn
wurden beibehalten, um die Nachvollziehbarkeit der Planungsergebnisse zu
erleichtern.

Bei der Verwirklichung der Vorhaben haben, soweit ein vorteilhaftes Ergebnis
zu erwarten ist, die effektivere Nutzung und Sanierung des baulichen
Bestands und vorhandener Infrastruktur Vorrang vor Neubaumafnahmen.
Ebenso ist die Koordination mit anderen Vorhaben anzustreben.

Zum Beispiel sollen die vorgesehen Stadtteiltreffs vorzugweise in vorhan-
denen stadtischen Gebauden untergebracht werden. Fur Ladebow / Wieck
wird die Mitnutzung des Gebaudes des Hafenamts angestrebt, fiir Eldena die
Mitnutzung der Klosterscheune. Bei Riems kommt eine Koordination mit dem
stadtischen Vorhaben der Bildung einer freiwilligen Feuerwehr in Betracht,
alternativ konnte grundsatzlich eine Mitnutzung vorhandener Einrichtungen
wie des Jugendtreffs oder des Sportlerheims vereinbart werden. In
Friedrichshagen wird mangels Alternativen fiir einen Stadtteiltreff ein Neubau
vorgesehen.

Die denkmalpflegerischen Zielstellungen Riemserort und Flugplatzsiedlung

Ladebow werden fir die weitere Ortsentwicklung und -gestaltung von Riems
und Ladebow beriicksichtigt.

PLANUNG

die Klosterscheune
Eldena wird bisher
selten offentlich
genutzt

dieser Weg zwischen
Ladebow und Wampen
sollte als Teil der ange-
strebten touristischen
Radwegeverbindung
an der Kuste erhalten
werden
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3.1.1 Riems und Koos

Bei der weiteren Entwicklung im Stadtteil Riems und Koos sollen die Anfor-
derungen des Friedrich-Loeffler-Instituts (FLI, Bundesforschungsinstitut flr

Handlungsfeld Leben an der Kiiste

Ableitend aus dem Wohnungsbedarf soll u.a. im Gebiet des B-Plans 73.2
Baurecht geschaffen werden, nachfrageorientiert ggf. auch fur mehrgeschos-
sigen Wohnungsbau. Es soll ein Stadtteiltreff mit fir Dienstleistungen und
arztliche Versorgung geeigneten Raumen verwirklicht werden, ggf. in Koor-
dination mit dem Aufbau einer freiwilligen Feuerwehr. Zur weiteren Komplet-

Handlungsfeld Standort fiir Wirtschaft und Wissenschaft

Fur die spezialisierte Forschung, Entwicklung und Produktion im Stadltteil
sollen raumliche Erweiterungsmadglichkeiten vorgehalten werden, u.a. mit
Baurecht im B-Plan 73.1. Das StraRRennetz bedarf der anforderungsgerechten
Entwicklung, u.a. der Sanierung der KreisstralRe K1 (u.a. einzige ausgebaute

Handlungsfeld attraktives Umfeld

Das Wohnumfeld soll unter Nutzung der landschaftlichen Potentiale attraktiver
gestaltet werden. Durch die Herstellung eines Wegs an der Kiiste zwischen
Sportplatz und Damm und Verbesserung des Klstenwegs nach Stahlbrode
soll der Zugang zur Kiste erleichtert werden. Diesem Ziel dient auch der
zwischen den Stadtteilen an der Kiste herzurichtende touristische

Querschnittsthema freizeitorientierte Entwicklung

Im Bereich des Sportplatzes sollen die Angebote fir sportliche Betatigung
qualifiziert werden. Mit der Aufwertung und Pflege der beiden Badestellen von
Riemserort und der Badestelle auf der Insel Riems sollen auch im Zusammen-
hang mit der Verbesserung des Zugangs zur Kiste die Moglichkeiten fur die

PLANUNG

Tiergesundheit) und der ansassigen Pharma-Firmen besonders berticksichtigt
werden.

tierung der Infrastruktur ist bereits von einem Investor die Ansiedlung von
Nahversorgung und Gaststatte vorgesehen. Eine Verbesserung der Mobilitat
im OPNV soll durch eine zusatzliche Bushaltestelle am Brooker Weg und
direktere Verbindung zu ICE-Bahnhofen erreicht werden.

Zufahrt von der B 105 zum FLI). Eine alternative (Not-)Zufahrt von der B 105
soll geprift werden. Zu anderen Stadtteilen sollen Wegeverbindungen ausge-
baut werden. Von Innenstadt zur Insel Riems soll koordiniert mit dem Vorha-
ben Ostseekiistenradweg eine Pendler-Radwegeverbindung herstellt werden.

Kustenradweg. Im Wohnumfeld soll ein offentlicher Spielplatz errichtet
werden. Die weitere Entwicklung der vom Baumsterben betroffenen Wald-
flache nordlich des Wiesenwegs soll geklart werden. Die Hochwasser- und
Klimaresilienz soll durch Hochwasserschutz fir die Lkw-geeignete Zufahrt zur
Insel Riems gestarkt werden.

Naherholung verbessert werden. Vom privaten investorenseitigen Vorhaben
der Sanierung des Sportboothafens Riemserort wird eine weitere Starkung der
Freizeitangebote erwartet.
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M

Riems und Koos - Plan Vorhaben und MaBRnahmen
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Riems 1:5000, Koos 1:12000 bei A1 Stand 23.07.2019

Plan Vorhaben und Malinahmen
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3.1.2 Ladebow und Wieck

Die Funktionsmischung der sich verflechtenden Stadtteile - Ladebow als
Standort fur Wohnen sowie hafenaffines Gewerbe und Wieck als maritimer
Magnet sowie als Hochburg des Wassersports generiert differenzierte

Handlungsfeld Leben an der Kiiste

Fur den Wohnungsbedarf soll in Wieck Baurecht im Gebiet des B-Plans 7
geschaffen werden. Strategische Bauflachenreserven sollen im Bereich
Ladebow-Silberberg geprift werden. Die Ausstattung des Stadtteils soll mit
der Ansiedlung eines Stadtteil- und Jugendtreffs (ggf. im Gebaude des

Handlungsfeld Standort fiir Wirtschaft und Wissenschaft

Der Hafen Ladebow soll fir die hafenaffine und maritim-touristische Wirtschaft
kontinuierlich weiterentwickelt werden. Mit dem Bau der Ostquerung Ryck
sollen eine bessere Erreichbarkeit von Ladebow und Wieck (inkl. OPNV)
gesichert und u.a. die Innenstadt und die Wiecker Brlicke entlastet werden.
An der Fr.-v.-Hagenow-StralRe soll der Geh- und Radweg ausgebaut werden.

Handlungsfeld attraktives Umfeld

Der Bereich vor der Wiecker Bricke soll zu einer Promenade mit weiterer
Gastronomie entwickelt werden. Fir Ladebow soll der Klstenzugang ver-
bessert werden. In Wieck sollen an der Nordmole ein Strand wiederhergestellt,
auf dem nordlichen Deich die Verweilzonen qualifiziert, im dstlichen Teil der
Sudmole durch Beseitigung von Zaunen und Schuppen die Aufenthaltsqualitat

Querschnittsthema freizeitorientierte Entwicklung

Zur Erweiterung der maritim-touristischen Angebote soll zwischen Ladebower
Hafen und Wiecker Nordmole ein Sportboothafen entstehen. Am Deich
nordlich des Rycks soll zur Verbesserung der Event-Infrastruktur die Grin-
flache mit kleinteiligen baulichen Anlagen als Veranstaltungsplatz qualifiziert

PLANUNG

Entwicklungsoptionen. Zusétzliche Potentiale fir Bestand, Gewerbe, Wohnen
und die Ansiedlung eines Sportboothafens sind im Zusammenhang mit der
Realisierung einer Ostquerung des Rycks (Tunnel) zu erwarten.

Hafenamts), eines Stadtteilzentrums mit Nahversorgung, Dienstleistungen,
Raumen fir arztliche Versorgung (ggf. mit multifunktional nutzbaren Raum-
lichkeiten) sowie einer KiTa qualifiziert werden. Zusatzliche Bushaltestellen
beidseitig des Rycks sollen die Mobilitatsangebote verbessern.

Die Thomas-Miintzer-StraBe soll saniert, die sich nach Wampen
anschlieRenden Wege sollen erhalten werden. Zur Verkehrsberuhigung fur
eine Promenade vor der Wiecker Briicke wird alternativ die Verlangerung des
Yachtwegs verfolgt. Fir bauliche Erganzungen sidlich des Rycks soll
Baurecht geschaffen werden, das Parken ist hier neu zu ordnen.

verbessert werden und auf dem stdlichen Deich am Sperrwerk ein Aussichts-
punkt entstehen. Am Ladebower Loch sollen Biotop und Treff aufgewertet
werden, u.a. durch Beseitigung von Auffillungen und Anlage eines Naturlehr-
pfads mit Informationen zur Umwelt.

werden. An der Sudmole soll das alte Strandbad mit offentlich wirksamen
Nutzungen - Wassersport, Strand-Gastronomie, Eventlocation - aufgewertet
werden, koordiniert mit der Verwirklichung des Wassersportzentrums und dem
Ausbau des Liegeplatzes der Greif (Landversorgung).
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3.1.3  Eldena

Im durch das Wohnen dominierten Stadtteil Eldena liegen die Entwicklungs-
schwerpunkte - u.a. fir Naherholung und Tourismus - im Bereich der Kloster

Handlungsfeld Leben an der Kiiste

Mit dem Informations- und Stadteilzentrum im Bereich ehem. Klosters / ehem.
Landwirtschaftsakademie soll unter Einbeziehung der Klosterscheune ein
Stadtteil- und Jugendtreff mit einer Ausstellung zur Geschichte des Klosters

Handlungsfeld Standort fiir Wirtschaft und Wissenschaft

Kleinteilige gewerbliche Ansiedlungen sollen bei der Schaffung von ortlichem
Baurecht unterstitzt werden. Die Verkehrsinfrastruktur im Bereich Dorfteich
soll mit dem Ausbau als Park & Ride-Parkplatz, dem Bau einer Buswende und
mit Wegen Uber die Fohlenkoppel u.a. zur Klosterruine aufgewertet werden.
Die Radverbindungen nach Wieck und zum Elisenhain (Deichweg,

Handlungsfeld attraktives Umfeld

Der Bereich an Klosterruine und -scheune soll im Zusammenhang der
Einrichtung eines Informations- und Stadteilzentrum grundlegend aufgewertet
werden, dazu sollen die ABS gGmbH verlagert, der Freiraum im Bereich des
Zentrums, beim Dorfteich und bei der Fohlenkoppel aufgewertet und die
Wolgaster Landstralie hier neu gestaltet werden. Der Zugang zur Kuste tber
das Strandbad soll aufgewertet werden und weitere Verweilzonen mit Banken

Querschnittsthema freizeitorientierte Entwicklung

Die Event-Infrastruktur soll mit dem Ausbau des Veranstaltungsplatzes im
Bereich des Strandbads zur EventArena Eldena weiterentwickelt werden. Das
Strandbad soll koordiniert der Entwicklung der Stdmole flr Tourismus und
Naherholung aufgewertet werden, u.a. durch Umfeldgestaltung, Beschil-
derung, Erganzung des Wegenetzes, gemeinsame Nutzung von Gastronomie

PLANUNG

ruine als Informations- / Stadtteilzentrum mit attraktivem Freiraum, im starker
fur Events zu qualifizierenden Strandbereich und im ruhigen Elisenhain.

und der Akademie entstehen. Die Ansiedlung einer Kita soll das Angebot der
Kinderbetreuung im Stadtteil wesentlich verbessern.

Boddenweg mit Querwegen, alter Bahndamm und im Elisenhain sollen
saniert, ausgebaut bzw. erhalten werden. Wichtiges korrespondierendes
Vorhaben des Landes M-V ist die Ortsumgehung Eldena der Landesstralte
L 26, der Trassenverlauf ab Kemnitz-Meierei wird fur die effektive Entlastung
und Verkehrsberuhigung der Wolgaster Landstralle angestrebt.

geschaffen werden. Zum Einkaufszentrum Elisenhain soll eine Radwegean-
bindung verwirklicht werden. Auf dem alten Deichweg in Richtung Ludwigs-
burg soll der Naturwanderpfad Danische Wiek hergestellt werden. Zur
Erhaltung des Landschaftsbilds am Elisenhain soll auf zusatzliche Bauflachen
an der L 26 verzichtet werden.

und Parkkapazitaten. Das touristische Highlight Klosterruine soll durch ein
Informationszentrum zu ehem. Kloster und Akademie, Umfeldgestaltung mit
Beschilderung u.a. weiter aufgewertet werden. Der Elisenhain soll behutsam
fur Naherholung aufgewertet werden (v.a. mit Beschilderung, Informa-
tionstafeln und Schutzhitten).
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3.1.4  Friedrichshagen

Fur den Stadtteil Friedrichshagen entspricht eine Weiterentwicklung mit
landlicher Pragung der raumlichen und landschaftlichen Lage. Die engere

Handlungsfeld Leben an der Kiiste

Bei der Schaffung von Baurecht sollen gemaR ISEK klare Kanten der
Ortslagen gewahrt werden. Mit multifunktionalen Raumangeboten soll ein
Stadtteilzentrum als Stadtteil- und Jugendtreff angesiedelt werden, welcher
auch als Café, zur Nahversorgung, fur Dienstleistungen, zur arztlichen Ver-

Handlungsfeld Standort fiir Wirtschaft und Wissenschaft

Kleinteilige gewerbliche Ansiedlungen sollen bei der Schaffung von ortlichem
Baurecht unterstitzt werden. Die Flache des ehem. Mischwerks soll als
Solarparkplatz fir Park & Ride, ggf. als Parkplatz flr GroRveranstaltungen,
nachgenutzt werden. Eine Strallenanbindung an die vorgesehene Ortsum-
gehung Eldena der Landesstrale L 26 soll geprift werden. Die Wege zum

Handlungsfeld attraktives Umfeld

Im Verlauf des alten Deichwegs Eldena-Ludwigsburg soll der Naturwander-
pfad Danische Wiek unter Berlcksichtigung naturschutzfachlicher Belange
angelegt werden. Als Zugang zur Kuste und zur Anbindung dieses Pfads soll

Querschnittsthema freizeitorientierte Entwicklung

Fur die Naherholung sollen Angebote durch den Ausbau und Aufwertung des
Wegenetzes - zur Kiste, zum Elisenhain, nach Hanshagen und Diedrichs-

PLANUNG

Abstimmung von MalRnahmen mit den Nachbargemeinden, insbesondere mit
dem ahnlich groRen Diedrichshagen, kann Synergien ergeben.

sorgung und ggf. zur Kinderbetreuung genutzt werden kann. Das Mobilitats-
angebot soll durch die Erhohung der Frequenz des Stadtbusses verbessert
werden. Bei einer evtl. Wiederaufnahme der Bahn-Personenbeférderung nach
Lubmin soll die Einrichtung eines Haltepunkts geprift werden.

Elisenhain sollen erhalten und soweit erforderlich rechtlich gesichert, die
Wegeverbindung nach Hanshagen und Diedrichshagen soll durch die
Wiederherstellung des Bahniibergangs wieder nutzbar gemacht werden.
Beim Ausbau der technischen Infrastruktur - schnelles Internet, Stralen-
beleuchtung - soll das Niveau der anderen Stadtteile angestrebt werden.

der Weg zur ehem. Sandgrube instandgesetzt werden. An der kleinen
Badestelle soll eine Verweilzone eingerichtet werden. Ein Treff mit Spielplatz
soll im Bereich Hof 1 verwirklicht werden.

hagen - sowie durch die Verwirklichung der Zielpunkte Stadtteilzentrum und
Treff mit Spielplatz hergestellt werden.
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3.1.5 Siidmole

Mit der weiteren Entwicklung der Studmole soll eine deutliche Attraktivitats-
steigerung bewirkt werden. Im Einzelnen werden als Ziele verfolgt:

» Entwicklung des Bereichs vor der Wiecker Briicke zu einer Promenade
mit weiterer Gastronomie

» Hierflr soll der Verkehr vor der Wiecker Briicke beruhigt werden durch
e die Verlagerung der Abfahrtshaltestelle des Stadtbusses und der Bus-

wende inkl. zusatzlicher Haltestelle (u.a. flr Events) sowie
e den Bau der Ostquerung des Rycks

» touristisch und wassersportlich wirksame bauliche Erganzungen an der
Promenade, am Yachtweg und im Bereich des alten Strandbads

» Aufwerten Parken und temporare Nutzungen (u.a. fir Fischerfest), auch
im Zusammenhang mit dem Ausbau von Eventinfrastruktur im Strandbad
Eldena

» Realisierung eines Wassersportzentrums Stidmole Wieck fir die Arbeit
der Wassersportvereine und mit offentlich wirksamen Nutzungen (u.a.
Strand-Gastronomie, Eventlocation)

» Sicherung der langfristigen Pachtvertrage, verbunden mit stadtebau-
lichen Qualitatsanspriichen und der Wahrnehmung von Verantwortung
fir einen hochwertigen offentlichen bzw. offentlich zuganglichen Raum
der Stidmole

» Schaffung von entsprechenden Rahmenbedingungen fur Wachstums-
maglichkeiten der ansassigen Wassersportvereine

» Qualifizierung der Vereinsstrukturen und deren maritime Infrastrukturen
mit entsprechenden Sanitareinrichtungen bei Verdichtung der Vereins-
flachen und weitgehendem Erhalt von bisherigen Vereinsgebauden

» Qualifizierung von flr Segelsportregatten notwendigen Einrichtungen

» Schaffung zusatzlicher Wasser- und Landliegeplatze auch flr temporare
Gastlieger
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» Ausbau des derzeitigen Liegeplatzes der Greif (Landversorgung)

» norddstlich der Wiecker Brlcke Ersatz von Wellblechschuppen und
Containern sowie Beseitigung von Zaunen, um mehr Aufenthaltsqualitat
bzw. ein attraktiveres maritim gepragtes Erscheinungsbild zu generieren

» neue Flachen fir Vereine sudlich des Yachtwegs

» Ausbau der Wegeverbindungen zwischen Uferpromenade, Yachtweg,
Strandbad / Ortslage Eldena

» Schaffung eines Aussichtspunkts auf dem Deich am Sperrwerk

Zur Entwicklung der Stidmole werden zwei Szenarien vorgeschlagen, die sich
in der Verdichtung flr eine touristisch wirksame Entwicklung und fir den
Wassersport unterscheiden.

Das Szenario 1 wird durch die oben genannten Ziele fir die Stdmole
beschrieben und im Folgenden weiter erlautert:

Erlauterungen zum Szenario 1 fiir die Sidmole

Der Auftakt der Sidmole soll authentisch maritim und lokal im
Wechselspiel zwischen Tradition und Moderne gestaltet werden. Dies
zieht sich als roter Faden flr die Umgestaltung und Weiterentwicklung
der Siidmole durch, zumal es auch eine Kommunikation nicht nur
zwischen alt und neu, gestern - heute - morgen sein soll, sondern auch
eine Kommunikation zwischen authentischen + lokal verankerten
maritimen / wassersportlichen sowie touristisch-gastronomischen
Nutzungen.

Vom Parkplatz aus von West nach Ost gedacht, sehen die
Planaussagen die Umgestaltung der bislang baulich untergenutzten
Landesflache der Wasserschutzpolizei mit touristischer Funktion flir
Hotel und Gastronomie vor. Als Alternativstandort fiir die bislang
angestammte Nutzung bietet sich der zu entwickelnde Sportboothafen
Ladebow an.
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AnschlieBend zeigt die blaue Schraffur im Plan den maritimen Auftakt
mit dem Angelverein. Diese angestammte Nutzung soll im Bestand
gesichert und aufgewertet werden. Letztendlich sind es genau solche
lokalen Nutzungen, die das authentische Flair der Siidmole und von
Wieck ausmachen. Hinzu kommt, dass der Standort als ehemaliger
Kleinbahnhof eine historische Bedeutung hat und Uber eine Erhéhung
der Aufenthaltsqualitét (vgl. Piktogramm im Plan) auch besser darge-
stellt werden kénnte. Wichtig hierfiir ist die Sicherung der historischen
Wellblechbude als sichtbare Erinnerungsstiitze an die noch erlebbare
Geschichte.

Der gemaB Planaussage verkehrsberuhigte Platz vor der Holzklapp-
bricke soll deutlich an Aufenthaltsqualitdt zum Verweilen gewinnen.
Die 6ffentliche Slipanlage vor dem Majuwi wird riickwartig durch einen
weiteren Baukorper gefasst; hier kbnnen Boote und Material fiir den
Jugendwassersport des Majuwis gelagert und mit sehr kurzem Weg
ins Wasser gelassen werden. Im Hintergrund sind weitere Majuwi-
Neubauten fiir Seminar- und Unterkunftsraume. Die Themen ,Prome-
nade als 6ffentlicher Raum’, ,Jugend’ und ,Wassersport’ vermengen
sich hier zu einem lebendigen Mix.

dem Yachtweg Uber den Vereinshaus-Platz zur Promenade sehr
wlinschenswert.

Ebenso sollte bei Bedarf eine Ausdehnung der Vereinsflachen auf
den Bereich der Standkorbhalle mdglich sein. Als stadtebauliches und
stadtgestalterisches Grundprinzip gilt hier folgendes Raster: Die not-
wendigen groBformatigen Lager- und Hallenbereiche (vgl. Verlan-
gerung der ASV-Halle) sollen im riickwartigen Bereich der Stidmole in
Richtung des Yachtwegs platziert werden, die Kkleinteilige und
anspruchsvollere Bebauung hingegen soll an die Wasserkante bzw.
Promenade gelegt werden. Das Wechselspiel zwischen Tradition und
Moderne und zwischen verschiedenen Funktionen wird zur Attraktivi-
tatssteigerung beitragen.

Nach dem ,Schilfhaus*-Platz folgen vier modern gestaltete, klein-
teilige ein- bis maximal zweigeschossige Baukérper parallel zur
Promenade. Die beiden norddstlichen Baukdrper sollten fur den
Wassersport genutzt, die beiden siidwestlichen fiir Tourismus (Hotel
und Gastronomie) angeboten werden.

|deenskizze
zur Gestaltung der Stidmole
mit Platz am ,Schilfhaus®

Nach dem Majuwi-Gelénde 6ffnet sich der Blick auf einen freien Platz
vor dem ,,Schilfhaus®. Das ,Schilfhaus” wird als markantes Gebaude
bewusst mit dem gestalteten Vorplatz geehrt und in Szene gesetzt. Die
Blechschuppen - direkt am Majuwi angrenzend - werden aus gestalte-
rischen Grinden in Frage gestellt und an dieser exponierten zum
Abbruch vorgeschlagen. Der Ersatzstandort hierfliir ist hinter dem
Schilfhaus mdglich. Dieser zentrale Platz an der Siidmole mit dem
Bootskran der Segelvereine wird als halbéffentlicher Raum einladend
definiert. Ein gastronomisches Angebot durch die Vereine als Geste an
die Stadtéffentlichkeit und an Gaste der Stadt ware hier sehr gut
vorstellbar und wirde diese Scharnierfunktion zwischen Wassersport
und Promenade unterstitzen.

Die dahinterliegenden Vereinsbereiche bleiben aus Sicherheitsgriin- )
den nur den Vereinsaktivitdten vorbehalten. Aus Perspektive der /’;/
Stadtoéffentlichkeit ware die Schaffung einer Durchwegung zwischen V4
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Der Blick vom Aussichtspunkt auf dem Deich zuriick auf die Flachen
der Wassersportvereine verdeutlicht eine gelungene Gestaltung der
Promenade als Kontaktzone zwischen Wassersport, 6ffentlichem
Raum und Tourismus, mehr Einladung als Aussperrung, eine hohe
Funktionsfahigkeit der Wassersportvereinsflachen durch gezielte
Verdichtung und Schaffung von weiteren Erganzungsflachen fir den
Vereinssport auf bislang untergenutzten Flachen, z.B. im Bereich
der Strandkorbhalle.

Der Blick in Richtung Danischer Wiek nimmt erneut den roten Faden
des Auftakts auf: Die denkmalgeschiitzte alte Badeanstalt, die nun-
mehr gut zugéngliche Greif und der Neubau des Wassersport-
zentrums in nahezu transparenter, leichter Konstruktion mit 6ffentlich
zuganglicher Dachterrasse. Von dort oben - Gesicht in den Wind, Blick
Ubers Wasser.

Im Szenario 2 werden die bisherigen vereinsgebundenen Flachen nérdlich
des Yachtwegs relevant verkleinert, um eine starkere touristische Nutzung
insbesondere entlang der Promenade am Ryck zu definieren.

Die neuen baulichen Strukturen im Bereich bisheriger Vereinsflachen konnen
groRer dimensionierte Nutzungen aufnehmen wie ein maritimes Hafenhostel
mit geeigneten Wellnessangeboten und erganzenden Gastronomieangeboten
z.B. mit Biergarten. Die neuen touristischen Nutzungselemente bewirken eine
verstarkte Erlebbarkeit des maritimen Ambientes. Diese neuen maritim-
touristisch gepragten Flachen kénnen auch fir das Fischerfest und &hnliche
GroRveranstaltungen genutzt werden.

Fur die Beruhigung des Verkehrs vor der Wiecker Briicke ist die Verlangerung
des Yachtwegs abgebildet.

Die sich unterscheidenden Losungen der Szenarien konnen bei der weiteren
Entwicklung kombiniert werden.

Fur das Wassersportzentrum Sudmole Wieck als gemeinsames Vorhaben
der zukunftigen Entwicklung der Vereine sind zwei Teilprojekte vorgesehen:
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» Teilprojekt 1 im Bereich der Vereinsflachen hinter dem Deich mit
Gebauden und Freiflache fir nichtdffentliche Nutzungen, insbesondere
einer Halle, u.a.

e als Lagerflachen fur Boote und Ausrustung inkl. Werkstattbereich (ca.
700 gm),

o fir Buro und Teekiche (ca. 50 gm),

e fir Umkleide- und Sanitarraume (ca. 250 gm),

» Teilprojekt 2 im Bereich der Flachen vor dem Deich als Gebaude und

Freiflache mit teilweise 6ffentlich wirksamen Nutzungen, u.a.

e als Unterstellmdglichkeit fiir Boote,

e fir Versammlungen und Schulungen (ca. 100 gm),

e fiir Regatten und weitere Events,

¢ ggf. als Ausstellungs- und Treffpunktraume fiir Heimatverein Wieck u.a.
o fiir maritime / Strand-Gastronomie und Sanitarrdume,

e als Sattelplatz und fur die temporare Lagerung von Booten.

Als Trager des bzw. Geb&ude des Teilprojekts 1 sind in erste Linie die auf der
Sudmole ansassigen Wassersportvereine vorgesehen, als Trager des
Gebaudes des Teilprojekts 2 das Seesportzentrum Greif als Eigenbetrieb der
Universitats- und Hansestadt Greifswald.

Mit der Integration von Offentlich wirksamen Nutzungen in das Wassersport-
zentrum soll eine touristisch wirksame Multifunktionalitat erreicht werden.

Fur die angestrebten Entwicklungsmdglichkeiten der Stidmole ist teilweise
eine Verringerung der Defizite an Vereinsflachen und im Gberfrequentierten
Hafen Wieck nétig. Die intensivere Nutzung von Flachen vor dem Deich und
stdlich des Yachtwegs sowie die Ansiedlung eines Sportboothafens
zwischen Ladebow und Wieck sollen auch die weitere Entwicklung der
Sidmole unterstitzen. Um den vielfaltigen Planungsanforderungen und
Interessen gerecht zu werden empfiehlt sich die Eroffnung eines
Bauleitplanverfahrens fur die Siidmole.
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© Greifswald

MASTERPLAN STADTTEILE AN DER KOSTE
Sidmole Plan Yorhaben und Malinahmen
Szenario
Plan Nr. 3.1.541 1:2 500 bei A1
Siidmole - Plan Vorhaben und MaRnahmen Szenario 1
PLANUNG
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© Greifswald

MASTERPLAN STADTTEILE AN DER KOSTE
Sidmole Plan Yorhaben und Malinahmen
Szenario 2
Plan Nr. 3.1.5-2 1:2 500 bei A1
Siidmole - Plan Vorhaben und MaRnahmen Szenario 2
PLANUNG
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3.1.6  Wasserseitige Entwicklung

Herleitunqg / Kapazititseinschatzung eines kiinftigen Sportboothafens

¢ |Im Rahmen der Untersuchung ,Raumvertragliche Entwicklung der Sport-
boothafen in der Planungsregion Vorpommern®, von 2017 wurden fir
diesen Standort 150 zusatzliche (Gast-) Liegeplatze definiert.

e Uber die Einbeziehung der Wassersportvereine in Wieck wurde ein Defizit
von rund 100 Liegeplatzen fiir den organisierten Wassersport aufgezeigt.

e In Gesprachen mit Akteuren der maritimen Wirtschaft aus Greifswald (etwa
Hanse-Werft, Schmidt-Yachtbau, Servicebetrieb Wunderlich, Charterfir-
men, Yachtausristern) wurde eine konkrete Nachfrage nach rund 250
qualifizierten Wasserliegeplatzen (Dauerlieger) genannt.

Die aufgefuihrte konkrete Nachfrage nach Wasserliegeplatzen addiert sich auf
weit Uber 400 Liegeplatze fir reviertypische Schiffsgrolen- und Typen
(Uberwiegend seegangige Segelyachten zwischen 10 und 16 Metern).

Somit ergibt sich eine relevante Mischung aus Vereinsliegeplatzen,
Dauerliegeplatzen und temporaren Gastliegeplatzen.

Zuséatzlich besteht Nachfrage nach Liegeplatzen fur Traditionsschiffe,
Fahrgastschiffe, Flusskreuzfahrtschiffe, Fischerei und Behdrdenschiffen.

Maritime Wirtschaft (maritimes Gewerbegebiet) / Arbeitsplédtze

Die Grundinfrastruktur fir einen neuen Sportboothafen zwischen Ladebow
und Wieck sollte von der 6ffentlichen Hand zur Verfugung gestellt werden. Der
Hafen musste dann privatwirtschaftlich betrieben werden. Eine Vielzahl von
Betrieben aus dem Bereich maritime Wirtschaft und Dienstleistung gehdren
zu einem Sportboothafen dieser GroRe.

Diese waren u. a.: Hafenbetreibergesellschaft, Kranservice, Reinigungsfirma,
Wartungs- und Reparaturfirmen, Winterlagerservice, Werft, Segelmacher,
Charterfirmen, Bootshandler (neue und gebrauchte Yachten) Segelschule,
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Bootsausrister, Buros fur Dienstleister, Vermieter von Hausbooten, maritime
Reiseveranstalter, Gastronomie, Bistro, Einkaufsladen.

Wassertourismus

Der Wassertourismus hat sich in den letzten Jahren zu einem bedeutenden
Wirtschaftsfaktor entwickelt. Insbesondere die hoch attraktive Hansestadt
Greifswald und die sie umgebenden Boddengewésser mit den schiitzenden
Inseln verzeichnen Zuwachsraten im Segment Bootstourismus. Da die
bestehenden Liegeplatzkapazitaten flr Gastlieger in keiner Weise ausreichen,
ware ein neuer Sportboothafen auch fur dieses Segment zielftihrend.

Vereinsstrukturen

Die Einbeziehung der ansassigen Wassersportvereine hat ergeben, dass sie
fur ihre kunftige Entwicklung / Jugendarbeit dringend Wasserliegeplatze,
Winterlagerplatze, Hallenflachen, Sanitaranlagen und weitere Freiflachen
benotigen, die an den derzeitigen Standorten kaum realisierbar sind.

Touristischer Leuchtturm

Ein neuer Sportboothafen zwischen Ladebow und Wieck, unmittelbar am
Greifswalder Bodden gelegen, und fuBBlaufig von Wieck aus erreichbar, wirde
eine Art Leuchtturmfunktion nicht nur fir die Hansestadt Greifswald, sondern
fur die gesamte Boddenlandschaft darstellen. Wie etwa in Stralsund oder auch
in Kihlungsborn strahlen Sportboothafen eine ganz besondere Anziehungs-
kraft flr Besucher und Touristen aus. Das maritime Flair [adt zum Besuchen,
Verweilen und Konsumieren ein. Eine Art maritime Flaniermeile Gber Wieck
zum neuen Hafenstandtort ware hochattraktiv.
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Synergetisches Funktionsstrukturmodell fiir einen Sportboothafen
Wieck / Ladebow

Um einen gréReren Sportboothafen, insbesondere auch unter 6konomischen
Gesichtspunkten planen zu koénnen, missen zunachst realistische
Nutzungsstrukturen definiert und in einen synergetischen Zusammenhang
gebracht werden. Damit diese einzelnen, uberwiegend kleineren Strukturen
wirtschaftlich betrieben werden kdnnen, mussen sie miteinander vernetzt und
als Gesamtkomplex dargestellt werden.

Uber die reine Vermietung von Liegeplatzen kann ein Sportboothafen nicht
wirtschaftlich betrieben werden.

Zunachst werden die unterzubringenden Nutzungen gegliedert in kommunale,
vereinsbezogene, kommerzielle maritim-touristische und dienstleistungs-
orientierte Bereiche.

Aufbauend auf den zu Grunde gelegten Liegeplatzkapazitaten missen
relevante landseitige Flachen definiert und strukturiert werden in allgemeine
hafenspezifische Areale (6ffentliche Rdume — Grin- und Verweilflachen,
Sanitar-, Verwaltungsflachen, ErschlieRungs- und Parkflachen) sowie in
Flachen flr ein maritimes Gewerbegebiet mit Hallen und Arealen fr
Winterlager etc. (dieses kann durchaus auch in einiger Entfernung zum
Hafenstandort liegen).

Rund um den eigentlichen Sportboothafen mit seinen unterschiedlichen
Liegeplatzstrukturen sind die aufgezeigten Nutzungskomponenten angeor-
dnet, die Uberwiegend zwingend in einer Art Abhangigkeitsverhaltnis zu
einander stehen. So generiert etwa ein Motorenservice seine Kunden aus den
Segmenten  Dauerlieger, temporarer  Wassertouristen, — ansassiger
Charterfirmen, Yachthandlern, Fahrgastschifffahrt, Traditionsschifffahrt etc.
Ausschlief3lich von einem dieser Segmente liel} sich nicht genug Kundschaft
generieren.
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Auch etwa eine Hafengastronomie lebt von den unterschiedlichen
Nutzerstrukturen wie auch die Attraktivitat des Hafens landseitige Besucher
anzieht.

Insgesamt befordern sich nahezu alle aufgezeigten Nutzungen gegenseitig
und bilden somit eine eintragliche dékonomische Basis fiir alle Akteure. Die
Kommune profitiert durch neue Arbeitsplatze, Firmengrindungen, Anzie-
hungskraft flr Touristen wie auch héhere Steuereinnahmen.

Handlungsempfehlungen

e Sportboothafen Ladebow: Machbarkeitsuntersuchung unter besonderer
Berticksichtigung dkologischer und 6konomischer Aspekte.
Weiterhin muss diese Untersuchung mdgliche Einfahrtsvarianten im
Hinblick auf hydrologische und nautische Bedingungen entwickeln, wie
auch ein weiterhin unbehindertes Anlegen von Oltankern und Fracht-
schiffen beriicksichtigen. Auch ein maglicher integrierter Anleger flr
Flusskreuzfahrtschiffe sollte auf Machbarkeit untersucht werden. Auch ein
an den Sportboothafen angrenzendes maritimes Gewerbegebiet mit
differenzierten Nutzungskomponenten gehort zu dieser Untersuchung.
e Hafen Wieck
- Qualifizierung bestehender Einrichtungen fur den Wassersport /
Wassertourismus und Vereinsstrukturen
- Wassersportzentrum fur den organisierten Vereinswassersport
Qualifizierung Liegeplatzsituation Segelschulschiff ,Greif*
- Schaffung und Qualifizierung maritime Flaniermeile
e Hafen / Anleger Riems:
- Privater Wiederaufbau Sportboothafen Riems fur Dauerlieger und
temporare Gastlieger mit relevanten Servicestrukturen
- Sicherung Anleger Anglerverein und Offnung fiir Gastlieger
- Bleibender Bestand Nothafen Insel Riems
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I Hafen Wieck
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Maritimes schifffahrt an Land :
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Jugendarbeit
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o s Fahrgast-
Behérde ,,WSP Wkl schifffahrt

Hausboote LP
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Synergetisches Funktionsstrukturmodell Sportboothafen Ladebow / Wieck
Schnittstelle land- und wasserseitiger Tourismus
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3.1.7 Stadt und Umland

Unter Bertlicksichtigung der spezifischen Bedingungen und Anforderung des
jeweiligen Stadtteils sollen die stadtebaulichen Defizite der Stadtteile an der

Handlungsfeld Leben an der Kiiste

Unter Beachtung der jeweiligen oOrtlichen Gegebenheiten soll weiteres
Baurecht fur den Wohnungsbau hergestellt werden, im Bereich Ladebow-
Silberberg sollen strategischen Bauflachenreserven gepriift werden. Die
Wohnqualitat und der soziale Zusammenhalt sollen durch die Ansiedlung von

Handlungsfeld Standort fiir Wirtschaft und Wissenschaft

Gewerbliche und wissenschaftliche Nutzungen sollen bauleitplanerisch
unterstltzt werden. Beim StraRenhauptnetz sollen mit der Ostquerung des
Rycks und der Ortsumgehungen Eldena (Vorhaben des Landes M-V)

Handlungsfeld attraktives Umfeld

Das Erlebnis der Kiiste soll mit weiteren Zugangen zum Wasser und der
Verbesserung aller Strande und Badestellen unterstutzt werden. Das
Wegenetz soll auch hierfur erganzt bzw. verbessert werden, u.a. mit dem
touristischen Radweg an der Kuste. In Eldena soll das Umfeld der Klosterruine
weitraumiger aufgewertet werden. An der Wiecker Briicke soll eine
Promenade entwickelt werden. Dariber hinaus sollen weitere
Verweilmdglichkeiten und Treffs geschaffen bzw. aufgewertet werden.

Querschnittsthema freizeitorientierte Entwicklung

Die Angebote fiir Sport, Naherholung und Tourismus sollen land- und was-
serseitig entwickelt werden. Hierflr soll u.a. das Wassersportzentrum
Stidmole verwirklicht werden und in Ladebow ein Sportboothafen angesiedelt
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Kiste beseitigt werden. Damit soll die Entwicklung von weiteren Potentialen
fur Stadtteil, Gesamtstadt und Umland verbunden werden.

Stadtteilzentren bzw. -treffs gefordert werden. Generell soll die soziale
Infrastruktur angemessen komplettiert und die Mobilitat durch weitere
Angebote des OPNV verbessert werden.

wesentliche Verbesserungen erreicht werden. Das Netz der Rad- und
Wanderwege soll in allen Stadtteilen erganzt bzw. verbessert werden, u.a. mit
einem Pendler-Radweg entlang der B 105.

In  naturschutzrechtlich sensiblen Bereichen sollen Entwicklungen im
Zusammenspiel mit Naturschutzprojekten erfolgen. Mit dem Ausbau von
Radwegen und von Park & Ride soll auch die CO2-Minderung unterstitzt
werden. Manahmen zu Hochwasserschutz (Riemserort) und Mafinahmen im
Bereich von Deichen sollen in Zusammenarbeit mit dem Staatlichen Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern vorbereitet werden.

werden. Die Event-Infrastruktur soll in Eldena mit der EventArena sowie
beidseitig des Rycks in Wieck ausgebaut werden.
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Stadt und Umland Plan Zielaussagen

Plan Nr. 3.1.7 1:35000 bei A1 Stand 24.07.2019

Stadt und Umland - Plan Zielaussagen
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3.2 Vorhaben und MaRnahmen

Projekte

Die Vorhaben und Mainahmen sind aus - Punkt 3.1 - Zielaussagen abge-
leitet. Sie sind unter den jeweiligen Handlungsfeldern erfasst.

Den Stadtteilen, der Stidmole bzw. der Gesamtstadt und dem Umland sind
auch die jeweiligen Vorhaben und Malnahmen der wasserseitigen Entwick-
lung zugeordnet.

Die Vorhaben und Malnahmen der Universitats- und Hansestadt bzw. der
stadtischen Einrichtungen sind nummeriert. Ihr Zeithorizont wird mit kurzfristig
(bis ca. 2 Jahre), mittelfristig (ca. 2 bis 5 Jahre) und langfristig (Uber ca. 5
Jahre) beschrieben.

Leitprojekte

Zu den Stadtteilen, zur Stidmole sowie zu Gesamtstadt und Umland sind je
zwei Projekte aufgrund ihrer hohen Prioritét als Leitprojekte erfasst. Die im
Folgenden genannten Leitprojekte werden in separaten Projektblattern
erlautert.

RK L1 Pendler-Radweg Insel Riems EL L1

RK L2 Kistenweg Riemserort

Stadtteiltreff Klosterscheune

EL L2 EventArena Eldena

SM L1 Wassersportzentrum Wieck

SM L2 Entwicklung Vereinsflachen

Ladebow und Wieck Friedrichshagen Stadt und Umland

LW L1 Stadtteiltreff Ladebow Wieck FH L1

LW L2 Sportboothafen Ladebow

PLANUNG

Stadtteiltreff Hof 1

FH L2 Naturwanderpfad Danische Wiek

SU L1 Ostquerung Ryck

SU L2 Touristischer Radweg Kiiste
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3.2.1 Riems und Koos

Handlungsfeld
Leben an der Kiiste

e Schaffung von Baurecht fiir
Wohnungsbau
RK 1.1

e Verwirklichung eines Stadt-
teiltreffs
RK 1.2 mittelfristig
ggof. koordiniert mit Aufbau
einer freiwilligen Feuerwehr

mittelfristig

e zusatzliche Bushaltestelle
am Brooker Weg
RK 1.3 mittelfristig
in Zusammenarbeit mit
Anklamer Verkehrsgesell-
schaft mbH

e direktere OPNV-Verbindung
zu ICE-Bahnhéfen
RK 1.4 mittelfristig
in Zusammenarbeit mit
Tragern des Nahverkehrs

¢ Ansiedlung von Nahversor-
gung / Gaststitte
korrespondierendes privates
Vorhaben (Investor)

PLANUNG

Handlungsfeld
Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

¢ Pendler-Radweg Riems
(Innenstadt - Insel Riems)
- LEITPROJEKT -
RK L1 mittelfristig
koordiniert mit Vorhaben
Ostseeklstenradweg

e Schaffung von Baurecht fiir
Erweiterung von Forschung,
Entwicklung und Produktion
RK 2.1 mittelfristig

¢ Herstellung offentlicher
Parkmoglichkeiten
RK 2.2 kurzfristig

¢ Sanierung KreisstraBe K1
korrespondierendes 6ffent-
liches Vorhaben (Landkreis)

Handlungsfeld
Attraktives Umfeld

¢ Kiistenweg Riemserort
(Sportplatz - Damm)
- LEITPROJEKT -
RK L2 mittelfristig

¢ Verbesserung des Kiisten-
wegs nach Stahlbrode
RK 3.1 mittelfristig
in Zusammenarbeit mit den
Gemeinden Mesekenhagen
und Sundhagen

¢ Errichtung eines 6ffent-
lichen Spielplatzes
RK 3.2 mittelfristig

¢ Hochwasserschutz fiir
Zufahrt zur Insel Riems
RK 3.3 langfristig

« Okologische Aufwertungs-
maBnahmen am Nordufer
des Damms
RK 3.4 kurzfristig
Heckenpflanzungen zur Ver-
hinderung illegalen Parkens

sowie als Erosionsschutzmalf3-

nahme

Querschnittsthema
Freizeitorientierte
Entwicklung

e Aufwertung Sportplatz
RK 4.1 mittelfristig

e Aufwerten der Badestellen
RK 4.2 mittelfristig

e Sanierung des Sportboot-
hafens
korrespondierendes privates
Vorhaben (Investor)



UNIVERSITATS- UND HANSESTADT GREIFSWALD

Handlungsfeld
Standort fur Wirtschaft und
Wissenschaft

Situation

fehlender Anschluss von
Riemserort und der Insel Riems
an das Radwegenetz

Bewertung
umweltvertragliches Pendeln
mit dem Fahrrad ist wesentlich
erschwert

Ziel
CO2-Minderung,
gesunde Mobilitat

Bezug

ISEK Greifswald 2030plus:
Punkt 5.4.3 - Foérderung der
Stadt- und umweltvertraglichen
Mobilitat, MaBnahme 6.11 -
Konzeption Fahrradschnellwege

KostengréBengruppe
250 000 - 1 Mio. Euro

Realisierung
mittelfristig

PLANUNG

Leitprojekt RK L1

b(:‘.risio\ﬂ.r_ .

Sicht auf die Gristower Wiek
Beschreibung
Durch die an Radschnellwege angelehnte Pendler-Radwegeverbindung wird in Zusammenarbeit mit
den Gemeinden Mesekenhagen und Neuenkirchen die verkehrliche Anbindung des Wissenschafts-,
Wirtschafts- und Wohnstandorts Riems im Sinne umweltvertraglicher Mobilitat verbessert. In Erganzung
des bis Gristow vorgesehenen Ostseekiistenradwegs sollen Riemserort und die Insel Riems an das
Radwegenetz angebunden werden sowie die Ausstattung der Pendlerstrecke ab der Innenstadt erganzt
werden. In Gristow kann fir die Pendler-Radwegeverbindung die DorfstraBe genutzt werden.
Der weitere ca. 2,7 km lange Verlauf bis zum FLI ist Gberwiegend straBenbegleitend (ab Gristow vor-
zugsweise auf dem alten Weg nach Riemserort) vorgesehen. Zur Verzahnung mit dem OPNV und
motorisierten Individualverkehr sollen Unterstande und Angebote fiir das Fahrradparken wie Fahrrad-
blgel und dezentrale Fahrradboxen an Haltepunkten und Parkmdéglichkeiten komplettiert werden.
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Riems und Koos

Handlungsfeld
Attraktives Umfeld

Situation

fehlender Teil eines Weges an

der Kuste (ehem. Verbindung

liegt in einem Betriebsgelande)

Bewertung

ungenutztes Potential des
Wohnumfelds durch einge-
schréankten Zugang zur Kiste

Ziel

Aufwertung des Wohnumfelds
durch Schaffung einer Wege-
verbindung an der Kiste

Bezug

ISEK Greifswald 2030plus:
MaBnahme 3.10 - Aufwertung
Grinflachen / Wasserkante
Insel Riems

KostengréBengruppe
250 000 € - 1 Mio. €

Realisierung
mittelfristig

PLANUNG

Kiistenweg Riemserort Leitprojekt RK L2

x ~ Stahlbrode
g

Beschreibung
Entlang der Kuste zwischen Sportplatz und Damm zur Insel Riems soll ein durchgangiger Weg
hergestellt werden. Der zu ergédnzende Teil des Weges ist ca. 540 m lang. Als Teil eines Rundweges in
Riemserort tragt er zur Aufwertung des Wohnumfelds, zum Naturerlebnis und zur Naherholung bei.
Der vorgesehene Wegeverlauf befindet sich im Gebiet des Bebauungsplans Nr. 73.1 (in Aufstellung),
teilweise alternativ im verlandeten Bereich der BundeswasserstraBe. Der Weg soll ggf. als auch fir
Radfahrer nutzbarer Wanderweg im Wesentlichen unbefestigt hergestellt werden. Im &stlichen Bereich
ist der Weg aufgrund der Gelandesituation bzw. zur Eingriffsminderung voraussichtlich teilweise
aufzustandern. Am Wegeverlauf befindet sich in der Nahe des Damms zur Insel Riems im verlandeten
Bereich eine Badestelle, welche aufgewertet werden soll. Die naturschutzrechtlichen Bedingungen
(Biotopschutz, FFH-Gebiet u.a.) sind besonders zu berlicksichtigen.
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3.2.2 Ladebow und Wieck

Handlungsfeld
Leben an der Kiiste

¢ Stadtteil- und Jugendtreff
Ladebow Wieck
- LEITPROJEKT -
LW L1 mittelfristig

¢ Prifung von strategischen
Bauflachenreserven
LW 1.1 mittelfristig

e Schaffung von Baurecht fiir
Wohnungsbau (B-Plan Nr. 7)
LW 1.2 mittelfristig

¢ Ansiedlung Stadtteilzentrum
(Nahversorgung, Dienst-
leistungen)
LW 1.3 langfristig
in Zusammenarbeit mit
weiteren Tragern

e Ansiedlung KiTa

LW 1.4 mittelfristig
e Verbesserung OPNV
LW 1.5 mittelfristig

PLANUNG

Handlungsfeld
Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

e Weiterentwicklung des
Hafens Ladebow
LW 2.1 kontinuierlich

e Ostquerung Ryck
LW 2.2 (= SU L1) langfristig

¢ Verlangerung Yachtweg
LW 2.3 langfristig
alternativ zu LW 2.2

e Geh- und Radweg an Fr.-v.-
Hagenow-StraBe ausbauen
LW 2.4 langfristig

e Sanierung Thomas-Miintzer-
StraBe
LW 2.5

e Schaffung von Baurecht
und Neuordnung Parken
stdlich des Rycks
LW 2.6 mittelfristig

langfristig

Handlungsfeld
Attraktives Umfeld

¢ Promenade an Wiecker
Briicke entwickeln
LW 3.1 mittel- / langfristig

e Ladebow: Verbesserung
des Zugangs zur Kiiste
LW 3.2 mittelfristig

e Nordmole: Wiederherstel-
lung eines Strands
LW 3.3 mittelfristig

¢ nérdlicher Deich: Verweil-
zonen qualifizieren
LW 3.4 mittelfristig

e Stidmole: Aufenthalts-
qualitat verbessern
LW 3.5 mittelfristig
koordiniert mit SM L2

e stdlicher Deich: Aussichts-
punkt am Sperrwerk
LW 3.6 langfristig

e Ladebower Loch: Aufwer-
tung Biotop, Treff, Natur-
lehrpfad (Umweltbildung)
LW 3.7 mittelfristig

Querschnittsthema
Freizeitorientierte
Entwicklung

e Ansiedlung Sportboothafen
Ladebow
- LEITPROJEKT -
LW L2 mittel- / langfristig
In Zusammenarbeit mit
weiteren Tragern

e Entwicklung altes Strand-
bad (Wassersport, Strand-
Gastronomie, Eventloca-
tion)

LW 4.1 mittel- / langfristig
koordiniert mit SM L1
(Verwirklichung Wassersport-
zentrum Stidmole) und LW 4.3

e Ausbau Event-Infrastruktur:
Qualifizierung der Griin-
flache am Deich (Nordmole)
LW 4.2  mittel- / langfristig

e Ausbau des Liegeplatzes
der Greif an der Siidmole
LW 4.3 mittelfristig
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Ladebow und Wieck Stadtteiltreff Ladebow Wieck

Handlungsfeld
Leben an der Kiste

Situation

im Staditeil fehlen 6ffentliche
Gebaude mit Raumangeboten
zum Treffen

Bewertung
unzureichende raumliche
Angebote fir soziale Kontakte

Ziel

Foérderung des sozialen
Zusammenhalts und der
Gemeinschaft im Stadtteil

Bezug

ISEK Greifswald 2030plus:
Punkt 5.2.4 - Teilhabe und
Gemeinsinn durch Zusammen-
bringen der Generationen und
Lebensstile

KostengréBengruppe
bis 250 000 €

Realisierung
mittelfristig

PLANUNG

Leitprojekt LW L1

v

g

=
F o

e — &

Beschreibung

Der Stadtteil- und Jugenditreff soll vorzuweise im Gebaude des Hafenamts angesiedelt werden.

In attraktiver Lage am Wiecker Hafen wiirde damit ein denkmalgeschitztes Gebaude neben der
Blronutzung zusatzliche 6ffentlich wirksame Nutzungen aufnehmen und zu einem Treffpunkt der
Einwohner werden.

In Anlehnung an den Leader-Alternativ-Férderansatz M-V wird so ein multifunktionelles Raumangebot
geschaffen, welches ggf. auch flir Dienstleistungen genutzt werden kann.

Mit der Schaffung von Treff- bzw. Kontaktméglichkeiten in 6ffentlichen Rdumen sollen der soziale
Zusammenhalt und die Gemeinschaft im Staditeil geférdert werden, wobei ggf. zusatzlich Verbesse-
rungen der Versorgung erreicht werden kénnen.

73



UNIVERSITATS- UND HANSESTADT GREIFSWALD MASTERPLAN STADTTEILE AN DER KUSTE

Ladebow und Wieck

Querschnittsthema
Freizeitorientierte Entwicklung

Situation
Nachfrage nach rund 400
Liegeplatzen fur Sportboote

Bewertung
wassertouristische und -sport-
liche Potentiale trotz hoher
Nachfrage bisher nicht genutzt

Ziel

Erganzung und Qualifizierung
bestehender wassertouristi-
scher Angebotsstrukturen

Bezug

Leitbild fir Greifswald (Endbe-

richt 2010): Handlungsfeld D4 -
Maritimes Flair, Machbarkeits-

studie Marina Ladebow 2001

KostengréBengruppe
5 bis 25 Mio. €

Realisierung

mittelfristig

(Untersuchung auf Machbarkeit
kurzfristig)

PLANUNG

Sportboothafen Ladebow Leitprojekt LW L2

Hafen
Ladebow

Untersuchungs-
\ gebiet
S\ Sportboothafen

Ladebow

Beschreibung
Sportboothafen zwischen Ladebow und Stidmole mit rund 400 qualifizierten Liegeplatzen, maritimen
Serviceangeboten, Anleger flir Kreuzfahrer, Ausflugsschiffe, Traditionsschiffe, Fischerei, DGZRS,
Behdérdenfahrzeuge mit adaquaten landseitigen Einrichtungen. Maritimes Gewerbegebiet. Schaffung
von maritimem Gewerbe (Neuansiedlung, Erweiterung, Arbeitsplatze) in Ladebow.
Entzerrung der bestehenden Uberfrequentierung im Hafen Wieck. Integration von relevanten
Vereinsstrukturen (ggf. Teilstandort Wassersportzentrum / Hallen- und Freilagerflachen fir
Vereinsboote / Jollenwiese fiir Regatten / Schulung und Ausbildung), Kreuzfahrer, maritimer Tourismus,
temporére Gastliegeplatze. Um die Stidmole zu entlasten, wird eine mittelfristige Umsetzung unter
Berucksichtigung bestehender Férdermdglichkeiten angestrebt.
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3.23  Eldena

Handlungsfeld
Leben an der Kiiste

e Stadtteil- und Jugendtreff
Klosterscheune
- LEITPROJEKT -
EL L1 mittel- / langfristig
Informations- und Stadtteil-
zentrum unter Einbeziehung
der Klosterscheune

¢ Ansiedlung einer KiTa
EL1.1 mittelfristig
gof. korrespondierendes
Vorhaben eines Tragers

PLANUNG

Handlungsfeld
Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

¢ Unterstiitzung kleinteiliger
gewerblicher Ansiedlungen
mit ortlichem Baurecht
EL 2.1 mittelfristig

¢ Ausbau Verkehrsinfrastruk-
tur im Bereich Dorfteich:
Park & Ride, Buswende,
Wege uiber Fohlenkoppel
EL2.2 mittel- / langfristig

e Sanierung / Ausbau /
Erhaltung Wege nach Wieck
und zum Elisenhain
EL 2.3 mittel- / langfristig

e Sanierung / Erhaltung Wege
im Elisenhain
korrespondierendes Vorhaben
der Universitat Greifswald

e Ortsumgehung Eldena der
LandesstraBe L 26
korrespondierendes 6ffent-
liches Vorhaben (Land M-V)

Handlungsfeld
Attraktives Umfeld

e Aufwertung des Bereichs an
Klosterruine und -scheune
EL 3.1 mittel- / langfristig
einschlieBlich Neugestaltung
Wolgaster Landstral3e

e Aufwertung des Zugangs
zur Kiiste Uber das
Strandbad
EL 3.2

e Naturwanderpfad Danische
Wiek
EL 3.3 (= FH L2) mittelfristig

e Schaffung von Verweil-
zonen mit Banken
EL 3.4 mittelfristig

e Radwegeanbindung Eldena
zum Einkaufszentrum
Elisenhain
EL 3.5 mittelfristig
geman RVP 2010

mittelfristig

Querschnittsthema
Freizeitorientierte
Entwicklung

e EventArena Eldena
- LEITPROJEKT -
EL L2

e Touristische Weiterentwick-
lung Bereich Klosterruine
EL 4.1 mittelfristig
koordiniert mit EL L1/ 3.1
u.a. Beschilderung und
Umfeldgestaltung

langfristig

e Aufwertung des Strandbads
EL4.2 mittel- / langfristig
koordiniert mit EL L2 und
Entwicklung der Stiidmole

e Aufwertung des Elisenhains
fur Naherholung
EL 4.3 mittelfristig
in Zusammenarbeit mit der
Universitat Greifswald
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Handlungsfeld
Leben an der Kiste

Situation

im Staditeil fehlen 6ffentliche
Gebaude mit Raumangeboten
zum Treffen

Bewertung
unzureichende raumliche
Angebote fir soziale Kontakte

Ziel

Foérderung des sozialen
Zusammenhalts und der
Gemeinschaft im Stadtteil

Bezug

ISEK Greifswald 2030plus:
Punkt 5.2.4 - Teilhabe und
Gemeinsinn durch Zusammen-
bringen der Generationen und
Lebensstile

KostengréBengruppe
250 000 € bis 1 Mio. €

Realisierung
mittel- / langfristig

PLANUNG

Stadtteiltreff Klosterscheune Leitprojekt EL L1

e R A

ol
b =~
S

Beschreibung

Die Klosterscheune, bisher Schlechtwetteralternative fir Veranstaltungen, soll in ein Informations- und
Stadtteilzentrum einbezogen werden. Dabei sollen in diesem Gebaude die Riumlichkeiten u.a. durch
den Einbau von Sanitarraumen soweit qualifiziert werden, dass sie als Stadtteil- und Jugendtreff genutzt
werden kénnen. Bestandteil des Vorhabens soll eine Ausstellung zur Geschichte des ehem. Klosters
und der ehem. Landwirtschaftsakademie Eldena sein, womit auch ein Beitrag fir Bildung und
Tourismus erbracht werden soll.

Mit der Schaffung von Treff- bzw. Kontaktméglichkeiten in 6ffentlichen Rdumen sollen der soziale
Zusammenhalt und die Gemeinschaft im Stadtteil geférdert werden. Der Ausbau der Klosterscheune als
Baustein des Informations- und Stadteilzentrums steht im Zusammenhang der Aufwertung eines
umfassenderen Bereichs an Klosterruine und -scheune.
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EventArena Eldena Leitprojekt EL L2

Querschnittsthema . , ¢ ‘ 2 2
Freizeitorientierte Entwicklung BTyt P AT S8 ; <~ Siidmole

Situation S it AN |
zunehmend stoBen Open-Air- ' ¥/ Pt S
Veranstaltungen an raumliche,
technische und immissions-
rechtliche Grenzen

“ -

Wiesenflache des Strandbads Eldena

Bewertung
kulturelles und touristisches
Potential bleibt ungenutzt

hinter dem Deich

Ziel Y 2
Qualifizierung der Infrastruktur P SN ) P
fir Open-Air-Veranstaltungen ; ' 8/

wie Fischerfest, Theater, e/ Strandbag

Konzerte

Bezug Beschreibung

ISEK Greifswald 2030plus: Der Ausbau der Event-Infrastruktur soll die kulturellen und touristischen Potentiale des Stadtteils an

5.6.2 Forderung und Entwick- auch fir die Gesamtstadt geeigneter Stelle starken. Der zu qualifizierende Standort fiir Open-Air-

lung touristischer Highlights Veranstaltungen steht im Bereich des Strandbads in engem rdumlichen Bezug zu den Kultur- und
Freizeitnutzungen des Bereichs der Klosterruine Eldena (> Leitprojekt EL L1 - Stadtteiltreff Klosterruine)

KostengréBengruppe und der Stidmole Wieck (> Leitprojekt SM L1 - Wassersportzentrum Wieck) womit auch Synergien bei

1 bis 5 Mio. € gréBeren Veranstaltungen wie beim Fischerfest und bei Regatten ermdéglicht werden sollen. Fiir Open-
Air-Veranstaltungen sind erforderliche baulichen Anlagen wie Personal-, Sanitar- und Lagerraume,

Realisierung Aufstellplatze fir Bliihne und weitere mobile Ausristung, Wege und technische Infrastruktur zu

langfristig verwirklichen. Um eine optimale Nutzungsintensitat zu sichern, sind immissionsrechtliche und natur-

schutzrechtliche Belange bereits in der friihen Konzeptphase zu untersuchen.”
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3.24  Friedrichshagen

Handlungsfeld
Leben an der Kiiste

e Stadtteiltreff Hof 1
- LEITPROJEKT -
FH L1 mittel- / langfristig

e Schaffung von Baurecht fiir
Wohnungsbau
FH 1.1

e Erh6hung der Frequenz des
Stadtbusses
FH 1.2

mittelfristig

mittelfristig

PLANUNG

Handlungsfeld
Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

¢ Unterstiitzung kleinteiliger
gewerblicher Ansiedlungen
mit ortlichem Baurecht
FH 2.1 mittelfristig

e Nachnutzung der Flache
des ehem. Mischwerks als
Parkplatz fir Park & Ride
FH 2.2 mittelfristig

¢ Priifung Anbindung an L 26-
Ortsumgehung Eldena
FH 2.3 kurzfristig

e Sanierung / Ausbau /
Erhaltung Wegenetz
FH2.4 mittelfristig
Wiederherstellung Bahnlber-
gang: in Zusammenarbeit mit
Deutscher Bahn und Gemein-
de Diedrichshagen

e Ausbau der technischen
Infrastruktur
FH25 mittelfristig
in Zusammenarbeit mit
Tragern der Versorgung

Handlungsfeld
Attraktives Umfeld

¢ Naturwanderpfad Danische
Wiek
- LEITPROJEKT -
FH L2 (= EL 3.3) mittelfristig
in Zusammenarbeit mit den
Gemeinden Kemnitz und
Loissin

¢ Kiistenzugang tiber Weg zur
ehem. Sandgrube und Ver-
weilzone an Badestelle
FH 3.1 mittelfristig
koordiniert mit FH L2

¢ Verwirklichung eines Treffs
mit Spielplatz

FH 3.2 mittelfristig

Querschnittsthema
Freizeitorientierte
Entwicklung

e Angebote fiir Naherholung
schaffen
FH41(=FHL1/L2/2.4/3.1
/ 3.2) mittel- / langfristig
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Friedrichshagen Stadtteiltreff Hof 1 Leitprojekt FH L1

Handlungsfeld Hof 2, L 26,
Leben an der Kiste Standort Danische Wiek =~
Stadtteilteff « '
Situation
im Staditeil fehlen 6ffentliche
Gebaude mit Raumangeboten : o i -t e h
zum Treffen P %,.q_k-;- :-_-._;,%
e .zflis'enhain, 1 <o W
Bewertung "y ~““Innenstadt

unzureichende raumliche
Angebote fir soziale Kontakte

Ziel
Férderung des sozialen S
Zusammenhalts und der ) Hanshagen
Gemeinschaft im Staditteil : -. N = (Weg ist derzeit
; unterbrochen)
Bezug
ISEK Greifswald 2030plus:
Punkt 5.2.4 - Teilhabe und Beschreibung
Gemeinsinn durch Zusammen- Im Stadtteil soll ein kleines Stadtteilzentrum in Form eines Stadtteil- und Jugendtreffs angesiedelt
bringen der Generationen und werden, vorzugsweise nordlich angrenzend an die Ortslage Hof 1. Es soll in Anlehnung an den Leader-
Lebensstile Alternativ-Férderansatz M-V ein multifunktionelles Raumangebot entstehen, welches auch als Café, fir
die Nahversorgung und ggf. fir Dienstleistungen, arztliche Versorgung und evitl. fir Kinderbetreuung
KostengréBengruppe genutzt werden kann.®
250 000 € bis 1 Mio. € Mit der Schaffung von Treff- bzw. Kontaktméglichkeiten in 6ffentlichen Rdumen sollen der soziale
Zusammenhalt und die Gemeinschaft im Stadtteil geférdert werden, wobei gleichzeitig Verbesserungen
Realisierung der weiteren sozialen Infrastruktur und der Versorgung angestrebt werden und ein Zielpunkt fiir
mittel- / langfristig Besucher entsteht.
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Friedrichshagen

Handlungsfeld
Attraktives Umfeld

Situation

Zugang zur Kiste und an der
KUste ist stark erschwert, kleine
Badestelle derzeit kaum nutzbar

Bewertung
Kuste steht far Erholung / Natur-
erlebnis nicht zur Verfiigung

Ziel

Wiederherstellung Weg auf
Landwirtschaftsdeich, Anbin-
dung des Stadtteils an die Kiste

Bezug

Beschlussvorlage der Blrger-
schaft vom 10.01.2019 als Prif-
auftrag zur Wiedereinrichtung
eines Wegs unter Nutzung des
alten Deichverlaufs

KostengréBengruppe
250 000 € bis 1 Mio. €
(Eldena bis Friedrichshagen)

Realisierung
mittelfristig

PLANUNG

Naturwanderpfad Danische Wiek Leitprojekt FH L2

- Ludwigsburg

Beschreibung

Der Naturwanderpfad soll unter Nutzung des alten Deichverlaufs zwischen Eldena und Ludwigsburg
ermdglicht werden. Landschaftlich und 6kologisch sensible Naturbeobachtungs- sowie
Informationspunkte kénnen einen Beitrag zur lokalen und regionalen Umweltbildung leisten. Der 400 m
lange Anschluss nach Friedrichshagen (bis zur L 26) kann den Stadtteil an die Kiiste anbinden, inkl.
einer kleinen Naturbadestelle. Eine vorgesehene Fortfiihrung des Pfades bis Ludwigsburg ber die
Ziesemilndung ergibt eine Gesamtlange von ca. 6,6 km. Der naturnah gestaltete Pfad tragt zur
Aufwertung des Wohnumfelds, zum Naturerlebnis, zur Umweltbildung und zur Naherholung bei.
Ermdoglicht wird eine neue fuBlaufige Wegeverbindung zwischen Wieck, Eldena (Zeltplatz), dem
Elisenhain (GOber Anbindung Friedrichshagen) und Ludwigsburg (Schloss und NSG Lanken).
Abstimmungen sind u.a. mit den betroffenen Gemeinden und Naturschutzbehorden erforderlich.®

80



UNIVERSITATS- UND HANSESTADT GREIFSWALD

MASTERPLAN STADTTEILE AN DER KUSTE

3.2.5 Siuidmole

Handlungsfeld
Leben an der Kiiste

¢ Verlagerung der Abfahrts-
haltestelle des Stadtbusses
und der Buswende inkl.
zusatzlicher Haltestelle
SM 1.1 mittelfristig

PLANUNG

Handlungsfeld
Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

e Schaffung von Baurecht fiir
bauliche Erganzungen
SM 2.1 = Teil von LW 2.6
mittelfristig

¢ Neuordnung Parken
SM 2.2 = Teil von LW 2.6
mittelfristig

¢ Verlangerung Yachtweg
SM23=LW23
langfristig
alternativ zu LW 2.2 (= SU L1)
- Ostquerung Ryck

Handlungsfeld
Attraktives Umfeld

¢ Promenade an Wiecker
Briicke entwickeln
SM 3.1 = LW 3.1
langfristig

e Ausbau der Wegeverbin-
dungen nach Eldena
SM 3.2 = Teil von EL 2.3
mittel- / langfristig

e Aufwertung Parkplétze
SM 3.3 mittelfristig

e Aufwertung Flachen fiir
temporéare Nutzungen
(Events)
SM 3.4

e Aussichtspunkt am Deich
am Sperrwerk
SM 3.5 = LW 3.6 langfristig

mittelfristig

Querschnittsthema
Freizeitorientierte
Entwicklung

¢ Verwirklichung Wasser-
sportzentrum Wieck
- LEITPROJEKT -
SM L1 mittel- / langfristig

e Entwicklung Vereinsflachen
- LEITPROJEKT -
SM L2 mittelfristig
korrespondierendes Vorhaben
der Wassersportvereine

e langfristige Pachtvertrage
der Wassersportvereine
SM 4.1 kurzfristig
in Zusammenarbeit mit den
Wassersportvereinen

e Schaffung von Baurecht fiir
bauliche Erganzungen
SM 4.2 mittelfristig

e Schaffung zusatzlicher
Liegeplatze
SM 4.3

e Ausbau Liegeplatz Greif
SM4.4=LW43
mittelfristig

langfristig
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Querschnittsthema
Freizeitorientierte Entwicklung

Wassersportzentrum Wieck

o;tzemtum o
Situation Standort Teu@e‘ﬁﬁ

Beengtheit der Vereinsstruktu- 2t et “\

ren, Defizite an Liegeplatzen, -~
Vereinsflachen, Hallen und e
sonstigen Vereinsraumen,
gestalterische Defizite

Bewertung

Nutzung wassersportlicher Po-
tentiale und Vereinsentwicklung
sind erschwert

Ziel
Errichtung geeigneter Gebaude
fir Wassersport / Tourismus

Bezug
ISEK Greifswald 2030plus:

touristischer Highlights (u.a.
Wassersport und -tourismus)

Leitprojekt SM L1

e .

Waésergportzentrum
Standbrt Tellprolekrz

Beschreibung

Schaffung des Wassersportzentrums Wieck als gemeinsames Vorhaben der zukinftigen Entwicklung

5.6.2 Férderung u. Entwicklung der Vereine mit zwei Teilprojekten:

e Teilprojekt 1 (in Tragerschaft der Wassersportvereine) im Bereich der Vereinsflachen hinter dem
Deich mit Gebauden und Freiflache fir nichtéffentliche Nutzungen, u.a. Halle / Lagerflachen fir

Boote und Ausriistung, Werkstattbereich, Biiro, Teekliche, Umkleide- und Sanitarraume,

KostengréBengruppe e Teilprojekt 2 (in stédtischer Tragerschaft) vor dem Deich als Gebaude und Freiflache mit teilweise

1 bis 5 Mio. € offentlich wirksamen Nutzungen u.a. flr Fortbildung, Jugendarbeit, Regatten und weitere Events,
maritime / Strand-Gastronomie, Sanitarraume, Sattelplatz, temporare Lagerung von Booten.

Realisierung Im Weiteren wird die Nutzung von zusétzlichen Platzkapazitaten im Zusammenhang des vorgesehenen

mittel- / langfristig Sportboothafens Ladebow und der vorgeschlagenen EventArena Eldena angestrebt.

PLANUNG
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Entwicklung Vereinsfldchen Leitprojekt SM L2

Querschnittsthema -

Freizeitorientierte Entwicklung - Strandbad
Eldena

Situation .

Uberwiegend geringe Aufent-
haltsqualitat, tw. unattraktives
Erscheinungsbild, keine 6ffent-
liche Durchwegung

Bewertung

Flachen entsprechen nicht der
stadtebaulichen Qualitat des
maritimen Magneten Wieck

Ziel
Aufwertung und Durchlassigkeit
der Vereinsflachen

Bezug
ISEK Greifswald 2030plus: Beschreibung
MaBnahme 3.9 - Offnung Stid- Qualifizierung der Flachen, Geb&ude und Strukturen der Wassersportvereine. Aufwertung der maritim-

mole, Strandbad, 5.3 - Siidmole  touristischen Attraktivitat des Gesamterscheinungsbilds im Bereich der Promenade, partielle Vernet-
Wieck (Tourismus erschlieBen) zung gemeinnitziger und kommerzieller Strukturen (maritime Meile), partielle 6ffentliche Zuganglichkeit
der Vereinsflachen. Dazu Offnung Platz vor dem Schilfhaus, Herstellung von Wegeverbindungen und

KostengréBengruppe offentlicher Zuganglichkeit zwischen Promenade und Yachtweg unter Einbeziehung des Platzes vor
250 000 € bis 1 Mio. € dem Schilfhaus, Beseitigung von Zaunen, Ersatz von Schuppen, Ansiedlung touristisch wirksamer
(ohne Hochbau) Nutzungen an der Promenade (ggf. Gastronomiebereiche).

Angestrebt wird die Sicherung langfristiger Pachtvertrdge mit allen Wassersportvereinen, verbunden mit
Realisierung stadtebaulichen Qualitatsanspriichen und der Wahrnehmung von Verantwortung firr einen hochwertigen
mittelfristig offentlichen bzw. 6ffentlich zuganglichen Raum der Stidmole.
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3.2.6 Stadt und Umland

Handlungsfeld
Leben an der Kiiste

¢ Ansiedlung von Stadtteil-
zentren bzw. -treffs
RK 1.2, LW L1/1.3, EL L1,
FH L1 mittel- / langfristig

e Komplettierung der sozialen
Infrastruktur (KiTa)
LW 1.4, EL 1.1 mittelfristig

e Verbesserung der Mobilitat
durch weitere Angebote des
OPNV
RK1.3/1.4,LW 1.5, FH 1.2,
SM 1 mittelfristig

e Schaffung von Baurecht fiir
Wohnungsbau
RK1.1,LW 1.2, FH 1.1
mittelfristig

¢ Prifung von strategischen
Bauflachenreserven
LW 1.1 mittelfristig

PLANUNG

Handlungsfeld
Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

e Ostquerung Ryck
- LEITPROJEKT -
SU L1 (= LW 2.2) langfristig

e Verbesserung / Ergdnzung /
Erhaltung Wegenetz
RKL1,LW24 EL23, FH24

mittel- / langfristig

¢ bauleitplanerische Unter-
stitzung von gewerblichen /
wissenschaftlichen Nut-
zungen
RK 2.1, LW 2.1/2.6, EL 2.1,
FH 2.1, SM 1
mittelfristig / kontinuierlich

¢ Ortsumgehung Eldena der
LandesstraBe L 26
korrespondierendes 6ffent-
liches Vorhaben (Land M-V)

Handlungsfeld
Attraktives Umfeld

¢ Touristischer Radweg Kiiste
- LEITPROJEKT -
SuU L2 mittelfristig
in Zusammenarbeit mit den
Gemeinden Mesekenhagen
und Neuenkirchen

e Zugang zum Wasser und
bessere Bademadglichkeiten
RKL2/3.1/4.2,LW 3.2/3.3,
EL3.2/3.3, FHL2/3.1

mittelfristig

e Aufwertung Umfeld Kloster-
ruine Eldena
EL 3.1 mittel- / langfristig

e Entwicklung Promenade an
Wiecker Briicke
LW 3.1, SM 3.1

e Schaffung weiterer Verweil-
moglichkeiten und Treffs
LW 3.6/3.7, EL 3.4, FH 3.2

mittel- / langfristig

langfristig

Querschnittsthema
Freizeitorientierte
Entwicklung

¢ Verwirklichung Wasser-
sportzentrum Wieck
SM L1 mittel- / langfristig

e Ansiedlung Sportboothafen
Ladebow
LW L2 mittelfristig
In Zusammenarbeit mit
weiteren Tragern

e Ausbau Event-Infrastruktur
LW4.1/4.2 EL L2
mittel- / langfristig

e Entwicklung weiterer land-
und wasserseitiger Ange-
bote fiir Sport, Naherholung
und Tourismus
LW 4.1/43,EL4.1/4.2/4.3,
FH4.1,SM4.2/4.3

mittel- / langfristig
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Ostquerung Ryck Leitprojekt SU L1

Stadt und Umland

Handlungsfeld
Standort fiir Wirtschaft und
Wissenschaft

Situation

unzureichende StraBBenanbin-
dung nérdlich des Rycks,
zusétzliche Verkehrsbelastung e - . - oy S XS
der Innenstadt el b : - =7 8 e Ny Danische

Wiek

Bewertung
Defizit bzw. Missstand der
verkehrlichen ErschlieBung

Ziel

Entlastung der Innenstadt,
bessere Erreichbarkeit von
Ladebow und Wieck u.a.

Bezug Beschreibung
ISEK Greifswald 2030plus: Ca. 1,5 km langer Liickenschluss des StraBenhauptnetzes zwischen Koitenhager Landstraf3e und
MaBnahme 6.7 - Ryck-Querung Ladebower Chaussee mit Tunnel zur Querung des Rycks zur (vergl. u.a. > Punkt 2.2):
Ost e Entlastung der Innenstadt von Durchgangsverkehr und des Baudenkmals Holzklappbriicke Wieck,
e Verbesserung der Erreichbarkeit der Stadtteile Ladebow und Wieck, u.a. verbesserte Uberregionale

KostengréBengruppe StraBenanbindung Gewerbegebiet Hafen Ladebow,
25 Mio. € bis 75 Mio. € e Verbindung der maritimen Einrichtungen und Entwicklungen beidseitig des Rycks.

Vorab Untersuchungen zu den Auswirkungen auf die Umwelt und zum méglichen Ausgleich, im Weite-
Realisierung ren u.a. zu verkehrlichen Auswirkungen. Negative Auswirkungen auf die Verkehrsbelastung in der
langfristig Wolgaster LandstraBe in Eldena (Ortsdurchfahrt der L 26) sollen vermieden werden. Realisierung daher

ggf. nach Bau der Ortsumgehung Eldena der L 26 und Verkehrsberuhigung der Wolgaster Landstral3e.
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Handlungsfeld
Attraktives Umfeld

Situation

fehlende bzw. nicht gut
befahrbare kiistennahe
Radverbindung zwischen den
Stadtteilen an der Kuste

Bewertung

Einschrankung des Erlebens
der Kiiste und der Erreichbar-
keit von Stranden und
Badestellen

Ziel

touristische Radverbindung
einrichten bzw. sichern,
CO2-Minderung

Bezug
Vorschlag der Ortsteilvertretun-
gen der Stadtteile an der Kiiste

KostengréBengruppe
250 000 € bis 1 Mio. €
(Ausstattung)

Realisierung
mittelfristig

PLANUNG

Leitprojekt SU L2

Mesekenhagen

Wackerow
0.00....000.

Bi0s

Greifswald

B109

Kemnitz “

3 — o . Diedrichshagen &y Hanshagen

Wmid ener Weg_ i3 nhain Kartengrundlage:© OpenStreetMap contributors, CC-BY-S4
Beschreibung

Mit der ca. 26,7 km langen kiistennahen touristischen Radwegeverbindung werden in Zusammenarbeit
mit den Gemeinden Mesekenhagen und Neuenkirchen sowohl die Stadtteile an der Kiste und Orts-
lagen der Gemeinden als auch mehrere Strande, Badestellen, Hafen bzw. Anleger fir Naherholung und
Tourismus im Sinne umweltvertraglicher Mobilitéat verbunden. Die Flihrung der Radwegeverbindung soll
(instandzuhaltende) vorhandene und vorgesehene Wege bzw. schwach frequentierte Stral3en nutzen.
Die touristische Radwegeverbindung soll mit dem weiteren vorhandenem Wegenetz, dem )
vorgesehenen Ostseekilistenradweg, dem > Leitprojekt RK L1 - Pendler-Radweg Riems, dem OPNV
und motorisierten Individualverkehr verzahnt werden, als Infrastruktur sollen Beschilderung,
Unterstdnde und Angebote flir das Fahrradparken wie Fahrradblgel und dezentrale Fahrradboxen an
Haltepunkten und Parkmdglichkeiten komplettiert werden.
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3.3 Ergebnisse der Beteiligung

Der Arbeitsschritt von den strategischen Zielen (> Kapitel 2.2) firr die Ortsteile
und die Stdmole zu den Zielaussagen und konkreteren Vorhaben- und
MaRnahmenplénen (= Kapitel 3.1 und 3.2) wurde den eingebundenen
Akteuren sowie der interessierten Stadtoffentlichkeit erneut zur Diskussion
gestellt.

Am 17.05.2019 wurden die Akteure des ersten Workshops per E-Mail Uber
den geplanten zweiten Workshop-Termin am 27.06.2019 informiert. Die
detaillierte Einladung mit Programm folgte dann am 14.06.2019, ebenso die
offentliche Einladung via Internetseite der Stadt Greifswald sowie Uber die
lokalen Medien.

Der Workshop war mit ca. 65 Teilnehmern gut besucht und wurde nach
Auswertung der Ruckmeldungen von den Teilnehmern positiv beurteilt.

Nach der Vorstellung der ausgewahlten 12 Leitprojekte begann die Diskussion
zu den Plankarten an den Arbeitstischen Riems /Koos, Ladebow / Wieck,
Eldena, Friedrichshagen und zur Stidmole. Hierbei wurden jeweils flinf Punkte
abgearbeitet:

1. Erklarung Plankarte des Stadtteils; Weiterentwicklung zum Stand
November 2018

Vorstellung Malnahmentabelle — Riickspiegelung zur Plankarte
Vorstellung Leitprojekte

Ruckfragen / Erganzungen / Anmerkungen

Zum Schluss: Bewertung der Planaussagen nach folgendem Schema:
Rote Punkte: Geht gar nicht; keine Zustimmung zu Planaussagen

Gelbe Punkte: Ist vorstellbar; weiterer Klarungsbedarf

Griine Punkte: Kann ich mir sehr gut vorstellen

Zusammenfassend wurden die Ergebnisse durch einen Arbeitskreissprecher
(i.d.R. Mitglieder der Ortsteilvertretung) im Plenum vorgestellt.

gk w

PLANUNG

Nachfolgend sind die wichtigsten Diskussionsthemen aufgelistet:

¢ Standortdiskussion zur Verortung Stadtteiltreff (Riems)

¢ Neue MalRnahme 6kologische Aufwertung Nordufer des Riemser Damms

e Kritik an Darstellungen des Flachennutzungsplanes (Riems)

e Teilweise Kritk an Planaussage zur strategischen Bauflachenreserve
Silberberg

¢ Standortdiskussion Kita zwischen Ladebow und Wieck / Lokalisierung von
Verweilzonen

e Diskussionen zur OPNV-ErschlieBung von Ladebow / Wieck aber auch
Riems, Stidmole

¢ Projektanregung Naturwanderpfad Ladebower Loch

¢ Neuaufnahme Radwegeanbindung Eldena - Elisenhain gem. Radver-
kehrsplan

o Aus touristischer Perspektive: Bekraftigung der Planaussagen zur notwen-
digen Verkehrsberuhigung Ortseingang Wieck und Klosterruine Eldena,
Umfeldaufwertung Klosterareal, Schaffung eines multifunktionalen
Wassersportzentrums sowie Erhéhung der Aufenthaltsqualitit fir die
Stadtoffentlichkeit auf der Sidmole, landseitiger Ausbau des Liegeplatzes
der Greif

¢ Grundsatzliche Bestatigung zur stadtebaulich notwendigen Aufwertung der
Sidmole, aber divergierende Interessen mit den Wassersportvereinen zu
den Themen Durchwegung + Planungen Hotel + Gastronomie auf Teil-
flachen an der Promenade zwischen Sperrwerk und Vereinshaus
Yachtclub Wieck e.V. [Als Antwort auf diese Ablehnung der Planaussagen
wurde das Szenario 1 weiterentwickelt (vgl. > Kapitel 3.2.5). [Dieses neue
Szenario 1 soll den Wassersportvereinen am 14.08.2019 zur Diskussion
vorgestellt werden.]
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e Bekréaftigung der verkehrlichen Planungen zur Beruhigung des MIVs in
Eldena + Stidmole (Briickenvorplatz, Verlangerung Yachtweg)
e Standortdiskussion Ortsteiltreff Friedrichshagen

Fazit: Die zentralen Planaussagen sowie insbesondere auch die Auswahl der

Leitprojekte wurden bestatigt. Divergierende Interessen bestehen teilweise
bei den Planaussagen zur Entwicklung der Stidmole.

PLANUNG

Eine Dokumentation der Arbeitstisch-Ergebnisse und wie damit im weiteren
Planungsprozess umgegangen wurde findet sich im - Anhang 2.

Nach Ber(cksichtigung der Ergebnisse des Workshops und der weiteren
Anregungen zum Entwurf vom Juni 2019 wurden die Planungsaussagen (>
Kapitel 3) fortgeschrieben und die Endfassung des Masterplans als
Beschlussvorlage fir die Biirgerschaft erstellt.
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4 Greifswalder Stadtkiiste

Von den ,,Ortsteilen am Rande der Stadt“ zu den ,Stadtteilen an der
Kiiste“!

Mit den Ortsteilen Riems / Koos, Wieck / Ladebow, Eldena und Friedrichs-
hagen sind vier der insgesamt acht Greifswalder Ortsteile’® im Masterplan
integriert. Das Fokusthema Stdmole liegt eingebettet in und zwischen den
beiden Ortsteilen Wieck / Ladebow und Eldena. Gestartet wurde der
Planungsprozess bereits in Vorgesprachen im Jahr 2015, zu Beginn unter
dem Selbstverstandnis der ,Ortsteile am Rande der Stadt. Diese
Formulierung bezog sich nicht nur auf die schlichte raumliche Lage, sondern
in der Selbsteinschatzung auch auf die Wahrnehmung der eigenen
Problemlagen und politischen Gewichtung innerhalb der Gesamtstadt. Im
Planungsprozess zum Integrierten Stadtentwicklungskonzept Greifswald
2030plus konnten die stadtplanerischen Herausforderungen systematisch
aufgenommen und auch gesamtstadtisch artikuliert werden. Mit der an das
ISEK anschlie®enden Beauftragung des Masterplanprozesses begann der
nachste Konkretisierungsschritt.

Die ,Ortsteile am Rande* riickten ins Zentrum stadtplanerischer Betrachtung.
Das ist gut so, notwendig und in Teilen auch langst tberfallig gewesen. Von
den sehr engagierten ehrenamtlich agierenden Birgern aus den Ortsteilen
kam zu Beginn des Planungsprozesses der Impuls den zuvor eigens
gewahlten Arbeitstitel der Initiativgruppe von ,....am Rande der Stadt* deutlich
selbstbewusster mit ,Ortsteile an der Danischen Wiek® neu zu fassen. Damit
war auch die Botschaft verbunden, die gemeinsame Lage am Wasser, an der
Kiste als positive Klammer zu sehen. Im Laufe der Bearbeitung des
Masterplans wurde der Vorschlag ,Stadtteile an der Kuste* eingebracht. Auch
damit war eine Botschaft verbunden: Die Ortsteile als gleichwertige Teile der
Gesamtstadt zu betrachten! Dies ist programmatisch verbunden mit

GREIFSWALDER STADTKUSTE

offentlicher Infrastruktur und dem Bekenntnis der Gesamtstadt, dass Riems /
Koos, Wieck / Ladebow, Eldena und Friedrichshagen als wertvolle und
vollwertige Stadtteile zu betrachten und zu entwickeln sind. Die Lage an der
Kiste verweist auf erhebliche landschaftsraumliche Qualitaten, die es fir die
weitere Entwicklung zu bewahren und zu nutzen gilt.

Von Detail-Fragen zu einem Gesamtplan fiir die Siidmole!

Die Stdmole als hoch attraktiven Stadtraum in die Masterplanung zu
integrieren, wurde zu Beginn des Planungsprozesses von einigen Beteiligten
durchaus kritisch gesehen. Zwischen den Ortsteilen Eldena und Wieck /
Ladebow gelegen, vereinigt die Sudmole wichtige wassersportliche
Nutzungen und Aktivitdten der Stadt auf sich. Gleichsam sind die Gestaltung
der Aufenthaltsqualitét, die VerkehrserschlieBung und das weitere Funktio-
nieren der Wassersportaktivitaten auf der Sudmole insgesamt nur im Kontext
mit einem weitraumigeren Umgriff zu |6sen. Die Frage der Verkehrser-
schlieBung beginnt z.B. am Parkplatz hinter der Bockwindmuhle, die Verbin-
dung zum Strandbad Eldena geht tber das engere Territorium der Stdmole
hinaus und mdgliche Entlastungsangebote flir die Liegeplatzsituation im
Hafen Wieck lassen sich nur zusammen mit einem Sportboothafen zwischen
Nordmole und Hafen Ladebow denken.

Ziel ist die Sicherung der langfristigen Pachtvertrage flr die Wassersport-
vereine, um Planungs- und Investitionssicherheit zu schaffen. Gleichzeitig gilt
es in Kombination mit den wassersportlichen Nutzungen auch Aspekte und
Belange der Stadtoffentlichkeit sowie des Tourismus zu integrieren. Mit dem
vorliegenden stadtebaulichen Gesamtplan fir die Stidmole gibt es hierfur
einen Vorschlag, der mdglichst ausgewogen alle Interessen bedient und
dieses hochwertige Stiick Greifswald interessant, spannend, rauh und
authentisch fur viele Nutzer bleiben lasst.
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Von der Information iiber Planung zur Beteiligung der Akteure im
Planungsprozess!

Den Plan an die Wand hangen, Beschlussvorlage einbringen, 10 Minuten
Diskussion in der OTV, Abstimmung und fertig. Sicherlich ein gangbarer Weg,
wie Planungen mit Information in Richtung Akteure gebracht und mit einer
politischen Legitimation fur die weitere Umsetzung aufgeladen werden kann.
Im Arbeitsprozess flr die Masterplanung ,Stadtteile an der Kiste* wurde ein
anderer Weg gewahlt. Leider konnten auch hier nicht alle Register der
Birgerbeteiligung gezogen werden, gewiss lasst sich viel kreatives
Instrumentarium zur intensiven Einbindung und Mitgestaltung der Akteure
denken, was hier aus Zeit- und Kostengrinden nur ansatzweise angewandt
werden konnte. Dennoch ist zumindest ein kontinuierlicher, ehrlicher und
systematischer Austausch zwischen Planern und ,Planbetroffenen ange-
strebt worden.

Hintergrund dieses Ansinnens sind drei Punkte: Erstens kann Planung
dadurch besser, verstandlicher und ortsgenauer werden. Vieles an Orts-
wissen konnte fur die Planung erschlossen und genutzt werden. Hierfur
,Danke‘ an die Akteure. Zweitens kann Planung dadurch auf mehr Akzeptanz
stoBRen. Drittens wird eine bessere Umsetzungsmaglichkeit der Planung, der
verschiedensten Mafinahmen erhofft. Dafir sind die beteiligten Akteure
weitere wichtige Partner, zumal es teilweise auch um das direkte Lebens- und
Wohnumfeld geht.

GREIFSWALDER STADTKUSTE

Vom MaRnahmenkatalog zum Umsetzungsmanagement!

Der Masterplan ,Stadtteile an der Kuste* kann und wird nur so gut sein, wie er
im Nachgang auch umgesetzt werden kann. Uber 80 MaBnahmen, davon 12
Leitprojekte mit z.T. sehr hohen Investitionssummen bzw. hoch komplexen
weiteren notwendigen Abstimmungen und Detailplanungen verheiken eine
echte Herausforderung fur Verwaltung, Politik, Planer und Akteure. Wichtig ist,
den Masterplan auch in der weiteren Phase der Umsetzung systematisch und
koordiniert zu bedienen. Hierfr wird die Einrichtung eines fachlich integriert
arbeitenden Gremiums zwischen Verwaltung, Politik und Akteuren empfohlen.
Eine weitere Begleitung und Umsetzungssteuerung durch eine koordinierende
Stelle der Stadtverwaltung erscheint notwendig, um Transparenz zu wahren
sowie konkrete Zustandigkeiten und Aufgaben des Projektmanagements fiir
die nachsten Umsetzungsschritte angehen zu kénnen.

Auch hier gilt die Erkenntnis: ,Nach der Planung ist vor der Arbeit!*
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5

Quellen, Literatur, Anmerkungen
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Masterplan Stadtteile an der Kuste
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1 Workshop Stidmole 2.0 | 26.10.2018

Vorstellung der beiden Planungsszenarien - Ergebnisse gem. Protokoll 60.2 (29.10.2018):

1. Aspekte der Naherholung und des Tourismus sowie der stadtebaulichen Aufwertung an der
Wasserkante werden als berechtigt angesehen; das Szenario 1 zur Sidmole wird seitens der
Wassersportvereine diskutiert, das Szenario 2 wird abgelehnt.

2. Das Ansinnen der teilweisen 6ffentlichen Zuganglichkeit der Vereinsflachen bzw. ihrer
Durchwegung wird als nachvollziehbar angesehen.

3. Bei einer ergdnzenden Bebauung (interne Verdichtung) u.a. mit Bootshallen sind die
Auswirkungen der Verkleinerung des Freiraums, z.B. hinsichtlich Lagerflachen, zu beachten
(jedoch sind Bootshallen im Sommer z.B. zum Parken nutzbar - Hinweis Herr SUR).

4. Derzeit erfolgt z.B. bei Jollen-Regatten bereits eine temporare Nutzung angrenzender Flachen
des Strandbads Eldena (ggf. auch flr Zeltlager nutzbar?).

5. Bei der weiteren stadtebaulichen Konzeption sollte die freie Sicht auf das Vereinsheim
"Schilfhaus" v.a. von der Wasserseite aus erhalten bleiben, da das Gebaude ortsbildpragend
wirkt; ggf. Schaffung einer Platzsituation mit Aufenthaltsqualitat als Schnittmenge zwischen
Vereinsnutzung und &ffentlicher Raum.

6. Das Vorhaben eines gemeinsamen Wassersportzentrums wird nach wie vor einmtig seitens
der Vereine angestrebt, als wesentliche Anforderungen werden Verbesserungen der
Sanitarraume, der Flachen fur Jugendarbeit und Regatten genannt.

7. Die Ubernahme weiterer Funktionen durch ein Wassersportzentrum wie Gastronomie im
Zusammenhang mit dem Strandbad Eldena und Erweiterung der Eventinfrastruktur erscheint
schllUssig; es wird darauf hingewiesen, dass Gastronomie an der SGdmole im Winterhalbjahr
moglicherweise nicht tragfahig ist.

Zum Beteiligungsverfahren / Rucklauf:

Wie angekuindigt, méchten wir gerne zum geplanten Wassersportzentrum je Verein folgende Informationen
abfragen, um hier méglichst nutzerorientiert und konkret weiter planen zu kénnen:

Frage 1: Welche Anforderungen und Funktionen (z.B. Sanitar, Werkstatt, Veranstaltungsrdume, Freilager
fur Jollen, Freiflachen flr Zelte etc.) werden an das gemeinsame Wassersportzentrum gestellt? Bitte auch
den Fldchenbedarf nennen.

Frage 2: Welche weiteren offentlichen und touristischen Funktionen sind aus Vereinsperspektive gut
integrierbar und fir die Entwicklung der Stidmole gewinnbringend?

Frage 3: Welche Tragerschafts-Struktur ist aus Vereinsperspektive flr das gemeinsame
Wassersportzentrum denkbar, wer sollte als Trager beteiligt sein?

Bitte Ihre Informationen / Stellungnahmen bis zum 19.11.18 per Mail an mich zuriick. - Vielen Dank!



[Im Nachgang folgende Rlcklaufe und Stellungnahmen:]

1.1 DLRG | 30.10.2018t

»... die DLRG Greifswald hat seit dem 01.01.2018 die ehemalige Mannerumkleide in der alten
Badeanstalt mit einer kleinen Flache gepachtet. Auf der Sitzung am letzten Freitag hat sich
gezeigt, dass dieses denkmalgeschutzte Ensemble (inkl. ehemalige Damenumkleide jetzt
Segelschule) nicht direkt vom Masterplan betroffen ist. Wir als DLRG mdéchten unser Haus und
vor allem die gepachtete Flache um das Haus so auch als Pacht behalten. Wir bendétigen zum
Boddenschwimmen zwar auch die ganze Uberflutungsfléache. Dies haben wir auch immer in
Absprache mit Peter Lubs und Dieter Knopp fiir das Wochenende nutzen kdnnen. Ein
zusatzliches Gebaude flur Sanitdr und Umkleiden bendtigen wir auf der Flache nicht. Wir sollten
nie vergessen, dass diese Flache wirklich eine Uberflutungsflache ist und bei Hochwasser unter
Wasser steht. Dieses lauft auch sehr schwer ab, so dass man sich noch Tage danach nasse FiRe
holt. Wir haben unser Haus dieses Jahr selbst an die Kanalisation anschliefen lassen und das
Problem der Klargrube aus dem Weg geschafft. DarUber hinaus sanieren wir es in Absprache mit
dem Denkmalschutz.

Unser Problem ist nur, dass Herr Dahlemann als Geldgeber eine Sicherung des Gelandes
gefordert hat, damit diese Investitionen nicht dem Vandalismus ausgesetzt sind. Diese
Umsetzung ist auch schon mit Frau von Busse und Herrn Lubs abgesprochen. Die
Uberflutungsflache wird zum Wildparken und abendlichen Grillen genutzt. In diesem Sommer
hatten wir richtig Angst um unsere Reetdacher.”

Abwagung / Berucksichtigung:

Hinweise und Bedarfe werden aufgenommen; bzgl. der Gelandesicherung sollte im weiteren
Verfahren ggf. nochmals mit dem Fordermittelgeber nachverhandelt werden, dies v.a. in
Kombination mit intensiveren Kontrollmainahmen fir Sicherheit + Ordnung auf den o.g. Flachen.

1.2 Segelschule Greifswald | 05.11.2018

»Wie ich schon wahrend des Workshops angemerkt habe, ist die Segelschule Greifswald gerne
bereit mit den Vereinen zu kooperieren. Insbesondere was die sanitare Infrastruktur betrifft ware
dies auch mehr als winschenswert, da augenblicklich Vereinsmitglieder, sowie Gaste bei
Regatten, und Gaste / Mitsegler der "Greif" unsere Sanitaranlagen benutzten. Auflerdem gibt es
in diesem Bereich immer noch keine Reinigung der Fldchen und auch keine Mullentsorgung. Das
Ubernimmt seit vielen Jahren "so nebenbei" die Segelschule! Von Neubauten (Stichwort
Wassersportzentrum) auf dem neu geschaffenen Gelande (s. Vorschlag von Herrn Nagel) sollte
abgesehen werden, da genau dieser Platz dringend als Standflache bendétigt wird, und genau
auch an dieser Stelle bringen Segler und Surfer ihr Equipment zu Wasser. In diesem Bereich ist
es jetzt zu Zeiten schon sehr, sehr eng.”

Abwéagung / Berucksichtigung:

Hinweise und Bedarfe werden bertcksichtigt, wobei der Bedarf und die Notwendigkeit eines
Wassersportzentrums vor dem Deich von den anderen Wassersportvereinen als notwendig
erachtet werden. Die Flacheneinschrankung der Freiflache durch ein Wassersportzentrum wird so
gering wie méglich gehalten und durch eine eher randstandige Lokalisierung als vertretbar
erachtet.

! Die Stellungnahmen werden wortwdrtlich zitiert, leichte redaktionelle Anpassungen z.B. Tippfehler wurden vorgenommen.



1.3 Wassersportvereine Siidmole | 11.11.2018

Greifswald, den 11.11.2018

Sehr geehrter Herr Heingz, sehr geehrte Damen und Herren,

die Greifswalder Sagler- und Kanusport-Vereine mit Standort im Bereich der Sidmale haben
gemeinsam dber die Vorschldge aus der Veranstaltung am 26.10.2018 beraten. Als Ergebnis
haben wir Eckpunkte formuliert, die das dffentliche Interesse mit unseren Anforderungen
verbinden. Die Beantwortung Ihrer Fragan ist mit eingeschlossen.

Zur Erleichterung der Anschauung haben wir einen Ausschnitt der Planungskarte aus dem
Szenario 1 entsprechend modifiziert und fligen diesen als Anlage bei.

IUnsere Eckpunkte sind:

1. Grundstiicke der Vereine
Sind notwendig in bestehender Grdfe, um ausreichend Stellpltze fir Winterlager
und Veranstaltungen zu haben. Die Fldchan sind bereits heute begrenzt und nicht
ausreichend fir alle Badarfe.
Wir pladieren fir den Grundsatz; zwischen dem Majuwi und dem Sperrwerk bleiben
die Flachen fir den gemeinndtzigen Wassersport der Vereine erhalten.

2. Gastronomie f/ Hotels
Vor den Vereinsgrundstiicken am Ufer sind fiir eine Bebauung weder ausreichend
Fldchen noch Verkehrsraum vorhanden.
Potentizlle Standorte sind vor dem Sperrwerk in Deichnahe oder als Uberbau auf
dem Deich oder am dstlichen Ende der Sddmole als Anziehungspunkt fr Besucher.
Miiglich ist eine Offnung der bestehenden Vereinsgastronomie fir den Gffentlichen
Verkehr.
Wir verweisen auf die bisher sdmtlich gescheiterten Versuche im westlichen Teil der
Uferpromenade eine Gastronomie dauerhaft zu etablieren [Majuwi, Café Schultze,
Imbissstand).

3. Durchgang iiber die Vereinsgrundstiicke
Dafir ist die grundsatzliche Bereitschaft der Vereine gageben. Einschrinkungen
bestehen bei der 6ffentlichen Verkehrssicherheit durch abgestallte Boote und
Hianger, sowie dem Kranbetrieb. Der Schutz des Vereins- und Mitgliedereigentums
muss gewshrleistet sein. Eine uneingeschrankte éffentliche Durchwegung ist aus
unserer Sicht deshalb nicht maglich.
Auf dem Grundstick des Majuwi besteht aus unserer Sicht die Maglichkeit, einen
einfachen und sicheren Querweg zu realisieren.

4. Wassersportzentrum
Ein Wassersportzentrum als Klammer fir die zukiinftige Entwicklung der Vereine
gliedert sich in zwei Teilprojekte, eine gemeinsame Halle fir den Kanu- und Kinder-
und Jugendsport Segeln hinter dem Deich und die Freifliche im Bereich der altan
Badeanstalt. Beide sind wichtig und unwerzichtbar fir den Sport.
Die Voraussetzungen fiir eine schnelle Umsetzung der gemeinsamen Halle sollten
angesichts der aktuellen Entwicklungen zigig geschaffen werden.



IUnabdingbar sind fir alle Vereine Pachi- bzw. Erbpachivertrige mit einer Laufzeit
groler als 30 Jahre, um Investitionssicherheit zu haben und Fardermittel vom Land in
Anspruch nehmean zu kénnen.

a. Gemeinsame Halle Jugend-Segeln / Kanu:
in Fortsetzung der ASW-Halle nach ME, teilweise zweigeschossig mit Umkleide
und Samitdrbereich, Schulungsraum, Werkstattbereich, Unterstellbereich fir
Kanu und Jollen, Lagerfliche im Winter fir Boote, Mastan und Ausridstung
Platzbedarfe :

Sanitdranlagen 150 m*
Umkleiderdume 100 m*
Schulungsraum 100 m*
Teskiiche 20m?
Vorstandszimmer A5V 30m®
Lagerfldche fir Boote

Kanu 300 m*

Segeln 400 m*

In Summe mit Nebengelass ca. 1100 m?

Die dafdr bendtigte Halle {im Anschluss an dis ASV-Bootshalle) ist ein
Zweckbau fir den Kanusport, Studenten- (ASV), Kinder- und Jugendsport
Segeln und hat keine &ffentliche Funktion.

Trager der Halle kann eine zu grindende Vereinsgemeinschaft der Segler- und
Kanuversine sein, die das Ziel hat, das Zentrum gemeinsam zu errichten und
zu betreiben.

Eine Ausweitung der Funktion fr den Schulsport (Segeln und Kanu) ist aus
unserer Sicht ausdricklich gewinscht, erfordert dafir aber stabile personelle
und materielle Rahmenbedingungen. Mit den derzeitig ausschlieBlich
ehrenamtlichen Strukturen der Trainings- und Vereinsarbeit ist dies nicht
realisierbar.

b. Bereich vor dem Sperrwerk
Die Freiflache wird gemeinsam genutzt als Sattelplatz und fOr temporire
Lagerung von Booten in der Sommersaison von der Segelschule, dem
Jugendsegeln und Kanusport. Der Wasserzugang ber in flaches Ufer und
einen Schwimmsteg ist notwendig.
Der Platzbedarf der Fldche ist fir Veranstaltungen (Regatten,
Boddenschwimmen, Fischerfest) groBzigig zu bemessan.

Eine zusatzliche Bebauung (Toiletten, Kiosk, maritime Erlebnisgastronomie) ist
nur in Randbereichen maglich. Diese wird won uns als sinnvoller Magnet flr
Besucher und Touristen angesehen.

5. Reserveflichen fiir Veranstaltungen

Fir GroBveranstaltungzn (z.B. Landesjugendmeisterschaften, Deutsche
Meisterschaften) besteht Bedarf fir bis zu 300 Boote, Trailer und Fahrzeuge sowie



Zelte und Campingunterkinfte fiir ca. 600 Personan. Diese Flichen stehen
momentan ausreichend zur Verfigung, wenn alle angrenzenden Areale zeitweilig
genutzt werden kdnnen. Dazu zdhlen die Parkfliche am Kreisel Majuwi mit
Rasenfldchen, Stellpldtze im Strandbad und der offentliche Parkplatz am Eingang
Strandbad.

Es besteht Bedarf an Sanitdranlagen bzw. Aufstelflichen fir Sanitdrcontainer.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass derzeitig ausreichend Flachen fir
Grokveranstaltungen vorhanden sind. Bei einer Verdichtung der Bebauung miisste
ein Ausgleich an anderer 5telle erfolgen.

6. Liegepldtze / Gastlieger

Die derzeitige Bewirtschaftung der Liegeplatze ist nicht nur fir Gastlieger kompliziert
und nicht transparent. Wir regen an, dass im gesamten Hafen Wieck ein einheitliches
Tarifmedell praktiziert und die Kassierung auf der Sldseite des Ryck gemeinsam
organisiert wird.

MNotwendig ist die Verbesserung der Zugdnge zu den sanitdren Anlagen und der
Millentsorgung fiir Gaste. Wir schlagen vor, die sanitdren Anlagen der Vereing und
des Majuwi fiir Gaste zu Gffnen.

Die Modalitdten fir Kassierung und Nutzung der sanitdren Anlagen sind dafir
zwischen allen Partnern zu vereinbaren und kénnen kurzfristig zur ndchsten Saison
umgesetzt werdan.

Wir stehen fiir eine Fortsetzung der Diskussion gerne zur Verfligung.

Im Mamen der Vereine

Gezeichnet

Christian Zschiesche Christian Radicke Bernd Grommelt Jens Maladinsky

Akademischer Greifswalder Yacht
Seglerverein zu H5G Kanu Yacht Club Wieck

Greifswald Club



Abwagung / Berucksichtigung:

Kooperationsbereitschaft und Anerkennung weiterer stadtoffentlicher und stadtgestalterischer
Belange wird begrifit. Insbesondere eine abgestimmte Durchwegung wird gerne berlcksichtigt.
Die Idee, das Wassersportzentrum in zwei Teilen zu gliedern, wird im Plan Gbernommen.
Zielkonflikte existieren mit den touristischen und gastronomischen Belangen norddstlich des
Vereinsheims Yachtclub Wieck e.V. entlang der Promenade und dem Sperrwerk. Als
Ausweichflache wird der Bereich an der Strandkorbhalle vorgeschlagen, was aus Sicht der
Planverfasser vertretbar ist.



1.4 Segelschulschiff Greif | 16.11.2018

Universitats- und Hansestadt

) Greifswald

Seesportzentrum Graif
Eigenbetrieb der Universitits-
und Hansestadt Greifswald

Anachrift 17493 Greifswald
* Sessportzentrum Greif, Am Hafen 3. 17439 Greilseaid * Am Hafen 3

Telefon +49 3834 8414-24

UHGW

Stadtbauamt Fax +49 3834 8414-23

z.H. Herrn Dr. Heinz EMail  kontakt@seesporzentrum.de
Markt 15 Internet  www.seesporizentrum.de
17489 Greifswald

Datum 09.11.2018

Masterplan ,Ortsteile an der Dénischen Wiek/ am Greifswalder Bodden" | Workshop der Wasser-
sportvereine zur Entwicklung der Siidmole in Wieck am 26.10.2018

hier: Gemeinsame Stellungnahme des Seesportzentrums Greif und des Fdrdervereins Rahseg
ler Greif e.V.

Sehr geehrter Herr Dr. Heinz,

nachfolgend teile ich lhnen die gemeinsamen Hinweise und Anregungen des Seesportzentrums
Greif sowie des Fordervereins Rahsegler Greif e.V. im Zusammenhang mit der weiteren Entwick-
lung der Siidmole in Wieck und insbesondere zum Sommerliegeplatz der Greif an der Slidmole
mit.

Wir als Betreiber der Greif als auch der mit seinen dber 500 Mitgliedern unterstiitzend t3tige For-
derverein sind sehr an einer stidtebaulichen, verkehrlichen sowile touristischen Entwicklung der
Siidmole sowie der angrenzenden Bereiche interessiert. Die 1951 in Dienst gestellte und als be-
wegliches Denkmal in die Denkmalliste der Universitdts- und Hansestadt Greifswald eingetragene
Schonerbrigg ist unserer Ansicht nach an ihrem Sommerliegeplatz an der Sidmole bereits heute
schon ein lohnenswertes Ziel fir Besucher der Stadt und insbesondere des Fischerdorfes Wieck
bzw. des Ortsteils Eldena. Sowohl von der Land- als auch von der Seeseite her bildet das Segel-
schulschiff mit seiner Takelage und den beiden Masten von weither einen Blickfang und lockt
zahlreiche Besucher sowie Gaste an das Ende der siidlichen Pier des Rycks. Nicht selten bleiben
auch Spaziergénger am nirdlichen Ryckufer bzw. an der Nordmole stehen und lassen den Blick in
Richtung Schiff sowie der gesamten Slidmole schweifen, etwa wenn gerade seemannische Arbei-
ten durch Crewmitglieder hoch oben in der Takelage ausgefihrt werden.

Die derzeitige stidtebauliche Situation an der STdmole sowie dem n@heren und weiteren Umfeld
zeugen jedoch von einem starken Entwicklungsbedarf. Zahireiche Umz8unungen der einzelnen
Vereine, fehlenden Toiletten und fehlende gastronomische Einrichtungen sowie stark ausbaube-
diirftige Wege dominieren das Bild und sorgen insgesamt fir eine eher geringe Aufenthaltsquali-
tét.

Pansion SCHIPE 1M Segelschulschiff GREF
Rechtsform Eigenbetrieb der |18AN  DET3 1505 0500 0232 0034 55 ust-idnr  DE 137584768
Universitits- und BIC MOLADE21GRW Steusmummer  079/133/81348
Hansestadt Greifswald Finanzamt Rostock

Dstrisbaleiter Dr. Valler Meach



2.

Insbesondere die folgenden Hinweise und Anregungen sollten im Rahmen des Masterplanprozes-
ses sowie mdglichst in weiterflihrenden Planungen und Konzepten bericksichtigt werden:

% MNutzungszeitraum

Am Lisgeplatz Stidmole liegt die Greif i.d.R. wahrend der Saison von Marz bis Oktober.
Mach dem Abtakeln wird das Schiff fir die Monate auBerhalb der Saison bei entspre-
chend giinstigen Wasserstanden hinter das Sperrwerk vor das Hafenamt / Schipp in
und zum Auf- und Abtakeln vor das Martime Jugenddorf Wieck (majuwi) verhgit.

%+ Erreichbarkeit/ Wahrmehmung

Wahrend der Saison sind j&hrlich ca. 2.000 Mitsegler an Bord, die das Schiff erreichen
missen und wieder verlassen kdnnean.

Nicht wenige Mitsegler bzw. Crewmitglieder nutzen fir die An- und Abreise den Offent-

lichen Verkehr via Bahn und Bus. Die Haltestelle Wieck/ Briicke der Stadtbuslinien 2
und 3 ist fir eine fuBléufige Erreichbarkeit zum bzw. vom Schiff aufgrund der groen
Entfernung wenig attraktiv. In der Regel reisen die Mitsegler bei Mehrtagesfahrien mit
gréferen Gepackslicken an. Gepriift werden solite, ob eine Weiterfuhrung der Stadt-
buslinie dber den Yachtweg in Sstliche Richtung bis zur vorhandene Buswendeschleife
im riickwartigen Bereich des majuwi urmgesetzt werden kann.

Fiir Gaste und Besucher, die mit dem PKW anreisen, sind die bereits vorhanden
Parkmdglichkeiten filr bis zu 20 PKW am Standort Yachtweg 3 (gegeniiber des maju-
wi) zu sichern. Der Bedarf nach Parkmdglichkeiten erhiiht sich punktuell im Jahr bei
Tagesfahrten und jeweils an Wochenenden zum Auf- und Abtakeln des Schiffes.

Die rad- und fuBldufige Erreichbarkeit des Liegeplatzes sollte attraktiver gestaltet und
sicher ausgebaut werden. Insbesondere vom Umstiegspunkt Bushaltestelle bzw.
Parkplatz solite zusitzlich eine barrierefreie Wegebeziehung in Richtung des siidlichen
Ryckufers aufgenommen werden. Die Wege von und zur Slidmole soliten angesichts
der Wasserndhe zwingend beleuchtet werden.

Der in unmittelbarer Nahe verlaufende Ostseekistenradweg solite idealerweise in
Richtung Siidmale (und méglichst auf dem Deich) weitergeflhrt werden. Dadurch
ergibt sich eine stérkere Frequentierung der Siidmole sowie der Greif. Die aktuelle Ab-
bindung des beliebten Fernradweges bereits (ber den Parkplatz am Eingang zum
Strandbad wirkt einer Belebung der SGdmole momentan entgegen.

Am Liegeplatz Sidmole muss weiterhin die Ver- und Entsorgung (Lebensmittel, Ge-
tranke, Betankung, Millentsorgung u.a.) gewahrleistet sein. Darliber hinaus muss die
Zuwegung fir Rettungsfahrzeugs sichergestellt werden.

#+ Bauliche Ertlchtigung des Liegeplatzes / Gestaltung des Umfeldes

Eine Erneuerung der Pier und der Holzdalben ist aufgrund des schlechten Zustandes

der bauseitig vorhandenen Anlagen zwingend notwendig. Ausreichende Befestigungs-
punkte fiir das Schitf soliten im Vorfeld der Realisierung mit der Schiffsfihrung abge-
stimmt werden.

Fiir die landseitige Versorgung des Schiffes mit Strom und Wasser sind die entspre-
chenden Infrastrukturen an der Pier einzuplanen. Die ortskonkreten Punkte sclliten im
Vorfeld der Realisierung mit der Schiffsfiihrung abgestimmt werden.

Die Aufenthaltsqualitét und damit die Aufenthaltsdauer im Bereich der Stidmole kénn-
ten durch Stadtmobilar (Bénke, Mlleimer, Leuchten, Informationstafeln), gestaltende
Elemente, Toiletten sowie kiginere gastronomische Angebote (z.B. Kiosk) gesteigert
werden. Insgesamt kinnte eine starkere Durchidssigkeit in Richtung Strandbad ange-
strebt werden. Die sich durch die mégliche Errichtung eines Wassersportzentrums im
Nahbereich des Liegeplatzes ergebenden Synergien kiinnten vielfaltig genutzt werden
(z.B. gemeinsame Veranstaltungen, gemeinsame Ausbildungen etc.). Die momentan
vorhandenen Zaunanlagen schrecken Besucher und Gaste eher ab.
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%+ Lagerflichen/ Arbeits- und Versammlungsrdume

»  Die Raumkapazitdten in der sidlich des Yachtswegs befindlichen Strandkorbhalle
werden zum Lagern von Betriebsmitteln, Schiffsausriistungsgegenstanden sowie Tei-
len der Takelage und Segel, Tauwerk etc. zwingend bendtigt. Dariiber hinaus befinden
sich dort auch beheizbare Arbeitsrdume, die insbesondere in den Wintermonaten zur
Vorbereitung der Saison genutzt werden. Die Halle ist derzeit in Langsrichtung proviso-
risch mittels Holzwanden geteilt, eine weitere Nutzung erfolgt durch die Stadt zur La-
gerung von Strandkdrben aus dem angrenzenden Strandbad.

s Der Forderverain Greif e.V. fihrt zweimal jahrlich (zum Auf-und Abtakeln) groBere Ver-
sammiungen durch. Die Raumkapazitten in den gastronomischen Einrichtungen in
Wieck sind begrenzt und stellen den Vorstand angesichts der hohen Teilnehmerzahlen
immer wieder vor groffe Herausforderungen. Eigene bauliche Lasungen werden sei-
tens des Vereins nicht angestrebt. Insofern kdnnte die zeitlich punktuelle Nutzung ef-
nes gemeinsamen Wassersportzentrums flr den Forderverain von Interesse sein, so-
wohl fiir Versammlungen als auch fir punktuell im Jahr stattfindende Ausbildungs-
manahmen (Seminare, Workshops ate_).

Bei Fragen kdnnen Sie gern anrufen.

Mit freundlichen Griifen

LA
(lpiten bormare ot s
L.:f’m-;,;_,-;_z': e AT (’/{;fl o é.’el"é\,_. )
Marlies Kummaer Dr. Anne Stilow
fiir das Seesportzentrum Greif Vorsitzende des FV Rahsegler Greif e.V.

Abwéagung / Berucksichtigung:

Die Hinweise und Anregungen bekraftigen die Planaussagen; weitere Punkte werden bei den
konkreten Objektplanungen berucksichtigt (z.B. ortsgenaue Versorgungsanschlisse fur Strom,
Wasser); die Verlegung des Ostseekustenradwegs ist hingegen nicht umsetzbar, mit einem
attraktiven Stichweg und einer ansprechenden Beschilderung sollte der gewollte Effekt jedoch
ahnlich gut zu erreichen sein.

1.5 Hochschulsport Universitat Greifswald | 14.11.2018

...fUr die Universitat Greifswald ware es wichtig, bei einem gemeinsam zu nutzenden
Wassersportzentrum eine mit unserem derzeitigen Surfcontainer vergleichbare abschliefSbare
Flache zu erhalten. Unser Container hat eine Grundflache von 89,67 m2. Ggf. kdnnten wir auch
mit ca. 80 m2 auskommen, da wir derzeit noch etwas Freiflache im Container haben. Zudem waére
naturlich ein Wasserzugang fur die Surfer wichtig. Schon ware es, wenn wir vor Ort auch
Umkleidemoglichkeiten nutzen kénnten.

Abwéagung / Berdcksichtigung:
Bedarfe wurden im Raumprogramm aufgenommen und berucksichtigt.




2  Offentlicher Workshop im St. Spiritus am 19.11.2018

2.1 Hinweise aus den Workshops - Foto-Doku

A] Insel Riems / Koos |

Kritik

= Eigentumsubergang vom Land zu Privat

Bekraftigung

= -Busanbindung! Schulerverkehr

= -Denkmalschutz

= -Badestellen - wer kimmert sich darum?

= -Parken im Ort

= -|nternetverbindung verbessern

= -Freiraumgestaltung (FNP: SO-Flache 6stlich der Seilbahnstation)
= -Entwicklung Wohnbaupotenziale? FLI / Stabilisierung = gemischt verdichtet
= -StraBensanierungen (Brooker Weg, An der Wiek)

= -externe Straflenanbindung

= Shuttlebusverbindung FLI, ggf. erneut prifen

Vorschlage

= Wiederer6ffnung des Hafens
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B] Friedrichshagen

Kritik

keine verdichtete Bebauung, keine zweireihige Bebauung (der OT soll Iandlichen Charakter
erhalten und kompakt bleiben)

keine Bauflachen aus dem Rahmenplan

keine Anbindung an mégliche Umgehungstrafe L 26 (Durchgangsverkehr, auch von Eldena)
keine KiTa notwendig

Bekraftigung

Bahnubergang: notwendig, auch als Radweg (Anfrage wurde schon abgelehnt, wegen dem
Bogen der Bahngleise)

Wanderweg nach Loissin (Uberlegen: auch als Radweg), mit Anbindung fir Friedrichshagen
(die vorgeschlagene Sanierung des Weges zur Badestelle)

P+R - Parkplatz, im Zusammenhang mit dem Wanderweg und sportlichen Aktivitdten an der L
26 sowie mit Veranstaltungen in Eldena

Ortsteiltreff an der Strafle (Bergweg) inkl. Festplatz / Freiflache auch mit kleinem Spielplatz
(Freiflache gegenuber)

Ortsteilzentrum mit Treff, mit Café / Gaststatte, Nahversorgung, mobilem Arzt (fir altere
Einwohner)

OPNV-Verbesserung

Zugang zum Wasser

Internetanbindung

Radweg durch die OT an der Kiste

11



Vorschlage
nur einreihige Bebauung an dem Bergweg in den Bauflachen FNP
Hinweisschilder bei der Einfahrt in Elisenhain

Verweilzone / Rastplatz fur Radfahrer mit Banken, ggf. mit einer Tafel mit Infos zur Geschichte

des OTs, mit schoner Aussicht auf das Wasser (z.B. am Weg nahe Kleingarten)
Radweg von Diedrichshagen in Richtung Elisenhain

C] Wieck / Ladebow

Kritik

Wohnbebauung nicht auf dem gesamten Silberberg, er ist auch Rastplatz flir Zugvogel
(Hinweis: Flachenkulisse hinsichtlich Lage und Dimensionierung prufen)
Ortsteilzentrum nicht auf dem Parkplatz Ladebow

Ladebower Loch nicht komplett vernassen, nur den Bestand mit dem Ryck verbinden
(Hinweis: alte Ablagerungen von Bauschutt sollten jedoch entfernt werden)

keine Nutzungsanderung des alten Strandbads (Segelschule, DLRG), vor dem Deich
Uberflutung, freie Flache fir Boot etc.

keine Einschrankung von Vereinsflachen ASV, SYC YCW, HSG

Nutzung Gelédnde Majuwi Sondergebiet Tourismus und Wohnen, nur 1x Durchwegung
Yachtweg - Hafen ostlich Majuwi, intensivere bauliche Nutzung analog Masterplan 1999
Gerkan Marg und Partner

Verlangerung Yachtweg zu nass, zu teuer, Zerstérung des Moores
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Bekraftigung

= Offentliche Toiletten

= Ortsteilzentrum in der Thomas-Miintzer-Strae am Rand B-Plan 14 (neben Haus der Hoffnung)

=  Westlich vor Ryckhotel bis zum Weg: Flache fur Bebauung entsprechend Gestaltung +
Erhaltungssatzung mit Kita und Gemeindezentrum

= Marina Ladebow fehlt!

= Flache zwischen Sperrwerk und Hafenstrafle 13: Reusenhaus + Netztrockenplatz, Gestaltung
als Park einschliefllich Nutzung fir Fischerfest

= Platz zwischen Sperrwerk und Haus Hafenstrafle 13 / vor B-Plan Nr. 7 Vorschlag: Reusenhaus
und Netztrockenplatz einschlieflich Gemeinschaftshaus und Heimatmuseum!
Touristenattraktion

= Vereinsflachen Segelvereine erhalten: Veranstaltungen, Stellflachen Winterlager,
Vereinshauser als Mittelpunkt

= Wassersportzentrum vor Deich: Freiflache fir Bootslager, fur Veranstaltungen

= Wassersportzentrum hinterm Deich: gemeinsame Halle fir Jugend- und Studentensegeln +
Kanu

= Reserveflachen flr Veranstaltungen: 300 Trailer, 600 Personen, Zelte und WoMo’s = Parken,
Zelte, Sanitar auf Reserveflachen

Vorschlage

= Wohnbebauung (Silberberg) nur parallel zur Thomas-Mlntzer-Strafle (Nord)

= Stichmarina in Verlangerung des Olfingers ohne den Hafen Ladebow zu nutzen

= Sportboothafen (Marina) zwischen Nordmole und Oltankanleger!

= Vision 2030 Wieck autofrei (Leuchtturmprojekt)

= attraktive Fahrverbindung von Wieck-=> Ludwigsburg (u.a. Lubmin, Rigen, Usedom)

= Ansiedlung kleiner Laden in Wieck, am ehesten Bioladen, die oftmals nur kleine Flache
bendtigen und zum Flair von Wieck passen

= MaBnahmen, damit in Wieck wirklich Schrittgeschwindigkeit gefahren wird, mehr Platz fur
FuBganger, Fahrbahnverengung, Geschwindigkeitskontrolle (z.B. Smiley)

=  Wiecker Promenade Licht zu gering = LED-Beleuchtung, Wiecker Briicke Vorplatz
((unleserliches Wort))

= gstatt Verlangerung Yachtweg: Ausbau Strandweg in Richtung Eldena, nicht durchs Moor
(Baugrund, Eisvogel, Biotop)
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D] Eldena

Kritik

= Verldngerung Yachtweg & ,Punktmeile”

= Gefahr Entwicklung Sudmole zu Lasten des Strandbades auf Eldenaer Seite
= Wegeverbindungen werden im Rahmen der B-Plane nicht umgesetzt

= fehlende Gestaltung Boddenweg

= Betrieb des Strandbades: offen? < Sicherheit?

= Strandbad: Sanitar, Parkplatze (P+R)?

Bekraftigung

= Ortsteilzentrum fur 100 Personen

= Fohlenkoppel: Zaun abbauen, 6ffentliche Wiese

= Planung Parkplatz beauftragt

= Umgehung

= Deich nach Ludwigsburg

= Ausweisung Parkplatz als P-Kloster mit Sanitar als Busendhaltestelle
= Klosterscheune: Sanitaranlagen, Heizung

Vorschlage

= Busanbindung Eldena-Lubmin (Vorschlag aus der Arbeitsgruppe Ladebow-Wieck)
= Was ist ein Ortsteilzentrum flr Eldena?

= Ortsteilzentrum: Klosterscheune daflr nutzbar?

= Synergien: Strandbad < Wassersportzentrum

= fuBlaufige Verbindung zur Elisenpark
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[ABFRAGE / BETEILIGUNG STELLUNGNAHMEN IM NACHGANG DES WORKSHOPS VOM 19.11.2018]

2.2 Projektvorschlag Naturwanderweg Danische Wiek | 14.11.2018

»-..ES gibt tolle Natur in Wieck, lebendige Fischerei, eine attraktive Promenade, die mit der
Sudmole ja noch weiter verbessert werden soll, aber das Meer - wie entlang der Kiste in Usedom
oder in Lubmin - kann man nicht erleben und erwandern, nur in einem sehr kurzen Abschnitt am
Deich (bis Hafen Ladebow/Klaranlage) und am Strandbad (bis Campingplatz).

Fur Natur- und Meerliebhaber ist das touristisch nicht so attraktiv und nicht vergleichbar mit
einem langeren Spaziergang am Meer. Sie fahren deshalb dorthin wo es langere Wege direkt am
Meer gibt, nach Lubmin/Freest/Devin in der Nahe, oder gleich nach Usedom/Rigen. Dies erzeugt
Sonntagsstau in Eldena und das grofie Verkehrsproblem, und ist kontraprodulktiv fir die Orte an
der Danischen Wiek.

Der Naturwanderweg verknupft auf alten Pfaden am Wasser Wieck-Eldena mit Ludwigsburg
Anleger; in 1.5h Wanderzeit mit einem attraktiven Wanderweg durch Kulturlandschaft und die
Salzgraswiesen. Diese wirden (nach Fauna-Flora-Habitat Bericht verschilft und im schlechten
Zustand) wieder hergestellt als Naturschutznebeneffekt, durch bessere Be- und Entwasserung
und Beweidung. Das Konzept dazu wurde mit Herrn Augustin/ Michviehof und dem NABU bereits
andiskutiert und Unterstutzung zugesagt.

Inklusive Ziesebricke gehort dieser Bereich des Weges zu Greifswald.

Der Naturpfad beinhaltet Vogelkunde, Wertschatzung der Kulturlandschaft und Landwirtschaft,
eiszeitliche Geologie, sowie modglichen Anschluss an das Ludwigsburg Schloss (Férderung
bewilligt).“

Abwagung / Berucksichtigung:

Projektvorschlag mindete in den Beschlussvorschlag ,Naturwanderweg Danische Wiek* der
Burgerschaft vom 10.01.2019. Der Prufauftrag gem. BS-Beschluss B822-31/19 befindet sich
wahrend der Masterplanerstellung noch in Bearbeitung.

2.3 OTV Wieck und Ladebow, Stellv. Vorsitzender | 21.11.2018

»...vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen zur Veranstaltung "Masterplan Ortsteile an der
Déanischen Wiek".

Es war ein sehr gut vorbereiteter Abend. Ich war angenehm Uberrascht, wie viele Interessierte an
dem Workshop teilnahmen.

Hier noch einige Anmerkungen von mir, die ich jetzt nicht nach Reihenfolge notiere.

Bei dem Namen mdchte ich doch "etwas" protestieren. Ich stdre mich nach wie vor an dem Begriff
"Stadtteile", zum einen, weil es diesen Begriff in der Hauptsatzung der UHGW nicht gibt, zum
anderen verbinde ich den Begriff "Stadtteil" mit den Teilen der Stadt, die nicht durch
Eingemeindung, sondern durch Erweiterung (auf freiem Feld) entstanden. Daher winsche ich mir,
dass wir den Namen "Ortsteile" an der Kuste" verwenden.

Bezuglich der "Ortsteilzentren / Burgertreff" halte ich es flr notwendig, soetwas in Ladebow und
Wieck zu schaffen. Stellenweise war deutlich zu sehen, dass die Planer Ladebow und Wieck als
einen Ortsteil behandelt haben. In der Realitat ist es nicht ganz so einfach.

Deutlich sichtbar wird das, wenn man die am Anfang des Strategiepapiers die statistische Werte
bezlglich der Einwohnerzahl und Bevilkerungszusammensetzung betrachtet:

"Bei der Altersstruktur (Abb. 2) zeigt der Vergleich mit der Gesamtstadt einen allgemein héheren
Anteil der Kinder sowie bei Ladebow / Wieck einen héheren und bei Eldena einen geringeren
Anteil der Senioren."

Wenn Sie die Zahlen von Wieck und Ladebow getrennt betrachten wirden, kdme ein deutlich
anderes Ergebnis flr Ladebow heraus. Deswegen ist der Ansatz, eine KITA in Wieck zu schaffen
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(Karte Mainahmen) nicht der Richtige. Diese gehodrt nach Ladebow. Wahrend die Einwohnerzahl
in Wieck von 495 auf 480 Einwohner zurlickging ist sie in Ladebow von 684 (2013) auf 760
(2017) gestiegen. Hier hatte ich mir eine differenzierte Betrachtung gewunscht, allein schon
deswegen, um fur Ladebow einen anderen Ansatz bzgl. Kita, Einkaufen,
Gemeinschaftseinrichtungen usw. zu finden.

Aus meiner Sicht sollte die Diskussion um den Seehafen nicht wieder in Richtung Umwidmung
des Seehafens in eine maritim-touristische Nutzung aufgemacht werden. Die Anmerkung von
Georg DOll, dass ein Spulfeld keine sinnvolle Nutzung von Gewerbeflachen darstellt, ist zwar
richtig, trifft aber nicht den Kern der MaRnahme. Das Spilfeld auf der Flache, die der Firma
Beiselen gehort, ist nur voriibergehend angelegt worden, um endlich die Ausbaggerung des
Hafens durchzuflhren. Hier sollen friher oder spater Lagerhallen fir Getreide u.a. entstehen.
Vielmehr sollte der Fokus darauf liegen, den Hafen in beide Richtungen, also gewerblich /
Umschlag und maritim-gewerblich, zu nutzen. Eine vollstdndige Umnutzung ist aus meiner Sicht
nicht méglich und auch nicht zielfihrend.

Silberberg.

Ich wiirde eine vollstadndige Bebauung des Silberberges in Ladebow nicht gutheifRen. Vorstellbar
ware nur eine ein- bis zweireihige Bebauung gegenuber der jetzigen Bebauung in der Thomas
Mduntzer StrafRe. Sie kdnnen sich sicher noch an die "klaren Kannten" erinnern? Da war eine. Der
Silberberg ist im Fruhjahr wie auch im Herbst ein Rastplatz fir Zugvogel. Auflerdem wurden wir
uns mit einer Bebauung viel Potential fir den sanften Tourismus vergeben (Fahrradtourismus,
freier Blick auf die Altstadt mit ihren Kirchen).

Ladebower Loch:

Die Wasserflachen mit dem Ryck wieder zu verbinden, findet sich auch in der
denkmalpflegerischen Zielstellung Ladebow wieder. Hier muss aber sehr vorsichtig agiert werden.
Das Ladebower Loch ist ein geschltzter Landschaftsbestandteil, in dem sich Eingriffe auf Grund
seines Schutzstatuses verbieten. Die Wasserflachen im Ladebower Loch sind ca. 1m tber dem
Ryck, das heifdt, es ware eine Ausbaggerung des "LL" um mindestens 2m nétig. Das hatte zur
Folge, dass der bestehende Schilfglirtel austrocknen wiirde. Aulerdem ware dann der
Gemeinschaftsplatz dort nicht mehr zu halten. Zu Uberlegen ware, ob der Garagenkomplex dort
auf lange Sicht Bestand haben kann oder ob es nicht zu tUberlegen ware, diesen Komplex
aufzugeben und ggf. fir einen Ortsteiltreff (Ladebow) nutzbar zu machen. In der DZ Ladebow wird
erwahnt, dass die Garagen in der Finkestr. ausschliefilich fur Ladebower da sein sollten
(schwierig, weil Eigentum auf Stadtland). Bei einer Auflésung des Komplexes am LL kbnnte man
den Ladebowern, die dort eine Garage haben, vielleicht eine Alternative in der Finkestr.
Anbieten.”

Abwagung / Berucksichtigung:
Die Hinweise und Anregungen wurden aufgenommen.

2.4 Burger | 22.11.2018

»Wie lange muss die ehemalige Mlldeponie an der Ladebower Chaussee eigentlich in der
jetzigen Form weiter bestehen? Ich kénnte mir gut vorstellen, den Greifswalder "Hausberg" in ein
Naherholungsgebiet umzuwandeln. Es liegt sehr zentrumsnah und wurde sich gut an den
touristisch gepragten Stadthafen anschliefien. Vielleicht kann man die ehemalige Deponie auch
im Rahmen einer Landesgartenschau oder ahnlichem umgestalten?

Im Zuge dessen wirde sich auch ein neuer Radweg / Wanderweg 6stlich der Deponie anbieten,
um die Anbindung an Neuenkirchen / Wampen zu verbessern.”

Abwéagung / Berdcksichtigung:
Dine Hinweise und Anregungen liegen nicht im Plangebiet.
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2.5 Anwohner Briickenhof Wieck | 30.11.2018

Greifswald, d. 30.11.2018

Dr. Michael Heinz

Universitidts- u. Hansestadt Greifswald
Stadtbauamt

Markt 15

17489 Greifswald

Sehr geehrter Herr Dr. Heingz,

am 19.11.18 nutzte ich bereits das Forum im Soziokulturellen Zentrum St. Spiritus, um mir
den Masterplan zur zukiinftigen Gestaltung der Kiistenortsteile Greifswalds anzuhdren,
Planungskarten einzusehen sowie meine Gedanken zu dufern.

Vor allem erkenne ich die Vorhaben und weitgefassten Pléne hoch an, wie auch die
geduBerten Anmerkungen und Ideen der interessierten Birger.

Ich méchte auf diesem Wege als Bewohnerin des Wiecker Briickenhofes nochmals meine
Meinung und ebenso die meiner Nachbarn schriftlich kundtun:

Dass die Slidmole touristisches Potential hat, ist ein erfreulicher Umstand. Genauso sollte die
promenadenorientierte Umgestaltung der StralRe An der Miihle vor der Klappbriicke und
den dort anséssigen gastronomischen Einrichtungen in Angriff genommen werden. Dazu ist
die Umverlegung der Zufahrtsstralle notwendig. Laut der Pldne wird in Betracht gezogen,
eine neue StraBe siidlich des Wohngebietes ,Briickenhof” geradezu auf die YachtstraRe zu
bauen.

+ Die alte, nasse Wiese des Bauerngeh&fts sowie das angrenzende ehemalige Moor
wiirden angegriffen. ,Denk’ ich an Tribsees in der Nacht, bin ich um den Schlaf
gebracht...” Was da an Trockenlegungs- u. Fundamentskosten aufgewendet werden
miissen! Und das solite mit erheblicher Stabilitatsgarantie hochgerechnet werden,
denn diese StraRe wiirde stets auch LKWSs und Transporte verlasslich tragen miissen,
weil regelmdRige Deicharbeiten anstehen werden, Restaurants beliefert werden,
Trucks zu Events Equipment ankarren...

VORSCHLAG: In der Zeit des Fischerfestes nutzen wir mit den PKWs den Boddenweg
hinfiihrend auf die Wolgaster LandstraRe. Insbesondere der Teil vom siidlichen
Strandbadeingang hinauf an die Wolgaster Landstralle verfiigt schon Gber
Kanalisation. Denkt man sich den Strafenverlauf dort entlang, wiirden weniger Leute
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so unmittelbar an der StraRe wohnen miissen und jene dort haben ihre Grundstiicke
immer noch weiter entfernt und groRziigiger als wir Anwohner an der geplanten
MoorstraRe.

s Wir sind alle Mieter, die diese Wohnungen auch wegen des Ausblickes auf ein fast
unberiihrtes Biotop gewdhlt haben. Die Attraktivitdt der Wohnseite des sidlichen
Briickenhofes wiirde enorm geschmilert, die Terrassen und Wiesen nicht gern
genutzt, da der 4 oder 5m entfernte Auto-, Bus-, LKW-Werkehr starke
Beeintrichtigungen mit sich zieshen wiirde.

* Die geplante Streckenfiihrung ist fast schnurgerade und verleitet einige doch zum
Rasen. Wenn Sie an den Verlauf des Boddenweges denken, hat dieser eine gegebene
Kurve, die an sich schon fiir ruhigeres Fahren sorgt.

s |m Moor leben Rehe und anderes Wild. Bemerkenswert ist jedoch allemal, dass

r

Eisvogel dort zu Hause sind. Deren Jungvigel sieht man bei uns im Frihling bei
tollpatschigen Flugversuchen. Diese Art steht auf der Roten Liste und wiirde wohl
weniger Lebensraum haben. Deshalb lasse ich dem BUND und dem NABU unsere
Anmerkungen ebenso zukommen.

Ich hoffe, Sie nehmen die obig benannten Einwinde und Anregungen mit in lhre am
15.01.2019 stattfindende Ausschusssitzung und bringen sie mit ein.

Mit freundlichem GruB,
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Abwagung / Berucksichtigung:

Die Hinweise und Bedenken werden zur Kenntnis genommen. In der weiteren Abwagung
zwischen Anwohnerinteressen (privaten Belangen), naturschutzfachlichen und weiteren
offentlichen Belangen werden diese einflieRen.

2.6 Burger | 02.12.2018

»Hier meine Anmerkungen zum Masterplan.

Mir ist sehr wichtig, dass die wenigen noch intakten Grinbereiche und Walder geschutzt bleiben
bzw. zusatzliche Wildnis- und Brachbereiche geschaffen werden. Und dies Uber die
naturschutzrechtlich geforderten ErsatzmaRnahmen hinaus. Z.B. als Ersatz fur an der
Koitenhagener LandstrafRe entfernte Hecken.

Der Schutz, Ausbau und die Entwicklung von naturbelassenen Bereichen sollte ein Bestandteil
des Masterplans sein und entsprechende Bereiche planerisch ausgewiesen werden.

In Bezug auf den Ausbau der maritimen Infrastruktur empfehle ich eine frihzeitige Einbindung
der Umweltverbande, die in diesem Bereich arbeiten. Z.B. WWF Stralsund in der Kooperation
Wassersportler und Naturschitzer im Greifswalder Bodden. Als wichtige Drehscheibe des
internationalen Vogelzugs hat der Greifswalder Bodden hier eine besondere Bedeutung.

Leider wird die Naherholung an der Danischen Wiek und am Greifswalder Bodden in letzter Zeit
vermehrt durch sog. JetSkis gestort. Evtl. ist von Seiten der Stadt Greifswald eine Statusdnderung
einzelner Bereiche im Bodden auf Bundesebene anregbar.

Gleichzeitig sollte der schnelle Radverkehr aus dem Greifswalder Umland weiter baulich geférdert
werden.

DarUber hinaus ist eine starkere Kooperation beim Radverkehr mit umliegenden Gemeinden
notwendig. Evtl. sind hier gemeinsame Finanzierungen sinnvoll.

Qualifizierte Fachkrafte suchen sich ihren Arbeitsort immer mehr nach Faktoren wie
Radanbindung aus. Die im Moment noch lebensbedrohlichen Situationen z.B aus Dersekow und
Levenhagen kommend verhindern den Zuzug von benétigten Fachkraften. Dies wirkt sich negativ
auf die Greifswalder Firmen und damit insgesamt auf die Hansestadt Greifswald aus.“

Abwagung / Berucksichtigung:
Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.
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2.7 Greifswalder Marketing GmbH | 04.12.2018

www.greifswald.info

viansestadt
= T siigwald

Gieifswald Markefing GmbH | Bahnhalstrafie 1 | 17459 Gieilswald i
sladipauamt—

Universitats- und Hansestadt Greifswald
Stadtbauamt i -‘“és,} 23&{5}0 ~
Dr. Michael Heinz = [ 21m ?'

Markt 15 -.ereugungcbg f{@uv'l.v
17489 Greitswald s 8

Greifswald
MARKETING "

Greifswald, 04.12.2018

Stellungnahme zum Masterplan ,Stadtteile an der Kiiste”

Sehr geehrter Herr Dr. Heing,

wir machten den Workshop vom 19.11.2018 zurn Anlass nehmen, die Position der Greifswald Marketing GmbH
als touristischer Interessenvertreter der Stadt zu formulieren. Einleitend gilt es erneut zu betonen, dass alle
Investitionen in die Infrastruktur sowohl Greifswalder BUrgern als auch Gasten zugutekommen. Als einer der
wichtigsten Wirtschaftszweige der Stadt wollen wir die positive Entwicklung des Tourismus weiter
vorantreiben und sehen daher folgende Projekte des Masterplans von grofter Bedeutung und unterstatzen
deren Realisierung:

1. Bau einer Marina zwischen Wieck und Ladebow: Das Ziel, dringend bendtigte Liegeplatze fir
Gastseqler sowie verbesserte Anlaufbedingungen fiir Traditions- und Kreuzfahrtschiffe zu schaffen,
kannen wir nur begriBen. Im Kontext des aktuellen Booms |, Segeltourismus im Ostseeraum” und vor
dem Hintergrund diverser Forderprojekte zur grenziberschreitenden Vermarktung ist die Realisierung
dieser Mallnahme zwingende Voraussetzung zur Teilhabe an der touristischen Positiventwicklung.
Eine entsprechende landseitige Infrastruktur mit Zufahristralen, Radwegen und Sanitaranlagen gilt
es zu berticksichtigen.

2. Entwicklung der SGdmole: Diese MaRnahme umfasst aus unserer Sicht und Lesart den Bau einer
verlangerten Promenade entlang des Rycks in Wieck, ein multifunktionales Wasserspartzentrum mit
touristischer Infrastruktur am Ende der SGdmole, die Beseitigung won Zdunen for mehr
Aufenthaltsqualitat sowie den landseitigen Ausbau des Liegeplatzes der Greif. Hier miissen unbedingt
integrative und vermetzte Nutzungskonzepte (bereits bei der Planung) gefunden werden. Es gilt die
maritimen Mative von Strand, Wassersport und Gastgewerbe zukunflsweisend zu verbinden und
somit einen neven Magneten fir Greifswalder und Gaste zu schaffen.

Greifswald  Janine Starke | Bahnhofsiralte 1] 17489 Grelfswald - Telefon 03834 88 350 90 + E-Mail ourismus@greliswald-marketing.de
Markeling  Geschalisiihrer Maik Wittenbecher - Registergericht Amtsgericht Stralsund -+ Registernummer HRB 20967 + WSEL-kdNr.: DE301091052
GmbH  Bankverbindung (Sparkasse Vierpommermn) - IBAN DEZS 1505 0500 0000 7979 79 « BIC NOLADEZIGRW
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3. Die Verkehrsberuhigung im Umfeld der Klosterruine Eldena sowie die Schaffung touristischer
Infrastruktur wie Beschilderung, Parkplatze (Parkplatz an der Klosterruine) und Sanitéranlagen sind
iwingende Voraussetzung for die weitere Inwertsetzung als touristisches Highlight. Die Klosterruine
Eldena ist wesentlicher Teil der touristischen Vermarktungsstrategie Greifswalds als  Heimathafen
der Romantik” - dies gilt es im Rahmen der Flanung und Umsetzung zu ber(cksichtigen.

4. Wir unterstitzen den Ausbau eines Rad- und Wanderwegenetzes entlang der gesamten Kiiste mit
entsprechenden Wasserzugangen, Hierbei sind die Abstimmungen und aktuellen Planungen der
Hansestadt Stralsund zu bericksichtigen, um eine gemeinsame Wegefihrung abzustimmen.

Ausdricklich beflrworten wir die im Masterplan formulierte Notwendigkeit einer Ryckguerung Ost. Diese
wilrde zu einer signifikanten Verkehrsberuhigung in der Innenstadt fihren und somit u.a. die Lebensqualitat
der Greifswalder erhohen, eine verkehrsberuhigte Verbindung zwischen Marktplatz und Museumshafen
ermoglichen und somit neue positive Impulse for die touristische Nutzung des Museumnshafens freisetzen.

Bei unserer Einschatzung handelt es sich ausdricklich nicht um eine Abstufung der sonstigen im Masterplan
beschriebenen Maknahmen, vielmehr versuchen wir mit unserer Stellungnahme unsere Priorisierung zu
verdeutlichen. Leitmotiv ist dabei immer die qualitative Aufwertung des touristischen Angebotes zum Nutzen
for Greifswalder und Gaste.

Gern bringen wir uns in den weiteren Entwicklungsprozess ein und freuen uns, wenn unserer Anmerkungen
Ber(icksichtigung finden.

Mt freundlichen Grien

Abwagung / Berucksichtigung:
Die Stellungnahme bekréaftigt die Planungsaussagen und wird entsprechend zur Kenntnis
genommen.
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2.8 Mitglied OTV Wieck und Ladebow | 11.12.2018

»heulich habe ich auf Greifswald-TV einen Bericht Gber den Masterplan-Prozess gesehen. Darin
hief3 es, dass vor dem Abgabetermin noch ein weiteres Beteiligungsformat geplant sei und dass
noch nicht genau feststehe, wie dieses aussehen wird. Und auch: ,Je mehr Blrger zusammen die
Zukunft der Stadtteile an der Kiste planen, umso gerechter wird das Ergebnis den Bedurfnissen
aller Beteiligten.“

Ich habe die Sorge, dass bei dem gesamten Masterplan-Prozess die ,etwas leiseren Stimmen*
Uberhaupt nicht gehort werden. Zum Beispiel die der vielen Familien, der Allein-Erziehenden, der
Kindergarten- und Grundschulkinder, Jugendlichen, Senioren, Behinderten ... das sind ja alles
Bevolkerungsgruppen, die sich nicht so sehr fur Lokalpolitik interessieren und solchen
Veranstaltungen wie dem Workshop im St. Spiritus tendenziell eher fernbleiben. Die
Altersstruktur und die Geschlechter-Verteilung der Teilnehmer/innen am Workshop im St. Spiritus
zeigte doch deutlich, dass sie keinesfalls ein ,Abbild“ der Bevolkerung darstellen. Meine grofRe
Sorge ist einfach, dass am Ende des Masterplan-Prozesses wieder viele Blrgerinnen und Burger
das Gefuhl haben, es werde Uber ihre Kdpfe hinweg entschieden und sie waren nicht gefragt
worden.

Deshalb denke ich die ganze Zeit darlber nach, wie man die o.g. Bevolkerungsgruppen, also die
»ganz normalen” Burger/innen, starker in den Prozess einbinden kann. Ware es zum Beispiel
maoglich, mal ein Beteiligungsformat zu gestalten, bei dem Berufspolitiker, Ortsteilvertreter,
Burgerschaftsabgeordnete und hochrangige Vertreter von Sport-, Segel- oder Angelvereinen
explizit nicht eingeladen sind? Oder zumindest kein Rederecht haben? Sondern nur die ganz
normale Leute ,wie du und ich“? Oder ware es moglich, dass so eine Veranstaltung von einem
professionellen, externen Moderator begleitet wird? (Ich habe zum Beispiel vor vielen Jahren mal
an einem Burgergutachten zur Klimapolitik mitgewirkt, das wurde von Henning Holst moderiert,
und es war beeindruckend zu sehen, wie er wirklich allen Stimmen Gehor verschaffte und nicht
nur denen, die am lautesteten schrien.)

Des Weiteren denke ich, dass so ein ,alternatives” Beteiligungsformat ganz anders beworben
werden musste. Der Grof3teil der Normal-Bevdlkerung liest eben nicht das Greifswalder
Stadtblatt, nicht die OZ, schaut nicht in die Pressemitteilungen oder den Facebook-Kanal der
Stadt. Sie wurden die Leute sicher besser erreichen mit attraktiven Aushangen in éffentlichen
Einrichtungen (Kindergarten, Grundschulen, Tagesmuttern, Arztpraxen) aber auch in
Supermarkten und Gastronomie, und natlrlich mit Flyern in die Briefkasten. Der Einladungstext
musste natirlich nicht in dem Ublichen ,Behérden-Sprach sein, sondern so, dass zum Beispiel
auch Jugendliche wirklich Lust bekommen, sich an der Gestaltung ihrer Ortsteile zu beteiligen.

Soweit meine Gedanken zu dem Thema, die ich nur mal schnell loswerden wollte. Vielleicht

haben Sie ja eine Idee ...“

Abwagung / Berucksichtigung:
Methodische Hinweise werden angenommen und gern fur weitere Planungsprozesse genutzt.
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2.9 Hinweise zum Wassersportzentrum Wieck | 17.12.2018

Greifswald, 14.12.2018
Wassersport-Zentrum-Greifswald Erganzungshinweise

Im Folgenden méchte ich eine Erganzung zum geplanten Wassersport-Zentrum
Greifswald machen.

In meiner Animation von 2013 hatte ich die Schilfhduser der alten Badeanstalt Eldena mit
dargestellt. Allerdings halte ich deren Fortbestand fur sehr fraglich, denn wenn ich als
Besucher hinter dem Spermwerk in Richtung Stidmole spaziere, laufe ich an einer langen
Bretterfront der bestehenden Schilfhauser entlang. Die schéne Aussicht auf die Danische
Wieck bleibt mir vorerst versperrtl

Auch bieten diese vorhandenen Gebaude aus meiner Sicht keinen hohen Nutzungswert,
obwohl sie bislang genutzt werden (Segelschule, DRK).

Ich wiinsche mir an der Stelle einen kompakten Ersatzbau, der ein maritimes Auleres hat,
der selbstverstandlich in die Landschaft passen muss und der natiirlich auch die Belange
der zukiinfligen Nutzer (Segelschule, DRK, Jugendsegler, Kanuten, Uni-Surfer, SSS Greif,
Wassersporttouristen u.a.) bertucksichtigt.

Beispiele gibt es genug:

Beispiel: Jollenlagerung Niendorf-Ostsee minimalistisch und offen fur Besucher und
Touristen



Beispiel: Jugendsegeln in Kopenhagen ganz kurze Wegel

Beispiel: Jollenlagerung in Frankreich
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Beispiel: Multifunktionsgebdude in La Trinité sur Mer (Frankreich) maritim gestaltet
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Momentan erkenne ich filr das zukiinftige Wassersport-Zentrum Greifswald keine
Visionare seitens der Stadtverwaltung bzw. der Vereine oder der bereits ansassigen
Nutzer, die bereit sind etwas ,Grélteres” im Bereich der Studmole zu planen und
umzusetzen. Es kann daran liegen, dass die mdglichen Nutzer unterschiedliche
Mutzungsanforderungen haben und mehrere Nutzer in einem oder in mehreren Gebauden
Konflikte sehen. Und wer soll es finanzieren und spater verwalten?

Das Volksstadion ist fir mich der einfache und beste Beweils, dass es auch in Greifswald
maglich ist, mehrere Nutzer unter einem Dach zu vereinen. Verwalter ist hier meines
Wissens die Hansestadt und die sollte es aus meiner Sicht auch im zukinftigen
Wassersport-Zentrum-Greifswald sein.

Vielleicht sind meine Gedanken auch verfruht? Ich wansche mir allerdings fur die
Greifswalder Wassersportler ein Zentrum, dass in vollem Umfang die Bedirfnisse der
zukunftigen Nutzer, der Touristen und Einwohner der Stadt Greifswald erfullt.

In Mecklenburg/Norpommem wurden nach der Wende viele Schldsser mit viel Liebe und
viel Geld restauriert. Ich denke, nicht alle Schlgsser rechtfertigen die zu geringe
Machnutzung den hohen finanziellen Einsatz? Vor diesem Hintergrund sollte es doch
maglich sein in Greifswald ein Wassersport-Zentrum fir Jugendliche und Touristen zu
schaffen, das den Namen auch verdient?

Herr Dérnfeld hat ja bereits einiges angedeutet, wie es im Bereich Siidmole aussehen
kdnnte. Beil seiner Prasentation hatte ich allerdings den Eindruck, dass er den Bau einer
Marina am Stadthafen Ladebow praferiert.

Ich mich sind die derzeitigen genutzten Container lediglich eine Notlésung, deren
Ablésung unbedingt angestrebt werden sollte.

Da ich selbst in den 80er und 90er Jahren Ubungsleiter im Segeln war, kenne ich die
Problematik sehr genau.

Fir weitere Information stehe ich gerne zur Verflgung. Eine Einarbeitung eines
Multifunktionsgebaudes in meine Animation kann ich mir vorstellen, wenn es gewiinscht
wird.

P -0 Cacl
ﬁdlf—[)ieter Nagel

Abwagung / Berucksichtigung:
Die Hinweis und Anregungen sind berucksichtigt worden und werden in den weiteren
Planungsschritten genutzt.

2.10 Hinweis Moorrevitalisierung Succow-Stiftung | 18.12.2018

»-..von der Succow-Stiftung (Partner im Greifswald Moor Centrum) in einem Projekt zu
Moorrevitalisierung und nasser Nutzung im Raum Greifswald. Die OZ berichtete kurzlich aus
Anlass einer Veranstaltung: http://www.ostsee-zeitung.de/Vorpommern/Greifswald/Greifswald-
als-Leuchtturm-der-nassen-Landwirtschaft

In Hinblick auf die Strategieentwicklung firr die Stadtteile an der Kiiste mdchte ich von unserer
Seite folgenden Hinweis geben: In den Stadtteilen befinden sich einige Moorflachen, wie z.B. die
Salzwiesen der Insel Koos, das Ladebower Moor, das Ladebower Loch, die Salzwiese Ladebow,
im Eichenbrink und der Rehwiese am NSG Eldena und die Ziese Mundung,. Diese befinden sich
zum Grof3teil in einem naturnahen und nassen Zustand, was sehr erfreulich ist, da sie somit
einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz, zum Gewasserschutz, zum Erhalt der Biodiversitat und
zur Anpassungsresilienz ihrer Umgebung leisten. Randbereiche des Ladebower Moores und die
Moore am NSG Eldena und bei Friedrichshagen werden jedoch momentan noch entwassert / sind
zu trocken und mussten langfristig gesehen revitalisiert werden. Diese MaRnahmen stehen in
keinem unmittelbaren Zusammenhang zu den momentanen Planungen fur den Masterplan
insofern, dass ich auf den ersten Blick keine ,Raumkonkurrenz” erkennen kann. Jedoch sind die
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Moore in den kistennahen Stadtteilen fur Planungen im Bereich Tourismus, Freizeit und Bildung
sehr interessant, gerade weil wir an der Klste einen relativ hohen Anteil nasser und naturlicher
Moore haben. Hier wére es denkbar, bei der Planung von Hinweistafeln o0.A, das Thema (Kisten-)
Moore, Moorschutz und Klimaschutz mitaufzugreifen oder bei der Planung von Rad- oder
Wanderwegen die Moorstandorte mit zu integrieren. Falls sich die Planungen in diesen Bereichen
konkretisieren, kdnnen wir vom Greifswald Moor Centrum gerne weitere Informationen und
Materialien bereitstellen.”

Abwagung / Berucksichtigung:
Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

2.11 Mitglied OTV Riems | 01.01.2019

... INsSgesamt finde ich auch die Vorhabendarstellung etwas schieflastig in Richtung Sidmole.
Damit will ich nicht die Wichtigkeit in Frage stellen, nur es verblassen die anderen Ortsteile
daneben doch etwas.”

»1. Ich bezweifle, dass die alleinige Ursache fur den Ruckgang der Bevilkerungszahl auf dem
Riems im Sanierungsstatus der Wohnungen zu sehen ist. Hier spielen andere Dinge eine
mindestens ebenso grofRe Rolle wie:

a. Fehlende Infrastruktur (Schule, Arzt, Einkaufsmdoglichkeiten, Gastronomie bzw. Méglichkeiten
fur Treffpunkte, schlechte Verkehrsanbindung, schlechte Internetanbindung etc.)

b. Sehr schlechte Wahrnehmung der Probleme von Seiten der Stadt HGW. Der Riems wurde
immer nur als Anhéngsel gesehen. Vielen Menschen auch Greifswaldern ist gar nicht klar,
dass Riems ein Stadtteil von Greifswald ist.

c. Wegbrechen der oder des grofde Arbeitgebers auf der Insel. Neue Arbeitskrafte vom FLI und
auch von IDT kommen zwar zur Arbeit, leben und wohnen aber auf Grund der nach wie vor
schlechten Infrastruktur lieber in Greifswald, Stralsund oder den umliegenden Orten. Dadurch
kommt es trotz wieder steigender Anzahl an Arbeitsplatzen nicht zu einem Anstieg der
Einwohnerzanhl.

2. Unter 2.1.1 Bestandskarte sind einige Fehler enthalten:

. Es gibt nicht nur eine Bushaltestelle!

b. Die Karte vermittelt den Eindruck, dass die Kreisstrafie am Ortseingang zu einer
Sammelstrafe wird?! Unsere bisherigen Auskiinfte lauten anders.

3. Was ist mit dem stadtebaulichen Missstand auf der Insel Riems genau gemeint? Wie sind die

Entwicklungsgedanken flr die Garagen und Gartennutzer auf der Insel?

4. Im Plan Vorhaben und Manahmen ist die Anordnung von 6ffentlichem Parken verortet oder

handelt es sich hier nur um ein Symbol fur den gesamten Ortsteil?“

Q

Abwagung / Berucksichtigung:

Die Hinweise und Anregungen wurden zur Kenntnis genommen bzw. berucksichtigt.
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Universitats- und Hansestadt Greifswald 21.07.2019
Stadtbauamt / 60 mh / 8536 4227
Abteilung Stadtentwicklung / untere Denkmalschutzbehdérde / 60.2

Masterplan Stadtteile an der Kuste
Anhang 2 - Auswertung der Beteiligung zum Entwurf des Masterplans

Am 17.05.2019 wurden die Akteure des ersten Workshops per E-Mail Gber den geplanten
zweiten Workshop-Termin am 27.06.2019 informiert. Die detaillierte Einladung mit Programm
folgte dann am 14.06.2019, ebenso die 6ffentliche Einladung via Internetseite der Stadt
Greifswald sowie Uber die lokalen Medien. - Der Workshop war mit ca. 65 Teilnehmern gut
besucht und wurde nach Auswertung der Rickmeldungen von den Teilnehmern positiv beurteilt.

Im Workshop wurden zu Beginn die wesentlichen Ergebnisse der eingegangenen Stellungnahmen
und Hinweise ausgewertet. Insgesamt sind 11 schriftliche Stellungnahmen eingegangen, die
entweder Bezug zu einzelnen Themen oder zu einzelnen raumlichen Aussagen genommen haben.
Sowohl als Unterstltzung zu den Planaussagen, als erganzende Hinweise und auch als Kritik an
Planaussagen (vgl. hierzu genauer Kap. 2.2). Insgesamt wurde die strategische Zielrichtung des
Masterplans bekraftigt und durch die Stellungnahmen konnten wichtige Hinweise aufgenommen
bzw. vorhandene Problempunkte frihzeitig erkannt werden.

Nach der Vorstellung der ausgewahlten 12 Leitprojekte begann die Diskussion zu den Plankarten
an den Arbeitstischen Riems/Koos, Ladebow/Wieck, Eldena, Friedrichshagen und zur Stidmole.
Hierbei wurden jeweils funf Punkte abgearbeitet:
1. Erklarung Plankarte des Stadtteils; Weiterentwicklung zum Stand November 2018
2. Vorstellung MaRnahmentabelle - Rickspiegelung zur Plankarte
3. Vorstellung Leitprojekte
4. Ruckfragen / Erganzungen / Anmerkungen
5. Zum Schluss: Bewertung der Planaussagen nach folgendem Schema:
Rote Punkte: Geht gar nicht; keine Zustimmung zu Planaussagen
Gelbe Punkte: Ist vorstellbar; weiterer Klarungsbedarf
Grune Punkte: Kann ich mir sehr gut vorstellen
Zusammenfassend wurden die Ergebnisse durch einen Arbeitskreissprecher (i.d.R. Mitglieder der
Ortsteilvertretung) im Plenum vorgestellt.

Nachfolgend je Stadtteil + Fokusthema Stdmole die Ergebnisse der Arbeitstische und wie damit
im weiteren Planungsprozess umgegangen wurde (Abwagung).



Riems und Koos

Hinweis / Stellungnahme Abwagung Bezug
Die Verortung des Stadtteiltreffs sollte auf Diskussionsergebnis wurde | RK 1.2
kommunalen Flachen erfolgen. Da spricht gegen im Plan berUcksichtigt und Plan
eine Verortung an der ,neuen Ortsmitte am Nr.3.1.1
Wasser“, bevorzugt wird die Integration des
Stadtteiltreffs im Gebaude der Kita.
Zusatzliche Bushaltestelle Brooker Weg wird als Planaussage ,Verbesserung | RK 1.3
sehr wichtig erachtet; Hinweis: ,deaktivierte OPNV*“ am Brooker Weg und Plan
Bushaltestelle” an der StrafRe ,An der Wiek' wird gem. Ubernahme der Nr.3.1.1
kritisiert Planergebnisse des

Nahverkehrsplans 2017

wird bestatigt; erganzt wird

ebenso gemaf

Nahverkehrsplan 2017 die

Haltestelle an der StraRe

,An der Wieck’; insofern

positive Berucksichtigung
Hinweis: Das Nordufer des Riemser Damms soll Wird berucksichtigt und als | RK 3.4
durch Heckenpflanzungen eine geplante neue MaRnahme eingeflgt
Okologische Aufwertung erfahren, einerseits aus
Grinden des Kustenschutzes andererseits um
illegales Parken unterbinden zu kénnen
Die Ubernahme der Darstellungen des FNP auf der | FNP ist seit 1999 wirksam, | Plan Nr.
Insel Riems (Sonderbauflache Forschung) und d.h. hier erfolgte eine 3.1.1

damit eine Uberplanung der vorhandenen
Kleingarten wird kritisiert.

Ubernahme bereits
wirksamer Planaussagen,
die auch durch die Prioritat
der weiteren Entwicklung
des FLI gerechtfertigt sind.
Planaussage bleibt
bestehen.

Ansonsten: Bestatigung der Planaussagen sowie Auswahl der Leitprojekte




Ladebow und Wieck

Hinweis / Stellungnahme

Abwagung

Bezug

Die Prifung von strategischen
Bauflachenreserven auf dem Silberberg wird
teilweise kritisiert; die Bebauung sollte sich
auf die westliche Reihe der Thomas-Mdntzer-
Strafle konzentrieren.

Der Masterplan hat die Aufgabe
auch langfristige und tlw.
visionare Vorhaben einzuordnen.
Demnach sollte aus Sicht der
Planverfasser zumindest die
Prafung der strategischen
Bauflachenreserven weiterhin
Bestand haben. Diese konkretere
Prifung gilt es bei der
Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes
anzugehen und ergebnisoffen zu
erarbeiten. Kritik wird
wahrgenommen, es ist aber
unschédlich, die Planaussage mit
dem Prifauftrag bestehen zu
lassen. Dadurch kann notwendige
Flexibilitdt in diesem Bereich
gewahrt bleiben.

Lw 1.1
und Plan
Nr.3.1.2

Standortfrage Kita wurde zwischen der
Flache neue Ortsmitte Ladebow und sudlich
der Kirche Wieck jeweils mit Pros und Contras
diskutiert.

Argumente fir Integration in der
neuen Ortsmitte Ladebow:
jungere Bevolkerungsstruktur und
demnach naher an Nachfrager
lokalisiert.

Problematisch: Flachenangebot
vermutlich nicht ausreichend fur
alle Funktionen inkl. Kita
Argumente fur Flache Wieck, sudl.
der Kirche: Flachenbedarf kénnte
gedeckt werden; perspektivisch
ist fur den Ortsteil Wieck Uber
Immobilienverkaufe mit einer
Verjungung des Ortsteils zu
rechnen; ebenso erscheint die
Fuf3- und Radwegeerreichbarkeit
auch von Ladebow sowohl als
attraktiv als auch als zumutbar.
Ergebnis: Plansignatur ,nicht klar
verortet” bleibt bestehen, um hier
flexibel reagieren zu kénnen.

LW 1.4
und Plan
Nr. 3.1.2

Anregung einer neuen bzw. weiterer
Verweilzonen in Ladebow

Wird aufgenommen und als
Planzeichen am neuen
Ortsteiltreff verortet.

Plan 3.1.2

Grundsatzliche Zustimmung zur besseren
Anbindung von Ladebow durch den OPNV mit

Die Anbindung Wiecks mit einem
Kleinbus wurde im Rahmen der

LW 1.5
und Plan




Hinweis / Stellungnahme Abwagung Bezug
einem kleineren Bus, Vorgeschlagen wird der | Nahverkehrsplanung gepruftund | 3.1.2
Entfall der Ostlichen Haltestelle, da der beflrwortet. Die Ergebnisse des

Verkehr auf3erhalb von Wieck bleiben soll burgerschaftlich beschlossenen

(enge StrafRenverhaltnisse, Verkehrslarm), d. | Nahverkehrsplans 2017 sollen

h. die Anschlussverbindung der Linien 4 und | weiterhin als Grundlage bestehen

2 wird als nicht notwendig erachtet; bleiben.

Buswendeschleife am Parkplatz Ladebow,

zusatzliche Haltestelle in Ladebow

Nachfragen bzw. Hinweise zum Leitprojekt Anregung wird gefolgt, ist Leitprojekt
Sportboothafen Ladebow: Klarung der letztendlich aber bereits im LW L2
verkehrlichen Anbindung ist wichtig; diese Projektdatenblatt enthalten und

und weitere Fragen sollten dringend in der berucksichtigt.

anvisierten Machbarkeitsstudie geklart

werden

Anregung Naturwanderpfad um das Anregung wird gefolgt, als LW 3.7
Ladebower Loch mit Informationstafeln und LAufwertung Biotop + Plan 3.1.2

Verweilzonen

Umweltbildung® in der Plankarte
+ im Text neu aufgenommen

Ansonsten: Bestatigung der Planaussagen, sowie Auswahl der Leitprojekte




Eldena

Hinweis / Stellungnahme Abwagung Bezug
Stadtteil- und Jugendtreff Klosterscheune, Hinweise sind bereits im Leitprojek
Aufwertung Bereich an Klosterscheune Plan berucksichtigt tELLL
= Hinweise auch auf Landwirtschaftsschule Eldena und Plan
gewlinscht Nr. 3.1.3
= gof. Nutzung des ABS-Gebaudes, wenn ABS
auszieht
= dem Projekt wird sehr zugestimmt
Ausbau Verkehrsinfrastruktur im Bereich Dorfteich: | Hinweise sind bereits im EL 2.2
P&R, Buswende, Wege uber Fohlenkoppel Plan berucksichtigt und Plan
= Offnung der Fohlenkoppel wird sehr befiirwortet, Nr. 3.1.3
ebenso P&R, Buswende
Ansiedlung einer Kita Standortvorschlag kann in EL1.1
= Standort ggf. im Franz-Wehrstedt-Weg die weitere und Plan
= Grundschule wird zusatzlich gewunscht Standortdiskussion Nr.3.1.3
eingespeist werden; ggf.
divergierende
Interessenlagen fur das
bezeichnete Flurstick 85/7
im Franz-Wehrstedt Weg;
Wunsch nach Grundschule
wird zur Kenntnis
genommen.
Wege nach Wieck und zum Elisenhain, im Hinweis zur Radanbindung | Plan Nr.
Elisenhain: Insbesondere Weg durch den Elisenhain | Elisenpark wird 3.1.3
nach Friedrichshagen und Anbindung an das aufgenommen; ansonsten
Einkaufszentrum Elisenpark; gemaf bereits im Plan
Radverkehrsplan 2010 berucksichtigt
Hinweis: Verlegung Verweilzone schaffen von der Hinweis wird berlcksichtigt; | Plan Nr.
Lindenstrafie in die Hainstraf3e, Eingang Verortung erfolgt im Plan 3.1.3
Naturschutzgebiet
Verweilzonen mit Banken: Planaussage bleibt als Plan Nr.
Am vorgeschlagenen Standort bei den »hicht genau verortet” 3.1.3

Supermarkten sollte keine Verweilzone entstehen,
daneben im Franz-Wehrstedt-Weg befindet sich ein
stadtisches Grundstiick, das sich eignen wurde

= Klosterbereich ist komplett Verweilzone

= Banke im Bereich der Hainstraf3e waren schon

bestehen; dadurch kann
das Ziel grundsatzlich
bestehen bleiben; eine
Aufwertung der
Aufenthaltsqualitat des
Zentralen
Versorgungsbereichs sollte
unbedingt als Planaussage
erhalten bleiben.




Hinweis / Stellungnahme Abwagung Bezug

Ortsumgehung Eldena ist Voraussetzung fur die Ist bereits im Plan Plan Nr.

Realisierung vieler anderer Projekte, berucksichtigt 3.1.3 und

Variantenprifung ist bereits vorhanden, Plan Nr.

Scopingtermin hat stattgefunden; 3.1.7

Hinweis: Die im Plan Stadt und Umland abgebildete,

hinsichtlich geringer Verkehrsbelastung in Eldena

bevorzugte Fuhrung gehort nicht zu den

eingehender gepruften Varianten und bedarf flr

ihre Verwirklichung u.a. der Abstimmung mit dem

Land M-V und dem LK VG;

Erst muss die Ortsumgehung entstehen, dann der

Tunnel, sonst wird Eldena (voraussichtlich starker

als bisher) als kurze Verbindung von Wolgast nach

Stralsund genutzt

Aufwertung Zugang Kuste am Strandbad, Hinweis ist im Plan bereits EL 3.2

Aufwertung Strandbad; der (ehem.) Haupteingang berucksichtigt und Plan

zum Strandbad Eldena (,,das heifdt schon so!“) liegt Nr. 3.1.3

in Eldena, mit Aufwertung wurde tlw. schon

begonnen (Abfallbehalter) und sollte fortgesetzt

werden

Dem Leitprojekt Eventarena Eldena wird Leitprojekt

zugestimmt EL L2 und
Plan Nr.
3.1.3

Ansonsten: Bestatigung der Planaussagen sowie Auswahl der Leitprojekte




Friedrichshagen

Hinweis / Stellungnahme Abwagung Bezug
Gebaude Stadtteiltreff Beide Standorte haben Vor- und Plan Nr.
der vorgeschlagene Standort flr die Nachteile: 3.1.4
Ansiedlung eines Stadtteiltreffs anstatt Standort 1: Altes Feuerwehrgebaude
des ehem. Feuerwehrgebaude ist [+] in kommunalem Eigentum
moglicherweise nicht grofd genug, um [+] Lage innerhalb der Klarstellungs-
den Nutzungsanforderungen zu und Erganzungssatzung
entsprechen - das Gebaude sollte [+] integrierte Ortslage; Aufwertung
mehrere RGume haben: einen groflen vorhandener Platzsituation
Raum als Treff (100-150 gm), [-] rAumlich beengt
Sanitarraume, (Tee-) Kiche und kleinere | [-] kein rdumlicher und funktionaler
Raume flr weitere Nutzungen Zusammenhang zum geplanten
wilnschenswert ist ein Standort nahe des | Spielplatz / zur Verweilzone
Spielplatzes und des Treffs im Freien Standort 2: Nordlicher Eingang Hof |
[+] Kopplung mit den anderen
gemeinschaftsorientierten Nutzungen:
Spielplatz, Treffpunkt
[+] flachenmagig grofdzligiger
gestaltbar
[+] ansatzweise eine ,Vermittlung*
zwischen den Siedlungsteilen Hof |
und Hof Il
[-] kein kommunales Eigentum
[-] Standort liegt auBerhalb der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung
Im Ergebnis wird der Standort 2 als
prioritar empfohlen und als nicht
genau verortet in den Plan
aufgenommen, um Flexibilitat bei der
weiteren Prifung zu erhalten.
Touristischer Radweg Kuste: Die im Plan | Beide Anmerkungen sind Plan Nr.
vorgeschlagene Anbindung des Ubernommen worden. 3.1.4
touristischen Radwegs Kuste Richtung
Hanshagen sollte an den Wegeverlauf im
Plan Stadt und Umland angepasst
werden; im Plan Stadt und Umland sollte
sudlich des Bahngleises eine Anbindung
nach Diedrichshagen berucksichtigt
werden
Schutzhutte Strohkamp: Mogliche Anmerkung wird zur Kenntnis Plan Nr.
Nutzung der nahe liegenden genommen 3.1.4

Streuobstwiese bei der Gestaltung der
Schutzhutte / des Rastplatzes fur
Radfahrer berucksichtigen

Ansonsten: Bestatigung der Planaussagen sowie Auswahl der Leitprojekte




Sudmole

Hinweis / Stellungnahme

Die Anregungen bezogen sich im Kern auf die von den Wassersportvereinen gepachteten

Landflachen | Bezug: Plan Nr. 3.1.5-1 und 3.1.5-2

= s bestehen (nunmehr) langfristige Pachtvertrage, inzwischen werden auch Flachen an der
Promenade flur Jugendarbeit genutzt

= es sollen keine Pachtflachen der Vereine (bzw. Flachen, welche den Vereinen zur Verfugung
stehen) aufgegeben werden, auch nicht in geringem Umfang

= eventuelle Ersatzflachen, welche am Yachtweg unmittelbar gegenuberliegen, werden wegen
grofRerer Entfernung zum Kran nicht beflirwortet

= eine VerknUpfung von Pachtverhaltnisse mit stadtebaulichen Bedingungen und 6ffentlicher
Zuganglichkeit von Flachen wird abgelehnt

= touristisch wirksame Nutzungen an der Promenade kdnnen die Vereine ggf. selbst
verwirklichen

= die angestrebte Beseitigung von Zaunen und Schuppen wird nicht beflrwortet

= Durchwegungen wurden aus Sicherheitsgriinden (Diebstahl wird beflirchtet) abgelehnt

= das Szenario 2 (héhere Verdichtung) wird abgelehnt

Offener Brief an den Oberburgermeister und die Blrgerschaft (ohne Datum, E-Mail-Eingang
UHGW 16.07.2019):

L~Sehr geehrter Herr Fassbinder, sehr geehrte Burgerschaft!

Mit groBem Interesse und absoluter Sorge haben wir, die Eltern der Madchen und Jungen sowie
die Unterstltzer der Gemeinsamen Jugendabteilung (GJA) der drei Greifswalder Segelvereine
ASVzG (Akademischer Segelverein zu Greifswald), GYC (Greifswalder Yachtclub) und YCW
(Yachtclub Wieck) die aktuellen Uberplanungen der Stidmole (OZ vom 29./30. Juni) zur Kenntnis
genommen.

Schon jetzt ist der Segelsport unserer Kinder nur dem hohen Engagement der drei Vereine und
ehrenamtlicher Helfer, stellvertretend (!) seien hier die Trainer Dirk Brandenburg und Tim Képpe
genannt, zu verdanken. Durch den Verlust der RGumlichkeiten auf dem Gelande der Universitat
durch sehr hohe Jahresmietforderungen in Hohe des Jahresetats der GJA fehlen
Unterstelimdglichkeiten fur Boote und Zubehor, Umkleidemoéglichkeiten und raumlich nahe
Sanitareinrichtungen. Die geplante bauliche Verdichtung des Areals wird diese Situation noch
verscharfen, den Trainingsbetrieb, das Regattageschehen und auch Trainingslager (aktuell findet
das 26. Sommertrainingslager zusammen mit mehreren Vereinen aus Berlin sowie aus
Peenemunde und Neubrandenburg statt) weiter einschranken oder unmdéglich machen.

Maritimes Flair zeichnet unsere Stadt aus. Dies wird durch neue Gebaude auf der Sidmole nicht
gestarkt, sondern eingeschrankt. Jugend-Regatten wie der jahrliche Boddenpokal mit 140
Seglerinnen und Seglern 2019 oder die im nachsten Jahr stattfindenden
Landesjugendmeisterschaft aller Jugendbootsklassen und die Deutsche Meisterschaft Laser
Master sind dann kaum mehr maglich.

Werter Herr Oberburgermeister, werte Blrgerschaft verschenken Sie Greifswalds maritimes
Potential nicht fUr ein paar Bauten auf der Sidmole! Dies hebt unsere Stadt nicht von anderen



Hafenstadten ab. Eine Stadt, die sich - zu Recht - einen Rahsegler als Botschafter leistet, sollte
auch weiterhin innovativ sein und auf die Zugkraft maritimen Sports setzen. Planen Sie die
gesamte Stdmole als ein grofRes Wassersportzentrum! Dies wird mehr Gaste in die Stadt und auf
die Stidmole locken als ein separates zusatzliches kleines Hotel, Restaurant und /oder Café. Das
bislang geplante Wassersportzentrum hat nur Alibifunktion und wird diesem Namen nicht
ansatzweise gerecht. Sie haben jetzt die Moglichkeit, Jugendsport nachhaltig zu férdern und die
Attraktivitat Greifswalds visionar zu erh6éhen!

Mit meiner Unterschrift unterstiitze ich den offenen Brief zur Uberplanung der Stidmole:*

[es folgen 100 Unterzeichner, die hier aus Datenschutzgrinden nicht aufgefihrt werden]

Abwagung:

Das Szenario 1 wurde weiterentwickelt. Die im Workshop am 27.06.19 geduflerten Bedenken
sowie die im offenen Brief vom 16.07.2019 schriftlich fixierten Uberlegungen, sind bei dieser
Weiterentwicklung eingeflossen. Gleichzeitig ist es auch Planungsaufgabe, weitere Belange der
Stadtéffentlichkeit fur diesen Stadtraum zu berucksichtigen. Das Szenario 1 eréffnet u.E. nun
eine gute Abwagung aller Belange und sichert weiterhin die Funktionsfahigkeit +
Weiterentwicklung der Wassersportvereine sowie die notwendige Aufwertung des Stadtraums
Suddmole.

Wichtig: Der folgende Konkretisierungs- und Beteiligungsprozess soll im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens organisiert werden.

Stadt und Umland

Hinweis / Stellungnahme | Abwégung | Bezug

Bestatigung der Planaussagen sowie Auswahl der Leitprojekte
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