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IBeschlussvorschlag |

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den
Anderungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschluss zur 27. Anderung des
Flachennutzungsplans wie folgt:

1. FUr das Gebiet sudwestlich der Osnabrucker Stral3e soll der
Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald gemafs
§ 2 Absatz 1 Satz 1i. V. m. § 1 Absatz 8 Baugesetzbuch (BauGB) in dem
gekennzeichneten Bereich (Abgrenzung gemal Plan der Anlage 1)
geandert werden.

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt gemaR § 8 Absatz 3
BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 114 -
Verlangerte ScharnhorststralSe - um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8
Absatz 2 BauGB zu entsprechen. Ziel der Anderung ist, die im
Anderungsbereich bisher dargestellte Wohnbauflache in eine Flache fur
den Gemeinbedarf umzuwandeln. Weiterhin soll die dargestellte
allgemeine Griunflache im Anderungsbereich auf der Grundlage des
Bebauungsplans angepasst werden.

2. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Absatz 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich
sowie im Internet bekannt zu machen.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Absatz 1 BauGB
gilt mit der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 114 - Verlangerte ScharnhorststraRe - gemal § 3
Absatz 1 Satz 3 Nr. 2 BauGB als erfolgt.



4. Der Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Universitats-
und Hansestadt Greifswald (Anlage 1) sowie dessen Begrindung mit
Umweltbericht (Anlage 2) werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

5. Der Entwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Universitats-
und Hansestadt Greifswald (Anlage 1) sowie dessen Begrindung mit
Umweltbericht (Anlage 2) sind gemals § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4
Abs. 2 BauGB zu dem Entwurf der 27. Anderung des
Flachennutzungsplans, einschlieBlich dessen Begrindung mit
Umweltbericht, zu beteiligen.

6. Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs der 27. Anderung des
Flachennutzungsplans der Universitats- und Hansestadt Greifswald und
dessen Begrundung mit Umweltbericht ist ortsublich bekannt zu machen.
Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden
Unterlagen sind zusatzlich in das Internet einzustellen.

'Sachdarstellung |

Der Bereich nordlich der Verlangerten Scharnhorststrale zwischen dem
vorhandenen Regenrickhaltebecken (RRB) und der Osnabricker StralRe soll zu
einer Gemeinbedarfsflache fur den Bau eines Inklusiven Schulzentrums
entwickelt werden. Die Flachen innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich
im Eigentum der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Dieser wird zurzeit
durch zwei Kleintierzuchtvereine genutzt. Eine kleinteilige Flache ist durch
Gartennutzung gepragt.

Der Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist seit
dem 24.08.1999 teilweise wirksam. Im Anderungsbereich wurden hier
uberwiegend Wohnbauflachen mit Grunflachen dargestellt.

Aufgrund seiner innerstadtischen Lage und seiner gunstigen Anbindungen
verfugt der Planbereich Uber ein hohes Potential baulich entwickelt zu werden.
Mit dem Aufstellungsbeschluss Nr. B511-18/17 vom 27.02.2017 fur den
Bebauungsplan Nr. 114 - Verlangerte Scharnhorststrale - wurde ein
Planerfordernis zur Entwicklung eines Schulkomplexes bzw. einer neuen
Wohnsiedlung durch die Stadt festgelegt.

Daruber hinaus wurde mit dem Beschluss (B800-31/18) der Burgerschaft der
Universitats- und Hansestadt Greifswald vom 17.12.2018 die Errichtung eines
JInklusiven Schulzentrums am Ellernholzteich® am Standort ,Verlangerte
ScharnhorststraRe” konkretisiert.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 114 - Verlangerte ScharnhorststraRe -
wurde bereits in drei Varianten im Rahmen der fruhzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung ausgelegt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens haben die bisherigen Untersuchungen
fur den Planbereich gezeigt, dass eine Bebauung auf dem sudlichen Teilgebiet
des Bebauungsplans Nr. 114 - Verlangerte Scharnhorststrale - aus
hydrologischer Sicht kritisch angesehen wird und diese mit einem hohen
technischen und finanziellen Aufwand verbunden ist. Das nordliche Teilgebiet
weist insgesamt gunstigere Bedingungen fur eine Bebauung auf. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung des Inklusiven
Schulzentrums an der Verlangerten Scharnhorststsrale zu schaffen, werden die
Flachen nordlich der Verlangerten ScharnhorststralRe Uberplant. Fur die
stadtebaulichen Zielstellungen wird der 27. Anderungsbereich als Flache fir



Gemeinbedarf zur Nutzung fur 6ffentliche Zwecke (Schule, sportliche und soziale
Einrichtungen) dargestellt. Die restlich relevanten Flachen werden allgemein als
Grunflachen ausgewiesen.

Die 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Universitats- und Hansestadt
Greifswald soll im Parallelverfahren gemals § 8 Abs. 3 BauGB durchgeflhrt
werden. Aus diesem Grund wird das Verfahren zur 27. Anderung des
Flachennutzungsplans formell und gleichzeitig mit dem Bebauungsplan Nr. 114 -
Verlangerte ScharnhorststraBe -  durchgefuhrt, um einen zeitlichen
Zusammenhang herzustellen. Weiterhin wird auf eine frihzeitige Beteiligung fir
den Vorentwurf der 27. Anderung des Flachennutzungsplans nach § 3 Abs. 1
BauGB verzichtet, da die Unterrichtung und Erdrterung bereits zuvor auf anderer
Grundlage erfolgte und zwar durch die Auslegung des Vorentwurfs des
Bebauungsplans Nr. 114 - Verlangerte Scharnhorststralle - in der Zeit vom
15.05.2018 bis 19.06.2018 im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Mit Anwendung
dieser rechtlichen Grundlage wird das Parallelverfahren zum Bebauungsplan
beschleunigt.

Zur 27. Anderung des _Flachennutzungsplans der Universitats- und Hansestadt
Greifswald werden die Offentlichkeit und Behérden gemals den §§ 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.
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