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IBeschlussvorschlag |

1. Die in der Sachdarstellung unter 1 - 7 genannten Grundstlicke sind geeignet,
um oOffentlich zum Verkauf fur unterschiedliche Formen des Wohnungsbaus
ausgeschrieben zu werden.

2. Folgende Grundstlicke werden aus der unten genannten Vorschlagsliste auf
der Grundlage der Beschlussvorlage BV-V/07/0104 als erstes fur die
Vermarktung vorgesehen:

2.1. Die Flache an der Lise-Meitner-StrafSe (Nr. 1) wird auf der Basis der
Konzeptvergabe flr den sozialen Wohnungsbau vergeben (s. Pkt. 3. lit. a) BV-
V/07/0104).



2.2. Die Flache an der Ecke Grimmer StralSe / Loitzer StraRe (Nr. 4) wird fur den

nicht
vergeben

(s. Pkt. 3 lit. b) BV-V-07/0104).

vom Land M-V geférderten Wohnungsbau (,bezahlbaren Wohnraum®)

2.3. Die Flache an der Wolgaster Landstralse (am Franz-Wehrstedt-Weg, Nr. 6)
wird héchstbietend fur den frei finanzierten hochpreisigen Mietwohnungsbau
oder fur Eigentumswohnungen vergeben (s. Pkt. 3 It. c) BV.V/07/0104).

'Sachdarstellung

Zu 1:

Die Verwaltung wurde mit dem Burgerschaftsbeschluss vom 29.04.2019 u.a.
beauftragt, bebaubare Grundstlcke fur den Sozialen Mietwohnungsbau
aullerhalb von Bebauungsplanen zu ermitteln (lit. B, Nr. 13).

Far die Verwaltung sind folgende Grundsticke, die im Eigentum der Universitats-
und Hansestadt Greifswald stehen und sich aulRerhalb des Sanierungsgebietes
befinden, fur den sozialen Wohnungsbau mittels Mehrfamilienhausern

grundsatzlich denkbar:

Lage Flurstic | Flu | Gemarkun | GroRe (m?) oTVv
k r g
1. An der Lise-Meitner- 11/154 11 | Greifswald | noch zu Schonwalde
StralRe bestimmend | |
e Teilflache
2. An der Gutzkower 161/2 40 | Greifswald | 2.729 Innenstadt
Landstralle
3. FeldstralRe 86 75/10 23 | Greifswald | insg. 4.779 | Innenstadt
und
75/16
4. Ecke Grimmer/Loitzer | 26 36 | Greifswald | 604 Innenstadt
StralRe
5. An der Ernsthofer 11/191 11 | Greifswald | noch zu Schonwalde
Wende 1 bis 3 bestimmend | |
e Teilflache
6. An der Wolgaster 85/7 7 Eldena noch zu Eldena
Landstralle (am Franz- bestimmend
Wehrstedt-Weq) e Teilflache
7. MakarenkostralRe 25/92 9 Greifswald | noch zu Schonwalde
bestimmend | Il
e Teilflache

Die Grundstucke liegen im bebauten Innenbereich und sind damit grundsatzlich
gemal § 34 BauGB bzw. gemal des jeweils gultigen Bebauungsplanes

bebaubar.

Zu Nr. 1: An der Lise-Meitner-StralSe

Das Grundstlck liegt am sudlichen Rand des Stadtteils Schéonwalde | und befindet
sich insgesamt in einer integrierten stadtebaulichen Lage mit hochwertiger
infrastruktureller Ausstattung, unterstitzt durch eine gute verkehrliche

Anbindung.




Momentan wird das Flurstlck als Grunflache (Wiese) genutzt, die sich auf der
sudlichen StralBenseite der Lise-Meitner-Stralle befindet. Die nérdliche
StraBenseite ist als geschlossene sechsgeschossige Zeilenrandbebauung
(Wohnnutzung) ausgepragt.

Ostlich des Flurstlcks befindet sich die zweigeschossige Kita , Friedrich-Wolf*,
westlich davon ziehen sich eingeschossige Garagenkomplexe bis zur Einbindung
der GauBstralie.

Im Stadtebaulichen Rahmenplan Schénwalde | (2005) wird dieser Bereich als
»2unattraktiver Gebietsrand” sowie der angrenzende Grinzug zur Schonwalder
LandstralSe als ungestaltetes und ungenutztes Freiraumpotenzial bewertet (vgl.
Plankarte , Konflikte"). Folgerichtig wird u.a. das 0.g. Flurstuck im stadtebaulichen
Leitplan als Reserveflache fur Wohnen, Verkehr und Freiraum ausgewiesen,
verbunden mit einer Aufwertung der Grunflachen bis hin zur Anlage einer
,Seeterrasse” am vorhandenen Gewasser als konsequente Aufwertung des
Wohnumfelds.

Eine Bebauung im Rahmen von § 34 BauGB ist moglich, wobei die weitere,
angedachte Umgestaltung des vorhandenen Grinzuges an der Schonwalder
Landstralse nicht Gegenstand der jetzigen Betrachtung ist.

Zu Nr. 2.: An der Gutzkower LandstraRe

Auf dem Grundstuck an der Gutzkower LandstraRe befinden sich ein
Garagenkomplex (16 Garagen), zwei Kleingarten und Stellplatze fur eine
angrenzende Gewerbenutzung. Insgesamt ist die stadtebauliche Situation in
diesem Bereich ungeordnet. Bei einer Neubebauung waren die vorgenannten
Nutzungen aufzugeben.

Das Grundstuck liegt an der nordwestlich entlang fiuhrenden Bahnlinie und wirkt
aufgrund dieser stadtebaulichen Trennwirkung auf den ersten Blick wenig
integriert und etwas randstandig. Direkt sudlich angrenzend (1-2 geschossige
Bebauung) sowie auf der gegenuberliegenden Stralsenseite (2-3 geschossige
Bebauung) befinden sich aber Wohngebaude, die flr das Grundstuck
stadtebaulich malistabsgebend sein sollten. Uber die Gutzkower LandstralRe /
Osnabrucker Stral3e ist das Flurstuck in Richtung Hauptbahnhof (ca. 1,7 km) und
Innenstadt (ca. 1,5 km zum Marktplatz) relativ zentrumsnah gelegen. Die nachste
Nahversorgungsmaoglichkeit befindet sich 500 m sudlich. Der in Planung
befindliche Schulkomplex am Ellernholzteich ist in 700 m zu erreichen.
StraBenbegleitend und rickwartig zur Bahnlinie hin ist das Flurstick von
GroRgriin eingerahmt. Das Grundstiick ist gut mit dem OPNV und dem Fahrrad zu
erreichen. Eine Bebauung im Rahmen von § 34 BauGB ist moglich.

Zu Nr. 3: FeldstralRe 86

Das Grundstuck ist stadtebaulich integriert und befindet sich in der Nahe zu
zahlreichen Versorgungs- und Bildungseinrichtungen, z. B. liegt in einer
Entfernung von ca. 1,5 km die Innenstadt (Marktplatz) und weiter stdlich der
Verwaltungsstandort des Landkreis Vorpommern-Greifswald. Das Grundstuck ist
an den OPNV gut angebunden und ist auch mit dem Fahrrad gut zu erreichen.

Aktuell ist die FeldstraRe 86 ist mit einer Einfeldhalle sowie einem Sportplatz
bebaut, welche mittels eines Mietvertrages an einen Sportverein vergeben sind.
Grundsatzlich ware eine Wohnbebauung madglich, sie steht allerdings in Konflikt
mit den Zielen der Integrierten Sportentwicklungsplanung (2019) und den dort
festgestellten fehlenden Sporthallenkapazitaten. Insoweit ist hier eine Abwagung
zwischen zusatzlichem Wohnbedarf und Sport/Vereinsnutzung vorzunehmen.
Eine Bebauung ware gemal §34 BauGB madglich.



Zu Nr. 4: Ecke Grimmer/Loitzer StralSe

Auch dieses Grundstuck befindet sich in einer stadtebaulich integrierten Lage mit
kurzen Wegedistanzen zu zahlreichen Versorgungs- und Bildungseinrichtungen,
z.B. liegt die Innenstadt (Marktplatz) ca. 1,3 km westlich und der Hauptbahnhof
ca. 700 m entfernt. Bedingt durch die beiden oben genannten
HauptverkehrsstraBBen sind Verkehrslarmbeeintrachtigungen anzunehmen.
Daraus folgt aber auch die gute verkehrliche Anbindung des Grundstlckes, auch
an den OPNV, und die gute Radwegeanbindung, wobei die konkrete verkehrliche
ErschlieBung noch abzustimmen ist.

Derzeit ist das Grundstick unbebaut und kann gemaf B-Plan Nr. 65 - Grimmer
StralRe - zwei - bis dreigeschossig bebaut werden. Eine vierte nutzbare Etage
kann umgesetzt werden, soweit dies kein Vollgeschoss ist. Entlang der Loitzer
StraBBe ist kein Baufeld vorgesehen, da die Abstandsflachen zum Nachbarn
einzuhalten sind.

Zu Nr. 5: An der Ernsthofer Wende 1 bis 3

Auch dieses Flurstuck ist stadtebaulich integriert und liegt im Umfeld zahlreicher
Versorgungs- und Bildungseinrichtungen. Umliegend befinden sich
sechsgeschossige Plattenbauten sowie nordlich angrenzend der eingeschossige
Bau des Jugendfreizeitzentrums und der Eingangsbereich fur den
Bildungscampus rund um die neugebaute IGS , Erwin Fischer” (Kita,
Freizeitzentrum, Sportflachen). Die Radwegeanbindung und die Anbindung an
den OPNV sind gut.

Es besteht jedoch ein Zielkonflikt mit den Planaussagen des Stadtebaulichen
Rahmenplans Schéonwalde | (2005). Im stadtebaulichen Leitplan ist hier eine
Aufwertung der Grun- und Wegeverbindung auch als Eingang in den nun
aufgewerteten Schul- und Bildungsstandort der IGS ,,Erwin Fischer” vorgesehen.
Diese beiden vorgenannten Aspekte sollten bei der detaillierteren
Grundstucksvergabe beachtet werden.

Eine Bebauung kann hier nach § 34 BauGB erfolgen.

Zu Nr. 6: An der Wolgaster LandstralRe (am Franz- Wehrstedt-Weq)

Das Grundstuck ist stadtebaulich integriert und liegt in der Nahe eines
Nahversorgungsstandortes. Angrenzend befinden sich zweigeschossige
Wohngebaude sowie Nahversorger in eingeschossiger Funktionsbauweise.
Wie die vorherigen Flurstucke ist auch dieses an den OPNV angebunden.

Die Intention des Aufstellungsbeschlusses Bebauungsplan Nr. 50 -
Ortsteilzentrum Eldena bestand 1995 darin, hier einen 6ffentlichen Platz zu
schaffen. Die Planungen wurden jedoch nicht weitergefuhrt. Mit dem Masterplan
,Stadtteile an der Kuste” (2019) wurde die Notwendigkeit eines Ortsteiltreffs in
Richtung Klosterruine / Klosterscheune verlegt und konzentriert. Dennoch ist als
Planaussage im Bereich Franz-Wehrstedt-Weg die , Schaffung einer Verweilzone*
vorgesehen. Diese Mallhahme ist aufgrund der unterschiedlichen Interessenlagen
»nicht genau verortet” worden (siehe Planzeichen in der Karte 3.1.3 ,,Eldena -
Vorhaben und MalBinahmen*) und ware auch auf dem sudlichen Parkplatzbereich
auf der Flache des zentralen Versorgungsbereichs denkbar.

Eine Neubebauung ist nur im Rahmen von § 34 BauGB moglich, da bloR ein
Bebauungsplanvorentwurf aus dem Jahr 1997 vorliegt.

Zu Nr. 7: MakarenkostralRe




Das Flurstuck liegt ruckwartig der strallenbegleitenden Zeilenbebauung
(sechsgeschossige Plattenbaubauweise). Nordlich grenzt das MediGreif Gelande
mit Gesundheitszentrum und Seniorenresidenz an. Bislang wird das Flurstuck als
Grunflache genutzt. Angrenzend befinden sich Gebaude mit Wohnnutzung tlw. in
bislang unsanierten Plattenbauten und der Wohnpark Pappelallee als
altersgerechtes Wohnkonzept.

Die Stadtverwaltung weist auf einen Zielkonflikt mit der Stadtebaulichen
Rahmenplanung Schonwalde 1l (2005) hin. Hier wird der Grunzug zur Aufwertung
als ,Garten des Wissens” als LeitmalBnahme Nr. 6 des Rahmenplans
vorgeschlagen.

Die Uberbauung der Kleingarten wiirde weiterhin ein hohes Konfliktpotenzial
bedeuten, u.a. auch bzgl. des Vorhabens Gemeinschaftsgarten ,,Bunte Flora“
(WGG Nachbarschaftshilfeverein) als ein Leitprojekt des Integrierten
Handlungskonzeptes Schonwalde Il (2017).

Inwiefern die Genehmigungsfahigkeit gemaf § 34 BauGB Uberhaupt gegeben ist,
wurde nicht gepruft.

Zu 2.

Mit den vorgeschlagenen Standorten kénnte eine relative stadtraumliche
Ausgeglichenheit hergestellt werden. Es werden bewusst auch Standorte in
Innenstadtnahe bzw. auch in der Innenstadt und Fleischervorstadt
vorgeschlagen, um eine mdglichst hohe stadtraumliche Durchmischung
verschiedener sozialer Wohnmilieus realisieren zu konnen.

Gleichwohl ist es unrealistisch, innerhalb kurz- und mittelfristiger Zeitschienen
einen Grofteil der vorgenannten Flachen auf der Basis von Konzeptvergaben zur
Absicherung des Bedarfes an sozialen Wohnen zu vermarkten. Auch sind bei
einzelnen Grundstlcken die konkreten Ausschreibungsbedingungen,
einschlieBlich der differenzierten Grundstiucksangaben (z.B. Zuschnitt,
Grundstuckswert, ggf. Belastungen) zu definieren. Insoweit sollte die
Vermarktung auf der Basis der Konzeptvergabe mit einem relativ
unproblematischen Grundstick begonnen werden.

Ausgehend von den vorgenannten Objekten werden zunachst folgende Flachen
far unterschiedliche Formen des Wohnungsbaus vorgeschlagen:

2.1 An der Lise-Meitner-StraRe

Das Grundstuck wird mittels einer Konzeptvergabe fur den sozialen
Wohnungsbau ausgeschrieben, da hier eine relativ unkomplizierte Ausgangslage
vorliegt und ein groBerer Baukorper entstehen kann, so dass etliche soziale
Wohnungseinheiten entstehen kénnten (s. Pkt. 3 lit. a) BV-V-07/0104).

2.2.Ecke Grimmer StraRe / Loitzer Stralse

Dieses Grundstuck ist seit langerem seitens der Verwaltung fur einen Verkauf
vorgesehen und sollte deshalb fur das bezahlbare Wohnen (s. Pkt. 3 lit. b) BV-V-
07/0104) vorgesehen werden.

2.3.An der Wolgaster Stralle (am Franz-Wehrstedt-Weq)

Das unbebaute Grundstlck ist seit Jahren ungenutzt und kénnte sofort fur eine
Wohnnutzung verauBert werden. Die Verwaltung schlagt eine VerauRerung zum
Hochstgebot vor (s. Pkt. 3 lit. ¢) BV-V-07/0104), um hier relativ unkompliziert
nachgefragten Wohnraum zu schaffen.




Der konkrete Grundstlckszuschnitt ist in Vorbereitung der jeweiligen

Ausschreibung zu klaren.
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1 Detailplan Lise-Meitner-Stral3e offentlich
2 Detailplan An der Gutzkower LandstralBe 6ffentlich
3 Detailplan Feldstralse 6ffentlich
4 Detailplan Grimmer StraRe 6ffentlich
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6 Detailplan Franz-Wehrstedt-Weg 6ffentlich

7 Detailplan Makarenkostralse 6ffentlich
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Ubersichtskarte Stadtgebiet 6ffentlich



