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IBeschlussvorschlag |

Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschliel3t

1. die Neufassung des Kriterienkataloges vom 28.09.2015 (BS232-09/15)
gemal beigefugter Anlage zur Vergabe der bebauten stadtischen D4-
Grundstucke Gutzkower StraBe 59 und Steinstralse 2 mit der Malsgabe,
mietglnstigen Wohnraum in der Innenstadt zu fordern.

2. die Vergabe des unbebauten Baugrundstucks in der Hirtenstrale nach dem

bisherigen Kriterienkatalog vom 28.09.2015.

|[Sachdarstellung

Zu 1.

Die Burgerschaft hat die Verwaltung mit Beschluss B863-33/19 vom 29.04.2019
unter Punkt B 3 beauftragt, Instrumente zur Foérderung bezahlbaren Wohnens
und des sozialen Wohnungsbau zu entwickeln, insbesondere auch im Rahmen der
Vergabe bestehender Baullcken und fur Sanierungsvorhaben auf stadtischen
Grundstlicken. Vorgeschlagen wurde, beispielsweise durch die Anderung des
Kriterienkatalogs bei der Vergabe von stadtischen Grundsticken im

Sanierungsgebiet wohnungspolitische Kriterien zu berlcksichtigen.

Allerdings sind die hierfur ggf. geeigneten stadtischen Grundsticke nur noch
begrenzt vorhanden. Fur belegungsgebundene Mietwohnungen gemaR

Wohnungsbaurichtlinie eignen sich, wenn Uberhaupt, hdchstens noch das



unbebaute Grundstuck  A8-Quartier  (zwischen Fisch-, Bach- und
RoBmuhlenstralle) und das Areal Kuhstrale. Beide Grundsticke werden
gegenwartig als Parkflaichen genutzt. Eine mdgliche Uberarbeitung des
Kriterienkatalogs zur Vergabe dieser Grundstucke erfolgt, wenn diese
Grundstucke zum Verkauf anstehen, was derzeit nicht absehbar ist.

Das Immobilienverwaltungsamt beabsichtigt jedoch seit langerem, die beiden
letzten bebauten stadtischen D4-Objekte Gutzkower Stralle 59 und Steinstralie 2
zum Verkauf auszuschreiben. Die Grundstucke sind jeweils bebaut mit einem
stark sanierungsbedurftigen Mehrfamilienhaus. Fur den sozialen Wohnungsbau
sind die Bestandsgebaude nicht geeignet, da die Wohnungs-baurichtlinie Sozial
auf Neubauten und Erweiterungsbauten sowie Umnutzungen abzielt, nicht aber
auf Sanierungsvorhaben. Um den wohnungspolitischen Forderungen nach
bezahlbarem Wohnraum dennoch Rechnung zu tragen, schlagt die Verwaltung
vor, den bestehenden Kriterienkatalog vom 28.09.2015 fur die Vergabe dieser

Grundstucke wie folgt zu andern.

Zunachst sollen die Punkte I. Einsatz von Stadtebaufordermitteln und II.
Eigennutzung/ Eigentum des Bauherrn sowie VI. Soziale Kriterien vollstandig
gestrichen werden. Bisher wurde fur die Realisierung ohne Stadtebaufordermittel
ein Punkt vergeben. Da sich der Einsatz von Stadtebauférdermitteln fur einen
Investor jedoch eher forderlich auswirken konnte, um die Sanierung zu
finanzieren um damit nach Fertigstellung preisginstigen Wohnraum anbieten zu
konnen, soll dieses Kriterium nicht mehr gewertet werden.

Die sozialen Kriterien, insbesondere auch die Eigennutzung durch den Bauherren
mit eigenen minderjahrigen Kindern, auf denen in der Vergangenheit ein
besonderer Augenmerk lag, sind in diesem Fall als Bewertungskriterium
ungeeignet, da es sich um Mehrfamilienhduser handelt und der Focus nunmehr
auf einer bezahlbaren Miete liegen soll. Auch die Kriterien Eigennutzung durch
den Bauherrn bzw. Eigentum des Bauherrn sind vor dem wohnungspolitischen
Hintergrund zu vernachlassigen. Die Einhaltung von Vorgaben zur
Barrierefreiheit/-armut ergibt sich zum Teil schon aus den gultigen
baurechtlichen Vorschriften und wird zudem schon bei den stadtebaulichen

Kriterien mitberucksichtigt.

Als neues wohnungspolitisches Kriterium soll der avisierte Mietpreis nach

Sanierung und Bezug der Wohnungen im Katalog aufgenommen und bepunktet



werden. Sofern durch den Antragsteller ein Mietpreis unter 7,50 € Netto-
Kaltmiete je m? garantiert wird, werden 15 Punkte vergeben. Bei einer Netto-
Kaltmiete von 7,50 € bis 8,50 € je m? werden 10 Punkte vergeben. Mit 5 Punkten
wird eine Netto-Kaltmiete von 8,50 € bis 9,50 € je m? belegt. Bei einem Mietpreis
uber 9,50 € gibt es keine Punkte. Um die vorgenannten funfzehn, zehn oder funf
Punkte zu erhalten, muss sich der Antragsteller zudem verpflichten,
Mieterhdhungen friUhestens zwei Jahre nach Sanierung und Bezug der

Wohnungen vorzunehmen.

Die stadtebaulichen Kriterien und Pkt. VII Sonstiges (Gesamtkonzept mit
herausragender Qualitat) und deren Bepunktung sollen unverandert fortbestehen

und haben im Gesamtergebnis eine Gewichtung von ca. 2/3.

Die Uberarbeiteten Vergabekriterien sind der Beschlussvorlage als Anlage
beigefugt.

FUr beide Grundstlicke liegen bereits Wertgutachten zum sanierungsbedingten
Endwert mit Wertermittlungsstichtag 05.11.2018 vor. Eine zeitnahe
Ausschreibung wird seitens der Verwaltung angestrebt, da aufgrund des
bestehenden Sanierungsstaus zukinftig jeweils mit weiteren

Instandhaltungskosten zu rechnen ist.

In der HA- Sitzung am 02.12.2019 wurde eine Berucksichtigung der Zeitdauer fur
die Mietpreisfixierung gefordert. Seitens der Verwaltung wurde daher der

Kriterienkatalog um diese Position erweitert.

Zu Pkt. 2)

Das Immobilienverwaltungsamt beabsichtigt, nach Verkauf der vorgenannten
sanierungsbedurftigen Objekte Gutzkower Stralle 59 und Steinstrae 2 auch noch
das unbebaute stadtische Grundstuck in der HirtenstrafSe (GrofSe: 314 m2) zum
Verkauf auszuschreiben. Das Grundstuck kann nach & 34 BauGB bebaut werden
und ist aufgrund des sich Einfugens in die vorwiegend niedrig geschossige
Bebauung vor Ort und der geringen GrundstucksgroBe nicht fur eine
Mehrfachvermietung und damit nicht fur preisgunstigen Wohnraum geeignet,
sondern im Gegenteil pradestiniert fur eine Eigennutzung durch den Bauherren.

Aus diesem Grund soll das Grundstuck nach dem bisher geltenden



Kriterienkatalog vom 28.09.2015 ausgeschrieben werden. Eine Wertermittiung

zum sanierungsbedingten Endwert wird vor Ausschreibung vorgenommen.

Gemall § 22 Abs. 4 Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern in
Verbindung mit § 5 Abs. 5 der Hauptsatzung der Universitats- und Hansestadt
Greifswald ist der Hauptausschuss fur die Verkaufsentscheidung zwar zustandig,
da der Grundstuckswert der betreffenden Grundstucke zwischen 25.000 € und
600.000 € liegt. Der Hauptausschuss hat auf seiner Sitzung vom 02.12.2019 die

Entscheidungskompetenz in diesem Fall an die Burgerschaft ubergeben.

IFinanzielle Auswirkungen

/Anlage/n |

1 Anlage - Neufassung Kriterienkatalog zur Vergabe Gutzkower Str. 59 -
Steinstr. 2 - 05.12.2019 o6ffentlich



