BV-V/07/0214
Beschlussvorlage der Verwaltung
offentlich

\  Universitats- und Hansestadt

Greifswald

Genehmigung einer Eilentscheidung des
Oberburgermeisters - hier: Gemeindliches
Einvernehmen zum Bauantrag - Neubau einer
Seniorenresidenz mit 110 Pflegeplatzen, Am
Elisenpark (BV-V/07/0189)

Einbringer/in Datum

01 Der Oberburgermeister 09.06.2020

Beratungsfolge Sitzungsdatum Beratung
Hauptausschuss Beschlussfassung 22.06.2020 o)

[Beschlussvorschlag |

Der Hauptausschuss genehmigt die Eilentscheidung des Oberblrgermeisters vom
15. Mai 2020.

[Sachdarstellung |

Far die Sitzung des Hauptausschusses am 18. Mai 2020 war die Entscheidung zu
der Beschlussvorlage vorgesehen. Diese Sitzung musste aufgrund der aktuellen
Situation entfallen. Eine Entscheidung in der Sache war aus Termingrianden
notwendig. Die Mehrheit der Fraktionen votierte dafir, dass der
Oberburgermeister eine Eilentscheidung trifft.
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BV-V/07/0189
Beschlussvoriage der Verwaltung
offentlich

Universitats- und Hansestadt

Greifswald

‘%

Gemeindliches Einvernehmen zum Bauantrag -

Neubau einer Seniorenresidenz mit 110 Pflegeplatzen,
Am Elisenpark

Einbringer/in Datum

60.2 Stadtbauamt/Abteilung Stadtentwicklung/Untere | 29.04.2020
Denkmalschutzbehédrde

Beratungsfolge Sitzungsdatum  Beratung
Hauptausschuss Beschlussfassung 0
|Beschlussvorschlag |

Der Hauptausschuss der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlieft,

1. das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zur Errichtung der Seniorenresidenz mit 110 Pflegeplatzen
in der StralBe Am Elisenpark unter dem Vorbehalt des Eintretens der
Planreife gem. § 33 BauGB herzustellen.

2. die Abweichung von den Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ) des
klinftigen Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -; Entwurf (2. Durchgang)
mit Beschluss (BV-V/07/0062) vom 16.09.2019 wird beflirwortet.

3. die Abweichung von den Festsetzungen zur Unterteilung von
Stellplatzanlagen zwischen jedem 5. Stellplatz durch raurmgliedernde
Baumpflanzungen des klinftigen Bebauungsplan Nr. 13 - Am Elisenpark -;

Entwurf (2. Durchgang) mit Beschluss (BV-V/07/0062) vom 16.09.2019
wird beflrwortet.

|Sachdarstellung : |

Es ist der Neubau einer Seniorenresidenz an der Strae Am Elisenpark geplant.
Die Einrichtung ist als Senioren- und Pflegeheim konzipiert und soll Menschen mit

hohem Pflege- und Betreuungsaufwand eine selbstadndige Lebensfihrung in den
eigenen vier Wanden ermdglichen.

Der Antragsteller teilt Folgendes mit:

~Das Betreuungskonzept der Pflegeanlage beinhaltet eine etagenweise bezogene
Wohngruppenpflege und soll dem Einzelnen ein hdusliches — familidres Leben
sicherstellen:

* Eigenmdblierung der Zimmer zur Wahrung der Intimsphare und als
Riickzugsmoglichkeit '

» privat — familiar gestalteter Gemeinschaftsraum mit Kiichen- und Essbereich
far soziale



Kontakte und als Wohngruppenmittelpunkt.....
Neben dem Angebot der klassischen vollstationdren Dauerpflege, sollen
Kurzzeitpflegeplatze in eingestreuter Form das Angebot komplementieren.”

Das Gebaude ist viergeschossig mit Teilunterkellerung (Personal-
Umkleidebereich, Wascherei, Abstellrdume, Haustechnik). Die geplante
Seniorenresidenz ist als Eckbebauung an der StraBe Am Elisenpark angeordnet
und wird Gber die rickwéartige WohngebietsstraBe (Planstrale F) erschlossen.

Die 7 Wohngruppenbereiche mit insgesamt 110 Einzelzimmern erstrecken sich
Uber vier Geschosse. Zusatzlich zum barrierefrei gestalteten Gebaude sind 26
Einzelzimmer DIN-gerecht fir Rollstuhlfahrer ausgefihrt. Weiterhin sind im
Erdgeschoss das Restaurant als Treffpunkt f(ir Bewohner und deren Angehdrige
sowie fur die Nutzung durch Gaste, ein Frisor, die Kiiche fir die Versorgung der
Bewohner sowie des Restaurants, sowie die Verwaltung und Aufenthaltsraume.
Alle Geschosse sind auch durch einen Aufzug erreichbar.

Die Fassade wird mit Warmedammverbundsystem und Putz bekleidet. Das
Gebéude erhélt ein Flachdach. Es sind 15 Stellplatze sowie 8 Fahrradabstellplatze
im Freien vorgesehen, Die Stellplatze werden entlang der Planstrale F
angeordnet, davon 7 im Baufeld fir Gemeinschaftsstellpldtze. Die librigen
Stellplatze einschlieBlich der Behinderten-Stellplatze befinden sich in direkter
Nahe zum Gebaude und ermdglich dadurch kurze Wege insbesondere fir die
Bewohner.

Laut § 5 Abs. 5 Nr. 10 der Hauptsatzung der Universitats- und Hansestadt
Greifswald in der Fassung der Satzung aus Beschluss B581-30/13 vom
25.02.2013 und der Anderungssatzung aus Beschluss BV-V/07/0119-01 vom
16.12.2019 entscheidet (iber die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens
gemal § 36 BauGB der Hauptausschuss, wenn das Bauvorhaben einen
anrechenbaren Bauwert von 1 Mio. Euro Ubersteigt. Das Bauvorhaben Ubersteigt
die vorgenannte Bausumme.

Das gemeindliche Einvernehmen gilt gemag § 36 Abs. 2 Satz 2 BauGB als erteilt,
wenn es nicht binnen 2 Monaten nach Eingang des Ersuchens verweigert wird.
Mit Urteil vom 12.12.1996 stellte das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG 4 C
24/95) klar, dass sich die Frist auch mit Zustimmung des Ersuchenden nicht
verlangern lasst. Der Posteingang der Unterlagen im Stadtbauamt war am
01.04.2020. Am 03.04.2020 ging der Vorgang bei der Abteilung
Stadtentwicklung/ untere Denkmalschutzbehdrde ein. Es ist nicht méglich, das
Ersuchen in der nachsten regularen Beratungsfolge zu behandeln, da das
gemeindliche Einvernehmen ansonsten bereits am 03.06.2020 als erteilt gelten
wirde,

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des kiinftigen
Bebauungspians Nr. 13 - Am Elisenpark -. Der Entwurfsbeschluss 2.

Durchgang wurde am 16.09.2019 gefasst und am 25.10.2019 ortsiiblich
bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung fand im Zeitraum vom

05.11.2019 - 06.12.2019 statt. Fiir einen Teilbereich des

Bebauungsplanes, in dem auch das Vorhabengrundstiick liegt, wird gem.

§ 33 BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung -

in der nachsten Zeit zu erwarten sein,

1. Das Vorhaben Neubau einer Seniorenresidenz entspricht
hinsichtlich der Art der Nutzung, der Bauweise sowie der
Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, den Festsetzungen
des Bebauungsplans. Ebenso sind die Vorgaben zur



Geschossigkeit, Dachform sowie Firsthdhe erflillt. Die
ErschlieBung ist gesichert.

. Zum MaR der baulichen Nutzung wird fiir die Uberschreitung der
Grundflachenzahl (GRZ) im allgemeinen Wohngebiet eine
Abweichung beantragt. Die Ermittlung der Grundfidchenzahl
erfolgt getrennt nach den Gebietsarten allgemeines Wohngebiet
(WA) und Mischgebiet (Ml). Fir den Bereich des allgemeinen
Wohngebietes wird die zulassige bebaubare Grundflache um
120,93 m? (berschritten (GRZ vorhanden 0,5, zulassig 0,4). Da es
sich jedoch um ein Gesamtvorhaben auf einem Grundstick,
bestehend aus WA und MI, handelt und die vorhandene
Grundflachenzahl im Mischgebiet (0,43) deutlich unter der
maximal zuléssigen GRZ (0,5) liegt, kann der Ubertragung der
tberschrittenen Grundflache auf das Mischgebiet zugestimmt
werden. Die Grundflachenzahl wird nach Ubertragung weiterhin
eingehalten. Vor dem Hintergrund der Betrachtung als
Gesamtvorhaben, dessen Errichtung im Bebauungsgebiet aus
stadtebaulichen Grinden begriiRt wird und eine gute Betonung
des Eckgrundstiicks darstellt, kann der Befreiung von den
Festsetzungen der GRZ im allgemeinen Wohngebiet zugestimmt
werden,

. Abweichung von der Stellplatzsatzung:

Es sind auf dem Grundstiick 15 Stellplatze gepiant, die in
unmittelbarer Ndhe zum Hauseingang angeordnet werden sollen.
Die Bewohner der Pflegeein-richtung sind in der Regel auf
unterschiedliche Weise stark beeintréchtigt, so dass die
Anordnung der Stellpldtze in Eingangsnahe nachvollziehbar ist.
Die im Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zu pflanzenden
Baume werden nicht entfallen, sondern im Bereich der Zufahrt
angeordnet. Der Befreiung kann aus den vorgenannten Griinden
zugestimmt werden.

Die Festsetzungen aus dem zukinftigen Bebauungsplan Nr. 13 sind unter dem
Vorbehalt der Planreife hier erfillt. Damit kann aus Sicht der Verwaltung das
gemeindliche Einvernehmen hergestellt werden.

Hinweis: Das Vorhaben ist dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Vorpommern angezeigt.
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Eilentscheidung des Oberblirgermeisters zur Beschlussvoriage BV-V/07/0189

+<aemeindliches Einvernehmen zum Bauantrag - Neubau einer Seniorenresidenz mit 110
Pflegeplatzen, Am Elisenpark*

Eilentscheidung getroffen am

15. 05 2029
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