BV-V/07/0305-01
Beschlussvorlage der Verwaltung
offentlich

\ Universitats- und Hansestadt

Greifswald

Modellprojekt "Zukunft des Wohnens in Greifswald -
Mitten in Schonwalde | und lI"

Einbringer/in Datum

60.2 Stadtbauamt/Abteilung Stadtentwicklung/Untere | 03.12.2020
Denkmalschutzbehorde

Beratungsfolge Sitzungsdatum Beratung

Burgerschaft Beschlussfassung 16.12.2020 o]

IBeschlussvorschlag |

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlielSst

1. das Konzept zum Modellprojekt ,Zukunft des Wohnens in Greifswald -
Mitten in Schénwalde | und I1“.

2. im Sinne des Handlungsfeldes Wohnen (hier W2) soll die im Stadtbesitz
befindliche Flache in der Lise-Meitner-Stralle (zwischen der
Kindertagesstatte und dem Garagenkomplex) durch die
Wohnungsbaugenossenschaft Greifswald eG (WGG) entwickelt und somit
auch an diese veraulert werden.

'Sachdarstellung |

Im Mai 2019 beschloss die Landesregierung eine Initiative zur ,,Zukunft des
Wohnens in Mecklenburg-Vorpommern* mit dem Ziel, eine gemeinwohlorientierte
Wohnungspolitik zu unterstutzen. Anlass dazu gaben Wohnungsmarktprognosen
des Bundesinstituts fur Bau-, Stadt- und Raumforschung, deren Berechnungen
besagen, dass Mecklenburg-Vorpommern bis 2030 etwa 30.000 neue Wohnungen
bendtigt. Hinzu kam eine Studie des Wissenschaftszentrums Berlin far
Sozialforschung aus dem Jahr 2018, die zu dem Ergebnis kommt, dass die
sozialrdumliche Segregation, also die Entmischung von Einwohnergruppen, in
bestimmten Stadten und Regionen Mecklenburg-Vorpommerns im
bundesdeutschen Vergleich besonders hoch ist. In der Begrundung zur
Landesinitiative heilst es dazu: , Gerade in den groBen Stadten des Landes fallt
auf, dass das Zusammenleben von Menschen mit unterschiedlichem Einkommen,
verschiedener Herkunft und Altersgruppen abnimmt. Auffallend hierbei ist, so das
Ergebnis der Studie, insbesondere die Ungleichverteilung von Haushalten mit
SGB-1I-Bezug und ihre Konzentration in Quartieren mit niedrigeren Mietpreisen.
Die Autoren weisen darauf hin, dass sich dies negativ auf die Lebenschancen der
jungen Bewohner in diesen Quartieren auswirken konne. Erste
Zwischenergebnisse der vom Ministerium fur Energie, Infrastruktur und
Digitalisierung in Auftrag gegebenen kleinrdumigeren Untersetzung fur weitere
Stadte von Mecklenburg-Vorpommern zeigen, dass die sozialraumliche
Segregation auch in Greifswald sehr stark fortgeschritten ist.“1

1 Vgl. Initiative der Landesregierung ,,Zukunft des Wohnens in Mecklenburg-Vorpommern*“ gefunden unter
https://www.regierung-
mv.de/static/Regierungsportal/Ministerpr%C3%A4sidentin%20und%20Staatskanzlei/Dateien/pdf-



https://www.regierung-mv.de/static/Regierungsportal/Ministerpr%C3%A4sidentin%20und%20Staatskanzlei/Dateien/pdf-Dokumente/Initiative%20zur%20Zukunft%20des%20Wohnens%20in%20MV.pdf
https://www.regierung-mv.de/static/Regierungsportal/Ministerpr%C3%A4sidentin%20und%20Staatskanzlei/Dateien/pdf-Dokumente/Initiative%20zur%20Zukunft%20des%20Wohnens%20in%20MV.pdf

In den aus der Landesinitiative abgeleiteten Leitlinien wird unter anderem auf die
Starkung kommunaler Wohnungsunternehmen sowie auf eine Umgestaltung der
Forderkulissen des Landes (Stadtebauforderung, Programme zur Férderung des
sozialen Wohnungsbaus etc.) gesetzt. Zur Umsetzung der Leitlinien und zur
Erprobung neuer Ansatze, die einer sozialen Entmischung in den Stadtteilen
entgegenwirken sollen, wurden vier Modellregionen ausgewahlt. Die Universitats-
und Hansestadt Greifswald nimmt diese Herausforderung ernst und bewarb sich
mit einer Projektskizze im Januar 2020 als eine der vier Modellregionen fur das
Modellprojekt , Zukunft des Wohnens in Greifswald - Mitten in Schonwalde | und
[1“. Ziel der in der Projektskizze dargestellten Mallnahmen ist es, der sozialen
Entmischung in den besonders betroffenen Stadtteilen Schonwalde | und Ii
entgegenzuwirken. Dabei ging es darum, nicht nur im Bereich Wohnen
MaBnahmen zu definieren sondern auch die flankierende soziale und
Bildungsinfrastruktur in die Uberlegungen miteinzubeziehen.

Das vorliegende Konzept versteht sich als dynamisches Instrument fur eine
stadtebauliche Weiterentwicklung, wie sie im ISEK 2030plus (2017) und dem
Integrierten Handlungskonzept Schonwalde Il (2017) bereits vorgedacht wurde,
im Rahmen des Modellprojektes , Zukunft des Wohnens” mit einer zeitlichen
Perspektive bis 2030.

Im Konzept fur das Modellprojekt , Zukunft des Wohnens*“ wurden vier
Handlungsfelder (HF) definiert:

[] Wohnen

[] Grun- und Freiflachen

0 Bildung & Sport

[] Soziales Leben & gesellschaftlicher Zusammenhalt
Jedem Handlungsfeld sind mehrere Mallnahmen zugeordnet, die sich teilweise
aus verschiedenen Komponenten zusammensetzen.

Handlungsfeld Wohnen

MafBnah Kurzbeschreibung
me

W1 Neue Wohn- und Gemeinschaftsmitte Schénwalde Il: Die Neubauten
in der neuen Wohn- und Gemeinschaftsmitte an prominenter Stelle
in Schonwalde Il sind Kern der Greifswalder Projektskizze. Die
Umsetzung wird in zwei Bauabschnitten gesehen.

W1la Neubau von zwei Sechs-Geschossern mit Tiefgarage (Ernst-
(1. BA) Thalmann-Ring 44 + 46) und einer neu entstehenden Grunflache
(siehe Mallnahme G1) durch die WVG mbH

W1b Neubau eines HOCHhauses mit Tiefgarage (Ernst-Thalmann-Ring

(2. BA) 45) nach durchgefuhrtem Architektenwettbewerb in innovativer,
nachhaltiger Bauweise

W2 Neubau von HOFhausern - urbane Dichte mit privatem Garten an

verschiedenen Standorten

Handlungsfeld Grun- und Freiflachen

Gl Gemeinschaftsmitte Schonwalde Il

G2 Gestaltung Stadtteilplatz

G3 Aufwertung Grunflache Curiestralie

G4 Wegeverbindungen inkl. Sky & Cycle Walk und Erhéhung der

Durchlassigkeit

Handlungsfeld Bildung & Sport

Bl Familien-Bildungscampus
Bla (1. Neubau Alexander-von-Humboldt-Gymnasium
BA)

Dokumente/Initiative%20zur%20Zukunft%20des%20Wohnens%20in%20MV.pdf am 28.09.2020 und
Helbig/Jdhnen, 2018: , Wie brichig ist die soziale Architektur unserer Stadte? Trends und Analysen der
Segregation in 74 deutschen Stadten”, https://bibliothek.wzb.eu/pdf/2018/p18-001.pdf, Wissenschaftszentrum
Berlin fur Sozialforschung.



https://www.regierung-mv.de/static/Regierungsportal/Ministerpr%C3%A4sidentin%20und%20Staatskanzlei/Dateien/pdf-Dokumente/Initiative%20zur%20Zukunft%20des%20Wohnens%20in%20MV.pdf

Blb (2. Neubau GS Erich-Weinert und Erweiterung um Orientierungsstufe

BA) mit naturwissenschaftlicher Ausrichtung sowie Entwicklung zum
Familiengrundschulzentrum

B2 AuBenanlagen Sporthalle Il & llI

Handlungsfeld Soziales Leben und gesellschaftlicher Zusammenhalt

S1 Quartierskoordination fur Schéonwalde | & |l

S2 Schulraummanagement

S3 StadtteilSchmiede

Die einzelnen Handlungsfelder und MaBnahmen mit den vorgesehenen
Umsetzungszeitraumen sind in der angehangten Anlage 1 im Detail dargestelit.

Zur Umsetzung des Vorhabens (W2) soll die im Besitz der Universitats- und
Hansestadt Greifswald befindliche Flache in der Lise-Meitner-StraRe (zwischen
der Kindertagesstatte und dem Garagenkomplex) mittels Direktvergabe an die
WGG vergeben werden. Die konkrete Veraullerung erfolgt zum gegebenen
Zeitpunkt mittels eines gesonderten Beschlusses des zustandigen politischen
Gremiums. Die WGG eG bendtigt bis zum 31.12.2020 eine
Grundsatzentscheidung, um entsprechende Forderantrage gemals der Richtlinie
»Wohnungsbau Sozial“ stellen zu kénnen.

Die Landesinitiative wird in den nachsten Jahren unter der Leitung von Prof. Dr.
Marcel Helbig wissenschaftlich begleitet und evaluiert. Ein Ansatzpunkt der
wissenschaftlichen Begleitung ist die Analyse soziodemografischer Merkmale von
einzelnen Stadtteilen und deren Veranderung in den kommenden Jahren
(Verteilung von Transferleistungsempfangern, Einkommensgruppen,
Altersgruppen und Migrantengruppen). Diese Analysen erméglichen zwar
Aussagen daruber, inwieweit die wohnungsbaupolitischen MaBnahmen in den
Modellregionen zu einer Veranderung der Sozialstruktur fUhren. Uber das Erleben
der Nachbarschaften durch die Bewohner oder Uber die Zufriedenheit mit der
Nachbarschaft und den vorhandenen Institutionen lassen diese Analysen aber
keinerlei Ruckschlisse zu. Deshalb wird fur die wissenschaftliche Begleitung
angestrebt, in den Kommunen der Modellregionen Burgerbefragungen (in den
Jahren 2022, 2025 und 2028) durchzufuhren, die Aufschluss dartuber geben, wie
sich die Situation der Bewohner der unterschiedlichen Nachbarschaften darstelit.

Finanzielle Auswirkungen kénnen durch erforderliche kommunale Eigenanteile im
Rahmen der Nutzung von EU-, Bundes- und Landesforderprogrammen entstehen.

IFinanzielle Auswirkungen

Haushalt Haushaltsrechtliche Auswwkungen HHJahr
(Ja oder Nein)?
Ergebnishaushalt nein
Finanzhaushalt nein
Teil- Produkt/Sachkonto/ . .
haushalt Untersachkonto Bl IENUITG SEE 2
|1
Planansatz . Uber-/ Unterdeckung
sl HHJahr in € GEIERER 17 2 nach Finanzierung in €
|1




Produkt/Sachkonto/

s LAl Untersachkonto Deckungsvorschlag

Deckungsmittel in €

|1

| Folgekosten (Ja oder Nein)? |

Produkt/Sachkonto | Planansatz Jahrliche .
sl / Untersachkonto in € Folgekosten fur sl I <
!
/Auswirkungen auf den Klimaschutz
Ja, positiv Ja, negativ Nein
X
Begriundung:

Durch den Ruckbau von Wohnhausern entstehen Grin- und Freiflachen, die mit
einheimischem Grin bepflanzt werden und somit naturnahe Raume bilden.
Versiegelungsflachen werden verringert. Innovative und nachhaltige
Baukonzepte werden unterstitzt.

/Anlage/n
1 Prasentation Modellprojekt Zukunft des Wohnens in SW | + Il
offentlich
2 2020-12-03_Konzept Modellprojekt Zukunft des Wohnens in

Greifswald - Mitten in Schonwalde | und Il_compressed o6ffentlich



Modellprojekt ,,Zukunft des Wohnens in Greifswald*

Mitten in Schonwalde | + I

Anlage zur BV-V/07/0305
02.10.2020

oy



Auftrag: Landesinitiative ,,Zukunft des Wohnens in M-V (KV 49-19)

Mecklenburg

Vorpommern »(...) Erste Zwischenergebnisse (...) zeigen, dass die
S sozialraumliche Segregation auch in Greifswald
sehr stark fortgeschritten ist.”

MaBnahmen zur Umsetzung der Leitlinien zur
Zukunft des Wohnens in M-V:

‘Wohnungsbaupolitik des Landes

im Blickwinkel gestaigerter Segragatonstendenzen ,» (...) Die Ressorts der Landesregierung richten ihre
Soziale Segregation in M-V 2005-2017 Forderpolitik, insbesondere in den Bereichen
2005 #2010 w2014 w2017 Stadtebauférderung, Wohnraumférderung und

Segregationsindex aufweisen (Rostock, Schwerin,
Greifswald).(...)“

Greifswald Neubrandenburg erin Stralsund Wismar BRD

Quelle: Helbig (2019)

Forderung im Bereich der Sozialen- und
Bildungsinfrastruktur an den Leitlinien zur Zukunft
des Wohnens in Mecklenburg-Vorpommern aus.(...)
- Die Modellprojekte werden in den Orten
durchgefiihrt, die einen besonders hohen



RV

Greifswald als Modellregion - Schonwalde | + Il im Fokus

Ruckblick M:ngd
Januar 2020: Einreichen einer Projektskizze ¥ |
Februar 2020: Vorstellen der Projektskizze in der
Landesregierung Mitten in Schénwalde.!
Marz 2020: Auftakt Dialogtour des MEID MV und
offentliche Vorstellung der Projektskizze
in der IGS Fischer und in OTVSW | & SW I
bis Juli 2020: - Projektgruppe eingerichtet

- bilaterale Gesprache mit MEID MV

- Abstimmungen mit WGG eG und WVG mbH

- ldeen und Einzelmafnahmen weiter entwickelt
- Projektablaufplan erstellt



Planungsraume ISEK 2030plus

Historische Altstadt
Innenstadtrand
GroRwohnsiedlungen
Vororte
Umlandgemeinden

Stadtteile

1 Innenstadt

2 Steinbeckervorstadt

3 Fleischervorstadt

4 Nordliche Muhlenvorstadt

5 Sudliche Mihlenvorstadt/
Obstbausiedlung

6 Fettenvorstadt/
Stadtrandsiedlung

7 Ostseeviertel

8 Schoénwalde I/ Studstadt

10
11
12
13
14
15
16

Schénwalde 1l
Industriegebiet
Ladebow

Wieck

Eldena

Grof3 Schénwalde
Friedrichshagen
Riems/ Insel Koos

Umlandgemeinden

a Neuenkirchen
b Wackerow

C Hinrichshagen
d Weitenhagen

e Diedrichshagen



Greifswald als Modellregion - Schonwalde | + Il im Fokus
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Modellprojekt ,,Zukunft des Wohnens - Mitten in Schonwalde I+II*

Vier Handlungsfelder:
» Wohnen
» Grun- und Freiflachen
» Bildung & Sport

» Soziales Leben & gesellschaftlicher Zusammenhalt



Modellprojekt ,Zukunft des
Wohnens - Mitten in
Schonwalde [+I1“;
Handlungsfeld Wohnen

g M 27 TRy
| W1 Wohn- und Gemeinschaftsmitte SW II

W2 HOFh&user

7

: Stadtteilzentrum ?4
~ Schwalbe ¢

ol < 7

Universitats- und Hansestadt

Greifswald
\

> Projektskizze zur
ST | "Zukunft des Wohnens" in Greifswald
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Schragluftbild
Ernst-Thalmann-Ring (ETR) 44-47
im Vordergrund und Blick

gen Nordwest | 04_2016.



Handlungsfeld Wohnen - W1 = WOHN- UND GEMEINSCHAFTSMITTE SW I
Vom 100m-Riegel zu vier Baukérpern... N / ‘ j j“ :

ff

ETR 45-im_quadrat | \xouNHOCHHAUS_GEMISCHT
ETR 44+46-3sis | TyPENBAU GAURSTRARE MIT TIEFGARAGE
ETR 47-8artenhaus | Bagis FUR MIETER- UND GEMEINSCHAFTSGARTEN

ETR = Ernst-Thalmann-Ring | SW = Schénwalde



Handlungsfeld Wohnen - W1 = WOHN- UND GEMEINSCHAFTSMITTE SW I
Vom 100m-Riegel zu vier Baukorpern...

Der Neubau als Wohn- und Gemeinschaftsmitte an prominenter Stelle in Schonwalde Il ist Kern der Greifswalder Projektskizze.
Situationsbeschreibung:

= Raumliche, funktionale und lebendige Mitte des Stadtteils wird aktuell nicht deutlich.

= Schnittstelle zwischen Wohnen - Bildung - Sport - Versorgung - Stadtteiltreff:

= Wohngebaude in flinf- und sechsgeschossiger Plattenbauweise mit grof3ziigigen autofreien Innenhdéfen, teilweise in den Innenhoéfen
erganzende Infrastruktureinrichtungen wie KiTa bzw. Stadtteiltreff.

= Bildungseinrichtungen Alexander-von-Humboldt-Gymnasium, Erich-Weinert-Grundschule.
= Offentlich zugéngliches Kleinsportfeld.

= Zentraler Versorgungsbereich Schonwalde-Center mit grof¥flachigen Lebensmittelgeschaften, Dienstleistung, diversen Fachgeschaften und
Mehrzweckhalle.

= Stadtteiltreff SchwalBe mitsamt gestalteten Freianlagen (Jugend, Literatursalon, Fahrradwerkstatt, Sonderveranstaltungen).

= Neu geordneter Verkehrsknoten (derzeit in Umsetzung) zur Erhéhung der Verkehrssicherheit von Rad- und FuRgangern v.a. vor dem
Schulcampus; Optimierung der Bushaltestellensituation.

= |n samtlichen aktuellen Ideenschmieden mit Burgern und Beteiligungsveranstaltungen zur Stadtteilentwicklung wurde genau diese
Raumsituation als potenzieller ,Schmelztiegel“, als ,nattrliche Stadtteilmitte* als moglicher stadtebaulicher ,hotspot” der
Quartiersentwicklung bezeichnet und herausgearbeitet (vgl. Tag der Stadtebauférderung am 13. Mai 2017 oder 20 Jahre SOS in SW Il am
20.10.2019).

Planungsanlass:

= |Im Bestand wird diese stadtebauliche Raumsituation jedoch der funktionalen Vielfalt und der Lagegunst nicht gerecht: Der Gber 100m lange
6-geschossige Zeilenbau versperrt konsequent einen Austausch zwischen den genannten Funktionen Wohnen - Bildung - Sport - Versorgung
- Stadtteiltreff. Darlber hinaus steht die architektonische und stadtgestalterische Eintonigkeit und Austauschbarkeit des Zeilenbaus im
Widerspruch zur Wertigkeit der stédtebaulichen Lagegunst. Uniforme Wohnangebote implizieren eine uniforme Mieterstruktur und wirken als
unterstutzende bauliche Parameter fir eine Verfestigung und Verstarkung der vorhandenen Segregation. 10



Handlungsfeld Wohnen - W1 = WOHN- UND GEMEINSCHAFTSMITTE SW I
Vom 100m-Riegel zu vier Baukorpern...

Als Kern der Projektskizze, weil:

= Aus dem Zeilenbau Ernst-Thalmann-Ring 44 bis 47 eine neue Wohn- und Gemeinschaftsmitte fiir Schonwalde Il entstehen soll.
= Der bestehende Plattenbau wird abgerissen. Als Neubau folgen vier Baukérper, die neu angeordnet werden: ETR 45-m-auadrat FTR 44+46-Pasis
und ETR 47-gartenhaus_

= Die unattraktive kommunale PKW-Stellplatzanlage als Kontaktzone zum 6ffentlichen Strafenraum am Knoten Ernst-Thalmann-Ring /
Makarenkostrafie wird als kombinierte Flache flr Freiraum, Standort flr das exponierte Wohnhochhaus mit Quartiersbiiro und teilweise auch

flr PKW-Stellplatze umgebaut.
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Handlungsfeld Wohnen - W1a = WOHN- UND GEMEINSCHAFTSMITTE SW ||
Vom 100m-Riegel zu vier Baukorpern...

ETR 44-46-b3sis | BAUTYP GAURSTRARE MIT TIEFGARAGE

Nach dem Beispiel des bewahrten Bautyps (Gaufistrafie 5-6, Greifswald), der bereits als 6ffentlich geférderter Wohnungsbau erfolgreich realisiert
wurde, kann preiswerter und bezahlbarer Wohnraum im Gréensegment von 2 bis 4-Raum-Wohnungen angeboten werden [6 Geschosse, je 37
WE, Stellplatze in der Tiefgarage]. Das Gebaude ETR 44 wird als frei finanzierter Wohnungsbau umgesetzt. Das Gebaude ETR 46 soll mithilfe der
Richtlinie Wohnungsbau Sozial (im 1. und 2. Férderweg) gebaut werden.

Um die wertvollen Freiflachen vom ruhenden Verkehr zu entlasten, werden beide Gebaude mit einer Tiefgarage unterkellert.

ETR 47-gartenhaus | Basis flir Mieter- und Gemeinschaftsgarten (siehe auch Manahme G1)

Als Spinne im Netz der Freiraumgestaltung dient das ETR47-gatenhaus_ Gje ist eine einfache Basis-Infrastruktur fir die teilweise gemeinschaftliche
Gartengestaltung. Hier soll zentral eine Gemeinschaftsflache als grines Wohnzimmer fur das Quartier ,Wohn- und Gemeinschaftsmitte SWII*
entstehen. Die konkrete Ausgestaltung der Freiraumplanung wird mit den Bewohnern und der Quartierskoordination in einem Beteiligungsprozess
als Impulsfunktion fir das Funktionieren des Quartiers angegangen. Das ETR 47-gtenhaus dient als bauliche Keimzelle fiir dieses soziale
Miteinander und fungiert als Kommunikations- und Begegnungsraum.

12



Handlungsfeld Wohnen - W1b = WOHN- UND GEMEINSCHAFTSMITTE SW ||
Das HOCHhaus - ETR 45_im_quadrat | Wohnhochhaus_gemischt

= Das insgesamt zwolfgeschossige Wohnhochhaus geht einen mutigen Schritt nach vorn in die Offentlichkeit auf die bisherige Stellplatzanlage.
Der Baukorper fuflt auf einem zweigeschossigen breiten Sockel (ca. 50x50m) und nimmt darin 6ffentlich genutzte Flachen zum Beispiel fiir Co-
Working-Buroarbeitsplatze, Physiotherapie-/Arztpraxen und/oder weitere Bereiche fur Frei- und Gemeinschaftsflachen sowie ein
stadtteiloffenes Quartiersburo auf.
= Das HOCHhaus wird auf einer Tiefgarage gebaut, die auch 6ffentliche Stellplatze unterbringt. Durch die vertikale Flacheninanspruchnahme
reduziert sich die Flachenversiegelung erheblich und schafft Freirdume flr Gemeinschaftsflachen in einem urbanen Quartier.
= Die Uber dem Sockelfuf} liegenden Geschosse sollen vorwiegend zum Wohnen genutzt werden, kdbnnen aber auch 6ffentlich zugangliche
Raume beherbergen:
= Sonnen- und lichtexponierte Terrassenflachen kdnnen fir Familienwohnungen angeboten werden kénnen (Geschosse 3+4).
= Die Geschosse 6 bis 11 bieten einen breiten Mix an unterschiedlichsten Wohnungsgrundrissen, -gré3en und -ausstattungen. Hier soll
sowohl preiswertes und bezahlbares Wohnen, aber auch frei finanzierter Wohnraum oder sogar Eigentumswohnen erméglicht werden.
Alle Wohneinheiten sollten barrierefrei ausgefthrt werden.
= Die Geschosse (5+12) sollen 6ffentlich genutzte Bereiche vorhalten, beispielsweise konnte im 5. OG ein Fitnessstudio oder
Schulungsraume entstehen. Die exponierte Lage im 12. OG konnte fir ein Café vorgesehen werden, das einen guten Ausblick Uber die
Gesamtstadt bietet.
= Ziel ist ein bauliches Angebotsportfolio zu schaffen, das innerhalb des Hauses eine hohe soziale Durchmischung ermdglicht.
= Das Quartiersburo dient als Geschaftsstelle fir die Quartierskoordination in Schonwalde Il und Schénwalde I. Durch die Lokalisierung des
Quartiersburos in diesem baulichen Leuchtturmprojekt mitten in Schonwalde Il erfahrt das Quartiersmanagement eine verstarkte
Wahrnehmbarkeit und Prasenz.
= Ziel ist es weiterhin mit dem HOCHhaus ein innovatives und nachhaltiges Bauvorhaben umzusetzen. Ein Architektenwettbewerb sollte

durchgefihrt werden. Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan soll erstellt werden.
13



Handlungsfeld Wohnen - W1b = WOHN- UND GEMEINSCHAFTSMITTE SW ||
Vom 100m-Riegel zu vier Baukorpern: ETR 45 - Das HOCHhaus (Beispiel)

Begegnungsraum/o6ffentlich zugangliche
Raume/Café ,Aussicht”

Eigentumswohnungen

Frei finanzierter Mietwohnungsbau
Eigentumswohnungen

Frei finanzierter Mietwohnungsbau
Geforderter Wohnungsbau
Eigentumswohnungen

offentlich zugéngliche Rdume

Familienwohnen

Familienwohnen

offentlich zugangliche Raume & Gewerbe:
Quartiersbiro, Co-Working, Physiotherapie,

Arztpraxen, Buros...

ETR = Ernst-Thalmann-Ring | SW = Schénwalde

RV
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 \
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J

\L Tiefgarage

Beispiel: Mlinchen, Arabellastrafe 26
© Liegenschaftsverwaltungs GmbH & Co. KG 14



Modellprojekt ,Zukunft des
Wohnens - Mitten in
Schonwalde [+I1“;
Handlungsfeld Wohnen

o S ' i
| W1 Wohn- und Gemeinschaftsmitt

W2 Neubau HOFhauser
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Projektskizze zur
"Zukunft des Wohnens" in Greifswald
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Handlungsfeld Wohnen - W2 = Neubau HOFhauser

Fur eine Diversifizierung des stadtischen Wohnungsmarktes und um die Durchmischung in den Stadtteilen Schonwalde | und Il voranzubringen,

soll die Einfuhrung einer neuen Wohnform - die HOFh&user - einen Beitrag leisten.

Situationsbeschreibung:

= |n den Stadtteilen Schéonwalde | und Il gibt es durch den Rickbau von Wohnbauten und die Umsiedlung gewerblicher Betriebe freie Flachen,
die einer Wohnbebauung zugefihrt werden kénnten. Hier wird im Rahmen des Modellprojektes eine Bebauung mit kleinen Wohneinheiten
(1 bis 2 WE) als antisegregierend gesehen.

= |m Stadtteil Schénwalde Il befinden sich die fir die Bebauung mit sogenannten HOFhausern vorgesehenen Flachen (siehe Karte) im
Eigentum der WVG mbH.

= Die in Schonwalde | befindliche Flache, stdlich der Lise-Meitner-Strafe, ist in stadtischem Eigentum und gemafd dem Beschluss zur BV-
V/07/0120 vom 03.02.2020 fir die Bebauung mit sozialem Wohnungsbau vorgesehen und Uber eine Konzeptvergabe zu vergeben. Die
Wohnungsgenossenschaft Greifswald eG hat daflr gemeinsam mit dem Stadtbauamt ein stédtebauliches Konzept erarbeitet.

Planungsanlass:
= Mit dem Bau von kleineren Einheiten wird

zum Einen der aktuell hohen Nachfrage
nach ,Einfamilienwohnen* entsprochen
und gleichzeitig durch die
Zusammenarbeit mit dem
genossenschaftlichen Bauherren und
dem kommunalen
Wohnungsunternehmen bezahlbarer
Wohnraum geschaffen, der sowohl
Familien aber auch Senioren ein neues
Heim geben kann.

Zeichnung nach einer Skizze von Roland Rainer mit der €

Roland Rainer (1910-2004): hat in Osterreich zwei grofe Sie
SIEDLUNG PUCHENAU (bei Linz) 1965-1992 SIEDLUNG C

-:. "-T":'Iri -
¥ http:‘”/WJHﬁQ aus-p

Quelle: Neufert (1992), S. 238.




Handlungsfeld Wohnen - W2 = Neubau HOFhauser
STANDORT LISE-MEITNER-STRARE

Zum stadtebaulichen Konzept | Kriterien

Moglichst Kfz-reduzierte ErschlieBung - Sammelparkanlage am Rand

Baumreihe sudlich der Lise-Meitner Stral3e erhalten

Hohenstaffelung von der Lise-Meitner-Stralde gen Stiden abnehmend

Berucksichtigung vorhandener Wegebeziehungen zur Einbindung des Hofhausquartiers
Angebote fur Gemeinschaftsflachen im Quartier

Berlcksichtigung dkologischer Baumaterialien und -formen

Moderne Architektursprache

NOoOOORLODN =
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Variante 1

Hinweis: Darstellung ist nicht maR3stabsgetreu!
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Plangebiet Lise-Meitner-Strafe

Erstellt fur MaRstab  1:1 000

i i @
m
Ersteller 60.2 | M. Heinz

Erstellungsdatum 22.09.2020

wivesias antbonsetor N

Greifswald A
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Variante 1
Baukorper

Hinweis:

Darstellung ist nicht maf3stabsgetreu!
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Plangebiet Lise-Meitner-StraRe

Erstellt fur Mafistab ~ 1:1 000

i J @
m
Ersteller 60.2 | M. Heinz

Erstellungsdatum 22.08.2020

i ens N

Greifswald A
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Handlungsfeld Wohnen - W2 = Neubau HOFhauser
STANDORT LISE-MEITNER-STRARE

Zum stadtebaulichen Konzept | Bilanz
= Mehrgeschossiges Wohnen im Baufeld NE mit 5 bis 8 WE mdglich / ggf. auch als Sonderform (z.B. Mehrgenerationenhaus,
Baugruppe)
= 8 bis 10 individuelle Hofhausgrundstucke zwischen 250 und 350 gm; in weiteren Varianten ggf. bis zu 15
Hofhausgrundstucke moglich
= Mix zwischen mehrgeschossigem Wohnen an der Lise-Meitner-Stralde und individuellem Wohnen im Griinen
= Angebot an Begegnungsflachen:
= Gestalteter Platz als Verbindung zum Grun (+ Erschlielungsfunktion)
= Halboffentliche Spiellandschaft
» Gemeinschaftsgarten
= PKW-Sammelparkanlage ermdglicht familienfreundliches stellplatzfreies Wohnen

Offene Fragen

= Grundstuckszuschnitt fur VerauRerung
= Wegeverbindung

= Baurecht

= Niederschlagswasser

= Ggf. Erarbeitung weiterer Varianten
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Handlungsfeld Wohnen

Mafnahmen

W1 neue Wohn- und Gemein-
schaftsmitte in Schonwalde I

Umsetzungszeitraum

mittel-/langfristig

Férderbedarf

fUr Planungsleistungen und investive MafSnahmen im Bereich:

* sozialer Wohnungsbau (1. und 2. Forderweg),

* innovative, nachhaltige und klimaneutrale Gebaudekonstruktion und -technik
inkl. Architekt*innenwettbewerb

a) Zwei Sechs-Geschosser mit kurz-/mittelfristig flr Planungsleistungen und investive Mainahmen im Bereich:
Tiefgarage (ETR 44 + ETR 46: * sozialer Wohnungsbau (1. und 2. Férderweg),
Realisierung durch WVG mbH) * Rulckbau/Abriss der Bestandsbebauung
* Wohnumfeldgestaltung (siehe MaRnahme im HF Griin- und Freiflachen G1),
* Mobilitat (Zuwegung, Abstellplatze)
b) HOCHhaus mit Tiefgarage (ETR langfristig fUr Planungsleistungen und investive Mafinahmen im Bereich:
45) * sozialer Wohnungsbau (1. und 2. Forderweg),
* innovative, nachhaltige und klimaneutrale Gebaudekonstruktion und -technik
inkl. Architekt*innenwettbewerb
* Daseinsflrsorge,
* Arbeitsbeschaffung im Dienstleistungs-gewerbe/Gewerbeflachen,
* Gesundheitsforderung,
* Mobilitat (Zuwegung, Abstellplatze)
W2 Neubau HOFhauser mittelfristig far investive MaRnahmen im Bereich:
(Realisierung durch WVG mbH und * sozialer Wohnungsbau (2. Férderweg),
WGG eG) * Gemeinschaftsgrin,
* Mobilitat (Zuwegung, Abstellplatze)
kurzfristig = in 1 bis 2 Jahren, mittelfristig = in 3 bis 5 Jahren, langfristig = in 6 bis 10 Jahren ETR = Ernst-Thalmann-Ring; HF = Handlungsfeld
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Modellregion Zukunft Wohnen ,Mitten in Schonwalde 1+11*:
Handlungsfeld Grun-/Freiflachen

GL  Gemeinschaftsmitte SW I

G2  Platzgestaltung SW I

G3  Aufwertung Grinflache Curiestrafle ;
Wegeverbindungen inkl. Sky & Cycle Walk

o
P ( 4
:
.,

r

Martinschule + S

ey,

 GS Gref
2 QIO

IGS Erwin-
Fischer

- \\\ umwmms-.un:\ Hansestadt

) Greifswald

o\ N % &

A > Projektskizze zur

o | "Zukunft des Wohnens" in Greifswald
- 7 T s 13000
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Handlungsfeld Grin- und Freiflachen

Welche Funktionen sollen Griin- und oy TR B .

Freiflachen bedienen:

e/ o Marktstéande .,
g chaftsg™" e
gemi™" wFaumliche Vernetzung
\ich! - '
Liege™® In Quar’neren denken!'
p,e, wn,gaS n#érgt;;;l
f'orm fmb,ss g ’ Ch k g. C
Sffentliche Obstbaume

Grillplatz f‘ur a“g Genel‘aﬁon

" Eunktionsvielfalte

W
Mitmachen quahf Ruhezorﬁﬁg“gr
Banke mit "Sitzlehne"
hele)

aff@rna.'mg Sit,

CHEENUNG, =3 plansc

Ergebnisse des Burgerbeteiligungs-Workshops am 10.09.2020
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Handlungsfeld Grin- und Freiflachen - G1 = GEMEINSCHAFTSMITTE SW ||

Situationsbeschreibung:
= Derzeit gibt es keine Gemeinschaftsmitte, der Baukorper Ernst-Thalmann-

Ring 44-47 riegelt den Zugang und den Austausch zum
Begegnungszentrum SchwalBe ab.

Planungsanlass:
=  Mit dem Abriss des Bestandsgebaudes (ETR 44-47) durch die WVG mbH

eroffnen sich neue Méglichkeiten fur die Gestaltung einer neuen
Gemeinschaftsmitte mit Grin- und Freiflachen, die nur dadurch entstehen
kann, dass der ruhende Verkehr kinftig in einer Tiefgarage untergebracht
wird.

= Als Spinne im Netz der Freiraumgestaltung dient das ETR47-grtenhaus_ Gje
ist eine einfache Basis-Infrastruktur fur die teilweise gemeinschaftliche
Gartengestaltung. Hier soll zentral eine Gemeinschaftsflache als griines
Wohnzimmer flr das Quartier ,Wohn- und Gemeinschaftsmitte SWII*
entstehen.

= Die konkrete Ausgestaltung der Freiraumplanung wird mit den Bewohnern
und der Quartierskoordination in einem Beteiligungsprozess als
Impulsfunktion fur das Funktionieren des Quartiers angegangen. Das ETR
47-gartenhaus dient als bauliche Keimzelle fiir dieses soziale Miteinander und
fungiert als Kommunikations- und Begegnungsraum.

ETR = Ernst-Thalmann-Ring | SW = Schonwalde



Handlungsfeld Grin- und Freiflachen - G2 = Platzgestaltung SW II

- Foto: Eva Held

Situationsbeschreibung - .
= Nach Festsetzungen im B-Plan Nr. 34 I SW ||-Cen"[el' '
~Schonwalde-Center” handelt es sich um einen Ve /3 /L

oéffentlichen Stadtteilplatz s ,_1.'.‘??5" ey /

= Aktuell: Privatisiert+stadtebaulicher Missstand: T P/
Rahmenplan SW II; ,trist”

Planungsanlass:

= Als Zielstellung mehrerer stadtebaulicher Konzepte
mit politischer Beschlusslage (z.B. IHk 2017) wird eine Aufwertung des Platzes gewlnscht.

= Mehrfach benannte Planungsthemen sind Café - urbaner Treffpunkt - Platzgestaltung - Jugend - Wasser - Mobile Marktstande -
Freiluft-Veranstaltungsort - Sehen - Verweilen - Reden - Beobachten - Mitten im Quartier
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Modellregion Zukunft Wohnen ,Mitten in Schonwalde I+1%: 7>

Handlungsfeld Griin-/Freiflachen \ / 7 dn -

oy 7

= T S J; 4

G3 Aufwertung Grunflache Curiestrae *




Handlungsfeld Grin- und Freiflachen - G3 = Aufwertung Grunflache
Curiestrafde

Situationsbeschreibung:
= Sudlich der neu gebauten IGS Erwin-Fischer liegen das Jugend- und Freizeitzentrum Takt sowie die Sporthalle Il, die sowohl fur den Schul-

als auch den Vereinssport genutzt wird. Fir den Neubau der Sporthalle, die baugleich zur Sporthalle Il in Schénwalde Il ausgefuhrt
werden sollen, ist ein Planungsburo beauftragt.
= Die sich stdlich anschlieRende Freiflache ist aktuell nur gering genutzt und wenig gestaltet.

Planungsanlass:.
= Mit dem fertig gestellten Neubau der IGS Erwin-Fischer und den ebenfalls fertig gestellten Sport- und Freizeitflachen sowie dem

mittelfristig anstehenden Neubau der Sporthalle Il ergibt sich der Bedarf einer Aufwertung auch aus Richtung Suden.

= Die Aufenthaltsqualitat sollte dahingehend verbessert werden, dass fur die Anwohner*innen die Flache nutzbar gemacht wird z.B. mit
Sitzgelegenheiten, Spielmoéglichkeiten, naturnaher Grinflachengestaltung, weiteren sportiven Nutzungsmoglichkeiten oder der Anlage
eines Hundeauslaufplatzes.

= Gemeinsam mit den Anwohner*innen sollte ein Gestaltungskonzept erarbeitet werden.
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Handlungsfeld Grin- und Freiflachen - G4 = Wegeverbindungen inkl. Sky &
Cycle Walk

7Y a
Vi

Vil 4
. Stadtteilzentrum ) 4
y Schwalbe e

r\ S
L LITRANN
U AN \
\ :;i}\-“ \\ N -
IGS Erwin-_
Fischer
e

‘\a R N ;-:'tsa;»,‘;“‘_ - \— “\, . =
Situationsbeschreibung: aktuell wenig Wegeverbindungen zwischen den Stadtteilen,
Anklamer Strafie als trennende Verkehrsachse, massive Blockstruktur in Richtung
Anklamer Strafle

Planungsidee:
= Wegeverbindungen schaffen/sichtbarer gestalten, Durchlassigkeit erhohen auch

im Hinblick auf Frischluftaustausch

= Nachzeichnung funktionaler Wegeverbindung; wichtige sozialraumliche
Verbindung; passfahig mit Integrierter Sportentwicklungsplanung UHGW als
~Sportive Stadtlandschaft”

= Baukultur in die Plattenbaugebiete! 29




Handlungsfeld Griun- und Freiflachen

Mafnahmen

G1 Gemeinschaftsmitte Schonwalde I
(ETR 47)

G2 Gestaltung Stadtteilplatz

G3 Aufwertung Grunflache
Curiestrafie/sportive Stadtgestaltung

G4 Wegeverbindungen inkl. Sky &
Cycle Walk und Erhéhung der
Durchlassigkeit

kurzfristig = in 1 bis 2 Jahren, mittelfristig = in 3 bis 5 Jahren, langfristig = in 6 bis 10 Jahren

Umsetzungszeitraum

mittelfristig

mittelfristig

mittelfristig

langfristig

Forderbedarf

flr Planungsleistungen und investive Mafinahmen im Bereich:

Wohnumfeldgestaltung,
Kommunikations- und Begegnungsflachen,
einheimische und naturnahe Begrinung

fUr Planungsleistungen und investive Mafinahmen im Bereich:

Erwerb von Liegenschaften von Dritten oder Férderung fur nicht stadtische
Eigentumer,

Wohnumfeldgestaltung (Marktstande, Wasserspiele, Trinkwasserbrunnen),
Kommunikations- und Begegnungsflachen,

einheimische und naturnahe Begrunung

fUr Planungsleistungen und investive Mafinahmen im Bereich:

Grun- und Freiflachengestaltung
Wohnumfeldverbesserung
Aneignungsflachen

Flachen fur Breitensport
Hundeauslaufplatz

fUr Planungsleistungen und investive Mafinahmen im Bereich:

Schaffung von Wegeverbindungen zwischen den Stadtteilen (barrierefreier
Ausbau der Rad- und FuRgangerdurchwegung)

Lehr- und Naturpfade (Bildung fur Grof3 und Klein)

Baukultur

Ruckbaumafnahmen (Sichtachsen) zur Entriegelung von Wohngebieten

30



. WE /[fﬂ sl = '-{,7
AVH-Gymnasium + Pay
E.-Weinert-GS + 7 A
Sporthalle Il

Modellregion Zukunft Wohnen ,Mitten in
Schonwalde [+I1*
Handlungsfeld Blldung & Sport

o ) —
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Stadtteilzentrum
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Ersatz- Neubau Wohngebaude

L 1 Mafnahmen Wohnen
gl:l Mafnahmen Griin-/Freiflachen

Mafnahmen Bildung & Sport
MaRnahmen Sozialer Zusammenhalt
Kindertagesstéatten (Bestand)

Universitats- und Hansestadt

Greifswald
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ETR = Ernst-Thalmann-Ring | AvH = Alexander von Humboldt | GS = Grundschule | IGS = Integrierte Gesamtschule 31



Handlungsfeld Bildung & Sport - B1 Familien-Bildungscampus

Situationsbeschreibung:
* E.-Weinert-GS: dreiziigig, ca. 16% Schuler*innen nichtdeutscher Herkunft,

Diagnoseforderklassen und Schiler*innen mit diagnostiziertem
Forderbedarf (esk, LRS, Sprache), Familienklassenzimmer
*  AvH-Gymnasium mit MINT-Ausrichtung und Hochbegabtenforderung

- fehlendes Ubergangsszenario

%
o

&

-~

. Kindertagesstatte (Bestand)

B,
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Handlungsfeld Bildung & Sport - B1 Familien-Bildungscampus

Planungsanlass:

Langeres gemeinsames Lernen von der Grundschule bis zum Abitur sollte ermoglicht werden.

Die anstehenden bzw. zu planenden Schulneubauten (AvH-Gymnasium & Weinert GS m. 0S) sollten moglichst als
gestalterische Einheit mit gemeinsamen Raumnutzungen geplant werden, um Synergieeffekte zu erreichen. Beispielsweise
konnten Bibliotheksraume, digitale Klassenzimmer oder Aufenthaltsbereiche (Innen und Aufen) gemeinsam genutzt werden.
Die Grundschule sollte um eine zweizligige Orientierungsstufe erweitert werden, um das langere gemeinsame Lernen an der
GS Weinert umzusetzen. Eine naturwissenschaftliche Ausrichtung z.B. durch die Einrichtung von Experimentierlaboren oder
Werkstattraumen kénnte eine héhere Ubergangsquote von der GS Weinert auf das AvH-Gymnasium ab Klasse 7 erméglichen.

Die Schule sollte als Begegnungsort zwischen Eltern, Lehrer- und Schulerschaft verstanden werden.

An der Grundschule Erich-Weinert sollten die Moglichkeiten fur ein Familienklassenzimmer erweitert werden und langfristig
ein Familienzentrum entstehen.

Zusatzliche Unterstutzer*innen (wie Personal mit sonderpadagogischen Aufgaben, Schulsozialarbeiter u.A.) und ein
multiprofessionelles Team sollten selbstverstandliche Begleiter*innen der Schiiler*innen sein.

Eine multifunktionale Nutzung von Schulraumen auch fiir externe Fachkrafte wie Logopaden, Ergotherapeuten oder
Schulpsychologen sollte ermoéglicht werden.

Die Schulen sollten sich fur das Quartier 6ffnen, z.B. Familienuniversitat in der Schulaula, Familien- und Beratungsangebote
in Aufenthaltsraumen, Schulkantine wird zur Stadtteilkantine, Werkstattraume kénnen auch 6ffentlich durch Vereine oder
Privatpersonen genutzt werden.
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Handlungsfeld Bildung & Sport - B2 Aufdenanlagen Sporthalle Il und Il

Situationsbeschreibung:
= Fir die Sporthallen Il und lll in den Stadtteilen Schonwalde | und Il wurden Planungsleistungen fiir den Hochbau
vergeben. Eine mittelfristige Umsetzung ist geplant.

= Die Aufenanlagen an der Sporthalle Il wurden im Rahmen des Schulneubaus der IGS Erwin-Fischer neu angelegt und
sind bereits in Nutzung.

Planungsanlass:

= Aus der Neubauaktivitat der Sporthallen ergibt sich zwangslaufig auch ein Planungsbedarf fir die Auf3enanlagen der
Sporthallen. Sie sind ein wichtiger Bestandteil der sozialen Infrastruktur im Wohnumfeld und sollten im Sinne einer
sportiven Sportlandschaft fiir die Gesamtstadt gesehen werden.

= |nsbesondere an der Sporthalle Il sollte eine generationsiibergreifende multifunktionale Sportflache entstehen, die von
den benachbarten Kindertagesstaten, dem Hort der GS Erich-Weinert, den anliegenden Schulen, von Vereinen und
Freizeitsportlern genutzt werden kann. Aufgrund der raumlichen Nahe zum Berufsbildungswerk, in dem Menschen mit
Handicaps auf ihren Berufsstart vorbereitet werden, sollte die Auf3enanlage der Sporthalle Il barrierefrei nutzbar sein.

= Im direkten Umfeld der Sporthalle Il sollten sportive Elemente gefunden werden, die die neue Sportanlage auf dem
Gelande der IGS Erwin-Fischer erganzen.
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Handlungsfeld Bildung & Sport

Mafinahmen Umsetzungszeitraum  Forderbedarf

B1 Familien-Bildungscampus mittel-/langfristig fUr Planungsleistungen und investive Mainahmen im Bereich:
(Ubergangsszenario fir * Gemeinsamer Schulhof

Schulformen) * Anschlussfahige Gebaudegestaltung

* Mehrfachnutzung von Teilbereichen
+ Offnung fiir das Wohngebiet (Werkstatten, Schulkantine)

a) Alexander von Humboldt- mittelfristig fUr Planungsleistungen und investive Mainahmen im Bereich:
Gymnasium * Schulbau

* Anschlussfahige Gebaude- und Freiflachengestaltung
b) GS Erich-Weinert mittel-/langfristig fUr Planungsleistungen und investive Mainahmen im Bereich:
(Familiengrundschulzentrum) e Schulbau

* Anschlussfahige Gebaude- und Freiflachengestaltung

* Multifunktionale Teams (Schulsozialarbeit, Schulpsycholog*in u.A.)

* Naturwissenschaftliche Ausrichtung (Experimentierlabore, Werkstatten)
* Gemeinschafts- und Aufenthaltsraume

B2 Auflenanlagen Sporthalle Il & kurz-/mittelfristig fUr Planungsleistungen und investive Mainahmen im Bereich:
11 * Barrierefreie Sportanlage fur ALLE

+ Offentliche Toiletten

* Trinkwasserspender

kurzfristig = in 1 bis 2 Jahren, mittelfristig = in 3 bis 5 Jahren, langfristig = in 6 bis 10 Jahren
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Modellregion Zukunft Wohnen ,Mitten in Schonwalde 1+11*

Handlungsfeld Soziales Leben & gesellschaftlicher Zusammenhalt
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Handlungsfeld Soziales Leben & gesellschaftlicher Zusammenhalt -

S1 Quartierskoordination fur SW [ + |l

=  Quartiersmanagement als dauerhafte Aufgabe der
Stadtteilentwicklung etablieren

= Quartiersbiiro in die Mitte holen und verankern. BV-V/07/0260

= Quartiersmanagement mit Fokus auf bildungsorientierte
Stadtteilentwicklung.

=  Erganzung um praktisch-operative Aufgaben:
Raummanagement + Vernetzung teil6ffentlicher Bereiche von
Bildungseinrichtungen: Doppelnutzung von Infrastrukturen mit
Synergieeffekten.

= Im Fokus hier: IGS Erwin-Fischer, Sportplatz Dubnaring, Neubau
/ Sanierung AvH-Gymnasium, Gemeinschaftsgarten...

(Tzoz ae) | aims

(zZ0z ge) 1 8ms

Aktueller Stand: Beschlussvorlage im Gremienlauf
- BS-Beschluss fiir 19.10.2020 geplant

begleitet durch verwaltungsinterne
Projektgruppe mit Familien- &

(hauptamtliche/-r)
.71 Quartierskoordinatorin

ragte,
Af.Bildung. Kultur & Sport. Koord.
f. Jugend/Soziales ggf. weitere

% (UHGW) %y,
& %,
& Y,
(ehrenamtliche) Lenkungsgruppe SW Il (ehrenamtliche) Lenkungsgruppe SW T\
(51% Burgerinnen. 49% Vereine/Initiativen/ (51% Burgerinnen. 49%
WU/ Caritas/WGG-Nachbarschaftshilfeverein ete.) H Vereine/Initiativen/WU/SOPHI mbH. KDW)
Netzwerkpartner + Bewohnerschaft Netzwerkpartner + Bewohnerschaft )
= Quartiersmanagement SW I| = Quartiersmanagement SW | "

(ehrenamtliche) Lenkungsgruppe

OV Ryckseite
(51% Birgerinnen, 49% Vereine/Initiativen,/WU)

5

Netzwerkpartner + Bewohnerschaft

wu

= Quartiersmanagement OV Ryckseite
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Handlungsfeld Soziales Leben & gesellschaftlicher Zusammenhalt -
S2 Schulraummanagement

Einsatz eines Schulraum-Managements (,software”) in der neu gebauten
IGS Erwin Fischer zur besseren Vernetzung der Schulraume und Angebote
(,hardware®, z.B. FahrradWerkstatt, Treffpunkt) mit dem Stadtteil. -
Anspruch: bildungsorientierte Stadtteilentwicklung!

3 Y\
SR

0

' Martinschule |
L )
-3 . Sportareal

= GSGreit Dubnarng
IGS Erwin- : } % Ol A OZ/OQ
Fischer BN R < -01.2020
\ e A J \ SHI - ot . .
DL g | S oo Kameras und mehr Sozialarbeiter
~ SHII _ AN o, 'y am Greifswalder Dubnaring?
- ‘9 7 . } Bereits zum zweiten Mal witeten Randalierer an den Freizeitanlagen

= Erweiterung auf Freiraume, v.a. Sportareal Dubnaring in
Zusammenarbeit mit Strafensozialarbeit

= Perspektivisch: Integration der Aufgaben in das zu entwickelnde
Quartiersmanagement
fur den Stadtteil Schonwalde | in enger Zusammenarbeit mit den
Wohnungsunternehmen
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Handlungsfeld Soziales Leben & gesellschaftlicher Zusammenhalt -
S3 StadtteilSchmiede

Entwicklung einer StadtteilSchmiede mit 3 Funktionen:

= Machen: ,Do it yourself“-Werkstatten (Holz, Metall, Textil, Keramik, Musik) zur Kompensation nicht
geeigneter Werkstatt- / Kellerraume in den Plattenbauten. - erganzende soziale Infrastruktur als positiver
Standortfaktor

= Blick voraus: Offene Raume zur ,Raumaneighung®, d.h. Planung stellt sich auf zukunftige Nutzungen /
Nachfragen durch eine flexible Angebotsplanung ein, die wir heute noch nicht abschatzen konnen.

= Ankerpunkt: Nebenstellen der KunstWerkstatten, der Musikschule, der Stadtbilbliothek als stimulierende
Infrastruktur fur Stadtteilentwicklung.

- Geeigneter Standort muss noch gefunden werden

39



2

____ RATIN

Handlungsfeld Soziales Leben und gesellschaftlicher Zusammenhalt

Mafinahmen
S1 Quartiersmanagement
S2 Schulraummanagement

S3 StadtteilSchmiede

Umsetzungszeitraum
kurzfristig
kurz-/mittelfristig
mittel-/langfristig

Férderbedarf
fur Personal- und Sachkosten
fur Personal- und Sachkosten

fur die Bereiche:

* Konzeptentwicklung,

* Raummiete,

* Aufwandsentschadigung fir Ehrenamtliche,

* Sachkosten,

* Personal- und Sachkosten fur Koordination,

* Herrichtung und Ausstattung von Raumlichkeiten

kurzfristig = in 1 bis 2 Jahren, mittelfristig = in 3 bis 5 Jahren, langfristig = in 6 bis 10 Jahren
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1 Das Modellprojekt ,Zukunft des Wohnens in Greifswald - Mitten
in Schonwalde | und II“

11 Anliegen und Auftrag

Im Mai 2019 beschloss die Landesregierung eine Initiative zur ,Zukunft des Wohnens in
Mecklenburg-Vorpommern“ mit dem Ziel, eine gemeinwohlorientierte Wohnungspolitik zu
unterstutzen. Anlass dazu gaben Wohnungsmarktprognosen des Bundesinstituts fur Bau-,
Stadt- und Raumforschung, deren Berechnungen zeigen, dass Mecklenburg-Vorpommern
bis 2030 etwa 30.000 neue Wohnungen bendtigt. Hinzu kam eine Studie des Wissen-
schaftszentrums Berlin fur Sozialforschung aus dem Jahr 2018, die zu dem Ergebnis
kommt, dass die sozialrdumliche Segregation, also die Entmischung von Einwohnergrup-
pen, in bestimmten Stadten und Regionen Mecklenburg-Vorpommerns im bundesdeut-
schen Vergleich besonders hoch ist. In der Begriindung zur Landesinitiative heif3t es dazu:
»Gerade in den groflen Stadten des Landes fallt auf, dass das Zusammenleben von Men-
schen mit unterschiedlichem Einkommen, verschiedener Herkunft und Altersgruppen ab-
nimmt. Auffallend hierbei ist, so das Ergebnis der Studie, insbesondere die Ungleichvertei-
lung von Haushalten mit SGB-II-Bezug und ihre Konzentration in Quartieren mit niedrigeren
Mietpreisen. Die Autoren weisen darauf hin, dass sich dies negativ auf die Lebenschancen
der jungen Bewohner in diesen Quartieren auswirken koénne. Erste Zwischenergebnisse der
vom Ministerium fur Energie, Infrastruktur und Digitalisierung Mecklenburg-Vorpommern in
Auftrag gegebenen kleinrdumigeren Untersetzung fur weitere Stadte von Mecklenburg-
Vorpommern zeigen, dass die sozialrdumliche Segregation auch in der Universitats- und
Hansestadt Greifswald sehr stark fortgeschritten ist.“*

In den aus der Landesinitiative abgeleiteten Leitlinien wird unter anderem auf die Starkung
kommunaler Wohnungsunternehmen sowie auf eine Umgestaltung der Forderkulissen des
Landes (Stadtebauférderung, Programme zur Forderung des sozialen Wohnungsbaus etc.)
gesetzt. Zur Umsetzung der Leitlinien und zur Erprobung neuer Ansatze, die einer sozialen
Entmischung in den Stadtteilen entgegenwirken sollen, wurden vier Modellregionen ausge-
wahlt.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald nimmt diese Herausforderung ernst und stellte
eine erste Projektskizze im Januar 2020 als eine der vier Modellregionen fir das Modellpro-
jekt ,Zukunft des Wohnens in Greifswald - Gemischt, gewurfelt, gewonnen - Mitten in
Schénwalde | und 1I* den Fachressorts der Landesregierung Mecklenburg-Vorpommern vor.
Ziel der in der Projektskizze dargestellten Maflnahmen ist es, der sozialen Entmischung in
den besonders betroffenen Stadtteilen Schénwalde | und Il entgegenzuwirken. Dabei ging
es darum, nicht nur im Bereich Wohnen MaRnahmen zu definieren, sondern auch die flan-
kierende soziale und Bildungsinfrastruktur in die Uberlegungen miteinzubeziehen.

Die Projektskizze wurde zu einem Konzept verdichtet. Dieses versteht sich als dynamisches
Instrument flr eine stadtebauliche Weiterentwicklung, wie sie im ISEK 2030plus (2017)
und dem Integrierten Handlungskonzept Schénwalde 1l (2017) bereits vorgedacht wurde.

1 Vgl. Initiative der Landesregierung ,Zukunft des Wohnens in Mecklenburg-Vorpommern“ gefunden unter
https://www.regierung-mv.de/static/Regierungsportal/MinisterprisC3%A4sidentin%20und%20Staatskanzlei/Dateien/pdf-
Dokumente/Initiative%20zur%20Zukunft%20des%20Wohnens%20in%20MV.pdf am 28.09.2020 und

Helbig/Jahnen, 2018: ,Wie brichig ist die soziale Architektur unserer Stadte? Trends und Analysen der Segregation in 74
deutschen Stadten*, https://bibliothek.wzb.eu/pdf/2018/p18-001.pdf, Wissenschaftszentrum Berlin fir Sozialforschung.
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Das Modellprojekt entwickelt die in den vorherigen stadtebaulichen Konzepten benannten
Mafnahmen mit einer zeitlichen Perspektive bis 2030 weiter.

1.2 Rahmenbedingungen und Hintergrund

Bereits seit 2004 ist der Stadtteil Schénwalde Il im Férderprogramm der Stadtebauforde-
rung ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - Die Soziale Stadt“2. Das in diesem
Rahmen installierte Quartiersmanagement erarbeitete ein erstes Integriertes Handlungs-
konzept (IHk), das am 26.02.2007 von der Burgerschaft beschlossen wurde. Um aktuelle
planerische Herausforderungen aufzunehmen sowie eine Anschlussfahigkeit an das eben-
so aktualisierte Integrierte Stadtentwicklungskonzept Greifswald 2030plus (ISEK 2017) zu
realisieren, wurde die Fortschreibung des IHk in den Jahren 2016 bis 2017 vorgenommen.
Die Erarbeitung erfolgte in Zusammenarbeit zwischen der Stadtverwaltung und dem Quar-
tiersmanagement Schénwalde 11.3 Es wurde am 06.11.2017 durch die Burgerschaft be-
schlossen. Neben dem oben aufgezeigten Stadtebaufdrderprogramm erhalt der Stadtteil
auch Mittel aus dem ehemaligen Programm ,Stadtumbau-Ost®“.

Fur den Stadtteil Schénwalde I/Sldstadt gibt es bislang den Rahmenplan Schénwalde | mit
seiner Fortschreibung aus dem Jahr 2004, der stadtebauliche Mafinahmen und Fachpla-
nungen fur die Entwicklung dieses Stadtteils vorlegt. Vorrangige Ziele des Rahmenplanes
waren der Rickbau von Wohnraum auf Grundlage der im damaligen ISEK (2002) prognos-
tizierten negativen Bevolkerungsentwicklung und die stadtebauliche Aufwertung des Stadt-
teils. Auch dieser Stadtteil erhalt seit 1993 Stadtebauférdermittel aus den Programmen
~Stadtumbau-Ost“ und ,RUckbau stadtische Infrastruktur®.

Aus heutiger stadtplanerischer Sicht sind die aktuellen Entwicklungen in beiden Stadtteilen
(Schonwalde I/Sudstadt und Schénwalde 1) ahnlich, wobei eine stadtebauliche Neustruktu-
rierung durch Riuckbau und Neubautatigkeiten in den letzten Jahren vorwiegend im Stadt-
teil Schéonwalde I/Sudstadt stattfand. In diesem Zusammenhang sind die Neubauten in der
Sldstadt und in der Gauf3strafRe zu erwdhnen und die Rick- und Umbauten im ,Quartier
mit Hertz“. Federfihrend waren dabei die Wohnungsbau-Genossenschaft Greifswald eG
(WGG eG) fur die Sudstadt und die kommunale Wohnungsverwaltungsgesellschaft Greifs-
wald mbH (WVG mbH) fir die Standorte in der Gauf3strafe und im ,Quartier mit Hertz“ rund
um die Heinrich-Hertz-Strafe.

Aber auch die Universitats- und Hansestadt Greifswald selbst hat als Schultrégerin der In-
tegrierten Gesamtschule (IGS) Erwin Fischer bereits ein grofies Schulneubauvorhaben im
Stadtteil Schonwalde 1/SUdstadt im Jahr 2020 abgeschlossen. Weiterhin wurden und wer-
den zahlreiche Stralen saniert (Kreisel Lomonossowallee/Krullstrale, Lomonosso-
wallee/Dubnaring) und viele FuBwege in Kooperation mit den kommunalen Wohnungsun-
ternehmen barrierearm umgebaut. Auch die Aufienanlagen der Grundschule Greif sowie
der Abbruch des alten Schulgebaudes der IGS Erwin Fischer wurden Uber Stadtebaufor-
dermittel realisiert.

Derartige investive MaSinahmen stehen in Schénwalde Il am Anfang. Zwar wurden auch in
diesem Stadtteil bereits Kindergarten, Freiflachen und das Begegnungszentrum SchwalBe
mithilfe von Stadtebauférdermitteln und kommunalen Mitteln saniert, aber im Wohnungs-

2Zur Vereinfachung wird im Weiteren vom Programmgebiet ,Soziale Stadt“ gesprochen.
3Vgl. Integriertes Handlungskonzept Schonwalde 1l gefunden unter https://www.greifswald.de/de/.galleries/Amt-60-
Stadtbauamt/IHk-SW-11/2017-10-27_IHk_SWIl.pdf am 28.09.2020.
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bestand wurde bislang vergleichsweise wenig investiert. Ruckbau fand bislang durch die
WVG mbH statt. Hauptsachliche Modernisierungsvorhaben betrafen den barrierearmen
Umbau von Wohnungen und die Nachrlstung von Aufzigen.

Zahlreiche der bereits im IHk Schonwalde 1l (2017) benannten Mafnahmen haben weiter-
hin ihre Relevanz und viele der fir Schénwalde Il im Rahmen des IHk-Prozesses festgestell-
ten Herausforderungen gelten in ahnlicher

Form auch flr Schonwalde |, konkret:

Beide Stadtteile mussen sich fur ihre
alter werdenden Bewohner fit machen!
Geplant und gebaut flur junge ,Werktati-
ge“ mit Kindern in den 1970er Jahren,
gilt es nun die Wohnungen mitsamt den
Offentlichen Radumen und Infrastrukturen
auf die alternde Bewohnerschaft anzu-
passen. Nicht der Mensch hat sich der

Wie altersgerecht sind die Stadtteile Schonwalde 1 & 1?2
gebauten Umwelt anzupassen, sondern —_— e

Stadtebau und -planung dienen dem Menschen mit seinen veranderten BedUrfnissen.

Gleichzeitig bleiben die Stadtteile jung! Schénwalde | und Il sind Wohnorte fur Studenten
und junge Familien mit niedrigerem Einkommen. Die Stadtteile sind Begegnungsorte flur
Jung und Alt, auch aus unterschiedlichen sozialen Milieus. Verschiedene Vorstellungen
und Anforderungen an Ruhe, Sauberkeit, Sozialverhalten oder an zeitraumlichen Bewe-
gungsmustern missen berucksichtigt werden.

Und, Schoénwalde Il wird bunter! Der Stadtteil ist und wird weiterhin Ort fur Migranten
und Flichtlinge sein und bleiben.

Diese Herausforderungen bendtigen eine hohe soziale und demographische Resilienz der
Stadtteile. Dies gilt nicht nur fur einzelne Wohnungen bzw. Wohngebaude - z.B. den alters-
und barrieregerechten Umbau von Wohnungen, sondern fir 6ffentliche Rdume insgesamt.4

4 Vgl. Integriertes Handlungskonzept Schénwalde Il gefunden unter https://www.greifswald.de/de/.galleries/Amt-60-
Stadtbauamt/IHk-SW-11/2017-10-27_IHk_SWIl.pdf am 28.09.2020.
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2 Kurze Fakten zur Modellregion - Mitten in Schénwalde I+ll

Das Modellgebiet befindet sich im sud-
Ostlichen Stadtgebiet, wo ab den 1970er
Jahren die Groffwohnsiedlungen Schon-
walde | und Il (Stadtteile 8 und 9) ent-
standen. Es erstreckt sich dber die
Stadtteile Schonwalde | (ohne die Sud-
stadt) und Schénwalde Il (siehe Karte 1)
und wurde in der vorliegenden Abgren-
zung definiert, weil sich insbesondere in
den Bereichen der GroRwohnsiedlungen
Segregationstendenzen ablesen lassen.

Karte 1: Einordnung Modellregion im Stadtgebiet

Im Nordosten wird das Modellgebiet von
der Makarenkostrale und der Pappelal-
lee, im Osten und Siden durch die Koi-
tenhager Landstrafle, im Westen durch
die Hans-Beimler-Strale und im Nord-
westen und Norden durch den Karl-
Liebknecht-Ring begrenzt. Ein Teil des Modellgebiets, namlich 88 ha des nordéstlich gele-
genen Stadtteils Schonwalde I, ist Férdergebiet fur die Programme ,Soziale Stadt* und
L~Stadtumbau-Ost” (Gesamtmafnahme Schonwalde I1).
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“Zukunft des Wohnens in Greifswald -
Mitter in Schinwakde | und I

Der Stadtteil Schénwalde | ist ebenfalls als Programmgebiet der Stadtebauférderung ange-
zeigt. Er wurde ab 1968 als GroSwohnsiedlung erbaut. Der Uberwiegende Teil der Bausub-



stanz ist in Fertigteilbauweise errichtet worden.®> Die Geschosshéhen liegen zwischen 5-
geschossigen bis 11-geschossigen Gebauden. Die hochsten Gebaude befinden sich ent-
lang der Lomonossowallee, der zentralen Verkehrsachse im Stadtteil Schonwalde |.

Schénwalde 1l wurde in den 1970er Jahren als Grofwohnsiedlung angelegt. Die meist
5-geschossigen Plattenbauten wurden im Zusammenhang mit der Errichtung des Kern-
kraftwerkes in Lubmin sowie der Erweiterung der Nachrichtenelektronik Greifswald (NEG),
eines Grof3betriebes in Greifswald, erbaut.6

2.1 Statistische Kennzahlen

In der dargestellten Modellregion leben etwa 19.000 Menschen und somit genau ein Drittel
der Greifswalder Bevolkerung (Stand: 31.12.2019). Statistisch bildet Schénwalde | mit der
Sldstadt den Stadtteil 8. Deshalb beziehen sich die im Folgenden dargestellten Zahlen auf
das statistische Stadtgebiet Schonwalde I/Sudstadt. Im Laufe der letzten neun Jahre ist die
Bevolkerung in Schonwalde I/Sldstadt gewachsen, hingegen im Stadtteil Schonwalde 1l um
fast sieben Prozent zurlickgegangen. Insofern liegt der Stadtteil Schonwalde |/Sidstadt im
Trend der Gesamtstadt, wenn auch unterdurchschnittlich. Der Stadtteil Schénwalde 1l ent-
wickelte sich gegen den Trend der Gesamtstadt.

Tabelle 1: Einwohnerentwicklung auf Stadtteilebene 2010 bis 2019 in absoluten Zahlen

Entwick-
lung in %
(seit
2010 2012 2014 2015 2016 2017 2018 2019 | 2010)
Innenstadt 4514 4.551 4.678 4.749 4.826 4.925 4.924 4.887 8,26
Steinbecker-
vorstadt 366 383 389 405 400 401 418 417 13,93
Fleischervorstadt 4.251 4.284 4.440 4.675 4.739 4.764 4.802 4.794 12,77
Noérdliche Muhlen-
vorstadt 4.268 4.403 4.392 4.429 4.487 4.635 4.710 4777 11,93
Sidl. Muhlenvor-
stadt/ Obstbau-
siedlung 5.365 5.458 5.528 5.675 5.711 5.814 5.793 5.842 8,89
Fettenvorstadt/
Stadtrandsiedlung 3.936 4.042 4.240 4.296 4.418 4.609 4774 4.917 24,92
Ostseeviertel 6.090 6.078 6.150 6.341 6.411 6.425 6.310 6.257 2,74
Schonwalde | /
Sudstadt 10.694 10.727 10.852 10.930 10.963 11.070 11.231 11.076 3,57
Schonwalde I 8.686 8.433 8.318 8.372 8.237 8.298 8.285 8.104 -6,70
Industriegebiet 793 792 797 816 980 1.138 1.171 1.174 48,05
Ladebow 684 693 680 692 748 755 802 796 16,37
Wieck 452 481 485 489 485 478 480 477 5,53
Eldena 2.174 2.243 2.233 2.231 2.287 2.274 2.278 2.278 4,78
Grof3 Schénwalde 1.080 1.104 1.242 1.259 1.260 1.280 1.304 1.320 22,22
Friedrichshagen 202 200 224 230 278 289 299 300 48,51
Riems / Insel Koos 566 530 489 459 457 471 462 483 -14,66
Greifswald gesamt 54.121| 54.402 55.137 56.048 | 56.687 57.626 | 58.043 57.899 6,98

Quelle: Statistikstelle UHGW, Daten aus dem Einwohnermelderegister UHGW, Personen mit Hauptwohnsitz in
Greifswald.

Dass es aber durchaus ahnliche Entwicklungen gibt, die dazu geflihrt haben, beide Stadt-
teile als eine Modellregion zu definieren, zeigt folgender Vergleich (siehe Abb. 1):

5 Vgl. Fortschreibung Rahmenplan Schonwalde | (2004).
6 Vgl. IHk (2017).



e Wahrend der Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten im Modellgebiet
unterdurchschnittlich ist, liegen alle Kennzahlen, die auf einen sozio6konomischen
Handlungsbedarf hinweisen, tUber dem bevolkerungsproportionalen Durchschnitt.
Besonders ausgepragt ist dies bei der Kinderarmut (gemessen Uber ,Kinder in Be-
darfsgemeinschaften’).

Abbildung 1: Schénwalde |/Stdstadt und Schénwalde Il - Kennzahlen im Vergleich zur Gesamtstadt

Anteile der Ortsteile Schonwalde I/Sudstadt und Schénwalde Il
an verschiedenen Gruppen der Greifswalder Bevolkerung 2018/19
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Quelle: Statistikstelle UHGW, Grafik erstellt durch Quartiersbiiro Schénwalde I, Stand: September 2019.

e Drei von zehn Greifswalder Kindern unter 15 Jahren leben in Schénwalde
I/Sldstadt und Schénwalde I, allerdings leben fast acht von zehn Kindern (78,7
Prozent) in den Stadtteilen (zu gleichen Anteilen) in Bedarfsgemeinschaften.

e Knapp 30 Prozent aller sozialversicherungspflichtig Beschaftigten Greifswalder le-
ben in den beiden Stadtteilen. Sechs von zehn Einwohner*innen dieser Stadtteile
sind arbeitslos gemeldet und beziehen Entgeltersatzleistungen nach dem Sozialge-
setzbuch (SGB Il oder SGB IlI).

e Jeder zweite in Greifswald gemeldete Auslander wohnt in den Stadtteilen Schon-
walde I/Sudstadt und Schonwalde Il. Diese Zahl ist einerseits durch den hohen An-
teil an sozialem Wohnraum in diesen Stadtteilen begrindet und zum anderen darin,
dass im Rahmen des Zuzugs von Gefllchteten ab 2015 in diesen Stadtteilen noch
vergleichsweise viel Wohnungsleerstand zur Unterbringung der Menschen mit aner-
kanntem Aufenthaltsstatus existierte.

e 4.670 Senioren (Uber 65 Jahren) leben in den beiden Stadtteilen, das entspricht ei-
nem Anteil von 37 Prozent der Greifswalder Senioren. Und die Entwicklung der letz-
ten Jahre zeigt eine steigende Tendenz, insbesondere bei der Betrachtung der
Hochbetagten ab 75 Jahren. Auffallig ist weiterhin der Uberproportional hohe Anteil
an Frauen und Singlehaushalten in beiden Stadtteilen.

o



Abbildung 2: Entwicklung der Altersstruktur der Bevdlkerung in Schénwalde |l
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Quelle: eigene Zusammenstellung, Daten der Statistikstelle UHGW.
Abbildung 3: Entwicklung der Altersstruktur der Bevélkerung in Schénwalde |/Sudstadt
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e Betrachtet man die Altersstruktur der Bevdlkerung, ist diese in beiden Stadtteilen
nahezu identisch: den groflten Anteil stellen die Uber 65-Jahrigen, gefolgt von der
Altersgruppe der 20- bis 25-Jahrigen. Die drittgrofite Altersgruppe bilden die 30- bis
35-Jahrigen. Zusammengefasst lasst sich feststellen, dass die Stadtteile vor allem
fur Berufsstarter*innen, Studierende und junge Familien, aber vor allem fur Senio-
ren interessant sind. Hier spielen mit hoher Wahrscheinlichkeit die Aspekte bezahl-
barer Wohnraum, kurze Wege fur die Versorgung und erste Umbauten/Neubauten
von barrierearmer/-freier Wohninfrastruktur eine Rolle. Eine Vielzahl von Senioren
sind ,Mieter der ersten Stunde®, die sich in den Stadtteilen zu Hause fuhlen.



2.2 Infrastrukturelle Einordnung

Insgesamt sind die beiden zur Modellregion zahlenden Stadtteile infrastrukturell gut aufge-
stellt. Es existieren in beiden Stadtteilen jeweils eine Grundschule, in Schonwalde | eine
kommunale integrierte Gesamtschule sowie eine integrierte Gesamtschule mit gymnasialer
Oberstufe in privater Tragerschaft. Zudem kann in Schénwalde Il das Alexander-von-
Humboldt-Gymnasium mit einem Hochbegabtenzweig und MINT-Ausrichtung? besucht wer-
den. Erganzt wird die Schulinfrastruktur durch zahlreiche Kindertagesstatten des kommu-
nalen Eigenbetriebs oder privater Trager sowie von Berufsausbildungseinrichtungen (siehe
auch Karte 1).

Fur die Versorgung mit Waren/Gutern des taglichen Bedarfs gibt es verschiedene Ein-
kaufsmdglichkeiten und Dienstleistungsangebote. Hierzu zahlen das Schonwalde-Center in
Schonwalde Il, das Mdwencenter in Schonwalde | sowie weitere in unmittelbarer Nachbar-
schaft gelegene Supermarkte.

Innerhalb der Modellregion ist der Stadtteil Schonwalde |I/Sudstadt etwas besser mit er-
ganzenden Dienstleistungsangeboten und -gewerbe wie z.B. einem Reinigungsunterneh-
men, einem Gewerbebetrieb flir SchlieRtechnik, Fitness- und Tanzstudios usw. ausgestat-
tet. Ein zentral gelegenes Restaurant rundet das Angebot ab.

Schénwalde Il verfugt am sudlichen Rand des Stadtteils Uber zwei gastronomische Betrie-
be, die aber das Fehlen eines Cafés nicht aufwiegen. Schon seit Langem vermissen die
Anwohner ein Café, das auch am Wochenende gedffnet hat.8 Dies wurde auch in den Nen-
nungen im Burgerbeteiligungs-Workshop, der am 10.09.2020 zum Modellprojekt ,Zukunft
des Wohnens in Greifswald - mitten in Schonwalde | + 1I“ durchgeflhrt wurde, erneut be-
kraftigt.

Eine gute &rztliche Versorgung ist u.a. durch das Arztehaus auf dem MEDIGREIF-Gelénde
(in Schénwalde 11) als auch durch das Arztezentrum in Schénwalde | gewahrleistet. Angren-
zend an die Modellregion befindet sich auRerdem das Gelande der Universitatsmedizin mit
dem Universitatsklinikum.

Die soziale Infrastruktur ist im Bereich der Dienstleistungen ebenfalls gut entwickelt. Ver-
schiedene Beratungsstellen, wie das Mehrgenerationenhaus der Aktion Sonnenschein M-V
e.V., der WGG-Nachbarschaftshilfeverein e.V., die Sozialstation des DRK, die Sozialberatung
der Caritas oder der SoPHi Greifswald GmbH bieten zahlreiche Angebote an. In weiteren
Tagespflegeeinrichtungen z.B. der Johanna-Odebrecht-Stiftung oder die Tages- und Bera-
tungsstatte flr Obdachlose des Kreisdiakonischen Werkes finden pflege- und beratungsbe-
durftige Menschen Hilfe und Betreuung.

Zu den Anlaufpunkten fur Jugendliche zahlen z.B. das Kinder- und Jugendhaus Labyrinth
(Schoénwalde 1), welches in der SchwalBe angesiedelt ist oder das Jugendfreizeitzentrum
TAKT (Schoénwalde 1). Die SchwalBe bietet Angebote und Moglichkeiten fur alle Altersklas-
sen: Neben dem Labyrinth sind in ihren Raumlichkeiten ein Internetcafé und der Literatur-
salon Greifswald untergebracht. Auf dem Auflengelande wurde eine Seniorensportanlage
installiert. Fur Studenten bzw. (junge) Erwachsene ist der Studentenclub Kiste e.V. eine
Adresse mit regelmagigen kulturellen Veranstaltungen (Schénwalde II).

7 MINT-Ausrichtung bedeutet eine Ausrichtung auf die Facher Mathematik, Informatik, Naturwissenschaften und Technik.
8 Ebd.



Fur groBere Veranstaltungen wie z.B. Kon-
zerte kann die Mehrzweckhalle des Schon-
walde-Centers (Schonwalde 1) gemietet
werden. Regelmafig, d.h. unter der Woche
taglich, wird diese Halle nicht nur flr den
Schulsport, sondern auch flur die Sportan-
gebote verschiedener Vereine genutzt.

Das Angebot an sportlicher Infrastruktur
wird zudem erganzt durch die etwas in die
Jahre gekommenen Sporthallen Il (,Werner-
Seelenbinder-Halle“ in Schonwalde 1) sowie
die Sporthallen | und Il. Fir die Sporthallen Il
und Il wurden daher im Jahr 2020 die Planungsleistungen fur einen Neubau der beiden
Hallen beauftragt. Beide Vorhaben werden mit Stadtebauférdermitteln realisiert. Im Auf3en-
bereich der Sporthalle Ill sind zudem ein eingefasstes Kleinsportfeld, ein kleiner Bolzplatz
und eine 25m-Laufbahn zwingend zu sanieren. Seit Mitte 2017 ist die Nordwest-Wand als
legale Graffitiflache ausgewiesen. Auch nach dem Neubau sollen legale Flachen als Ange-
bote fur Graffitiklinstler beibehalten werden. Die Auenanlagen missen im Zuge der Neu-
bautatigkeiten ebenfalls neu geplant oder zumindest instandgesetzt werden. Eine Zustim-
mung zum Einsatz von Férdermitteln liegt noch nicht vor.

Zwei weitere Kleinsportfelder befinden sich in der Makarenkostrafle, eines auf dem Gelan-
de des Alexander-von-Humboldt-Gymnasiums, das zweite neben dem Universitatsgebaude
in der MakarenkostraRe 22.

In Schénwalde | wurde im Jahr 2019 der Sportplatz am Dubnaring mit einem Kunstrasen-
Grof3spielfeld ausgestattet und das umliegende Gelande um einen Kinderspielplatz mit
Sitzgelegenheiten erweitert. Neben dem Neubau der IGS Erwin Fischer entstanden in 2020
auf dem AuBengelande verschiedene Multifunktionssportfelder. Alle bereits durchgefuhrten
MafRnahmen wurden mithilfe von Stadtebauférdermitteln und Mitteln aus dem EFRE-
Programm 2014-2020 finanziert.

Nominell haben die Stadtteile Schonwalde |I/Sudstadt und Schénwalde |l eine Vielzahl an
Kinderspielplatzen zu bieten. Eine genauere Betrachtung mit einer qualitativen Bewertung
macht aber deutlich, dass es hier grofen Handlungsbedarf gibt. Eine Greifswalder Spiel-
platzplanung sollte sozialraumlich orientierte Bedarfe und Nutzungsprofile erfassen und die
Pflege sowie Weiterentwicklung der Spielplatzangebote auf kommunalen und privaten Fla-
chen planerisch steuern.®

2 Vgl. IHk (2017).



Am norddstlichen Rand der Modellregion zur angrenzenden Pappelallee wird derzeit der
kommunale Spielplatz ,Am Stadtpark“ Uberplant. Die Fertigstellung ist fur den Sommer
2021 vorgesehen. Die Universitats- und Hansestadt Greifswald organisiert in diesem Zu-
sammenhang einen Beteiligungsprozess, der anliegenden Kinder- und Jugendeinrichtungen
ermoglicht, eigene Ideen in die Spielplatzgestaltung einflieRen zu lassen. Die Spielplatzge-
staltung wird aus kommunalen Mitteln in Héhe von 225.000 Euro finanziert.

Im Modellgebiet betragt die Anzahl der Wohneinheiten (WE) aktuell Gber 10.100 Wohnein-
heiten. Dies entspricht einem Zuwachs von 139 WE seit der letzten Erhebung im Jahr 2015
(im Rahmen der Erstellung des IHk 2017). Der Anteil der beiden groRen Wohnungsunter-
nehmen (WVG mbH + WGG eG) liegt bei etwa 88 Prozent des Gesamtbestandes in Schon-
walde Il und fast 80 Prozent in Schénwalde I. Der Leerstand betragt lediglich 3,8 Prozent
(stabil) in Schonwalde 1l und 4,2 Prozent in Schonwalde |. Das ist nochmal eine Reduzie-
rung im Vergleich zum Erhebungszeitraum 2015 (SUG SW II: 4,3% und SUG SW I: 5,1%).
Der Wohnungsmarkt wird durch insgesamt relativ niedrige Mieten charakterisiert.10

Tabelle 2: Wohnungsbestand in Schénwalde I/Stdstadt und Schénwalde Il im stadtischen Vergleich
- Ausgewahlte Basisdaten (31.12.2018)

Anzahl WE [WE WE WE unsa- |WE Wohnungs- |Anteil WE WE Sonstige|Leerstand [Leerstand
teilsaniert |unsaniert |niert + teil- |unternehmen Wohnungsunter- [Eigentimer |absolut in %
saniert in % nehmen in %
SUG SW II 5.157 1.113 106 23,6 4.514 87,5 643 195 3,8
SUG SW | 5.024 1.387 16 27,9 4.001 79,6 1.023 213 4,2
SUG OV-Parkseite 1.466 0 0 0,0 1.206 82,3 260 8 0,5
SUG OV-Ryckseite 742 75 237 42,0 738 99,5 4 118 15,9
Greifswald 34.989 4931 2.803 22,1 16.127 46,1 18.862 1.233 3,5

Quelle: UHGW, Gebaudedatenbank Geoware: Wohnungsbestand und -leerstand zum 31.12.2018. Raumbezug:
Stadtumbaugebiete (SUG). Berechnung:60.2/M.Heinz, SW = Schénwalde, OV = Ostseeviertel

Die WVG mbH verflgt im Stadtteil Schonwalde |/Sudstadt Uber einen Bestand von 3.346
Wohnungen und in Schénwalde Il Gber 1.765 Wohnungen. Der zweite grofie Bestandshal-
ter, die WGG €G, hélt in Schéonwalde 1/Stdstadt einen Bestand von 1.771 Wohnungen und
2.672 Wohnungen in Schonwalde 1111 vor.

Strategische Planungen fur die genossenschaftlichen Bestande (WGG eG) im Stadtgebiet
basieren auf WGG-eigenen Bewohnerumfragen und verfolgen das Ziel wohnungswirtschaft-
liche und stadtebauliche Maflnahmen mit sozialen Beduirfnissen zu verknlpfen. Den aktu-
ellen Auftakt in der Quartiersentwicklung bilden komplexe Modernisierungen in der Pro-
kofjewstrafRe 8-12 und 5-7, die durch die WGG eG realisiert werden. Die baulichen Anpas-
sungen sind hier ein Mix aus maximalen und minimalen Eingriffen in den Bestand, um an-
gemessen auf die Alterung zu reagieren und zukUnftigen Bedarfen der Bewohner zu begeg-
nen - ohne Verdrangungsprozesse durch nachfolgend steigende Mieten auszuldsen. In frei-
gezogenen Bereichen werden beispielsweise Grundrisse komplett neugestaltet und Aufzu-
ge integriert. Der langfristige Investitionsplan der WGG eG beinhaltet, derartige Modernisie-
rungen in einem 2-Jahresrhythmus fur geeignete Standorte in Schénwalde Il zu verstetigen.
So folgen ab 2022 die Tolstoistrafle 11 und die Koitenhager Landstrafle 17-19.12 Die WVG
mbH legt den Fokus auf das Abtragen von Bestandsgebauden und den Neubau von moder-
nen, barrierearmen Wohnungen, wie am Ernst-Thalmann-Ring 44-47 geplant.

10 Ebd.

11 Datenbasis ist die Bestanderhebung mit Stand vom 31.12.2018.

"2 |nformationen der Wohnungsbau-Genossenschaft Greifswald eG zu Umbauaktivitdten im Stadtteil Schénwalde 1l, November
2020.
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3 Leitziel und Handlungsfelder

Mit dem Einreichen der Projektskizze wurden Kern- und BegleitmafSnahmen definiert, die
sich aus bereits vorliegenden Plandokumenten, wie dem Stadtebaulichen Rahmenplan
Schonwalde Il (2005), der Fortschreibung des Rahmenplans Schonwalde | (2004), dem
Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Greifswald 2030plus (2017) sowie dem Inte-
grierten Handlungskonzept (IHk) fur Schénwalde Il (2017) ableiten lassen bzw. bereits als
politische Beschliisse gefasst wurden. Anlass fiir ein Zusammenfihren von Mafnahmen
aus den o.g. Konzepten im Modellgebiet war die wissenschaftliche Perspektive zu den vo-
ranschreitenden Segregationstendenzen in den GroSwohnsiedlungen Schénwalde | und Il

Demzufolge ist das leitende Ziel fur die im Folgenden formulierten Handlungsfelder und
MaBnahmen, einer sozialen Entmischung in den Quartieren Schénwalde | und Il nachhaltig
entgegenzuwirken. Die daflr definierten Mafnahmen sollten nicht nur den Bereich Wohnen
betreffen, sondern ebenso das Wohnumfeld, den Bereich Bildung und das soziale Leben in
den Stadtteilen beleuchten. Beide Stadtteile sind durch eine hohe Nutzungs- und Funkti-
onsvielfalt mit den Themen Wohnen, Bildung, Sport, Soziales, Arbeit und Freizeit (vgl. Karte
2) gepragt. Diese Funktionsvielfalt muss erhalten bleiben und soll durch die im Rahmen
des Modellprojektes definierten Mafinahmen weiter gestarkt werden.

Karte 2: Raumliches Leitbild Greifswald

Raumliches Leitbild

Nutrungen und Aufgaben

B nnenstadt - Kultur, Tourismus, Wohnquartiere B Wirtschaft und Hafen
Wohnen, Einzelhandel B Zentren der Innovation, Freizeit und Sondernutzungen

B Stacueilzentren Farschung, Kreativitat Freiraum und Griinflachen

B Stadiquartiere in Zentrennihe, B Adressen fiir Gesundheit, Stadtlandschaft Greifswald
Mischung und Dichte Bildung, Soziales

Quelle: ISEK Greifswald 2030plus. 2017.
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Das Modellprojekt greift die Leitideen aus dem ISEK flr die Quartiersentwicklung der Stadt-
teile Schénwalde | und Il auf und ordnet die MaSnahmen in vier Handlungsfelder ein. Dem
ISEK folgend werden folgende Ziele und Handlungsfelder benannt, die fur Schénwalde |
und Il mafigebend sind:

1. Das Wohnen zeitgemaf3 und sozial gemischt weiterentwickeln > Handlungsfeld Wohnen

2. Den offentlichen Raum und das Grin fir die Stadtqualitat starken = Handlungsfeld
Grun- und Freiflachen

3. Die Erreichbarkeit und Mobilitat stadtvertraglich ausbauen - Handlungsfeld Griin- und
Freiflachen

4. Starke Quartiere durch Qualitat und Vielfalt in der Bildung, Teilhabe und Kultur sichern
- Handlungsfeld Bildung & Sport sowie Handlungsfeld Soziales Leben & gesellschaftli-
cher Zusammenhalt

Mit der nachhaltigen Starkung der Wohn- und Bildungsstandorte geht auch die Weiterent-
wicklung der Stadtteile zu ,Lebensorten” einher. Dem Ruckzug ins Private (der Wohnung)
sollen Optionen zur Teilhabe am Gemeinwesen und dem Aufenthalt im Wohnumfeld ge-
genuberstehen. Im Folgenden werden die definierten Mafinahmen, nach den Handlungs-
feldern sortiert, detaillierter dargestellt.

Karte 3: Ubersicht (iber Manahmen nach Handlungsfeldern

.I T

W2 s 5. S
Makarenko Kita r - -

- _ Bib Wy Nornichter 51

¥, E.-Weingrt- :

oo EVANE. Grund- Sy & Gruncsehishe ‘Q 9‘;7 Humbaidt-

: schul o Aulal Gymnasium @
e Martin 5"" e Kita 5.

$1 Center Kita Aktion Wib
s1 1 i
G4 iGs Mar'_lnsc,m,lc Shnnenschem GF o B Marschak
@ 82 — Schirwhie: ,’}s‘;“::‘;‘:‘
I 2 ¢ z
l:':wn-l Grundschule TRE l-‘ sc.i'l-l" okl 61" schwalbe
o Greif
Figzher B2 82 Sportan sl o Wia
- Sport Dubnaring 4
halie I Sport-
Jugendfreizert: o &

zentrum TAKT -

por “Tuskeardl. s

B
G
5o
=

hat |
|
e Grelfswald

“Zukunft des Wohnens in Greifswald -
Mitter in Schinwakde | und I

12



Im Einzelnen stehen hinter jedem Handlungsfeld folgende MaRnahmen:

MaRnahme

| Kurzbeschreibung

Handlungsfeld

Wohnen

w1

Neue Wohn- und Gemeinschaftsmitte Schénwalde |I: Die Neubauten,
in der neuen Wohn- und Gemeinschaftsmitte an prominenter Stelle
in Schonwalde I, sind Kern der Greifswalder Projektskizze. Die
Umsetzung wird in zwei Bauabschnitten gesehen:

W1la (1. BA) Neubau von zwei Sechs-Geschossern mit Tiefgarage (Ernst-
Thalmann-Ring 44 + 46) und einer neu entstehenden Grinflache
(siehe MaRnahme G1) durch die WVG mbH

W1b Neubau eines HOCHhauses mit Tiefgarage (Ernst-Thalmann-Ring

(2. BA) 45) nach durchgefuhrtem Architektenwettbewerb in innovativer,
nachhaltiger Bauweise

W2 Neubau von HOFhausern (verschachtelte Einfamilienhauser) - urbane

Dichte mit privatem Garten an verschiedenen Standorten

Handlungsfeld

Griin- und Freiflachen

G1

Gemeinschaftsmitte Schonwalde Il

G2 Gestaltung Stadtteilplatz
G3 Aufwertung Grunflache Curiestrafie
G4 Wegeverbindungen inkl. Sky & Cycle Walk und Erhéhung der

Durchlassigkeit

Handlungsfeld

Bildung & Sport

B1

Familien-Bildungscampus

Bla (1. BA) Neubau Alexander-von-Humboldt-Gymnasium

Bilb Neubau GS Erich-Weinert und Erweiterung um Orientierungsstufe

(2. BA) mit naturwissenschaftlicher Ausrichtung sowie Entwicklung zum
Familiengrundschulzentrum

B2 Aufienanlagen Sporthalle Il & llI

Handlungsfeld

Soziales Leben & gesellschaftlicher Zusammenhalt

S1

Quartierskoordination fur Schonwalde | & 11

S2

Schulraummanagement

S3

StadtteilSchmiede

Anknupfende Mafinahmen (im Sinne des Modellprojektes)

HF Wohnen Modernisierungsmafinahmen der WGG in SW I

HF Griin Spielplatz Am Stadtpark (in Arbeit), Mehrgenerationenspielplatz der WVG
in SWI

HF Bildung Calisthenics-Anlage im Stadtpark

HF Soziales Neubau/Sanierung der kommunalen Kindertagesstatten ,Regenbogen®,

»,Makarenko“ und ,F.Wolf“ in SW | und Il sowie einer Kindertagesstatte
mit Familienzentrum in SW |
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3.1 Handlungsfeld Wohnen: Das Wohnen zeitgeméaf} und sozial gemischt wei-
terentwickeln

Im Handlungsfeld Wohnen werden zwei MaRnahmen definiert. Es handelt sich um teilweise
neue Wohnkonzepte, die an verschiedenen Standorten im Modellgebiet umgesetzt werden
sollen. Ziel beider MaRnahmen ist es, das Angebotsportfolio an Wohnformen zu erweitern
und in den Stadtteilen unter der Pramisse bezahlbares Wohnen neben dem Geschosswoh-
nungsbau auch das Thema Einfamilienhaus zu etablieren.

Im Einzelnen beinhaltet das Handlungsfeld die MaRnahme W 1, die sich untergliedert in W

1a und W 1b, sowie die Maflnahme W 2, die an verschiedenen Standorten umgesetzt wer-
den kann (siehe Karte 4).

Karte 4: Ubersicht iber MaBnahmen im Handlungsfeld Wohnen
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“Zukunft des Wohnens in Greifswald -
Mitten in Schinwalde | und I

Im Zusammenhang mit der MaRnahme W 1 soll am Standort Ernst-Thdalmann-Ring 44 bis
47 der bestehende Plattenbau durch den Eigentumer, die WVG mbH abgerissen werden.
Aus dem Zeilenbau koénnte eine neue Wohn- und Gemeinschaftsmitte fur Schénwalde Il
entstehen. Als Neubau sollen vier Baukérper folgen, die neu angeordnet werden: ETR
45 im_quadrat  ETR 44+46-basis ynd ETR 47-garttenhaus, Dije unattraktive kommunale Pkw-
Stellplatzanlage als Kontaktzone zum oOffentlichen StraBenraum am Knoten Ernst-
Thalmann-Ring /Makarenkostrafie wird als kombinierte Flache fir Freiraum, Standort fur

das exponierte Wohnhochhaus mit Quartiersburo und teilweise auch fur PKW-Stellplatze
umgebaut.

Weitere der Segregation entgegenwirkende MafBnahmen sind die Modernisierungsvorha-
ben der Wohnungsbau-Genossenschaft Greifswald eG, die aktuell in der Prokofjewstrafie

umgesetzt werden und klnftig in der Tolstoistrafle und der Koitenhager Landstraie fortge-
fihrt werden.

Jede einzelne MafBnahme wird im Folgenden untersetzt und beschrieben.
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Modellprojekt ,Zukunft des Wohnens - Mitten in Schénwalde 1+11“: Handlungsfeld Wohnen

W1 Wohn- und Gemeinschaftsmitte SW Il, W2 HOFhauser
MafBnahme W1 = Wohn- und Gemeinschaftsmitte Schénwalde |l
(Standort Ernst-Thalmann-Ring (ETR) 44 bis 47) - Vom 100m-Riegel zu vier Baukorpern

Wia: Basis flir Mieter- und Wihb:

2 Wohnblécke mit 6 Geschos- Gemeinschaftsgarten 1 HOCHhaus 12 Geschosse
sen (2x37 WE mit Tiefgarage) ETR 47 Wohnhochhaus_gemischt
ETR 44 + 46 ETR 45

Situationsbeschreibung;:

Die rdumliche, funktionale und lebendige
Mitte des Stadtteils wird aktuell nicht deut-
lich.

Schnittstelle zwischen Wohnen - Bildung -
Sport - Versorgung - Stadtteiltreff:

¢ In Schénwalde Il befinden sich Wohn-
gebaude in funf- und sechs-
geschossiger Plattenbauweise mit grof3-
zigigen autofreien Innenhoéfen, teilwei-
se in den Innenhéfen erganzende Infra-
struktureinrichtungen wie KiTa bzw.
Stadtteiltreff.

e Bildungseinrichtungen: Alexander-von-
Humboldt-Gymnasium, Erich-Weinert-
Grundschule.

o Offentlich zugéngliches Kleinsportfeld.

e Zentraler Versorgungsbereich Schén-
walde-Center mit grofiflachigen Le-
bensmittelgeschaften, Dienstleistung,
diversen Fachgeschaften und Mehr-
zweckhalle.

o Stadtteiltreff SchwalBe mitsamt gestal-
teten Freianlagen (Jugend, Literatursa-
lon, Fahrradwerkstatt, Sonderveranstal-
tungen).

o Neu geordneter Verkehrsknoten (derzeit
in Umsetzung) zur Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit von Rad- und Fugan-
gern v.a. vor dem Schulcampus; Opti-
mierung der Bushaltestellensituation.

In sdmtlichen Ideenschmieden mit Burgern
und Beteiligungsveranstaltungen zur Stadt-
teilentwicklung wurde genau diese Raumsi-
tuation als potenzieller ,Schmelztiegel, als
Lhaturliche Stadtteilmitte“ als mdglicher
stadtebaulicher ,Hotspot” der Quartiers-
entwicklung bezeichnet und herausgear-
beitet (vgl. Tag der Stadtebauférderung am
13.05.2017 oder 20 Jahre SOS in SW Il am
20.10.2019 oder Burgerbeteiligungs-
workshop am 10.09.2020).

Im Bestand wird diese stadte-
bauliche Raumsituation jedoch
der funktionalen Vielfalt und der
Lagegunst nicht gerecht: Der
Uber 100m lange 6-geschossige
Zeilenbau versperrt konsequent
einen Austausch zwischen den
genannten Funktionen Wohnen
- Bildung - Sport - Versorgung -
Stadtteiltreff. Dartber hinaus
steht die architektonische und
stadtgestalterische Eintonigkeit
und Austauschbarkeit des Zei-
lenbaus im Widerspruch zur Wer-
tigkeit der stadtebaulichen Lage-
gunst. Uniforme Wohnangebote
implizieren eine uniforme Mie-
terstruktur und wirken als unter-
stutzende bauliche Parameter
fUr eine Verfestigung und Ver-
starkung der vorhandenen Seg-
regation.

Detailansicht Wla/W1b /= /&~

M.1:2500
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ETR 44+46-basis | Bautyp 6 Geschosse mit Tiefgarage

In Anlehnung an den bereits realisierten Bautyp in der Gaufstrafie 5-6 (Schénwalde 1),
der bereits als 6ffentlich geférderter Wohnungsbau realisiert wurde, kann preiswerter
und bezahlbarer Wohnraum im GréfSensegment von 2- bis 4-Raum-Wohnungen ange-
boten werden [6 Geschosse, je 37 WE, Stellplatze in der Tiefgarage]. Das Gebaude ETR
44 wird als frei finanzierter Wohnungsbau umgesetzt. Das Gebaude ETR 46 soll mithil-
fe der Richtlinie Wohnungsbau Sozial (im 1. und 2. Férderweg) gebaut werden. Um die
wertvollen Freiflachen vom ruhenden Verkehr zu entlasten, werden beide Gebaude mit
einer Tiefgarage unterkellert.

ETR 47-artenhaus Basis flir Mieter- und Gemeinschaftsgarten (siehe auch Manahme G1)

Als ,Spinne im Netz“ der Freiraumgestaltung dient das ETR47_gartenhaus. Sie ist eine
einfache Basis-Infrastruktur fir die teilweise gemeinschaftliche Gartengestaltung. Hier
soll zentral eine Gemeinschaftsflache als griines Wohnzimmer fiir das Quartier ,Wohn-
und Gemeinschaftsmitte SW II“ entstehen. Die konkrete Ausgestaltung der Freiraum-
planung wird mit den Bewohnern und der Quartierskoordination in einem Beteiligungs-
prozess als Impulsfunktion flr das Funktionieren des Quartiers angegangen. Das ETR
47_gartenhaus dient als bauliche Keimzelle fur dieses soziale Miteinander und fungiert
als Kommunikations- und Begegnungsraum.

Vorstellbar ware auch eine naturnahe (einheimische Pflanzen) mit wenig Pflegeauf-
wand verbundene Gestaltung mit Kommunikations- und Begegnungsmaglichkeiten.

ETR 45 im_quadrat | Wohnhochhaus_gemischt

Das insgesamt zwolfgeschossige Wohnhochhaus geht einen mutigen Schritt nach vorn
in die Offentlichkeit auf die bisherige Stellplatzanlage. Der Baukérper fuft auf einem
zweigeschossigen breiten Sockel (ca. 50x50m) und nimmt darin 6ffentlich genutzte
Flachen zum Beispiel fur Co-Working-BlUroarbeitsplatze, Physiotherapie-/Arztpraxen
und/oder weitere Bereiche fur Frei- und Gemeinschaftsflachen sowie ein stadtteiloffe-
nes Quartiersburo auf.
Das HOCHhaus wird auf einer Tiefgarage gebaut, die auch 6ffentliche Stellplatze un-
terbringt. Durch die vertikale Flacheninanspruchnahme reduziert sich die Flachenver-
siegelung erheblich und schafft Freirdume fur Gemeinschaftsflachen in einem urbanen
Begegnungsraum/ffentiich zugangliche | ‘ Quartier.

e Die Uiber dem Sockelfuf liegen-

den Geschosse sollen vorwie-

Eigentumswohnungen

Frei finanzierter Mietwohnungsbau | gend zum Wohnen genutzt
Eigentumswohnungen T ‘ Wel’den, kbnnen abel’ aUCh Of'
Frei finanzierter Mietwohnungsbau fentIiCh ZUgéninChe Réume
TP peherberg_en. Sonnen- und"
: 7T lichtexponierte Terrassenfla-
— chen kénnen fiir Familienwoh-
sisailich suisnsiehs Pauma] | nungen angeboten werden (Ge-
Famiienwohnen | schosse 3+4). Die Geschosse 6
Familionwohnen bis 11 bieten einen breiten Mix
offentlich zugangliche Raume & Gewerbe: l an UnterSChl.ed“ChSteI? WOh_
Quartiersbira, Co-Working, Prysiotherapie. | nungsgrundrissen, -gréfen und
Arztpraxen, Biros... .
|17 T -ausstattungen. Hier soll sowohl
y T preiswertes und bezahlbares

Wohnen, aber auch frei finanzierter Wohnraum oder sogar Eigentumswohnen ermég-
licht werden. Alle Wohneinheiten sollten barrierefrei ausgefihrt werden. Die Geschosse
(5+12) sollen 6ffentlich genutzte Bereiche vorhalten, beispielsweise kdnnten im 5. 0G
ein Fitnessstudio oder Schulungsraume entstehen. Die exponierte Lage im 12. OG
kénnte flr ein Café vorgesehen werden, das einen guten Ausblick Uber die Gesamt-
stadt bietet.
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Ziel ist ein bauliches Angebotsportfolio zu schaffen, das innerhalb des Hauses eine
hohe soziale Durchmischung ermdglicht. Das Quartiersbiro dient als Geschéaftsstelle
fur die Quartierskoordination in Schonwalde Il und Schénwalde I. Durch die Lokalisie-
rung des Quartiersburos in diesem baulichen Leuchtturmprojekt mitten in Schénwalde
Il erfahrt das Quartiersmanagement eine verstarkte Wahrnehmbarkeit und Prasenz.
Ziel ist es weiterhin mit dem HOCHhaus ein innovatives und nachhaltiges Bauvorhaben
umzusetzen. Ein Architektenwettbewerb sollte durchgefihrt werden. Ein vorhabenbe-
zogener Bebauungsplan muss erstellt werden.

Biirger*innen winschen sich im HOCHhaus:

Verschiedene Nutzungen: u. a. Wohnen & Arbeiten, Arztpraxen, generationsubergrei-
fende Begegnungsraume

Verschiedene Zielgruppen: Familien, Senioren, Studenten, alternative Wohnformen
Architekturwettbewerb: innovative Gestaltung im Kontrast zur Umgebung, Leuchtturm
fUr den Stadtteil

Kunst & Kultur: u. a. éffentliche Veranstaltungen, Zweigstelle der Stadtbibliothek,
Kunstwerkstatten, Ausstellungen & Lesungen, Fassadenkunst

Gastronomie: z. B. Café, Restaurant in oberster oder unterster Etage, Panorama-Bar
Griinanlagen: z. B. ,Vertikalfarming®, Dachbegriinung, ,Urban Farming®, attraktive
Grunanlagen im unmittelbaren Wohnumfeld (rund um Gebaude)

Abbildung 4: Ergebnisse des Birgerbeteiligungs-Workshops zur Mafinahme ,,HOCHhaus*“
Ingyebsole e olle (2. B, gesunder Millagsiisch)
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Modellprojekt ,Zukunft des Wohnens - Mitten in Schénwalde 1+11“: Handlungsfeld Wohnen

W1 Wohn- und Gemeinschaftsmitte SW Il, W2 HOFhauser

Mafnahme W2 = Neubau von HOFhausern (verschachtelte Einfamilienhduser) - urba-
ne Dichte mit privatem Garten an verschiedenen Standorten

leisten.

Fur eine Diversifizierung des stadtischen Wohnungsmarktes und um die Durchmi-
schung in den Stadtteilen Schénwalde | und Il voranzubringen, soll die Einfihrung einer
neuen Wohnform - die HOFhauser (verschachtelte Einfamilienhduser) - einen Beitrag

Situationsbeschreibung;:

In den Stadtteilen Schénwalde | und Il gibt es
durch den Rickbau von Wohnbauten und die
Umsiedlung gewerblicher Betriebe freie Fla-
chen, die einer Wohnbebauung zugefuhrt
werden konnten. Hier wird im Rahmen des
Modellprojektes eine Bebauung mit kleinen
Wohneinheiten (1 bis 2 WE) als antisegregie-
rend gesehen.

Im Stadtteil Schonwalde Il befinden sich die
fUr die Bebauung mit sogenannten HOFhau-
sern (verschachtelte Einfamilienhauser) vor-
gesehenen Flachen (siehe Karte) im Eigentum
der WVG mbH.

Die in Schénwalde | befindliche Flache, sud-
lich der Lise-Meitner-Strafle, ist in stadti-
schem Eigentum und gemafd dem Beschluss
BV-V/07/0120 vom 03.02.2020 ,fur die Be-
bauung mit Einfamilien-, Doppel- oder Rei-
henhausern zu vergeben/zu verkaufen®. Das
fUr diesen Standort durch die Stadtverwaltung
entwickelte stadtebauliche Konzept wurde mit
der Wohnungsbau-Genossenschaft Greifswald
eG als moglichem Bautrager abgestimmt.

Foto: F.H.MUller, Leipzig, www.photographiedepot.de

Mit dem Bau von kleineren Ein-
heiten wird zum Einen der aktu-
ell hohen Nachfrage nach ,Ein-
familienwohnen entsprochen
und gleichzeitig durch die Zu-
sammenarbeit mit dem genos-
senschaftlichen Bauherren und
dem kommunalen Wohnungsun-
ternehmen bezahlbarer Wohn-
raum geschaffen, der sowohl
Familien aber auch Senioren ein
neues Heim geben kann.

W &
w2 %

ellem Wohnen im Grinen

Zum stadtebaulichen Konzept (Standort Lise-Meitner-Straie, siehe auch Abb. 5):

e Mehrgeschossiges Wohnen im Baufeld NE mit 5 bis 8 WE moglich / ggf. auch als
Sonderform (z.B. Mehrgenerationenhaus, Baugruppe)

¢ 8 bis 10 individuelle Hofhausgrundstlicke zwischen 250 und 350 gm; in weiteren
Varianten ggf. bis zu 15 Hofhausgrundsticke maglich

o Mix zwischen mehrgeschossigem Wohnen an der Lise-Meitner-Strafle und individu-

e Angebot an Begegnungsflachen: Gestalteter Platz als Verbindung zum Grun (+ Er-
schliefBungsfunktion), halboffentliche Spiellandschaft, Gemeinschaftsgarten

o Pkw-Sammelparkanlage ermdglicht familienfreundliches stellplatzfreies Wohnen
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Biirger*innen wiinschen sich an den HOFhausstandorten:
Kleinteilige, individuelle, barrierearme Wohnraumgestaltung fir Familien und Senioren.
Variantenvielfalt : Mieten, Pachten, Eigentum
Privatsphare im eigenen Hof:
e Ruheraum
e Freiraum fur Kinder
e Gartnern

Abbildung 5: Variante fiir Bebauung mit HOFh&usern in Schénwalde | (Standort Lise-Meitner-Straf3e)

Hinweis: Darstellung ist nicht mafistabsgetreu! Plangebiet Lise-Meitner-Straie

Erstelit for Mafistab  9:1000
[ a0

N
U — 9 Greif;waldA
Erstoller 80.2 | M. Heinz

Erstollungsdatum 22 092020
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3.2 Handlungsfeld Griin- und Freiflachen: Den 6ffentlichen Raum und das Griin
fur die Stadtqualitat starken, Erreichbarkeit verbessern

Stadtische Griunflachen haben positive Auswirkungen auf die Lebenszufriedenheit und die
Gesundheit der Einwohner. Untersuchungen zeigen. dass sich das Wohlbefinden der Men-
schen erhéht, je naher sie an stadtischem Grin wohnen und je mehr Grunflachen es in
ihrer Umgebung gibt.23 Somit sollten Grin- und Freiflachen wieder mehr in den Fokus der
Quartiersentwicklung rucken.

Im Rahmen des Modellprojektes wurden in den Stadtteilen Schonwalde | und Il vier MaR-
nahmen fur die Neugestaltung von Griin- und Freiflachen definiert. Eine weitere Flache, der
Spielplatz ,Am Stadtpark” wird derzeit aus kommunalen Mitteln fur 225.000 € geplant und
neu angelegt. Hierfur findet ein umfanglicher Beteiligungsprozess statt: Gemeinsam mit im
Umfeld gelegenen Kinder- und Jugendeinrichtungen (Kitas, Hort) werden Ideen entwickelt
und Gestaltungsmoglichkeiten erarbeitet.

Fur die vier im Folgenden naher erlduterten MaRnahmen liegen aktuell noch keine detail-
lierten Planungen vor. Diese sollen in Zukunft gemeinsam mit den Einwohner*innen entwi-
ckelt werden. Im Fokus steht dabei eine naturnahe Wohnumfeldgestaltung, die verschiede-
ne Funktionen erfullt und alle Bevolkerungsgruppen anspricht.

Karte 5: Ubersicht (iber MaRnahmen im Handlungsfeld Griin- und Freiflachen

. Sgort,
hadle (1
Wi, 5.9 .
Makarenko Kita

“Hand
Wy, Noraiichter

Sportareal
Dubnaring

.. G4 g, Grun e Kf Humbaldt-
[ Mdwen | Gymnasium Q\
| Cant Kita 5.
| o | Vs L] Marschak
1G5 Martinschile n oinn N
r= T . — Schiim Stadttail
s " Sparthialle - zantrum
t,:_m_l Grundechule Tas Martinschute & Conter albe
o Greil 1
Figeher

1schiin

.

wcle Wk
e Grelfswald
“Zuhunft des Wohners in Greifswald -
Mitter in Schinwakde | und IF

13 Vgl. Neumann (2020): Wie viel Grin mussen wir uns leisten? In: Stadt und Raum, 5/2020, S.262-267.

20



Basis fur Mieter- und Gemeinschaftsgarten

MaBnahme G1 = Gemeinschaftsmitte SW Il

Tiefgarage untergebracht wird.

Mit dem Abriss des Bestandsgebaudes (ETR 44-47) durch die WVG mbH eréffnen sich
neue Moglichkeiten flir die Gestaltung einer neuen Gemeinschaftsmitte mit Grun- und
Freiflachen, die nur dadurch entstehen kann, dass der ruhende Verkehr kunftig in einer

Situationsbeschreibung & Planungsanlass

Derzeit gibt es keine Gemein-
schaftsmitte. Der Baukdrper Ernst-
Thalmann-Ring 44-47 riegelt den
Zugang und den Austausch zum
Begegnungszentrum ,SchwalBe“ ab.
Die konkrete Ausgestaltung der Frei-
raumplanung wird mit den Bewoh-
nern und der Quartierskoordination
in einem Beteiligungsprozess als
Impulsfunktion fur das Funktionie-
ren des Quartiers angegangen.
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ETR47_gartenhaus

angelegte Blumenbeete.

Das ETR 47 _gartenhaus dient als bauliche Keimzelle fir soziales Miteinander und fungiert
als Kommunikations- und Begegnungsraum. Als ,Spinne im Netz“ der Freiraumgestal-
tung dient das ETR47_gartenhaus gls eine einfache Basis-Infrastruktur fur die teilweise
gemeinschaftliche Gartengestaltung. Hier soll zentral eine Gemeinschaftsflache als
grunes Wohnzimmer fur das Quartier ,Wohn- und Gemeinschaftsmitte SW 11 entste-
hen. Es kdnnten Flachen geschaffen werden, die von Mietern gepflegt werden, z.B.

Biirger*innen wiinschen sich auf dieser Freifldche:

Funktionsvielfalt: Liegen, Spazieren, Sitzen, Planschen, Gartnern, Spielen, Begegnen,
Lernen, GenieBen, Bewegen, Ernten, Reden, Austauschen ...

Bereits im Integrierten Handlungskonzept (IHk) 2017 fir den Stadtteil Schonwalde Il wur-

den folgende Aussagen in Bezug auf die Manahme G2 getatigt:

Die zentrale Flache zwischen den beiden Einkaufsmarkten ist im rechtsverbindlichen B-
Plan Nr. 34 - Zentrum Schoénwalde Il - als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzt. Sie konnte als Fuflgangerbereich mit Platzcharakter fir den Stadtteil
Schonwalde Il genutzt und durch einen kleinen Wochenmarkt, ein Freicafé oder Verweilzo-
nen aufgewertet werden. Die Flache befindet sich im Privateigentum. Die planerische Not-
wendigkeit zur Umgestaltung der Flache bleibt bestehen. Somit ist die Umsetzung der B-
Plan-Festsetzungen eine besondere Herausforderung. Die stadtgestalterische Situation
lasst sich treffend mit dem Begriff ,trist“ aus dem Stadtebaulichen Rahmenplan 2005 ein-

fangen.14

14 Vgl. IHk Schonwalde 11, 2017.
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Modellprojekt ,Zukunft des Wohnens - Mitten in Schénwalde I+11“: Handlungsfeld Griin-/Freiflachen

G1 Gemeinschaftsmitte SW Il, G2 Platzgestaltung SW Il, G3 Aufwertung Griinflache CuriestraRe
G4 Wegeverbindungen inkl. Sky & Cycle Walk

Mafinahme G2 = Platzgestaltung SW II

Der offentliche Platz zwischen dem Einkaufsmarkt ,Penny” und dem Schénwalde-
Center ist seit Jahren ungestaltet. Als Zielstellung mehrerer stadtebaulicher Konzepte
mit politischer Beschlusslage (z.B. IHk 2017) wird eine Aufwertung des Platzes beflr-
wortet. In Burgerbeteiligungsformaten wurde immer wieder der Wunsch geaufert, hier
einen nutzbaren, gestalteten Stadtteilplatz entstehen zu lassen.

Situationsbeschreibung & Planungsanlass

Der Platz befindet sich in privatem Be- ikl ' ’f\ -ff
sitz. Es gibt einen rechtskréftigen B- FLAF 0 /5
Plan (B-Plan Nr. 34 ,Zentrum Schén- £ £ .‘i’;, : ‘c Y
walde 1), der festlegt, dass es sich um J #sf"f::j-' _,_‘_‘.{ﬂ.': L iy .
eine Verkehrsflache mit besonderer ; f > ""‘:', s ]
Zweckbestimmung handelt. In Verhand- | - / G2 " *"ae T~
lungen zur Umgestaltung der gesamten 7 e
Stellplatzflachen rund um das Schén- SWi-Center -~ - ﬂ‘f‘?i £

walde-Center kdnnten neue Mdéglichkei-
ten fr die Umgestaltung des Platzes im
Sinne der Burger*innen umgesetzt
werden.

Folgende Aspekte sollten gepruft wer-
den: Umgestaltung des Platzes durch
den Eigentimer im Sinne der UHGW
bzw. Erwerb des Platzes durch die
UHGW.

Mehrfach benannte Planungsthemen
fir die Stadtteilplatzgestaltung sind
Café, urbaner Treffpunkt, Jugend, Was-
ser, mobile Marktstande, Freiluft- Foto: Eva Held
Veranstaltungsort, Sehen, Verweilen,
Reden, Beobachten, Mitten im Quartier.

Biirger*innen wiinschen sich:

Wohnumfeldgestaltung: Marktstande, Wasserspiele, Trinkwasserbrunnen, Kommunika-
tions- und Begegnungsflachen, einheimische und naturnahe Begrinung

Mit einer Platzgestaltung gibt es den Anspruch und gleichzeitig auch die Chance, einen
attraktiven 6ffentlichen Begegnungsraum mit den o.g. Nutzungen zu schaffen, der auch fur
Feste (z.B. Stadtteilfest Schénwalde 1), Flohmarkte und spontane Aktivitaten genutzt wer-
den kann. Damit kann ein wichtiger neuer Identifikationsraum fir den Stadtteil geschaffen
werden.
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Modellprojekt ,Zukunft des Wohnens - Mitten in Schénwalde 1+11“: Handlungsfeld Griin-/Freiflaichen

G1 Gemeinschaftsmitte SW I, G2 Platzgestaltung SW Il, G3 Aufwertung Griinflache Curiestrafie
G4 Wegeverbindungen inkl. Sky & Cycle Walk

MaBnahme G3 = Aufwertung Grinflache Curiestrafie

Sidlich der neu gebauten IGS Erwin-Fischer liegen das Jugend- und Freizeitzentrum
Takt sowie die Sporthalle I, die sowohl fir den Schul- als auch den Vereinssport ge-
nutzt wird. FUr den Neubau dieser Sporthalle, die baugleich zur Sporthalle Il in Schén-
walde Il ausgefuhrt werden soll, ist bereits ein Planungsburo mit der Erstellung der
erforderlichen Unterlagen beauftragt. Die sich sudlich anschlieende Freiflache ist
aktuell nur gering genutzt und wenig gestaltet.

Planungsanlass

Mit dem fertiggestellten Neubau der IGS Erwin
Fischer und seinen Sport- und Freizeitflachen
sowie dem kurz- bis mittelfristig zu realisieren-
den Neubau der Sporthalle Il ergibt sich der
Bedarf einer Aufwertung auch aus Richtung
Suden.

Die Aufenthaltsqualitat sollte dahingehend
verbessert werden, dass fur die Anwoh-
ner*innen die Flache z.B. mit Sitzgelegenhei-
ten, Arbeiten im Grunen, Spielmdglichkeiten,
naturnaher Grunflachengestaltung, weiteren
sportiven Nutzungsméglichkeiten oder der An-
lage eines Hundeauslaufplatzes nutzbar ge-
macht wird.

Gemeinsam mit den Anwohner*innen sollte ein
Gestaltungskonzept erarbeitet werden.

= o ey P e
GS e 1 gl e

Birger*innen wiinschen sich hier:
Funktionsvielfalt: Gestaltung fir Freizeit und Erholung, Arbeit statt Pause im Freien:
Gesunder arbeiten im Open-Air-Blro
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Modellprojekt ,Zukunft des Wohnens - Mitten in Schénwalde I+11“: Handlungsfeld Griin-/Freiflachen

G1 Gemeinschaftsmitte SW Il, G2 Platzgestaltung SW Il, G3 Aufwertung Griinflache CuriestraRe
G4 Wegeverbindungen inkl. Sky & Cycle Walk

MaBnahme G4 = Wegeverbindungen inkl. Sky & Cycle Walk

Aktuell gibt es wenige Wegeverbindungen zwischen den beiden Stadtteilen Schonwalde
| und Schénwalde Il. Die Verkehrsachse Anklamer StrafRe trennt das Modellgebiet. Auch
die massive Blockstruktur entlang der Anklamer Strafle erméglicht nur eine geringflgige
Durchwegung. Der etwa 11 ha grofRe Stadtpark grenzt direkt an das Modellgebiet. Er
unterliegt weitgehend einem extensiven Pflegeregime, das dazu fuhrt, dass weite Teile
des Parks einen hohen Bewuchs und teilweise sogar eine waldartige Struktur aufwei-
sen. Diese grune Oase ist derzeit wenig genutzt und sollte vonseiten des Modellgebiets
Uber Radwege- und Fuf3verbindungen besser erschlossen werden. Wichtige Fu- Rad-
weg-Beziehungen in Nord-Suad-Richtung sind teilweise unterbrochen.

Planungsidee

Baukultur in die Plattenbaugeblete'
Vorhandene Wegeverbindun-
gen sollen sichtbarer gestaltet
werden. Die Durchlassigkeit soll
auch im Hinblick auf den
Frischluftaustausch innerhalb
der Quartiere erhdht werden.
Funktionale Wegeverbindung
sollen nachgezeichnet werden.
Die Verkehrsbarriere ,Anklamer
Strae” soll mit einem sogenannten Sky & Cycle Walk, also einer barrierefreien Fuf-
ganger- und Radfahrerverbindung Uberwunden werden.
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Stadtpark als erganzenden Freizeit- und Lebensraum erschliefen: Diese Maf3nahme
wurde bereits im IHk 2017 deutlich formuliert und soll in dem vorliegenden Zusam-
menhang erneut Erwahnung finden. Eine verbesserte Erreichbarkeit aus den Stadtteilen
Schénwalde | und Il soll zu mehr Nutzungs- und Aufenthaltsintensitat der ,griinen Lun-
ge“ durch die angrenzenden Stadtteilbewohner fihren, z.B. durch verdichtete Mah- und
Pflegezyklen einzelner Stadtparksegmente.

Birger*innen wiinschen sich hier: Schaffung von Wegeverbindungen zwischen den
Stadtteilen (barrierefreier Ausbau der Rad- und FuSgangerdurchwegung), Lehr- und
Naturpfade (Bildung fiir Grof3 und Klein), z.B. zum Stadtpark, Baukultur, Rickbaumaf-
nahmen (Sichtachsen) zur Entriegelung von Wohngebieten
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Insgesamt sind viele der Rad- und FuBwege in Schénwalde Il noch in einem schlechteren
Zustand im Vergleich zum Stadtteil Schdnwalde I. Eine kontinuierliche Instandsetzung und
Erneuerung aber auch eine fuflganger- und radfahrerorientierte Neugestaltung von Stra-
enraumen sollte mehr an Bedeutung gewinnen. Aktuell wird der Verkehrsknoten Maka-
renkostrafle/Ernst-Thalmann-Ring neu gestaltet. Hier sind vor allem fir die Verkehrssicher-
heit im Schulerverkehr kinftig deutliche Verbesserungen zu erwarten.

Die Erschliefung des Stadtteils mit einem guten Radwegenetz muss durch geeignete Ab-
stellmoglichkeiten erganzt werden. Wie von den Wohnungsunternehmen teilweise schon
umgesetzt, sind (verschliebare) Unterstellmoéglichkeiten vor dem Haus eine sehr gute Er-
ganzung der Infrastruktur.

Notwendige Llickenschlisse bzw. Anbindungen sollte es zwischen MakarenkostrafRe -
BBW-Gelande und Pappelallee geben sowie fiur den Rad-FuRweg Makarenkostraflie -
Puschkinring, der vom Puschkinring bis zur Pappelallee fortgefuUhrt werden muss. Hier ist
grofRer Handlungsbedarf, da Uber diesen Abschnitt sowohl die Erich-Weinert-Schule, das
Alexander-von-Humboldt-Gymnasium, die Sporthalle Ill und die Wirtschaftsakademie Nord
erreicht werden. Gleichzeitig ergibt sich hier die Méglichkeit, einen attraktiven und einla-
denden Zugang zwischen Stadtpark und Schéonwalde Il und | zu schaffen.15

Abbildung 6: Ergebnisse des Burgerbeteiligungs-Workshops zum Handlungsfeld Griin- und Freifla-
chen
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3.3 Handlungsfeld Bildung & Sport: Starke Quartiere durch Qualitat und Vielfalt
in der Bildung, Teilhabe und Kultur sichern

Die Bildungsinfrastruktur in den Stadtteilen Schéonwalde | und Il ist vielfaltig. In beiden
Stadtteilen werden acht Kindertageseinrichtungen in freier oder kommunaler Tragerschaft
betrieben. Eine neunte Kindertageseinrichtung mit Familienzentrum ist im Stadtteil Schén-
walde | geplant. Die kommunalen Einrichtungen des Eigenbetriebs ,Hansekinder” sind in
einem Sanierungs- und Modernisierungsplan eingeordnet und sind bereits bzw. werden
nach und nach durch Neubauten ersetzt bzw. im Bestand saniert. Dies ist eine Zukunftsin-
vestition in den Stadtteil. Diese Entwicklung ist ebenfalls bei den freien Tragern zu be-
obachten, die im Rahmen ihrer baulichen Aktivitdten den Ansatz multifunktionaler Bil-
dungseinrichtungen verfolgen und z.B. niedrigschwellige Familienangebote etablieren.

Im Anschluss an den Besuch der Kindertageseinrichtungen kénnen die Kinder in den bei-
den Stadtteilen entweder die kommunale Grundschule Greif in Schénwalde | oder die
kommunale Grundschule Erich-Weinert in Schéonwalde 1l besuchen. Weiterhin bietet das
Evangelische Schulzentrum Martinschule in Schénwalde | einen inklusiven Grundschulbe-
reich an. Hier kénnen Schiler*innen bis zum Abitur gefihrt werden.

In Schénwalde | befindet sich auRerdem das im Jahr 2020 neu errichtete Gebaude der IGS
Erwin Fischer sowie seit dem Schuljahr 2000/2001 die Freie Waldorfschule. In Schonwalde
Il ist in unmittelbarer Nachbarschaft zur Grundschule Erich-Weinert das Alexander-von-
Humboldt-Gymnasium mit einer MINT-Ausrichtung und einem Uberregional bedeutenden
Zweig der Hochbegabtenforderung gelegen.

Karte 6: Ubersicht Giber MaBnahmen im Handlungsfeld Bildung & Sport
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Mit der Zielstellung ein langeres gemeinsames Lernen von der Grundschule bis zum Abitur
zu ermoglichen, wird die MaRnahme B1 in zwei ,Bauabschnitte” untergliedert. Insgesamt
gilt fir die beiden Schulen Erich-Weinert und Humboldt-Gymnasium ein hoher Sanierungs-
bedarf. Neue Anspriche an Raumstrukturen, innovative Unterrichtskonzepte und zu-
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kunftsweisende Lernstrategien mussen auch in der Bausubstanz mitgedacht oder durch
diese unterstutzt werden. Ein Neubau des Alexander-von-Humboldt-Gymnasiums ist daher
schon ein seit langerem geduRerter politischer Wille. Ein Ubergangsszenario zwischen den
beiden Schulen (Grundschule Erich-Weinert und Alexander-von-Humboldt-Gymnasium) zu
schaffen, ist somit eine MaRnahme, um Bildungschancen und Teilhabemdoglichkeiten von
Kindern zu erhéhen und gleichermafRen mit besonderen thematischen Angeboten Bega-
bungen bei Schuler*innen frihzeitig zu erkennen.

Modellprojekt ,Zukunft des Wohnens - Mitten in Schonwalde 1+11“: Handlungsfeld Bildung & Sport

B1 Familien-Bildungscampus
B2 Aufenanlagen Sporthalle Il & IlI

Mafnahme B1 = Familien-Bildungscampus

Bla Blb

Neubau Alexander- Neubau GS Erich-Weinert und Erweiterung um Orientierungs-
von-Humboldt- stufe mit naturwissenschaftlicher Ausrichtung sowie Entwicklung
Gymnasium zum Familiengrundschulzentrum

Situationsbeschreibung & Planungsanlass

Die dreizigige Grundschule Erich-Weinert mit etwa 300 Schuler*innen, von denen ca. 16
Prozent nichtdeutscher Herkunft sind, bietet in Diagnoseférderklassen Schuler*innen mit
diagnostiziertem Forderbedarf (esk, LRS, Sprache) Unterstitzung an. Einmal in der Wo-
che wird das ,Familienklassenzimmer® angeboten. Hier erfahren Eltern von den Leh-
rer*innen, wie Kinder lernen und wie sie ihnen Unterstitzungsmoglichkeiten zukommen
lassen kdnnen.

Das Alexander-von-Humboldt-Gymnasium ist mit \/

. Sport-
seiner MINT-Ausrichtung und der Hochbegabtenfor- "‘ Oha?g“l £
- . ) Kita A. S. ?
derung ein Uberregional bedeutsamer Bildungsort. .2 renko N Hi
Es pflegt enge Kooperationen mit der Universitat. Bib \Nordncmer
Zwischen den Schulen erfolgt zwar eine projektbe- E.-Weinert-
zogene Zusammenarbeit im Projekt ,Briicken bau- G’U”"SC““'Q .)' pamBolal
" . : - Aula Gymnasium
en“, es fehlt allerdings vor Ort ein konkretes Uber- _
gangsszenario. i) B1a

Oberstes Planungsziel ist es, ein langeres gemein-

sames Lernen von der Grundschule bis zum Abitur zu ermogllohen Die Schulen sollten
sich fUr das Quartier 6ffnen, z.B. mit der Familienuniversitat in der Schulaula bzw. Fami-
lien- und Beratungsangeboten in Aufenthaltsraumen. Die Schulkantine wird zur Stadtteil-
kantine. Werkstattraume kdnnen auch 6ffentlich durch Vereine oder Privatpersonen ge-
nutzt werden.

Beide Schulen sollten in den weiteren Planungen gemeinsam gedacht werden (evtl. ge-
meinsamer Schulhof, anschlussfahige Gebaude- und Freiflachengestaltung, Mehrfach-
nutzung von Teilbereichen).

Bla: Neubau Alexander-von-Humboldt-Gymnasium

e Die anstehenden bzw. zu planenden Schulneubauten (AvH-Gymnasium & Weinert
GS m. OS) sollten moglichst als gestalterische Einheit mit gemeinsamen Raum-
nutzungen geplant werden, um Synergieeffekte zu erreichen. Beispielsweise
kénnten Bibliotheksraume, digitale Klassenzimmer oder Aufenthaltsbereiche (In-
nen und AufRen) gemeinsam genutzt werden.

e Fir die fruhe Erkennung von Begabungen soll ein MINT-Experimentierlabor ent-
stehen, das allen Grundschulen offen steht und méglicherweise auch von Verei-
nen, Initiativen oder Privatpersonen genutzt werden kann.

e Ein Neubau sollte mit einem hohen Anspruch an Architektur und Umfeldgestal-

tung geplant werden, der als eine exponierte Bildungseinrichtung mit wichtiger
reprasentativer Funktion fur den Bildungs- und Wirtschaftsstandort Greifswald
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steht.

e Der Schulneubau sollte sich stadtgestalterisch einpassen in das neu entstehende
raumlich-funktionale Zentrum (W1 - Neue Wohn- und Gemeinschaftsmitte) von
Schénwalde Il und auch als 6ffentliche Einrichtung wahrgenommen werden kon-
nen.

B1b: Neubau GS Erich-Weinert und Erweiterung um Orientierungsstufe mit naturwissen-
schaftlicher Ausrichtung sowie Entwicklung zum Familiengrundschulzentrum

e Die Grundschule sollte um eine mehrzigige Orientierungsstufe erweitert werden,
um das langere gemeinsame Lernen an der GS Weinert umzusetzen. Eine natur-
wissenschaftliche Ausrichtung, z.B. durch die Einrichtung von Experimentierlabo-
ren oder Werkstattrdumen bzw. die gemeinsame Nutzung von diesen mit dem
Alexander-von-Humboldt-Gymnasium, soll Grundschuler*innen frihzeitig mit den
Themen Naturwissenschaften und Technik in Kontakt bringen. Méglicherweise
koénnte so eine hdhere Ubergangsquote von der GS Weinert auf das A.-v.-
Humboldt-Gymnasium ab Klasse 7 erreicht werden.

o Die Schule sollte als Begegnungsort zwischen Eltern, Lehrer- und Schilerschaft
verstanden werden: Die Mdglichkeiten fur das ,,Familienklassenzimmer” sollten
erweitert werden und langfristig ein Familienzentrum entstehen.

e Zusatzliche Unterstlitzer*innen (wie Personal mit sonderpadagogischen Aufga-
ben, Schulsozialarbeiter u.A.) und ein multiprofessionelles Team sollten selbst-
verstandliche Begleiter*innen der Schiler*innen sein.

e Eine multifunktionale Nutzung von Schulrdumen auch flur externe Fachkrafte wie
Logopaden, Ergotherapeuten oder Schulpsychologen sollte ermoéglicht werden.

Abbildung 7: Ergebnisse des Birgerbeteiligungs-Workshops zur Maflinahme Familien-
Bildungszentrum
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Modellprojekt ,Zukunft des Wohnens - Mitten in Schénwalde I+11“: Handlungsfeld Bildung & Sport
B1 Familien-Bildungscampus

B2 Aufenanlagen Sporthalle Il & Il
Mafinahme B2 = AufRenanlagen Sporthalle Il & llI

Far die Sporthallen Il und Ill in den Stadtteilen Schénwalde | und Il wurden Planungsleis-
tungen fir den Hochbau vergeben. Eine Umsetzung der Neubauvorhaben ist ab 2021
geplant.

Planungsanlass

Aus der Neubauaktivitat fir die Sporthallen ergibt sich zwangslaufig auch ein Planungsbe-
darf fir die Auflenanlagen der Sporthallen. Sie sind ein wichtiger Bestandteil der sozialen

Infrastruktur im Wohnumfeld und sollten im Sinne einer sportiven Sportlandschaft fir die

Gesamtstadt gesehen werden.

Insbesondere an der Sporthalle lll sollte eine generationsubergreifende multifunktionale
Sportflache entstehen, die von den benachbarten Kindertagesstatten, dem Hort der
Grundschule Erich-Weinert, den anliegenden Schulen, von Vereinen und Freizeitsportlern
genutzt werden kann. Aufgrund der raumlichen Nahe zum Berufshildungswerk, in dem
Menschen mit Handicaps auf ihren Berufsstart vorbereitet werden, sollte die Auflenanlage
der Sporthalle Il barrierefrei nutzbar sein.

Im direkten Umfeld der Sporthalle Il (in Schénwalde 1) sollten sportive Elemente gefunden
werden, die die neu geschaffene Mehrzwecksportanlage auf dem Gelande der IGS Erwin-
Fischer erganzen.

Biirger*innen wiinschen sich hier:

Barrierefreie Sportanlage fur ALLE

Diversitat: bebaut und unbebaut

Rasenflache: z. B. Gymnastik/Yoga

Sportartspezifische Bereiche: z. B. Basketball, Tischtennis, Fitnessanlage, andere Ball-
sportarten

Generationslbergreifende Nutzungsméglichkeiten: z. B. integrative Sportgerate,
Offentlicher Wasserspender, éffentliche Sanitaranlagen, Sitzmdglichkeiten
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3.4 Handlungsfeld Soziales Leben & gesellschaftlicher Zusammenhalt

Das Handlungsfeld Soziales Leben und gesellschaftlicher Zusammenhalt ist ein Quer-
schnittsthema, das sich bereits in einzelnen der vorher beschriebenen MaRnahmen wider-
spiegelt. Beispielsweise hat die Wohnumfeldgestaltung eine enorme Bedeutung fur die
Zufriedenheit der Bevolkerung in ihrem Quartier. Dazu zahlen nicht nur bauliche Aspekte
sondern auch weiche Faktoren, wie Sicherheitsgefuhl, kurze Wege, um Anliegen zu klaren,
bekannte Strukturen, ein gutes nachbarschaftliches Miteinander, Hilfsangebote vor Ort
oder ein Zugehorigkeitsgefuhl. Da diese Faktoren schwer fassbar und kaum monetar zu
bewerten sind, missen Hilfestellungen bzw. konkrete UnterstitzungsmaSnahmen, die die
Selbstorganisation und somit ein Selbstbewusstsein zum ,das habe ich selbst geschafft®
vorgehalten werden. Gleichermafien muss auch das Entstehen eines Zusammengehorig-
keitsgeflnhls initiiert und unterstitzt werden. Mogliche Instrumente daflr sind Personen, die
sich den Anliegen der Menschen vor Ort widmen: die Quartierskoordination (MaSnahme S1)
kdnnte dabei eine geeignete Schnittstelle zwischen den bereits in den Stadtquartieren
etablierten Angeboten, neuen Angeboten und der Bevdlkerung sein. Eine StadtTeilSchmie-
de (MaBnahme S3) ware ein geeigneter Ort des Selbstgestaltens flr den Einzelnen, flr sein
Umfeld oder fir den Stadtteil.

Karte 7: Ubersicht (iber MaRnahmen im Handlungsfeld Soziales Leben & gesellschaftlicher Zusam-
menhalt
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Modellprojekt ,Zukunft des Wohnens - Mitten in Schonwalde I+11“: Handlungsfeld Soziales Leben & gesellschaftlicher
Zusammenhalt

S1 Quartierskoordination fiir Schonwalde | & |1
S2 Schulraummanagement
S3 StadtteilSchmiede

Mafnahme S1 = Quartierskoordination fir Schonwalde | & Il

Der Stadtteil Schonwalde Il ist seit 2004 auch als ,Stadtteil mit besonderem Entwick-
lungsbedarf“ Teil des Férderprogramms ,Soziale Stadt“. In diesem Zusammenhang
wurde ein Quartiersmanagement eingerichtet. In wiederkehrenden Ausschreibungsver-
fahren wurde Uber viele Jahre ein externer Trager mit der Aufgabe des Quartiersmana-
gements betraut.

Planungsanlass

Um zu einem verstetigten und kontinuierlich arbeitenden Instrument der Stadtentwick-
lung zu gelangen, ist es unumganglich, die Aufgabe des Quartiersmanagements direkt in
der Stadtverwaltung zu verankern und somit als dauerhafte Aufgabe der Stadtteilent-
wicklung zu etablieren. Das Quartiersburo kénnte in der neuen Gemeinschaftsmitte von
Schoénwalde 1l (W1) etabliert werden. Die bildungsorientierte Stadtteilentwicklung kénn-
te einen Schwerpunkt des Quartiersmanagements bilden. Die Aufgaben kénnten prak-
tisch-operativ erganzt werden, z.B. um Raume, die fir die 6ffentliche Nutzung vorgese-
hen sind, auch 6ffentlich nutzbar/zuganglich zu machen.

Mit dem Biirgerschaftsbeschluss BV-V/07/0260 und dem dazu gehérigen Anderungsan-
trag BV-V/07/0260-01 wurden am 19.10.2020 die Weichen fur die Umsetzung dieser
Mafnahme bereits gestellt.

Modellprojekt ,Zukunft des Wohnens - Mitten in Schénwalde |+1“: Handlungsfeld Soziales Leben & gesellschaftlicher
Zusammenhalt

S1 Quartierskoordination fiir Schonwalde | & Il
S2 Schulraummanagement
S3 StadtteilSchmiede

MafRnahme S2 = Schulraummanagement

Mit dem Neubau der IGS ,Erwin Fischer und der Neugestaltung des Familien-
Bildungscampus in Schonwalde Il entstanden und entstehen vielfaltige raumliche Nut-
zungsmoglichen auch flur den auflerschulischen Bereich. Die Vermietung nach dem
Schulbetrieb kann nicht tber die Schule selbst geleistet werden.

Planungsidee

Mit dem Einsatz eines Schulraum-Managements (,software”) zum Beispiel in der neu
gebauten IGS Erwin-Fischer soll eine bessere Vernetzung der Schulrdume und Angebote
(,hardware”, z.B. FahrradWerkstatt, Treffpunkt) mit dem Stadtteil ermdglicht werden.
Eine Unterstitzung kénnte die kinftige Quartierskoordination in ihrer Funktion als
~Stadtteilkimmerer” leisten. Denkbar wéare es aber auch, Gber die Koordination der
Stralensozialarbeit Synergien zu erreichen, um eine bildungsorientierte Stadtteilent-
wicklung weiter voranzubringen. Eine Erweiterung auf die umliegenden Freirdume, v.a.
das Sportareal Dubnaring in Zusammenarbeit mit Straensozialarbeit ist ebenfalls
denkbar.
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Modellprojekt ,Zukunft des Wohnens - Mitten in Schonwalde I+11“: Handlungsfeld Soziales Leben & gesellschaftlicher
Zusammenhalt

S1 Quartierskoordination fiir Schonwalde | & I1
S2 Schulraummanagement
S3 StadtteilSchmiede

MafBnahme S3 = StadtteilSchmiede

In den Wohnungen der GroBwohnsiedlungen fehlen Raume, in denen Heimwerk, Hand-
werk, Kreativitat, Gemeinschaftsleben oder soziales Miteinander gelebt werden kénnen.
Es sollten 6ffentliche zugangliche Raume mit niedrigschwelligen Angeboten sein, die
maoglichst selbstorganisiert durch die Bewohner*innen des Modellgebietes genutzt wer-
den.

Planungsidee

Deshalb soll an einem oder zwei geeigneten Standort(en) eine/zwei StadtteilSchmie-
de(n) etabliert werden, die folgende Funktionen Gbernehmen kdnnte(n):

e Machen: ,Do it yourself“-Werkstatten (Holz, Metall, Textil, Keramik, Musik) zur Kom-
pensation nicht geeigneter Werkstatt-/ Kellerraume in den Plattenbauten, als ergan-
zende soziale Infrastruktur und positiver Standortfaktor

¢ Blick voraus: Offene Raume zur ,Raumaneignung”, d.h. Planung stellt sich auf zu-
kunftige Nutzungen/ Nachfragen durch eine flexible Angebotsplanung ein, die wir
heute noch nicht abschatzen kénnen.

¢ Ankerpunkt: Nebenstellen der KunstWerkstatten, der Musikschule, der Stadtbiblio-
thek als ergdnzende Infrastruktur fur die Stadtteilentwicklung.

Raumlichkeiten (zentral oder auch dezentral) missen noch gefunden werden. Koopera-
tionen und Vernetzungen sind anzustreben und zu begleiten.

Birger*innen wiinschen sich:
o Offentliche Veranstaltungen: z. B. Stadtteil-Flohmarkt, Stadtteil-Rallye, Tanz, Spiele-
nachmittag
o Kunst & Kultur: ,niedrigschwellige” und preisglinstige Angebote: u. a. Konzerte, Le-
sungen, Graffiti-Probier-Flachen an den Hausern (WVG/WGG)

o Begegnungsméglichkeiten: ,ins Gesprach kommen*: u. a. durch Gastronomie (Ca-
fé), Kino mit Anspruch, Spiel- und Sportméglichkeiten, attraktive Grinflachen, Fami-
lienzentrum

o Barrierefreiheit/ Platz fur alle Generationen: Barrierefreiheit querschnittsorientiert
mitdenken, z. B. integrative Spiel- und Sportgerate

e Gestaltung der Griin- und AuSenanlagen: Wege zum Spazieren, freies W-LAN, Sitz-
moglichkeiten & Sanitaranlagen, Spielmadglichkeiten (z. B. Schachfeld)

e Vernetzung: u. a. Verbindung mit Schwalbe & Labyrinth, Verbindung der Stadtteile,
Busanbindung, Bushaltestellen aufwerten (Uberdachung, W-LAN, Sitze)

e Zentrale Erreichbarkeit der Alltagsbedarfe: z. B. Einkaufsmarkte, Arztpraxen,
Busanbindung

¢ Image der Stadtteile: Sanierung und Aufwertung

o Offentlichkeitsarbeit: Informationen fiir Einwohner, Soziale Medien, Platz fiir Pra-
sentation von Projektergebnissen aus dem Stadtteil

¢ Kontinuierlicher Ansprechpartner: Quartiersmanagement
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Abbildung 8: Ergebnisse des Burgerbeteiligungs-Workshops zum Handlungsfeld Soziales Leben &
gesellschaftlicher Zusammenhalt
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4 Maf3nahmeniibersicht

Handlungsfeld Wohnen

MafRnahmen

W1 neue Wohn- und
Gemeinschaftsmitte
in Schonwalde |l

a) Zwei Sechs-
Geschosser mit
Tiefgarage (ETR 44 +
ETR 46: Realisierung
durch WVG mbH)

b) HOCHhaus mit
Tiefgarage (ETR 45)

W2 Neubau HOFhau-
ser (verschachtelte
Einfamilienhdauser;
Realisierung durch
WVG mbH und WGG
eQ)

Umsetzungszeitraum16

mittel-/langfristig

kurz-/mittelfristig

langfristig

mittelfristig

Foérderbedarf

flr Planungsleistungen und investive Maf3nah-
men im Bereich:

sozialer Wohnungsbau (1. und 2. For-
derweg),

innovative, nachhaltige und klimaneutra-
le Gebaudekonstruktion und -technik
inkl. Architekt*innenwettbewerb

fur Planungsleistungen und investive Mafinah-
men im Bereich:

sozialer Wohnungsbau (1. und 2. For-
derweg),

Rlckbau/Abriss der Bestandsbebauung
Wohnumfeldgestaltung (siehe Mafnah-
me im HF Grln- und Freiflachen G1),
Mobilitat (Zuwegung, Abstellplatze)

fr Planungsleistungen und investive Mafnah-
men im Bereich:

sozialer Wohnungsbau (1. und 2. For-
derweg),

innovative, nachhaltige und klimaneutra-
le Gebaudekonstruktion und -technik
inkl. Architekt*innenwettbewerb
Daseinsflrsorge,

Arbeitsbeschaffung im Dienstleistungs-
gewerbe/Gewerbeflachen,
Gesundheitsforderung,

Mobilitat (Zuwegung, Abstellplatze)

fur investive Manahmen im Bereich:

sozialer Wohnungsbau (2. Férderweg),
Gemeinschaftsgran,
Mobilitat (Zuwegung, Abstellplatze)

16 kurzfristig = in 1 bis 2 Jahren, mittelfristig = in 3 bis 5 Jahren, langfristig = in 6 bis 10 Jahren
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Handlungsfeld Grin- und Freiflachen

Mafnahmen

G1 Gemeinschafts-
mitte Schonwalde I
(ETR 47)

G2 Gestaltung Stadt-
teilplatz

G3 Aufwertung Grun-
flache Curiestra-
Be/sportive Stadtge-
staltung

G4 Wegeverbindun-
gen inkl. Sky & Cycle
Walk und Erhéhung
der Durchlassigkeit

Umsetzungszeit-
raumi7?

mittelfristig

mittelfristig

mittelfristig

langfristig

Foérderbedarf

fUr Planungsleistungen und investive Mainahmen

im Bereich:
*  Wohnumfeldgestaltung,
*  Kommunikations- und Begegnungsfla-
chen,

einheimische und naturnahe Begrinung

fUr Planungsleistungen und investive Mainahmen
im Bereich:

Erwerb von Liegenschaften von Dritten
oder Forderung fur nicht stadtische Ei-
gentumer,

Wohnumfeldgestaltung (Marktstande,
Wasserspiele, Trinkwasserbrunnen),
Kommunikations- und Begegnungsfla-
chen,

einheimische und naturnahe Begrinung

fUr Planungsleistungen und investive Mainahmen
im Bereich:

Grun- und Freiflachengestaltung
Wohnumfeldverbesserung
Aneignungsflachen

Flachen flir Breitensport
Hundeauslaufplatz

fUr Planungsleistungen und investive Manahmen
im Bereich:

Schaffung von Wegeverbindungen zwi-
schen den Stadtteilen (barrierefreier
Ausbau der Rad- und Fufigangerdurch-
wegung)

Lehr- und Naturpfade (Bildung fir Grof3
und Klein)

Baukultur

RickbaumafRnahmen (Sichtachsen) zur
Entriegelung von Wohngebieten

17 kurzfristig = in 1 bis 2 Jahren, mittelfristig = in 3 bis 5 Jahren, langfristig = in 6 bis 10 Jahren

35



Handlungsfeld Bildung & Sport

MafRnahmen

B4 Familien-
Bildungscampus
(Ubergangsszenario
far Schulformen)

a) Alexander von
Humboldt-
Gymnasium

b) GS Erich-Weinert
(Familiengrundschul-
zentrum)

B2 AuRenanlagen
Sporthalle Il & Il

Umsetzungszeit-
raumis

mittel-/langfristig

mittel-/langfristig

mittel-/langfristig

kurz-/mittelfristig

Foérderbedarf

fUr Planungsleistungen und investive Mainahmen
im Bereich:
* Gemeinsamer Schulhof
* Anschlussfahige Gebaudegestaltung
*  Mehrfachnutzung von Teilbereichen
+ Offnung fir das Wohngebiet (Werkstéat-
ten, Schulkantine)

fUr Planungsleistungen und investive Manahmen
im Bereich:
*  Schulbau
* Anschlussfahige Gebaude- und Freifla-
chengestaltung

fUr Planungsleistungen und investive Mainahmen
im Bereich:
e Schulbau
* Anschlussfahige Gebaude- und Freifla-
chengestaltung
e Multifunktionale Teams (Schulsozialar-
beit, Schulpsycholog*in u.A.)
* Naturwissenschaftliche Ausrichtung (Ex-
perimentierlabore, Werkstatten)
*  Gemeinschafts- und Aufenthaltsrdume

fUr Planungsleistungen und investive Manahmen
im Bereich:

* Barrierefreie Sportanlage fur ALLE

»  Offentliche Toiletten

* Trinkwasserspender

18 Kurzfristig = in 1 bis 2 Jahren, mittelfristig = in 3 bis 5 Jahren, langfristig = in 6 bis 10 Jahren
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Handlungsfeld Soziales Leben und gesellschaftlicher Zusammenhalt

MafBnahmen

S1 Quartiersma-
nagement

S2 Schulraumma-
nagement

S3 StadtteilSchmiede

Umsetzungszeit-
raumi®

v' andauernd

kurz-/mittelfristig

mittel-/langfristig

Foérderbedarf

fur Sach-/Projektkosten (z.B. Verfugungsfonds)

fur Personal- und Sachkosten

fur die Bereiche:

Konzeptentwicklung,

Raummiete,

Aufwandsentschadigung fur Ehrenamtli-
che,

Sachkosten,

Personal- und Sachkosten fiir Koordinati-
on,

Herrichtung und Ausstattung von Raum-
lichkeiten

19 kurzfristig = in 1 bis 2 Jahren, mittelfristig = in 3 bis 5 Jahren, langfristig = in 6 bis 10 Jahren
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5 Fazit und Ausblick

Fur das vorliegende Konzept zur ,Zukunft des Wohnens in Greifswald - Mitten in Schoén-
walde | und II“ bildet die Landesinitiative ,Zukunft des Wohnens in Mecklenburg-
Vorpommern“ den leitenden Rahmen. Die hier definierten Ma3nahmen orientieren sich an
dem Leitziel ,Segregation entgegenzuwirken“. Das Modellprojekt ist von der Landesregie-
rung Mecklenburg-Vorpommern auf einen Zeitraum von zehn Jahren angelegt. Es wird wis-
senschaftlich begleitet durch den Segregationsforscher Prof. Dr. Marcel Helbig, der durch
die Landesregierung beauftragt wurde. Im Rahmen der wissenschaftlichen Begleitung wird
es Burger*innenbefragungen geben, um soziodkonomische Kennzahlen abzuprifen und
die Wirkung der im Konzept vorgeschlagen MaSnhahmen nach ihrer Umsetzung zu evaluie-
ren.

In der Universitats- und Hansestadt Greifswald wurde mit den Stadtteilen Schénwalde | und
Schonwalde Il ein gemeinsames Modellgebiet gebildet, in dem die MaRnahmen modellhaft
umgesetzt werden sollen. Der bisherige dialogorientierte Planungsprozess sollte sich nach
dem Vorliegen des Konzeptes fortsetzen. Themen wie Arbeits- und Wirtschaftsférderung
oder auch die Unterstitzung von Eigeninitiative und Selbsthilfe (soziales Management) sind
in Ansatzen zwar schon im Konzept zu finden, mussen aber konsequent weiter gedacht und
entwickelt werden. Beispielsweise wird in der Maflnahme W1b mit der Schaffung einer
neuen Gemeinschafts- und Wohnmitte in Schénwalde die Ansiedlung von Kleinstgewerbe
und nicht stérenden Dienstleistungsbetrieben und deren Unterbringung in den 6ffentlichen
Bereichen des HOCHhauses durchaus in Betracht gezogen. Aber auch bei der Mainahme
S3 - StadtteilSchmiede ist das zu konkretisierende Konzept in Richtung teilgewerblicher,
gemeinschaftlicher Nutzung von Werkstattraumen (Prinzip der Offenen Werkstatten) denk-
bar.

Abbildung 9: Dialogorientierter Planungsprozess

Landesinitiative _Zukunft des Wohnens in Mecklenburg-Vorpommem™

Betedigung |- Betefygung Il Beteilipung Il
Auftakt- verwaltungs- Burgerbe- Beteiigung
Projektskizze veranstaltung intame tailigungs. IV: politischer
Dialogtour Projekt- Workshop Gremientaul

Eruppe 10.09.2020

Grundiagen bilden: . " v Ver s + Vorstellung des « Prifungund

= Fonschreibung Projektskizza in intarne Konzeptas und Finalisiening x
Rahmenplan Fachressorts der Diskussion mit Textfassing Dynamische
Schonwalde | 1 jerung  + Verdi Birger*innen +  Einbringenin Weiterentwicklung
(2004) = Pr ion dar Projekiski . den Gremieniauf und Umsetzung

= Stadtebaulicher Projektskizze zum Konzept- weiterer ideen in *  Weiterfuhren des Konzeptes
Rahmenplan zum Auftakt der papier das der bilateralen :
Schtnwalde Il Dialogtour des +  Bilaterale Konzeptpapier Gesprache
(2005} MEID MV am Gesprache mit und weitere

= [SEK Greifswald 04.03.2020 ‘Wohnungsunter Uintersetzung
2030plus + Infos in OTV- nehmen und der MaBnahmen Prifung der lnanziellen
(2017} Sitzungen SWI Fachressors der i nesmogli

»  IHK Schonwalde +SWIl Landesregierung .,Smy Lﬂmrg
{2017

01/2020 02 bis 03,2020 OF bis 09/2020 09/2020 10 bis 12/2020 12,2020 bis 12/2030

Quelle: eigene Darstellung

Jede einzelne im Rahmen des Konzeptes benannte MaRRnahme zieht eine Reihe weiterer
Arbeits- und Abstimmungsschritte nach sich. Daflr ist eine zielorientierte, mit allen Beteilig-
ten Ubergreifende Koordination und Handlungsfahigkeit notwendig. Weitere Abstimmungen
zur Finanzierung und Umsetzung der im Rahmen dieses Konzepts definierten MaRnahmen
mussen gemeinsam mit den Fachressorts gefihrt werden.
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