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Neubau von 2 Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage im

Ernst-Thalmann-Ring
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Beratungsfolge Sitzungsdatum Beratung
Ortsteilvertretung Schonwalde I . N
und GroR Schénwalde Kenntnisnahme 03.03.2021 0]
Ausschuss fur Bauwesen und . -
sffentliche Ordnung Kenntnisnahme 09.03.2021 O
Hauptausschuss Kenntnisnahme 22.03.2021 0

'Sachdarstellung |

Der Hauptausschuss der Universitats- und Hansestadt Greifswald wird informiert,
dass

1. der Neubau von 2 Mehrfamilienhausern mit Tiefgarage im Ernst-Thalmann-
Ring 44 + 46 als zulassig gem. § 34 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634) beurteilt wird und die erforderliche Baugenehmigung
erteilt werden soll.

2. die Abweichung von den Bestimmungen der Stellplatz- und
Fahrradabstellplatzsatzung (rechtskraftig seit 19.03.2019) bezuglich der
Reduzierung des Stellplatzbedarfs entsprechend der Sachdarstellung
beflUrwortet wird.

Der Eigentumer des Grundstuckes Ernst-Thalmann-Ring 44 + 46 moOchte zwei
neue Wohnhauser mit einer verbindenden Tiefgarage errichten. Das derzeit noch
vorhandene Wohnhaus wird zuvor abgebrochen. Es sind je Haus 37 Wohnungen,
insgesamt 74 Wohnungen, geplant. Es werden 2- bis 4-Raumwohnungen, wobei
der groRte Anteil auf die 2- Raumwohnungen mit insgesamt 58 Wohnungen
entfallt. Sowohl die Zugange zu den Gebauden als auch die Erreichbarkeit von
Tiefgarage und allen Wohneinheiten erfolgt barrierefrei Uber 2 Aufzlge.

Beide Gebaude werden 6-geschossig sein, einen quadratischen Grundriss
aufweisen und in offener Bauweise errichtet. Die Gebaude werden an gleicher
Stelle wie das abzubrechende Mehrfamilienhaus errichtet.

Die erforderlichen 74 PKW-Stellplatze sind bis auf 2 Stellplatze in der Tiefgarage
untergebracht. Fur die fehlenden Stellplatze ist die Abweichung von der
Stellplatzsatzung beantragt. Die Fahrradabstellplatze fur die Wohnungen sind auf
dem Grundstlck in separaten Nebengebauden vorgesehen. Die Antragstellung
fur diese Nebengebaude erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt. Weitere Stellplatze



fur Fahrrader befinden sich vor den beiden Eingangsbereichen. Die Zufahrt zur
Tiefgarage erfolgt Uber die norddstliche Stichstralle Ernst-Thalmann-Ring, die
Ausfahrt Uber die OstrowskistraBe. Das Dach der Tiefgarage wird begrint und
bildet einen grinen Innenhof zwischen beiden Gebauden.

Der Neubau der zwei Mehrfamilienhauser bildet den Auftakt zur Realisierung der
im Konzept zum Modellprojekt , Zukunft des Wohnens in Greifswald - Mitten in
Schénwalde | und 1I” enthaltenen MaRnahme ,Neue Wohn- und
Gemeinschaftsmitte SW 11 (vgl. Handlungsfeld Wohnen, MaBnahme Nr. W1la).
Das Konzept wurde am 01.02.2021 in der Burgerschaft beraten und beschlossen.
Es ist ein wichtiges Instrument fur die stadtebauliche Weiterentwicklung in
Schoénwalde Il. Die Gebaude werden nach den Vorgaben des
Landesforderinstituts Mecklenburg-Vorpommern entsprechend der
Forderrichtlinie Wohnungsbau Sozial geplant.

Gem. § 38 Absatz 5 Satz 4 Kommunalverfassung M-V (Vom 13. Juli 2011 (GVOBI.
M-V S. 777), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V
S. 467) hat der Blrgermeister die Gemeindevertretung uber Angelegenheiten
von besonderer Bedeutung zu unterrichten. Das Bauvorhaben ist aufgrund seiner
GrolSe sowie seiner Lage im Zentrum von Schonwalde Il von besonderer
Bedeutung.

Das Grundstuck liegt im unbeplanten Innenbereich, ein Bebauungsplan besteht
nicht. Gemall § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlcksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die ErschlieSung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mussen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

1. Nutzungsart: Das Gebiet lIasst sich aufgrund der vorhandenen Nutzungen
einem allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Baunutzungsverordnung zuordnen. Die
vorgesehene Wohnnutzung flgt sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

2. Mal3 der baulichen Nutzung - Hohe der baulichen Anlage: Die nahere
Umgebung ist durch eine relativ homogene Gebaudehodhe gepragt. Hauptsachlich
handelt es sich um 5- bis 6-geschossige Gebaude, die ahnliche Bauhdhen
erreichen. Die 5-geschossigen Gebaude besitzen in der Regel ein hochgesetztes
Kellergeschoss, so dass sie wie 6-geschossige Gebaude wirken. Die geplanten
Neubauten Ubersteigen nicht die Bauhohen der vorhandenen Gebaude in der
naheren Umgebung.

3. Bauweise und Grundstucksflache, die Uberbaut werden soll: Die Anordnung
des Baukdrpers auf dem Grundstick und die Flucht zum Ernst-Thalmann-Ring
entsprechen der Eigenart der naheren Umgebung.

Die Zulassungskriterien aus dem § 34 Abs. 1 BauGB sind hier erfullt.

Abweichung von der Stellplatzsatzung

Auf dem Grundstlck kénnen in der Tiefgarage maximal 72 Stellplatze realisiert
werden. Laut § 3 Abs. 7 der Stellplatzsatzung kann in Ausnahmefallen auf
schriftlichen Antrag eine Abweichung von der ermittelten Anzahl der
notwendigen Stellplatze um maximal 40 % zugelassen werden. Ein Ausnahmefall
kann insbesondere bei Einrichtungen, die kirchlichen, kulturellen und sozialen
Zwecken dienen, vorliegen. Die Gebaude sollen Uber das Forderprogramm
~Wohnungsbau Sozial“ realisiert werden. Aus Sicht der Verwaltung sind hier
soziale Belange durchaus relevant, da nicht alle Bewohner, welche dieses



Wohnungssegment nutzen, ein Auto besitzen. Des Weiteren ist in diesem Bereich
eine sehr gute Anbindung an den OPNV gegeben. Damit reduziert sich der
Stellplatzbedarf um 2 Stellplatze.

Die untere Naturschutzbehérde im Landkreis Vorpommern-Greifswald und die
Abteilung Umwelt- und Naturschutz im Stadtbauamt wurden von der unteren
Bauaufsichtsbehorde beteiligt. Fur die Fallung von 6 Baumen werden die
Kompensationsmalnahmen durch die untere

Naturschutzbehdrde bzw. der Abteilung Umwelt- und Naturschutz festgelegt.

Zu den verkehrsplanerischen Belangen wurde die Verkehrsplanung beteiligt.

/Anlage/n
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ANSICHT NORDWEST

ANSICHT NORDOST

X BAURERR

DATUM/BEA.: 12.112020

WOHNUNGSBAU- UND VERWALTUNGS-
GESELLSCHAFT mbH GREIFSWALD
HANS-BEIMLER-STRABE 73

17491 GREIFSWALD

BAUANTRAG

PLANGR PROKKT:

PLAN-NR.  B-AN-01

NEUBAU_MEHRF AMILIENHAUSER
ERNST-THALMANN-RING 44-47
17491 GREIFSWALD

MASSSTAB: ] : 100 | PLANINHALT.

ANSICHT NORDWEST/NORDOST (44)

s G+ b

MARKT 20721 17489 GREIFSWALD TEL 03834-5857-0° FAX. 0334-5857-17

ORT/DATUM/UNTERSCHRIFT: GREIFSWALD, DEN 16.112020

STELENEN WASSIABES BABON VIRPAVGEE GRLIGIEN | D

H/B = 594 / 420 (0.25m?)

ORT/DATUM/ UNTERSCHRIFT: GREIFSWALD, DEN  16.112020

ALIE NASSE SN VON ABSFIREENSEN N DEN PLANATCRLAEN INO AN BAN VERANIORILICR U PROFEN | UNSTMMGIETEN SONE DFFERENTEN ZWSCHEN VERSCHEDENE PLANINGEDNTERLAGEN SND URVERIOELICH NI OLRBADLENING ABCUSTIMMEN ! ZEIRNINGEN GRISSER DAR-
OCHNNS 5T UASER CRENIUN JEDE VERVEIFALTEM LOER NTTELING ACH I OETALS AN URITE PERSINEN HNE WASER GENEHMEING 5T STRAFBAR LND WRD EERCHILLN VEFOLG RMEBERGEET? 9365

Allplon 2020
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A BAUHERR: WOHNUNGSBAU- UND VERWALTUNGS-

SELLSCHAFT mbH GREIFSWALD

HANS-BEIMLER-STRABE 73

DATON/BER: 12112020 f i

BAUANTRAG

PLANGR PROKKT:

NEUBAU_MEHRF AMILIENHAUSER
ERNST-THALMANN-RING 44-47

PLAN-NR.  B-AN-02 17491 GREIFSWALD

s G+ b

MSSSTAB: 1 : 100

PLANNHALT: ~ ANSICHT SUDWEST/SUDOST (44)

MARKT 20721 17489 GREIFSWALD TEL 03834-5857-0° FAX. 0334-5857-17

ORT/DATUM/UNTERSCHRIFT: GREIFSWALD, DEN 16.112020

ALIE ASSE SO YON ABSFRHIENBEN N D1 PLAATER A
STELENEN WASSIABES BABON VIRPAVGEE GRLIGIEN | D

H/B = 594 / 420 (0.25m?)

ORT/DATUM/ UNTERSCHRIFT: GREIFSWALD, DEN  16.112020

0 A BAL VERANTNORTLLK 70 PRUFOK 1 ONSTPMGENEN SONIE DFFEGENIEN ZWISCHN VERSCHEDENER PLANUNGSUNTERLAGEN SN NERIDGLIH NI DER BAULETUNG ABZUSTIPN 1 ZEANINGEN GROSSER DWR-
OCHNNS 5T UASER CRENIUN JEDE VERVEIFALTEM LOER NTTELING ACH I OETALS AN URITE PERSINEN HNE WASER GENEHMEING 5T STRAFBAR LND WRD EERCHILLN VEFOLG RMEBERGEET? 9365
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