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Die Burgerschaft beschliest die auBerplanmalige Weiterleitung der vom Land zu
erhaltenden Férdermittel fir den Umbau und die Modernisierung des
Technologiezentrums Vorpommern an die WITENO GmbH und beflUrwortet die mit
dieser MaBnahme verbundene Sicherung der Zukunftsfahigkeit in Umsetzung des
Konzeptes , TZV 2025“.

'Sachdarstellung

1. Technologiezentrum Vorpommern der WITENO GmbH -
Modernisierungskonzept
Das Technologiezentrum Vorpommern (TZV) ist ein Grinder- und
Technologiezentrum und im Markt erfolgreich etabliert. Eigentimer des
Gebaudes ist die Uberwiegend stadtische WITENO GmbH. Fur den Grund und
Boden besteht ein Erbbaurechtsvertrag mit der UHGW. Mit einer Auslastung von
Uuber 90% in den letzten Jahren konnte eine positive Entwicklung des TZV erreicht
werden. Gleichwohl ist Uber die Jahre ein Modernisierungsstau entstanden, so
dass eine gewisse Erwartungshaltung rein aus der Bezeichnung
Technologiezentrum heraus nur noch bedingt erflullt werden kann, ohne zu
modernisieren.

Zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit des Gebaudes und seiner von der WITENO
erbrachten Dienstleistungen, die Uber ein klassisches Gewerbezentrum hinaus
gehen und von den Mietern hoch geschatzt sind, soll der Standort mit den
Mallnahmen des als Anlage beigeflugten Konzeptes , TZV 2025“ modernisiert und
auf die Herausforderungen der Zukunft (Digitalisierung, Klimawandel, New Work,
Sharing Economy und Pandemie) ausgerichtet werden.

Investitionen sind vor allem in folgenden Bereichen geplant:
* Modernisierung des Konferenzbereichs im Hinblick auf die Digitalisierung (z.B.
digitale Angebote und Raume)



* Ausbau und Optimierung der Konferenzbereiche im Hinblick auf die raumliche
Aufteilung (Schaffung von variablen Flachen, New Work/Cowork)

* Umsetzung neuer hygienischer Anforderungen Konferenzbereiche (betrifft
Laftung, raumliche Aufteilung und Ausstattung)

* Optimierung genereller Energiekonzepte

* Modernisierung des Empfangsbereiches und Schaffung verbesserter
Nutzungsmaglichkeiten (digitalen Service-Zentrale (TZV 4.0), Schallschutz)
* Erweiterung der Nutzflachen und Optimierungen Labor- und
Produktionsgebaude

(siehe hierzu Erweiterung Impfzentrum in Punkt 2)

* Optimierte Nutzung der gesamten AulRenflachen

* Modernisierung Logistik-Angebote, Schaffung E-Ladesaulen, neue
Mobilitatskonzepte

Als erfolgreicher Betreiber von Grinderzentren, des Technologiezentrums
Vorpommern und des BioTechnikum Greifswald sowie zuklUnftig auch des
Zentrums fur Life Science und Plasma-technologie und des digitalen
Innovationszentrums, besteht die Zielstellung der WITENO GmbH in der
Forderung von innovativen Unternehmensgriundungen, von Forschungs- und
Entwicklungsvorhaben und im Technologie- und Wissenstransfer in enger
Kooperation mit Hochschulen und wissenschaftlichen Einrichtungen.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald ist an der WITENO GmbH mit 68,7%
beteiligt, weitere Gesellschafter sind die Universitat Greifswald und die Sparkasse
Vorpommern. Gemals Gesellschaftervertrag der WITENO ist eine Gewinnerzielung
nicht primar Zweck der Gesellschaft. Etwaige Gewinne sind nicht auszuschutten,
sondern in die Tatigkeit der Gesellschaft zu reinvestieren.

2. Fordermittel und Erweiterung Impfzentrum

Im Laborgebaude des Technologiezentrums Vorpommern in der BrandteichstraRe
befindet sich das hiesige Impfzentrum. Die WITENO GmbH vermietet die
Raumlichkeiten an den Landkreis Vorpommern-Greifswald. Gemeinsam mit dem
Land und dem Landkreis musste im Marz 2021 wegen der Erhéhung des
Impfstoffangebots dringend Uber eine Erweiterung des Impfzentrums von 2 auf 5
StraBen entschieden werden und aufgrund der aktuellen Corona-Lage kurzfristig
vollzogen werden. Dies setzte weitere Investitionen in die Infrastruktur des
Gelandes, aber auch in die Haustechnik voraus. Mit Schreiben vom 05.03.2021
beantragte daher die Stadt beim Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und
Gesundheit die Gesamtmallnahme ,Umbau und Modernisierung des
Technologiezentrums Vorpommern* (siehe Punkt 1) mit einem Umfang von
3.000.000 EUR (fur 2021 600.000 EUR, fur 2022 2.400.000 EUR). Der Eigenanteil
betragt 10% (300.000 EUR). Bereits mit Schreiben vom 10.03.2021 erhielt die
Stadt nach erfolgter baufachlicher Vorprifung die Genehmigung zum vorzeitigen
MaRnahmenbeginn, womit die Erweiterung des Impfzentrums als Teil der
Gesamtmalnahme sofort umgesetzt werden konnte.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald sieht das Impfzentrum als eine
Zwischennutzung fur den akuten Corona-Bedarf, es besteht aber nach Aussage
der WITENO grundsatzlich auch ein nachhaltiges Interesse an derartigen Flachen
und Angeboten. Die Kosten fur die akuten MaRnahmen beliefen sich auf ca.
300.000 Euro als Teil der Gesamtinvestition, die bereits durch die WITENO
verauslagt wurden.

Geplant ist, dass seitens der Stadt die fur die MaBnahme zur Verfugung
gestellten Fordermittel an die WITENO GmbH 1:1 weitergeleitet werden, die auch
den Eigenanteil in Hohe von 10% tragt. Der stadtische Haushalt wird nicht
belastet. Die Vorfinanzierung der BaumalBnahmen und die Refinanzierung des



Eigenanteils obliegen der WITENO. Alle Gesellschafter der WITENO GmbH haben
dem Vorhaben in einem Umlaufbeschluss zugestimmt. Alle
Fordermittelbestimmungen werden bei Weiterleitung der Fordermittel der
WITENO auferlegt. Samtliche mit der Realisierung des Vorhabens zu
erbringenden Leistungen werden von der WITENO GmbH beauftragt und bezahlt.

Aufgrund der beschriebenen Dringlichkeit war eine direkte Abbildung der
Finanzen im kommunalen Haushalt nicht mdglich. Der Haushalt war zum
Zeitpunkt der Antragstellung bereits beschlossen.

IFinanzielle Auswirkungen

Haushalt Haushaltsrechtliche Auswwkungen HHJahr
(Ja oder Nein)?
Ergebnishaushalt Ja 2022 ff.
Finanzhaushalt Ja 2021/22
Teil- Produkt/Sachkonto/ , ,
haushalt Untersachkonto EfeAEl e SRR I S
1 1 57100.23310000 Anzahlung auf 2.700.000,00
Sonderposten
2 1 57100.01990000 Investitionszuschuss 2.700.000,00
Planansatz . Uber-/ Unterdeckung
Al HHJahr in € creloing e it 2 nach Finanzierung in €
1 2021 0 0 + 540.000,00
1 2022 0 0 + 2.160.000,00
2 2021 0 0 - 540.000,00
2 2022 0 0 - 2.160.000,00
Produkt/Sachkonto/ . .
sty Untersachkonto Deckungsvorschlag DIEEUREZEMIEEE!
1 2021 57100.23310000 540.000,00
1 2022 57100.23310000 2.160.000,00
| Folgekosten (Ja oder Nein)? | Ja
Produkt/Sachkonto | Planansatz Jahrliche .
sty / Untersachkonto in € Folgekosten fur 2T IR <
1| 2022 ff. | 57100.53200000 0 Abschreibung 33.750,00
2022 ff. | 57100.41510000 0 Ertrage aus der 33.750,00
2 Auflésung
Sonderposten
/Auswirkungen auf den Klimaschutz
Ja, positiv Ja, negativ Nein

X




Begrundung: energetische Verbesserungen durch umfangreiche Modernisierung
der Haustechnik

l/Anlage/n

1 TZV Zukunftsstandort 2025 offentlich
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Ausgangslage

« TZV ist 1991 am Standort Brandteichstr. als klassisches Griinder- und
Technologiezentrum etabliert worden.

- Der Standort hat sich mit einer Auslastung von 90+ % in den letzten
Jahren sehr positiv entwickelt und erfreut sich hoher Beliebtheit.

« Grinde / Ursachen
- Guter Mix an Buro-, Labor- und Produktionsflachen
- Verkehrsgiinstige Lage an der Umgehungsstral3e
- Konferenzbereich
- Parkmoglichkeiten
- Bistro / Verpflegung
- Hochwertiges Service-Angebot

- Mit dem Konzept TZV 2025 soll der Standort Brandteichstr. modernisiert
und auf die Herausforderungen der Zukunft (Digitalisierung, Klimawandel,
New Work, Sharing Economy und Pandemie) ausgerichtet werden.
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Bereiche

- Foyer & Konferenzbereich 4.0
- Einrichtung cowork-/New Work-Flachen
- Erweiterung der Nutzflachen und Optimierung von Raumzuschnitten/Laufwegen
- Schaffung von digitalen Angeboten (Studio, Ausstattung, Vernetzung)

- Aufwertung bzgl. Digitalisierung, Energieoptimierung/Klimaschutz, Hygienische
Anforderungen flr insbes. Sanitar und Liftung

- Parkhaus 4.0
~ Uberdachung zur ganzjahrigen Nutzung der Parkflachen
- Koppelung an Energiekonzept (Solaranlage, e-Tankstelle)
- Fahrrad-Stellflachen/Parkhaus

- Labor- und Produktionsgebaude 4.0
- Erweiterung der Nutzflachen und Optimierung von Raumzuschnitten/Laufwegen

- Aufwertung bzgl. Digitalisierung, Energieoptimierung/ Klimaschutz, Hygienische
Anforderungen flr insbes. Sanitar und Luftung

- Optimierung im Auf3enbereich
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Labor-/Produktionsgebaude 4.0
SChwe er N kte « Erweiterung der Nutzflachen und Optimie-
rung von Raumzuschnitten/ Laufwegen
 Aufwertung bzgl. Digitalisierung, Energie-
optimierung/ Klimaschutz, Hygienische

Anforderungen
« Optimierung im Aul3enbereich

Konferenzbereich 4.0

» Cowork / New Work

 Digitale Angebote

« Umsetzung Hygienische
Anforderungen

» Energiekonzept

TZV 4.0 allgemein
» Entwicklung Energiekonzept &

& -umsetzung (insbes. Solar)

. Dlgltale Service-Zentrale fur alle Nutzer

== Parkhaus 4.0
» Entwicklung Energiekonzept &
-umsetzung (insbes. Solar)
» Schaffung E-Ladezentrum
| * Koppelung mit Fahrrad-Parkhaus /
Mobilitdtskonzept 2025

Foyer 4.0

« Cowork / New Work

 Digitale Angebote

» Erweiterung Besprechungsraume
fur externe Gaste

* Digital-Studio
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WITENO
Kernvorhaben
Park & Work
N Klimaschutz-
Digitale Angebote orientiertes
Mobilitats-Sharing
D(i:gita:cles Stgdio TZV 4.0
(Conferencing) Digitale Service- Digitales
Zentrale flr Kunden, Energiemanagement
Gaste und Besucher und autarke Energie-
versorgung 4.0

Flexibler,
Pandemie-tauglicher
Konferenzbereich mit

100% digitalen Angeboten

Permanente regionale und
betriebliche Impfpraxis
sowie Trainings-/
Ausbildungs-Impfzentrum
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Trends & Chancen

Digitalisierung &
hybride
Kommunikation

Sharing

Economy

Das TZV 2025 als
regionaler Innovationshub
mit einem analogen und digitalen
Full-Service-Angebot, der flr Nachhaltigkeit
Griunder, bestehende Unternehmen
und Unternehmen von auf3erhalb die
erste Anlaufstelle in NORD°OST? ist.

Pandemie-

Klimaschutz &

Vorsorge
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WITENO
Investitionsumfang
- Geschatzt Ca. 2.5-3 Mio. €

Umfang abhangig von der Zielsetzung,
derzeit ohne Uberdachung Parkhaus mit Solardach bzw. Ladestation.
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To dos

- Vorstellung des Vorhabens
- Prufung Forderfahigkeit / Forderprogramme
= Ausrichtung und Priorisierung der vorgesehenen Mal3nahmen

- Detalllierung Planungen sowie Erstellung Finanzierungskonzept



Ausblick 20307

Die Corona-Pandemie hat in
allen Bereichen einen Eng-
pass an Hygiene-Richtlinien
konformen Besprechungs-
raumen aufgezeigt.

WISSENSCHAFTS + TECHNOLOGIEPARK NORD® OST®

WITENO

VORSCHLAG: Neubau eines ,hybriden”
Bildungs- und Konferenzzentrums

Angebote flr Mieter und Kunden
Angebote flr Nachfragen aus der Region
Vorsorgeflachen fir Pandemie-Bedarfe

TZV 2025 Upgrade 4.0 2021-01-06
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Vortelle

- R&umliche Trennung vom restlichen Geb&ude

- Trennung von Zuwegungen (Eingang, Ausgang, Logistik)
- Modulare Gestaltung mit flexiblen Raumschnitten

- Angemessene Luftungstechnik

- Modernstes Energiemanagement

- Fokus auf hybride Kommunikationsangebote
- Maoglichkeit zum Treff vor Ort (Besprechung, Meeting, Workshop, Konferenz)
- Maoglichkeit zu digitalen Formaten (Webinar, Conferencing, Studios, ...)
- Kombination von analogen und digitalen Angeboten
- Kompetentes Betreiberteam vor Ort

- Reserveflachen im Pandemiefall
- F0r Besprechungen?
- FUr Schulen, Kitas?
- F0Or Pop-up-Angebote der Verwaltung?
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