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IBeschlussvorschlag |

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlieft gemals §
142 Abs. 3 Satz 4 BauGB die Laufzeit der rechtskraftigen Sanierungssatzung
»Innenstadt/Fleischervorstadt” Uber den befristeten Zeitraum gemaf § 235 Abs. 4
BauGB, festgelegt auf den 31. Dezember 2021, bis zum 31. Dezember 2036 zu
verlangern.

ISachdarstellung |

Mit Beschluss Nr. 525-B VII/92 wurde am 5. Mai 1992 durch die Burgerschaft der
Universitats- und Hansestadt Greifswald die Satzung Uber das Sanierungsgebiet
»Innenstadt/Fleischervorstadt” beschlossen. Die Satzung wurde am 10.
Dezember 1992 unter der Nr. 748-33/92 mit Anderungen erneut beschlossen.

Am 2. Mai 2005 ist von der Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt
Greifswald der Beschluss Nr. B154-10/05 uber die ,Erweiterung
Innenstadt/Fleischervorstadt” gefasst worden.

Entsprechend der damaligen Rechtslage hatten die Satzungen keine
Laufzeitbegrenzung.

Mit der BauGB-Novelle 2007 hat der Gesetzgeber fur kinftige
Sanierungssatzungen eine Befristung auf 15 Jahre gesetzlich vorgegeben. Fir alle
vor dem 1. Januar 2007 bekannt gemachten Satzungen, zu denen die oben
erwahnte zahlt, regelt das Uberleitungsrecht im § 235 Abs. 4 BauGB eine
Ubertragungsfrist bis zum 31. Dezember 2021. Demnach muss die
Sanierungssatzung bis spatestens zum 31. Dezember 2021 mit den



Rechtswirkungen des § 162 Abs. 1 Satz 4 BauGB aufgehoben werden. Es sei
denn, es wird entsprechend § 142 Abs. 3 Satz 4 BauGB durch einfachen
Beschluss eine andere Frist fur die Durchfuhrung der Sanierung festgelegt oder
aber die eine bestehende Frist verlangert.

Voraussetzung fur die oben erwahnten Beschlussfassungen war insbesondere das
Aufzeigen der stadtebaulichen Missstande. Diese konnten in den
vorangegangenen Jahren vorrangig im Bereich der privaten Modernisierungen
nahezu vollstandig beseitigt bzw. behoben werden.

Hinsichtlich der kommunalen ErschlieBungsanlagen (Stralenbau, Platze,
Freiflachen) sowie den Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen besteht allerdings
weiterhin Handlungsbedarf. Mit dem ISEK 2030 plus (2017) und dem aktuellen
stadtebaulichen Rahmenplan (2015) wird ausfuhrlich auf den noch zu
realisierenden Abbau der stadtebaulichen Missstande eingegangen.

Zu diesen wesentlichen MaBnahmen zahlen unter anderem:
- Errichtung der Grundschule am Ellernholzteich
- Sanierung des Theaters
- Umgestaltung Kuhstralle /RoBmuhlenstralie
- Umgestaltung der BaustralBe, nordl. Bereich
- Umgestaltung BéhmkestralBe, nérdl. Bereich
- Umgestaltung StralRe An den Wurthen einschlieRBlich Knoten Wolgaster
StralRe
- Umgestaltung MarienstralRe
- Umgestaltung HafenstraBe (zw. MarienstraRe und Strafle An den Wurthen)
- Umgestaltung Hansering 2. BA (zw. Fangenturm und Platz der Freiheit)
- Umagestaltung Platz der Freiheit
- Umgestaltung BaderstralSe/WallstralSe
- Umgestaltung FleischerstralSe
- Umgestaltung DomstralRe (zw. Rotgerber- und Fleischerstralie)
- Umgestaltung Friedrich-Loeffler-StraRe
- Sanierung Jahn-Gymnasium, Haus 1
- Umgestaltung Lange Reihe
- Sanierung Musikschule
- Umgestaltung Steinbeckerstralie
- Umgestaltung Fischstralie
- Umgestaltung J.-Sebastian-Bach-Strale (Markt bis Loeffler-Strale)
- Umgestaltung Wollweberstralle
- Sanierung Klex
- Umgestaltung BurgstralRe (Gutzkower bis Lange Reihe)
- Umgestaltung NeunmorgenstraRe
- Umgestaltung BahnhofstralRe
- Toilette Museumshafen.

Diese Mallinahmen kdnnen, auch in Abhangigkeit der zur Verfugung stehenden
Stadtebauférdermittel und den bereitzustellenden Eigenmitteln der Universitats-
und Hansestadt Greifswald nicht bis zum 31. Dezember 2021 vollstandig



umgesetzt werden.

Die Zeile und Zwecke der Sanierung setzen die Behebung der oben aufgezeigten
stadtebaulichen Missstande voraus und bedurfen einer Verlangerung der
Sanierungsfrist von weiteren 15 Jahren. Dieser Umstand fuhrt folglich zu einem
Finanzbedarf, der mit nachfolgenden jahrlichen Programmanmeldungen im
Rahmen der Stadtebauférderung akquiriert werden soll. Die entsprechenden
Eigenanteile der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden entsprechend
der Fordermittelbewilligungen in die Haushaltsplanungen aufgenommen.

Die Entscheidung Uber die Verlangerung der Frist unterliegt dem
sanierungsrechtlichen Abwagungsgebot aus § 136 Abs. 4 Satz 3 BauGB.
DemgemaR sind die 6ffentlichen Belange bzgl. einer Verlangerung der Frist und
die privaten Belange hinsichtlich einer Aufhebung der Sanierungssatzung
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Bei der Vielzahl der noch zu realisierenden Einzelvorhaben sind Uuberwiegend
offentliche Belange betroffen, d. h. hier Uberwiegen die Nachtteile, die der
Allgemeinheit entstinden, wenn die Sanierungsfrist nicht verlangert werden
wirde. Mit der Verlangerung der Sanierungsfrist ergeben sich auch fur betroffene
Private als Steuerpflichtige unter Voraussetzung des § 7h EStG erhdhte
Abschreibungen bei Gebauden im Sanierungsgebiet.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass eine Sanierungsdauer von weiteren 15 Jahren
gegenuber den Betroffenen zumutbar ist.

Fur das bestehende Sanierungsgebiet ,,Innenstadt/Fleischervorstadt” ist eine Frist
fur die Durchfuhrung der Sanierung festzulegen. Das mit diesem Beschluss
festgelegte Fristende ist kein Enddatum, bis zu welchem die Satzung gelten
muss. Sofern die Sanierungsziele erreicht wurden, besteht naturlich jederzeit die
Moglichkeit, die Sanierungssatzung in Teilen oder im Ganzen aufzuheben oder
einzelne Grundstlcke aus der Sanierung zu entlassen.
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