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Beschlussvorschlag |

Der Hauptausschuss der Universitats- und Hansestadt Greifswald beauftragt den
Oberburgermeister Uber das in der Vorlage genannte Grundstuck die
Voraussetzungen einer Sacheinlage oder der Bestellung eines Erbbaurechts fur
die WVG mbH zu prufen und das Ergebnis der Prifung dem Hauptausschuss vor
einer Ausschreibung mitzuteilen. Sollte eine Ubereignung an die WVG mbH nicht
in Betracht kommen, ist das Grundstlck unter Anwendung des in der Anlage
beigefligten Kriterienkatalogs zu verauRern.

(Kriterienkatalog fur die Vergabe der stadtischen bebauten Grundstucke, wie
auch fur die Grundstucke Gutzkower Str. 59 und Steinstr. 2.)

iSachdarstellung

mundlich zur Sitzung
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Kriterienkatalog fur die Vergabe der stadtischen bebauten
Grundstlcke Friedrich-Loeffler-Strafle 8 im Sanierungsgebiet

Allgemeine Voraussetzungen:

1. Formblatt ,,Anlage zum Finanzierungskonzept“ vollstindig ausgefiillt und beigefiigt, einschlieSlich Nachweis
des Eigenkapitals

2. Finanzierungszusagen, als Begleitschreiben der Bank bzw. konkrete vorhabenbezogene Zusagen einer Bank
(entbehrlich bei 100 % Eigenkapital)

3. Aussage zur Hohe der Gesamtkosten auf der Basis einer detaillierten Kostenschatzung

Die Bewertung der nachfolgenden Kriterien erfolgt nur dann, wenn die vorgenannten
Voraussetzungen vollstdndig vorliegen.

|. Stadtebauliche Kriterien

1. Nutzungskonzept

Denkmalvertréglichkeit (bei Denkmalen und Denkmalbereichen)

Nutzungsstruktur (GréRe, Anordnung von Wohnungen/gewerblichen Rdumen)

Freiraumnutzung (Parken, Grin, allg. Versiegelung)

Nutzung gemdR Rahmenplanung/ § 34 BauGB/ BauNVO usw.

Nutzung entspricht Ausschreibung

RINININININ

max. moglich

2. Konzept bei Sanierung oder Neubau
2.1. Sanierungskonzept

Vollstandiger oder Teilerhalt (z.B. Bauteile, wie Keller, Brandwénde; Strukturen, wie Haupt-
und Nebengebdude; ErschlieBung etc.) 2

Detaillierte Bau-/Sanierungsbeschreibung 2

Denkmalpflegerischer Umgang mit denkmalgeschiitzter Bausubstanz (nur bei Denkmalen bzw. | 2
in Denkmalbereichen)

Erhalt oder Wiederbeschaffung historischer Bauteile und Gliederungselemente 2

allg. Gestaltungsprinzipien (Achsen, Fensterformate, Gliederung des Hauses, Dachausbildung 2
etc.)

Besondere dkologische und energetische MaRnahmen (Uber jeweils glltige Gesetze, z.B. 2
EnEV)
max. moglich 12

2.2 Neubaukonzept

Einfligung in die Quartiersstruktur, Beriicksichtigung der Nachbarbebauung

Detaillierte Baubeschreibung

Vertréglichkeit der Baumasse

NN NN

Proportionen bei Neubau und allg. Gestaltungsprinzipien (Achsen, Fensterformate, Gliederung
des Hauses, Dachausbildung etc.)

Besondere dkologische und energetische Manahmen (liber jeweils giltige Gesetze, z.B. 2
EnEV)

max. moglich 10

3. Gestaltungskonzept (auReres Erscheinungsbild)




Gestaltungskonzept mit Ansicht und Materialbeschreibung etc.

2
Verwendung von / Ersatz der historischen Materialien 2
(Holzfenster, historische Tiiren, Dachmaterial etc.)
Aufnahme der historischen Gestaltungsprinzipien 2
Berticksichtigung der Gestaltungs- und Erhaltungssatzung, soweit bei Neubauten nicht 2
aufgrund eines Wettbewerbs oder eines dhnlichen Verfahrens davon abgewichen werden soll
max. moéglich 8
4. Sonstiges
Gesamtkonzept mit herausragender Qualitat (Einschaltung eines Architekten, detaillierte, 2
anschauliche Plane und Ansichten, Lageplan, ausfiihrliche Beschreibungen und
Investitions-/ Kosteniibersicht nach DIN 276 liegen vor, etc.)
max. méglich 2

I1. Wohnungspolitisches Kriterium
1. Mietpreis

Der Investor garantiert nach erfolgter Sanierung und ab Fertigstellung der Wohnungen die Vermietung
zum folgenden Mietpreis (Netto — kalt) je m2:

unter 7,50 €* 15
7,50 € - 8,50 €* 10
8,50 €-9,50 €* 5
iiber 9,50 € 0
max. moglich 15

*Der Investor verpflichtet sich, Mieterhhungen nicht vor Ablauf von 2 Jahren nach Sanierung und
Erstbezug der Wohnungen vorzunehmen.

2. Dauer Mietpreisbindung

vorgeschriebene Mietpreisbindung von 2 Jahren 0

flr jedes volle Jahr Uber 2 Jahre (Zusatzjahre) 0,5*

*z.B. bei Angebot von 10 Jahren Mietpreisbindung (8 Zusatzjahre) ergeben sich somit 4 Punkte
Alternative Wohnformen, wie zum Beispiel genossenschaftliche Wohnformen, werden gesondert
bewertet und bei der Beschlussfassung tiber den Verkauf gesondert ausgewiesen

Gesamtiibersicht

Stadtebauliche Kriterien Sanierung Neubau
l.
1. Nutzungskonzept 10 10
2.1 Sanierungskonzept 12 0
2.2 Neubaukonzept 0 10
3. Gestaltungskonzept 8 8
4, Sonstiges 2 2

Wohnungspolitisches Kriterium
1.

1 Mietpreis 15 15
2 Dauer Mietpreisbindung (z.B. 10 Jahre) 4 4
max. moglich 51 49

Bei gleicher Punktzahl entscheidet je nach Wertgrenze der Hauptausschuss oder die Birgerschaft Giber
die Vergabe
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