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Der Rechnungspriufungsausschuss legt der Burgerschaft nach seiner Sitzung vom
03.05.2022 den abschlieBenden Prufvermerk als Grundlage fur die
Beschlussfassung zur Feststellung des Jahresabschlusses des Stadtebaulichen
Sondervermogens 161 (SSV 161) SOS - Fleischervorstadt fur das Haushaltsjahr
2012 vor.

1. Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald nimmt den
Prufbericht zum Jahresabschluss 2012 des SSV 161 des
Rechnungsprufungsamtes zur Kenntnis und macht sich diesen zu eigen.

2. Die Blrgerschaft beauftragt den Oberbirgermeister, die Beanstandungen aus
der Prufung des Jahresabschlusses 2012 zeithah auszuraumen.

ISachdarstellung

Der Rechnungsprufungsausschuss legt der Burgerschaft den abschlieBenden
Prifvermerk als Grundlage fur die Beschlussfassung zur Feststellung des
Jahresabschlusses 2012 des SSV 161 vor. Der Ausschuss hat die Feststellungen
des Rechnungsprufungsamtes zur Prifung des Jahresabschlusses 2012 beraten
und macht darudber hinaus keine weiteren Feststellungen.

Das RPA der UHGW hat entsprechend § 1 Abs. 5 KPG M-V flr die Prifung des
Jahresabschlusses 2012 des SSV 161 das RPA Wolgast als sachverstandigen
Dritten hinzugezogen. Das RPA der UHGW hat sich von der Richtigkeit der
getroffenen Prifungsfeststellungen Uberzeugt und hat diese als eigene
Prifungsfeststellungen idbernommen. Durch das RPA der UHGW wurden
zusatzliche Prufhandlungen hinsichtlich der OrdnungsmaRigkeit der
Rechnungslegung durchgefuhrt und deren Ergebnisse dargestellt.



Die Prufung des Jahresabschlusses 2012 hat zu Beanstandungen gefuhrt. Auf
dieser Grundlage wird dem Jahresabschluss 2012 ein eingeschrankter
Bestatigungsvermerk testiert. Dennoch vermittelt der Jahresabschluss ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Ertrags- und
Finanzlage des SSV 161.

Der Rechnungsprifungsausschuss empfiehlt der Burgerschaft, den
Jahresabschluss 2012 des SSV 161 - Innenstadt/ Fleischervorstadt der
Universitats- und Hansestadt Greifswald in der gepruften Fassung festzustellen.
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Anlage 1: Bericht des RPAs Wolgast Uber die Prufung des Jahresabschlusses zum 31.12.2012
der Universitats- und Hansestadt Greifswald fur das Stadtebauliche Sondervermogen
Innenstadt/ Fleischervorstadt SSV 161.

Anlage 2: Jahresabschlussbericht 2012 Stadtebauliches Sondervermégen Innenstadt/ Flei-
schervorstadt SSV 161.



1 Aligemeine Vorbemerkungen

1.1 Prufauftrag

Entsprechend § 1 Abs. 1 KPG M-V obliegt der Gemeinde die 6rtliche Prifung ihrer Haushalts- und
Wirtschaftsfihrung als Aufgabe des eigenen Wirkungskreises. Der Rechnungsprifungsausschuss
fuhrt die ortliche Prafung durch. Er hat sich des RPAs zu bedienen, soweit ein solches eingerichtet
ist. Soweit es der Gegenstand der drtlichen Prufung erfordert, kdnnen sich der Rechnungsprifungs-
ausschuss und das RPA sachverstandiger Dritter als Prifer bedienen (§ 1 Abs. 5 KPG M-V). Die
Endverantwortung fur die 6rtliche Prufung obliegt dem Rechnungsprufungsausschuss.

Die ortliche Prifung umfasst nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 und 3 KPG M-V die Prufung des Jahresabschlus-
ses, der Anlagen zum Jahresabschluss sowie der Einhaltung der Grundsatze ordnungsgemafer
BuchflUhrung.

1.2 Gegenstand der Prifung

Das Rechnungswesen und der Jahresabschluss sowie die Anlagen zum Jahresabschluss gemaf
§ 60 KV M-V und der §§ 24 bis 53a GemHVO-Doppik wurden von der Verwaltung unter der Ge-
samtverantwortung des OBs erstellt.

Gegenstand der Prifung war der vorgelegte Jahresabschluss 2012 mit den Bestandteilen:

e Ergebnisrechnung
e Finanzrechnung
e Bilanz

e Anhang

Des Weiteren wurden die dem Jahresabschluss beigefugten Anlagen in die Prifung einbezogen:

e Anlagenubersicht

e Forderungsibersicht

e VerbindlichkeitenUbersicht

e Ubersicht tber die (iber das Ende des Hhj. hinaus geltenden Haushaltserméachtigungen

e Ubersicht lber die aus Verpflichtungsermachtigungen voraussichtlich fallig werdenden
Auszahlungen

e Angaben zu den Vorraten des SSVs - Manahmen an 6ffentlich nutzbaren Objekten

e Darlehensibersicht

e Grundstucksverzeichnis

e Zuwendungsubersicht

Weitere Anlagen sind die Ubersicht (iber die Zusammensetzung und Entwicklung des Saldos der
liquiden Mittel und der Kassenkredite im Haushaltsjahr (Muster 5a) und die Ubersicht tiber die
Ertrage und Aufwendungen, die It. § 48 GemHVO-Doppik Bestandteile des Anhangs sind.



Entsprechend § 3a KPG M-V ist der Jahresabschluss dahingehend zu prufen, ob

e er ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gemeinde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemafier Buchfih-
rung vermittelt und

o die gesetzlichen Vorschriften sowie die sie erganzenden Satzungen und sonstigen orts-
rechtlichen Bestimmungen beachtet worden sind.

In die Priifung sind die Buchfiihrung, die Inventur, das Inventar und die Ubersicht zu den értlich
festgesetzten Nutzungsdauern der Vermogensgegenstande einzubeziehen.

1.3 Beauftragung eines sachverstandigen Dritten

Das RPA der UHGW hat entsprechend § 1 Abs. 5 KPG M-V fur die Priufung des Jahresabschlusses
2012 des Sanierungsgebiets Innenstadt/ Fleischervorstadt- SSV 161 das RPA Wolgast als sach-
verstandigen Dritten hinzugezogen. Darlber hinaus wurde das RPA Wolgast mit der Beratung bzgl.
der Abstimmung der korrespondierenden Konten zwischen dem Kernhaushalt und dem Stadtebau-
lichen Sondervermdégen beauftragt.

Das RPA Wolgast hat Uber die beauftragten Priufhandlungen einen Bericht mit Datum vom
17.01.2022 vorgelegt. Dieser ist als Anlage 1 beigefugt. Das RPA der UHGW hat sich von der Rich-
tigkeit der getroffenen Prifungsfeststellungen Uberzeugt und Ubernimmt diese als eigene Pri-
fungsfeststellungen. Details zu den einzelnen Prufungsfeststellungen sind dem in der Anlage bei-
gefugten Bericht des RPAs Wolgast zu entnehmen, eine Zusammenfassung ist unter Punkt 5 dar-
gestellt.

1.4 Erganzende eigene Prifhandlungen

Durch das RPA der UHGW wurden zusatzliche Prifhandlungen hinsichtlich der Ordnungsmafigkeit
der Rechnungslegung durchgefihrt. Die Gemeinde hat aufgrund gesetzlicher Vorschriften sowie im
Rahmen des internen Kontrollsystems Dienstanweisungen bzw. Arbeitsrichtlinien zur Ordnungsma-
Rigkeit des Rechnungswesens sowie flr die Buchhaltung fir das SSV zu erlassen.

Fur das SSV wurden die Richtlinie zur Erfassung und Bewertung des Stadtebaulichen Sonderver-
maogens zur Einfihrung und Umsetzung des neuen kommunalen Haushalts- und Rechnungswesens
(Arbeitsrichtlinie) sowie die Bilanzierungs- und Bewertungsrichtlinie fur Stadtebauliches Sonderver-
mogen als separate Dienstanweisungen / Arbeitsrichtlinien vorgelegt.

Aus Sicht des RPAs besteht nicht zwingend die Notwendigkeit, Dienstanweisungen / Arbeitsrichtli-
nien separat fur das SSV zu erarbeiten. Es kann - sofern zutreffend - der Geltungsbereich von
Dienstanweisungen/ Arbeitsrichtlinien des Kernhaushaltes auf die SSV ausgeweitet werden, wie
es bspw. bei der DA 20-1 zur Organisation des Rechnungswesens - Geschaftsbuchhaltung und bei
der DA 20-3 fur die Stadtkasse der UHGW bereits erfolgte.

Im Rahmen der Prifung der Jahresabschlisse des Kernhaushaltes wurde festgestellt und bean-
standet, dass Dienstanweisungen / Arbeitsrichtlinien noch nicht vollstandig erstellt wurden bzw. im
Entwurf vorliegen. Somit besteht die Notwendigkeit, diese umgehend zu erstellen bzw. zu tberar-
beiten und ggf. durch den OB fur verbindlich erklaren zu lassen.



1.5 Weitere Feststellungen

Fur die Stadtebaulichen Sondervermoégen und den Kernhaushalt einer Kommune gibt es korres-
pondierende Konten. Diese Spiegelbuchungen wurden nach Aussage des Fachamtes zum Teil vor-
genommen, sie wurden im Rahmen der Prifung jedoch bisher noch nicht vollstandig abgestimmt.
Es wird darauf hingewiesen, dass Korrekturen aufgestellter Jahresabschliusse bzw. die noch aufzu-
stellenden Jahresabschlisse der Stadtebaulichen Sondervermdgen ggf. Auswirkungen auf den
Kernhaushalt haben kdnnen (Ergebnisvortrage in der Ergebnisrechnung sowie Salden der Ein- und
Auszahlungen in der Finanzrechnung). Eine umfassende Abstimmung dieser Spiegelbuchungen
zwischen den Stadtebaulichen Sondervermégen und dem Kernhaushalt erfolgt im Rahmen einer
separaten Prufung.



2 Bestéatigungsvermerk

Entsprechend § 1 Abs. 4 KPG M-V obliegt die 6rtliche Prifung dem Rechnungsprifungsausschuss
der UHGW. Er hat sich des Rechnungspriufungsamtes zu bedienen, soweit ein solches eingerichtet
ist. Soweit es der Gegenstand der ortlichen Prifung erfordert, kdnnen sich der Rechnungsprifungs-
ausschuss und das Rechnungsprifungsamt sachverstandiger Dritter als Prufer bedienen. Die ort-
liche Prifung umfasst gemafd § 3 Abs. 1 Nr. 1, 3 bis 5 und 8 KPG M-V auch die Prifung der Jahres-
abschlUsse der Stadtebaulichen Sondervermdgen, der Anlagen zum Jahresabschluss sowie die Ein-
haltung der Grundsatze ordnungsgemafier Buchfuhrung. Aufgrund dieser rechtlichen Bestimmung
wurde der Jahresabschluss bestehend aus Ergebnisrechnung, Finanzrechnung, der Bilanz, dem
Anhang sowie den Anlagen zum Jahresabschluss unter Einbeziehung des Rechnungswesens des
Stadtebaulichen Sondervermogens

Sanierungsgebiet Innenstadt/ Fleischervorstadt SSV 161
fUr das Haushaltsjahr vom 01.01.2012 bis zum 31.12.2012 gepruft.

Der Jahresabschluss sowie die Anlagen zum Jahresabschluss gemafd § 60 KV M-V und den rele-
vanten Regelungen der GemHVO-Doppik M-V wurden von der Verwaltung unter der Gesamtverant-
wortung des Oberblrgermeisters erstellt.

Aufgabe der ortlichen Prafung war es, auf der Grundlage der durchgefuhrten Prifung eine Beurtei-
lung Uber den Jahresabschluss sowie die Anlagen zum Jahresabschluss unter Einbeziehung des
Rechnungswesens abzugeben.

Das Rechnungsprifungsamt der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat entsprechend § 1
Abs. 5 KPG M-V fir die Prifung des Jahresabschlusses 2012 des Sanierungsgebiets Innenstadt/
Fleischervorstadt SSV 161 das Rechnungsprifungsamt Wolgast als sachverstandigen Dritten hin-
zugezogen. Uber die beauftragten Priifhandlungen wurde ein Bericht mit Datum vom 17.01.2022
vorgelegt. Das Rechnungsprifungsamt der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat sich von
der Richtigkeit der getroffenen Prufungsfeststellungen Uberzeugt und Gbernimmt diese als eigene
Prafungsfeststellungen. Erganzende Prufhandlungen wurden durch das Rechnungsprifungsamt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald hinsichtlich der OrdnungsmaRigkeit der Rechnungsle-
gung durchgefuhrt.

Das Rechnungsprufungsamt Wolgast hat die Prufung des Jahresabschlusses unter Beachtung des
§ 3a KPG M-V vorgenommen. Die Prifung wurde so geplant und durchgefihrt, dass Unrichtigkeiten
und Verstofe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss und den Anlagen zum
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemafer Buchflihrung vermittelten Bil-
des der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen wurden die Kenntnisse Uber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der UHGW sowie die Erwartungen Uber mdgliche Fehler berlck-
sichtigt.

Im Rahmen der Prifung wurden die Wirksamkeit des auf die Rechnungslegung bezogenen internen
Kontrollsystems sowie die Angaben im Rechnungswesen, Jahresabschluss und in den Anlagen zum
Jahresabschluss auf Basis von Stichproben beurteilt.

Das Rechnungsprufungsamt der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist der Auffassung, dass
die Prufung eine hinreichend sichere Grundlage flr die Beurteilung bildet.



Nachfolgend bezeichnete PrUfungsfeststellungen flhrten insbesondere zur Einschrankung des
Testates:

1. Zur Sicherung der Ordnungsmafigkeit des Rechnungswesens sowie der Buchfiihrung hat
die Gemeinde Dienstanweisungen zur Organisation des Rechnungswesens bzw. Arbeits-
richtlinien fir die Buchhaltung zu erstellen. Die Prifung ergab, dass Dienstanweisungen /
Arbeitsrichtlinien noch nicht vollstandig erstellt wurden bzw. im Entwurf vorliegen. Dienst-
anweisungen / Arbeitsrichtlinien sind zu erstellen bzw. zu Uberarbeiten.

2. Ausleihungen reduzieren sich grundsatzlich durch Rickzahlung. Die vorzeitige Sollstellung
korrespondiert nicht mit dem Ausweis im SSV 194, in dem die Rickzahlung noch nicht zum
Soll gestellt wurde. Ein Mahnverfahren ist bei vorliegenden Ausleihungen zwischen SSV des
gleichen Tragers obsolet

3. Der Sonderposten fur das Anlagevermogen ist im stadtischen Anteil mit 1.547.374,70 €
um 86.725,08 € zu hoch ausgewiesen. Die Verminderung aus der Ausleihung wurde zu-
satzlich mit dem Landesanteil verbucht. Kunftig ist eine Korrektur vorzunehmen.

4. Die prozentuale Verteilung innerhalb der Sonderposten entspricht nicht dem Férderverhalt-
nis und ware in einem spateren Jahresabschluss zu korrigieren.

5. Die HOhe der Ausleihungen verringerte sich durch Einzahlungen im Rahmen der Tilgung.
Der korrespondierende Sonderposten zum Anlagevermogen wurde ertragswirksam aufge-
|6st. Aus Sicht des RPAs ware stattdessen ein Passivtausch vom Sonderposten zum Anla-
gevermOgen auf die Anzahlungen zum sonstigen Sonderposten vorzunehmen gewesen,
welcher ergebnisneutral ware. Nach Auskunft des Fachamtes erfolgt eine Korrektur mit
dem Jahresabschluss 2014. Durch die Korrektur erhoéht sich der umzubuchende laufende
Zuweisungsbetrag im Kernhaushalt mit Auswirkung auf das Muster 5a zu Lasten des Haus-
haltsausgleichs in 2014.

6. Bei der ausgereichten Forderung handelt es sich um eine Anzahlung auf Zuwendung, fur
die ein separates Konto It. Kontenplan vorgesehen ist (Konto 0191). Dadurch ist auch in
der Bilanz und der AnlagenuUbersicht eine getrennte Zuordnung zur Bilanzposition 1.1.5 an-
statt 1.1.2 gegeben. Erst im Zuge der Aktivierung erfolgt die Umbuchung in die Position
1.1.2.Kunftig sollte bei weiteren Anzahlungen auf Ausreichungen ein entsprechender Aus-
weis erfolgen.

7. Das korrespondierende Forderungskonto zu den durchlaufenden Geldern musste grund-
satzlich im Bereich der Kontenart 179 angelegt sein. Die Einzahlung des beauftragten Sa-
nierungstragers fuhrt in Folgejahren zu einer Einzahlung unter 699 und neutralisiert
schlief3lich den negativen Saldo im Muster 5a.Eine Korrektur des Forderungskontos erfolgt
auskunftsgemaf mit dem Jahresabschluss 2014.

8. Die unter 179 ausgewiesenen Aktiv-Konten haben grundsatzlich keinen Bezug zu den lau-
fenden Ertragen und Aufwendungen und werden in der Finanzrechnung grundsatzlich nur
Uber Zahlungen der durchlaufenden Gelder abgewickelt. Dazu musste ein Ausweis im Mus-
ter 5a erfolgen. Hier handelt es sich um Zinsen fir die unter den Ausleihungen ausgewie-
senen Darlehen fur private Investitionen. Eine Umbuchung auf die privatrechtlichen Forde-
rungen ware mit einem spateren Jahresabschluss vorzunehmen.



9. Das korrekte Konto fur Verbindlichkeiten gegentber dem Landkreis und der UHGW lautet
3543 anstatt 3540 flr die EU und sollte in einem spateren Abschluss korrigiert werden.
Hierzu ist die technische Hinterlegung zu korrigieren.

10. Die Ubernahme der Bestandsveréanderungen zu den unfertigen Leistungen und Anzahlun-
gen auf Bestellungen aus der Abrechnung des D4-Vermégens war fehlerhaft und ist in ei-
nem spateren Jahresabschluss zu korrigieren.

Nach der Beurteilung des Rechnungsprufungsamtes aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entsprechen der Jahresabschluss und die den Jahresabschluss erlduternden Anlagen
mit den genannten Einschrankungen den Vorschriften gemafl § 60 KV M-V und der §§ 24 bis 53a
GemHVO-Doppik sowie die sie erganzenden Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Bestimmun-
gen und vermitteln unter Beachtung der Grundsatze der ordnungsgemafien Buchfiihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage des Sa-
nierungsgebiets Innenstadt/ Fleischervorstadt- SSV 161.

Im Ergebnis der Prufung wird zu den wirtschaftlichen Verhaltnissen des Stadtebaulichen Sonder-
vermogens Sanierungsgebiet Innenstadt/ Fleischervorstadt- SSV 161 entsprechend der vorgeleg-
ten Unterlagen erganzend festgestellt:

Das Vermégen (ohne RAP) betragt zum 31.12.2012 19.420.089,29 EUR.
Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote betragt zum 31.12.2012 78,1 %.
Die Verbindlichkeitenquote betragt zum 31.12.2012 21,9 %.
Das Jahresergebnis vor Veranderung der Ricklagen 2012 betragt 0,00 EUR.
Die Veranderung der Rucklagen betragt in 2012 0,00 EUR.
Das Jahresergebnis 2012 betragt nach Veranderung der Ricklagen 0,00 EUR.

Der Haushaltsausgleich in der Ergebnisrechnung wird damit erreicht.

Die Finanzrechnung weist flr 2012 einen Saldo der laufenden

Ein- und Auszahlungen aus in H6he von 530.873,52 EUR.
Nach Verrechnung der planmagigen Tilgung der Investitionskredite

verbleibt ein Saldo in Héhe von 530.873,52 EUR.
Der Vortrag des Saldos der laufenden Ein- und Auszahlungen aus

Haushaltsvorjahren betragt -338.274,23 EUR.

Unter Berlcksichtigung des Vortrags aus Haushaltsvorjahren ist im Haushaltsjahr 2012 ein Haus-
haltsausgleich in der Finanzrechnung gegeben.

Die Investitionsauszahlungen betragen in 2012 4.345.507,51 EUR.

Sie sind durch Investitionseinzahlungen finanziert in Héhe von 6.178.103,85 EUR.
7



Investitionskredite waren nicht vorhanden.
Die liquiden Mittel sind insgesamt gestiegen um 1.986.639,98 EUR.
Bestand liquide Mittel 31.12.2012 2.601.533,65 EUR.

Das Rechnungsprufungsamt erwartet die zeithahe Ausraumung der gegebenen Prufungsfeststel-
lungen mit der Erstellung der Jahresabschlusse fur die folgenden Jahre.

Greifswald, 30.03.2022

Chestreck
Dr. Agnes Oestreich

Amtsleiterin des RPAs der UHGW
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Priferin

Stadt Wolgast

Der Biirgermeister
Rechnungspriifungsamt
Rathausplatz 10

17438 Wolgast

52\

--- regional  prizise  aussagekréftig

Zustindigkeitsbereich
Amt Am Peenestrom, Amt Anklam-Land, Amt Lubmin

Hansestadt Anklam, Gemeinde Heringsdorf, Stadt Pasewalk
Amt Usedom-Nord, Amt Uecker-Randow-Tal, Amt Ziissow

Wolgast, 17. Januar 2022

Bericht iiber die Priifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2012

der Universitits- und Hansestadt Greifswald

fiir das Stiadtebauliche Sondervermogen

wSanierungsgebiet Innenstadt/Fleischervorstadt* - SSV 161

durch das Rechnungspriifungsamt der Stadt Wolgast

im Zuge einer Drittpriifung

Das Rechnungspriufungsamt und

den Rechnungspriifungsausschuss

der Universitits- und Hansestadt Greifswald

: Frau Sylvia Eschenauer

(Leiterin Rechnungspriifungsamt Wolgast)
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Bericht iiber die Priifung des Jahresabschlusses der UHGW
fiir das SSV 161 — Sanierungsgebiet Innenstadt/Fleischervorstadt 2012 durch das RPA Wolgast

1.  Allgemeines

1.1  Priifungsauftrag

GemiB § 36 Abs. 2 KV M-V i V. mit § 1 Abs. 2 KPG M-V haben Gemeinden, Stidte und Amter
grundsitzlich einen Rechnungspriifungsausschuss einzurichten. Der Rechnungspriifungsausschuss
fiihrt die ortliche Priifung gemdl3 § 1 Abs. 4 Satz 1 KPG M-V durch.

Die Biirgerschaft der

Universitits- und Hansestadt Greifswald

hat pflichtgemil3 einen Rechnungspriifungsausschuss eingerichtet.

Er hat sich des Rechnungspriifungsamtes nach § 1 Abs. 4 Satz 2 KPG M-V zu bedienen.

Gemdl § 1 Abs. 5 KPG konnen sich das Rechnungspriifungsamt und/oder der
Rechnungspriifungsausschuss, soweit erforderlich und in Teilaufgaben, sachverstindiger Dritter als
Priifer bedienen.

Die UHGW hat mit Datum vom 05.08.2021 nach erfolgtem Verfahren emner Verhandlungsvergabe
ohne Teihahmewettbewerb dem RPA Wolgast einen Auftrag zur ,,.Beratungsleistung bei der Priifung

der Jahresabschliisse der stidtebaulichen Sondervermogen® erteilt.

Die personlichen Einschrinkungen des § 2 Absatz 7 KPG fiir die Tétigkeit als sachverstindige Dritte
sind im Zuge der Inanspruchnahme des RPA Wolgast nicht gegeben.

Die Amter Am Peenestrom, Anklam-Land, Lubmin, Usedom-Nord, Uecker-Randow-Tal und
Zissow, denen durch die amtsangehorigen Gemeinden auch die Priifung der Haushaltswirtschaft
iibertragen wurde, sowie die Hansestadt Anklam, Stadt Pasewalk und die Gemeinde Ostseebad
Heringsdorf haben mit Abschluss des ,,Offentlich-rechtlichen Vertrages zur Rechnungspriifung eine
Verwaltungsgemeinschaft gebildet und bedienen sich fiir die Aufgaben der ortlichen Priifung gemal3
§ 3 KPG M-V emschlieBlich der Priifung der Jahresabschlisse und der Abschliisse der
stidtebaulichen Sondervermdgen der Amter, amtsfreien und amtsangehdrigen Gemeinden des
Rechnungspriifungsamtes der Stadt Wolgast. Hierzu hat die Stadt Wolgast vertragsgemil3 ein
Rechnungspriifungsamt, dem die Aufgaben nach dem Umfang des § 3 KPG M-V obliegen,

eingerichtet.
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Bericht iiber die Priifung des Jahresabschlusses der UHGW
fiir das SSV 161 — Sanierungsgebiet Innenstadt/Fleischervorstadt 2012 durch das RPA Wolgast
Das Rechnungspriifungsamt der UHGW bedient sich insofern des Rechnungspriifungsamtes der Stadt
Wolgast im Rahmen der Beratung und zur Priifungsunterstiitzung fiir ihre stddtebaulichen

Sondervermdgen.

1.2 Priffungsumfang

Die Priifung bezieht sich auf den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012 des SSV 161 —
Sanierungsgebiet Innenstadt/Fleischervorstadt nebst den gesetzlichen Anlagen nach § 60 KV M-V
1Vm. § 64 II und IV KV M-V und §§ 136 und 165 des BauGB und der zugrunde liegenden
Buchfiihrung und des Belegwesens des Haushaltsjahres 2012 nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 und 3 KPGM-V.

Die Verantwortung fiir die OrdnungsméBigkeit von Buchfiihrung und Jahresabschluss nebst den
gesetzlichen Anlagen trigt der Oberbiirgermeister, Herr Dr. Stefan Fassbinder.

An der Aufstellung des von der Verwaltung ersteliten Jahresabschlusses nebst den gesetzlichen
Anlagen haben wir nicht mitgewirkt.

Sofern Anderungen an den Jahresabschlussunterlagen aufgrund unserer Priifungsfeststellungen
angezeigt waren, wurden diese, soweit moglich, durch die Verwaltung vorgenommen und in den

vorliegenden Jahresabschluss iibernommen.

Unsere Aufgabe war es, den Jahresabschluss nebst den gesetzlichen Anlagen einer Priifung
dahingehend zu unterzichen, ob die gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung und zum

Jahresabschluss sowie die sie ergdnzenden Bestimmungen der Satzungen beachtet worden sind.

Uber Art und Umfang sowie iiber das Ergebnis unserer Priifung erstatten wir unter Beachtung der
,Praxishilfe  Jahresabschlusspriifung in der Fassung vom 29.04.2011 den vorliegenden
Priifungsbericht.

Der Priifungsbericht bezieht sich auf den von uns gepriiften Jahresabschluss zum 31.12.2012 nebst
dem Jahresabschluss gesetzlich beizufiigenden Anlagen, der diesem Priifungsbericht insgesamt als
Anlage angefligt ist. Der Priifungsbericht darf nur im Zusammenhang mit dem gepriiften
Jahresabschluss verwendet werden und dient der Berichterstattung an das Rechnungspriifungsamt

und den Rechnungspriifungsausschuss und weiteren Gremien der UHGW.

Nicht Gegenstand der Priifung war eine Nachpriifung der Bewertungen zur Erdffnungsbilanz sowie

der Vollstindigkeit der Erfassung. Ebenfalls nicht Gegenstand war die OrdnungsmifBigkeit der
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Verwaltung.
Sie wurde so gestaltet, dass auf der Basis von Stichproben Aussagen iliber die Vermdgens-, Ertrags-
und Finanzlage des SSV moglich waren.
Die Stichprobentiefe erfolgte aufgrund des hohen Risikos einer Erstaufstellung eines

Jahresabschlusses in hoher Tiefe von 80 — 100 %.

Ebenfalls nicht Gegenstand der Priifung waren die Aufdeckung und Aufklirung strafrechtlicher
Tatbestdnde, wie zum Beispiel Unterschlagungen oder sonstige Untreuehandlungen, und auBerhalb
der Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten. Die Verantwortung fiir die Vermeidung und
die Aufdeckung von Unregelmifigkeiten liegt bei den Organen der UHGW.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 3a KPG M-V vorgenommen. Die Priifung haben
wir so geplant und durchgefiihrt, dass Unrichtigkeiten und VerstoB3e, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmiBiger Buchfiihrung und des
durch die Anlagen zum Jahresabschluss vermittelten Bildes der Bilanz, Finanz- und

Ergebnisrechnung des SSV wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt wurden.

Im Rahmen unseres risikoorientierten Priifungsansatzes haben wir uns zundchst einen aktuellen
Uberblick iiber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld des SSV und die Ermittlung der Werte zur
Erdffnungsbilanz sowie den bereits verbuchten Werten und den vorliegenden Anhdngen verschafft.
Darauf aufbauend haben wir uns ausgehend von den Strukturen und der Organisation der Verwaltung
der UHGW mit den Aufgaben und Abliufen in der Verwaltung beziiglich der Aufstellung und
Verbuchung des SSV beschiftigt, um die Risiken zu bestimmen, die zu wesentlichen Fehlern in der
Rechnungslegung fithren konnen. Durch Gespriche zu den erfolgten Verdnderungen und
Entscheidungen im Buchungswesen haben wir anschlieBend untersucht, welche Maflnahmen die

Verwaltung ergriffen hat, um diese Risiken zu bewiltigen und ob diese hierzu geeignet sind.

Die Erkenntnisse aus diesen Priifungshandlungen haben wir bei der Bestimmung unseres weiteren
Priifungsvorgehens beriicksichtigt. Soweit wir aufgrund der Wirksamkeit der bei der Verwaltung
eingerichteten organisatorischen Mallnahmen in einzelnen Bereichen von der Richtigkeit des zu
iiberpriifenden Zahlenmaterials ausgehen konnten, haben wir die Untersuchung von Einzelvorgdngen

eingeschrénkt.

In der Hauptsache kamen unter Beachtung des Grundsatzes der Wesentlichkeit und der
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Wirtschaftlichkeit im Folgenden Einzelfallpriifungen auf der Basis von Stichproben mit bewusster
Auswahl und analytische Priifungshandlungen zur Erlangung von Priifungssicherheit zur

Anwendung.

Fir die Beurteiing der Wesentlichkeit haben wir uns an den seitens des Innenministeriums

herausgegebenen Empfehlungen orientiert.

Zur  Prifung der einzelhen  Vermogenswerte und  Schulden lagen uns  die
Zwischenverwendungsnachweise des Sanierungstrdgers und der UHGW, die Buchungsnachweise in
Form des Kassenjournals, die Bilanz, Ergebnis- und Finanzrechnung sowie der Anhang und die
erginzenden Anlagen zum SSV vor. Saldenbestitigungen {iiber Bankbestinde, Forderungen und
Verbindlichkeiten wurden wegen Art und Umfang nicht angefordert. Rechtsanwaltsbestétigungen
zum 31.12.2012 waren ebenfalls nicht vorzulegen.

Alle verlangten Aufkldrungen und Nachweise sind uns von den benannten Auskunftspersonen der

UHGW i erforderlichem Umfang erbracht worden.

Die  Vollstindigkeitserklirung (entsprechend  der  Vorgabe i der  ,Praxishilfe
Jahresabschlusspriifung®, in der Fassung vom 29.04.2011) wurde unsererseits vorausgesetzt.
Rechtsaufsichtlich wird aufgrund eines Erlasses des Innenministeriums die Nicht-Erstellung eines
Rechenschaftsberichtes gemill § 49 KV MV fiir das Jahr 2012 nicht beanstandet. Die UHGW hat
daher auf die Erstellung eines Rechenschaftsberichtes fiir 2012 verzichtet.

Dies wird durch das Rechnungspriifungsamt mitgetragen.

Feststellung:

In die Haushaltswirtschaft der UHGW wurden die Spiegelbuchungen aus den Sondervermdgen bis-
lang nicht vollstindig iibernommen.

Aus den Spiegelbuchungen ergeben sich jihrlich aus den investiven Zuweisungen der Stadt Heraus-
rechnungen in den laufenden Saldo. Nach Aufarbeitung der noch offenen Jahresabschliisse in den
SSV sollte im Zuge einer Gesamtaufstellung eine Korrektur mit dem letzten noch offenen Jahresab-
schluss der UHGW erfolgen. Es ergibt sich daraus ein Risiko fiir den laufenden Saldo der Finanz-
rechnung und das Jahresergebnis des betreffenden Jahres. In den nachfolgenden Ausfithrungen wer-

den die entsprechenden Betrdge benannt.
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1.3  Rechtliche Grundlagen

- GemHVO Doppik und GemKVO-Doppik

- Verwaltungsvorschriften zur GemHVO und GemKVO

- Kommunaler Kontenrahmen und Kontenrahmenplan des Landes MV

- Leitfaden Stiddtebauliches Sondervermdgen mit Anlagen sowie Praxishilfe Jahresabschlussprifung
des NKHR-Projekts

- FAQ des Projekts NKHR M-V

- BBR fiir das SSV der UHGW 1.V.m. der BBR der UHGW

- Arbeitsrichtlinie SSV

- weitere Grundlagen, msbesondere Treuhandvertrag und Biirgerschaftsbeschliisse

Die Haushaltssatzung fiir das Jahr 2012 wurde am 20.02.2012 von der Biirgerschaft der UHGW be-
schlossen, der Kommunalaufsicht angezeigt und am 19.07.2012 verdffentlicht. Damit ist diese am

20.07.2012 in Kraft getreten.

2. Grundsitzliche Feststellungen

2.1  Feststellungen zur Ordnungs mifligkeit der Rechnungslegung

2.1.1 EDV

Die Verwaltung verwendet die Finanzsoftware AB-Data-kommunal.

Die Freigabe des Programms erfolgte durch den Oberbiirgermeister riickwirkend zum 01.01.2012 am
11. August 2015.

Die Ausdrucke beriicksichtigen bereits spdtere Rechtsdnderungen. Dies ist zuldssig.
Die Aufteilung gemifl der Muster des NKHR-Projekts war aus den Anlagen nicht unmittelbar

ersichtlich und wurde abgeleitet.

2.1.2 Buchungswesen

Die UHGW bediente sich mit der Durchfiihrung der stidtebaulichen Sanierungsmafinahmen eines
geeigneten Beauftragten im Sinne der §§ 157 ff. BauGB.

Mit der Umstellung auf die kommunale Doppik blieben das Abrechnungsverfahren und die
Rechnungslegung fiir den Beauftragten gegeniiber dem LFI unveridndert.

Damit war seitens der UHGW die Verpflichtung gegeben, die doppischen Verbuchungen im

stadtischen Rechnungswesen aus den Unterlagen des beauftragten Sanierungstrigers abzuleiten und
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in das eigene Rechnungswesen zu iibernehmen sowie einen entsprechenden Jahresabschluss nach den

Vorschriften der KV M-V und der GemHVO zu erstellen.

Mit dem Beschluss der Biirgerschaft zur Beendigung der Zusammenarbeit mit dem Beauftragten mit
Wirkung vom 30.09.2012 (Beschluss-Nr. B480-27/12 vom 17.09.2012, Drs.-Nr. 05/867) erfolgte ab
01.10.2012 die Buchfiihrung und Abwicklung der Abrechnungen sowohl im stddtischen
Buchungswesen als auch in gesonderter Form gegeniiber dem LFI. Die Begleitung des

stddtebaulichen Sondervermogens erfolgt nunmehr durch die Stabstelle Stadtsanierung.
Im Buchungsjournal sind sdmtliche Verbuchungen des gesamten Jahres beriicksichtigt, sowohl die
beim Sanierungstriger getitigten als auch die ergéinzenden der Stadt. Diese stimmen insgesamt mit

dem Zwischenverwendungsnachweis gegeniiber dem LFI {iberein.

Das Buchungswesen wurde stichprobenartig auf die Finhaltung des Konten- und
Produktrahmenplanes des Landes M-V und der Grundsitze ordnungsméfBiger Buchfiihrung gepriift.
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3. Eroffnungsbilanz

Das Haushalts- und Rechnungswesen des SSV 161 — Sanierungsgebiet Innenstadt/Fleischervorstadt
wurde zu Beginn des Haushaltsjahres 2012 ihr auf das NKHR-MV umgestellt. Die Eréffnungsbilanz
zum 01.01.2012 mit emner Bilanzsumme von 16.425.100,89 €, emnem Anlagevermdgen von
7.630.188,30 € und einem Eigenkapital von 1.182.210,45 € ist vom Rechnungspriifungsamt der
UHGW mit Datum vom 16.11.2016 gepriift und mit einem eingeschriankten Bestétigungsvermerk

versehen worden.
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4.  Analyse der Vermogens-, Ertrags-und Finanzlage

4.1 Vermogenslage

In der folgenden Ubersicht sind die Posten der Bilanz zum 31.12.2012 nach wirtschaftlichen und

finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechenden Wertender Er6ffnungsbilanz

zum 01.01.2012 gegeniibergestellt worden.

Es zeigt sich folgendes Bild:

01.01.2012 31.12.2012 +/-
€ % € % €
Aktiva
1mmaterielie
Vermogensgegenstinde 1.413.879,55 8,6 1.107.027,50 5,7 -306.852,05
Finanzanlagen 6.216.308,75( 37,8 5.112.861,57( 26,3 -1.103.447,18
Lingerfristige Forderungen 0,00 0,0 381.884,82 2,0 381.884,82
= Langfristig gebundenes
Vermogen 7.630.188,30( 46,4 6.601.773,89| 34,0 -1.028.414,41
Vorriite 6.296.296,46( 38,4 9.608.286,47( 49,5 3.311.990,01
- Privat nutzbare Objekte 1.238.714,86 7,5 1.220.327,04 6,3 -18.387,82
- offentlich nutzbare Objekte 4.997.320,71 | 30,5 8.308.493,45 | 42,8 3.311.172,74
unfertige
Leistungen/Betriebskosten 60.260,89 0,4 79.465,98 0,4 19.205,09
Kurzfristige Forderungen und
Rechnungsabgrenzungsposten 1.883.722,46( 11,5 608.495,28 3,1 -1.275.227,18
Liquide Mittel 614.893,67 3,7 2.601.533,65( 13,4 1.986.639,98
= Kurzfristig gebundenes
Vermogen 8.794.912,59( 53,6 12.818.315,40( 66,0 4.023.402,81
Bilanzsumme Aktiva 16.425.100,89( 100,0 19.420.089,29( 100,0 2.994.988,40
Passiva
Kapitalriicklage 1.182.210,45 7,2 1.175.930,45 6,1 -6.280,00
= Figenk apital 1.182.210,45 7,2 1.175.930,45 6,1 -6.280,00
Sonderposten 11.165.866,27| 68,0 13.991.845,91| 72,0 2.825.979,64
- Sonderposten zum
Anlagevermiogen 7.630.188,30 | 46,5 6.219.889,07 | 32,0 -1.410.299,23
- Sonderposten privat nutzbare
Objekte 56.504,41 0,3 44.396,59 0,2 -12.107,82
- Sonaerposten ojjentiicn
nutzbare Objekte 3.479.173,56 | 21,2 4.546.475,92 | 23,4 1.067.302,36
- Erhaltene Anzahlungen auf
sonstige Sonderposten 0,00 0,0 3.181.084,33 16,4 3.181.084,33
Langfristige Verbindlichkeiten 0,00/ 0,0 670.122,01| 3,5 670.122,01
= Langlristig verfugbare
Mittel 12.348.076,72( 75,2 15.837.898,37 81,6 3.489.821,65
Kurzfristige Verbindlichkeiten 4.077.024,17| 24,8 3.582.190,92| 18,4 -494.833,25
- Anzahlungen auf
Bestellungen Gemeinde 2.981.064,71 | 18,1 3.441.067,04 | 17,7 460.002,33
= Kurzfristig verfiigbare
Mittel 4.077.024,17| 24,8 3.582.190,92( 18,4 -494.833,25
Bilanzsumme Passiva 16.425.100,89| 100,0 19.420.089,29( 100,0 2.994.988,40
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Die Vorjahreswerte werden in Klammern gezeigt.

Wirts chaftliche Eigenkapitalquote 78,10 % (75,18 %)
Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote fasstdas Eigenkapital und die zur Finanzierung des Vermogens
vereinnahmten Fordermittel in Form der Sonderposten zusammen und setzt sie ins Verhéltnis zur

Bilanzsumme.

Diesen Mitteln stehen das Anlage- sowie das Vorratsvermdgen mit insgesamt 81,50 % (84,79 %) der

Bilanzsumme entgegen.

Die Liquiditit 2. Grades belduft sich auf 89,61 %. Die kurzfristigen Verbindlichkeiten konnten
damit nicht durch die kurzfristigen Forderungen und liquiden Mittel gedeckt werden.

Aktiva

Anlage ve rmoge n 6.219.889.07 € (7.630.188.30 €)

Das Anlagevermogen ist der Teil des Vermogens, welcher der dauerhaften Aufgabenerfiillung dient.
Das Anlagevermdgen setzt sich grundsdtzlich  zusammen aus den immateriellen

Vermogensgegenstinden, den Sachanlagen und Finanzanlagen.

Im stddtebaulichen Sondervermdgen werden hierunter regelmidBig lediglich die Zuwendungen
(immaterielle Vermogensgegenstinde) und Darlehen (Finanzanlagen — sonstige Ausleihungen) an
Dritte fiir Sanierungsmaflnahmen erfasst. Da das Sondervermdgen lediglich voriibergehend zu
Sanierungszwecken gegriindet wurde, ist die langfristige Bildung emnes Anlagevermogens nicht
beabsichtigt. Sanierungen Offentlicher Infrastruktur u. 4. werden nach Abschluss in das
Anlagevermogen der UHGW iibergeben.

Zuwendungen 1.107.027,50 € (1.413.879,55 €)
Insgesamt werden noch 14 Zuwendungen mit jeweils 10jihriger Zweckbindungsfrist fiir investive
MafBnahmen in der Zuwendungsiibersicht (s. Anlage zum Anhang) ausgewiesen.

Die Zuwendungen an Dritte erhohten sich durch eine weitere Forderung um 60.049,00 €. Nach

erfolgten Abschreibungen in Hohe von 366.901,05 € verbleibt ein vorzutragender Bestand in Hohe
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von 1.107.027,50 € (1.413.879,55 €).

Feststellung:
Bei der ausgereichten Forderung handelt es sich um eine Anzahlung auf Zuwendung, fiir die ein

separates Konto It. Kontenplan vorgesehen ist (Konto 0191). Dadurch ist auch in der Bilanz und der
Anlagentiibersicht eine getrennte Zuordnung zur Bilanzposition 1.1.5 anstatt 1.1.2 gegeben. Erst im
Zuge der Aktivierung erfolgt die Umbuchung in die Position 1.1.2.

Kiinftig sollte bei weiteren Anzahlungen auf Ausreichungen ein entsprechender Ausweis erfolgen.

Finanzanlagen 5.112.861.57 € (6.216.308.75 €)

Ausleihungen an Sondervermogen 0,00 € (369.200,00 €)
Die zur EOB bilanzierte dauerhafte Ausleihung an das SSV 194 (Ostseeviertel-Parkseite) i.H.v.

369.200,00 € wurde in 2012 noch nicht zuriickgezahlt, jedoch bereits zum Soll gestellt, woraus sich

eine entsprechende Forderung ergab.

Feststellung:
Ausleihungen reduzieren sich grundsétzlich durch Riickzahlung. Die vorzeitige Sollstellung

korrespondiert nicht mit dem Ausweis im SSV 194, in dem die Riickzahlung noch nicht zum Soll
gestellt wurde. Ein Mahnverfahren ist bei vorliegenden Ausleihungen zwischen SSV des gleichen

Trégers obsolet.

Sonstige Ausleihungen 5.112.861,57 € (5.847.108,75 €)
Es sind 47 Darlehen mit emem urspriinglichem Darlehensbetrag von 7.640.405,85 € ausgereicht
worden, die nach gezahlten Tilgungen zum Bilanzstichtag in Hohe von -605.619,55 € sowie zum
Soll gestellten offenen Tilgungen mit 128.942,33 € noch mit einem Restbetrag in Hoéhe von
5.112.861,57 € (5.847.108,75 €) valutieren. In der Darlehensiibersicht ist zudem eine Tilgung fiir eine
dem SSV 162 zuzurechnende Ausleihung i.H.v. 3.125,00 € enthalten, die irrtlimlich einen Objekt des
gleichen Eigentlimers zugerechnet wurde. Die Korrektur erfolgt im Folgejahr.

Es erfolgte bereits zur EOB eine Wertberichtigung in Hoéhe von 3.439,70 €, die in der
Darlehensiibersicht entsprechend fortgeschrieben ist. Diese minderte jedoch nicht die Ausleihungen,
da sie letztlich von der UHGW aufzubringen sein wird und wurde daher in der Anlageniibersicht
wieder zugeschrieben.

Grundsitzlich sind Ausleihungen gem. § 33 V GemHVO nur durch gezahlte Tilgungen zu

minimieren.
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Auskunftsgemdl sind damit jedoch aus technischen Griinden Mahnungen erschwert, so dass hier liber
eine vorzeitige Sollstellung ein Forderungsausweis erfolgte.
Unterjdhrig wurden von den zum Soll gestellten offenen Tilgungen 1.855,54 € ausgewiesen, fiir die
Zahlungseingdnge auf dem Treuhandkonto zu verzeichnen waren, jedoch noch keine Auszahlung an
die UHGW erfolgte. wurden Die Buchungen wurden im SSV nachvollzogen. Sie sind Bestandteil des

Klageverfahrens gegen den Sanierungstrager.

Umlaufvermogen 13.200.200,22 € (8.794.912.59 €)

Das Umlaufvermogen sind die Werte derjenigen Vermdgensgegenstinde, die nicht dazu bestimmt
sind, dauerhaft im Sondervermdgen zu verbleiben. Es erfolgen keine Abschreibungen, die Bewertung

erfolgt zum Marktwert im Rahmen des Niederstwertprinzips.

Vorrite
Unfertice Erzeugnisse, unfertigce Leistungen 9.608.286.47 € (6.296.296.46 €)
— MalBnahmen an Privat nutzbaren Objekten 1.220.327,04 € (1.238.714,86 €)

Unter dieser Position werden die zur VerduBlerung bereit stehenden Grundstiicke nach der Kapitel D4
der Stidtebauforderrichtlinie erfasst.

Die Einzelgrundstiicke mit thren Werten sind in der Anlage ,,Grundstiicksverzeichnis® zum Anhang
mit den entsprechenden Grundstiickswerten aufgefiihrt.

Die von der UHGW eingebrachten Grundstiicke beliefen sich auf emen Wert von 1.175.93045 €
(1.182.210,45 €) und verminderten sich um 6.280,00 € durch Verkauf.

Daneben erfolgte eine unterjihrige Korrektur zur EOB in Héhe von 27.720,00 € fiir bislang noch
nicht ausgewiesene Grundstiicke, die ebenfalls unterjihrig wieder verdufert wurden. Der Betrag ist
in den Bestandminderungen berticksichtigt.

Der Embringungswert wird im Eigenkapital gespiegelt.

Anpassungen der eingebrachten Grundstiicke auf einen niedrigen Wert erfolgten nicht.

In 2012 wurde ein bereits in 2007 angekauftes Grundstiick geteilt und teilweise verduBBert. Die
Wertverminderung belief sich auf 12.107,82 €.
Die im Grundstiicksverzeichnis grau hinterlegten Werte beziehen sich auf angekaufte Grundstiicke
mit emem Wert von 44.396,59 € (56.504,41 €).

Modernisierungen an eingebrachten oder erworbenen Grundstiicken sind nicht ausgewiesen.
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Die Einzahlungen aus Verkdufen belaufen sich auf insgesamt 401.081,93 €, davon auf offene
Forderungen aus Grundstiicksverkdufen der Vorjahre 283.700,00 € und aus jahresbezogenen
Verkdufen m Hohe von 117.381,93 €. Fir die laufenden Verkdufe wurde daneben noch eine offene
Forderung (Sicherheitsleistung) in Hohe von 6.000,00 € gebildet.

Bezogen auf die Bestandsminderung iH.v. 46.107,82 € ergeben sich damit Verkaufserlose 1.H.v.
77.274,11 €, die im SSV veremnahmt wurden.

— MaBnahmen an 6ffentlich nutzbaren Objekten 8.308.493.45 € (4.997.320,71 €)

Folgende Mafinahmen sind dargestellt:

Malnahme EOB-Bestand | Zugang Aktivierung/ | Ausweis in | Bestand
Ausbuchung | Verbindlichkeit | JAB 2012
en
Stadthaus 4.652.822,92 € | 2.457.755,93 € 0,00 € 404.730,09€ | 7.110.578,85 €
Kéthe-Kollwitz 0,00 € 385.539,08 € 0,00 € 63.886,18€ 385.539,08 €
Schule
Zoocaffee 0,00 € 56.868,63 € 0,00 € 56.868,63 €
Gemeinbedarfs- 4.652.822,92 € | 2.900.163,64 € 0,00 € 468.616,27€ | 7.552.986,56 €
einrichtungen
Bahnhofsumfeld 79.776,06 € 79.038,41 € 0,00 € 158.814,47 €
Wiesenstralle 23.507,96 € 9.860,17 € 0,00 € 33.368,13 €
Hafenstraf3e 16.895,72 € 0,00 € 0,00 € 16.895,72 €
Robert-Blum-Str. 26.624,14 € 0,00 € 0,00 € 26.624,14 €
Lange Str. 4. BA 40.484,35 € 1.477,98 € 0,00 € 41.962,33 €
Lange Str. 4. BA 38.611,95 € 0,00 € 0,00 € 38.611,95 €
2. TBA
Lange Str. 4. BA 37.284,70 € 0,00 € 0,00 € 37.284,70 €
3. TBA
Karl-Marx-Platz 4.780,00 € 13.316,49 € 0,00 € 18.096,49 €
Wiesenstr. 1. BA 32.530,79 € 141.388,71 € 0,00 € 62.63938€ 173.919,50 €
Wiesenstr. 2. BA 43.419,02 € 33.971,28 € 0,00 € 77.390,30 €
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MaBnahme EOB-Bestand Zugang | Aktivierung/ Ausweis in Bestand

Ausbuchung Verbindlich JAB 2012
keiten

Salinenstraf3e 583,10 € 6.605,59 € 0,00 € 7.188,89 €

Wallanlagen/ 0,00 € 43.866,76 € 0,00 € 43.866,76 €

Credneranlagen

Schiefwall 0,00 € 74.661,89 € 0,00 € 74.661,39 €

Museumshafen 0,00 € 6.821,82 € 0,00 € 6.821,82 €

Erschlieffung 344.497,79€ | 411.009,10€ 0,00 € 62.63938€ | 755.506,89€

Gesamt 4.997.320,71 € | 3.311.172,74€ 0,00 € 531.255,65€ | 8.308.49345€

Unterjahrigen Zugédngen bei den Investitionsmafinahmen erfolgten in Hohe von 3.311.172,74 € iiber
Bestandserhohungen. In 2012 wurden keine Maflnahmen fertiggestelit und dem Kernhaushalt der
UHGW iibergeben.

Auf den Bestand zum Jahresabschluss bestehen Verbindlichkeiten in Hohe von 531.255,65 €.

- Unfertige Leistungen aus noch nicht
weiterberechneten Betrie bskosten 79.465,98 € (60.260,89 €)

Diese stellen Forderungen aus noch nicht abgerechneten Betriebskosten It. Abrechnung des

fir die D4-Grundstiicke (Privat-nutzbare Objekte), der

Verwaltungsgesellschaft mbH Greifswald dar.

Verwalters Wohnungsbau- und

Zu beachtende Feststellung:

Die Ubernahme der Bestandsverinderungen zu den unfertigen Leistungen und Anzahlungen auf
Bestellungen aus der Abrechnung des D4-Vermodgens war fehlerhaft und ist in einem spéteren

Jahresabschluss zu korrigieren.

990.380,10 €(1.883.722.46 €)
10.293,52€ (0,00 €)

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

—  Offentlich-rechtliche Forderungen

Hier sind Forderungen aus Ausgleichsbeitrigen ausgewiesen.

— Privatrechtliche Ford. aus Lieferungen und Leistungen 527.220,77 € (1.844.113,37 €)
Die Forderungen des Vorjahres fiir den Kaufpreis B-Plan 55 mit 1.511.628,80 € wurden aus
aulerordentlichem Aufwand ausgebucht. Weitere Forderungen wurden beglichen bzw.

fortgeschrieben.
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Folgende Forderungen sind aus Ertrdgen/Aktiva im Jahresabschluss dargestelit:

- Tilgungen fiir Ausleihungen 127.086,79 € (s.o. sonstige Ausleihungen)
- Tilgungen Sanierungstriager 1.855,54 € (s.0.)

- Mieten, Pachten, Erbbauzinsen 6.573,84 € (Verwaltung D4)

- Mieten Sanierungstriager-Konto 493,30 €

- Verkaufserlose (s.o. privat-nutzb. Objekte) 6.000,00 €

- Sonstige Ertrdge Sanierungstriger-Konto 1.460,03 €

- Znsertrage Sanierungstrager-Konto 284,71 €

- Zmsen fiir Darlehen 4.532,84 €

- Sonstige Ertrdge der Vorjahre 2.366,34 €

Der Liquiditdtsbestand des Treuhandvermogens wurde zum Bilanzstichtag noch nicht an die
UHGW ausgezahlt und belief sich auf 376.567,38 €.

Die o.g. weiteren Forderungen aus dem Sanierungstrager-Konto iH.v. 4.093,58 € bezichen sich auf
bereits eingezahlte Betrdge, die ebenfalls noch nicht andie UHGW weitergeleitet wurden.

Die Buchungen im System spiegeln die Gesamtertrige und Aufwendungen inkl. der auf dem
Sanierungstrager-Konto veremnahmten Einzahlungen.

Zur Bereinigung der Finanzrechnung und buchungsmifligem Ausweis der liquiden Mittel erfolgte
eine fiktive Auszahlung iiber durchlaufende Gelder (Vorschiisse: 799) in Hohe des zum
Bilanzstichtag noch nicht eingezahlten Forderungsbestandes gegeniiber dem Sanierungstrager aus
dem Treuhandkonto per 30.09.2012 mit 376.567,38 €.

Die Verdnderung der Miet-, Tilgungs- und Zinszahlungen wurde im laufenden Saldo vorgetragen.

Die Forderung gegeniiber dem Sanierungstrager veranderte ich dadurch nicht.

Feststellungen:

- Das korrespondierende Forderungskonto zu den durchlaufenden Geldern miisste grundséitzlich
im Bereich der Kontenart 179 angelegt sein. Die Einzahlung des beauftragten
Sanierungstragers fiihrt in Folgejahren zu einer Einzahlung unter 699 und neutralisiert
schlieBlich den negativen Saldo im Muster Sa.

Eine Korrektur des Forderungskontos erfolgt auskunftsgemifl mit dem Jahresabschluss 2014.

— Sonstige Forderungen gegen den sonstigen
offentlichen Bereich 421.82131 € (5.895,89 €)

Eine Forderung gegeniiber dem SSV 194 — Ostseeviertel-Parkseite aus Ausleithung i.H.v. 369.200,00
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€ wurde hier ausgewiesen. (s. Feststellung zu Ausleihungen)

Forderungen gegeniiber dem Finanzamt aus Solidaritdtszuschldgen und Kapitalertragssteuern sowie
der Ablosung fiir KFZ-Einstellplitzen aus der EOB i. H. v. insgesamt 5.895,89 € ergaben sich aus
dem Zwischenverwendungsnachweis 2011 und wurden in 2012 noch nicht beglichen.

Weitere Forderungen aus Solidaritdtszuschldgen und Kapitalertragsteuern kamen in 2012 mit 301,42

€ hinzu.

Fir die nicht-forderfahigen Kosten der MaBnahme Nikolaikirchplatz wurde emne Forderung
gegeniiber der UHGW mit 41.389,23 € ausgewiesen, hinzu kamen offene Forderungen aus dem

festgesetzten Vorteilsausgleich mit 5.034,77 € gegeniiber der UHGW.

- Sonstige Vermogensge ge nstinde 31.044,50€ (33.713,20 €)
Hierbei handelt es sich um sonstige Forderungen gegeniiber dem Wohnungsverwalter fiir die D4-

Grundstiicke bzgl. Zinsforderungen aus Darlehen.

Feststellung:

Die unter 179 ausgewiesenen Aktiv-Konten haben grundsétzlich keinen Bezug zu den laufenden
Ertragen und Aufwendungen und werden in der Finanzrechnung grundsétzlich nur iiber Zahlungen
der durchlaufenden Gelder abgewickelt. Dazu miisste ein Ausweis im Muster Sa erfolgen.

Hier handelt es sich um Zinsen fiir die unter den Ausleihungen ausgewiesenen Darlehen fiir private
Investitionen. Eine Umbuchung auf die privatrechtlichen Forderungen wire mit enem spéteren

Jahresabschluss vorzunehmen.

Guthaben bei Kreditinstituten 2.601.553.65€ (614.893.67 €)

Die Summe der liquiden Mittel entspricht dem Bankbestand des Treuhandvermogens, das durch die
UHGW nach Authebung des Vertrages mit dem Sanierungstriger fortgefiihrt wurde. Er ist durch den
Zwischenverwendungsnachweis unterlegt und entspricht in der Verinderung zur EOB dem

Gesamtsaldo der Finanzrechnung.
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Passiva

Eigenkapital 1.175.930.45 € (1.182.21045 €)

Hierunter sind in der allgemeinen Kapitalriicklage grundsitzlich nur eingebrachte Grundstiicke (D4-
Vermogen) zu spiegeln.

Durch Verdauflerungen zu Werten von 6.280,00 € verminderte sich der Wert.

Dieser Wert wird im Jahresabschluss der UHGW im Rahmen der Eigenkapitalspie gelbildmethode als

Finanzanlage ausgewiesen.

Sonderposten 13.991.845.91 € (11.165.866.27 €)

Sonderposten werden aufgrund rechtlicher Vorschriften gebildet, wenn Forderungen, Spenden oder
Beitrdge Dritter zur Finanzierung von Vermdgensgegenstinden gewéhrt wurden. Im stédtebaulichen
Sondervermdgen werden dazu aus Vereinfachungsgrinden sdmtliche gewéhrte Zuwendungen
zusammengefasst und die prozentualen Verhidltnisse ermittelt. Da die exakte Zuordnung zu den

einzelnen Aktiva nicht moglich ist, erfolgt eine Aufteilung nach diesen Verhéltnissen.

Die Finanzierungsverhiltnisse stellen sich It. kontenmiBiger Zuordnung aus der Uberleitung der

seitens des Sanierungstrigers zur EOB und den Buchungen zum Jahresabschluss wie folgt dar:

EOB n% | Zugang 2012 | n % 2012 In%
Bund 22.103.728,34 € 30,11 1.423.646,10 € 37,44 | 23.527.374,44 € 30,47
Land 34.068.256,15 € 46,40 1.423.646,10 € 37,44 | 35.491.902,25 € 45,96
Stadt 17.248.250,39 € 23,49 955.593,34 € 25,12 | 18.203.843,73 € 23,57
Summen | 73.420.234,88€ 100 | 3.802.885,54€ | 100,00 | 77.223.120,42€ 100,00

Diese Mittel beziehen sich auf Programmittel ohne die dem Stadthaus zuzurechnenden Anteile.
Fiir das Stadthaus wurde im Zuge einer Beratung mit einer Sachverstindigen eine exakte
Abrechnung in Hohe der im Einzelbescheid benannten Forderverhéltnisse vorgenommen.
Tatsdchlich waren die geflossenen Programmmittel damit deutlich hoher.

Die Gesamteinzahlungen aus Programmmitteln beliefen sich in 2012 auf 5.369.251,01 €.

Zusitzliche Eigenmittel waren flir folgende MaBnahmen seitens der UHGW i 2012 vereinnahmt

worden:
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- Bahnhofsumfeld 195.73040 €

- Robert-Blum-Straf3e 32.000,00 €

- Am Mihlentor 50.000,00 €

- Lange Str. 4. BA 50.000,00 €

- Wiesenstr. 1. BA 30.000,00 €

- SchieBwall 15.000,00 € (nicht forderfahige Kosten)

Summe: 372.730,40 €

— Sonderposten zum Anlagevermogen 6.219.889,07 € (7.630.188,30 €)

Dieser Sonderposten steht den geleisteten Zuwendungen in gleicher Hohe gegeniiber.

In der Position waren zur EOB die auf der Aktivseite ausgewiesenen Zuschiisse fiir private
Investitionen mit 1.413.879,55 €, die Ausleihungen an andere SSV innerhalb der UHGW mit
369.200,00 € und die ausgerechten Darlehen fiir private Investitionen mit 5.847.108,75 € gespiegelt.

Nachfolgend werden die enzelnen Komponenten erliutert:

- Nach erfolgten Tilgungen und emner Neuausreichung verminderte sich der Anteil fiir die
Zuschiisse auf 1.107.027,50 € und wurde entsprechend des o.g. Finanzierungsschliissels auf die

Finanzierungsquellen aufgeteilt.

Der stddtische Anteil an den Zuschiissen betrdgt 259.638,44 € (332.120,31 € -72.481,87 €) und ist
in der Bilanz der UHGW unter der Aktivposition A 1.1.2 im Konto 0122, bzw. fiir die Anzahlungen
unter 0192 auszuweisen.

Bereits beriicksichtigt sind dabei Abschreibungen in Hohe von 86.185,05 € im Kernhaushalt.

Der Ertrag im SSV entspricht einem Aufwand im Kernhaushalt in gleicher Hohe abziiglich der
Zuschreibung um 13.703, 18 € fiir die neue Ausreichung.

- Fiir die zur EOB ausgewiesene Ausleihung mit 369.200,00 €, die in 2012 vollstindig in die
Forderungen ausgebucht wurde (s.o. Feststellungen zu Forderungen) wurden die dazugehoérigen
Sonderposten ertragswirksam aufgelost.

Der stéidtische Anteil in Hohe von 86.725,08 € zur EOB und It. Ausweis im JAB wire in der Bilanz

der UHGW unter der Aktivposition A 1.1.2 Geleistete Zuwendungen, Konto 0122 darzustellen

gewesen.(s. Feststellung)
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- Die ausgereichten Darlehen fiir private Malnahmen erhohten sich um 3.439,70 € durch die
Riickbuchung der Einzelwertberichtigung und verminderten sich um 737.686,88 € durch Tilgung
auf nunmehr 5.112.861,57 €.
Der stidtische Anteil betrdgt 1.201.011,18€ (1.373.485,84 €) und wdre in der Bilanz der UHGW
unter der Aktivposition A 1.1.2 Geleistete Zuwendungen, Konto 0122 darzustellen.
Die Verminderungen um-172.474,66 € stellen Aufwendungen dar.

Insgesamt hdtten somit 1.547.374,70 € (1.792.331,23 €) im stddtischen Anteil des Sonderpostens

ausgewiesen und gespiegelt werden miissen.

Feststellung:
Der Sonderposten fiir das Anlagevermdgen ist im stadtischen Anteil mit 1.547.374,70 € um 86.725,08

€ zu hoch ausgewiesen. Die Verminderung aus der Ausleihung wurde zusétzlich mit dem Landesanteil

verbucht. Kiinftig ist eme Korrektur vorzunehmen.

Zu beachtende Feststellung:

Da die Minderung der mit dem Sonderposten zum Anlagevermdgen finanzierten Finanzanlagen
(Ausleihungen und Darlehen) durch Einzahlung und nicht aufwandswirksam erfolgte, ist analog auch
ein Passivtausch zugunsten der erhaltenen Anzahlungen auf sonstige Sonderposten auszuweisen und
dieser insgesamt zum Ausgleich der Ergebnisrechnung ertragswirksam unter Berlicksichtigung der
entsprechenden Einzahlung darzustellen. Die Korrektur erfolgt auskunftsgemiB mit dem
Jahresabschluss 2014. Dadurch erhoht sich der umzubuchende laufende Zuweisungsbetrag im
Kernhaushalt mit Auswirkung auf das Muster 5a zu Lasten des Haushaltsausgleichs im Kernhaushalt
in 2014.

— Sonderposten fiir privat-nutzbare Objekte 44.396,59 € (56.50441 €)
Der Gesamtbetrag dieses Sonderpostens ermittelt sich aus der Differenz der privat nutzbaren Objekte
auf der Aktivseite und dem Wert der von der UHGW eingebrachten Grundstiicke, der bereits als
Eigenkapital ausgewiesen wird.

Die Verdnderung bezieht sich auf einen Grundstiicksverkauf nach Teilung im Wert von 12.107,82 €
zu den zur EOB festgestellten Férderverhiltnissen.

Nach Aufteilung der prozentualen Forderverhdltnisse betrdgt der stddtische Anteil 10.428,75 € (-
2.844,13 €zu 13.272,88 €) und ist im Jahresabschluss der UHGW unter der Aktivposition A 1.1.5.,

Konto 0192 geleistete Anzahlungen auf immaterielle Vermogensgegenstdinde darzustellen.

17|01 | 2022 2139



Bericht iiber die Priifung des Jahresabschlusses der UHGW
fiir das SSV 161 — Sanierungsgebiet Innenstadt/Fleischervorstadt 2012 durch das RPA Wolgast

Eine Ergebniswirksamkeit aus der Verdnderung war nicht gegeben, da lediglich Passivtausche

vorzunehmen waren.

— Sonderposten fiir Mallnahmen an offentlich

nutzbaren Objekten 4.546.475,92 € (3.479.173,56 €)
Dieser Sonderposten bezieht sich auf die zum Bilanzstichtag auszuweisenden oOffentlich nutzbaren
Objekte.
Der stadtische Anteil wird hier nicht dargestellt, da dieser unter ,,Anzahlungen auf Bestellungen der
Gemeinde fiir MaBnahmen an 6ffentlich nutzbaren Objekten (4.10.2) auszuweisen ist.
Das Verhiltnis der Forderungen bezieht sich auf die o.g. Sitze. Im Anteil der Stadt kommen die

zusétzlichen Eigenanteile hinzu.

Im Anhang sind Einzelermittlungen fiir die verschiedenen Finanzierungsanteile der Maflnahmen nach
Jahresscheiben unter Berticksichtigung der zusétzlichen Eigenanteile dargestellt.
Die Aufsummierungen stimmen nicht mit den netto-Auszahlungen iiberein. Hier sind die zusétzlichen

Eigenanteile im stidtischen Anteil nicht enthalten.

Fiir das Stadthaus erfolgte eine gesonderte Gegeniiberstellung zwischen der geplanten Finanzierung

und der tatsdchlichen Entwicklung. (s. Anhang)

Die in den Aktiva benannten Verbindlichkeiten werden in den Sonderposten nicht mehr gespiegelt
und ebenfalls herausgerechnet. Hierzu erfolgte eine weitere Korrektur zur EOB unter ,,Verrechnung

Verbindlichke ite n*“.

Des Weiteren wurden die in der Vergangenheit aufgelaufenen Verkaufserlose fiir eingebrachte
Grundstiicke i1H.v. 670.122,01 € in Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt mit einem gesonderten
Konto innerhalb der Position 4.10.2 ausgebucht.

Zur EOB waren hier auch die allgemeinen Finanzierungsmittel gespiegelt. Dies sind nunmehr auf die

Anzahlungen aufsonstige Sonderposten umgebucht worden. Dadurch verbessertsich die Darstellung.

Zuginge wurden aus dem Dummy fiir die investiven Einzahlungen umgebucht.
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Sonderposten EOB Umbuchung in | Verrechnung | Zugang/ Restbestand
Offentlich-nutzbare Anzahlungen Verbindlichk. | Abgang (-) 2012

Ob.

Sopo Bund 1.639.096,39 € -267.759,26 € -24.020,57 € 859.145,86 € 2.206.462,42 €
Sopo Land 1.840.077,17 € -412.621,35 € -37.016,09 € 949.573,77 € 2.340.013,50 €
Summe Passiva 3.479.173,56 € -680.380,61 € -61.036,66€ | 1.808.719,63 € 4.546.475,92 €
Anteil Stadt Bilanz 2.981.064,71 € -208.889,56 € -18.739,40€ | 943.633,67€ 3.399.677.81 €
Anteil Verkaufserldse -670.122.01 €

Zus. Eigenanteile 41.38923€ 372.730,40€ 41.38923€
Summe UHGW 2.981.064,71 € -879.011,57 € 22.649,83 € | 1.297.624,67 € 3.441.067,04 €
Summe gesamte | 6.460.238,27€ | -1.559.392,18€ -38.386,83€ | 3.125.083,70 € 7.987.542,96 €
Finanzierungsmittel

Differenz 4.900.846,09 €

Netto off -nutzb. 4.900.846,09 € 2.876.391,70 €

Objekte Aktiva 7.777.237.80 €
Verbindlichkeiten 96.474,61€ 434.781,04€ 531.255,65€
Summe Aktiva 4.997.320,71 € 3.311.172,74€ 8.477.409,38 €
Netto-Differenz 0,01€ 210.305,16 €

Die Anfangsbestinde aus der EOB zur Verwendung fiir die 6ffentlich-nutzbare Objekte (Sopo Bund
und Land, Anzahlung auf Bestellung UHGW 4.900.846,09 €) sowie die hierfiir ausgewiesenen
Verbindlichkeiten (96.474,61 €), insgesamt 4.997.320,70 € stimmten mit den Vorrdten in den Aktiva
bis auf eine Rundungsdifferenz von 0,01 € iiberein.

Die Investitionen an 6ffentlich nutzbaren Objekten in 2012 belaufen sich auf insgesamt 3.311.172,74
€ unter Berticksichtigung von neu auszuweisender Verbindlichkeiten 1.H.v. 531.255,65 €, mithin netto
2.779.917,09 €. Die Vorjahresverbindlichkeiten iH.v. 96.474,61 € wurden beglichen. Die

Gesamtinvestitionsauszahlungen erhéhten sich entsprechend auf 2.876,391,71 € und sind mit der im

Anhang benannten Aufstellung ohne zusitzliche Eigenmittel {ibereinstimmend.

Es ergibt sich eine Differenz im bereinigten Endbestand von 210.305,16 €, der sich auf noch nicht in
Anspruch genommene Eigenmittel bezieht.

— Erhaltene Anzahlungen aufsonstige Sonderposten 3.181.084,33 € (0,00 €)
Hier werden grundsétzlich die tibrigen in der Bilanz ausgewiesenen und noch nicht fiir Investitionen,

bzw. laufende Zwecke verwendeten Mittel zusammengefasst dargestellt.
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Erhaltene EOB Zugang aus Korrekturen Zum Ausgleich | Restbestand
Anzahlungen Umbuchung Ergebnis- 2012
auf sonstige Offentlich- Rechnung
Sopo nutzb.

Objekten
Sopo Bund 0,00 € 267.759,26 € | 1.201.811,92€ -258.012,28 € 1.211.558,90 €
Sopo Land 0,00 € 412.621,35€ | 1.093.862,16 € -382.525,60 € 1.123.957,91 €
Sopo Stadt 0,00 € 208.889,56 € 826.041,33 € -189.363,37 € 845.567,52 €
Summe 0,00 € 889.270,17 € | 3.121.715,41 € -829.901,25 € 3.181.084,33 €

Neben den o.g. Umbuchungen aus den dffentlich nutzbaren Objekten erfolgten zum Ausgleich der
Ergebnisrechnung Auflosungen in die laufenden Ertrdge und Einzahlungen mit insgesamt 829.901,25
€. Dieser Betrag spiegelt die Differenz aus sonstigen Forderungen und Verbindlichkeiten sowie dem

Bestand der liquiden Mittel wieder.

In den Korrekturen sind Zuginge aus den Restbestinden des Dummy-kontos fiir die unterjihrigen
Einzahlungen nach Verwendung fiir die o.g. Sonderposten mit insgesamt 2.636.624,76 € enthalten.
Daneben sind Korrekturen fiir Verbindlichkeiten (Nacherfassung zur EOB nicht beriicksichtigten
Kredites in Hohe von 115.000,00 €) und nachtriglich angerechnete Grundstiickserlose mit insgesamt
485.090,65 € dargestellt.

Feststellung:

Die prozentuale Verteilung innerhalb der Sonderposten entspricht nicht dem Forderverhéltnis und

wire in einem spdteren Jahresabschluss zu korrigieren.

Die stddtischen Anteile in Hohe von 845.567,52 € (0,00 €) wdren demnach in der Bilanz der UHGW
unter der Aktivposition A 1.1.5., Konto 0192 geleistete Anzahlungen auf immaterielle
Vermogensgegenstinde auszuweisen gewesen.

Der Ertrag im SSV in Héhe von 189.363,37 € hdtte im Kernhaushalt unter den laufenden
Aufwendungen/Auszahlungen ausgewiesen werden miissen und ist fiir die Fortschreibung des

Musters 5a relevant.
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Verbindlichkeiten 4.252.312.93 € (4.077.024,17 €)
— Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen 0,00 € (795.000,00 €)
Der zur EOB ausgewiesene kurzfristige Kassenkredit i.H.v. 795.000,00 € an das SSV 162 — Soziale
Stadt Fleischervorstadt wurde in 2012 getilgt.

Daneben war eine Korrektur zur EOB beziiglich eines iibersehenen Kredites i.H.v.
115.000,00 € gegeniiber dem Sondervermogen 192 — Wieck-Ortskern (sonstige Offentliche

Sonderrechnungen) vorzunehmen. Dieser wurde unterjahrig wiederum getilgt.

— Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 49.542,95€ (57.934,75 €)
Auf Grundlage der Betriebskostenabrechnung des Wohnungsverwalters wurden die
Vorausleistungen aus Betriebskosten fiir die Verwaltung der D4-Grundstiicke (privat-nutzbare

Objekte) entsprechend fortgeschrieben.

— Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 587.058,09 € (242.762,21 €)
Hier werden die noch offenen Verbindlichkeiten aus der Zahlung der Tragervergiitung 2012 mit
111.548,10 €, sowie fiir die Investitionsanteile Offentlich-nutzbare Objekte mit 460.734,48 €, aus
Betriebskostenabrechnungen mit 7.251,11 € sowie weitere laufende Verbindlichkeiten mit 7.524,40
€ ausgewiesen. Die Vorjahresverbindlichkeiten aus Trigervergiitung und Investitionsanteilen und

Sicherheitseinbehalten wurden beglichen.

- Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unte rne hmen 66.548,98 € (0,00 €)
Hier sind weitere Verbindlichkeiten aus Investitionsanteilen fiir offentlich-nutzbare Objekte

gegeniiber den Stadtwerken Greifswald dargestelit.

— Verbindlichkeiten gegeniiber dem
sonstigen offentlichen Bereich 3.549.070,59 € (2.981.064,71 €)
Hier sind Verbindlichkeiten aus Investitionsanteilen fiir 6ffentlich-nutzbare Objekte mit 3.972,19 €

gegeniiber dem Landkreis und der UHGW ausgewiesen.

Feststellung:
Das korrekte Konto fiir Verbindlichkeiten gegeniiber dem Landkreis und der UHGW lautet 3543

anstatt 3540 fiir die EU und sollte in einem spiteren Abschluss korrigiert werden. Hierzu ist die
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technische Hinterlegung zu korrigieren.

Die Anteile der Stadt fiir Malnahmen an &ffentlich nutzbaren Objekten werden als ,Erhaltene
Anzahlungen auf Bestellungen der Gemeinde* mit 3.441.067,04 € ausgewiesen. Zusdtzlich zu den
unter den Sopo fiir 6ffentlich-nutzbare Objekte ausgewiesenem Betrag in Hohe von 3.399.677,81 €
sind hier 41.389,23 € ausgewiesen, die gleichzeitig unter den Forderungen fiir nicht-férderfahige

Kosten der Mafinahme Nikolaikirchplatz dargestellt sind.

Die Vorjahressumme in Hohe von 2.981.064,71 € und die Bilanzwerte mit 3.441.067,04 € wiiren im
Jahresabschluss der UHGW spiegelbildlich unter der Aktiva-Position 1.2.10, Konto 0911 mit der
Bezeichnung ,, Geleistete Anzahlungen auf Sachanlagen *“ darzustellen gewesen.

Aus dieser Position erfolgt grundsiitzlich die Ak tivierungund Ubernahme der fertiggestellten Objekte
im Kernhaushalt mit den dazugehorigen Sonderposten.

Der Nettozugang ergibt sich aus einer Umbuchung aus den Auszahlungen im Konto 0192 bei der

UHGW.

In emem separaten Konto werden dariiber hinaus Verbindlichkeiten gegeniiber der UHGW 1H.v.
104.031,36 € aus moglichem Komplementdranteil aus Verkaufsanteilen ausgewiesen. Hierfiir
erfolgten Umbuchungen aus dem Altbestand der offentlich- nutzbaren Objekten (670.122,01 €) und
anteiligen laufenden Verkaufserlosen (17.044,35 €) abziiglich der tatsdchlichen Inanspruchnahme (-
583.135,00 €).

Dieser Betrag i.H.v. 104.031,36 € ist zusdtzlich im Kernhaushalt unter der Position 1.2.10, Konto
0911 zu spiegeln.

- Sonstige Verbindlichkeiten 92,32 € (262,50 €)
Es handelt sich um Grundsteuerverbindlichkeiten aus der Wohnungsbewirtschaftung gegeniiber der

UHGW.

Zus amme nfassung

Insgesamt wiren aus dem Stiddtebaulichen Sondervermdgen im Rahmen der Spiegelbildmethode in
der Bilanz der UHGW auf der Aktivseite 5.948.469,07 € (4.786.669,82 € +1.161.799,25 €) zzgl. dem
in der Finanzanlage zu spiegelndem Eigenkapital i.H.v. 1.175.930,45€ (1.182.210,45 €) auszuweisen

gewesen, die eigenkapitalstirkend wirken.
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Von den investiven Zahlungen der UHGW in Hohe von 1.551.251,40 € in 2012 an das SSV wiren
kiinftig im Zuge der Korrektur des Musters 5a 189.363,37 € in den laufenden Saldo als laufende
Aufwendungen mit laufenden Auszahlungen umzubuchen. Hiermit erfolgen weitere Korrekturen von
Vorjahreszahlungen im Zuge des Ausweises der liquiden Mittel im Muster 5a.
Daneben waren im Kernhaushalt als laufende Aufwendungen — Abgang von immateriellen VMG -
aus Auflosung der Sonderposten zum Anlagevermdgen im SSV 244.956,76 € auszuweisen.
Die Zahlingen und Aufwendungen zwischen den Sondervermogen werden durch die
Gesamtsaldierung im Kernhaushalt ausgeglichen.
Die UHGW hat damit bis zum Bilanzstichtag Eigenanteile in Hohe von 26.435.785,33 € (inkl.
zusitzlicher FEigenanteile und Anrechnung aus Verkaufserlosen stddtischer Grundstiicke) in das
stddtebauliche Sondervermogen eingebracht. Hinzu kommen eingebrachte Grundstiicke im Wert von

1.175.930,45 €.
Gemeinsam mit den geflossenen Fordermitteln des Bundes, Landes und Eigenanteilen der

Wohnungsunternehmen sind so Gesamtaufwendungen und Investitionen in Héhe von 102.211.446,89

€ getitigt worden.
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4.2  Ertragslage

Der folgenden Tabelle liegen die Zahlen der Ergebnisrechnung fiir das Haushaltsjahr 2012 zugrunde.

Im Vergleich zu den Gesamterméchtigungen fiir das Haushaltsjahr 2012 ergibt sich Folgendes:

Gesamtermichtigungen
Ergebnis 2012 +/-
€ % € % €
Steuern und dhnliche Abgaben 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Zuwendungen, allgemeine Umlagen, sonstige ’
Tranferertrige 2.303.689,18 38,8 1.655.500,00 10,6 648.189,18
Privat- und o6ffentlich-rechtliche ’
Leistungsentgelte 163.508,51 2,8 428.300,00 2,7 -264.791,49
Kostenerstattungen und -umlagen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Erhohung des Bestands an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen 3.347.738,51 56,3 13.618.500,00 87,31-10.270.761,49
Verminderung des Bestands an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen -63.468,50 -1,1 -3.727.328,00 -239| 3.663.859,50
Zinsertriage und sonstige Finanzertrige 16.349,10 0,3 2.500,00 0,0 13.849,10
Sonstige Ertrige ohne Bestandsverdnderung 174.828,59 2,9 3.627.328,00 23,2 -3.452.499.41
Summe der Ertrige 5.942.645,39 100,0 15.604.800,00 99,9| -9.662.154,61
Personalaufwendungen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Aufwendungen fiir Sach- und ! ! ’
Dienstleistungen 3.737.826,95 62,9 14.692.600,00 94,21-10.954.773,05
Abschreibungen 366.901,05 6,2 382.200,00 2,4 -15.298,95
Zuwendungen, allgemeine Umlagen, sonstige ’
Tranferaufwendungen 318.979,84 54 480.500,00 3,1| -161.520,16
Zinsaufwendungen und sonstige f
Finanzaufwendungen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
sonstige Aufwendungen 1.518.937,65 0,0 49.500,00 03| 1.469.437,65
Summe der Aufwendungen 5.942.645,49 100,0 15.604.800,00 100,0| -9.662.154,51
Jahresergebnis (vor Riicklagendotierung) 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Verinderung der Kapitalriicklage 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Jahresergebnis (nach Riicklagendotierung) 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00

Gemdl § 16 GemHVO ist der Haushalt im Ergebnis ausgeglichen, wenn er unter Beriicksichtigung

von noch nicht ausgeglichenen Fehlbetragen aus Vorjahren mindestens ausgeglichen ist.

Fehlbetrdge aus Vorjahren waren aufgrund der Ersterstellung der Eréffnungsbilanz zum 01.01.2012

und grundsitzlicher Regelungen zum verpflichtenden Ausgleich auf 0,00 € in der Ergebnisplanung

und Ergebnisrechnung nicht gegeben.
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Planmdfig war mit einem Jahresergebnis in Hohe von 0,00 € gerechnet worden.
Inanspruchnahmen der ein- bzw. gegenseitigen Deckungsfiahigkeit und Zweckbindungen sowie
Ermachtigungsiibertragungen aus dem Vorjahr waren nicht gegeben.
Uber- oder auBerplanmiBige Aufwendungen wurden nicht verbucht.

Gegeniiber der Planung verdnderten sich die Gesamtermdchtigungen nicht.
Im Jahresergebnis wurden 0,00 € vor/nach Riicklagenentnahme ausgewiesen. In der
Ergebnisrechnung wurde der Haushaltsausgleich so sowohl jahresbezogen als auch gesetzlich gemaf3

§ 16 II Nr. 1 GemHVO erreicht.

Haushaltsermdchtigungen fiir laufende Aufwendungen wurden in Hohe von 8.500.000,00 € fiir

Investitionsanteile an 6ffentlich-nutzbaren Objekten nach 2013 iibertragen.

Nachfolgend wird auf die einzelnen Positionen der Ergebnisrechnung eingegangen:

Zuwendungen, allcemeine Umlagen und

sonstige Transferertrige 2.303.689,18 €

Hier werden ausgewiesen:
- Ertrdge aus der Auflosung von Sonderposten zum Anlagevermogen 1.473.78793 €
Hiervon: stiadtischer Anteil: 346.192,78 €
- Ertrdge aus der Auflosung aus Anzahlungen auf Sonderposten zum Ausgleich
der Ergebnisrechnung 829.901,25 €
Hiervon: stadtischer Anteil: 189.363,37 €

Privatrechtliche Leistungse ntgelte 163.508.51 €
Hier wurden neben den Miet- und Pachtertrigen des Wohnungsverwalters iH.v. 150.100,99 €

mnerhalb des Sanierungsgebietes erzielte weitere Ertrdge aus Verpachtung und Erbbauzinsen mit
12.914,22 € verbucht. Hinzu kommt der noch nicht ausgezahlte Ertrag aus Erbbauzins, der auf das
beim Sanierungstrager gefiihrte Treuhandkonto mit 493,30 €.

Verinderung des Bestands an ferticen und unfertigen Erze ugnissen

Im SSV wird anders als in der Rechnungsfiihrung der Gemeinden vorrangig im Umlaufvermogen
gebucht. Dabei erfolgt eine aufwandsorientierte Buchung iiber den Ertrag im Ergebnishaushalt.
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Zuschreibungen zu den unfertigen Leistungen sind dabei als Erhohung des Bestandes im Haben, Aus-
buchungen z.B. zugunsten der Aktivierung bei der Gemeinde als Verminderung des Bestandes im
Soll darzustellen.

So kann es schlieBlich zu negativen Betrdgen kommen, wenn hohere Betrdge bei der Gemeinde zu

aktivieren waren, als neue im Bau befindliche MaBnahmen hinzukamen.

In 2012 ergaben sich Bestandserhohungen i.H.v. 3.347.738,51 € fiir:

- Mafnahmen an 6ffentlich nutzbaren Objekten 3.311.172,74 €

- Betriebskostenabrechnung (s. Aktiva unfertige Leistungen) 36.565,77 €
Bestandsverminderungen 1.H.v. -63.468,50 € ergaben sich fiir:

- Betriebskostenabrechnung (s. Aktiva unfertige Leistungen) -17.360,68 €

- Aus Wertverdnderungen von verkauften Grundstiicken (D4) -46.107,82 €
Zinsertrige 16.349.,10 €

Fiir den unmittelbar bei der Stadt gefiihrten Bestand ergaben sich Ertrage in Héhe von 858,33 €,
aus dem noch beim Sanierungstridger geflihrten Bestand wurden 284,71 € verbucht.
Weitere jahresbezogene Zinsforderungen wurden mit 4.532,84 € verbucht, aus Vorteilsausgleich wur-

den Ertrdge in Hohe von 5.034,77 € erzielt, aus sonstigen Zinsen der WVG 5.63845 €.

Sonstige Ertrage ohne Bestandsverinderungen 174.828.59 €

Unter dieser Position wurden Ertridge aus der Auflosung von Sonderposten fiir privat-nutzbare Ob-
jekte (D4) in Folge der VerduBlerung erworbener Grundstiicke mit 12.107,82 € verbucht. Die Ein-
zahlungen flir sdmtliche verduBerten Grundstiicke inkl. der durch die UHGW eingebrachten sind
hier als Ertrage mit 123.381,93 € dargestellt.

Der stddtische Anteil beriicksichtigt zusétzliche Eigenanteile fiir die ausgebuchte Mafnahme.
Daneben sind Ausgleichsbeitrdge in Hohe von 35.608,25 €, Versicherungserstattungen i.H.v.
1.969,14 € und Steuererstattungen 1.H.v. 301,42 € vereinnahmt worden.

Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleis tungen 3.737.826.85 €

Die den Investitionen zuzurechnenden Zahlungen sind anders als im bestandorientierten Buchungs-
wesen der Gemeinden nicht als Erhdhung des Anlagevermogens gegen die jeweiligen investiven
Auszahlungen sondern aufwandsorientiert iiber die Ergebnisrechnung in den Konten 5269 an die

Finanzrechnungskonten zu leisten. Diese beliefen sich auf 3.265.719,33 €.
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Die Tragervergiitung fiithrte zu Aufwendungen in Hohe von 243.599,48 €, fiir den Wohnungsver-
walter 1.H.v. 22.967,56 €.
Aus der Wohnungsverwaltung entstanden Aufwendungen in Hoéhe von 123.832,02 € fiir die Unter-
haltung und Bewirtschaftung des D4-Vermogens.
Weitere Aufwendungen fiir die abgeschlossene Maflnahmen entstanden mit 1.359,06 €.
Stiadtebauliche Planungen und sonstige laufende Aufwendungen beliefen sich auf 80.348,67 €.

Abschreibungen 366.901,05 €

Aus den geleisteten Zuwendungen fiir private BaumaBBnahmen (s. immaterielle Vermdgensgegen-

stinde) waren insgesamt Abschreibungen in Héhe von 366.901,05 € entstanden.

Zuwendungen, Umlagen und sonstige Trans feraufwendungen 318.979.84 €

Zuschiisse zu nichtinvestiven Unterhaltungskosten an private Eigentlimer von im Sanierungsgebiet

gelegenen Objekten wurden in Hohe von 318.979,84 € ausgereicht.

Sonstige Aufwendungen 1.518.937.65€

Wesentlich war hier die verbuchte Riickabwicklung des Kaufvertrages B55 unter aulerordentlichen
Aufwendungen i.H.v. 1.511.628,80 € gegen die offene Forderung aus der EOB aufgrund des Biirger-
schaftsbeschlusses vom 25.02.2013 (B564-30/13) zum 31.12.2012.

Daneben wurden Grundsteuern mit 6.681,25 €, Kapitalertragsteuern mit 226,36 € sowie Bankgebiih-
ren mit 401,24 € verbucht.

Die Gesamtsummen der Ertrdge und Aufwendungen verminderten sich umjeweils 9.662.154,61 €
gegeniiber den Gesamtermdchtigungen. Dies war im Wesentlichen auf die Verzégerungen in der
Durchfiihrung von Baumafinahmen und ihrer Ubergabe an den Kernhaushalt zuriick zu fiihren.

Des Weiteren erfolgten Umbuchungen innerhalb von einzelnen Positionen zum korrekten Ausweis
(s. Anhang)

Ein Vorjahresvergleich war aufgrund der Ersterstellung eines Jahresabschlusses nicht méglich.
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4.3  Finanzlage

Der folgenden Tabelle liegen die Zahlungen der Finanzrechnung fiir das Haushaltsjahr 2012

zugrunde. Im Vergleich zu den Gesamterméachtigungen fiir das Haushaltsjahr 2012 (inkl. genehmigter

iiber- und auBerplanmifiger Auszahlungen mit threr Deckung) ergibt sich Folgendes:

Ist Gesamtermichtigungen
2012 +/ -
€ Yo € %o €
Summe der laufenden
Einzahlungen 4.185.693,05 100,0| 20.868.714,00 100,0| -16.683.020,95
Summe der laufenden.
Auszahlungen 3.654.819,53 23,0 15.752.600,00 75,5| -12.097.780,47
jahresbezogener Saldo
der laufenden Ein- und
Auszahlungen 530.873,52 12,7 5.116.114,00 24,5 -4.585.240,48
Summe der Einzahlungen
aus Investitionstitigkeit 6.178.103,85 147.6 12.420.676,00 59,5| -6.242.572,15
Summe der Auszahlungen
aus Investitionstitigkeit 4.345.507,51 103,8 14.118.500,00 67,7 -9.772.992,49
Saldo der Ein- und
Auszahlungen aus
Investitionstiitigkeit 1.832.596,34 43,8 -1.697.824,00 -8.1 3.530.420,34
Finanzmitteliiberschuss/
Finanzmittelfehlbetrag 2.363.469,86 56,5 3.418.290,00 16,4| -1.054.820,14
Saldo der Ein- und
Auszahlungen aus
Krediten fur Investitionen 0,00 0,0 0,00 0,0 0,00
Veridnderung der liquiden
Mittel 1.986.639,98 2.623.290,00 -636.650,02
Saldo der Ein- und
Auszahlungen aus
durchlaufenden Geldern
und ungeklarten
Zahlungsvorgangen -376.829,88 0,00 -376.829,88
Liquide Mittel gesamt zum
31.12.2012/2011 It. Bilanz 2.601.533,65 614.893,67 1.986.639,98

Die Finanzlage bezieht sich auf die wihrend des Kalenderjahres 2012 tatséchlich erfolgten Ein- und
Auszahlungen, die teilweise bis zum 30.09.2012 seitens des Sanierungstrigers treuhinderisch fiir die
UHGW vorgenommen und danach von der Stadt weitergefiihrt wurden (Kassenwirksamkeit).

Sie lasst sich mit dem laufenden Ergebnis des Ergebnishaushaltes nicht direkt vergleichen, da dort
u.a. periodengerechte Abgrenzungen in Form von bilanziell auszuweisenden Forderungen und
Verbindlichkeiten vorzunehmen waren. Der Finanzhaushalt beriicksichtigt daneben auch Ein- und
bzw.

Auszahlungen auf zur Eroffnungsbilanz gebildete Forderungen und Verbindlichkeiten,

Rechnungsabgrenzungsposten.
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Haushaltsausgleich:

Der Haushaltsausgleich im Finanzhaushalt war gemif § 16 II Nr. 2 GemHVO aus dem Saldo der

laufenden Ein- und Auszahlungen i Hohe von 5.116.114,00 € unter Beriicksichtigung
vorzutragender Betrdge aus Vorjahren in Hohe von -338.274,23 € zu bilden und planméBig gegeben.

Uber- oder auBerplanplanmiBige Auszahlungen wurden nicht verbucht.

In der Finanzrechnung wurde ein Saldo aus laufenden Ein- und Auszahlungen in Hohe von
530.873,52 € und damit eine Verminderung in Hohe von 4.585.240,48 € zur Planung erwirtschaftet.
Unter Berticksichtigung des Vortrags des negativen Kassenbestandes der laufenden Rechnung in
Hohe von -338.274,23 € war der Haushaltsausgleich bei einem positiven Saldo von 192.59929 €
ebenfalls gegeben.

Es erfolgte eine Ubertragung von laufenden Auszahlungsermiichtigungen nach 2013 iH.v.

8.614.600,28 € fiir noch nicht vollstindig ausgefiihrte InvestitionsmaBBnahmen.

Damit war sowohl der jahresbezogene als auch der gesetzliche Ausgleich der Finanzre chnung
gemill § 16 Abs.2 Nr. 2 GemHVO-Doppik gegeben.

Der Haushaltsausgleich im SSV ist durch die Sondereffekte der mitzufiihrenden
bestandsverdndernden Zahlungsverbuchungen nicht unmittelbar mit dem des Kernhaushaltes

vergleichbar. Es kann in Folgejahren durchaus auch zu negativen Salden kommen.

Saldo aus Investitionstitigkeit

PlanméBig wurde mit einem Saldo aus Investitionstitigkeit in Hohe von -1.697.824,00 € gerechnet.

Uber- und auBerplanmiBige investive Zahlungen wurden nicht verbucht.

Haushaltsermichtigungen aus dem Vorjahr wurden nicht iibertragen.

Der Saldo aus der Investitionstdtigkeit schlieft mit eimem positiven Betrag in Hohe von 1.832.596,34
€ um 3.530.420,34 € verbessert ab.
Dieser entstand insbesondere aus der gegeniiber der Planung nicht vollumfinglich durchgefiihrten

Investitionen fiir 6ffentlich-nutzbare Objekte.
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Es wurde eine Einzahlungsermichtigung fiir Zuwendungen fiir sonstige Sonderposten vom Bund

1LH.v. 856.190,51 € gebildet.

Gesamtfinanzlage

Durch emnen positiven Saldo der laufenden Ein- und Auszahlungen in Hohe von 530.873,52 € und
einen positiven Saldo aus Investitionstitigkeit i Hohe von 1.832.596,34 € wurde ein

Finanzmitteliiberschuss in Hohe von 2.363.469,86 € erwirtschaftet.

Der Saldo der durchlaufenden Gelder und ungeklirten Zahlungsvorginge beriicksichtigt eine
Vorschusszahlung in Hohe von 376.567,38 €, die zu einer Forderung auf Auszahlung des positiven
Bestandes des Treuhandkontos beim Sanierungstriger fiihrte sowie eine Mehrwertsteuerzahlung

iH.v. 262,50 € auf sonstige Vermogensgegenstinde aus der EOB.

Insgesamt ist so eine Verdnderung der liquiden Mittel in Hohe von 1.986.639,98 € auf nunmehr

2.601.533,65 € gegeben.
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4.4  Anlagen
GemiB § 60 Absatz 2 1. V. m. §§ 49 bis 53 GemHVO-Doppik sind dem Jahresabschluss
verschiedene Anlagen beizufiigen. Diese sind mit dem Anhang der UHGW vorgelegt worden.

Die Anlagen zum Jahresabschluss entsprechen grundsitzlich den gesetzlichen Vorschriften. Sie
stimmen mit den Angaben der Bilanz, Ergebnis- und Fimanzrechnung iiberein.

Auf den Rechenschaftsbericht durfte verzichtet werden.

4.4.1 Zusammensetzung und Entwicklung des Saldos der liquiden Mittel und der Kredite zur
Sicherung der Zahlungsfiahigkeit (Muster 5a):

Die Ermittlung der aufzuteilenden Liquidititsbestinde zur EOB erfolgte im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Jahresabschlusses 2012.

Die Grundlage hierfiir bildete die Ubersicht iiber die laufenden Zahlungen des Jahres 2011 und der
tatsdchliche Liquiditdtsbestand des Treuhandkontos.

Die Verfahrensweise war grundsétzlich nachvollziehbar.

Zur EOB waren unter den sonstigen Vermdgensgegenstinden 262,50 € fiir Mehrwertsteuerzahlungen
ausgewiesen, die im Muster 5a dem durchlaufenden Bestand zuzurechnen waren und in 2012 mit

einer Buchung unter den durchlaufenden Gelder beglichen wurden.

Laut Muster 5a stellen sich die Bestinde zur EOB und die Liquidititsentwicklung zum 31.12.2012

wie folgt dar:
Laufende FEin- und Auszahlungen aus Verwaltungstitigkeit:

Anfangsbestand laufende Ein- und Auszahlungen -338.274,23 €
+  Ergebnis 2012 530.873,52 €
J. planmaBige Tilgungen von Krediten 0,00 €
= Anteil an den liquiden Mitteln zum 31.12.2012 192.599,29 €

Investive Ein- und Auszahlungen aus Investitionstiatigkeit:

Anfangsbestand investive Ein- und Auszahlungen 952.905,40 €
+  Ergebnis 2012 1.832.596,34 €
= Anteil an den liquiden Mitteln zum 31.12.2012 2.785.501,74 €
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Durchlaufende Gelder und ungeklirte Zahlungsvorginge:

Anfangsbestand 262,50 €
+ Saldo 2012 -376.829,88 €
Anteil an den liquiden Mitteln zum 31.12.2012 -376.567,38 €
Stand der Liquiden Mittel zum 01.01.2012 614.893,67 €
+  Verdnderung 2012 1.986.639,98 €
Stand der Liquiden Mittel zum 31.12.2012 2.601.533,65 €

4.4.2 Ubersicht iiber die iiber das Ende des Haushaltsjahres hinaus geltenden

Ermichtigungen

Es wurden in 2012 Erméchtigungsiibertragungen nach 2013 vorgenommen fiir (s. Anlage zum
Anhang):

- Laufende Aufwendungen Investitionsanteile Offentlich-nutzb. Objekte 8.500.000,00 €

- Laufende Auszahlungen Investitionsanteile offentlich-nutzb. Objekte 8.614.600,28 €

- Investive Einzahlungen Zuweisungen Sopo Bund 856.190,51 €

Verpflichtungserméchtigungen waren in Hohe von msgesamt 24.299.000,00 €, verteit auf 3
Folgejahre veranschlagt (s. Anlage zum Anhang).
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Bericht iiber die Priifung des Jahresabschlusses der UHGW
fiir das SSV 161 — Sanierungsgebiet Innenstadt/Fleischervorstadt 2012 durch das RPA Wolgast

AbschlieBender Priifvermerk

Die Priifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2012 des stddtebaulichen Sondervermogens

»dSanierungsgebiet Innenstadt/Fleischervorstadt — SSV 161 «

der Universitdts- und Hansestadt Greifswald wurde gemiB § 1 Absatz 4 KPG M-V durchgefiihrt.
Die Priifung bezog sich dabei auf den Jahresabschluss, die Anlagen und die Einhaltung der
Grundsitze ordnungsméfBiger Buchfiihrung.

Im Ergebnis der Priifung ergaben sich folgende zu beachtenden Feststellungen:

Ausleihungen reduzieren sich grundsitzlich durch Riickzahlung. Die vorzeitige Sollstellung
korrespondiert nicht mit dem Ausweis im SSV 194, in dem die Riickzahlung noch nicht zum
Soll gestellt wurde. Ein Mahnverfahren ist bei vorliegenden Ausleihungen zwischen SSV des
gleichen Trégers obsolet.

Der Sonderposten fiir das Anlagevermogen ist im stidtischen Anteil mit 1.547.374,70 € um
86.725,08 € zu hoch ausgewiesen. Die Verminderung aus der Ausleihung wurde zusitzlich
mit dem Landesanteil verbucht. Kiinftig ist eine Korrektur vorzunehmen.

Die prozentuale Verteilung innerhalb der Sonderposten entspricht nicht dem Forderverhéltnis
und wére in einem spéteren Jahresabschluss zu korrigieren.

Da die Minderung der mit dem Sonderposten zum Anlagevermogen finanzierten
Finanzanlagen (Ausleihungen und Darlehen) durch Einzahlung und nicht aufwandswirksam
erfolgte, ist analog auch ein Passivtausch zugunsten der erhaltenen Anzahlungen auf sonstige

Sonderposten auszuweisen und dieser insgesamt zum Ausgleich der Ergebnisrechnung
ertragswirksam unter Beriicksichtigung der entsprechenden Einzahlung darzustellen. Die
Korrektur erfolgt auskunftsgemiB3 mit dem Jahresabschluss 2014. Dadurch erhoht sich der
umzubuchende laufende Zuweisungsbetrag im Kernhaushalt mit Auswirkung auf das Muster
5a zu Lasten des Haushaltsausgleichs im Kernhaushalt in 2014.

Daneben werden folgende Hinweise (Feststellungen) gegeben:

Bei der ausgereichten Forderung handelt es sich um eine Anzahlung auf Zuwendung, fiir die
ein separates Konto It. Kontenplan vorgesehen ist (Konto 0191). Dadurch ist auch in der
Bilanz und der Anlageniibersicht emne getrennte Zuordnung zur Bilanzposition 1.1.5 anstatt
1.1.2 gegeben. Erst im Zuge der Aktivierung erfolgt die Umbuchung in die Position 1.1.2.
Kiinftig sollte bei weiteren Anzahlungen auf Ausreichungen ein entsprechender Ausweis
erfolgen.
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- Das korrespondierende  Forderungskonto zu den durchlaufenden Geldern miisste
grundsétzlich im Bereich der Kontenart 179 angelegt sein. Die Einzahlung des beauftragten
Sanierungstragers fiihrt in Folgejahren zu emer Einzahlung unter 699 und neutralisiert
schlieBlich den negativen Saldo im Muster Sa.

Eine Korrektur des Forderungskontos erfolgt auskunftsgemiB3 mit dem Jahresabschluss 2014.

- Die unter 179 ausgewiesenen Aktiv-Konten haben grundsitzlich keinen Bezug zu den
laufenden Ertrdgen und Aufwendungen und werden in der Finanzrechnung grundsdtzlich nur
tiber Zahlungen der durchlaufenden Gelder abgewickelt. Dazu miisste ein Ausweis im Muster
5a erfolgen.

Hier handelt es sich um Zinsen fiir die unter den Ausleihungen ausgewiesenen Darlehen fiir
private Investitionen. Eine Umbuchung auf die privatrechtlichen Forderungen wire mit einem

spateren Jahresabschluss vorzunehmen.

- Das korrekte Konto fiir Verbindlichkeiten gegeniiber dem Landkreis und der UHGW lautet
3543 anstatt 3540 fiir die EU und sollte in einem spéteren Abschluss korrigiert werden. Hierzu

ist die technische Hinterlegung zu korrigieren.

- Die Ubernahme der Bestandsverinderungen zu den unfertigen Leistungen und Anzahlungen
auf Bestellungen aus der Abrechnung des D4-Vermogens war fehlerhaft und ist in einem

spateren Jahresabschluss zu korrigieren.

Erginzend wird auf folgendes hingewiesen:

- In die Haushaltswirtschaft der UHGW wurden die Spiegelbuchungen aus den
Sondervermodgen bislang nicht vollstindig tibernommen.
Aus den Spiegelbuchungen ergeben sich jahrlich aus den investiven Zuweisungen der Stadt
Herausrechnungen in den laufenden Saldo. Nach Aufarbeitung der noch offenen
Jahresabschliisse in den SSV sollte im Zuge einer Gesamtaufstellung eine Korrektur mit dem
letzten noch offenen Jahresabschluss der UHGW erfolgen. Es ergibt sich daraus ein Risiko
fiir den laufenden Saldo der Finanzrechnung und das Jahresergebnis des betreffenden Jahres.

In den nachfolgenden Ausfiihrungen werden die entsprechenden Betrdge benannt.

Von den investiven Zahlungen der UHGW in Hohe von 1.551.251,40 € in 2012 an das SSV
wéren kiinftig im Zuge der Korrektur des Musters 5a 189.363,37 € in den laufenden Saldo
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als laufende Aufwendungen mit laufenden Auszahlungen umzubuchen. Hiermit erfolgen
weitere Korrekturen von Vorjahreszahlungen im Zuge des Ausweises der liquiden Mittel im
Muster Sa.
Daneben waren im Kernhaushalt als laufende Aufwendungen — Abgang von immateriellen
VMG - aus Auflosung der Sonderposten zum Anlagevermdgen im SSV 244.956,76 €
auszuweisen.
Die Zahlungen und Aufwendungen zwischen den Sondervermdgen werden durch die

Gesamtsaldierung im Kernhaushalt ausgeglichen.

Hinweis: Die Priifung als sachversténdiger Dritter ersetzt nicht die ortliche Priifung im Rahmen der
§§ 3 und 3a KPG M-V. Der Priifungsvermerk ist msofern nicht mit der Erteilung eines
Bestitigungsvermerks i. S. d. § 322 HGB gleichzusetzen.

Wolgast, 17. Januar 2022

o

>

A I_,\‘j,\,\,a‘ o |

Sylvia Eschenauer
Leiterin RPA Wolgast
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Stadtebauliches Sondervermigen
161 - Sanierungsgebiet Innenstadt / Flei

Ergebnisrechnung 2012

Nr.  Ertrags- und Aufwandsarten Ergebnis Fortge- Ergebnis Vergleich Ermichti-
2011 schriebener 2012 Ergebnis / gungsiiber-
Ansatz fortgeschrie- tragung
2012 bener Ansatz 2012
f PR = 2012
R in EUR
1 2 3 4 5
01 + Steuemn und dhnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
02 + Zuwendungen, aligemeine Umlagen und 0,00 1.655.500,00 2.303.689.18 648.189,18 0,00
sonslige Transferertrage
03 + Ertrige der sozialen Sicherung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
04 + Offenllich-rechtliche Lelstungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
05 + Privatrechtliche Leistungsentgelie 0,00 428.300,00 163.508,51 -264.791,49 0,00
06 + Kostenerstattungen und Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
07 + Andere aklivierte Eigenlelstungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
08 + Zinsertrage und sonstige Finanzertrige 0,00 2.500,00 16.349,10 13.849,10 0,00

+ _Sonstige Ertrige 000  13.518500,00 345009860 |  -10.059.401,40 0,00
10 Summe der Ertrige 0,00  15.604.800,00 5.942.645,39 -9.662.154,61 o.;'l

{Summe der Nummem 1 bis 9)

11 - Personalaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 - Versorgungsaufwendungen 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00
13 - Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 0,00 14.692.600,00 3.737.826,85 -10.854.773,15 8.500.000,00
14 - Abschreibungen 0,00 382.200,00 366.901,05 -15.298,95 0.00
15 - Zuwendungen, Umlagen und sonstige 0,00 480.500,00 318.979,84 -161.520,16 0,00
Transferaufwendungen
18 - Aufwendungen der sozialen Sicherung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
17 - Zinsaufwendungen und sonstige Finanzaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
18 - Sonstige Aufwendungen 0,00 49.500,00 1.518.937.65 1.469.437,65 0,00

19 Summe der Aufwendungen 0,00 15.604.800,00 5.942.645,39 -9.662.154,61 8.500.000,00
{(Summe der Nummem 11 bis 18) .

20 Jahresergebnls {Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag) 0,00 0,00 0,00 0,00 +8.500,000,00
vor Veriinderung der Rlicklagen
(Saldo der Nummem 10 und 19)
21 - Einstellung in dle Kapltalricklage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22 + Entnahme aus der Kapitalricklage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
23 - Einstellung in die Rickiage fiir Belastungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
aus dem kommunalen Finanzausgleich
24 + Entnahme aus der Riicklage fUr Belastungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

aus dem kommunalen Finanzausgleich

25 Jahresergebnis {Jahres(bearschuss/Jahresfehibetrag, 0,00 0,00 0,00 0,00 -8.500.000,00
Nummear 20 zuzilglich Nummem 22 und 24, abzliglich
I Nummam 21 und 23)

nachrichtlich:
26 Ergebnisvortrag aus dem Haushaltsvorjahr 0,00
27 Ergebnis (Oberschuss/Fehlbetrag) zum 31. Dezember des 0,00
Haushaltsjahres

(Summe der Nummer 25 und 26)

1von 1 R02_GUVH: 07.08.20 401/02/17.03.2021 / 17:00



Stédtebauliches Sondervermdgen
161 - Sanierungsgebiet Innenstadt / Flei

Ubersicht iiber Ertrage und Aufwendungen zur
Ergebnisrechnung 2012

Nr.  Ertrags- und Aufwandsarten Ermichtl- (bertragene Gesamt- Ergebnis Abweichung
(gemiB §44 Absatz 2 GemHVO-Dopplk) gungen Ermiichtl- ermiich- 2012 2012
2012 gungen tigungen
: 201 1 201 2 S .
& in EUR = e
1 2 3 4
01 + Steuern und dhnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
darunter:
1.1 Grundsteuer A 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2 Grundsteuer B 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.3 Gewerbesteuer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.4 Gemeindeanielil an der Einkommensteuer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.5 Gemeindeantell an der Umsatzsteuer 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.6 Sonstige Gemeindesteuern 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.7 Ausgleichsleistungen vom Land 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.8 Leistungen des Landes aus der Umsetzung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
des 4, Gesetzes fiir moderne Dienstleistungen
am Arbeitsmarkt
02 + Zuwendungen, allgemsine Umlagen und sonstige 1.655.500,00 0,00 1.655.500,00 2.303.689,18 648.189,18
Transferertrige
darunter:
2.1 Schilisselzuweisungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2 Bedarfszuweisungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.3 Sonstige allgemeine Zuweisungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.4 Zuweisungen und Zuschiisse fir laufende 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwecke
2.5 Aligemeine Umlagen vom Land 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2.6 Aligemeine Umlagen von Gemeinden und 0,00 '0.00 0,00 0,00 0,00
Gemeindeverbinden
27 Ertrége aus der Auftdsung von Sonderposten 382.200,00 0,00 382.200,00 1.473.787,93 1.091.587,93
03 + Ertrage der sozialen Sicherung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
darunter:
3.1 Ersatz von sozlalen Leistungen auBerhalb 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
von Einrichtungen
3.2 Ersatz von sozlalen Lelstungen in . 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Elnrichtungen
3.3 Kostenbeteillgung und -erstattung Im Bereich 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
des SGB Xl und anderer sozialer Lelstungen
3.4 Kostenbetelligung und -erstattung im Bereich des 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
SGB VIl und anderer Jugendhilfe
3.5 Kostenerstattungen von anderen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Sozlalhlifetrégemn
3.6 Aufgabenbezogene Leistungsbeteiligung nach 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
dem SGB Il
3.7 Zuweisungen und Zuschiisse flir laufende 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwecke Im Bereich der sozialen Sicherung
04+ Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
darunter:
4.1 Verwaltungsgebiihren elnschlielich Erstattung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
von Auslagen
4 2 Benutzungsgebihren, Beitrige (soweit diese 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

nicht in elnem Sonderposten zu erfassen sind})
und dhnliche Entgelte, Kostenerstattungen

4.3 Ertrége aus der Aufidsung von Sonderposten fur 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Beitrige und Bhnliche Entgeite

05 + Privatrachlliche Leistungsenigalie 428.300,00 0,00 428.300,00 163.508,51 -264.791,49
darunter:
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Stadtebauliches Sondervermégen
161 - Sanierungsgebiet Innenstadt / Flei

Ubersicht iiber Ertrige und Aufwendungen zur
Ergebnisrechnung 2012

Nr.  Ertrags- und Aufwandsarten Ermiichtl- ibertragene Gesamt- Ergebnis Abweichung
{gemiB §44 Absatz 2 GemHVO-Dopplk) gungen Erméchti- ermiich- 2012 2012
2012 gungen tigungen
a 2011 2012
= A in EUR
2 3 4 5
5.1 Privatrechtliche Leistungsenigelte 428.300,00 0,00 428.300,00 163.508,51 -264.791,49
5.2 Ertrige aus der Aufidsung von Sonderposten fir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Baukostenzuschiisse und dhnliche Enigelte
06 + Kostenerstattungen und Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
07 + Andere aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
08 + Zinsertrdge und sonstige Finanzertrage 2.500,00 0,00 2.500,00 16.349,10 13.849,10
darunter:
8.1 Zinsertriige 1.500,00 0,00 1.500,00 1.143,04 -356,96
8.2 Sonstige Finanzertrige 1.000,00 0,00 1.000,00 15.206,06 14.206,06
09 + Sonstige Ertrage 13.518.500,00 0,00 13.518 500,00 3.459.098,60 -10.059.401,40
darunter:
9.1 Eririige aus der VerduBerung von Vermdgens- 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
gegenstianden des Anlagevermdgens und des
Umlaufvermigens
9.2 Ertriige aus der Aufidsung von Wertberichtigungen, . 1.885.504,00 0,00 1.985 504,00 12.107,82 -1.973.396,18
Sonderposten und Rilckstellungen
9.3 Erhdhung oder Verminderung des Bestandes an 9.891.172,00 0,00 9.891.172,00 3.284.270,01 -6.606.901,99
fertigen und unfertigen Erzeugnissen (Saldo)
10 Summe der Ertrige 15.604.800,00 0,00 15.604,800,00 5.942.645,39 -9.662.154,61
(Summe der Nummem 1 bis 9)
11 - Personalaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
darunter:
11.1 Zufihrung zu Pensionsrickstellungen u. &. 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Verpflichtungen
12 - Versorgungsaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
13 - Aufwendungaen fiir Sach- und Dienstieistungen 14.692.600,00 0,00 14,692.600,00 3.737.826,85 -10.954.773,15
darunter:
13.1 Aufwendungen fir Energie, Wasser, Abwasser 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
und Abfall
13.2 Aufwendungen fir Unterhaltung und 252.400,00 0,00 252.400,00 123.832,02 -128.567,98
(. Bewirtschaftung
14 - Abschreibungen 382.200,00 0,00 382.200,00 366.901,05 -15.208,95
15 - Zuwendungen, Umlagen und sonstige 480.500,00 0,00 480.500,00 318.979,84 -161.520,16
Transferaufwendungen
darunter:
15.1 Zuweisungen und Zuschisse fiir laufende 480.500,00 0,00 480.500,00 318.979,84 -161.520,16
Zwecke
15.2 Schuldendlensthitfen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.3 Gewerbesteuerumlage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.4 Aligemeine Umlagen an das Land 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.5 Allgemeine Umlagen an Landkreise 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.6 Aligemeine Umlagen an das Amt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.7 Aligemeine Umlagen an Zweckverbande 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15.8 Aligemeine Umlagen an Sonstige 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16 - Aufwendungen der sozialen Sicherung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
darunter:
16.1 Lelstungen nach SG8 Il 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16.2 Kostenbeteiligungen und -erstattungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nach SGB |l
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Stéddtebauliches Sonderverméigen
161 - Sanierungsgebiet Innenstadt / Flei

Ubersicht iiber Ertrdge und Aufwendungen zur
Ergebnisrechnung 2012

Nr. Ertrags- und Aufwandsarten Ermiichtl- ilbertragene Gesamt- Ergebnis Abwelchung
- {gemaB §44 Absatz 2 GemHVO-Dopplk} gungen Erméchti- ermiich- 2012 2012
2012 gungen tigungen
2011 2_01? £ =
in EURT ™~ LGP
1 2 3 4 5
16.3 Leistungen nach SGB XII 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16.4 Kostenbetelligungen und -erstattungen . 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nach SGB X|
16.5 Lelstungen nach SGB VIII 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16.6 Kostenbeteiligungen und -erstattungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nach SGB VIl
16.7 Sonstige soziale Leistungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16.8 Kostenbeteiligungen und -erstattungen fiir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sonstige soziale Leistungen
16.9 Zuwelsungen und Zuschisse fir laufende 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zwecke des Bereichs soziale Sicherung
17 - Zinsaufwendungen und sonstige 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Finanzaufwendungen
darunter;
17.1 Zinsaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
17.2 Sonstige Finanzaufwendungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
18 - Sonstige laufende Aufwendungen 49.500,00 0,00 49.500,00 1.518.937,65 1.469.437 .65
19 Summe der Aufwendungen 15.604.800,00 0,00 15.604.800,00 5.942.645,39 -9.662.154,61
(Summe der Nummern 11 bis 18)
20 Jahresergebnis (Jahresiiberschuss/Jahresfehlbaetrag) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
vor Veréinderung der Rilcklagen (Saldo 10 und 19)
21 - Einstellung In die Kapitalriicklage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22 + Entnahme aus der Kapitalriicklage 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
darunter:
22.1 Entnahme aus der zweckgebundenen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitalanlage aus investiv gebundenen
Zuweisungen
22.2 Entnahmen aus der zweckgebundenen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Kapitalriicklage aus Zuwendungen nach
§§ 23, 24 FAG MV

23 - Einstellung in die Ricklage fir Belastungen aus dem 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kommunalen Finanzausgleich
24 + Entnahme aus der Ricklage fir Belastungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

aus dem kommunalen Finanzausgleich

25 Jahresergebnis (Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nummer 20 zuz(glich Nummem 22 und 24 abziiglich
Nummem 21 und 23)

nachrichtlich:
26 Ergebnisvortrag aus dem Haushalsvorjahr 0,00
27 Ergebnis (Uberschuss/Fehlbetrag) zum 31. Dezember des 0,00

Haushaltsjahres (Summe der Nummem 25 und 26)
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Stédtebauliches Sondervermdgen
161 - Sanierungsgebiet Innenstadt / Flei

Finanzrechnung 2012

Nr.  Einzahlungs- und Auszahlungsarten Ergebnis Fortgeschrie- | Ergebnis Vargleich Ermichtl-

‘ bener Ansatz Ergebnis / gungsiiber-
fortgeschrie- tragung
bener Ansatz

2011 2012 2012 2012
in EUR 1
1 2 3 4 5
01 + Steuem und dhnliche Abgaben 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
02 + Zuwendungen,allgemeine Umlagen und sonstige 0,00 1.253.300,00 829.901,25 -423.398,75 0,00
Transferelnzahlungen
03 + Einzahlungen der sozialen Sicherung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
04 + Offentlich-rechtliche Leitungsentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
05 + Prdvatrechtiiche Leistungesentgelte 0,00 428.300,00 193.898,41 -234.401,59 0,00
06 + Kostenerstattungen und Kostenumlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
07 + Zinseinzahlungen und sonstige Finanzeinzahlungen 000 2.500,00 6.496,78 3.996,78 0,00
08 + Sonstige laufende Einzahlungen 0,00 19.184.614,00 3.155.396,61 -16.029.217,39 0,00
09 Summe der laufenden Einzahlungen 0,00 20.868.714,00 4.185.693,05 -16.683.020,95 0,00
(Summe der Nummem 1 bis 8)
10 - Personalauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11 - Versorgungsauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
12 - Auszahlungen fir Sach- und Dienstieistungen 0,00 15.242.600,00 3.332.624,74 -11.909.975,26 8.614.600,28
13 - Zuwendungen, Umlagen und sonstige 0,00 480.500,00 314.978,26 -165.521,74 0,00
Transferauszahlungen
14 - Auszahlungen der sozialen Sicherung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15 - Zinsauszahlungen und sonslige Finanzauszahlungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
16 - Sonstige laufende Auszahiungen 0,00 29,500,00 7.216,53 -22.283,47 0,00
17 Summe der laufenden Auszahlungen 0,00 15.752.600,00 3.654,819,53 -12.097.780,47 8.614.600,28
{Summe der Nummem 10 bis 16)
18 Jahresbezogener Saldo der laufenden Ein- und 0,00 5.116.114,00 530.873,52 -4.585.240,48 -5.614.600,28
Auszahlungen vor planmiBiger Tligung (Saldo der
Nummemn 9 und 17)
19 + Einzahlungen aus Investitionszuwendungen 0,00 7.236.648,00 5.512.170,80 -1.724 477,20 856.190,51
20 + Einzahlungen aus Beitr3gen und ahnlichen Entgelten 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
21 + Einzahlungen aus Anlagevermdgen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
22 +Einzahlungen aus sonstigen Ausleihungen 0,00 1.456.700,00 608.744 55 -847.955,45 0,00
und Kreditgew#hrungen
23+ Sonstige investitionseinzahlungen 0,00 3.727.328,00 57.188,50 -3.670.138,50 0,00
24 ‘Summe der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 0,00 12.420.676,00 6.178.103.85 -6.242.572,15 856.190,51
(Summe der Nummem 19 bis 23)
25 - Auszahlungen fOr Anlagevermbgen 0,00 400.000,00 60.049,00 -339.951,00 0,00
26 - Auszahlungen fir sonstige Auslelhungen 0,00 100.000,00 910.000,00 810.000,00 0,00
und Kreditgewihrungen
27 - Sonstige Investitionsauszahlungen 0,00 13.618.500,00 3.375.458,51 -10.243.041,49 0,00
28 Summe der Auszahiungen aus Investitionstitigkeit (Summe 0,00 14.118.500,00 4.345.507,51 -9,772,992,49 0,00
der Nummem 25 bis 27)
20 Saldo der Ein- und Auszahlungen aus Investitionstitigkelt 0,00 ~1.697.824,00 1.832.506,34 3.530.420,34 856.190,51
{Saldo der Nummermn 24 und 28)
30 Finanzmitteliiberschuss/Finanzmittelfehibetrag 0,00 3.418.290,00 2.363.469,86 -1.054.820,14 -7.758.409,77
{Summe der Nummem 18 und 28)
31 + Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten filir 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Investitionen
und Investitionsforderungsmalnahmen
32 - Auszahlungen fir planméige Tilgung von Krediten fiir 0,00 795.000,00 0,00 ~795.000,00 0,00
Investitionen
und InvestitionsforderungsmaBnahmen
33 - Sonstige Auszahlungen 2ur Tligung von Krediten fir 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
Investitionen
und Investitionsfdrderungsmaflnahmen
34 Saldo der Ein- und Auszahlungen aus Krediten filr 0,00 -795.000,00 0,00 795.000,00 0,00
Investitionen und InvestitionsférderungsmaBnahmen
{Nummer 31 abziiglich Nummern 32 und 33)
35 Saldo der durchlaufenden Gelder und ungeklérten 0,00 0,00 -376.829,88 -376.829,88 0.00
Zshlungsvorgéngen f
48 Verdinderung der liquiden Mittel und Kassenkredite 0,00 2.623.290,00 1.986.639,988 -636.650,02 -7.758.409,77

(Summe der Nummaer 30, 34 und 35)
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Stadtebauliches Sondervermédgen
161 - Sanierungsgebiet Innenstadt / Flei

Finanzrechnung 2012

Nr.  Einzahlungs- und Auszahlungsarten Ergebnis Fortgeschrie- Ergebnis ‘ Verglelch Ermichti-
bener Ansatz Ergebnis / gungsiiber-
fortgeschrie- tragung
bener Ansatz
2011 2012 2012 2012
In EUR
1 2 3 4 5
37 Jahresbezogener Saldo der laufenden Ein- und 0,00 4.321.114,00 530.873,52 -3.790.240,48 -8.614.600,28
Auszshlungen (Saldo der Nummem 18 und 32)
nachrichllich:
38 Saldo der laufenden Ein- und Auszahlungen zum 31 0,00 0,00
Dezember des Haushalisvorjahres
39 Saldo der laufenden Ein- und Auszahlungen zum 31. 530.873,52 -3.790.240,48
Dezember des Haushaltsjahres (Summe der Nummer 37 und
38)
darunter:
Zufiihrung zum Investiven Bereich aus einem positiven Saldo 0,00 0,00
der laufenden Eln- und Auszahlungen zum 31 Dezember des
Haushaltsjahres [EInzahiung in Nummer 23 (Sonstige
Investitionseinzahlungen) und Auszahlung in Nummer 16
(Sonstige laufende Auszahlungen) enthalten]
Zufihrung zur Deckung eines negativen Saldos der laufenden 0,00 0,00
Ein- und Auszahlungen zum 31. Dezember der
Haushaltsjahres aus dem investiven Bereich [Einzahlung in
Nummer 8 (Sonstige laufende Einzahlungen) und Auszahlung
In Nummer 27 (Sonstige Investitionsauszahlungen) enthalten)
Zufiihrung gemaR § 12 Nummer 6§ GemHVODopplk 0,00 0,00

an den taufenden Bereich [Einzablung in
Nummer 8 (Sonstige laufende Einzahlungen)
und Auszahlung in Nummer 27 (Sonstige
investitionsauszahlungen)

enthalten]
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VORWORT

Entsprechend der Stadtebauférderrichtlinie Mecklenburg-Vorpommern gewahrt das Land nach
MafRgabe der Bestimmungen der Europaischen Union, des Baugesetzbuches, den entsprechenden
Verwaltungsvereinbarungen zwischen dem Bund und den Léandern und der Landeshaushaltsordnung
M-V, Zuwendungen fur stadtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmafinahmen.

Die Forderung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt-Fleischervorstadt” erfolgt seit 1992 aus den
nachfolgenden Férderprogrammen:

- Landes- / Allgemeines Programm
- Denkmalschutzprogramm

- Stadtumbau Ost

- Aktive Stadt- und Ortsteilzentren

Die Fordermittel sind dazu bestimmt, gebietsbezogene stadtebauliche Missstdnde in den
Gemeinden zu beheben oder deutlich und nachhaltig zu mildern und auf diese Weise zugleich die
Rahmenbedingungen fir private Investitionen zu verbessern.

Entsprechend § 157 BauGB bediente sich die Universitats- und Hansestadt Greifswald zur Erfullung
der mit den Stadtebauférdermitteln in Verbindung stehenden Aufgaben bis zum 30.09.2012 eines
Sanierungstragers als Treuhander. Seit dem 01.10.2012 werden die Aufgaben in der Universitats-
und Hansestadt Greifswald eigenstandig ausgefihrt.

Aufgrund der Umstellung des Haushalts- und Rechnungswesens von der Kameralistik auf die Doppik
zum 01, Januar 2012, der Kindigung des Sanierungstragers und des damit verbundenen
betrachtlichen Arbeitsaufwandes konnte der lahresabschluss des Stddtebaulichen
Sondervermbgens 161 - ,Sanierungsgebiet Innenstadt-Fleischervorstadt der Universitats- und
Hansestadt Greifswald fur das Haushaltsjahr 2012 nur mit erheblicher Verspatung erstellt werden.

Der Jahresabschluss besteht enisprechend den Bestimmungen der Gemeindehaushaltsverordnung-
Doppik des Landes Mecklenburg-Vorpommern (GemHVO-Doppik) aus

» der Ergebnisrechnung,

» der Ubersicht iber Ertrage und Aufwendungen,
+ der Finanzrechnung,

* der Bilanz,

* den Teilrechnungen,

* dem Anhang,

* dem Rechenschaftsbericht,

* der Anlagenibersicht,

« der Forderungsubersicht,

* der Verbindlichkeitenlibersicht,



« der Ubersicht Giber die Uiber das Ende des HH-Jahres hinaus geltenden Haushaltsermach-
tigungen,

« der Ubersicht (iber aus Verpflichtungserméchtigungen voraussichtlich féllig werdenden
Auszahlungen,

» der Ubersicht (iber die Zusammensetzung und Entwicklung des Saldos der liquiden Mittel und
der Kassenkredite im Haushaltsjahr.

Die Ubersicht iber die Zusammensetzung und Entwicklung des Saldos der liquiden Mittel und der
Kassenkredite im Haushaltsjahr wird nachgereicht, da zur Abgrenzung der laufenden Ein- und
Auszahlung und der Ein- und Auszahlungen aus Investitionstétigkeit aus dem Haushaltsvorjahr, noch
Klarungsbedarf besteht.

Eine Ubersicht Uber die Teilrechnungen nach § 48 GemHVO Doppik entfallt, da das Stadtebauliche
Sondervermdgen nicht in Teilhaushalte untergliedert ist.

Auf der Grundlage des Erlasses des Ministeriums fur Inneres und Europa vom 30. Januar 2015
wurde auf die Erarbeitung eines Rechenschaftsberichtes verzichtet.

Als weitere Anlagen werden entsprechend der Bilanzierungs- und Bewertungsrichtlinie fur
Stadtebauliches Sondervermogen zur Verflgung gestellt:

» die Angaben zu den Vorraten,

* die Darlehensubersicht,

» das Grundsticksverzeichnis und
e die Zuwendungsibersicht

Bescheidgeblhren des Landesférderinstitutes M-V fir die einzelnen Mittelabrufe wurden nicht
dargestellt, da die Zahlung der Gebihren aus dem Kernhaushalt, THH 05, Produkt 5.1.1.03.00.0,
erfolgt.

In 2012 erfolgten zahireiche Mittelabrufe von Zuweisungen Bund, Land und der Universitats- und
Hansestadt Greifswald. In der nachfolgenden Tabelle sind die Zahlungseingénge dargestellt.

Beleg Nr. 2?:#2:121: FoMi Grund der Zahlung Betragin EUR
1 | 1240013 |26.03.2012 | Bund Bescheid 2002029520 AZ/2008 15.000,00
2 | 1240014 |26.03.2012|Bund Bescheid 2002029577 AZ/2009 25.600,00
3 | 1240013 [26.03.2012 | Land Bescheid 2002029520 AZ/2008 15.000,00
4 | 1240014 (26.03.2012 | Land Bescheid 2002029577 AZ/2009 25.600,00
5 | 1240016 |28.03.2012 | Bund Bescheid 2002029542 SUB/2008 10.000,00
6 | 1240016 |28.03.2012|Land Bescheid 2002029542 SUB/2008 10.000,00
7 | 1240020 [17.04.2012 | Bund Bescheid 2002029542 SUB/2008 134.750,00
8 | 1240021 |17.04.2012 | Bund Bescheid 2002029514 A/2008 4.500,00
9 | 1240022 (17.04.2012 | Bund Bescheid 2002029647 A/2011 37.500,00
10| 1240020 (17.04.2012 | Land Bescheid 2002029542 SUB/2008 134.750,00
11| 1240021 |17.04.2012 | Land Bescheid 2002029514 A/2008 4.500,00
12| 1240022 (17.04.2012 | Land Bescheid 2002029647 A/2011 37.500,00
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Datum der

Beleg Nr. | Einnahme |FOMi Grund der Zahlung Betrag in EUR

13| 1240090 |08.08.2012 |Bund Bescheid 2002029625 SUB/10 48.917,00
14 | 1240091 |08.08.2012 | Bund Bescheid 2002029542 SUB/08 111.750,00
15{ 1240090 (08.08.2012|Land Bescheid 2002029625 SUB/10 48.917,00
16| 1240091 |08.08.2012 | Land Bescheid 2002029542 SUB/08 111.750,00
17| 1240058 |21.09.2012 | Bund Bescheid 2002029599 SUB/09 220.000,00
18 | 1240058 |21.09.2012 | Land Bescheid 2002029599 SUB/09 220.000,00
19| 20000125 | 04.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9514-A/2008 6.000,00
20120000128 |04.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9514-A/2008 6.000,00
21 {20000134 (04.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9647-A/2011 7.500,00
22120000137 |04.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9647-A/2011 7.500,00
2320000143 |04.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9653-AZ/2011 19.000,00
24 20000146 |04.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9653-AZ/2011 19.000,00
25 | 20000152 | 04.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9476-A/2007 19.950,00
26 | 20000155 (04.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9476-A/2007 19.950,00
27 |20000161 | 04.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9520-AZ/2008 20.000,00
28 120000164 | 04.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9520-AZ/2008 20.000,00
29120000170 |04.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9577-AZ/2009 44.800,00
30 /20000173 04.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9577-AZ/2009 44.800,00
3120000182 |04.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9542-5UB/2008 50.000,00
32| 20000189 | 04.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9542-SUB/2008 50.000,00
3320000191 |04.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9619-AZ/2010 82.500,00
34 |20000198 | 04.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9619-AZ/2010 82.500,00
35| 20000200 |04.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9482-D 11/2007 108.000,00
36 | 20000203 | 04.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9482-D 11/2007 108.000,00
37120000212 |04.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9505-5UB/2007 128.945,00
38| 20000219 |04.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9505-SUB/2007 128.945,00
39| 20000221 |04.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9536-D 11/2008 161.600,00
4020000228 |04.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9536-D 11/2008 161.600,00
41|20000230|10.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9666-D 11/2011 21.600,00
4220000237 |10.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9666- D 11/2011 21.600,00
43120000246 |10.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9672-SUB/2011 54.250,00
44120000249 (10.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9672-SUB/2011 54.250,00
45 | 20000255 | 10.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9600-D 11/2010 140.000,00
46 | 20000258 | 10.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9600-D 1I/2010 140.000,00
47120000264 | 10.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9542-SUB/2008 143.000,00
48 | 20000267 110.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9542-SUB/2008 143.000,00
49|20000273(10.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9561-D 11/2009 235.620,00
5020000276 | 10.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9561-D 11/2009 235.620,00
5120000282 {10.12.2012 | Bund Bescheid 200 202 9625-SUB/2010 244.583,00
52120000285 |{10.12.2012 | Land Bescheid 200 202 9625-SUB/2010 244.583,00
Summe Ifd. Jahr ..... : 4.190.730,00
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Datum der

FoMi

Beleg Nr. EnaHE Grund der Zahlung Betrag in EUR
1 | 1240023 |27.04.2012 | UHGW | EA 200 202 9542 SUB/2008 10.000,00
2 | 1240025 |02.05.2012 | UHGW |EA 200 202 9647 A/2011 37.500,00
3 | 1240026 (02.05.2012 | UHGW | EA 200 202 9514 A/2008 4.500,00
4 | 1240027 |02.05.2012 | UHGW | EA 200 202 9542 SUB/2008 134.750,00
5 Liste 1 |12.10.2015|UHGW | Mittelabruf fur Vorkasse SSV 161 150.000,00
6 Liste 1 |24.10.2012 | UHGW | Mittelabruf fiir Vorkasse SSV 161 150.000,00
7 Liste1 ([07.12.2012|UHGW |Eigenanteile fiir Vorkasse SSV 161 78.695,00
gesamt Vorkasse 378.695,00
davon fir 200 202 9476-A/2007 19.950,00
200 202 9514-A/2008 6.000,00
200 202 9647-A/2011 7.500,00
200 202 9520-AZ/2008 20.000,00
200 202 9577-AZ/2009 44.800,00
200 202 9619-AZ/2010 82.500,00
200 202 9653-AZ/2011 19.000,00
200 202 9505-SUB/2007 128.945,00
200 202 9542-SUB/2008 50.000,00
Aufteilung Vorkasse auf Mittelabrufe 378.695,00
8 |20000185(21.12.2012 | UHGW | EA 200 202 9666-D I11/2011 10.500,00
9 | 20000251 (21.12.2012 | UHGW | EA 200 202 9600-D 1I/2010 42.932,00
10 | 20000260 (21.12.2012 | UHGW | EA 200 202 9672-SUB/2011 54.250,00
11 (20000279 |21.12.2012 | UHGW | EA 200 202 9561-D 1I/2009 117.810,00
12 (20000288 |21.12.2012 | UHGW | EA 200 202 9542-SUB/2008 143.000,00
1320000297 (21.12.2012 | UHGW | EA 200 202 9625-SUB/2010 244.584,00
Anlage 16.9 Anrechnung Verkaufserlose 538.135,00
14 | davon fir |26.03.2012 AZ / 2008 15.000,00
15 26.03.2012 AZ / 2009 25.600,00
16 08.08.2012 SUB 2008 111.750,00
17 08.08.2012 SUB 2010 48.917,00
18 21.09.2012 SUB 2009 220.000,00
19 04.12.2012 D 2007 54.000,00
20 04.12.2012 D 2008 80.800,00
21 10.12.2012 D 2010 27.068,00
Aufteilung Verkaufseridse 583.135,00
Summe Ifd. Jahr ..... : 1.716.656,00
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Da nach erfolgter Kiindigung des Treuhdndervertrages die vorhandenen liquiden Mittel des
Treuhandkontos nicht an die Universitats- und Hansestadt Greifswald (ibertragen wurden, musste
die Universitdts- und Hansestadt Greifswald mit 378.695,00 € in Vorkasse gehen, um die
zwischenzeitlich aufgelaufenen Verbindlichkeiten decken zu konnen und die laufenden Mafnahmen
im Sondervermdgen reibungslos weiterfihren zu kdnnen.

Die Mittel der Vorkasse wurden unterjahrig den Komplementaranteilen der erfolgten Mittelabrufe
zZugeordnet.

Auflerdem wurden Komplementaranteile der Gemeinde in Hohe von 538.135,00 € durch die
Anrechnung von Verkaufserldsen aus Vorjahren zur Verflgung gestellt.

Der Jahresabschluss wurde unter Berlicksichtigung der bei der Blrgerschaft zur Beschlussfassung
(BV-V/07/0366) eingereichten Erheblichkeitsgrenze in Hohe von 50.000,00 € aufgestellt.

Der Beschlussvorschlag schliefft den Jahresabschluss 2012 mit ein. Die Beschlussfassung wird
voraussichtlich am 12.04.2021 erfolgen. Unabhangig von diesem Beschluss wurden alle Positionen,
die unter dieser Erheblichkeitsgrenze liegen, aber fur das Verstandnis des Jahresabschlusses wichtig
sind, im Jahresabschlusses 2012 mit erfasst.

In den Anlagen werden die Ergebnisse aus dem Vorjahr mit 0,00 € ausgewiesen. Das Jahr 2011
wurde weder kameral noch doppisch im Haushalt der Universitats- und Hansestadt Greifswald
erfasst, wodurch Jahresergebnisse aus 2011 nicht vorhanden sind.

Bargeldkassen werden im Stadtebaulichen Sondervermégen nicht geflhrt,
Saldenbestatigungen wurden nicht eingeholt.
Es erfolgten Korrekturen der Eréffnungsbilanz, diese sind im Anhang gesondert aufgefihrt.

Die Haushaltssatzung des Stadtebaulichen Sondervermogens 161 wurde am 20.02.2012 von der
Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlossen (Beschluss-Nr.B433-22/12)
und am 19. Juli 2012 gemaf Hauptsatzung der Universitdts- und Hansestadt Greifswald § 19
rechtswirksam im Internet unter www.greifswald.de/ortsrecht verdffentlicht.

Die Freigabe der Software ab-data gemaf § 59 Abs.2 KV M-V erfolgte durch den Oberblrgermeister
am 11. August 2015 riickwirkend zum 01. Januar 2012.

Der letzte Tagesabschluss erfolgte am 11.03.2021.
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ANHANG

des Stadtebaulichen Sondervermdgens der Universitats- und Hansestadt Greifswald
»161 - Sanierungsgebiet Innenstadt-Fleischervorstadt” zum 31.12.2012

l.  Rechtsgrundlagen

Der Anhang zum Jahresabschluss zum 31.12.2012 des Stadtebaulichen Sondervermogens (SSV)
».161 - Sanierungsgebiet Innenstadt-Fleischervorstadt” der Universitats- und Hansestadt Greifswald
wurde unter Beachtung des § 60 Abs. 1 und Abs. 2 KV M-V und der § 17 Abs. 5 bis 7, § 32 Abs. 1
Nr. 5, § 34 Abs. 2, 3 und Abs. 5 bis 8, § 39 Abs. 2, § 42 Abs. 1, § 43 Abs. 1 bis 3, § 44 Abs. 3 und
4,8 45 Abs. 3und 4, § 46 Abs. 2 und 3, § 47 Abs. 2 und § 48 der Gemeindehaushaltsverordnung
Doppik des Landes Mecklenburg-Vorpommern (GemHVO-Doppik) vom 25.02.2008 einschliefilich
der Anderungen bis zum Stand 09.04.2020 erstellt.

ll. Gliederung des Jahresabschlusses

Die Gliederungsvorschriften der GemHVO-Doppik fanden uneingeschrankt Beachtung.

ll.  Abweichungen von den bisher angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind seit der Eréffnungsbilanz unverandert.

IV.  Angaben zu einzelnen Posten der Bilanz

Die Angaben und Erlduterungen zu den einzelnen Bilanzposten beziehen sich auf die Werte aus der
Eroffnungsbilanz.
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Aktiva

A.1 Anlagevermbgen

Zum Aniagevermdgen gehoren alle Vermogensgegenstande, die dazu bestimmt sind, dem Betrieb
einer Kommune dauerhaft - d.h. nicht nur fir ein Jahr, sondern ber einen langeren Zeitraum - fir
die Leistungserstellung zur Verfugung stehen.

A. 1.1 Immaterielle Vermdgensgegenstande

Als Anlagevermdgen der Stadtebaulichen Sondervermdégen sind die vom Sondervermégen an Dritte
geleistete Zuwendungen als immaterielle Vermégensgegenstdnde zu erfassen, sofern die
geleisteten Zuwendungen einer vereinbarten zeitlichen Zweckbindung gemaR § 37 Abs. 1 GemHVO-
Doppik M-V unterliegen.

A 112 Geleistete Zuwendungen

Bei den immateriellen Vermodgensgegenstanden handelt es sich um alle ausgereichten
Zuwendungen, die einer zeitlichen Zweckbindung unterliegen.

Die zeitliche Zweckbindung ergibt sich aus den Modernisierungsvertragen durch folgende
Festlegung: ,Erzielt der Eigentimer durch die Verauferung des Grundstlicks einen Verkaufserlds,
der Uber seiner Beteiligung an den Gesamtkosten (Gesamtkosten abziiglich Fordermittel) liegt, so
sind die gewahrten Fordermittel anteilig oder voll zuriickzuzahlen. Die Héhe der Rlckzahlung
berechnet sich auf der Grundlage des erzieiten Uberschusses und entspricht dem Prozentsatz der
Fordermittel an den Gesamtkosten. Bei der Berechnung des Uberschusses bleiben
Bodenwertsteigerungen unberiicksichtigt. Der Rickzahlungsanspruch beschrankt sich auf die Héhe
der gewahrten Fordermittel. Der Verkaufserl0s des Grundstlicks darf den vom Gutachterausschuss
geschatzten Verkehrswert nicht unterschreiten. Diese Regelung gilt fir einen Zeitraum von 10 Jahren
nach Vertragsabschluss.” - (Bsp. Modernisierungsvertrag Fischstraie 24 vom 03.02.2005).

Die Berechnung der Abschreibungen erfolgte entsprechend der 1. Anderung der Richtlinie zur
Erfassung und Bewertung des Stadtebaulichen Sondervermdgens zur Einflihrung und Umsetzung
des neuen kommunalen Haushalts- und Rechnungswesens (Arbeitsrichtlinie) vom 06.08.2012,
Punkt 2.2, Die Abschreibung erfolgte linear iber den Zeitraum der Zweckbindung. Sie beginnt, mit
der ersten Ausreichung und endet zu dem Zeitpunkt, zu dem auch die Zweckbindung endet.
Vereinfachend wurde fur die Ermittlung der Erdffnungsbilanzwerte unterstellt, dass die
Zuwendungen zum Beginn des Zugangsjahres gewahrt wurden mit der Folge, dass im Zugangsjahr
die volle Jahresabschreibung anzusetzen war.

Der Abschreibungszeitpunkt, der ab 2012 ausgereichten Zuwendungen, beginnt ab dem Zeitpunkt
der Fertigstellung der Baumafinahme. In 2012 war hiervon noch keine MaRnahme betroffen.

Die urspriinglich ausgereichten Zuwendungen in Héhe von 1.413.879,55 € wurden in Hohe von
366.901,05 € abgeschrieben.

Ein neuer Modernisierungsvertrag (Kuhstrafe 25) wurde geschlossen und die Zuwendung in Héhe
von 60.049,00 € ausgereicht. Eine Abschreibung ist hier nicht erfolgt, da die Baumafinahme noch
nicht fertiggestellt war.
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EB 2012 | 31.12.2012 I

A. 1.1.2 - Geleistete Zuwendungen [ 1.413.879,55 €

1.107.027,50€ I

-

A. 1.3 Finanzanlagen

Unter den Finanzanlagen sind alle Ausleihungen an Grundstiickseigentimer zu erfassen. Das sind
alle vom Sondervermdgen an andere Sondervermdgen ausgereichten Mittel und auch an Dritte
ausgereichte Darlehen.

A. 136 Ausleihungen an Sondervermdgen mit Sonderrechnung, Zweckverbande, Anstalten
des offentlichen Rechts, rechtsfahige kommunale Stiftungen

Es wurde eine Ausleihung an das Sondervermogen 194 ,Ostseeviertel-Parkseite“ in H6he von
369.200,00 € vorgenommen. Die Ausleihung wurde im Jahr 2012 zum Soll gestellt und in 2013
zahlungswirksam.

Die Ausleihung ist entsprechend in 2012 erloschen, wird aber bis zum tatsachlichen Geldeingang
unter 2.2.6 ,Forderungen gegen den sonstigen dffentlichen Bereich® weiter gefihrt.

EB 2012 31.12.2012

A. 1.3.6 - Ausleihungen an

Sondervermdgen mit Sonderrechnung 369.200,00 € 0,00 €

A.1.3.9 Sonstige Auslelhungen

Hier sind die an Eigentimer fir Modernisierungsmaffnahmen fiir privat nutzbare Objekte
ausgereichten Darlehen bilanziert.

In der Eréffnungsbilanz wurde eine Summe von 5.847.108,75 € fur diese Darlehen bilanziert. Fir
das Darlehen Joh.-Sebastian-Bach-Strafe 20 wurde eine Wertberichtigung in Hohe von 3.439,70 €
vorgenommen, da das Darlehen entsprechend der Feststellung des Rechtsamtes bereits verjahrt
war. Die Verjahrung wirkt auf den Darlehensnehmer und das Darlehen wird in Hoéhe der
Verjahrungsrate gegenuber dem Darlehensnehmer uneinbringlich. Allerdings ist die Universitats- und
Hansestadt Greifswald der Fordermittelnehmer und allein verantwortlich fiir die Einbringung von
Forderungen des Sondervermdgens. Das bedeutet, dass die 3.439,70 € in der Bilanz dem Darlehen
wieder zugerechnet werden miissen, da die Universitdts- und Hansestadt Greifswald fir den
verjahrten Teil des Darlehens aufkommen muss.

Es wurden weitere 1.855,54 € in 2012 zum Soll gestellt, die nach dem 30.09.2012 als Tilgungsraten
fir Darlehen auf das Treuhandkonto des urspringlichen Sanierungstragers gezahlt wurden. Diese
Mittel gehen in die Forderung in dem Klageverfahrens gegen den Sanierungstrager ein. Aus der
Klageschrift ergibt sich, dass samtliche Zuflisse einschlieflich der Zinsen bis zum 31.07.2013
Gegenstand der Forderung sind. Nicht bericksichtigt sind jedoch die Kontoflihrungsgebiihren und
die Steuemn.
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Die Tilgungsleistungen fur die Ausleihungen an Grundstiickseigentimer wurden in Hohe von
737.686,88 € zum Soll gestellt. Einzahlungen erfolgten in Hohe von 608.744,55 €, wovon aber nur
605.619,55 € dem Stadtebaulichen Sondervermdgen 161 zuzurechnen sind. 3.125,00 € wurden
hier zum Soll gestellt, die der Tilgung eines Darlehens im Stadtebaulichen Sondervermégen 162
zuzurechnen ist, wobei der Darlehensnehmer die gleiche Person ist. Es erfolgte die Einzahlung Gber
3.125,00 €. Die Einzahlung wurde der Tilgung des Darlehens Markt 23/24 zugerechnet. Die

Korrektur erfolgte im Folgejahr.

Es musste im IV.Quartal 2012 die Umstellung der Kontoverbindung und Einholung von
Einzugsermachtigungen aufgrund der Kindigung des Sanierungstragers vorgenommen werden,
wodurch es zu Zahlungsverzigen in Hohe von 128.942,33 € kam.

EB 2012

31.12.2012

A. 1.3.9 - Sonstige Ausleihungen

5.847.108,75

5.112.861,57 €
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A.2  Umlaufvermdgen
A 2.1 Vorréte

A.212 Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen

Die unfertigen Erzeugnisse, unfertigen Leistungen betreffen Mafnahmen an privat und 6ffentlich
nutzbaren Objekten.

Privat nutzbare Objekte

Nach Aufnahme der Gesamtmanahme in die jahrlichen Landesprogramme hat die Gemeinde alle
privat nutzbaren Grundstiicke (mafgeblich: baurechtlich zuldssige Nutzung), die im Gebiet der
Gesamtmafinahme liegen, im Sondervermégen bereitzustellen und im Zuge der Mafnahmen-
durchfihrung zu veraufern, soweit die Grundsticke nicht fiir dffentliche Zwecke im Rahmen der
Sanierung bendtigt werden. Mit den Erldsen sind die Ausgaben der Gesamtmafnahme vorrangig zu
decken. Von dem Erlds aus der Verduferung eines Grundstiickes der Gemeinde kann der
Verkehrswert zum Zeitpunkt der Bereitstellung des Grundstiickes in das stadtebauliche
Sondervermogen als Eigenanteil fir den Abruf von Finanzhilfen abgesetzt werden.

Zur Ubersicht der im Sanierungsvermégen eingebrachten und wiéhrend der Sanierungstéatigkeit
angekauften Grundstiicke ist eine Grundstiickslbersicht zu fiihren.

Die einzelnen Bewertungen, Zugénge und Abgénge der Grundsticke sind in der
Grundstuckslbersicht dargestelit.

Der Bestand in Hohe von 1.220.327,04 € fir unfertige Leistungen und unfertige Erzeugnisse des
stadtebaulichen Sondervermégens flr privat nutzbare Objekte resultiert aus den bisher
eingebrachten privat nutzbaren Objekten und dem Ankauf von privat nutzbaren Objekten.

Im Jahr 2012 erhéhte sich der urspriingliche Bestand aus der Eréffnungsbilanz von 1.238.714,86 €
um 27.720,00 €. Durch Verkéaufe reduzierte sich der Bestand um 46.107,82 €. Die Veranderung zur
Eroffnungsbilanz betragt somit -18.387,82 €. 6.280,00 € betreffen dabei einen Abgang von
urspringlich eingebrachten Grundstucken, der sich entsprechend auf das Eigenkapital auswirkt.

EB 2012 31.12.2012

A. 2.1.2 - privat nutzbare Objekte 1.238.714,86 € 1.220.327,04 €

Offentlich nutzbare Objekte

Die an offentlich nutzbaren Objekten durchgefiihrten MaBnahmen wurden zu Herstellungskosten
bewertet. Die Herstellungskosten in Hohe von 3.311.172,74 € umfassen dabei séamtliche direkt
zurechenbare WKosten, wobei die im Vorjahr gezahlten Verbindlichkeiten ab- und die neuen
Verbindlichkeiten zuzurechnen sind.
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Gemeinbedarfseinrichtungen - ZWN A5.5 2011 Zugang 2012
Stadthaus - Objekt 5916 4.652.82292¢€ 2.457.755,93 €
Kathe-Kollwitz-Schule - Objekt 6096 0,00€ 385.539,08 €
Zoocaffee ~ Objekt 5703 0,00 € 56.868,63 €

4.652.822,92€ 2.900.163,64 €

ErschlieBung - ZWN A4.6 2011 Zugang 2012
Bahnhofsumfeld — Objekt 5745/5936/5416 79.776,06 € 79.03841¢€
Wiesenstrafle - Objekt 5869 23.507,96 € 9.860,17 €
HafenstrafRe - Objekt 6039 16.895,72 € 0,00€
Robert-Blum-Strafte - Objekt 6050 26.624,14 € 0,00€
Lange Strae 4.BA - Objekt 6060 40.484,35 € 1.477,98€
Karl-Marx-Platz - Objekt 6080 4.780,00 € 13.316,49 €
Lange Strafe 4.BA 2.TBA - Objekt 6088 38.611,95 € 0,00€
Lange StrafRe 4.BA 3.TBA - Objekt 6089 37.284,70 € 0,00 €
Wiesenstrafe 1.BA - Objekt 6092 32.530,79 € 141.388,71 €
Wiesenstrafe 2.BA - Objekt 6093 43.419,02 € 33.971,28€
Salinenstrafie - Objekt 6094 583,10€ 6.605,59 €
Wallanlagen/Credneranlagen - Objekt 6102 0,00€ 43.866,76 €
Schiefwall - Objekt 6103 0,00 € 74.661,89 €
Museumshafen - Objekt 6017 0,00€ 6.821,82€
344.497,79€ 411.009,10€
gesamt: 4.997.320,71 € 3.311.172,74 €

Die MaBnahmen befinden sich alle in der Durchfiihrung, wodurch lediglich Zugédnge, aber keine

Abgéange zu verzeichnen sind.

EB 2012

31.12.2012

A. 2.1.2 - offentlich nutzbare Objekte

4.997.320,71 €

8.308.493,45€
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Betriebskosten

Bei den Betriebskosten handelt sich um noch nicht weiterberechnete Betriebskosten des Vorjahres

im Zusammenhang mit den privat nutzbaren Grundsticken.

Hier waren Zugange im Wert von 36.565,77 € und Abgédnge im Wert von 17.360,68 € zu
verzeichnen. Grundlage fir diesen Wert bildet die Betriebskostenabrechnung des Verwalters der D.4-
Grundstlcke - die Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH Greifswald.

EB 2012

31.12.2012

A. 2.1.2 - Betriebskosten

60.260,89 €

79.465,98 €

Zusammensetzung des Bilanzpostens unfertige Erzeugnisse und unfertige Leistungen:

A2.1.2 2011 Bestandsveranderung 2012
1. privatisierungsfahige Objekte 1.238.714,86 € 1.220.327,04 €
eingebrachte Grundsticke 1.182.210,45€ 1.182.21045€
Zugang - €
Abgang - 6.280,00 €
angekaufte Grundstiicke 56.504,41 € 44.396,59 €
Zugang 27.720,00€
Abgang - 39.827,82¢€
2. Manahmen off. nutzb.Objekte 4,997.320,71 € 8.308.493,45€
Zugang 3.311.172,74 €
- Strafen, Wege, Platze 4,652.82292 € 411.009,10€
- Offentlich nutzbare Objekte 344.497,79 € 2.900.163,64 €
Abgang - €
3. Betriebskosten 60.260,89€ 79.465,98 €
Zugang 36.565,77 €
Abgang - 17.360,68 €
6.296.296,46 € 3.311.990,01 € 9.608.286,47 € |
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A 2.2 Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande wurden mit dem Nennwert angesetzt.
Einzelrisiken und ein allgemeines Kreditrisiko waren nicht erkennbar und somit nicht zu
beriicksichtigen.

A. 221 Offentlich-rechtliche Forderungen gegen den privaten Bereich

Die offentlich-rechtlichen Forderungen in Hohe von 10.293,52 € resultieren aus den gemaf § 154
Baugesetzbuch geschlossenen Vertragen zur vorzeitigen Zahlung der Ausgleichsbetrage. Es handelt
sich um offene Posten des laufenden Jahres, die in 2013 beglichen wurden.

EB 2012 31.12.2012
I"A. 2.2.1 - Offentiich rechtliche
Forderungen 0,00€ 10.193,52 €
A. 2272 Privatrechtliche Forderungen aus Lleferungen und Leistungen

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen aus der Eréffnungsbilanz in Hohe von
1.844.113,37 € umfassen nachfolgende Forderungen:

EB 2012 Veranderung Bestand

Forderungen aus Vermietung (WVG) 42.230,57 €| - 40.235,48 € 1.995,09 €
T st W zasoc - zmzsoe X
irg;attung Offentlichkeitsarbeit SSV 5.92025€| - 5.020,25 € e
Kaufpreis Karl-Marx-Platz 14 64.000,00€] - 64.000,00 € - €
Verzugszinsen 700,00€; - 700,00 € - €
Kaufpreis Bahnhofstrafie 28 19.000,00 € 19.000,00 € - €
Kaufpreis B-Plan 55 (D 1.511.628,80€| - 1.511.628,80 € - €
Nebenkosten B-Plan 55 371,25€ - € 371,25€
Kaufpreis GoethestraRe 1 200.000,00 € 200.000,00 € - €
Darlehensforderungen - € 127.086,79 € 127.086,79 €
Sicherheitsleistung Salinenstr. 24 - € 6.000,00 € 6.000,00€
Erbbauzins - € 6.573,84 € 6.573,84 €
Zinsertrag aus Darlehensforderung - € 4532,84¢€ 4532,84 €
(Fg;ﬂig’e';%aiecﬁe“ Fonieamgstrager - €| 376567,38€| 376.567,38¢€
::g;?\i:)uer;%a g:dg)en Sanierungstrager . € 4.093,58 € 409358 €

1.844.113,37 €| -1.316.892,60€ 527.220,77 €
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Die Forderungen aus der Erdffnungsbilanz konnten bis auf 2.366,34 € beglichen werden.

Aufgrund des Birgerschaftsbeschlusses vom 25.02.2013 (B564-30/13) wurde die Ruckabwicklung
des Kaufvertrages zum B-Plan 55 @) zum 31.12.2012 beschlossen und die Forderung aus
der Kaufpreiszahlung in Hohe von 1.511.628,80 aufgelost.

In 2012 wurde eine neue Forderung gegen den bis zum Jahr 2012 tatigen Sanierungstrager fir den
nicht an die Universitdts- und Hansestadt Greifswald ausgereichten Bankbestand des
Treuhandkontos in Hohe von 376.567,38 € erdffnet. Diese Forderung ist Bestandteil des
Klageverfahrens gegen den Sanierungstrdager. Aus der Klageschrift ergibt sich, dass sdamtliche
Zufliisse einschlieflich der Zinsen bis zum 31.07.2013 Gegenstand der Forderung sind. Nicht
berlcksichtigt sind jedoch die Kontoflihrungsgebihren und die Steuern.

Bis zum 31.12.2012 waren nachfolgende Zahlungseingénge auf dem Konto zu verzeichnen:

1.000,00 € Einzahlungen aus Darlehen

855,54 € Einzahlungen aus Darlehen

493,30 € Erbbauzins

1.460,03€ Ertrag aus Rickerstattung von Férdermitteln von Privat
284,71€ Zinsen fir 10/2012 - 12/2012

Diese Betrage wurden ertragswirksam verbucht und nun unter den offenen Forderungen mit geflhrt.

EB 2012 31.12.2012
A.2.2.2- Privatrechtl. Forderungen LuL 1.844.113,37 € 527.220,77 €
A.2.26 Forderungen gegen den sonstigen &ffentlichen Bereich

Die Forderungen aus der Er6ffnungsbilanz in Héhe von 5.895,89 € konnten in 2012 nicht
beigetrieben werden.

Weiterhin wurde eine Forderung gegen das Stadtebauliche Sondervermdgen 194 ,Ostseeviertel-
Parkseite* erdffnet. Die in der Erdffnungsbilanz bilanzierte Forderung unter den Finanzanlagen
wurde noch in 2012 zum Soll gestelit, wurde aber erst in 2013 kassenwirksam.

Eine weitere Forderung ilber 301,42 € aus 2012 resultiert aus der nicht erstatteten
Kapitalertragssteuer und dem Solidaritdtszuschlag. Eine Aufschllsselung der einzelnen Betrége
wurde von der Stabsstelle Stadtsanierung erstellt und ist in der Zwischenabrechnung zum Zeitpunkt:
31.12.2012 - Anlage 16.1 unter der Objektnummer 9999 - Kosten der Abwicklung - zu finden.

Ein Vorteilsausgleich fir den Nikolaikirchplatz (iber 5.034,77 € wurde ebenfalls in 2012 zum Soll
gestellt.

Alle Forderungen sind zu Nominalwerten bilanziert worden. Wertberichtigungen waren nicht
erforderlich.
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EB 2012 31.12.2012

A.2.2.6- Forderungen gegen den |

sonstigen offentlichen Bereich 2.895,89 & Al

A.2.2.7 Sonstige Vermigensgegenstande

Die Sonstigen Vermodgensgegenstdnde ergeben sich aus der Betriebskostenabrechnung des
Verwalters der D.4-Grundstlicke — der Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH Greifswald
Zu 2.668,70 € und den Zinsforderungen aus Darlehen in Hohe von 31.044,50 €.

Die Forderungen der WVG mbH wurden ausgeglichen. Die Zinsforderungen aus Darlehen bestehen
weiterhin.

EB 2012 31.12.2012
A2.2.7- Sonstige
Vermgensgegenstande 33.713,20 € 31.04450€
A. .24, Liquide Mittel

Die Summe der liquiden Mittel entspricht dem Bestand, der in der Zwischenabrechnung 2012 in der
Gegenuberstellung der Einnahmen und Ausgaben als Stand des Sondervermdgens zum 28.12.2012
ausgewiesen ist. Dieser betragt zum Bilanzstichtag 2.601.533,65 €. Die liquiden Mittel resultieren
zum einen aus dem Konto der WVG mbH als Verwalter der D4.Grundstlcke und zum anderen aus
dem Konto der Universitats- und Hansestadt Greifswald flr die Bewirtschaftung des Stadtebaulichen
Sondervermdgens.

Die liguiden Mittel wurden von beiden Konten durch Kontoauszug zum 31.12.2012 nachgewiesen.
Sie wurden zum Nominalwert angesetzt.

,7 _ EB 2012 31.12.2012
A. 2.4 - Kassenbestand
Konto WVG mbH 163189.92€|  23427440¢€
Konto UHGW 451.703,75 € 2.367.259,25 €
‘ 614.893,67 € 2.601.533,65 €

Die Bilanzsumme im Aktiva betragt 19.420.089,29 €.
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Passiva

P.1 Eigenkapital

P.1.1. Kapitalriicklage

Die unter A2.1.2 ausgewiesenen privat nutzbaren Grundstiicke werden bei der Erfassung
unterschieden in Grundstiicke, die von der Gemeinde in das Sondervermdgen entsprechend der
Stadtebauférderrichtlinie M-V eingebracht wurden und die aus Mitteln der Stadtebauférderung
angekauften Grundstlicke. Die angekauften Grundstiicke werden unter den Sonstigen Sonderposten
fur Bund, Land und Gemeinde gebildet. Die eingebrachten privat nutzbaren Grundstiicke sind unter
der Kapitalriickiage zu fuhren. Der Verdufierungserlds steht dem Sondervermogen zur vorrangigen
Deckung der Gesamtmafinahme zur Verfligung. Er kann aber in Hohe des Einbringungswertes als
Eigenanteil fir den Abruf von Finanzhiifen eingesetzt werden. Der Einsatz der Mittel ist bis 4 Jahre
nach Eingang des Verkaufserléses méglich, danach flieBen die Mittel in die allgemeine Deckung.

Aus diesem Grund werden die anrechnungsfahigen Kosten aus den Verkaufserlosen bis zur Nutzung
als Eigenanteil der Gemeinde fiir den Mittelabruf unter P4.10 als Verbindlichkeit fur Lieferungen und
Leistungen gegenlber der Gemeinde verbucht.

Die korrekte Anrechnung der Verkaufserlose und Entwicklung der Mittelinanspruchnahme fir
Eigenanteil der Gemeinde werden in der Stabsstelle Stadtsanierung (Anlage 16.9 als Anlage zum
Zwischenverwendungsnachweis) gefuhrt.

Im Jahr 2012 kam es zu einer Verringerung der Kapitalriicklage um 6.280,00 € auf 1.175.930,45 €.
Der Abgang resultiert aus einem Verkauf des urspringlich von der Universitats- und Hansestadt
Greifswald in das Sondervermdgen eingebrachten Grundstiicks (An der MarienstraBe, Flur 44,
Flurstiick 29/4 und 36/7).

EB 2012 31.12.2012

P.1 Eigenkapital 1.182.210,45€ 1.175.930,45 €

P.14 Jahres(iberschuss / Jahresfehibetrag

Am Bilanzstichtag wurde ein ausgeglichenes Ergebnis erzielt.

EB 2012 31.12.2012

P.1.4 - Jahresiberschuss /

Jahresfehlbetrag 0,00€ 0,00€
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P.2 Sonderposten

P.2.1 Sonderposten zum Anlagevermogen

P.2.1.1 Sonderposten aus Zuwendungen

Der Sonderposten zum Anlagevermdgen entspricht dem Wert des Anlagevermdgens, welches sich aus
den Zuwendungen, Finanzanlagen und Darlehen errechnet, zuziiglich der sich aus den Posten
ergebenden offenen Forderungen.

In der Eréffnungsbilanz wurden die Sonderposten aus allen 3 Positionen zusammengefasst, was sich
folgendermafen darstelit:

Zuschisse Ausleihung Darlehen gesamt
Bund 425.719,13 € 111.166,12 € 1.760.564,45€ 2.297.449,70€
Land 656.040,11 € 171.308,80 € 2.713.058,46 € 3.540.407,37€

Gemeinde 332.120,31€ 86.725,08 € 1373.485,84€ 1.792.331,23€

1.413.879,55€ 369.200,00€ 5.847.108,75€ 7.630.188,30€

Um die Darstellung in der Bilanz zu verbessern und die Entwicklung der einzelnen Positionen besser
nachvollziehen zu kénnen, wurden die Positionen gesplittet in jeweils 3 Untersachkonten:

Sonderposten aus Zuwendungen:

1. Vom Bund
- investive Zuschiisse mit Zweckbindung
- Ausleihungen
- Darlehen

2. Vom Land
- investive Zuschisse mit Zweckbindung
- Ausleihungen
- Darlehen

3. Von Gemeinden und Gemeindeverbanden
- investive Zuschisse mit Zweckbindung
- Ausleihungen
- Darlehen

In der Eréffnungsbilanz wurde nachfolgender Finanzierungsschliissel angesetzt:
Bund: 30,11%
Land: 46,40%

Gemeinde: 23,49%
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Der Finanzierungsschlissel in 2012 wurde fortgeschrieben und stellt sich folgendermafien dar:
Bund: 31,09%
Land: 46,09%

Gemeinde: 22,82%

Um eine korrekte Auflosung der Sonderposten zu erreichen, erfolgen die Abgéange der Zuwendungen,
Darlehen und Ausleihungen mit dem urspringlichen Finanzierungsschliussel aus der Erdffnungsbilanz

Fir die Neuzugange wird der fortgeschriebene Finanzierungsschlissel aus 2012 angewendet.

1. Zuschiisse Eréffnungsbilanz:

Abschreibungen:
Aufteilung:
Bund:

Land:

Gemeinde:

Zugang:
Aufteilung:
Bund:
Land:

Gemeinde:

Sonderposten 2012:

Die Zu- und Abgénge sind in der Zuwendungsubersicht dargestellt.

1.413.879,55 €

-366.901,05 €

11047391 €
170.242,09€

86.18505€
366.901,05 €

60.049,00 €

18.669,24 €
27.676,58 €
13.703,18 €
60.049,00 €
1.107.027,50 €
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2. Finanzanlagen Eréffnungsbilanz:
Abgang:

Aufteilung:

Bund:

Land:

Gemeinde:

Sonderposten 2012:

369.200,00 €
- 369.200,00 €

111.166,12 €
171.308,80 €
—86.72508€
369.200,00 €
0,00€

3. Sonstige Ausleihungen Erdffnungsbilanz: 5.847.108,75 €

Zugang (Korrektur Eréffnungsbilanz)
Bund:
Land:

Gemeinde:

Abgang:
Aufteilung:
Bund:
Land:

Gemeinde:

Sonderposten 2012:

Die Zu- und Abgénge der Darlehen sind in der Darlehensibersicht dargestellt.

3.439,70€
1.035,69€
1.596,02 €
___80799¢€
3.439,70€

-737.686,88€

222.117,52 €
342.286,71€
173.282,65 €
737.686,88 €
5.112.861,57 €

EB 2012

31.12.2012

P.2.1 - Sonderposten zum Anlage-
vermogen

7.630.188,30 €

6.219.889,07 €
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P.24 Sonstige Sonderposten

Die sonstigen Sonderposten enthalten Zuwendungen von Bund, Land und Gemeinde fir Mafnahmen
an privat nutzbaren Objekten und von Bund und Land fir MaBnahmen an offentlich nutzbaren
Objekten.

Privat nutzbare Objekte:

Die Fortschreibung der Sonderposten auf Bund, Land und Gemeinde erfolgt entsprechend dem
Finanzierungsverhaltnis zwischen Bund, Land und Gemeinde.

Um eine korrekte Auflosung der Sonderposten zu erreichen, werden fiir die Abgange die gleichen
Finanzierungsschllssel genutzt, wie der urspriinglichen Finanzierungsschllissel beim Zugang.

Fur die Neuzugange wird der fortgeschriebene Finanzierungsschlissel aus 2012 angewendet.
Bund: 31,09%
Land: 46,09%

Gemeinde: 22,82%

Das Grundstiick in der Salinenstrafe, Flur 5, Flurstiick 42/3 mit einer Grofe von 999 m2 wurde 2007
durch Ankauf mit einem Wert von 19.384,16 € in das Stadtebauliche Sondervermdgen Gbernommen
und in der Eréffnungsbilanz erfasst. In 2012 erfolgte eine Flurstiicksteilung und der Bilanzwert wurde
auf die neu gebildeten Flurstiicke verteilt.

Flur Flurstiick Grofeinm2  Erdffnungsbilanz  Fortschreibung
2012
Historisch 5 42/3 999 19.384,16 € 0,00€
Neu S 42/4 624 0,00€ 12.107,82€
Neu 5 42/5 375 0,00€ 7.276,34 €

Durch den Verkauf des Flurstiick 42/4 der Flur 5 wurde der Sonderposten um 12.107,82 € reduziert.

Die sonstigen Sonderposten wurden im Verhaltnis der Er6ffnungsbilanz ertragswirksam aufgeldst.
Bund: 30,11%
Land: 46,40%

Gemeinde: 23,49%
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Sonstiger Sonderposten flir privat nutzbare Objekte Bund:

Eroffnungsbilanz: 17.013,48 €
Abgang: 12.107,82 * 30,11 % = -3.645.66 €
13.367,82 €

Sonstiger Sonderposten fiir privat nutzbare Objekte Land:

Erdffnungsbilanz: 26.218,05 €
Abgang: 12.107,82€ *46,40% = -5.618,03 €
20.600,02 €

Sonstiger Sonderposten fir privat nutzbare Objekte Gemeinde:

Eroffnungsbilanz: 13.272,88€
Abgang: 12.107,82€ * 23,49 % = -2.84413 €
10.428,75 €

Die einzelnen Bewertungen, Zugange und Abgange der Grundstlicke sind in der Grundstlcksiibersicht
dargestellit.

Offentlich nutzbare Objekte

Der Wert der Sonderposten fiir Investitionen an 6ffentlich nutzbaren Objekten entspricht dem im
Umlaufvermégen ausgewiesenen Wert der Investitionen an &ffentlich nutzbaren Objekten, abzliglich
der vorhandenen Verbindlichkeiten.

Dabei wurde die Investition fir die Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtung Stadthaus - Objekt 5916 -
aufgrund des Investitionsvolumens separat betrachtet. Die Einzelbewilligung der Mafnahme
-otadthaus® durch das Ministerium fir Verkehr, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-
Vorpommern erfolgte am 02.04.2008. Am 17.09.2009 wurde durch das Innenministerium M-V der
Bewilligungsbescheid Nr. 80/09 erlassen, worin der Universitats- und Hansestadt Greifswald eine
Sonderbedarfszuweisung zur Férderung des zuséatzlichen Eigenanteils fir das Stadthaus in HGhe von
1.000.000,00 Euro bewilligt wurde.

Auf die darin zu Grunde gelegte Finanzierung wurde die Berechnung des Sonderpostens fir das
Stadthaus abgestellt und stellt sich wie folgt dar:
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Objekt 5916 - Einzelmafinahme Stadthaus

Gesamtkosten: 8.514.332,46 € Sonderposten
davon zusatzl. EA 3.438.436,10€
Forderung 5.075.896,36 €
Forderung in % 50% Neubau / 75% Altbau 62,50%
Gemeindeanteil 37,50%
Gemeinde 37,50% 1.903.461,14 €
zusatzl. EA 3.438.436,10 €
Bund %2 von 62,5% 31,25% 1.586.217,61€
Land ¥z von 62,5% 31,25% 1.586.217,61 €
8514.332,46 €

Berechnung bis 31.12.2011
Kosten: 4.652.822,92€ Sonderposten
J/. zusatzl. EA 500.000,00 €
/. Verbindlichkeiten 96.474,61€

4.056.348,31 €
Forderung in % 50% Neubau / 75% Altbau 62,50%
Gemeindeanteil 37,50%
Gemeinde 37,50% 1.521.130,61€
zusatzl. EA 500.000,00 €
Bund %2 von 62,5% 31,25% 1.267.608,85 €
Bund %2 von 62,5% 31,25% 1.267.608,85 €

4.556.348,31€




Berechnung bis 31.12.2012

Kosten: 2.053.025,84 €
Verbindlichkeiten 2011 96.474.61 €
2.554.230,54 € Sonderposten
Verbindlichkeiten 2012 -404.650,22 €
Zuséatzl. EA - €
2.149.500,45 €
Forderung 50% / 75% 62,50%
Gemeindeanteil 37,50%
Gemeinde 37,50% 806.062,66 €
zusatzl. EA - €
806.062,66 €
Bund 31,25% 671.71890€
Land 31,25% 671.718,89€
2.149.500,45 €

Die Fortschreibung des Sonderpostens fiir die weiteren offentlich nutzbaren Objekte auf Bund, Land
und Gemeinde erfolgt entsprechend Finanzierungsverhaltnis zwischen Bund, Land und Gemeinde.
Es ergibt sich aus den bis 31.12.2012 tatsachlich eingegangenen Zuwendungen unter
Berucksichtigung der Férdersatze.

Bund: 31,09 %
Land: 46,09%
Gemeinde: 22,82 %

Bei der EinzelmafRnahme ,Bahnhofsumfeld“ war zu berlicksichtigen, dass in 2012 ein zusatzlicher
Eigenanteil 195.730,40 € von der Gemeinde dem Sondervermogen zugefiuhrt wurde. Da die
Auszahlungen flr die Mafnahme aber von der Eréffnungsbilanz bis 2012 insgesamt lediglich
158.814,47 € betrugen, war der in der Eréffnungsbilanz eingegangene Anteil fir die Sonderposten
auszubuchen. Lediglich der zusétzliche Eigenanteil von 195.730,40 € verbleibt als Gemeindeanteil
und wird in den Folgejahren weiter berlicksichtigt.

Die Entwicklung der Kosten fir die EinzelmaBnahmen und Aufteilung auf die Sonderposten sind der
nachfolgenden Tabelie zu entnehmen:
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Der Gemeindeanteil wird nicht unter dem Sonstigen Sonderposten, sondern unter den
Verbindlichkeiten gegeniliber dem sonstigen 6ffentlichen Bereich unter P.4.10 dargestellt.

Bei der Berechnung der Sonderposten ist zu berlicksichtigen, dass die Verbindlichkeiten aus
Vorjahren den Sonderposten zugerechnet und neue Verbindlichkeiten in den Sonderposten nicht
beriicksichtigt werden durfen. Zusatzliche Eigenanteile und nicht forderfahige Kosten verbleiben bei
dem Anteil der Gemeinde.

In der Eréffnungsbilanz wurde die Differenz in Héhe von 889.270,16 € zwischen Aktiva und Passiva
auf den Sonderposten fiir 6ffentlich nutzbare Objekte verteilt. Dabei entfielen 30,11% = 267.759,25
€ auf den Sonderposten des Bundes, 46,40% = 412.621,35 € auf den Sonderposten des Landes.

Um die Trennung zwischen den Sonstigen Sonderposten fir dffentlich nutzbare Objekte und der
Differenz zwischen Aktiva und Passiva zum Ausgleich der Bilanzpositionen vornehmen zu kdnnen,
wurden in 2012 bei den Sonstigen Sonderposten jeweils fir Bund, Land und Gemeinde ein
Sachkonto ,Anzahlung auf sonstige Sonderposten” angelegt.

Die Entwicklung der Sonderposten stellt sich wie folgt dar:
nstiger Sonderposten Bund EB: 1.371.337,13 €

Die Differenz von 0,01 € zwischen der Summe aus der auf die Einzelmafnahmen bezogenen
Rechnung in der Tabelle und der Summe aus der Eréffnungsbilanz ergibt sich daraus, dass bei der
prozentualen Berechnung des Sonderpostens in der Erdffnungsbilanz nicht von den
Einzelmafnahmen, sondern von der Gesamtsumme der Mafnahmen - abzlglich Stadthaus -
ausgegangen wurde.

Differenz Akt./Pass. EB 267.759.26 €
EB 2012 1.639.096,39 €

Sonstiger Sonderposten Bund:

Abgang fiir Anzahlung auf sonstige Sonderposten Bund: - 267.759,26 €
Verrechnung flir Verbindlichkeit

Bahnhofsumfeld: -24.020,57 €

Zugang off. nutzbare Objekte: _859.14586 €
Bilanz 2012: 2.206.462,42 €
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Sonstiger Sonderposten Land EB:
Differenz Akt./Pass. EB

EB 2012

n rSon
Abgang fir Anzahlung auf Sonderposten Land:

Verrechnung fir Verbindlichkeit
Bahnhofsumfeld:

Zugang off. nutzbare Objekte:

Bilanz 2012:

Anzahlungen auf Sonderposten Bund

Zugang vom sonstigen Sonderposten Bund aus EB

Abgang fiir Korrektur EB - Verbindlichkeit 32381 im
Finanzierungsverhaitnis der EB = 30,11 % von 115.000,00 €

Zugang Restbestand Dummy 2012:
Abgang - Ausgleich nachtraglich
Angerechnete Grundstiickseridse

Abgang Ausgleich Ergebnisrechnung 2012:
Bilanz 2012:

Anzahjungen auf Sonder nlLan
Zugang vom sonstigen Sonderposten Land:

Abgang fir Korrektur EB - Verbindlichkeit 32381 im
Finanzierungsverhdltnis der EB = 46,40 % von 115.000,00 €

Zugang Restbestand Dummy 2012:

Abgang - Ausgleich nachtraglich
Angerechnete Grundstiickserlose

Abgang Ausgleich Ergebnisrechnung 2012:
Bilanz 2012:

1.427.455,82€

412.621.35€
1.840.077,17 €

-412.621,35€

-37.016,09 €
949.573,77 €
2.340.013,50 €

267.759,26 €

-34.626,50 €

1.241.570,47 €

- 5.13205€

- 258.01228€
1.211.558,90 €

412.621,35€
-53.360,00 €

1.155.130,74 €

- 7.908,58 €

- 382.525,60 €

1.123.957,91 €
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Anzahlungen auf Sonderposten Gemeinde

Zugang vom sonstigen Sonderposten Land: 208.889,56 €
Abgang fir Korrektur EB - Verbindlichkeit 32381 im -27.013,50€
Finanzierungsverhaltnis der EB = 23,49 % von 115.000,00 €
Zugang aus anrechenbaren Eigenanteilen aus Verkaufserldsen: 583.135,00 €
Zugang Restbestand Dummy 2012: 239.923,55 €
Abgang- Ausgleich nachtraglich
Angerechnete Grundstiickserlose - 4.003,72€
Zugang aus Reduzierung Eigenkapital: 34.000,00 €
Abgang Ausgleich Ergebnisrechnung 2012: - 189.363,37 €
Bilanz 2012: 845.567,52 €
EB 2012 31.12.2012
P.2.4 - Sonstige Sonderposten 3.535.677,97 7.771.956,84 €

P.3 Rickstellungen

Vom Grundsatz werden lber die Stadtebaulichen Sondervermdgen die Vorhaben realisiert, die mit
dem jeweils zustandigen Ministerium des Landes Mecklenburg-Vorpommern abgestimmt worden
sind und der Einsatz von Stadtebauférdermitteln beschieden wurde. Entsprechend den jéhrlichen
Verwaltungsvereinbarungen zwischen dem Bund und den Léndern, den jahrlichen
Zuwendungsbescheiden und den Stadtebauférderrichtlinien M-V sind die Mittel innerhalb eines
bestimmten Zeitraumes zweckgerecht zu verausgaben und auch gegenuber dem Fordermittelgeber
abzurechnen. Diese Frist betragt max. 1 Jahr nach der Abnahme der Innutzungnahme der fertig
gestellten baulichen Anlage. In dieser Frist sind alle tatséchlich erbrachten und bezahlten Leistungen
abzurechnen.

Ruckstellungen sind fir strittige, eventuell noch zu zahlende, Betrage zu bilden, deren Zahlungsziel
nicht feststeht, da diese meistens im Rahmen von gerichtlichen Auseinandersetzungen ermittelt
werden. Nach Fertigstellung der offentlich nutzbaren Objekte werden diese in den Kernhaushalt
Ubergeben und der Sonderposten dazu wird im Sondervermdégen aufgeldst.

Weiter Auszahlungen fiir diese Mafnahmen kdnnen nach der Abrechnung nur noch aus dem
Kernhaushalt geleistet werden, wo auch die Rickstellungen gebildet werden missen.
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P.4. Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten wurden zum Rechnungsbetrag angesetzt. Die genaue Entwicklung der
Verbindlichkeiten ist der ,Verbindlichkeitenibersicht” in der Anlage zu entnehmen.

P.4.2 Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen

Es handelte sich bei der Kreditaufnahme um eine Uberzahlung aus der Tilgung eines vom
Stadtebaulichen Sondervermdgen SSV 162 - ,SOS Fleischervorstadt” - ausgereichten Kredit im
Rahmen der Mittelumverteilung.

Die Verbindlichkeit wurde in der Eréffnungsbilanz als Kredit vom Sondervermigen mit
Sonderrechnung zur Sicherung der Zahlungsféhigkeit dargestellt. Kassenkredite sind zur
Liquiditatssicherung bestimmt und stehen nicht zur Finanzierung von Investitionen zur Verfigung.
Genau das soll aber hier erreicht werden. Wenn in einem Sondervermogen eine fristgerechte
Mittelinanspruchnahme nicht moglich ist, kdnnen diese Mittel durch das Ministerium an andere
Sondervermdgen, die einen hoheren Bedarf an Kassenmittel haben, umverteilt werden. Die Mittel
werden in den Folgejahren dem urspriinglichen Sondervermodgen wieder zugefiihrt.

Mit diesem Hintergrund hat eine Mittelumverteilung nicht den Charakter eines Kassenkredites
sondern den eines Investitionskredites von sonstigen offentlichen Sonderrechnungen. Es erfolgte
eine Korrektur des Bilanzkontos in der Eréffnungsbilanz vom Bilanzkonto

Die Korrektur wurde erforderlich, da in dem urspriinglich als Grundlage fiir die Darstellung der
Verbindlichkeiten gegenliber Sondervermdgen mit Sonderrechnung dienenden Antrag auf
dauerhafte Mittelumschichtung in den einzelnen Sondervermdgen an das Ministerium flr Verkehr,
Bau und Landesentwicklung vom 10.02.2011 die Restsumme einer Verbindlichkeit (bersehen
wurde.

Bei der Verbindlichkeit in Hohe von 115.000,00 € handelt es sich um einen von dem Stadtebauliche
Sondervermdgen 192 ausgereichten Kredit zur Sicherung der Zahlungsfdhigkeit, der in der
Eréffnungsbilanz nicht erfasst war. Es wurden jeweils aus dem Bestand der Anzahlungen auf
Sonderposten des Bundes, des Landes und der Gemeinde fiir den Bund 53.360,00 € fir das Land
34.626,50 € und fir die Gemeinde 27.013,50 € gegen die Verbindlichkeit gebucht. Da die
Verbindlichkeit beglichen wurde, ist diese Verbindlichkeit in 2012 auf 0,00 € reduziert.

EB 2012 31.12.2012

P.4.2 Verbindlichkeiten gegenuber
Sondervermdgen mit Sonderrechnung

795.000,00 € 0,00€
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P.4.4 Erhaltene Anzahlungen auf Bestellung

Die erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen resultieren aus Vorausleistungen im Rahmen der
Verwaltung der privat nutzbaren Grundsticke. Hier waren Zugange im Wert von 34.345,88 € und
Abgénge im Wert von 42.737,68 € zu verzeichnen. Der Wert der erhaltenen Anzahlungen auf
Bestellung wurde somit im Vergleich zur Eréffnungsbilanz 2012 um 8.391,80 € verringert und
betragt 49.542,95 €.

Grundlage fur diesen Wert bildet die Betriebskostenabrechnung des Verwalters der D.4-Grundstiicke
- die Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH Greifswald.

EB 2012 31.12.2012
P.4.4 Erhaltene Anzahlungen auf 57.934,75 € 49.542,95 €
Bestellung
P.45 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen setzen sich wie folgt zusammen:

EB 2012 31.12.2012

Vgrbindlichke_iten gegenliber dem 0,00 € 578.727,00 €
privaten Bereich
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen gegen private Unternehmen £ AI6 A0 O
Sicherheitseinbehalte 1.105,74 € 0,00€
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen gegen den sonstigen privaten | 0,00 € 7.251,11 €
Bereich
Sonstige 1.079,98 € 1.079,98 €

242.762,21 € 587.058,09 €

Bei den Verbindlichkeiten gegeniiber dem privaten Bereich handelt es sich ausschlieflich um
Kassenausgabereste.

Die in der Erdffnungsbilanz 2012 bilanzierten Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
gegen private Unternehmen konnten beglichen werden.

Die Sicherheitseinbehalte wurden vollstandig ausgezahlt.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen gegen den sonstigen privaten Bereich
resultieren aus der Betriebskostenabrechnung des Verwalters der D.4-Grundsticke - die
Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH Greifswald. In der Eroffnungsbilanz wurden die
Verbindlichkeiten unter den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen gegen private
Unternehmen bilanziert. Es wurde im Zuge des Jahresabschlusses eine Korrektur vorgenommen und
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die Verbindlichkeiten der WWG mbH in Héhe von 10.100,45 € umgebucht auf die Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen gegen den sonstigen privaten Bereich.

Die sonstigen Verbindlichkeiten stehen unverandert mit dem Wert der Eréffnungsbilanz 2012.

EB 2012 31.12.2012
P.4.5 \{erbindlichkeiten aus Lieferungen 242.762,21 € 587.058,00 €
und Leistungen
P.4.7 Verbindlichkeiten gegenliber verbundenen Unternehmen

Die Verbindlichkeiten gegeniber verbundenen Unternehmen resultieren aus offenen Posten
gegenuber der Stadtwerke Greifswald GmbH in Hohe von 8.841,98 €, 57.685,25 € und 21,75 €.
Es handelt sich hier um Kassenausgabereste.

EB 2012 31.12.2012
P.7 Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundene Unternehmen qras g8 6
P.4.10 Verbindlichkelten gegeniber dem sonstigen &ffentlichen Bereich

- Qffentlich nutzbare Objekte

Hier wird der Gemeindeanteil der unter P.2.4 erlduterten Sonstigen Sonderposten fiir 6ffentlich
nutzbare Objekte dargestelit.

Zusatzlich entfallt auf diese Position der anrechenbare Eigenanteil aus Verkaufseriésen und
23,49% Gemeindeanteil aus der sich in der Eréffnungsbilanz ergebenden Differenz zwischen Aktiva
und Passiva. Die Entwicklung der Verbindlichkeiten stellt sich wie folgt dar:

Verbindlichkeiten flr 6ff. nutzbare Objekte EB 2012:

2.102.053,14 €

Anrechenbarer Eigenanteil aus Verkaufserlosen EB 2012: 670.122,01 €
Differenz Akt./Pass. EB 2012 : 208.889,56 €
EB 2012: 2.981.064,71€
Verbindlichkeiten fir 5ff ! Objel

Zugang 6ff. nutzbare Objekte - Eigenanteile: 372.730,40 €
Zugang off. mutzbare Objekte: 943.633,67 €
Verrechnung fir Verbindlichkeit

Bahnhofsumfeld: - 18.739,40 €
Abgang fur méglichen Komplementaranteil aus Verkaufserldsen: -670.122,01 €
Abgang fur Anzahlung auf Sonderposten der Gemeinde: -208.889,56 €
Bilanz 2012: 3.399.677,81 €
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EB 2012

offentlich nutzbare Objekte

31.12.2012

|
|
2.981.064,71 € E

3.399.677,81€

. « Gibheniar def Sifanichan Bareld

Die Verbindlichkeiten gegeniber dem dffentlichen Bereich in Hihe von 3.972,19 € resultieren aus
offenen Posten gegeniiber dem Landkreis Vorpommern-Greifswald in Hohe von 108,19 € und
3.864,00 € gegenlber der Universitdts- und Hansestadt Greifswald. Es handelt sich hier um

Kassenausgabereste.
EB 2012 31.12.2012 ]
gegenuber dem éffentlichen Bereich 0,00€ 3.972,19€ J
- Gegeniiber Gemeinden und Gemeindeverbdnden
eanteil fii il aus Ver
Zugang von Verbindlichkeiten gegentiber 6ffentlich nutzbaren Objekten: 670.122,01€
Zugang anrechenbarer Eigenanteil aus Verkaufserldsen: 17.04435€
Abgang aus anrechenbaren Eigenanteilen aus Verkaufserldsen: 583.135,00 €
-566.090,65 €
Bilanz 2012: 104.031,36 €
' EB 2012 31.12.2012
gegenlber Gemeinden und
Gemeindeverbanden 0.00€ 104.051,36 €
Gesamt:
EB 2012 31.12.2012
P.4.10 Verbindlichkeiten gegentber dem
sonstigen offentlichen Bereich 2.981.064,71.€ 3.507.681,36 €
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P.4.11 Sonstige Verbindlichkeiten

Die in der Erdéffnungsbilanz erfasste Verbindlichkeit liber 262,50 € wurde im laufenden Jahr
beglichen. Bei den neu entstandenen Verbindlichkeiten liber 92,32 € handelt es sich um

Kassenausgabereste.

EB 2012

31.12.2012

P.4.11 Sonstige Verbindlichkeiten 262,50€

92,32€

Die Bilanzsumme im Passiva betragt 19.378.700,06 €.
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V.  Angaben zur Ergebnisrechnung

ER. Nr. 10 Summe der Ertrage

Die Summe setzt sich aus den nachfolgenden Posten zusammen:
02 - Zuwendungen, allgemeine Umlagen und sonstige Transferertrage
Bei einem Planansatz von 1.655.500,00 € wurde ein Ergebnis von 2.303.689,18 € erzielt.

Darin enthalten sind die Ertrége aus der Auflésung der Sonderposten zum Anlagevermdgen (siehe
Punkt P2.1 fur Zuschisse, Darlehen und Ausleihungen).

Um eine korrekte Auflésung der Sonderposten zu erreichen, erfolgte die Auflosung unter
Anwendung des urspriunglichen Finanzierungsschliissels aus der Eroffnungsbilanz.

Bund: 30,11 %
Land: 46,40 %
Gemeinde: 23,49 %

Fur die Auflésung der Sonderposten zum Anlagevermdgen wurden 382.200,00 € als Planansatz
fir Bund, Land und Gemeinde in 2012 eingestellt. Hierbei handelte es sich ausschliefilich um die
Abschreibungen flir die Zuwendungen. Die Aufldsung der Sonderposten der Ausleihungen und
Finanzanlagen blieben in der Planung unberlcksichtigt.

Die Abschreibungen betrugen 366.901,05 €.

Hinzu kam noch die Aufidsung der Sonderposten zum Anlagevermaogen fiir Ausleihungen und fir
Finanzanlagen. Diese betrug insgesamt 1.106.886,88 €. Die Uberschreitung des Plansatzes
resultierte somit aus einem Planungsfehler.

Des Weiteren wurde der Betrag von 829.901,25 € aus den Sonstigen Sonderposten ,Anzahlung
auf Sonderposten” im fortgeschriebenen Finanzierungsverhaltnis 2012 flr den Ausgleich der
Ergebnisrechnung ertragswirksam eingebucht.

Bund: 31,09%
Land: 46,09%
Gemeinde: 22,82%

Hier wurden die Planansatze fiir Bund, Land und Gemeinde in Hohe von insgesamt 1.273.300,00
€ mit 443.398,75 € unterschritten.

Die Hohe dieser Ertrage sind abhangig vom Jahresergebnis und somit nicht unmittelbar
beeinflussbar.

05 - Privatrechtliche Leistungsentgelte

Hier stehen einer Planzahl von 428.300,00 € lediglich Ertrdge in Hohe von 163.508,51 €
gegenuber. Dabei handelt es sich um Ertrage aus Mieten und Pachten, Erbbauzinsen Uber
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150.100,99 €, die aus der Betriebskostenabrechnung des Verwalters der D.4-Grundstiicke - die
Wohnungsbau- und Verwaltungsgeselischaft mbH Greifswald Ubernommen wurde. Ein weiterer
Ertrag in Héhe von 12.914,22 € wurde fur die Verpachtung von Flachen innerhalb des
Sanierungsgebietes und Erbbauzinsen erzielt. Weiterhin wurde ein aus dem in 2012 auf dem
Treuhandkonto Universitats- und Hansestadt Greifswald bei dem Sanierungstrager eingegangen
Erbbauzins tiber 493,30 € als Ertrag verbucht und als offene Forderung mitgefuhrt.

Die hohe Abweichung zum Planansatz resultiert aus den im Verhaltnis zum Vorjahr weitaus
geringeren Mietertragen fir D4-Grundstiicke in Verwaltung der WVG mbH.

08 - Zinsertrdge und sonstige Finanzertrage
Es wurden bei einem Planansatz von 2.500,00 € Ertrége in Hohe von 16.349,10 € erzielt.

Die Erhéhung basiert mafgeblich auf dem in 2012 erzielten Ertrag aus Vorteilsausgleich fir die
Mafnahmen ,Nikolaikirchplatz* und den in 2012 auf dem Treuhandkonto Universitats- und
Hansestadt Greifswald bei dem Sanierungstrager eingegangen Zinsertragen Uber 5.638,45 €, die
hier als Ertrag verbucht wurden und als offene Forderung mitgefiihrt werden.

09 - Sonstige laufende Ertrage

Es konnten bei einem Planansatz von 13.518.500,00 € lediglich 3.459.098,60 € erzielt werden.
Bei den sonstigen Ertréagen erfolgte die Planung 2012 auf fehlerbehafteten Sachkonten.

Es erfolgte eine Neuanlage der Sachkonten. l

Bestandserhdhung:

45152300 Planansatz 13.518.500,00 € ==mp 45152200  Ergebnis 3.311.172,74 €
Bestandsverminderung:

45158000 Planansatz - 3.307.328,00 € smwp 45153200 Ergebnis 0,00 €

Ertrage aus der Aufldsung von sonstigen Sonderposten Bund:

46613100 Planansatz 992.752,00€ =) 46613220  Ergebnis 0,00€

Ertrage aus der Auflésung von sonstigen Sonderposten Land:

46613200 Planansatz 992.752,00€ === 46613230 Ergebnis 0,00 €

- Erhéhung des Bestandes an fertigen und unfertigen Objekten

Es wurde eine Bestandserhdhung in Hohe von 13.618.500,00 € geplant, wovon 3.347.738,51 €
erzielt wurden. Davon entfallen 3.311.172,74 € auf Baumafinahmen an offentlich nutzbare
Objekte und 36.565.77 € fur die Abrechnung der Betriebskosten aus der
Betriebskostenabrechnung des Verwalters der D.4-Grundsticke - die Wohnungsbau- und
Verwaltungsgesellschaft mbH Greifswald (siehe A.2.1.2).
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Die hohe Abweichung der Bestanderh&hung fir Baumafnahmen resultiert mit aus der Kiindigung
des Vertrages des Sanierungstragers. Die Baumafinahmen wurden teilweise unterbrochen oder

nicht in Angriff genommen.

An nachfolgende Objekte wurden Bestandserhdhungen vorgenommen:

Objekt Bestandserh6hung 2012
Stadthaus 2.457.755,93 €
Kathe-Kollwitz-Schule 385.539,08 €
Zookaffee 56.868,63 €
Bahnhofsvorplatz 79.038,41 €
Wiesenstrae 3.BA 9.860,17 €
Lange Strafe 4.BA 1.477,98€
Karl-Marx-Platz 13.316,49€
Wiesenstrae 1.BA 141.388,71€
Wiesenstrafe 2.BA 33.971,28€
Salinenstrafe 6.605,59 €
Wallanlagen/Credneranlagen 43.866,76 €
Schiefiwall 74.661,89 €
Museumshafen 6.821,82 €
gesamt 3.311.172,74 €

- Verminderung des Bestandes an fertigen und unfertigen Objekten

Der Planansatz fir die Bestandsverminderung an offentlich nutzbaren Objekten betrug -

3.307.328,00 €.

Es handelt sich um einen Negativertrag, durch den bei Fertigstellung der éffentlich nutzbaren
Objekte das Umlaufvermdgen reduziert wird. Die Aufldsung der Sonderposten erfolgt dann

ertragswirksam, wodurch das Ergebnis neutralisiert wird.

Nachfolgende Objekte soliten an den Kernhaushalt Gbertragen werden:

Objekt Bestandsverminderung 2012
Am Mihlentor -1.315.001,00 €
Bahnhofsvorplatz - 1.300.000,00 €
Robert-Blum-Straie - 692.327,00 €
gesamt -3.307.328,00€

Die BaumaRnahmen an diesen Objekten wurden nicht begonnen oder nicht abgeschlossen.

Dies hatte zur Folge, dass die Sonderposten fiir 6ffentlich nutzbare Objekte nicht ertragswirksam
aufgeldst werden konnten und somit die geplanten Ertrage in Hohe von 3.307.328,00 € nicht
eingegangen sind.
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Die Bestandsverminderung Uber 17.360,68 € wurde ebenfalls aus der Betriebskostenabrechnung
des Verwalters der D.4-Grundsticke - die Wohnungsbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH
Greifswald Ubernommen.

Die weitere Bestandsverminderung Uber 46.107,82 € resultiert aus dem Verkauf von D.4-
Grundstiicken aus dem Sondervermogen, (A2.1.2) und einer damit verbundenen
Bestandsminderung.

Weitere Sonstige Ertrdge erhielt das Sondervermégen aus Versicherungserstattungen,
Erstattungen von Steuern, und der Auflésung der Sonderposten flir den Verkauf der D.4-
Grundsticken, die urspringlich von der Gemeinde angekauft und somit im sonstigen
Sonderposten enthalten waren.

Der Erhalt von Ausgleichsbetragen erfolgte auf der Grundlage des Abschlusses von éffentlich
rechtlichen Vertragen mit den Eigentimern von Grundstiicken im Sanierungsgebiet.

Die Ertrage aus Verkaufserlésen fur privat nutzbare Grundsticke belief sich auf 123.381,93 €.

Im Verhdltnis zum Planansatz 2012 wurden 10.059.401,40 € weniger Ertrdge erzielt. Das
resultiert hauptsachlich daraus, dass die Baumafinahmen nicht fertiggestellt wurden und somit die
Aufldsung der Sonderposten nicht vorgenommen werden konnte.

Fortgeschriebener ) S
Ansatz 2012 Ergebnis 2012 Abweuc-lllj ng
222221 me der 15.604.804,00 € 5.942.645,39 € -9.662.154,61 €

ER.Nr. 19 Summe der Aufwendungen

Die Summe der Aufwendungen setzt sich aus den nachfolgenden Posten zusammen:
13 - Aufwendungen flir Sach- und Dienstleistungen

Der Planansatz 2012 in Hohe von insgesamt 14.692.600,00 € fiir Aufwendungen flr Sach- und
Dienstleistungen wurde mit 10.954.773,15 € unterschritten.

Die Abweichung basiert maBgeblich darauf, dass die geplanten investiven Aufwendungen fir
BaumaRnahmen an offentlich nutzbaren Objekten in Héhe von 13.518.500,00 € lediglich mit
3.265.719,33 € in Anspruch genommen wurden, was zur Folge hatte, dass die Ertrage aus den
geplanten Bestandserhdéhungen nicht erzielt werden konnten.

Mehraufwendungen auf einzelnen Planansatzen konnten iiber den Deckungsring aufgefangen
werden.

14 - Abschreibungen

Die geplanten Abschreibungen fiir geleistete Zuwendungen fir BaumaRfnahmen an privat
nutzbaren Objekten in Hohe von 382.200,00 € wurde mit 366.901,05 € in Anspruch genommen.

15 - Zuwendungen, Umlagen und sonstige Transferaufwendungen
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Es wurden Zuwendungen in Héhe von 318.979,84 € ausgereicht und der Planansatz in Hohe von
480.500,00 € damit nicht vollstandig in Anspruch genommen. Das resultiert daraus, dass
Zuwendungen nach Baufortschritt ausgereicht werden. Wenn die Nachweise von den Bauherren
nicht erbracht werden, erfolgt keine weitere Ausreichung der Mittel.

18 - Sonstige Aufwendungen

Bei den sonstigen laufenden Aufwendungen wurden die Plapansatze in Hohe von insgesamt
49.500,00 € um 1.469.437,65 € Uberschritten.

Das resultiert aus der Rickabwicklung des HKaufvertrages zum B-Plan 55. Aufgrund des
Blrgerschaftsbeschiusses vom 25.02.2013 (B564-30/13) wurde die Rickabwicklung des
Kaufvertrages zum B-Plan 55 @i zum 31.12.2012 beschlossen und die Forderung aus der
Kaufpreiszahlung in Héhe von 1.511.628,80 ausgebucht. Das hatte zur Folge, dass Uber eine
auBerordentliche Aufwendung in Hohe des Kaufpreises von 1.511.628,80 € der Ertrag neutralisiert
wurde.

Insgesamt wurden die Aufwendungen im Jahr 2012 mit einem Ergebnis von 5.942.645,39 € um
9.662.154,61 € unterschritten. Das resultiert insbesondere aus der schleppenden Durchfiihrung
der geplanten Baumainahmen.

Fortgeschriebener Ergebnis 2012 Abweichung
Ansatz 2012
19 Summe der
Aufwendungen 15.604.800,00 € 5942.64539€ -9.662.154,61 €

ER. Nr. 25 Jahresergebnis

Im Stadtebaulichen Sondervermdgen werden die Aufwendungen durch die Ertrage gedeckt. Daher
ist das Jahresergebnis immer 0,00 €.

Fortgeschriebener Ergebnis 2012 Abweichung
Ansatz 2012
25 Jahresergebnis 0,00€ 0,00€ 0,00€
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VI.  Angaben zur Finanzrechnung

FR.Nr. 10 Summe der laufenden Einzahlungen

Die Summe der laufenden Einzahlungen setzt sich aus den nachfolgenden Posten zusammen:
02 - Zuwendungen, aligemeine Umlagen und sonstige Transfereinzahlungen

Die Abweichung belauft sich bei einem Planansatz von 1.253.300,00 € auf 829.901,25 €.
Bund: 31,09 %

Land: 46,09%

Gemeinde: 22,82 %

Hier wurden die geplanten Einzahlungen fur Bund, Land und Gemeinde in Hohe von insgesamt
1.253.300,00 € um 423.398,75 € unterschritten.

Die Hohe der Einzahlungen ist abhangig vom Jahresergebnis des Ergebnishaushaltes und somit
nicht unmittelbar beeinflussbar.

05 - Privatrechtliche Leistungsentgelte

Es wurde bei einem Planansatz von 428.300,00 € eine Einzahlung von 193.898,41 € erzielt.
Die hohe Abweichung zum Planansatz resultiert aus den im Verhéltnis zum Vorjahr weitaus

geringeren Mieteinzahlungen fiir D4-Grundstiicke in Verwaltung der WVG mbH.

07 - Zinseinzahlungen und sonstige Finanzeinzahlungen

Es wurde bei einem Planansatz von 2.500,00 € eine Einzahlung von 6.496,78 € erzielt.
08 - Sonstige laufende Einzahlungen

Es wurden bei Planansatzen in Hohe von insgesamt 19.184.614,00 € Einzahlungen von
3.155.396,61 € erzielt.

Bei den sonstigen laufenden Einzahlungen erfolgte die Planung 2012 auf fehlerbehafteten
Finanzkonten.

Es erfolgte eine Neuanlage der Finanzkonten.

Bestandserhéhung:

65152300 Planansatz 13.518.500,00€ wwsp 65152200 Ergebnis 3.311.172,74 €
Bestandsverminderung:

65158000 Planansatz - 3.307.328,00€ == 65153200 Ergebnis 0,00€
Einzahlungen flir erhaltenen Anzahlungen auf Bestellung der Gemeinde fir 6ff. nutzbare Objekte:

66751000 Planansatz 5.487.538,00€ w==p 68143000  Ergebnis 1.297.624,67 €
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Abgang sonstiger Sonderposten fur Manahmen an &ffentlich nutzbaren Objekten Bund und Land
66752000 Planansatz 1.985..504,00€ === 66760000 Ergebnis 0,00€

Die Summe der laufenden Einzahlungen wurde im Verhéltnis zum Planansatz um 16.683.020,95
€ unterschritten. Das Ergebnis resultiert insbesondere daraus, dass aufgrund Bauverzug an
offentlich nutzbaren Objekten die Bestandsveranderungen nicht entsprechend der urspringlichen
Planung erfolgen konnten. '

— -

Fortgeschriebener Ergebnis 2012 Abweichung
Ansatz 2012

08 Summe der

laufenden 20.868.714,00 € 4.185.693,05 -16.683.020,95 €
Einzahlungen

FR.Nr. 17 Summe der laufenden Auszahlungen

Die Summe der laufenden Auszahlungen ergibt sich aus den folgenden Posten:
12 - Auszahlungen flir Sach- und Dienstleistungen

Der Planansatz 2012 in Hohe von insgesamt 15.242.600,00 € fir Auszahlungen fir Sach- und
Dienstleistungen wurde um 11.909.975,26 € unterschritten. Die Unterschreitung basiert
mafgeblich darauf, dass aufgrund des Bauverzugs die Auszahlungen fiir den Investitionsanteil an
offentlich nutzbaren Objekten mit 10.687.561,71 € geringer ausgefallen sind, als im Planansatz
vorgesehen.

Eine erhebliche Abweichung ist auch bei der Vergltung des Sanierungstragers zu ersehen. Durch
die Kundigung des Sanierungstrdagers wurden von den geplanten Auszahlungen in Héhe von
1.100.000,00 lediglich 261.977,58 € in Anspruch genommen.

14 - Zuwendungen, Umlagen und sonstige Transferaufwendungen

Es wurden Zuwendungen in Hohe von 318.979,84 € ausgereicht und der Planansatz in Héhe von
480.500,00 € damit nicht vollstdndig in Anspruch genommen. Das resultiert daraus, dass
Zuwendungen nach Baufortschritt ausgereicht werden. Wenn die Nachweise von den Bauherren
nicht erbracht werden, erfolgt keine weitere Auszahlung der Mittel.

16 - Sonstige laufende Auszahlungen

Der Planansatz in Hohe von insgesamt 29.500,00 € wurde mit 7.216,53 € in Anspruch genommen.

Fortgeschriebener Ergebnis 2012 Abweichung
Ansatz 2012

17 Summe  der
laufenden 15.752.600,00 € 3.654.819,53 € -12.097.780,47 €
Auszahlungen
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FR. Nr. 24 Summe der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit

Die Summe der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit beinhaltet
19 - Einzahlungen aus Investitionszuwendungen

Es wurde von dem Planansatz in Héhe von 7.236.648,00 € bei einer Einzahlung von
5.512.170,80 € um - 1.724.477,20 € abgewichen.

Die Summe der Einzahlungen aus Investitionstatigkeit von insgesamt 5.512.170,80 € beinhaltet

a) AuBerplanmafige Erhéhung der Sonderposten Bund, Land und Gemeinde fir investive
Zuschisse mit Zweckbindung fir privat nutzbare Grundstucke in Héhe von 60.049,00 €

b) auferplanmafige Einzahlung flr erhaltene Anzahlungen auf Bestellung der Gemeinde fir 6ff.
nutzbare Objekte in Hohe von 1.297.624,67 €. Hier wurde entgegen der Planung das Sachkonto
34431000 mit dem urspringlichen Finanzkonto 66751000 Kkorrigiert und die Einzahlungen in
68143000 verbucht. Damit ist die Einzahlung aus den laufenden Einzahlungen in die Einzahlungen
aus Investitionszuwendungen (ibergegangen.

Weiterhin wurden die ,Anzahlung auf Sonderposten” fur Bund, Land und Gemeinde neu angelegt
und damit erfolgten weitere Umbuchungen der Besténde, die nun hier zu erkennen sind.

Die Einzahlungen aus der Aufliésung der Sonderposten fur offentlich nutzbare Mafnahmen
konnten aufgrund des Bauverzugs nicht planmagig durchgefiihrt werden, wodurch hier grofie
Planabweichungen zu erkennen sind.

23 - Sonstige Investitionseinzahlungen

Es wurde von dem Planansatz in Héhe von 3.727.328,00 € bei einer Einzahlung von 57.188,50 €
um -3.670.1.39,50 € abgewichen.

Die Abweichung resultiert auch hier aus der nicht durchgefihrten Fertigstellung von
Baumafinahmen an dffentlich nutzbaren Objekten, wodurch die Bestandsverminderung in Hohe
von 3.307.328,00 € nicht verbucht werden konnte.

Fortgeschriebener Ergebnis 2012 Abweichung
Ansatz 2012
24 Summe der
Einzahlungen aus 12.420.676,00 € 6.178.103,85 € -6.242572,15 €
Investitionszuwendungen

FR.Nr. 28 Summe der Auszahlungen aus Investitionstatigkeit

Die Summe der Auszahlungen aus Investitionstétigkeit beinhaltet
25 - Auszahlungen flr Anlagevermogen

Hier wurde eine Auszahlung in Héhe von 60.048,00 € vorgenommen fiir eine Zuwendung aus dem
Stadtebaulichen Sondervermdogen fir eine BaumafSnahme an einem privat nutzbaren Objekt.
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Die Auszahlungen sind abhangig von dem Baufortschritt der Baumafinahme und kénnen erst nach
Vorliegen aller Voraussetzungen vorgenommen werden. 339.951,00 € wurden nicht in Anspruch
genommen.

26 - Auszahlungen fiir sonstige Ausleihungen und Kreditgewahrungen
Der Planansatz in Hohe von 100.000,00 € wurde nicht in Anspruch genommen.
27 - Sonstige Investitionsauszahlungen

Der Planansatz in Hohe von 13.518.500,00 € wurde mit 3.375.458,51 € € beansprucht. Die
Abweichung betragt - 10.243.041,49 € und resuitiert aus dem Bauverzug bei Baumafinahmen an
offentlich nutzbaren Objekten und der daraus resultierenden nicht erforderlichen
Bestandserhdhung.

Fortgeschriebener Ergebnis 2012 Abweichung
Ansatz 2012
28 Summe der
Auszahlungen aus 14.118.500,00 € 3.435507,51€ | -10.682.99249¢€
Investitionszuwendungen

FR. Nr. 30 FinanzmittelUberschuss / Finanzmittelfehlbetrag

Dieser Posten weist bei einem geplanten Finanzmitteliiberschuss in Hohe von 3.418.290,00 €
einen tatsachlichen Finanzmitteliiberschuss von 3.273.469,86 €. Das Ergebnis fallt somit um
144.820,14 € geringer aus, als in der Gesamtermachtigung 2012 vorgesehen, was insbesondere
auf den Bauverzug bei Baumafinahmen an offentlich nutzbaren Objekten zurickzufihren ist.

Fortgeschriebener Ergebnis 2012 Abweichung
Ansatz 2012
30 Finanzmitteliber-
schuss / Finanzmittel- 3.418.290,00 € 3.273.469,86 € -144.820,14 €
fehlbetrag

FR. Nr. 34 Saldo der Ein- und Auszahlungen aus Krediten fir Investitionen und
Investitionsférderungsmainahmen

Es handelte sich um eine geplante Auszahlung flir Kreditaufnahme um einen vom Stadtebaulichen
Sondervermogen SSV 194 ,Ostseeviertel-Parkseite* - ausgereichten Kredit zur Sicherung der
Zahlungsfahigkeit.

Die Haushaltsplanung erfolgte fehlerhaft auf dem Finanzkonto ,Tilgung von HKrediten fiir
Investitionen®.
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Die tatsachliche Zahlung erfolgte von dem Finanzkonto ,Tilgung von Krediten zur Sicherung der
Zahlungsfahigkeit®.

Eine weitere UberplanmaRige Auszahlung erfolgte Uber 115.000,00 €. Es handelt sich hier um
einen von dem Stadtebaulichen Sondervermdgen 192 ausgereichten Kredit zur Sicherung der
Zahlungsfahigkeit. Die Verbindlichkeit wurde nachtraglich in die Eréffnungsbilanz aufgenommen.
Ein Planansatz fur die Auszahlung war nicht vorhanden

Fortgeschriebener Ergebnis 2012 Abweichung
Ansatz 2012
34 Saldo der Kredite -
Investitionen 795.000,00 € 910.000,00 € -115.000,00 €

FR. Nr. 35 Saldo der durchlaufenden Gelder und ungeklarten Zahlungsvorgange

In 2012 wurde eine neue Forderung gegen den bis zum Jahr 201.2 tatigen Sanierungstrager fir
den nicht an die Universitats- und Hansestadt Greifswald ausgereichten Bankbestand des
Treuhandkontos in Hohe von 376.829,88 € erdffnet. Diese Forderung ist Bestandteil des
Klageverfahrens gegen den Sanierungstrager. Aus der Klageschrift ergibt sich, dass samtliche
Zufliisse einschlieBlich der Zinsen bis zum 31.07.2013 Gegenstand der Forderung sind. Nicht
bericksichtigt sind jedoch die Kontoflihrungsgebiihren und die Steuern.

Fortgeschriebener Ergebnis 2012 Abweichung
Ansatz 2012
35 Saldo durchlau-
fenden Gelder 0,00€ -376.829,88 € -376.829,88 €

FR.Nr.36  Verénderung der liquiden Mittel

Die liquiden Mittel haben sich im Jahr 2012 um 1.986.639,98 € erhoht und betragen nun in
Ubereinstimmend mit dem Zwischenverwendungsnachweis 2012 und dem Kontoauszug vom
28.12.2012 2.601.533,65¢€.

Fortgeschriebener Ergebnis 2012 Abweichung
Ansatz 2012

36 Veranderung der
liquiden Mittel und 2.623.290,00 € 1.986.639,98 € 636.650,02 €

Kassenkredite
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VIl.  Sonstige Angaben

1. Finanzielle Verpflichtungen aus Leasingvertragen und kreditahnlichen Verpflichtungen

Zum Bilanzstichtag 31.12.2012 bestehen keine finanziellen Verpflichtungen aus Leasingvertragen
und kreditdhnliche Verpflichtungen.

2 In Anspruch genommene Verpflichtungserméchtigungen, welche noch keine
Verbindlichkeiten begrinden

Es wurden keine Verpflichtungsermachtigungen in Anspruch genommen.

3. Haushaltsermachtigungen

Es wurden keine Haushaltserméachtigungen nach § 15 GemHVOQ-Doppik aus dem Vorjahr
ubernommen.

Es wurden 8.500.000,00 € in das Jahr 2013 Ubertragen.

Produkt Sachkonto USK Summe

51103020 52692000 52692.40000 8.500.000,00 €

Der Ubertrag war erforderlich fir die Fortfilhrung der bereits begonnenen oder noch nicht
begonnenen, aber bereits durch das Landesforderinstitut M-V bestatigten Investitionen an
dffentlich nutzbaren Objekten.

4. Sonstige Sachverhalte, aus denen sich finanzielle Verpflichtungen ergeben kdnnen

Zum Bilanzstichtag liegen keine Sachverhalte vor, aus denen sich finanzielle Verpflichtungen fur
die Stadt ergeben.

B Sonstige wesentliche Vertrage

Wesentliche Vertrage wurden nicht geschlossen.
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6. Korrekturen der Erdffnungsbilanz

Nachfolgende Korrekturen zur Eréffnungsbilanz wurden vorgenommen:

Produkt Sachkonto USK Summe in € Inhalt
Verbindlichkeit gegen SSV 192
32381000 | 99996.00044 115.000,00 Begrindung unter P.4.9
23932200 | 99996.40015 34.626,50 | Anteil am Ergebnisvortrag Bund
23932300 | 99996.40016 53.360,00 | Anteil am Ergebnisvortrag Land
Anteil am Ergebnisvortrag
34431000 | 99996.40018 27.013,50 Garanda
23932200 | 99996.40015 -34.626,50 | Anteil am Ergebnisvortrag Bund
23932300 | 99996.40016 -53.360,00 | Anteil am Ergebnisvortrag Land
Anteil am Ergebnisvortrag
34431000 | 99996.40018 -27.013,50 Carmalnds
23932200 | 99996.00016 -267.759,26 | vom Bund
23932300 | 99996.00017 -412.621,35 | vom Land
34431000 | 99996.00002 | -208.889,56 | SV fur ffentlich nutzbare
Objekte
34431000 | 99996.00002 | -670.122,01 | SV fur ffentlich nutzbare
Objekte
51103020 | 23932200 | 99996.00056 267.759,26 | Anteil am Ergebnisvortrag Bund
51103020 | 23932300 | 99996.00057 412.621,35 | Anteil am Ergebnisvortrag Land
51103020 | 34431000 | 99996.00054 208.889,56 | Antell am Ergebnisvortrag
Gemeinde
Gemeindeanteil fir moglichen
51103020 | 34431000 | 99996.00054 670.122,01 Komplementaranteil aus
Kauf i
51103020 | 23932200 | 99996.00056 -267.759,26 | Anteil am Ergebnisvortrag Bund
51103020 | 23932300 | 99996.00057 -412.621,35 | Anteil am Ergebnisvortrag Land
51103020 | 34431000 | 99996.00054 | -208.889,56 | Anteil am Ergebnisvortrag

Gemeinde
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Produkt | Sachkonto USK | Summein€ Inhalt
Gemeindeanteil fiir méglichen
51103020 | 34431000 | 99996.00054 -670.122,01 | Komplementaranteil aus
Kaufvertragen
Anzahlung auf sonstigen
51103020 | 23982000 | 99996.00067 267.759,26 Sonderposten Bund
Anzahlung auf sonstigen
51103020 | 23983000 | 99996.00081 412.621,35 Sonderposten Land
Anzahlung auf sonstigen
51103020 | 23985000 | 99996.00082 208.889,56 Sonderposten Gemeinde
Gemeindeanteil fiir moglichen
51103020 | 23985000 | 99996.00078 670.122,01 | Komplementaranteil auf
Verkaufserlosen
23141000 | 99996.00011 -425.719,13 | Sonderposten aus Zuwendungen
vom Bund
23141000 | 99996.00011 | -111.166,12 | SOnderposten aus Zuwendungen
vom Bund
23141000 | 99996.00011 | -1.760.564,45 | Sonderposten aus Zuwendungen
vom Bund
23142000 | 99996.00012 -656.040,11 | Sonderposten aus Zuwendungen
’ : X vom Land
23142000 | 99996.00012 | -171.308,80 | SOnderposten aus Zuwendungen
) ' : vom Land
23142000 | 99996.00012 | -2.713.058,46 | SOnderposten aus Zuwendungen
vom Land
23143000 | 99996.00013 | -332.120,31 | Sonderposten aus Zuwendungen
! Gemeinde
5 Sonderposten aus Zuwendungen
23143000 | 99996.00013 86.725,08 Censinds
Sonderposten aus Zuwend unger-\—
23143000 | 99996.00013 -1.373.485,84 Gemeinde
13722000 | 99996.40008 1.035,69 | Sonstige Ausleihungen
13722000 | 99996.40008 1.596,02 | Sonstige Ausleihungen
13722000 | 29996.40008 807,99 | Sonstige Ausleihungen
Sonderposten aus Zuwendungen
51103020 | 23141000 | 99996.00068 425.719,13 | vom Bund - investive Zuschiisse
mit Zweckbindung
51103020 | 23141000 | 99996.00074 111.166,12 | SOndemosten aus Zuwendungen

vom Bund - Ausleihungen
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Produkt Sachkonto USK Summe in € Inhalt
Sonderposten aus Zuwendungen
51103020 | 23141000 | 99996.00071 1.760.564,45 e R T Darehers
Sonderposten aus Zuwendungen
51103020 | 23141000 | 99996.00071 1.035,96 TR~ B
Sonderposten aus Zuwendungen
51103020 | 23141000 | 99996.00069 656.040,11 | yom Land - investive Zuschiisse
mit Zweckbindung
Sonderposten aus Zuwendungen
51103020 | 23142000 | 99996.00075 171.308,80 vom Land - Ausleihungen
Sonderposten aus Zuwendungen
51103020 | 23142000 | 99996.00072 2.713.058,46 e and ™ (ananen
51103020 | 23142000 | 99996.00072 1 598 (12 | AAS(ROstoN dus Zuwendunges)
- ’ ! vom Land - Darlehen
Sonderposten aus Zuwendungen
51103020 | 23143000 | 99996.00070 332.120,31 Gemeinde - investive Zuschilsse
mit 7Zweckbindung
Sonderposten aus Zuwendungen
51103020 | 23143000 | 99996.00076 86.725,08 Gemeinde - Ausleihungen
51103020 | 23143000 | 99996.00073 | 1.373.485,84 | SOnderposten aus Zuwendungen
Gemeinde - Darlehen
Sonderposten aus Zuwendungen
51103020 | 23143000 | 99996.00073 807,99 ANaindl - Ganehin
i i Verbindlichkeiten LuL gegen
35511000 | 99996.00045 10.100,45 private Unternehmen
: 35591000 | 99996.00055 10.100,45 | Verbindiichkeiten Lul gegen den
sonstigen privaten Bereich

Greifswald, 02403.2022,

Dr. Stefan Fassbinder

Oberblrgermeister
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Stadtebauliches Sondervermogen
161 - Sanierungsgebiet Innenstadt / Fle!

Ubersicht iiber die iiber das Ende des Haushaltsjahres
hinaus geltenden Haushaltsermachtigungen 2012

Nr. Bezelchnung Ergebnis Ansatz Ergebnis Obertragens
2011 2012 2012 Ansiitze
nach § 15
GemHVO-
Dopplk
in EUR =
1 2 3 4
1. Aufwandserméichtigungen
Summe Aufwandsermiéichtigungen 0,00 -15.604.800,00 «5.942.645,39 -8.500.000,00
Produkt: 5.1.1.03 Stiidtebauférderung 0,00 -15.604.800,00 -5.942.645,39 -8.500.000,00

2, Auszahlungsermichtigungen
2.1 laufende Auszahlungen

Summoe laufenden Auszahlungen 0,00 -16.547.600,00 -4.031.049,41 -8.674.600,28
Produkt: 5.1.1.03 Stidtebaufrderung 0,00 -16.547.600,00 -4.031.649,41 -8.614.600,28
2.2 Auszahlungen aus Investitionstitigkelt
Summe Auszahlungen aus Investitionstiitigkelit 0,00 -14.118.500,00 ~4,345.507,51 0,00
Produkt: 5.1.1.03 StidtebaufSrderung 0,00 «14.718.500,00 -4,345.507,51 0,00
Summe Auszehlungsermichtigungen 0,00 -30.666.100,00 -8.377.156,92 -8.614.600,28
Produkt: 51.1.03 StidtebaufSrderung 0,00 -30.6686.100,00 -8.377.156,92 -8.614.600,28
3. Ermiichtigungen filr Einzahlungen aus Investitionstitigkeit
Summe Ermiéchtigungen filr Einzahlungen aus Investitionstitigkelt 0,00 12.420.676,00 6.178.103,85 856.190,51
Produkt: 5.1.1.03 Stidtebautdrderung 0,00 12.420.676,00 6.178.103,85 856.190,51
Nr. Bezelchnung Ergebnis genehmigte davon Im fortgeltende
2011 Festsetzung Haushaltsjahr Ansitze nach
2012 In Anspruch § 52 Abs. 3
genommen KV M-V
3 In EUR Ay =
1 2 3 4

4. Ermiichtigungen filr die Aufnahme von Krediten fiir Investitionen
Summe Ermichtigungen fir die Aufnahme von Krediten fir Investitionen 0,00 0,00 0,00 0,00

1von1 RO2_ETPH: 08.01.20 401/02/17.03.2021/ 17:08
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Stadtebauliches Sondervermigen

S5V 161 - Sanierungsgebiet Innenstadt / Fleischervorstadt

Muster 5a

(zu § 48 Absatz 2 GemHVO-Doppik)

Seitel/1
Ubersicht (iber die Zusammensetzung und Entwicklung des Saldos der liquiden Mittel
und der Kassenkredite im Haushaltsjahr
durch-
el I
laufende Ein- und 'u: Gelder und i
NY. Aus- zahlungen In - ungeklarte
titigkeit Zahlungs-
vorgénge
in€
1 2 3 4
Liquide Mittel zum 31, Dezember des
11 Haushaltsvorjahres 614.893.67
(§ 47 Absatz 4 Nummer 2.4 GemHVO-Doppik)
-|Kassenkredit zum
92 31.Dezember des Haushaltsvorjahres 0.00
={Saldo der iquiden Mittel und der Kassenkredite
3 | [2um 31.Dezember des Haushaltsvorjahres -338.274,23 952.905,40 262,50 614.893,67
+|Korrektur des Vortrages
4 0,00 0,00 0,00
=i Bereinigter Saldo der liquiden Mittel und der
5 | [Kassenkredite zum 31.Dezember des -338.274,23 952.905,40 262,50 614.893,67
Haushaltsvorjahres
jahresbezogener Saldo der laufenden Ein-
6 und Auszahlungen (§ 3 Absatz 1 Satz 1 Nummer 37 530.873.52 530.873.52
GemHVO-Doppik)
+Saldo der Ein- und Auszahlungen aus
7 | [Investitionstatigkeit 1.832.596,34 1.832.596,34
(§3 Absatz 1 Satz 1 Nummer 29 GemHVO-Doppik)
+HSaldo der Ein- und Auszahlungen aus Krediten fur
8 Investitionen und InvestitionsférderungsmafBnahmen 0,00 0,00
(ohne planmagige Tilgung)
+Saldo der durchlaufenden Gelder und ungeklarten
g | |Zehlungsvorgange -376.829,88 | -376.829,88
L(§ 3 Absatz 1 Satz 1 Nummer 35 GemHVO-Doppik)
=ISaldo der liquiden Mitte! und der Kassenkredite
10 | |2um 31.Dezember des Haushaltsjahres 192.599,29 2,785.501,74 | 37630488 | 2.601.533,65
JKontrolirechnung:
11 Liguide Mittel zum 31. Dezember des Haushaltsjahres 2 60163
(§47 Absatz 4 Nummer 2.4 GemHVO-Doppik) 013568
12 |-|Kassenkredit zum 31.Dezember des Haushaltsjahres W]
13 |={Saldo der liquiden Mitte! und der Kassenkredite zum 31.Dezember des Haushaltsjahres 2.601.533,65




Prifvermerk des Rechnungsprifungsamtes

Entsprechend § 1 Abs. 4 KPG M-V obliegt die 6rtliche Prifung dem Rechnungsprifungsausschuss
der UHGW. Er hat sich des Rechnungspriufungsamtes zu bedienen, soweit ein solches eingerichtet
ist. Soweit es der Gegenstand der ortlichen Prifung erfordert, kdnnen sich der Rechnungsprifungs-
ausschuss und das Rechnungsprifungsamt sachverstandiger Dritter als Prifer bedienen. Die Ort-
liche Prifung umfasst gemafd § 3 Abs. 1 Nr. 1, 3 bis 5 und 8 KPG M-V auch die Prifung der Jahres-
abschlUsse der Stadtebaulichen Sondervermdgen, der Anlagen zum Jahresabschluss sowie die Ein-
haltung der Grundsatze ordnungsgemafier Buchfuhrung. Aufgrund dieser rechtlichen Bestimmung
wurde der Jahresabschluss bestehend aus Ergebnisrechnung, Finanzrechnung, der Bilanz, dem
Anhang sowie den Anlagen zum Jahresabschluss unter Einbeziehung des Rechnungswesens des
Stadtebaulichen Sondervermogens

Sanierungsgebiet Innenstadt/ Fleischervorstadt SSV 161
fUr das Haushaltsjahr vom 01.01.2012 bis zum 31.12.2012 gepruft.

Der Jahresabschluss sowie die Anlagen zum Jahresabschluss gemafd § 60 KV M-V und den rele-
vanten Regelungen der GemHVO-Doppik M-V wurden von der Verwaltung unter der Gesamtverant-
wortung des Oberblrgermeisters erstellt.

Aufgabe der ortlichen Prafung war es, auf der Grundlage der durchgefuhrten Prifung eine Beurtei-
lung Uber den Jahresabschluss sowie die Anlagen zum Jahresabschluss unter Einbeziehung des
Rechnungswesens abzugeben.

Das Rechnungsprifungsamt der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat entsprechend § 1
Abs. 5 KPG M-V fir die Prifung des Jahresabschlusses 2012 des Sanierungsgebiets Innenstadt/
Fleischervorstadt SSV 161 das Rechnungsprufungsamt Wolgast als sachverstandigen Dritten hin-
zugezogen. Uber die beauftragten Priifhandlungen wurde ein Bericht mit Datum vom 17.01.2022
vorgelegt. Das Rechnungsprifungsamt der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat sich von
der Richtigkeit der getroffenen Prufungsfeststellungen Uberzeugt und Gbernimmt diese als eigene
Prafungsfeststellungen. Erganzende Prufhandlungen wurden durch das Rechnungsprifungsamt
der Universitats- und Hansestadt Greifswald hinsichtlich der OrdnungsmaRigkeit der Rechnungsle-
gung durchgefuhrt.

Das Rechnungsprufungsamt Wolgast hat die Prufung des Jahresabschlusses unter Beachtung des
§ 3a KPG M-V vorgenommen. Die Prifung wurde so geplant und durchgefiihrt, dass Unrichtigkeiten
und Verstofle, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss und den Anlagen zum
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsgemafer Buchflihrung vermittelten Bil-
des der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen wurden die Kenntnisse Uber das wirt-
schaftliche und rechtliche Umfeld der UHGW sowie die Erwartungen Gber mdgliche Fehler berlck-
sichtigt.

Im Rahmen der Prifung wurden die Wirksamkeit des auf die Rechnungslegung bezogenen internen
Kontrollsystems sowie die Angaben im Rechnungswesen, Jahresabschluss und in den Anlagen zum
Jahresabschluss auf Basis von Stichproben beurteilt.

Das Rechnungsprufungsamt der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist der Auffassung, dass
die Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fur die Beurteilung bildet.
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Nachfolgend bezeichnete Prifungsfeststellungen flhrten insbesondere zur Einschrankung des
Testates:

1.

Zur Sicherung der Ordnungsmafigkeit des Rechnungswesens sowie der Buchflihrung hat
die Gemeinde Dienstanweisungen zur Organisation des Rechnungswesens bzw. Arbeits-
richtlinien fir die Buchhaltung zu erstellen. Die Prifung ergab, dass Dienstanweisungen /
Arbeitsrichtlinien noch nicht vollstandig erstellt wurden bzw. im Entwurf vorliegen. Dienst-
anweisungen / Arbeitsrichtlinien sind zu erstellen bzw. zu Uberarbeiten.

Ausleihungen reduzieren sich grundsatzlich durch Rickzahlung. Die vorzeitige Sollstellung
korrespondiert nicht mit dem Ausweis im SSV 194, in dem die Ruckzahlung noch nicht zum
Soll gestellt wurde. Ein Mahnverfahren ist bei vorliegenden Ausleihungen zwischen SSV des
gleichen Tragers obsolet.

Der Sonderposten fur das Anlagevermdgen ist im stadtischen Anteil mit 1.547.374,70 €
um 86.725,08 € zu hoch ausgewiesen. Die Verminderung aus der Ausleihung wurde zu-
satzlich mit dem Landesanteil verbucht. Klnftig ist eine Korrektur vorzunehmen.

Die prozentuale Verteilung innerhalb der Sonderposten entspricht nicht dem Forderverhalt-
nis und ware in einem spateren Jahresabschluss zu korrigieren.

Die Hoéhe der Ausleihungen verringerte sich durch Einzahlungen im Rahmen der Tilgung.
Der korrespondierende Sonderposten zum Anlagevermogen wurde ertragswirksam aufge-
|6st. Aus Sicht des RPAs ware stattdessen ein Passivtausch vom Sonderposten zum Anla-
gevermOgen auf die Anzahlungen zum sonstigen Sonderposten vorzunehmen gewesen,
welcher ergebnisneutral ware. Nach Auskunft des Fachamtes erfolgt eine Korrektur mit
dem Jahresabschluss 2014. Durch die Korrektur erhoht sich der umzubuchende laufende
Zuweisungsbetrag im Kernhaushalt mit Auswirkung auf das Muster 5a zu Lasten des Haus-
haltsausgleichs in 2014.

Bei der ausgereichten Férderung handelt es sich um eine Anzahlung auf Zuwendung, flr
die ein separates Konto It. Kontenplan vorgesehen ist (Konto 0191). Dadurch ist auch in
der Bilanz und der Anlagenibersicht eine getrennte Zuordnung zur Bilanzposition 1.1.5 an-
statt 1.1.2 gegeben. Erst im Zuge der Aktivierung erfolgt die Umbuchung in die Position
1.1.2.Kinftig sollte bei weiteren Anzahlungen auf Ausreichungen ein entsprechender Aus-
weis erfolgen.

Das korrespondierende Forderungskonto zu den durchlaufenden Geldern musste grund-
satzlich im Bereich der Kontenart 179 angelegt sein. Die Einzahlung des beauftragten Sa-
nierungstragers fuhrt in Folgejahren zu einer Einzahlung unter 699 und neutralisiert
schliefllich den negativen Saldo im Muster 5a.Eine Korrektur des Forderungskontos erfolgt
auskunftsgemafd mit dem Jahresabschluss 2014.

Die unter 179 ausgewiesenen Aktiv-Konten haben grundsatzlich keinen Bezug zu den lau-
fenden Ertrdgen und Aufwendungen und werden in der Finanzrechnung grundsatzlich nur
Uber Zahlungen der durchlaufenden Gelder abgewickelt. Dazu musste ein Ausweis im Mus-
ter 5a erfolgen. Hier handelt es sich um Zinsen fir die unter den Ausleihungen ausgewie-
senen Darlehen fur private Investitionen. Eine Umbuchung auf die privatrechtlichen Forde-
rungen ware mit einem spateren Jahresabschluss vorzunehmen.

Das korrekte Konto flir Verbindlichkeiten gegenuber dem Landkreis und der UHGW lautet
3543 anstatt 3540 flr die EU und sollte in einem spateren Abschluss korrigiert werden.
Hierzu ist die technische Hinterlegung zu korrigieren.
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10. Die Ubernahme der Bestandsveréanderungen zu den unfertigen Leistungen und Anzahlun-
gen auf Bestellungen aus der Abrechnung des D4-Vermogens war fehlerhaft und ist in ei-
nem spateren Jahresabschluss zu Korrigieren.

Nach der Beurteilung des Rechnungsprufungsamtes aufgrund der bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnisse entsprechen der Jahresabschluss und die den Jahresabschluss erlauternden Anlagen
mit den genannten Einschrankungen den Vorschriften gemaf § 60 KV M-V und der §§ 24 bis 53a
GemHVO-Doppik sowie die sie erganzenden Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Bestimmun-
gen und vermitteln unter Beachtung der Grundsatze der ordnungsgemafien Buchflihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Sa-
nierungsgebietes Innenstadt/ Fleischervorstadt - SSV 161.

Im Ergebnis der Prafung wird zu den wirtschaftlichen Verhaltnissen des Stadtebaulichen Sonder-
vermdégens Innenstadt/Fleischervorstadt - SSV 161 entsprechend der vorgelegten Unterlagen er-
ganzend festgestellt:

Das Vermdgen (ohne RAP) betragt zum 31.12.2012 19.420.089,29 EUR.
Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote betragt zum 31.12.2012 78,1 %.
Die Verbindlichkeitenquote betragt zum 31.12.2012 21,9 %.
Das Jahresergebnis vor Veranderung der Ricklagen 2012 betragt 0,00 EUR.
Die Veranderung der Rucklagen betragt in 2012 0,00 EUR.
Das Jahresergebnis 2012 betragt nach Veranderung der Ricklagen 0,00 EUR.

Der Haushaltsausgleich in der Ergebnisrechnung wird damit erreicht.

Die Finanzrechnung weist fir 2012 einen Saldo der laufenden

Ein- und Auszahlungen aus in Héhe von 530.873,52 EUR.
Nach Verrechnung der planmafigen Tilgung der Investitionskredite

verbleibt ein Saldo in H6he von 530.873,52 EUR.
Der Vortrag des Saldos der laufenden Ein- und Auszahlungen aus

Haushaltsvorjahren betragt -338.274,23 EUR.

Unter Berlcksichtigung des Vortrags aus Haushaltsvorjahren ist im Haushaltsjahr 2012 ein Haus-
haltsausgleich in der Finanzrechnung gegeben.

Die Investitionsauszahlungen betragen in 2012 4.345.507,51 EUR.



Sie sind durch Investitionseinzahlungen finanziert in Héhe von 6.178.103,85 EUR.

Investitionskredite waren nicht vorhanden.

Die liquiden Mittel sind insgesamt gestiegen um 1.986.639,98 EUR.
Bestand liquide Mittel 31.12.2012 2.601.533,65 EUR.

Das Rechnungsprifungsamt erwartet die zeitnahe Ausrdumung der gegebenen Prufungsfeststel-
lungen mit der Erstellung der Jahresabschlusse flr die folgenden Jahre.

Greifswald, 30.03.2022

(/( Jtrec
Dr. Agnes Oestreich

Amtsleiterin des RPAs der UHGW



Priifvermerk des Rechnungsprifungsausschusses zum Jahresabschluss 2012 des

Sanierungsgebietes Innenstadt/ Fleischervorstadt - SSV 161

Geméf § 1 Abs. 4 Satz 1 des KPG M-V obliegt die drtliche Priifung dem Rechnungsprifungsaus-
schuss der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Auf der Grundlage von § 1 Abs. 4 Satz 2 KPG
M-V hat er sich des Rechnungsprifungsamtes bedient.

Die 6rtliche Prifung umfasst gema § 3 Abs. 1 Nr. 1, 3 bis 5 und 8 KPG M-V auch die Priifung der
Jahresabschliisse der Stadtebaulichen Sondervermdgen, der Anlagen zum Jahresabschluss sowie
die Einhaltung der Grundsatze ordnungsgemafer Buchfithrung. Aufgrund dieser rechtlichen Be-
stimmung wurde der Jahresabschluss bestehend aus Ergebnisrechnung, Finanzrechnung, der Bi-
lanz, dem Anhang sowie den Anlagen zum Jahresabschluss unter Einbeziehung des Rechnungswe-
sens des Stadtebaulichen Sondervermdgens

Sanierungsgebiet Innenstadt/ Fleischervorstadt - SSV 161
fir das Haushaltsjahr vom 01.01.2012 bis zum 31.12.2012 gepriift.

Der Rechnungsprifungsausschuss und das Rechnungsprifungsamt der Universitits- und Hanse-
stadt Greifswald haben entsprechend § 1 Abs. 5 KPG M-V fur die Priifung des Jahresabschlusses
2012 des Sanierungsgebiets Innenstadt/ Fleischervorstadt - SSV 161 das Rechnungsprifungsamt
Wolgast als sachverstandigen Dritten hinzugezogen. Uber die beauftragten Priifhandlungen wurde
ein Bericht mit Datum vom 17.01.2022 vorgelegt. Das Rechnungspriiffungsamt der Universitats-
und Hansestadt Greifswald hat sich von der Richtigkeit der getroffenen Prifungsfeststellungen
Uberzeugt und Ubernimmt diese als eigene Prifungsfeststellungen. Ergénzende Prifhandiungen
wurden durch das Rechnungspriffungsamt der Universitats- und Hansestadt Greifswald hinsichtlich
der Ordnungsmagigkeit der Rechnungsiegung durchgefiihrt. Die Prifergebnisse wurden in einem
Bericht zusammengefasst und dem Oberbirgermeister am 25.04.2022 vorgestellt und Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben.

In seinen Sitzungen vom 10.03.2022 und 03.05.2022 erdrterte der Rechnungspriifungsaus-
schuss die Ergebnisse der Jahresabschlussprifung sowie den Bericht iiber die Prifung des Jahres-
abschlusses 2012 des Sanierungsgebietes Innenstadt/ Fleischervorstadt - SSV 161. Der Rech-
nungsprafungsausschuss hat sich davon Uberzeugt, dass die Priifung den Zwecken der Prifung
des Jahresabschlusses geniigt. Eigene Prifhandlungen wurden vom Rechnungsprifungsaus-
schuss nicht vorgenommen. Der Rechnungspriifungsausschuss schiieit sich den vom Rechnungs-
prifungsamt getroffenen Feststellungen an.

Auf dieser Grundlage wird festgestellt, dass der Jahresabschluss 2012 und die den Jahresab-
schluss erlauternden Anlagen den Vorschriften des § 60 KV M-V und der §§ 24 bis 53a GemHVO-
Doppik sowie den sie ergénzenden Satzungen und sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen ent-
sprechen und unter Beachtung der Grundséatze ordnungsgemafer Buchfiihrung ein den tatsachii-
chen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Sanierungs-
gebietes Innenstadt/ Fleischervorstadt - SSV 161 vermittein.



Das Rechnungspriifungsamt hat auf Grundiage seiner Priiffeststellungen einen eingeschrankten
Bestatigungsvermerk erteilt. Der Rechnungsprifungsausschuss teilt die Einschétzung des Rech-
nungsprifungsamtes.

Im Ergebnis der Prifung wird zu den wirtschaftlichen Verhdltnissen des Stadtebaulichen Sonder-
vermogens Sanierungsgebiet Innenstadt/ Fleischervorstadt - SSV 161 entsprechend der vorgeleg-
ten Unterlagen erganzend festgestellt:

Das Vermogen (ohne RAP) betrdgt zum 31.12.2012 19.420.089,29 EUR.
Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote betrdgt zum 31.12.2012 78,1 %.
Die Verbindlichkeitenquote betragt zum 31.12.2012 21,9 %.
Das Jahresergebnis vor Veranderung der Riicklagen 2012 betragt ; 0,00 EUR.
Die Veranderung der Riicklagen betragt in 2012 0,00 EUR.
Das Jahresergebnis 2012 betragt nach Verdnderung der Ricklagen 0,00 EUR.

Der Haushaltsausgleich in der Ergebnisrechnung wird damit erreicht.

Die Finanzrechnung weist fiir 2012 einen Saldo der laufenden

Ein- und Auszahlungen aus in Hohe von 530.873,52 EUR.
Nach Verrechnung der planmagigen Tilgung der Investitionskredite

verbleibt ein Saldo in Héhe von 530.873,52 EUR.
Der Vortrag des Saldos der laufenden Ein- und Auszahlungen aus

Haushaltsvorjahren betrégt . -338.274,23 EUR.

Unter Berlicksichtigung des Vortrags aus Haushaltsvorjahren ist im Haushaltsjahr 2012 ein Haus-
haltsausgleich in der Finanzrechnung gegeben.

Die Investitionsauszahlungen betragen in 2012 4.345.507,51 EUR.
Sie sind durch Investitionseinzahlungen finanziert in Héhe von 6.178.103,85 EUR.

Investitionskredite waren nicht vorhanden.

Die liquiden Mittel sind insgesamt gestiegen um 1.986.639,98 EUR.

Bestand liquide Mittel 31.12.2012 2.601.533,65 EUR.



Die Prifung hat zu den folgenden wesentlichen Priiffeststellungen gefiihrt.

1.

Zur Sicherung der Ordnungsmagigkeit des Rechnungswesens sowie der Buchfihrung hat
die Gemeinde Dienstanweisungen zur Organisation des Rechnungswesens bzw. Arbeits-
richtlinien fir die Buchhaltung zu erstellen. Die Priifung ergab, dass Dienstanweisungen /
Arbeitsrichtlinien noch nicht vollstandig erstellt wurden bzw. im Entwurf vorliegen. Dienst-
anweisungen / Arbeitsrichtlinien sind zu erstellen bzw. zu iberarbeiten.

Ausleihungen reduzieren sich grundsatzlich durch Riickzahlung. Die vorzeitige Sollstellung
korrespondiert nicht mit dem Ausweis im SSV 194, in dem die Riickzahlung noch nicht
zum Soll gestellt wurde. Ein Mahnverfahren ist bei vorliegenden Ausleihungen zwischen
S8V des gleichen Tragers obsolet

Der Sonderposten fur das Anlagevermdgen ist im stadtischen Anteil mit 1.547.374,70 €
um 86.725,08 € zu hoch ausgewiesen, Die Verminderung aus der Ausleihung wurde zu-
satzlich mit dem Landesanteil verbucht. Klinftig ist eine Korrektur vorzunehmen.

Die prozentuale Verteilung innerhalb der Sonderposten entspricht nicht dem Forderver-
héltnis und wére in einem spateren Jahresabschluss zu korrigieren.

Die Hohe der Ausleihungen verringerte sich durch Einzahlungen im Rahmen der Tilgung.
Der korrespondierende Sonderposten zum Anlagevermégen wurde ertragswirksam aufge-
I6st. Aus Sicht des RPAs ware stattdessen ein Passivtausch vom Sonderposten zum Anla-
gevermogen auf die Anzahlungen zum sonstigen Sonderposten vorzunehmen gewesen,
welcher ergebnisneutral ware. Nach Auskunft des Fachamtes erfolgt eine Korrektur mit
dem Jahresabschiuss 2014. Durch die Korrektur erhdht sich der umzubuchende laufende
Zuweisungsbetrag im Kernhaushalt mit Auswirkung auf das Muster 5a zu Lasten des
Haushaltsausgleichs in 2014.

Bei der ausgereichten Férderung handelt es sich um eine Anzahlung auf Zuwendung, flr
die ein separates Konto It. Kontenplan vorgesehen ist (Konto 0191). Dadurch ist auch in
der Bilanz und der Anlagenibersicht eine getrennte Zuordnung zur Bilanzposition 1.1.5
anstatt 1.1.2 gegeben. Erst im Zuge der Aktivierung erfolgt die Umbuchung in die Position
1.1.2.Kiinftig sollte bei weiteren Anzahlungen auf Ausreichungen ein entsprechender Aus-
weis erfolgen.

Das korrespondierende Forderungskonto zu den durchlaufenden Geldern miisste grund-
sétzlich im Bereich der Kontenart 179 angelegt sein. Die Einzahlung des beauftragten Sa-
nierungstragers fihrt in Folgejahren zu einer Einzahlung unter 699 und neutralisiert
schlieflich den negativen Saldo im Muster 5a. Eine Korrektur des Forderungskontos erfolgt
auskunftsgemaft mit dem Jahresabschluss 2014,

Die unter 179 ausgewiesenen Aktiv-Konten haben grundsétzlich keinen Bezug zu den lau-
fenden Ertrégen und Aufwendungen und werden in der Finanzrechnung grundsatzlich nur
dber Zahlungen der durchlaufenden Gelder abgewickelt. Dazv miisste ein Ausweis im Mus-
ter 5a erfolgen. Hier handelt es sich um Zinsen fiir die unter den Ausleihungen ausgewie-
senen Darlehen fiir private Investitionen. Eine Umbuchung auf die privatrechtlichen Forde-
rungen ware mit einem spéateren Jahresabschluss vorzunehmen.

Das korrekte Konto fur Verbindlichkeiten gegeniiber dem Landkreis und der UHGW lautet
3543 anstatt 3540 fir die EU und sollte in einem spateren Abschiuss korrigiert werden.
Hierzu ist die technische Hinterlegung zu korrigieren.
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10. Die Ubernahme der Bestandsveranderungen zu den unfertigen Leistungen und Anzahlun-
gen auf Bestellungen aus der Abrechnung des D4-Vermdgens war fehlerhaft und ist in ei-
nem spéateren Jahresabschluss zu korrigieren.

Insbesondere diese Priiffeststellungen fihrten zur Einschrankung des Testates. Der Rechnungs-
prifungsausschuss erwartet die zeitnahe Ausrdumung der gegebenen Feststellungen mit der Er-
stellung der Jahresabschlisse fir die folgenden Jahre.

Auf der Grundlage des Berichtes liber die Prifung des Jahresabschlusses 2012 empfiehit der
Rechnungspriifungsausschuss der Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald, den
gepriiften Jahresabschluss fiir das Haushaltsjahr 2012 fiir das Sanierungsgebiet Innenstadt/ Flei-
schervorstadt - SSV 161 festzustellen und den Oberbirgermeister fiir das Haushaltsjahr 2012 zu
entlasten.

Greifswald, den 03.05.2022
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Vorsitzender des Rechnungspriifungsausschusses
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