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Beschlussvorlage der Verwaltung
offentlich

\ Universitats- und Hansestadt

Greifswald

Weiterer Umgang mit Garagenkomplexen im
Stadtgebiet (stadtische Grundstucke)

Einbringer/in Datum

23.1 Immobilienverwaltungsamt/Abteilung 29.06.2022
Liegenschaften/Forsten

Beratungsfolge Sitzungsdatum Beratung
Senat (S) Beratung 06.09.2022 N

Ortsteilvertretung Ostseeviertel

(OTV OV) Beratung 19.09.2022 0
Ortsteilvertretung Wieck und N
Ladebow (OTV WL) Beratung 20.09.2022 o)
(E)Ir)tstellvertretung Eldena (OTV Beratung 50.09.2022 5
Ortsteilvertretung Schonwalde Il )
und GroR Schénwalde (OTV Swily  Beratung 21.09.2022 O
Ortsteilvertretung Innenstadt -
(OTV In) Beratung 21.09.2022 0
Ortsteilvertretung Schonwalde Beratung 9 09.2022 5

I/Stdstadt (OTV SW I)
Ausschuss fur Finanzen,
Liegenschaften und Beratung 26.09.2022 o]
Beteiligungen (FA)

Ausschuss fur Bauwesen,

Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat Beratung 27.09.2022 0
und Nachhaltigkeit (BuK)

Hauptausschuss (HA) Beratung 04.10.2022 o]
Blrgerschaft (BS) Beschlussfassung 17.10.2022 o)

IBeschlussvorschlag |

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlief3t, die
Einteilung der bestehenden Garagenkomplexe auf den stadteigenen
Grundstucken, die in der beigefigten Anlage 1 gekennzeichnet sind, in vier
Kategorien.

Kategorie 1
Uberplanung (Aufstellung von Bebauungsplanen) folgender stadtischer

Garagenstandorte, moglichst in den nachsten 5 Jahren und anschlieBender
Veraullerung (Verkauf oder Erbbaurecht):

- Garagenstandort (15) Hugo- Helfritz-Stralse

- Garagenstandort (16) Am St. Georgsfeld

- Garagenstandort (14) Walther -Rathenau-Stralse

- Garagenstandort (6) Lise-Meitner-StraRe

Kategorie 2



Prafung einer moglichen VerauBerung der Flachen, ggf. ohne Bebauungsplane,
an Investoren mit dem Ziel der Schaffung neuer Wohnungen.

- Garagenstandort (1) Hugo-Finke-StralRe

- Garagenstandort (3) Eldena Am Teich

- Garagenstandort (5) Trelleborger Weg

- Garagenstandort (9) Gutzkower LandstraRe

- Garagenstandort (4) Eldena LindenstralSe
Kategorie 3

Bestandserhaltung von nachfolgenden Garagenstandorte fur den Zeitraum von
mind. 10 Jahren:

- Garagenstandort (2) am Ladebower Loch
- Garagenstandort (10) FeldstralSe (Anzahl 2)
- Garagenstandort (11) Karl-Krull-StraRe
- Garagenstandort (12) Anklamer StraBe/Geschwister-Scholl-Stralse
- Garagenstandort (13) Rudolf-Petershagen-Allee
- Garagenstandort (17) GesterdingstralRe
- Garagenstandort (18) Ernst-Wulff-Weg
- Garagenstandort (19) Warschauer StralRe
Kategorie 4

Mittelfristige Aufgabe von Garagenkomplexen bis 2030

Die Garagenstandorte an der Schonwalder LandstralSe (7) sowie Am Grunland (8)
(Einzelstandorte) werden aufgeldst. Insofern werden hier zuklnftig keine
Neuvertrage mehr abgeschlossen. Dies gilt auch far den bereits teilweise
aufgegebenen Standort Am St. Georgsfeld (16).

Grundsatzlich handelt es sich bei den Garagenkomplexen um stadtebaulich
integrierte Standorte. Eine Umnutzung dieser Standorte im Sinne einer
Innenentwicklung entspricht dem Leitbild der kompakten Stadt und dem Gebot
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

Gleichzeitig ist im Sinne einer ,dem Wohl der Allgemeinheit dienenden
sozialgerechten Bodennutzung unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der
Bevolkerung” (§ 1 Abs. 1, S. 1 BauGB) der Interessenausgleich zwischen
bestehenden Nutzern (,,Garagenpachter”) und evtl. Nachnutzern
(,Wohnbedurfnisse”) zu finden. Hierfur werden nach Prufung der tatsachlichen
Auslastung und Nutzung auch kompensatorische MaBnahmen notwendig sein.

Die bisherige Praxis des Abschlusses von unbefristeten Pachtvertragen mit
gesetzlicher Kindigungsfrist und Abrissverpflichtung durch den
Garageneigentumer wird bei allen Garagenstandorte (in jeder Kategorie) bis zur
endgultigen Feststellung einer moéglichen anderen Nutzung (beispielsweise einer
Wohnbebauung) weiter fortgefuhrt.

Der Beschlusstext dieses Burgerschaftsbeschlusses (ohne Sachdarstellung) ist im
Stadtblatt bekannt zu machen.

Im Gremienlauf wird ab dem Ausschuss fur Finanzen, Liegenschaften und
Beteiligungen zusatzlich eine Vorlage fur die Burgerschaft zur Anpassung der
Pachten fur pachtereigene Garagen durch die Verwaltung eingebracht.

ISachdarstellung

Das Immobilienverwaltungsamt verwaltet derzeit ca. 1.600 Garagen, die sich auf
stadtischen Grundstlicken befinden und im Eigentum Dritter stehen. Da der



gesetzlich festgelegte Bestandsschutz fur sogenannte Altvertrage
(Vertragsabschluss vor dem 03.10.1990), wonach eine Kindigung der Vertrage
ausgeschlossen war, bereits 1999 aufgehoben wurde und gegenwartig eine hohe
Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken besteht, ist die Verwaltung aufgerufen,
Flachen in der Nahe von Wohnbebauung auf ein Entwicklungspotenzial
hinsichtlich méglicher Wohnbebauung zu untersuchen. Eine detaillierte Ubersicht
zu den Standorten ist in Anlage 2 enthalten.

Dabei unterscheiden sich bei den fur eine mdgliche Wohnbebauung geeigneten
Standorten solche, die ggf. direkt ohne aufwendiges Bebauungsplanverfahren
bebaut werden kénnen (Kategorie 2) und Standorte, bei denen ein
Bebauungsplanverfahren eingeleitet werden muss (Kategorie 1).

Die VeraulBRerung einzelner Flachen, unabhangig davon ob Verkauf oder
Erbbaurecht, erfolgt mittels gesondertem Beschluss, in dem die Vergabekriterien
dargestellt werden.

Zu Kategorie 1.

Ein Bebauungsplanverfahren ware insbesondere an den Standorten Hugo-
Helfritz-Stralle (15) und Am St. Georgsfeld (16) erforderlich. Diese Standorte sind
aufgrund ihrer Lage im Stadtgebiet Entwicklungsbereiche fur den Wohnungsbau,
ggf. mit Parken geeignet. Allerdings kdnnen hier ggf. Altlastenuntersuchungen
notwendig werden, bevor sich ein Bebauungsplanverfahren anschlieSt. Bei den
Standorten der Kat.1 ist noch zu klaren, ob die Uberplanung, ErschlieBung und
Vermarktung durch die Stadt selbst oder durch einen Dritten im Rahmen einer
Ausschreibung ggf. mittels Konzeptvergabe erfolgen soll.

Der Garagenstandort Am St. Georgsfeld (16) ist sehr ungeordnet. Eine
Weitergabe der Pachtrechte von Garageneigentumern wird daher seit Jahren
abgelehnt. Diese Vorgehensweise hat bereits zu einer Dezimierung der
Garagennutzungen gefuhrt.

Am Standort L.-Meitner-StraRe (6) ist das Hofhauskonzept aus dem
Modellvorhaben , Zukunft Wohnen* weiter zu fUhren und ist teilweise in eine
Uberplanung (Aufstellung eines Bebauungsplanes) einzubeziehen. Insbesondere
sind hier Auslastungsgrad und die soziale Komponente zu bertcksichtigen.
Gegenwartig ist aufgrund der hohen Nachfrage von Garagen von einem eher
hohen Auslastungsgrad auszugehen.

Der Garagenstandort W.-Rathenau-StraRe (14) ist im Hinterland gelegen. Ein
Bebauungsplanverfahren ist erforderlich. Der Bereich kdnnte zusammen mit dem
Garagengrundstick der WVG uberplant und somit entwickelt werden.

Die Pachtvertrage der Kategorie 1 werden unbefristet weitergefuhrt, d.h. dass die
Garagenvertrage i.d.R. mit einer Kindigungsfrist von 6 Monaten zum Jahresende
kundbar sind.

Zu Kategorie 2

Am Standort H.-Finke-StraRe (1) kdnnte ein Wohngebaude unter
Berucksichtigung der Denkmalpflegerischen Zielstellung Flugplatzsiedlung
Ladebow errichtet werden. Dies betrifft ausschlieRlich die nérdliche Garagenzeile.

Der Garagenstandort LindenstralSe (4) ist planungsrechtlich vorzugsweise fur eine
ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung (Einfamilien-, Doppel- oder
Reihenhauser) geeignet. Allerdings weist die Verwaltung darauf hin, dass das im
Widerspruch zum politischen Beschluss zum weiteren Umgang mit



Garagenkomplexen auf stadtischen Grundstucken aus dem Jahr 2006 steht.

Der Garagenstandort Eldena Am Teich (3) ist entsprechend der
Bebauungsplanfestsetzungen sofort bebaubar.

Am Standort Trelleborger Weg (5) ist die Errichtung beispielsweise einer
Reihenhausgruppe maoglich. Hier sind vor allem Baufluchten, insbesondere der
Abstand zur Wolgaster Stralle, besonders zu beachten.

Der Garagenstandort Gutzkower LandstraBe (9) ist fur den bezahlbaren und
sonstigen Wohnungsbau geeignet.

Die Pachtvertrage der Kategorie 2 werden unbefristet weitergefuhrt.
Zu Kategorie 3

An allen genannten Standorten werden die Pachtvertrage unbefristet
weitergefuhrt. Im Kdndigungsfall wird die Zahlung einer Abrisskostenpauschale
durch den Garageneigentiumer in Hohe von derzeitig 500,00 € fallig.

Zu Kategorie 4

Die beiden Standorte an der Schonwalder Landstrae (7) und Am Grunland (8)
werden aus naturschutzrechtlichen und gestalterischen Grunden im Falle der
Vertragsbeendigung durch die Pachter nicht weitergefthrt.

Der Standort Am St. Georgsfeld (16) wird unabhangig von der stadtebaulichen
Entwicklung ebenfalls nicht weitergefuhrt.

An beiden Standorten werden keine Neuvertrage mehr abgeschlossen.

Zusammenfassend halt die Verwaltung bei den Garagenstandorten der Kategorie
2 (diese sind ggf. ohne Bebauungsplanverfahren bebaubar) eine 6ffentliche
Ausschreibung zur VerauBerung fur vorteilhaft. Die Standorte der Kategorie 1
sind dagegen zunachst zu uberplanen.

IFinanzielle Auswirkungen

Haushaltsrechtliche Auswirkungen

Haushalt (Ja oder Nein)? HHJahr
Ergebnishaushalt Nein
Finanzhaushalt Nein
Teil- Produkt/Sachkonto/ . .
haushalt Untersachkonto Sezldnting FREEg e
|1
Planansatz . Uber-/ Unterdeckung
sl HHJahr in € GEIERER 17 2 nach Finanzierung in €
|1
Produkt/Sachkonto/ . .
sty Untersachkonto Deckungsvorschlag DIEEUREZEMIEEE! <
|1




| Folgekosten (Ja oder Nein)?

Produkt/Sachkonto | Planansatz Jahrliche .

alalills / Untersachkonto in € Folgekosten fur SEE 2
[ 1
/Auswirkungen auf den Klimaschutz

Ja, positiv Ja, negativ Nein
X

Begrundung:
lAnlage/n

Ubersicht Garagenkomplexe 18.1_ 6ffentlich

Amtliche Bekanntmachung zum Umgang mit Garagenkomplexen aus

1
2 Weiterer Umgang mit Garagenkomplexen o6ffentlich
3

2006 offentlich



