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IBeschlussvorschlag |

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Beschluss
zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 38 - Sandfuhr
- wie folgt:

1.

In Abanderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 38
- Sandfuhr - Beschluss-Nr. 142-08/95 vom 09.03.1995 wird fur das
Plangebiet sudlich der Schonwalder LandstraSe der Geltungsbereich
verkleinert (Abgrenzung gemal Plan der Anlage 1, bisherige
Abgrenzung gemal Plan Anlage 2) und das damalige Ziel der Planung,
die Neubebauung mit einem Festspielplatz, Sportanlagen sowie
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebauden zu ermadglichen, geandert.
Nunmehr wird der Bebauungsplan Nr. 38 - Sandfuhr - mit dem Ziel
aufgestellt, mit der Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets fur Sport
insbesondere Baurecht fur ein Stadion und eine Arena zu schaffen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Satz 1
BauGB soll durch einen o6ffentlichen Aushang erfolgen, mit dem uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten ist.

Der Beschluss zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses ist gemaR § 2
Absatz 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Mit dem Vorhabentrager ist ein Stadtebaulicher Vertrag gemal § 11
BauGB zur Erarbeitung des Bebauungsplans 38 - Sandfuhr -
abzuschlie3en.



'Sachdarstellung

Far die UHGW besteht aufgrund der positiven Entwicklungen und der
Oberzentrenfunktion weiterer Flachenbedarf insbesondere fur sportliche
Nutzungen.

Daher sollen mit dem Bebauungsplan Nr. 38 - Sandfuhr - ein Stadion, welches als
Spielstatte der Fullballregionalliga und fur kulturelle Veranstaltungen geeignet
sein soll, eine Arena bzw. eine Mehrzweckhalle und zugehdérige Stellplatze
planungsrechtlich erméglicht werden.

Das Stadion soll als FuBballstadion flir den Sportverein Greifswalder FC dienen.
Mit den sportlichen Erfolgen des Vereins sind erhohte Anforderungen an den
Austragungsort verbunden. Durch einen Vorhabentrager wird ein Sportzentrum
mit einem FuBlballstadion fur ca. 10.000 Zuschauer*innen zur Erfullung dieser
Anforderungen geplant.

Fur derartig stark frequentierte Nutzungen weist das Plangebiet durch seine gute
Erreichbarkeit mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr, d.h. durch seine
geringen Entfernungen zum Bahnhof Sud (Bahnstrecke Berlin-Stralsund) und zum
Busbahnhof Sud, sowie durch seine Lage am Straenhauptnetz eine hohe
Lagegunst und ein Alleinstellungsmerkmal auf. Auch die Nahe zu Wohngebieten
spricht, unter Beachtung des Schallschutzes, wegen kurzer Wege fur diesen
Standort.

Um mit der Zielstellung dieser verbindlichen Bauleitplanung gem. § 2 Absatz 1
BauGB dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Absatz 2 BauGB zu entsprechen, soll im
Parallelverfahren der Flachennutzungsplan (FNP) gedndert werden. Dazu wurde
von der Burgerschaft am 20.07.2022 der Aufstellungsbeschluss fur die 30.
Anderung des FNP (Anderungsbeschluss, BV-V/07/0601) gefasst. Anstelle der
bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans - Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung Kultur, gewerbliche Bauflache und im Randbereich Grinflache
- sollen Sondergebietsflachen insbesondere mit der Zweckbestimmung Sport
dargestellt werden.

Der Geltungsbereich des Plangebiets befindet sich sudlich der ,,Schonwalder
Landstralle” und unmittelbar dstlich der Bahnstrecke Berlin-Stralsund im Bereich
des ehemaligen Plattenbauwerkes der Stadt Greifswald. Die Verkleinerung des
Plangebiets im Osten und im Suden soll erfolgen, weil sich in den
zuruckliegenden Jahren dort bereits bauliche Entwicklungen vollzogen haben und
weitere Flachen nicht fur die Planung gesichert werden konnten bzw. nicht
bendtigt werden.

Der Geltungsbereich umfasst nunmehr eine ca. 7,5 ha gro8e Flache zwischen der
Bahnstrecke Berlin - Stralsund, der ,Schonwalder LandstraRe” und der StralSe
»,Sandfuhr”. Im Osten grenzen gewerbliche Einrichtungen und dahinter liegend
Kleingarten an. Im Stden grenzen Kleingarten direkt an das Plangebiet. Nordlich
der ,,Schonwalder Landstrale” befindet sich das Wohngebiet Schonwalde I.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans wird nach dem Beschluss zur Anderung des
Aufstellungsbeschlusses erarbeitet. Auf dessen Grundlage erfolgt die frihzeitige
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. den 8§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
BauGB.

Die Flachen des Plangebiets befinden sich Uberwiegend in stadtischem Besitz.
Die Flachenverfugbarkeit soll im Weiteren durch die UHGW bzw. durch den
Vorhabentrager gesichert werden.



Mit dem Vorhabentrager wurde am 03.02.2023 ein erster Stadtebaulicher Vertrag
gemal § 11 BauGB zur Erarbeitung des Bebauungsplans u.a. zwecks
Kostentragung abgeschlossen.
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Begrundung:
Bei der ehemals stark versiegelten industriell genutzten Flache handelt es sich

derzeit um eine teilweise versiegelte Brachflache mit Aufwuchs und Verwaldung.
Durch die Bebauungsplanung wird deren erneute Nutzung fur bauliche Zwecke,
insbesondere fur sportliche Nutzungen, vorgesehen.

Mit der Bebauung bzw. Versiegelung sind daher Uberwiegend negative
Auswirkungen auf den Klimaschutz verbunden.

/Anlage/n

1 B-Plan 38 - Sandfuhr - geanderte Abgrenzung des Geltungsbereichs
(Plan vom 02.02.2023) offentlich
2 B-Plan 38 - Sandfuhr - bisherige Abgrenzung des Geltungsbereichs



(Plan vom 30.11.1994) offentlich



