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B stattbau miinchen

Ziele einer zukunftsfahigen Mobilitat

 Mehr Lebensqualitat, Gerechtigkeit,

(0kologisch) nachhaltigere Fortbewegung

* Diedrei Vs der nachhaltigen Mobilitat:

Vermeiden — verlagern — verbessern

* Mobilitat als Bedurfnis, nicht MIV/Pkw-Besitz

Wie erreichen wir das?
Was leitet sich daraus ab?

Was ist unsere Herangehensweise?
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- B stattbau miinchen

Mobilitatskonzept - Grundlegendes

- p\___/‘\l‘ S — _t.

Plarrkirchen

Schaffer Quartier

Ga‘ri‘ensiedlung Weiflenburg in Miinster

muEm| Py ! ' L T o - RN "/ Pilbtsiedlungén Nassauische Heimstétte in
Stellwerk 60 in Koln Hessen

stattbau miinchen GmbH | SchwindstraRe 1 | 80798 Muinchen | Tel.: 089/28778070 | info@stattbau-muenchen.de | www.stattbau-muenchen.de



. B stattbau miinchen

Mobilitatskonzept - Grundlegendes

e Verschiedene Gréllenordnungen von Projekten
(Quartier, Objekt)

e Verschiedene Rahmenbedingungen
(Versorgungslage, ErschlieRung OPNV, modal
split)

e Verschiedene Nutzungen (Wohnen, Gewerbe)
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Mobilitatskonzept - Grundlegendes
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Mobility Hub
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wohnorinahe Angebote

Abb.: stattbau miinchen

B stattbau miinchen

Vielfalt an Angeboten

Verschiedene Verortungen
(je nach MaRnahme wohnungsnah oder
an Mobilitatsstation, mobility hub)

Verschiedene Ebenen

(Verantwortlichkeiten)

Ineinandergreifen

der Ebenen und Malknahmen

Nutzerkreise je nach Mallnahme
offen oder geschlossen

Betrieb / Management
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Mobilitatskonzept - Grundlegendes

d

Modal Split Greifswald 2014

(Darstellung: stattbau,; Quelle:
Verkehrsmittelwahl der Greifswalder Bevélkerung.
Ergebnisse der Haushaltsbefragung im Oktober
2014).

= Radverkehr ~ m MIV-Selbstfahrer = MIV-Mitfahrer = FuBverkehr = OPNV
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Mobilitatskonzept -
Grundlegendes

Kommunikation und

Information, z.B. |

Mobilitatspaket fiir neue
Bewohner, Events

Parkraummanagement,
z.B. Flexibilisierung

Optimierung des PKW-
Verkehrs, z.B. durch
Fahrgemeinschaften

Verbesserungen im Bereich

Dienstreisen, z.B. Dienstreise-

richtlinie, BahnCard

Kurze Wege, z.B. E E

Nahversorger im Quartier

Abb.: stattbau miinchen

Ansprechpartner,

zB.in : m
Mobnlltatszentralg r-% N

B stattbau miinchen

Férderung der OPNV-
Nutzung, z.B. kostenlose

Tickets Radverkehrsférderun

g, z.B. hochwertige
Abstellanlagen

Férderung der
Nahmobilitat,
z.B. FuBwege

Aufenthaltsqualita
t, z.B.
. _ge = Reduzierung von
mogluche Stellplatzen
MaRnahmen
(Beispiele) Verbesserungen im Bereich

. Wirtschafts- und
Lieferverkehre, z.B.
Feinverteilung per Lastenrad

Verschiedene Sharing-
Angebote, z.B. Carsharing

Effizienzsteigerung im
Fuhrpark, z.B. durch
Integration von Carsharing

Forderung von E-Mobilitat,
z.B. Ladeinfrastruktur
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B stattbau miinchen

Mobilitatsstation- gebaudebezogen,
geschlossener Nutzerkreis

Beispiel: Mobilitdtsstation GWG, Bad Schachener StraRe, System Eﬁ D m
Firma Bergfreund Pkt BokEN ¢ T 3
Quelle: GWG, Foto stattbau miinchen ' 'f [ I ! 2 T o ol il 5 +

stattbau miinchen GmbH | SchwindstraRe 1 | 80798 Muinchen | Tel.: 089/28778070 | info@stattbau-muenchen.de | www.stattbau-muenchen.de



B stattbau miinchen

Mobilitatsstation — 6ffentlich/privat, offener
Nutzerkreis

Yol mich
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Mobilitatsstation — Carsharing stationar, offener
oder geschlossener Nutzerkreis

Bsp. Car-Sahring-Anbieter Your Car, Greifswald

Bsp. Car-Sahring-Anbieter Scouter Quelle: scouter.de/
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8 stattbau miinchen

Wie kann es funktionieren?

... indem Kommune und
Immobilienwirtschaft jeweils
ihren Part dazu beitragen.
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B stattbau miinchen

Leitfaden Mobilitatskonzept
Herleitung

B8, 00

e zukunfisiaige
WeAn-urd Seciurgsorc ekte

* Analyse Verkehr und Raum in Greifswald

e Hinweise fUr eine Novellierung der
Stellplatzsatzung im Hinblick auf die

Stellplatzreduzierung

Herleitung des Leitfadens Mobilitdtskonzept
fur die Universitats- und Hansestadt Greifswald

Wohn- und Gewerbebauten

Februar 2022 - Oktober 2023

Abb.: stattbau minchen
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Leitfaden Mobilitatskonzept
Formblatt und Erlauterungen Wohnen und Gewerbe

* Hinweise zur Anwendung des Formblattes
e Ausfullhilfe fur digital auszuftllendes Formblatt B8 8 ctattbsu minchen

* Erarbeitung eines Mobilitatkonzeptes

notwendig

* Ermittlung und Ausstattung einer Flache fur

Mobilitatsbausteine

e Anteil Stellplatze nicht in Teileigentum

Uuberfuhrbar

e Sicherung der Sharingflache in

Baugenehmigung und Grundbuch Ao stattba minchen
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B stattbau miinchen

Leitfaden Mobilitatskonzept
Formblatt Wohnen

4 )
- ~ Szhr|:I3 )
. e Ermittlung der
SChr.ltt 1 Fahrradab-
*Ermittlung der stellplatze und
nach Satzung des Anteils an
:2g\rvic:;:lgcehn 2. Reduzierun Eteilpla'ﬁzden o & MObilitatss ( i o NAChWEIS der
y - : & astenrader angebote Schritt 5 Anforderungen
Pkw-Stellplatze unter s .
: : N *Moglichkeit
*Reduzierung bei Beriicksichtigung f -
. e weitere Mobili-
Wohnungsbau eines Mobilitats- titsangebote
sozial Schritt 2 konzeptes Schritt 4 anzugeben Schritt 6
eReduzierung *Ermittlung der q *Priifung der
Uiber Mobilitats- Flache fur Mobi- 5. Erganzende Anforderungen an
Ll Berecclillnungs- konzept = Fahr?dabstell— litdtsmaBnahmen optionale ein Mobilitzts-
grunalage «Ermittlung der platze *Darstellung des Angebote konzept fur
durch die Umfangs der Wohnungsbauvor-
Stellplatz- Angebote zur ge- haben Uber die
reduzierung meinschaftlichen beschriebenen
eingesparten Nutzung Elemente unter
Flache . J Schritt 4 und 5
- J hinaus
o %

Abb.: stattbau minchen
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Leitfaden Mobilitatskonzept

Formblatt gewerbliche Vorhaben

[

Schritt 1

*Ermittlung der
nach Satzung
baurechtlich
notwendigen
Pkw-Stellplatze

1. Berechnungs-

grundlage

2. Reduzierung

Schritt 2

*Ermittlung der
moglichen
Stellplatzredu-
zierung durch
flachenrelevan-
te MaBnahmen
und erganzende
betriebliche
MafBnahmen

[

Schritt 3

e Ermittlung der
Fahrradabstell-
platze und des
Anteils an
Stellplatzen fir
Lastenrader
unter
Beriicksichtigung
eines Mobilitats-
konzeptes

3. Fahrradabstell-

_ platze

4. Flachenrelevante

MaRnahmen

Schritt 4

*Ermittlung der
Flache fir die
flichenrelevante
MobilitatsmaR-
nahmen auf der
Grundlage der
eingesparten
Flache (siehe
Schritt 2)

—

~—~—"

Schritt 5

*Konzeptionelle
Beschreibung
der betrieblichen
Elemente des
Mobilitats-
konzeptes

B stattbau miinchen

6. Nachweis der
Anforderungen

Schritt 6

*Prifung der
Anforderungen an
ein Mobilitats-
konzept fur
gewerbliche
Vorhaben lber die
beschriebenen
Elemente unter
Schritt 4 und 5

\_ hinaus
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Leitfaden Mobilitatskonzept
Formblatt Wohnen

1. Anzahl der Pkw-Stellplatze e o ey . : :
Es wird zundchst die Anzahl der notwendigen Pkw-Stellplatze gemaR den 3 '_m_“ - i P———C
Richtwerten der Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung ohne Reduzierung tber y otnneertte |satmng
ein Mobilitdtskonzept ermittelt. e
Eine Stellplatzreduzierung kann auch im ,Wohnungsbau sozial“ erfolgen. crote derwe Ariab W Wohungiba sl [28Ptchidse nach
s e
BT — ——
2. Reduzierung von Stellplitzen ] —
17 1 O
Aufgrund der unterschiedlichen infrastrukturellen Rahmenbedingungen innerhalb : T | S 1
des Stadtgebietes werden die Moglichkeiten der Stellplatzreduzierung durch oM e — |
Mobilitatskonzepte nach Gebietszonen differenziert. Entsprechend §6 der Stellplatz- . T —
und Fahrradabstellplatzsatzung der UHGW (Anlage 2 der Satzung) sind dies die ancah otwendiger
i i “ 25 Satzung Mobilitstskonzept S —
e Gebietszone 1, Innenstadt und Innenstadtrandgebiete obiltscnt
26 ohne Carshari
e Gebietszone 2 ,libriges Stadtgebiet” i P
| Anzshi Phw-Stellplitze
2 nach Reduzierung
s
] S
13 Mobilititskonaept (gesamt)

Abb.: stattbau miinchen
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..j B stattbau miinchen

Leitfaden Mobilitatskonzept
Formblatt Wohnen

2.1. Stellplatzreduzierung in Gebietszone 1 ,Innenstadt und Innenstadtrandgebiete” . Mo oo g : : : :
Berechnung der Reduzierung '3 piatze ———
Gede der WE (Anzshl W freifinansiert Stellplataschilssel nach | oottt nach

Ausgehend von Forderart der Wohnungen (Wohnungsbau Sozial oder freifinanziert)  orop =
sowie der Wahl eines Mobilitdtskonzeptes mit/ohne Carsharing (siehe Pkt. 2.) wird die s
Anzahl der Pkw-Stellplatze berechnet, die durch das Mobilitdtskonzept reduziert e = s
werden kénnen. Die Berechnungsgrundlage stellt die Anzahl notwendiger Pkw- . I Wobnungb scsia)
Stellplatze wie sie gemal der Satzung hergestellt werden muissen dar (siehe Pkt. 1). 1:::::[
Anzahl notwendiger Pkw-Stellplitze nach Reduzierung gesamt ?E—

+© 2. Redusierung von Stellplstzen
In 2.1.2. ergeben sich die nach Reduzierung mindestens zu errichtenden Pkw- 5 : O
Stellplatze unter Beriicksichtigung der Reduzierung durch den Wohnungsbau Sozial. : Lo -

e S —H—
Anzahl errichteter Pkw-Stellplatze - A

24 {213 Berachning dor Reduaring
Da es vorkommt, dass Bauherren die Reduzierungsmoglichkeit durch das It o i Pl
Mobilitatskonzept nicht voll ausschopfen mochten oder aber weitere Stellplatze = re— e e
abgeldst werden sollen, benennt 2.1.3. die tatsichliche Anzahl errichteter Pkw- 2 a""'
Stellplatze gemal Bauantrag. n e

| Anzshi Phw-Stellplitze
Anzahl tatsachlich eingesparter Pkw-Stellpldtze durch Mobilitatskonzept n e i
In 2.1.4 wird die Anzahl der tatsachlich eingesparten Pkw-Stellpldtze auf Grundlage 3 Ewmw
der errichteten Stellplatze (s. 2.1.3.) ermittelt. Hierbei werden abgel6ste Stellplatze ] -
nicht in die Differenzbildung einbezogen, da diese Reduzierung von Stellplatzen i e
gesondert, vom Mobilitdtskonzept losgelost, erfolgt. Abb.: stattbau miinchen
17
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Leitfaden Mobilitatskonzept
Formblatt Wohnen

Eingesparte Flache als Grundlage zur Berechnung der Flache fiir das
Mobilitdtskonzept

Auf Grundlage der tatsachlich eingesparten Pkw-Stellplatze durch das
Mobilitatskonzept (s. Pkt. 2.1.4.) ergibt sich durch Multiplikation mit dem
Flachenaquivalent eines Pkw-Stellplatzes von 12,5 gm die eingesparte Flache,
welche als Grundlage zur Berechnung der Flache fiir das Mobilitatskonzept
dient.

Unter Punkt 4 im Formular wird auf dieser Grundlage eine Flache flir Angebote
zur gemeinschaftlichen Nutzung ermittelt und die Ausgestaltung mit
flachenrelevanten MaRBRnahmen beschrieben.
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00 op

|
33 |
34

212
35 (unter Beriicksichtigung der Reduzierung durch Wohnungsbau Soaial)
75 2.1.3. Anzahl errichtater Plow-Stellplitze

37 2.1.4. Anzahl tatsichlich eingesparter Phw-Stellplitze durch Mobilitatskonzept

Reduzierung.

Abb.: stattbau miinchen
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Leitfaden Mobilitatskonzept
Formblatt Wohnen

2.2. Stellplatzreduzierung in Gebietszone 2 ,,libriges Stadtgebiet”
Berechnung der Reduzierung

Ausgehend von Forderart der Wohnungen (Wohnungsbau Sozial oder freifinanziert)
sowie der Wahl eines Mobilitatskonzeptes mit/ohne Carsharing (siehe Pkt. 2.) wird
die Anzahl der Pkw-Stellplatze berechnet, die durch das Mobilitdtskonzept reduziert
werden kdnnen. Die Berechnungsgrundlage stellt die Anzahl notwendiger Pkw-
Stellplatze wie sie gemal der Satzung hergestellt werden muissen dar (siehe Pkt. 1).

Fir die Gebietszone 2 wird die fuRRlaufige Erreichbarkeit von
Nahversorgungseinrichtungen abgefragt. Sollte dieses Kriterium nicht erfullt werden,
ist zwingend ein Mobilitatskonzept mit dem Baustein Carsharing einzureichen. Auf
Grund der in aller Regel schlechteren infrastrukturellen Rahmenbedingungen in der
Gebietszone 2 wird der Baustein Carsharing grundsatzlich empfohlen.

Analog zu 2.1.:

*  Anzahl notwendiger Pkw-Stellplatze nach Reduzierung gesamt

*  Anzahl errichteter Pkw-Stellplatze

*  Anzahl tatsachlich eingesparter Pkw-Stellpldtze durch Mobilitdtskonzept

*  Eingesparte Flache als Grundlage zur Berechnung der Flache fiir das
Mobilitatskonzept

@ stattbau miinchen

A ] c o £ F

222, 7
o e bttty o g I

61 3.1, Anzahi
T T
| !

GroBe dor elnzeinen WE | Anzahi WE

62 s D

63 | <35m'wil

64 >35m' Wi

65 |

66 Anzshl v Fahrradabstellplitze mit (+20%)

21
73 mind. 20 qm, bis 150 WE mind. 40 gm, ab 150 WE mind. 60 gm
7

7% 4.2.Umfang der Angebote zur gemeinschaftlichen Nutzung
76 D [Anzahl Wohneinheiten
bereitgesteliter
bis 50 WE mind ein Lastenrad Element —
77 | b 50 WE mind zwei Lastenrider
78 |3b 100 WE je 50 WE ein Lastenrad mehr Lastenrad
79 | mind. Las [davon mit EMotor
20 | | Aeparatur
81 bis 100 WE mind eine zusitzliche Angabotseinhelt |Angebot fir Paket-Lieferungen
2 |ab 100 WE je 50 WE cine weitere Angebotseinheit [Anhinger/Trolley (1 Einheit « 2 Stock)
3 Pedelec (1 Enheit = 2 Stck)
34 b o Lisferungen EfRoller
85 E-Tretrolter (1 Einheit «3 Stock)
26 |digitale Informations-Tafel
87| Lade Spind:
L mit tusitzlich
| Anzahl
notwendige Anzshl (min. 50 % der
L notwendigen Anzahi)
91

Abb.: stattbau minchen
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Leitfaden Mobilitatskonzept
Formblatt Wohnen

A ] c o £ F

3. Fahrradabstellplatze

222, 7
o e bttty o g I

Anzahl Fahrradabstellplatze

Unter 3.1. werden zunachst die notwendigen Fahrradabstellpldatze nach Satzung

(ohne Beriicksichtigung eines Mobilitatskonzeptes) berechnet. Hierzu ist die
summierte Wohnfldache der geplanten Wohneinheiten in die entsprechenden Felder :::_“ e T T
einzutragen. o s
Im Zusammenhang mit einem Mobilitatskonzept wird eine Mehrung der ‘.‘.""...........’:.'.‘.‘.“'"'..‘..""" a0%
Fahrradabstellpldtze von 20% gefordert. Diese erhohte Anzahl an . ki 10 g
Fahrradabstellplatzen dient der Kompensation der Reduzierung von Pkw-Stellplatzen. :5-----
Die 20% liegen in Erfahrungswerten aus bereits bestehenden Mobilitatskonzepten in O
Kombination mit dem hohen Anteil an Fahrten mit dem Fahrrad (Modal Split) in : N
Greifswald begriindet. 2t O el M O e
;: l:lmﬁ'm-mm
Anzahl Abstellplatze fiir Lastenrader s antasess
10% der notwendigen Fahrradabstellpldtze sollen so beschaffen sein, dass 7 st T —
Lastenfahrrader bequem abgestellt und abgeschlossen werden kénnen. e —— [ e
e - oo s L Ginheit =3 Stock)
ol o
Rty Asmckd :nuu
o = E— i E—

Abb.: stattbau minchen
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Leitfaden Mobilitatskonzept
Formblatt Wohnen

4. Mobilitatsangebote , & : g 2 :

o e bttty o g I

Flache fiir Angebote zur gemeinschaftlichen Nutzung

10 % der durch die Stellplatzreduzierung eingesparten Flache (s. Pkt. 2.1.5./2.2.5.)
sollen fur Angebote zur gemeinschaftlichen Nutzung verwendet werden.

Um die Mobilitdtselemente wie Pedelecs, Lastenrader zur gemeinschaftlichen
Nutzung bequem nutzbar und angemessen unterzubringen, sind jedoch
Mindestwerte zu beachten:

° bis 50 WE min. 20 gm,

° bis 150 WE min. 40 gm,

e  ab 150 WE min. 60 gm. T ——

;: umum-mn—n
Die Flache fur Angebote zur gemeinschaftlichen Nutzung wird automatisch im Feld ) Besowtmnsnimers
»Flache Soll“ des Formblatts ausgefuillt. o i —

81 | bis 100 WE mind eine zusitafiche Angsbotseinhelt |Angebot fr Paket-Lieferungen
Bei der Ausgestaltung der Flachen zur Unterbringung von Mobilitdtselementen zur R T———— [t oty e 2t
gemeinschaftlichen Nutzung missen Rangierflachen und eine optimale 25“ * e :'T:"."'“.:;,,;“,z:::;:.““"
Erreichbarkeit (Breite von Tiiren, Rampenneigung etc.) eingeplant werden. Zur O fatnd
Planung der Flachen, Rampenneigungen etc. sei insbesondere auf die I e
,Empfehlungen zum Fahrradparken” der Forschungsstelle fiir StraRen- und L : rormendea st
Verkehrswesen (FGSV) und auf die technische Richtlinie fiir empfehlenswerte e = i S
Fahrradabstellanlagen (TR6102) des Allgemeinen Deutschen Fahrradclubs (ADFC)
verwiesen. Abb.: stattbau mlnchen
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Leitfaden Mobilitatskonzept
Formblatt Wohnen

Im Feld ,,Flache Ist“ muss die Flache eingetragen werden, die laut Bauantrag I ° : 2 :
bzw. Mobilitatskonzept fiir Angebote zur gemeinschaftlichen Nutzung
vorgesehen werden. Diese muss grofSer oder gleich der ,Flache Soll“ sein.

Umfang des Angebotes an Mobilitatselementen zur gemeinschaftlichen
Nutzung

Unter 4.2. werden der Umfang und die Ausgestaltung der Angebote
angegeben. Dabei sind wiederum Mindestwerte zu beachten:

° bis 50 WE min. ein Lastenrad

° ab 50 WE min. zwei Lastenrader

e ab 100 WE min. je 50 WE ein Lastenrad mehr o ——
e (min. die Halfte der Lastenrader sollte mit Elektromotor ausgestattet sein) iy [BaSOWE mnd et
:: :::‘wwslosuwt:mmm et [davon mit E-Motor
e  bis 100 WE min. eine zusatzliche Angebotseinheit (Fahrradanhanger, 5 et g
Trolley, E-Roller, E-Tretroller etc.) | m—_— C e —
. . . . . .. :: | “' - 'y—slvm:m:“n;:‘::;:m"
e ab 100 WE je 50 WE eine weitere Angebotseinheit (Fahrradanhanger, e e
Trolley, E-Roller, E-Tretroller etc.) g [
9 notwendigen Anzahl)
e ab 50 WE Angebot fir Fahrradreparatur und Paketlieferungen . : = = e

Abb.: stattbau minchen
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Leitfaden Mobilitatskonzept
Formblatt Wohnen

Im Zusammenhang mit der Bereitstellung von Pedelecs bedeutet das, dass bei
einer Angebotseinheit zwei Pedelecs zur gemeinschaftlichen Nutzung
bereitgestellt werden missen.

Die Elemente werden auf der zuvor berechneten Flache zur Verfligung gestellt.

Wird die Flache nur teilweise mit Mobilitatselementen zur gemeinschaftlichen
Nutzung ausgefiillt, kann sie zum Abstellen zum Abstellen privater Lastenrader
und weiterer fahrradbasierter Lastentransportmoglichkeiten wie Anhanger
genutzt werden.

. @ stattbau miinchen

A B c o £ F

1 (unter Berlcksichtigung der Reduzierung durch Wohnungsbau Soxial)

55 2:2.3. Anzahl errichteter Phw-Steliplitze
°7 2.2.4. Anzahl tatsichlich eingesparter Phw-Steliplatze durch Mobilititskonzept

4o 3. fahrradabsteliplitze
61 3.1, Anzahl

T T

GroBe dor elnzeinen WE | Anzahi WE

62 )
&3 <35m Wil 1jeWE
64 >35m' Wi, 1je3S qm Wh.
65 |
56 Anzshl v Fahrradabstellplitze mit (+20%)
77 3.2 Anzahl Absteliplitze fir Lastenrader
... 10% der
& """' dimensionieren
o 4. Mobilititsangebote
71 &, ke for Angebote ur gemeinschafichen Notrong

[Fische st Fliche Soll
n inm’ inm”

21 Gesamt
73 mind. 20 gm, bis 150 WE mind. 40 gm, b 150 WE mind. 60 gm
74
7% 4.2.Umfang der Angebote zur gemeinschaftlichen Nutzung
76 D 3 [Anzahl Wohneinheiten
| Anzahl bereitgesteliter
bis 50 WE mind ein Lastenrad Element pe
77 | b 50 WE mind zwei Lastenrider
78 |3b 100 WE je 50 WE ein Lastenrad mehr Lastenrad
75 | mind. Las [davon mit EMotor
0 | Reparatur
81 | bis 100 WE mind eine zusitafiche Angsbotseinhelt |Angebot fr Paket-Lieferungen
2 |ab 100 WE je 50 WE cine weitere Angebotseinheit [Anhinger/Trolley (1 Einheit « 2 Stock)
83 [Pedeles (1 Einhelt =2 Stick)
8 1o Ueforungen ERoller
85 [E-Tretrolter (1 Einheit =3 Stock)
6 |digitale Informations Tafel
8 Lade Spind:
L] mit tusitzlich
| Anzahl

notwenden (min. 50 % der
L notwendigen Anzahi)
90 4.3, Carsharing C 0 % der 1) _ :
91

Abb.: stattbau minchen

stattbau miinchen GmbH | SchwindstraRe 1 | 80798 Muinchen | Tel.: 089/28778070 | info@stattbau-muenchen.de | www.stattbau-muenchen.de 23



. @ stattbau miinchen

Leitfaden Mobilitatskonzept
Formblatt Wohnen

A B c o £ F

4‘3‘car5haring < 43, Carsharing I[m-nwummzwudum!—ammm-smlpmnlwna.n ﬁ
Wird ein Konzept mit dem Baustein Carsharing umgesetzt, sind 10% der eingesparten 2 i
Pkw-Stellplatze als Carsharing-Stellpldtze auszuweisen. Dieser Wert beruht auf - N——
Erfahrungswerten aus bereits bestehenden Konzepten und Rickkopplungen mit = P s
Anbietern von Carsharing-Angeboten. Die Carsharing-Stellplatze sind in den zu % o
errichtenden Stellplatzen enthalten und sind nicht gesondert zu errichten. T —
5.1. Beteil i ‘Stadtrad"); 2.8,
5. Ergidnzende optionale Angebote v =
% s2.sonses h:. , Website 0
Hier kdnnen ergdanzende optionale Angebote eines Mobilitdtskonzeptes angegeben w01
werden. Dazu konnen beispielsweise zdhlen: oF
104 2um Bauantrag erfulit
e  Ldsungen zur Paketannahme (Paketboxen) e = g
106 und Wartung o e adions
e  eine Quartierszentrale mit verwaltenden Aufgaben oder/und ergidnzenden :......... s T g
Dienstleistungen wie eine Fahrradwartung bzw. -reparatur bei grofReren e
Vorhaben 6.5. Information und Eventsetc o
e  (digitale Plattform zur Information der Bewohner:innen im Quartier, ggf. auch o
zur Buchung von Gemeinschaftsraumen, der Bildung von Fahrgemeinschaften 6. Euntion i devsgicn e Sty s ans L
etc. - =
13 - D
° Erstellung einer Quartiers-Website s S | & euie a

18

Die ergdanzenden Angebote sind in einer Konzeptbeschreibung zu erlautern.

Abb.: stattbau minchen
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6. Nachweis der Anforderungen an ein Mobilitatskonzept oz = S e
Die unter Pkt. 6. genannten Aspekte sind zwingend zu erfiillen. Die Auswahlfelder im 2 s
Formblatt sollen als Checkliste eine Hilfestellung geben, welche Punkte bearbeitet - N——
wurden. = [
96 hndiees
Mobilitatskonzept ”
4u - Erginzende optionale Angebate
Das Mobilitatskonzept ist in Form eines Berichtes plausible darzustellen. Dazu gehort 9 ntonmtbechvaba B o
eine nachvollziehbare Begriindung der Auswahl der Elemente sowie eine Verortung L — o s o
derselben. w01
Organisation von Betrieb und der Wartung S e
105 6: Teut, 0
Es ist der Nachweis zu erbringen, dass der Betrieb und die Wartung der 10 g e s s g
Mobilitatsangebote des Konzeptes gesichert sind. Das gilt insbesondere fir die :......... o dar i i A g
Carsharing-Angebote und die Mobilitats-elemente zur gemeinschaftlichen Nutzung. e
6.5. Information und
Investition o 5
111 Evaluation
Der Nachweis der Investitionskosten dient u.a. der Beurteilung der Plausibilitat und o e nktonait des s ; ‘:'m:“";;:m O
Qualitat des Mobilitatskonzeptes. " aw
. ol (m]
13 D
o > e O

18

Abb.: stattbau minchen
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Sicherung der Stellplitze E— S e
10% der Stellplatze (Pkw) werden nicht in Teileigentum Gberfiihrt und nicht ” i
dauerhaft vermietet bzw. sind kurzfristig kiindbar. Hierzu ist eine - N—— =
grundbuchrechtliche Sicherung zugunsten der Universitats- und Hansestadt = P s
Greifswald notwendig. - o
Mit dieser Regelung soll gewahrleistet werden, dass der Zugriff des Bauherrn oder ey oY
einer Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) auf die Stellplatze zumindest zum v =
Teil erhalten bleibt und Bewohner:innen, die zunachst aufgrund des Angebotes eine % s2.50msiem s oo, et o
Mobilitdtskonzeptes auf einen eigenen Pkw verzichtet haben und im Laufe ihres -
Lebens wieder auf einen Pkw angewiesen sind, auch ein Stellplatz zugewiesen 1038
werden kann. o = 5
- e i i n)
Information und KommunikationsmaBnahmen o ; s von 20 v ]
- 6.4. Sicherung der Stellplitze 10 % der Phw ichtin erfihrt und d aht isteine D
Die Information und Kommunikation tber die Mobilitdtsangebote sind entscheidend o ]
fiir das Gelingen eines Mobilitdatskonzepts. Die Kommunikationsstrategie muss Bt e m]
MaRnahmen auch Uber den Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme hinaus aufweisen, da 11 ution
z.B. Mieter:innenwechsel oder verdnderte Lebensumstdnde eine erneute o ionsr oo e y ‘3-"';..;;: -
Kommunikation der Angebote erforderlich machen. o deden "
— = p— 5] ©

18

Abb.: stattbau minchen
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Evaluation und SicherungsmafBnahmen s b R T S P T T ]
91
Das Mobilitatskonzept muss regelmaBig Uberprift werden. Erstmalig nach einem 2 =
Jahr der Nutzungsaufnahme und dann alle drei Jahre. Um die Funktionalitat eines . A———
Mobilitatskonzeptes sicherzustellen, verpflichtet sich der Bauherr zu = e
Sicherungsmalnahmen. % e
97
Sollte das Ergebnis einer Uberpriifung des Mobilitdtskonzeptes negativ sein in dem o ey =
Sinne, dass die Mobilititselemente nicht angenommen werden oder Vertrige mit  oim——
Mobilitatsdienstleistern nicht vorhanden sind, kommen folgende Konsequenzen zum % s2.50msiem s oo, et o
. 101
Tragen: =
103 8
104 tum Bauantrag erfullt
105 61 Text, [m]
= ot — Hochns o
e  Nachbesserung in Form eines Austausches der Mobilitatselemente, .o . e =
. . A P 10 % der Phw ichtin erfuhrt und d aft vermietet (dafur ist eine D
e Nachriustung von Pkw-Stellplatzen,
6.5. Information und
.. . Eventsetc D
° Ablésung von Pkw-Stellplatzen.
111 Evaluation
Lo . e e i o
ird Nutzung
112 7 L
13 &7 . 0
u]
14 s - Sodn =

18

Abb.: stattbau minchen
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Formblatt fur gewerbliche Vorhaben

1. Anzahl der Pkw-Stellplatze

Es wird zunachst die Anzahl der notwendigen Stellplatze gemaR Stellplatz- und
Fahrradabstellplatzsatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswalds ohne
Reduzierung Uber ein Mobilitatskonzept ermittelt.

In der linken Spalte sind die Nutzungsarten gemaR Stellplatznutzung einzutragen.
Dies geschieht tGber die Auswahl im ,, drop-down-Men(i“, das gekennzeichnet durch
einen Pfeil beim Anklicken der Zelle erscheint.

Bei einigen Nutzungsarten verlangt die Stellplatzsatzung der Stadt Greifswald eine
Mindestanzahl an Stellplatzen. Ist dies der Fall erscheint in der Spalte H ein
entsprechender Hinweis. Es ist ggf. notwendig die Mindestanzahl der Stellplatze
manuell einzutragen. Hierflr steht die Zeile 9 zur Verfligung.

2. Reduzierung von Stellplatzen

Bei Mobilitdatskonzepten fir gewerbliche Vorhaben wird unterschieden in
flachenrelevante und betriebliche Mobilitatselemente, die sich auf die
innerbetriebliche Organisation von Verkehren beziehen.

| P ]. stattbau miinchen

3 1.Anzahl Plow-Stellplitze

Art der Nutzung gem. Satzung

Bezugsgrofe gemst
Antage 1

1) 2.Redusierung von Stellplitzen
21

Flachenrelevante Mainahmen

susitaliche Reduzierung durch erginsende =
15 betriebliche Maflnahmen

(Anzshi potengiell

15 2.2, Anzahl

20 2.A. Anzahl tatsichlich

24 S rhmdsbetpliz

2

X 3.1, Anzahi Fahrradabstellplitze.

Art der Nutzung gema8
Satzung

Anlage 1

Abb.: stattbau miinchen
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2. Reduzierung bei gewerblichen Vorhaben T ————————— ¢ ;
Flachenrelevante MaBBnahmen: Werden lediglich flichenrelevante Elemente mit ;

dem Fokus auf der Forderung zweiradbasierter Mobilitdt umgesetzt (Duschen, | —— o

Umkleiden, Trockenrdume etc.), liegt die Reduzierung bei 20%. : octichs,

Erganzende betriebliche MaRRnahmen: Bei gewerblichen Vorhaben liegt dariiber s
hinaus auch ein grolRes Potenzial bei innerbetrieblichen MaRnahmen. Sollte bei ;
einem gewerblichen Vorhaben der spatere Nutzer (Betrieb) bekannt sein, kann
dieser durch ein zusatzliches betriebliches Mobilitdtskonzept (Regelung zu
Homeoffice, JobRad, JobTicket etc.) seine Stellplatze um weitere 20% reduzieren. Ist
der spatere Nutzer des Vorhabens noch nicht bekannt, sind innerbetriebliche s
Mobilitatselemente in jedem Fall als Empfehlung weiterzugeben. Eine n

Stellplatzreduzierung kann aber in diesem Fall nicht erfolgen. - =

Bleibt der Bauherr Bestandshalter und Betreiber des Gebdudes sind grundlegende u m:.: =
Malnahmen wie ein Angebot von Fahrzeugen zur gemeinschaftlichen Nutzung, s
Infotafeln (mit Hinweisen auf ein umgesetztes Mobilitdtskonzept im Gebaude, An- ). o A

und Abfahrzeiten von Bussen und Bahnen) etc. in ein Mobilitdtskonzept einzubinden. w

Die Berechnung der moglichen Stellplatzreduzierung erfolgt automatisch auf 2

Grundlage der gewahlten Parameter unter Pkt. 1 sowie der Auswahl unter Pkt. 2.1 ob _

ergdanzende betriebliche MalRnahmen umgesetzt werden. S
2% 3.1. Anzahl Fahrradabsteliplitze.
Anzahl der notwendigen Pkw-Stellpldtze nach Reduzierung gesamt PP et
Satzung vutztsche, (5.2 Witstabete)
In 2.2. ergeben sich die notwendigen, nach Reduzierung zu errichtender Stellplatze. Abb.: stattbau miinchen
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Anzahl errichteter Pkw-Stellplatze T ————————— ¢ ¢
Da es vorkommt, dass Bauherren die Reduzierungsmoglichkeit durch das ;
Mobilitdatskonzept nicht voll ausschopfen mochten oder aber weitere Stellplatze | —— o
abgeldst werden sollen, benennt 2.3. die tatsachliche Anzahl errichteter Pkw- : octichs,
Stellplatze gemaRk Bauantrag.
Anzahl tatsachlich eingesparter Pkw-Stellplatze durch Mobilitatskonzept ;
In 2.4 wird die Anzahl der tatsachlich eingesparten Pkw-Stellpldtze auf Grundlage der Z
errichteten Stellplatze (s. 2.3.) ermittelt. Hierbei werden abgeldste Stellpladtze nicht in s
die Differenzbildung einbezogen, da diese Reduzierung von Stellplatzen gesondert, !
vom Mobilitdtskonzept losgelost, erfolgt. 2
12 2. Redusierung von Stellplitzen

Eingesparte Flache als Grundlage zur Berechnung der Flache fiir das n
Mobilitatskonzept Y i

o g
Auf Grundlage der tatsachlich eingesparten Pkw-Stellplatze durch das ' ottt
Mobilitdtskonzept (s. Pkt. 2.4.) ergibt sich durch Multiplikation mit dem 1 i
Flachendquivalent eines Pkw-Stellplatzes von 12,5 gm die eingesparte Fldache, welche _ﬁ_ﬁ%m& ] | =
als Grundlage zur Berechnung der Flache fiir das Mobilitatskonzept dient. | bl Lo
Unter Punkt 4 im Formular wird auf dieser Grundlage eine Flache flir Angebote zur 23_
gemeinschaftlichen Nutzung ermittelt und die Ausgestaltung mit flachenrelevanten :ﬁ_
Malnahmen beschrieben. ——

x‘ﬂﬂﬂ- - bk

Abb.: stattbau miinchen
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Anzahl Abstellplatze fiir Lastenrader

10% der notwendigen Fahrradabstellplatze sollen so beschaffen sein, dass
Lastenfahrrader bequem abgestellt werden kdnnen.

Uberdachung von Fahrradabstellplitzen

Um die Fahrradnutzung auf dem Arbeitsweg weiter zu férdern sind mindestens 50 %
der Fahrradabstellpldtze zu Gberdachen.

4. Flachenrelevante MaBnahmen
Flache Soll fir das Mobilitatskonzept

Unter 4.1. wird das Flachen-Soll ermittelt, welches fir die flachenrelevanten
Mobilitatsangebote vorgehalten werden muss. Flr die Angebote sind generell 10 %
der unter Pkt. 2.5 berechneten Flache — mindestens aber 20 gm vorzuhalten.

. @ stattbau miinchen

D 3 F
L

10 % der Fahrradabstellplstze sind entsprechend zu
dimensionieren

50% der Fahrradabsteliplitze sind 2u Uberdachen
(respetiveim Gebbude unterzubringen)

)

Info-Steele (mindestens 1)

aa.
privaten Lieferverkehr |Beschiftigten

Fische I5Tin am

-5 Beschreibung u Reporatur und Wartung. [ O
59
. 5 Erginumnde betrisbliche Mainahmen

e Jobrad, Job-Ticke! oy fext.in
4y Bvsondartem Konaeptoapier)
., 51 Mbgiiche Mobilititsangebote

Den aebonn an dhoam lobrad
43 weter gefordert. ]

beheben zu lassen. Tipss und Hinweise zum sicheren Fahren D

64

Der i P For D
65 die Buchung/Reservierung wird ein interner Kalender 2ur Verflgung gestellt.
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4.2 bis 4.5 flichenrelevante MaRnahme x . . o

F

T —— - o
Fir flaichenrelevante MaRnahmen ist die vorgehaltene Flache fiir Duschen, bl B Dl e Vel b s et -
Umkleiden, Trockenrdume, Spinde, Reparatur und Wartung etc. sowie die jeweilige wl e t S
Anzahl der Elemente einzutragen. Werden z. B. zwei Duschen, zwei Umkleiderdume S ook o b i e =
und ein Trockenraum errichtet, so ist neben der Gesamtflache der Rdume die 6 stehtllen Beschatigtn fr Fragen und Avegungen aur Verfgung =
jeweilige Anzahl im Format 2 / 2 / 1 einzutragen. ol e 2

68 mbglich.
Die Ausgestaltung der ermittelten Flache/Anzahl der Elemente muss plausibel o

70 Beschreibung au Buchung O

dargelegt und erlautert werden.

g
1
4
O

Die MalBnahmen unter 4.2 und 4.3 sind dabei verpflichtender Bestandteil des I
Mobilitatskonzepts. " —— )
75 = Tt 0
Unter 4.5 kdnnen manuell sonstige weiterfiihrende Angebote eingetragen werden. 16 avtebemdmrnng_[*e sonstie s a
L, 83 dber eine Dauer von 20 Jahren O
Die Flache IST wird auf Grundlage der Eintragungen in 4.2 bis 4.5 automatisch > edigich Ntmnpuiche werden o
ermittelt und muss im Ergebnis groRer gleich der ,,Flache Soll“ (s. Pkt. 4.1.) sein. n [ : 128 fir bl acharing L
6.5. Information und
4.6. zusatzliche Anforderung an das Mobilitdtskonzept fiir flichenrelevante s e =
MaBnahmen e :
e e b s e
Die Reparatur und Wartung der Mobilitdtselemente mussen plausibel im e """';: ' g - L
Konzeptpapier dargelegt werden. Die Checkbox im Formblatt dient als Erinnerung, == T:’ - - =
dass dieser Aspekt behandelt wurde. s m)
o nicht abgelo: D

Abb.: stattbau minchen
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5. Ergdanzende betriebliche MaRnahmen A » c o

e = o

Durch betriebliche Mobilitdtselemente ist eine weitere Reduzierung der Pkw- bl B Dl e Vel b s et -
Stellpldtze um 20 % moglich. Es ist hier entscheidend, dass sich der / die “ i = S
Antragsteller:in intensiv mit dem Thema betriebliches Mobilitdtsmanagement 65 g i e i e Vel g
auseinandersetzt. 86 | steht shen HrFrage und o E
Mogliche Mobilitiatsangebot s mbglen i
Zur einfacheren Handhabung gibt das Formblatt mogliche Mobilitdtsangebote an. 70 [sexchreibung s Bchurg ]
Werden 2 der Angebote umgesetzt, wird die Reduzierung um 20% erreicht (,,2 aus 4- 7 Macnmre = u]
Regelung”). Der Katalog an Angeboten ist allerdings nicht abschlieBend. Weitere, im N
Einzelfall abzustimmende MobilitatsmaBnahmen kdnnen ebenfalls zur Reduzierung " —— C

. - 6.1 Tent, D
fUhren. W . onstieer Nachwet m]
Zusatzliche Anforderungen an das Mobilitatskonzept fiir erganzende betriebliche (83 dber e Davervon 20 bren o

Fi lediglich i werden

MaBnahmen o : wesnsaemi v .
Unter 5.2. finden sich zusatzliche Anforderungen an eine Mobilitatskonzept, die der o
Erlduterung der Umsetzung dienen. Hierzu gehoren eine Beschreibung des /der 3o malinshmen — &
Antragsteller:in, wie die Zustandigkeit von Buchung der Mobilitatselemente oder die " : T
regelmiRige Teilnahme an Weiterbildungsangeboten zum Betrieblichen L ey e smiregstil B
Mobilitatsmanagement geregelt wird. Diese Anforderungen sind selbstverstandlich = ensprchen.
und gehen nicht gesondert in einer Wertung ein. Die Checkboxen im Formblatt o i L o 5
dienen als Erinnerung, dass die Aspekte behandelt wurden. o 0 i — m]

Abb.: stattbau minchen
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6. Nachweis der Anforderungen an ein Mobilitdtskonzept ) : ¢ o

e i O
Die unter Pkt. 6. genannten Aspekte sind zwingend zu erfiillen. Die Auswahlfelder im e St A Bl el sl ietersi ot 0
Formblatt sollen als Checkliste eine Hilfestellung geben, welche Punkte bearbeitet “ \ - S
wu rden_ 33 ::lu(hunﬂﬂn\dcm‘::;:rmmuKamur\l-ﬁ].uu-idll,d i A o
66 nmumu«nmmmmmwummmm:ﬁwu o
Mobilititskonzept ol H
Das Mobilitatskonzept ist in Form eines Berichtes plausible darzustellen. Dazu gehort e
eine Begriindung der Auswahl der Elemente sowie deren Verortung. 7o Bexciveibung s Buchung O

g
1
4
O

Organisation von Betrieb und Wartung Z

Es ist der Nachweis zu erbringen, dass der Betrieb und die Wartung der = Tt -;
Mobilitatsangebote des Konzeptes gesichert sind. o (D Lo - Nachwes &)
2 6. dber eine Dauer von 20 Jahren O
Investition » P—— ——
. - . . g e ”n - 18, fir i -ﬂ.i:;'-c"“‘- O
Der Nachweis der Investitionskosten dient u.a. der Beurteilung der Plausibilitat und 75 e Rre—
Qualitat des Mobilitatskonzeptes. — S o
5y mainahmen
Zuordnung der Stellplatze 1 < b Verrigen it Dttt dedie
6.6. Evaluation Jahre. Es wird i bei negativem is, di D
Durch eine fehlende Zuordnung der Stellplatze an einzelne Mitarbeiter wird eine 2 s o ‘ "
flexible und damit effiziente Nutzung der Stellplatze gewahrleistet. Bei gewerblichen W eht , o
Vorhaben mit mehreren Unternehmen kdnnen die Stellplatze lediglich den einzelnen g - - 2
Nutzungseinheiten zugeordnet werden. "

Abb.: stattbau minchen
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Es kann insofern Ausnahmen geben, dass Stellplatzen besondere Nutzungsrechte fir A » c o e

;
Fahrgemeinschaften oder Carsharing zugewiesen werden. e — =
beheben zu lassen, Tipss und Hinweise zum sicheren Fahren m]
Information und KommunikationsmaBnahmen “l somseisinn ool TS
65 die Buchung/Reservierung wird ein interner Kalender zur Verfugung gestelit.
Die Information und Kommunikation Gber die Mobilitdtsangebote sind entscheidend 4 o e Rt P s e W J
fir das Gelingen eines Mobilitdtskonzepts. Bei grofReren Vorhaben sollte die ol =
Organisation liber ein Mobilitdtsmanagement erfolgen, kleinere sollten zumindest s moghcn. e,
die regelmaRig stattfindende Information der Beschaftigten aufzeigen. Eine w
7o Beschreibung s Buchung O

innerbetriebliche digitale Buchungsplattform ist i.d.R. sinnvoll.

g
1
4
O

Evaluation I
74 zum Bauantrag erfllt
Das Mobilitatskonzept muss regelmaRig evaluiert werden. Erstmalig nach einem Jahr e e O
der Nutzungsaufnahme und dann alle drei Jahre. 16 avtebemdmrnng_[*e sonsier achei =]
L, 83 dber eine Dauer von 20 Jahren O
SicherungsmaRnahmen > leigich Nutungoinhei werden
”n At i , 2.8, fir -amrin;)w I}
Um die Funktionalitdt eines Mobilitdtskonzeptes sicherzustellen, verpflichtet sich der i e
Bauherr zu Sicherungsmafinahmen. Sollte das Ergebnis der Evaluation negativ sein = Bt m]
und kann nicht entsprechend nachgebessert werden, miissen Stellplatze entweder 1 pesnc S PR
nachgerustet oder abgel6st werden. S Fucnatgmvos i e et s o [
82 entsprechen.
e 87 nicht 0 O -
o nicht abgelo: D

Abb.: stattbau minchen
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Aktuelle Verdffentlichung

,Mobilitatskonzepte im Wohnungsbau —

Von notwendigen Stellplatzen und alternativen
Mobilitatsbausteinen”
(Landeshauptstadt Minchen 2023)

g (V) UNrerweas

Abb.: LH Minchen, Mobilitatsreferat
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Vielen Dank!
-

-
-
=
]
=
=

Mobilitatsstation fir ca. 70 Wohneinheiten,

sozialer Mietwohnungsbau
Abbildung: GWG Miinchen
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