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Haushaltsrechtliche Auswirkungen? Haushalt Haushaltsjahr
Nein

Beschlussvorschlag

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt G reifswald fasst den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 104 - E lisengrund - wie folgt:

1. Fur das Gebiet - Elisengrund - (Abgrenzung gemalf3 Anlage 1) soll ein Bebauungsplan
gemalR § 2 Absatz 1i. V. m. 8 13a Absatz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Ziel des Bebauungsplans ist es, das Plangebiet, das sich z. Z. als Brache darstellt, als
Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln.

2. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gemali § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
BauGB wird geméalR § 13a Absatz 2 Nr. 1i. V. m. 8 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB
abgesehen.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Absatz 1i. V. m. § 13a Absatz 3 BauGB
ortsublich bekanntzumachen.

Seite 1 von 3



Sachdarstellung/ Begrindung

Zur Nutzbarmachung einer Flache dstlich der Stral3e ,An den Gewachshéusern*® soll ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB aufgestellt werden. Diese Flache
ist im Eigentum des benachbarten Wohnblockeigentiimers und ist unbebaut. Der kinftige
Eigentimer, ein in Greifswald ansassiger Unternehmer und Projektentwickler, beabsichtigt
auf der Flache die Errichtung von Einfamilienwohnh&usern.

Entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes, das der Universitats- und Hansestadt
Greifswald vom Investor vorgelegt worden ist, sollen die zu errichtenden Hauser als Einzel-
und Doppelhduser 2- bis 3- geschossig mit je ca. 110 gm Wohnflache konzipiert werden. Bei
vollstandiger Bebauung kdnnten 19 Wohneinheiten entstehen.

Neben der technischen Ver- und Entsorgung soll die verkehrliche Anbindung der geplanten
Wohnanlage an die StralRe ,An den Gewachshausern® Uber eine ehemalige vorhandene,
derzeit zuriickgebaute Zufahrt, die zu dem nérdlich stehenden Wohnblock fiihrte, erfolgen.
Aufgrund der Lage und der 6rtlichen Gegebenheiten wird seitens des Investors der Bau einer
geradlinig von West nach Ost fihrenden 6ffentlichen ZufahrtsstralRe konzipiert.

Das Plangebiet befindet sich am mittleren 6stlichen Wohnbebauungsrand Schonwalde I,
unmittelbar an der nérdlichen Zufahrt zum Einkaufszentrum ,Elisenpark”. Die Flache des
Geltungsbereiches ist eine ungenutzte Brachflache mit Wildwuchs.

Beziglich des Gesamtvorhabens und der zur Verfiigung stehenden Grundstiicke ist
einzuschatzen, dass eine Bebauung auf der Grundlage des § 34 BauGB (Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) nicht mdglich ist. Dies
bedeutet, dass es fir die Umsetzung des Vorhabens einer konkretisierenden Bauleitplanung
bedarf. Aufgrund der besonderen 6rtlichen Gegebenheiten der Vorhabensflache wird die
Anwendung des § 13 a - Bebauungsplane der Innenentwicklung - favorisiert.

Die Entwirfe zum Bebauungsplan und die Satzung sollen durch den Investor auf der
Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages erarbeitet werden.

Ein Bebauungsplan zur Innenentwicklung gemaf § 13a Absatz 1 Nr. 1 BauGB kann im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn u. a. die zuldssige Grundflache weniger
als 20 000 m2 betragt und weder Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung
begriinden, noch Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schitzgiter bestehen.

Das Plangebiet ist ca. 9.785 m2 grof3 und es werden auch keine Beeintrachtigungen der in §
1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter gesehen. Von einer Umweltprifung nach §
2 Absatz 4 BauGB wird gemaf § 13ai. V. m. § 13 Absatz 3 BauGB abgesehen.

Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 104 -
Elisengrund - ist gemalR § 13a Absatz 1 Nr. 3 darauf hinzuweisen,
1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufgestellt werden soll, und
2. dass sich die Offentlichkeit im Stadtbauamt der Universitats- und Hansestadt
Greifswald Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und innerhalb einer bestimmten Frist zur
Planung &ufRern kann.

Anlage 1: Plan der Abgrenzung des Geltungsbereiches
Anlage 2: Stadtebauliches Konzept
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Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Biirgerschaft: 43
davon anwesend: 34

Ja-Stimmen: 29

Nein-Stimmen: 1

Stimmenthaltungen: 4

Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern waren
keine Mitglieder der Birgerschaft von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Greifswald, den

Dr. Koénig
Oberburgermeister
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