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Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Anderungs-/
Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 — Einkaufszentrum

Grimmer Strale — wie folgt:

1. Der Bebauungsplan Nr. 91 — Einkaufszentrum Grimmer Strafe — soll gemaR § 2 Absatz
1 und §1Absatz 8 i. V. m. § 13a Absatz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in dem
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gekennzeichneten Bereich (Abgrenzung gemal Plan Anlage 1) im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung geandert werden.

Ziel der Anderung ist es, das Baugebiet, das derzeit als Mischgebiet ausgewiesen ist,
als allgemeines Wohngebiet festzusetzen, damit hier vorwiegend Wohngebdude
zugelassen werden kénnen.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung gemaf} § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
BauGB wird gemaR § 13a Absatz 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Absatz 1 iV.m. § 13a Absatz 3 BauGB
ortsublich bekanntzumachen.

Sachdarstellung/ Begrundung

Der Bebauungsplan Nr. 91 — Einkaufszentrum Grimmer Stral3e — ist seit dem 28.06.2006 in
Kraft. Dieser setzt im sudlichen Teil ein Sondergebiet fur Einkaufszentren (SO) fest, das
bereits zum gréfiten Teil entsprechend den Festsetzungen bebaut ist. Im nérdlichen Teil ist
ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Dieses dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Diese Flache konnte bislang
nicht fir eine Bebauung entsprechend dieser Festsetzung aktiviert werden.

Nunmehr plant ein Investor die Flache zu entwickeln und hier 4 dreigeschossige
Mehrfamilienwohnhauser zu errichten. Ein Gebaude wurde kurzlich hergestellt. Da innerhalb
dieses MI-Gebietes eine Nutzungsmischung erfolgen muss, ist die Herstellung von nur
Wohngebauden auf dieser Flache derzeit nicht zulassungsfahig.

Daher ist geplant, die gesamte Flache, die als Mischgebiet (Ml) ausgewiesen ist, zu andern
und hier ein allgemeines Wohngebiet (WA) festzusetzen.

Der Anderungsbereich wird begrenzt von der GroRen Kampwiese im Nordwesten, der
Eisenbahntrasse Berlin-Stralsund im Osten, der stdlichen Seite des Bebauungsplanes Nr.
91 mit Anschluss an die Grimmer Stral’e im Studen und dem Gelande eines ehemaligen
Baubetriebes im Westen. Der Geltungsbereich umfasst eine ca. 1,2 ha grof3e Flache.

Da die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 91 in Kraft getreten ist, ist zur Anderung einer
Festsetzung gemaR § 1 Absatz 8 BauGB ein Anderungsverfahren durchzufiihren.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans soll nach § 13a BauGB — Bebauungsplane der Innen-
entwicklung — im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
durchgefiihrt werden. Die Anderung betrifft eine MaRnahme der Innenentwicklung i.S.d. §
13a BauGB. Die Voraussetzungen nach § 13a Absatz 1 BauGB wurden geprift. Festgestellt
wurde, dass diese gegeben sind.

Die Umweltbelange, die der §1 BauGB fordert, sind weiterhin zu berlcksichtigen.
Insbesondere missen bei diesem  Anderungsverfahren die  vorhandenen
Larmschutzfestsetzungen betrachtet und (berprift werden, da der Anderungsbereich an
eine Eisenbahntrasse grenzt und nunmehr ein WA ausgewiesen werden soll.

Mit der Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses zur 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 91 — Einkaufszentrum Grimmer Strale — ist gemal® § 13a Absatz 1 Nr. 3 darauf
hinzuweisen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 aufgestellt werden soll und

2. dass sich die Offentlichkeit im Stadtbauamt der Universitats- und Hansestadt Greifswald
uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
unterrichten und innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung duf3ern kann.
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Der Flachennutzungsplan sieht fiir den Anderungsbereich eine gemischte Baufléache vor. Da
durch die neue Festsetzung des Bebauungsplans die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird, soll mit diesem Anderungsverfahren der
Flachennutzungsplan gemall § 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst und hier eine Wohnbauflache dargestellt werden.

Anlagen:

Plan der Abgrenzung
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Anlage 1 zum Anderungbeschluss

1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 91
- Einkaufszentrum Grimmer Strafie -

MaRstab : 1:2.000

BEEE Abgrenzung des Geltungsbersiches des
Bebauungsplans Nr. 91
- Einkaufszentrum Grimmer Strage -

Smmmmm  Abgrenzung des Geltungsbereiches der
1 Anderung
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