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Beschlussvorschlag

Die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschliefdt die anliegende Satzung
Uber die Erhebung von Beitragen fur die Abwasserentsorgung - Schmutzwasser und
Niederschlagswasser - in der Universitats- und Hansestadt Greifswald (Abwasserbeitragssatzung).

Seite 1von 3



Sachdarstellung/ Begriindung

Die Kalkulation der neuen Abwasserbeitragssatzung ergibt einen kinftigen Beitragssatz in Hohe
von 2,38 €/m? beitragsrelevanter Flache fir Schmutzwasser und ein Beitragssatz in Hohe von
1,04 €/m?2 beitragsrelevanter Flache fir Niederschlagswasser. Damit erh6hen sich die kinftigen
Beitrage gegenUber der derzeit geltenden Satzung (1,78 €/m? Schmutzwasser, 0,48 €/m?2
Niederschlagswasser).

Mit der zu beschlieBenden Beitragssatzung wurde der Kalkulationszeitraum bis 2019 erweitert.
Da sich damit die Kalkulationsgrundlagen der derzeit geltenden Satzung in Bezug auf die
zugrunde liegenden Flachen, die Investitionen und den Investitionszeitraum geandert haben, war
eine Neukalkulation der Beitrage notwendig.

Diese Beitragssatze gelten nur flur kinftige Beitragsbescheide von Bauherren. Damit werden die
anstehenden Investitionen des Abwasserwerkes im Bereich Schmutz- und Niederschlagswasser
bis 2019 anteilig finanziert.

Die Beitragserhdohungen resultieren hauptsachlich aus dem verlangerten Kalkulationszeitraum
und den damit verbunden ErschlieBungs- und Neubauinvestitionen sowie den dazu nicht adaquat
gestiegenen beitragsrelevanten Flachen. In der bisherige Beitragskalkulation mit dem
Kalkulationszeitraum bis 2012 lagen die umlagefahigen Aufwendungen bei 40,6 Mio. € fir
Schmutzwasseranlagen und 11,5 Mio. € bei Niederschlagswasseranlagen. Demgegenuber ist
nun ein Zeitraum bis 2019 mit den umlagefahigen Aufwendungen von 53,2 Mio. € fir
Schmutzwasseranlagen und 17,6 Mio. € Niederschlagswasseranlagen zu berlcksichtigen.
Gegenlber den Ansatzen im Jahr 2008 ist die Summe der beitragsrelevanten Flachen nicht
gestiegen. Zum einen sind grofRe Gewerbegebiete entweder gar nicht oder nur zum Teil
erschlossen wurden, zum anderen waren die in der Vergangenheit getroffenen Ansatze zu
optimistisch (weitere Erlauterungen sind dazu in Anlage 2 Seite 10 und Seite 11 ersichtlich).

Die Auswirkungen dieser Beitragserhohung sind in der Anlage 2 S. 11 exemplarisch dargestellt.

Die von der Burgerschaft am 24.09.2007 beschlossenen Deckungsgrade von 22,94% fur den
Schmutzwasserbeitrag und 28,71% fur den Niederschlagswasserbeitrag sollen unverandert
bleiben.

Weiterhin wurde den Anforderungen der Rechtsprechung des OVG Mecklenburg-Vorpommern
(Urteil vom 10.10.2012, Az.: 1 L 286/11) entsprechend die Tiefenbegrenzung anhand
reprasentativ ausgewahlter Ortslagen ermittelt und die bisherige Regelung von 50m bestatigt.

Die Anlage 1 enthalt die um die aktuellen Beitragssatze aktualisierte Abwasserbeitragssatzung.
In der Anlage 2 sind die Erlduterungen und Tabellen zur Kalkulation aufgefuhrt.

Finanzierung
Die Beitrage werden im Haushalt des Abwasserwerkes vereinnahmt.
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Anlagen:

1. Satzung

2. Erlauterungen zur Abwasserbeitragskalkulation

3.1 Prozentuale Aufteilung der gepruften Grundsticke nach Anzahl

3.2 Stadtebauliche Typisierung und Vergleiche der Flure

3.3 Prozentuale Verteilung der Grundstlicke einschliefllich nicht untersuchter Flure
4.1 Teil A - Ermittlung der umlagefahigen Aufwendungen

4.1 Teil B - Ermittlung der umlagefahigen Aufwendungen

4.2 Anlagevermogen und Uberleitung

4.3 Geplante Investitionskosten bis 31.12.2019

4.4 Geplante Anlagenabgange

4.5 Abzugskapital

4.6 Anteil StraRenentwasserung

4.7 Kostenanteil dezentrale Anlieferungen und ZWAB an der Schmutzwasserreinigung
4.8 Kanalnetznutzung durch ZWAB

4.9 Berrechnung der Beitragssatze

4.10 und 4.11 Vergleich Beitragsrelevante Flachen Schmutzwasser und Niederschlagswasser
4.12 Beitragsrelevante Flachen einschl. Neue ErschlieBungen Prognose bis 2019
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Anlage 1

Satzung uber die Erhebung von Beitragen fiir die Abwasserentsorgung - Schmutz-
wasser und Niederschlagswasser - in der Universitats- und Hansestadt Greifswald
(Abwasserbeitragssatzung)

Praambel

Auf der Grundlage der §§ 2 und 5 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) zuletzt verklindet als Artikel 1 des Gesetzes vom 13.07.2011

(GVOBI. M-V S. 777) sowie der §§ 1, 2, 7, 9 und 10 des Kommunalabgabengesetzes Meck-
lenburg-Vorpommern (KAG M-V) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
13.07.2011 (GVOBI. M-V S. 777, 833), hat die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt
Greifswald am 23.05.2016 folgende Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fir die Ab-
wasserentsorgung - Schmutzwasser und Niederschlagswasser - in der Universitats- und
Hansestadt Greifswald (Abwasserbeitragssatzung) beschlossen:

I. Abschnitt
Allgemeine Regelungen

§1

Gegenstand der Satzung

Diese Satzung regelt die Erhebung von Beitréagen fur die 6ffentliche Schmutzwasserentsor-
gungsanlage und die beitragsrechtlich selbstandige Niederschlagswasserentsorgungsanlage
der Universitats- und Hansestadt Greifswald, nachstehend Stadt genannt. Die Regelungen
Uber die Erhebung von Gebuhren fir die Schmutzwasser- und Niederschlagswasserentsor-
gung sind einer gesonderten Satzung vorbehalten. Sofern nachfolgend die Stadt als Adres-
sat von Rechten und Pflichten benannt ist, bezieht sich dies auf den Eigenbetrieb "Abwas-
serwerk Greifswald".

§2

Beitrage und Kostenerstattung

(1) Die Stadt erhebt nach MaBgabe dieser Satzung Beitrdge nach § 9 KAG M-V (An-
schlussbeitrage) zur Deckung des Aufwandes fur die Herstellung der Abwasseranlagen
der eigenstandigen 6ffentlichen Einrichtungen:

a) zentrale Schmutzwasserentsorgung
b) Niederschlagswasserentsorgung

(2) Zu dem Aufwand, der durch Beitrage gedeckt wird, gehért insbesondere der Aufwand fir
die Herstellung

a) des Klarwerks,

b) von Druckentwasserungsanlagen im 6ffentlichen Bereich, einzelnen Druckrohrleitun-
gen, Sammlern fir Schmutz- und Niederschlagswasser, Pumpwerken flir Schmutz- und
Niederschlagswasser, Regenrickhaltebecken,

c) von jeweils einem Anschlusskanal fir Schmutz- und Niederschlagswasser zu den
einzelnen Grundsticken, nicht jedoch der Aufwand fir die auf den Grundstiicken herzu-
stellenden Grundstiicksentwasserungsanlagen,

d) von Graben und solchen Gewassern, die aufgrund der vorgeschriebenen wasser-
rechtlichen Verfahren Bestandteil der Abwasseranlagen sind,



e) der anteilige Aufwand flr die von Dritten errichteten und unterhaltenen Anlagen, wenn
sich die Stadt ihrer zur Abwasserentsorgung bedient und diese Teil der jeweiligen 6ffent-
lichen Einrichtungen sind.

Zum beitragsféahigen Aufwand gehdren nicht

- der Aufwand, der durch Leistungen und Zuschisse Dritter gedeckt wird, soweit diese
nicht zur Deckung eines evt. allgemeinen Anteils verwendet werden,

- die Kosten fir die laufende Unterhaltung und Anteile an den allgemeinen Verwaltungs-
kosten.

Kostenerstattungen nach tatséchlichen Kosten werden fiir die Herstellung, den Aus- und
Umbau, die Erneuerung und Beseitigung von zusatzlichen Anschlusskanalen im 6ffentli-
chen Bereich sowie flr die Herstellung, den Aus- und Umbau, die Erneuerung und Be-
seitigung von Grundstlicksentwasserungsanlagen und Abwasservorbehandlungsanla-
gen auf privaten Grundstticken erhoben.

Il. Abschnitt
Beitrédge fiir die zentrale Abwasserbeseitigung

§3
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht zur Deckung des Gesamtaufwandes nach § 2 Abs. 2 unterliegen alle
Grundstlcke, die an die 6ffentliche Abwasseranlage angeschlossen werden kénnen und

a) far die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist, sobald und soweit sie
bebaut oder gewerblich genutzt werden dirfen oder

b) far die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung nicht festgesetzt ist, wenn sie nach
der Verkehrsauffassung Bauland sind und nach der geordneten baulichen Entwick-
lung der Stadt zur Bebauung oder gewerblichen Nutzung anstehen oder

c) wenn sie bebaut sind.

Wird ein Grundstiick Uber einen Anschlusskanal an die 6ffentliche Abwasseranlage tat-
séchlich angeschlossen, so unterliegt es der Beitragspflicht auch dann, wenn die Vo-
raussetzungen des Abs. 1 nicht erflllt sind.

Grundstlck im Sinne dieser Satzung ist grundsatzlich das Grundstiick im grundbuch-
rechtlichen Sinn.

Ausnahmsweise sind mehrere Grundstiicke, die im Eigentum derselben Person stehen
und raumlich zusammenhé&ngende wirtschaftliche Einheiten bilden, als ein Grundstiick
nach dieser Satzung zu behandeln, wenn einzelne Grundstiicke im Sinne des Grund-
buchrechtes wegen ihrer geringen Abmessung oder Lage nicht beitragsfahig wéren, die
wirtschaftliche Einheit dieser Grundstlicke jedoch insgesamt die Voraussetzungen des
Abs. 1 erflllt.



(1)

(@)

(3)

§4

BeitragsmaBstab Schmutzwasser

Der Anschlussbeitrag fir die Schmutzwasserbeseitigung wird nach einem nutzungs-
bezogenen Flachenbeitrag errechnet.

Bei der Ermittlung des nutzungsbezogenen Flachenbeitrags werden fiir das 1. Vollge-
schoss 25 % und fir jedes weitere Vollgeschoss 15 % der Grundstlicksflache in Ansatz
gebracht.

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Bauvorschriften
Vollgeschosse sind. Ist das Bauwerk wegen seiner besonderen Nutzungsart héher als 6
m und eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar,
werden bei industriell genutzten Grundsticken je volle 3,50 m als ein Vollgeschoss ge-
rechnet. Das gilt auch bei allen in anderer Weise baulich oder gewerblich genutzten
Grundstlcken.

Fir Gebaude, die nach auBer Kraft getretenem Baurecht genehmigt worden sind und
2,60 m Geschosshdhe nicht erreichen, gilt jedes Geschoss als ein Vollgeschoss, wenn
es der dauernden Wohnnutzung und/oder gewerblichen Nutzung dient.

Als Grundstiicksflache gilt:

a) bei Grundsticken, die im Bereich eines Bebauungsplanes oder innerhalb férm-
lich festgelegter Sanierungsgebiete gem. § 142 BauGB liegen, die gesamte Fla-
che des Buchgrundgrundstiicks, wenn flr das Grundstick im Bebauungsplan
(B-Plan) oder Satzungen bauliche oder gewerbliche bzw. industrielle Nutzung
festgesetzt oder vorhanden ist,

b) bei Buchgrundsticken, die teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
und mit der Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils - §
34 BauGB - liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes, wenn es baulich, ge-
werblich oder industriell nutzbar ist; bei Buchgrundstlicken, die teilweise im Gel-
tungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der Restflache sowohl im Innen-
als auch im AuBenbereich liegen, die Gesamtflache des Buchgrundstiicks, be-
grenzt auf die Flache innerhalb des Bebauungsplanes zuzlglich einer zwischen
der Bebauungsplan- /Innenbereichsgrenze und einer im Abstand von 50 Meter
hierzu verlaufenden Parallelen,

c) bei Grundstlicken, fur die kein B-Plan besteht und die innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils liegen - § 34 BauGB - oder die innerhalb eines
férmlich festgesetzten Sanierungsgebietes liegen, die Gesamtflache des Buch-
grundstiicks; wenn sich die Grundsticksflache tber den Innenbereich hinaus bis
in den AuBenbereich erstreckt, begrenzt auf die Flache zwischen der jeweiligen
StraBengrenze und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parallelen;
das gilt auch, wenn bei Entstehen der Beitragspflicht landwirtschaftliche Nutzung
vorliegt,

d) Im Falle von § 4 Abs. 3 Buchst. c, bei Grundstiicken, die nicht an eine StraBe
angrenzen oder nur durch einen zum Grundstlick gehérenden Weg oder tber
ein anderes Grundstlick mit einer StraBe verbunden sind, die Flache zwischen
der der StraBe zugewandten Grundstiicksseite und einer im Abstand von 50 m
dazu verlaufenden Parallelen.

e) bei Grundstiicken, die Uber die sich nach Buchstaben b) bis d) ergebenden
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der
jeweiligen StraBengrenze bzw. im Falle von Buchst. d) der der StraBe zuge-
wandten Grundstiicksseite und einer Parallelen hierzu, die in einer Tiefe verlauft,
die der Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung mit Anschlussbe-
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darf entspricht. Werden unbeplante Innenbereichsgrundstiicke von mehreren
ErschlieBungsanlagen erschlossen (Eckgrundstiicke und durchlaufende Grund-
stlicke) ist die Tiefenbegrenzung parallel zu jeder StraBe zu ziehen und die Ge-
samtflache innerhalb der Tiefenbegrenzung zu bericksichtigen; auf die Lage der
Ent- oder Versorgungsleitungen bzw. des Grundstiicksanschlusses kommt es
dabei nicht an. Baulichkeiten, die ausschlieBlich landwirtschaftlichen Zwecken
(z.B. Scheunen, Stélle) dienen, begriinden keinen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil;

f) bei Grundstlcken, fir die im B-Plan sonstige Nutzung ohne oder mit nur unter-
geordneter Bebauung festgesetzt ist oder die innerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) tatsachlich so genutzt werden (z.B.
Festplatze, Dauerkleingarten - nicht aber Sportplatze und Friedhdéfe), 75 % der
Grundstlcksflache. Das gilt nicht fir Zelt- und Campingpléatze sowie Schwimm-
béder, die mit 100 % der Grundsticksflache beitragspflichtig werden;

g) bei Grundstlcken, fir die im B-Plan die Nutzung als Sport-, Golfplatz, Kirche
oder Friedhof festgesetzt ist oder die innerhalb eines im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles tatsachlich so genutzt werden, die Grundflache der an die Abwas-
serbeseitigungsanlage angeschlossenen oder anschlieBbaren Baulichkeiten, ge-
teilt durch die Grundflachenzahl (GRZ) 0,2, héchstens jedoch die tatséchliche
Grundsticksflache; die so ermittelte Flache wird diesen Gebauden dergestalt
zugeordnet, dass ihre Grenzen entsprechend einer rdumlichen Zuordnung zum
Gebdude auf dem Grundstulck verlaufen. Die sich so ergebende, der Veranla-
gung zugrunde liegende Grundsticksflache wird zeichnerisch in einer Anlage
zum Beitragsbescheid dargestellt;

h) bei bebauten Grundstiicken im AuBenbereich (§ 35 BauGB) die Grundflache
der an die Abwasseranlagen angeschlossenen oder anschlieBbaren Baulichkei-
ten geteilt durch die GRZ 0,2, héchstens jedoch die tatsachliche Grundstiicks-
gréBe. Die so ermittelte Flache wird diesen Gebauden dergestalt zugeordnet,
dass ihre Grenzen entsprechend einer rdumlichen Zuordnung zum Gebaude auf
dem Grundstick verlaufen.

Die sich so ergebende der Veranlagung zugrunde liegende Grundsticksflache
wird zeichnerisch in einer Anlage zum Bescheid dargestellt;

i) bei Buchgrundstiicken im Geltungsbereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB die Gesamtflache des Grundstlcks, die von der Satzung erfasst wird,
soweit die Satzung die Bebauungstiefe nicht festlegt;

i) unbebaute AuBenbereichsgrundstiicke im Geltungsbereich einer Satzung nach
§ 35 Abs. 6 BauGB werden den Innenbereichsgrundstiicken gleichgestellt und
sind gem. Buchst. a) - e) bzw. i) zu beurteilen;

k) bei angeschlossenen Grundstiicken im AuBenbereich, fir die durch Planfeststel-
lung eine der baulichen Nutzung vergleichbare Nutzung zugelassen ist, gilt als
Beitragsflache die Flache, auf die sich die Planfeststellung bezieht.

(4) Als Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 2 gilt:

a) soweit ein B-Plan besteht, die im B-Plan festgesetzte héchstzuldssige Zahl der Voll-
geschosse; sind im B-Plan unterschiedliche Geschosszahlen festgesetzt, werden sie
den einzelnen Grundstiicksteilflachen zugeordnet;

b) soweit kein B-Plan besteht:

1. bei bebauten Grundstlicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse,



2. bei unbebauten Grundstlicken die Zahl der in der ndheren Umgebung Uberwiegend
vorhandenen Vollgeschosse,

3. bei Grundstiicken, die mit einem Kirchen- oder Friedhofsgebaude bebaut sind, gilt das
Kirchen oder Friedhofsgebaude als eingeschossiges Gebaude,

c¢) bei Grundstiicken, flr die im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse nicht festge-
setzt ist, sondern nur die H6he der baulichen Anlagen oder eine Baumassenzahl an-
gegeben ist, die durch 2,6 geteilte hdchstzuldssige Gebaudehdhe; bei Industrie- und
Gewerbegrundstlicken, die wegen der Besonderheit ihrer Nutzung eine Geschoss-
héhe von mehr als 2,6 m bendtigen, die durch 3,5 geteilte héchstzulassige Gebau-
dehdhe. Eine Aufrundung von Bruchzahlen findet nicht statt. Es wird mindestens ein
Geschoss zu Grunde gelegt.

d) bei Grundstiicken, flr die im B-Plan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder die
auBerhalb von B-Plan-Gebieten tatséchlich so genutzt werden (z.B. Sportplatze, Kir-
chen, Friedhéfe, Schwimmbader, Fest-, Zelt- und Campingplatze, Dauerkleingarten),
wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt,

e) die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden Voll-
geschosse, wenn aufgrund der tatsachlich vorhandenen Bebauung die Zahl der
Vollgeschosse nach Buchstabe a) oder nach Buchstabe c) Uberschritten werden,

f) Soweit in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Bau-
massenzahl bzw. die Gebdudehéhe bestimmt sind, ist der in der ndheren Umgebung
Uberwiegend festgesetzte oder tatséchlich vorhandene Berechnungswert nach
Buchstaben a) oder c) zugrunde zu legen.

Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich eines Planes nach § 12 BauGB bzw. Satzun-
gen gem. §§ 34 Abs. 4 und 35 Abs. 6 BauGB liegen, sind zur Ermittlung der Geschoss-
zahlen die Vorschriften entsprechend anzuwenden, wie sie bestehen fur

a) Bebauungsplangebiete, wenn in der Satzung Bestimmungen Uber die zulassige Ge-
schosszahl getroffen sind,

b) die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, wenn die Satzung keine Bestimmung Uber
die zulassige Geschosszahl enthalt.
§5

BeitragsmaBstab fiir Niederschlagswasserentsorgung

Der Anschlussbeitrag flr die Niederschlagswasserentsorgung errechnet sich durch Ver-
vielfaltigung der Grundstlcksflache mit der Grundflachenzahl (GRZ) gemaB Absatz 3.

Die entsprechende Grundstlcksflache ergibt sich aus den Bestimmungen des § 4 Abs. 3
dieser Satzung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird wie folgt festgesetzt:

a) In Gebieten, fiir die ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan besteht, ergibt sich die
GRZ aus den Festsetzungen des Bebauungsplans,

b) In den Fallen des § 33 BauGB (Vorhaben wahrend der Planaufstellung) ist die GRZ
nach dem Stand der Planungsarbeiten zugrunde zu legen,



c) Enthalten der Bebauungsplan bzw. der in der Aufstellung befindliche Bebauungsplan
keine Festsetzungen Uber die GRZ sowie in Gebieten gem. § 34 BauGB (unbeplan-
ter Innenbereich) wird die GRZ wie folgt festgesetzt:

- Kleinsiedlungs-, Wochenendhaus- und Campingplatzgebiete 0,2
- Ferienhausgebiete und Dauerkleingartengebiete 0,2
- Dorfgebiete 0,2
- Deichflachen 0,3
- Wohngebiete 0,4
- Mischgebiete 0,6
- Sport- und Festplatze 0,6
- Gewerbe- und Sondergebiete i.S. von § 11 BauNVO 0,8
- Kern- und Industriegebiete 1,0
- Garagen- und Einstellplatzgrundstiicke 1,0

d) Die Gebietszuordnung richtet sich bei Grundstiicken,

- die im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegen, nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans,

- die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegen (§ 34 BauGB),
nach der vorhandenen Bebauung in der ndheren Umgebung.

e) Ist die tatsachliche Grundflachenzahl eines Grundstiickes grdBer als die zulassige
Grundflachenzahl nach den Buchst. a) bis c), so ist bei der Beitragsberechnung von
der tatsachlichen GRZ auszugehen.

f) FOr Grundsticke im AuBenbereich (§ 35 BauGB) ist die Grundflache nach der tat-
sachlichen Bebauung zu ermitteln. Dabei ist die tatsdchliche Grundflache zugrunde
zu legen, wenn ein Anschluss an die Niederschlagswasserentsorgung erfolgt.

§6

Beitragssatze

Der Beitragssatz fur die Herstellung der &ffentlichen Abwasseranlage Schmutzwasser
betragt 2,38 €/qm nutzungsbezogener Grundstlicksflache (Anschlussbeitrag Schmutz-
wasser).

Der Beitragssatz fur die Herstellung der 6ffentlichen Abwasseranlage Niederschlags-
wasser betragt 1,04 €/ gm nutzungsbezogener Grundsticksflache (Anschlussbeitrag
Niederschlagswasser).

§7

Entstehung der Beitragspflicht / des Kostenerstattungsanspruchs

Far Grundstlcke, die bereits vor dem Inkrafttreten dieser Satzung an die 6ffentliche Ab-
wasseranlage angeschlossen waren, entsteht die Beitragspflicht bzw. der Kostenerstat-
tungsanspruch mit dem Inkrafttreten dieser Satzung.

Far Grundstlcke, die nach dem Inkrafttreten dieser Satzung angeschlossen werden,
entsteht die Beitragspflicht mit dem Abschluss der MaBnahmen, die fur die Herstellung
oder von betriebsfertigen Teileinrichtungen erforderlich sind und die den Anschluss des
Grundstiicks an die Abwasseranlage oder an die umgebauten und erneuerten Anlagen-
teile ermdglichen. Dieses ist mit der Herstellung des Anschlusskanals vom Sammler bis
an die Grenze des an eine 6ffentliche StraBe anliegenden Grundstlicks der Fall. Sofern
auf Grund der baulichen Situation (z. B. in der Altstadt) kein eigenstandiger Anschluss-
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kanal fir die Niederschlagswasserbeseitigung zum anliegenden Grundstlick vorhanden
ist, entsteht die Beitragspflicht auch dann, wenn eine anderweitige Abflussméglichkeit in
den Sammler besteht.

Bei bebauten und anschlieBbaren Grundsticken im AuBenbereich und sonstigen nicht
StraBen angrenzenden Grundstiicken entsteht die Beitragspflicht mit dem Anschluss.

Der Kostenerstattungsanspruch gem. § 2 Abs. 4 entsteht mit der betriebsfertigen Her-
stellung der dort aufgeflhrten Anlagen.

§8
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Ei-
gentiimer des Grundstiickes ist.
Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des
Eigentimers beitragspflichtig. Ist das Grundstick mit einem Untererbbaurecht belastet, so ist
der Untererbbauberechtigte anstelle des Erbbauberechtigten beitragspflichtig.

Ist das Grundstick mit einem dinglichen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des Einflih-

rungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch belastet, so ist der Inhaber dieses Rechtes an-

stelle des Eigentimers beitragspflichtig.
Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum

sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihres Teileigentums bei-

tragspflichtig.

Der Beitrag ruht als 6ffentliche Last auf dem Grundstick; im Falle des Absatzes 1 Satz 2 auf

dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem Untererbbaurecht, im Falle des
Absatzes 1 Satz 4 auf dem dinglichen Nutzungsrecht und im Falle des Absatzes 1 Satz 5
zweiter Halbsatz auf dem Wohn- oder Teileigentum.

§9
Vorauszahlung

Sobald mit der Verlegung eines Abwasserkanals, einer Druckrohrleitung oder einer Dru-
ckentwasserungsanlage in einem Bereich oder einer StraBBe der Stadt begonnen wird,
kénnen von den Beitragspflichtigen der durch diesen Abwasserkanal oder diese Druck-
entwasserungsanlage erschlossenen Grundstiicke Vorauszahlungen von 80 % des vo-
raussichtlichen Anschlussbeitrages verlangt werden. Die Vorauszahlungen werden von
der Stadt nicht verzinst.

§10
Ablésung

In Féllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablésung
durch Vertrag vereinbart werden. Die H6he des Ablésungsbetrages ist nach MaBgabe
der in den §§ 4 und 5 bestimmten BeitragsmaBstében und der in § 6 festgelegten Bei-
tragsséatze zu ermitteln. Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspflicht
abgegolten.



§ 11

Heranziehung und Falligkeit

Der Betrag oder die Vorauszahlung werden durch Bescheid festgesetzt. Sie werden ei-
nen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides fallig.

Die Stadt kann auf Antrag Ratenzahlungen oder in besonderen Fallen Stundung be-
willigen.

Far Grundstlcke, die voribergehend vom Anschluss- und Benutzungszwang durch die
Stadt befreit worden sind, kann der Anschlussbeitrag bis zur Aufhebung der Freistellung
zinslos auf Antrag des Beitragspflichtigen gestundet werden.

Sind in den Fallen des Abs. 2 die Voraussetzungen fur die Bewilligung der Ratenzahlung
oder Stundung nicht mehr gegeben oder wurden die vereinbarten Raten oder Termine
nicht eingehalten, kann die Stadt den Gesamtbetrag einschlieBlich der entstandenen
Zinsen sofort féllig stellen.

lll. Abschnitt
Schlussbestimmungen

) §12
Offentlich-rechtliche Vereinbarungen / Vergleichsvertrage

Aus Grinden wirtschaftlicher ZweckmaBigkeit oder aus Griinden unklarer Rechtsver-
héaltnisse kdnnen ausnahmsweise 6ffentlich-rechtliche Vereinbarungen oder Vergleichs-
vertrage abgeschlossen werden.

§13
Datenschutz

Zur Ermittlung der Beitrage und zu deren Festsetzung nach dieser Satzung ist die Erhe-
bung grundstiicks- und personenbezogener Daten bei den Grundstlickseigentiimern,
den Einwohnermeldekarteien, Grundsteuerdateien, Gewerbemeldestellen, Bauord-
nungsbehérde, den Katasteramtern und dem Grundbuchamt zuldssig. Soweit zur Bei-
tragserhebung nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich, dirfen bei Behérden ande-
rer Gemeinden vorhandene personen- und grundstliicksbezogene Daten erhoben wer-
den. Die Daten dirfen von den Daten verarbeitenden Stellen nur zum Zwecke der Bei-
tragserhebung weiter verwendet werden.

§14
Auskunfts-, Anzeige- und Duldungspflicht

Die Beitrags-, und Kostenersatzpflichtigen haben der Stadt jede Auskunft zu erteilen, die
far die Prufung, Errechung und Erhebung der Beitrage und fiir den Kostenersatz nach
dieser Satzung erforderlich sind.

Jeder Wechsel der Rechtsverhaltnisse an einem Grundstick ist der Stadt sowohl vom
VerauBerer als auch vom Erwerber innerhalb eines Monats ab Erklarung der Auflassung
schriftlich anzuzeigen.

Sind auf dem Grundstlck Anlagen vorhanden, die die Berechnung der Beitrage beein-
flussen, so haben die Beitrags- und Kostenersatzpflichtigen dieses unverziglich der



Hansestadt schriftlich anzuzeigen. Dieselbe Verpflichtung besteht, wenn solche Anlagen
neu errichtet, geandert oder beseitigt werden.

(4) Die Grundstickseigentimer haben zu dulden, dass Beauftragte und Bedienstete des
Abwasserentsorgungsbetriebes der Stadt das Grundstlick betreten, um Bemessungs-
grundlagen festzustellen oder die Anlage zu Uberprifen. Die Beauftragten oder Bediens-
teten weisen sich durch einen Dienstausweis aus.

§ 15
Ordnungswidrigkeiten

(1) Vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen des § 14
Abs. 1 bis 3 dieser Satzung sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 17 Abs. 2 des
Kommunalabgabengesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern und kdnnen geman
§ 17 Abs. 3 des Kommunalabgabengesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern mit
einer GeldbuBe bis zu 5000 EUR geahndet werden, soweit es dadurch erméglicht wird,
Abgaben zu verkirzen oder nicht gerechtfertigte Abgabenvorteile zu erlangen.

(2) Vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlungen gegen die Bestimmungen des § 14
Abs. 4 dieser Satzung sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 5 Abs. 3 der Kommu-
nalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern und kénnen mit einer GeldbuBe
bis zu 500 EUR geahndet werden.

§ 16
Inkrafttreten

Diese Satzung Uber die Erhebung von Beitragen flr die Abwasserentsorgung - Schmutz-
wasser und Niederschlagswasser — in der Universitats- und Hansestadt Greifswald tritt am
Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Greifswald, den

Dr. Stefan Fassbinder
Oberblrgermeister

Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- oder Formvorschriften verstoBen
wurde, kénnen diese entsprechend § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V nach Ablauf eines
Jahres seit dieser 6ffentlichen Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden.

Diese Einschrankung gilt nicht fir die Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder Be-
kanntmachungsvorschriften.

Greifswald, den

Dr. Stefan Fassbinder
Oberblrgermeister
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1 Einleitung

Die in der Universitats- und Hansestadt Greifswald geltende Abwasserbeitragssatzung basiert auf
einer Globalkalkulation. Eine Globalkalkulation bedeutet, dass einerseits alle Herstellungskosten
der Vergangenheit und der Zukunft bis zur endgultigen Herstellung der 6éffentlichen Einrichtung
und andererseits flr den gleichen Zeitraum alle Verteilungsflachen (Beitragsflachen) bestimmt
werden.

Das Abwasserwerk bewirtschaftet ein Anlagevermdgen von 90 Mio €. Die Refinanzierung der vor-
handenen beziehungsweise neu zu errichtender Abwasseranlagen erfolgt auf der Grundlage der
durch die Universitats- und Hansestadt Greifswald nach den Vorgaben des Kommunalabgaben-
gesetzes erstellten Abwasserbeitrags- und Gebuhrensatzung.

Auf Grund der Verlangerung des Kalkulationszeitraums bis zum 31.12.2019 sowie aktueller
Rechtsprechungen zur Tiefenbegrenzungsregelung (OVG Mecklenburg-Vorpommern, Urteil vom
10.10.2012, Az.: 1 L 286/11), bestand die Notwendigkeit zur Uberarbeitung und Anpassung der
Beitragskalkulation sowie der Satzung.



2 Vorbemerkungen

2.1 Rechtsgrundlage
Die gesetzliche Grundlage flr die Kalkulation von Anschlussbeitragen bildet das Kommunalabga-

bengesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KAG M-V).

2.2 Historie
Im Zeitraum von 1996 bis 1999 wurden in Greifswald Abwasserbeitrage nur flur neu an die Kana-

lisation angeschlossene Grundstucke erhoben. In der Entscheidung des OVG M-V/ Greifswald
vom 21.04.1999 1 M 12/99 wurde dieses Vorgehen als Verletzung des Gleichbehandlungs-
grundsatzes (Artikel 3 Absatz 1 Grundgesetz) gewertet. Das Oberverwaltungsgericht M-V / Greifs-
wald hat in seinem Beschluss festgestellt, dass erstmals mit Inkrafttreten des KAG M-V (am
31.5.1991) und nach Erlass einer wirksamen Beitragssatzung der rechtlich gesicherte Vorteil
einer offentlichen Einrichtung allen Grundstiickseigentimern geboten wird. Danach muissen alle
angeschlossenen bzw. anschlieBbaren Grundstiicke zu einem (erstmaligen) Herstellungsbeitrag
nach gleichem Beitragssatz herangezogen werden.

Auf Grundlage der oben genannten Entscheidung des OVG Greifswald wurde die weitere Bei-
tragsbescheidung ausgesetzt. Mit der Beitragskalkulation vom November 2003 (Burgerschafts-
beschluss B610-41/03) wurde dieser Gleichbehandlungsgrundsatz berucksichtigt.

In der aufler Kraft gesetzten Beitragssatzung war ein Deckungssatz von 100% kalkuliert worden.
Um eine Gleichbehandlung zwischen den bereits beschiedenen Grundstickseigentimern und
den neu zu bescheidenen Grundstlickseigentimern zu gewahrleisten, war der Differenzbetrag
zwischen neuem und altem Beitragsbescheid zurlickzuzahlen.

Dafur wurde im Wirtschaftsjahr 2003 eine Ruckstellung in Héhe der zu erwartenden Beitrags-
rickzahlungen gebildet. Die Ruckstellung wurde mit der letzten Beitragserstattung Ende 2015
vollstandig aufgelost.

Die Burgerschaft beschloss 2003 (Beschluss 610-41/03 vom 03.11.2003), mit den Beitragsat-
zen 20 % der anrechnungsfahigen Investitionen umzulegen. Daraus ergab sich ein Beitragssatz
von 1,78 € pro Quadratmeter nutzungsbezogener Grundsticksflache fir Schmutzwasser und
0,48 € pro Quadratmeter nutzungsbezogener Grundstlcksflache fir Niederschlagswasser.

Mit der Beitragskalkulation von 2003 war der Kalkulationszeitraum bis 2008 festgesetzt worden.
In der 1. Anderungssatzung von 2006 (Beschluss B 295-20/06 vom 25.09.2006) wurde der Kal-
kulationszeitraum auf 2012 erweitert. Die Blrgerschaft beschloss die Beitragssatze beizubehal-
ten. Im Ergebnis veranderte sich bei Beibehaltung der Beitragssatze der Prozentsatz der umzule-
genden Investitionen flur Schmutzwasser auf 23,08 %, und beim Niederschlagswasser auf 28,71
%.

In der 2. Anderungssatzung (Beschluss B380/25-07 vom 15.05.2007) wurde die Satzung wegen
moglicher ungenauer Formulierungen den Hinweisen des Innenministeriums M-V entsprechend
verbessert. Diese Anderung ist dem Innenministerium erneut vorgelegt worden. Daraufhin wurde
eine mogliche Ungleichbehandlung von Grundstucken, welche in Bebauungsplangebieten mit
ausschlieflich festgesetzter Gebaudehodhe liegen, vermutet.

In der kurz darauf beschlossenen 3. Anderungssatzung (Beschluss B418-27/07 vom
24.09.2007) wurde der Satzungstext dahingehend geandert, dass nur noch die im Bebauungs-
plan festgesetzte oder die aus der Baumassenzahl fur das konkrete Grundstick berechnete
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hoéchstzulassige Gebaudehdhe bei der Kalkulation zu berlcksichtigen ist. Infolge der hieraus re-
sultierenden Bewertung von Grundstiicken, welche in Bebauungsplangebieten mit ausschlieflich
festgesetzter Baumassenzahl liegen, veranderte sich die im Rahmen der Kalkulation zu beruck-
sichtigende Gesamtverteilungsflache flr Schmutzwasser. Die Blrgerschaft beschloss die Bei-
tragssatze fur Schmutzwasser in Héhe von 1,78 Euro/m2 nutzungsbezogener Grundstucksflache
und fur Niederschlagswasser in Hohe von 0,48 Euro/m2 nutzungsbezogener Grundstucksflache
beizubehalten. Der Deckungsgrad der beibehaltenen Beitragssatze erhdhte sich infolge der Neu-
kalkulation fur Schmutzwasser um 0,29 %-Punkte auf 22,94 %. Fur Niederschlagswasser anderte
sich die Kalkulation nicht.



3 Bestatigung der Tiefenbegrenzungsregelung

Die Zulassigkeit von Tiefenbegrenzungen ist in der Rechtsprechung des VG Greifswald sowie des
Oberverwaltungsgerichts Mecklenburg-Vorpommern grundsatzlich geklart. In der Vergangenheit
haben sich aber die Anforderungen zu ihrer Festsetzung verandert. Aus diesem Anlass hat es eine
umfangreiche Erhebung im Beitragsgebiet zu den Grundsticks- und Bebauungstiefen gegeben,
welche im Ergebnis die Ortsangemessenheit der gewahlten Tiefenbegrenzung der Abwasserbei-
tragssatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald manifestiert.

Bei einer Tiefenbegrenzung handelt es sich um eine nur in Ausnahmefallen widerlegbare Vermu-
tung, dass der diesseits der Begrenzungslinie liegende Teil des Grundsticks Bauland und damit
von der Anlage bevorteilt ist. Ohne Tiefenbegrenzung mussten samtliche der Beitragspflicht unter-
liegende, unbeplante Grundstiicke einzeln untersucht werden.

Die Tiefenbegrenzung muss sich als ortsangemessen darstellen. Das ortsgesetzgeberische Er-
messen bei der Festsetzung der Tiefenbegrenzung ist auf der Grundlage einer sorgfaltigen und
willklUrfreien Ermittlung der 6rtlichen Verhaltnisse auszulben. Zuldssig ist eine auf reprasentativ
ausgewahlte Ortslagen gestutzte Ermittlung (OVG Mecklenburg-Vorpommern, Urteil vom
10.10.2012, Az.: 1 L 286/11). Zur ordnungsgemafien Auslibung des o. g. Ermessens ist die Er-
mittlung der Tiefenbegrenzung im Rahmen der nachstehenden Erlauterungen wie auch der Uber-
sichten in den Tabellen 3.1 bis 3.3 Gegenstand der Beschlussfassung (siehe Anhang).

Das Stadtgebiet umfasst 73 Fluren. Zunachst wurde in 38 Referenzfluren die tatsachliche Be-
bauungstiefe flr die dort befindlichen einzelnen Grundstiicke nach Stuckzahl erfasst (Tabelle
3.1). Die Erfassung erfolgte anhand von 5-m-Schritten, wobei bereits eine bauakzessorische Nut-
zung von 10 m (Terrasse, Garten, etc.) berlcksichtigt wurde. Die auf diese Weise untersuchten
Fluren haben insgesamt eine Flache von 6.947.434 m2,

Die Fluren wurden ausgewahlt, weil sie die in der Stadt typische Siedlungsstruktur wiedergeben.
So ist der Innenstadtkern (Fluren 25 und 35) durch viele kleinflachige Grundstticke mit einer ver-
dichteten, mehrgeschossigen Bebauung unmittelbar entlang der Straflen gepragt. Die Verdich-
tung lasst z.B. entlang der Wolgaster StrafRe und Schénwalde nach. Dort wird die Bebauung grof3-
zlgiger, in gleichem Mafde gewinnt dort auch die Gringestaltung an Umfang. Dieser Prozess setzt
sich in noch starkerem Umfang in der Stadtrand- und Obstbausiedlung fort, wo die Grundstiicke
einen starken Grunanteil fur Vor- und Nutzgarten aufweisen und die bebaute Flache (Einfamilien-
hauser) abnimmt. Die Bauten befinden sich typischerweise zurlckgesetzt und nicht unmittelbar
an der Strafe, so dass die Bebauungstiefe insgesamt zunimmt. In den Sonder- und Gewerbege-
bieten sind die Grundstlicke ihrer Nutzung entsprechend grofizugig geschnitten und mit einer
entsprechend grofiflachigen Bebauung (Lager-, Fertigungs- und Montagehallen, Universitats-
Gebaude, Einkaufszentrum) versehen, die nicht unmittelbar an der StrafRe beginnen und sich weit
in die Tiefe erstrecken. Die Charakteristik der untersuchten Fluren wurde in Tabelle 3.2 Spalte 1
erlautert. Die Schwerpunkte der ermittelten Bautiefen sind in Spalte 3 wiedergegeben.

Den untersuchten Referenzfluren wurden alsdann vergleichbare Fluren zugeordnet. Die Grinde
fur die Zuordnung enthalt Tabelle 3.2 Spalte 2. Auf diesen Fluren wurden die ermittelten Bebau-
ungstiefen ihrer jeweiligen Referenzflure in prozentualer Hinsicht Gbertragen. Tabelle 3.3 weist
abschliefend die prozentuale Verteilung der Bebauungstiefen fur die Ubertragenen Fluren und
Referenzfluren gemeinsam aus.



Aus der Tabelle 3.3 ergibt sich, dass im Stadtgebiet am haufigsten Grundstliicke mit einer Bebau-
ungstiefe von 25 m (23,64 %) anzutreffen sind, gefolgt von Grundsticken mit einer Bebau-
ungstiefe von 30 m (19,49 %). Gleichwohl soll aus folgenden Erwagungen die ortsubliche Bebau-
ungstiefe bei 50 m angenommen und die Tiefenbegrenzung entsprechend festgesetzt werden.

Die Tiefenbegrenzung muss sich an den ortlichen Verhaltnissen, also der ortstblichen Bebau-
ungstiefe orientieren. Ortsublich ist dabei im Sinne von: ,normal, gelaufig, verbreitet oder in der
Mehrzahl der ermittelten Falle anzutreffen“ zu verstehen. Das entspricht der Grenze, Uber die
hinaus eine bauliche Nutzung in der Regel nicht mehr stattfindet. Diese Grenze lasst sich weder
arithmetisch ermitteln, noch ist zwingend an die am starksten vertretene Bebauungstiefe anzu-
knupfen. Vielmehr kann nach der Rechtsprechung des OVG Mecklenburg-Vorpommern eine zah-
lenmafig ausreichend grofle Korridorgruppe von Grundstlicken, deren Bebauungstiefe bis zum
festgesetzten Wert endet (also z.B. von 20 m bis 50 m), mafdgeblich sein. Voraussetzung ist dabei
die Aufrechterhaltung des Regel-Ausnahme-Charakters.

Bei einer Tiefenbegrenzung von 50 m bestatigen immerhin ca. 86 % der Grundstlcke die Regel,
dass eine Bebauung darutber hinaus nicht erfolgt, wahrend die verbleibenden nur 14 % den Aus-
nahmecharakter aufrechterhalten. Wirde man hingegen auf 30 m abstellen, stiege der Anteil der
von der Ausnahme betroffenen Grundstiicke auf fast 40 %, bei 25 m lage er bei schon ca. 58,9
%, was den Ausnahmecharakter in Frage stellen bzw. umkehren wiirde.

Hinzu tritt, dass der fur die Abgrenzung des Innen- vom Aufienbereich mafigebliche Bebauungs-
zusammenhang nicht zwangslaufig mit der Auenwand der letzten Bebauung endet. Zwar sind
bei der Erfassung der Bebauungstiefen pauschal auch 10 m fur eine bauakzessorische Nutzung
(Hausgarten, Terrasse, etc.) beachtet worden. Wegen dieser nur pauschalen Betrachtung und
weil gerade auch topographische Verhaltnisse etc. fur die Abgrenzung eine Rolle spielen und bei
der Ermittlung auer Betracht bleiben mussten, sollte die Festsetzung bei 50 m erfolgen.

Bei der vorgeschlagenen Grenzziehung wird auch dem im Beitragsrecht zu beachtenden Vorteils-
prinzip Rechnung getragen, wonach sich die Héhe des Beitrages nach den Vorteilen bemisst, die
die Anlage dem Grundstuck vermittelt.



4  Erlduterungen zur Kalkulation

4.1 Datengrundlage
Zur Kalkulation wurden folgende Daten herangezogen:

a) Anlagevermogen des Abwasserwerkes Greifswald zum Stichtag 31. Dezember 2014 ein-
schliellich enthaltener Férdermittel und Investitionskostenzuschisse Dritter (unentgeltlich Uber-
nommene Anlagen),

b) Investitionsplan der Jahre 2015 bis 2019 fir die Abwasserbeseitigung sowie eine Aufstellung
Uber geplante Anlagenabgange fur die Jahre 2015 bis 2019 und ein prognostizierter Kostenan-
satz fUr die ErschlieSung des Gewerbegebietes Herrenhufen,

¢) Informationen Uber die Benutzungsanteile der Klaranlage Greifswald anhand von Einwohner-
gleichwerten sowie Informationen und Férdermengen zu den vom Zweckverband Wasser Abwas-
ser Boddenkuste (ZWAB) mitgenutzten Pumpwerken und Kanallangen,

d) Stand der Ruckstellung zur nicht gezahlten Abwasserabgabe zum 31. Dezember 2014

e) Aufstellung Uber die beitragsrelevanten Flachen fur die Schmutz- und Niederschlagswasserbe-
seitigung der Stadt Greifswald bis 31. Dezember 2014.

4.2 Aufwandsermittiung
Bei dem Begriff des Aufwandes im Sinne von 88 des KAG MV ist zwischen dem beitragsfahigen

Aufwand einerseits und dem umlagefahigen Aufwand andererseits zu unterscheiden. Unter dem
beitragsfahigen Aufwand fallen alle Kosten, die im Zusammenhang mit der Verwirklichung des
jeweiligen Beitragstatbestandes stehen. Demgegenuber wird der umlagefahige Aufwand aus der
Kostenmasse gebildet, die nach Abzug der nicht durch Beitrage zu deckende Kostenanteile ver-
bleibt (Abzugskapital). Die Details der Kalkulation sind den Tabellen 4.1A und 4.1B (siehe An-
hang) zu entnehmen.

Berechnungsschema:

AHK bis 2014

+ AHK 2015 bis 2019

- Abgange 2015 bis 2019

= beitragsfahige Aufwendungen
- Abzugskapital

= umlagefahige Aufwendungen

4.2.1 Ermittlung des beitragsfahigen Aufwands

Zur Ermittlung des beitragsfahigen Aufwands wurden die aktuellen Anschaffungs- bzw. Herstel-
lungskosten (zum Stichtag 31. Dezember 2014) aus dem Anlagevermogen des Abwasserwerkes
Greifwald Gbernommen und auf die Sparten der Schmutzwassersammlung, -reinigung und Nie-
derschlagswasserbeseitigung mit Hilfe der hinterlegten Kostenstellen verteilt (Tabellen 4.2). Die
geplanten Investitionskosten (Tabelle 4.3) bis zum Ende des Planungshorizontes (31. Dezember
2019) wurden ebenso verteilt und den Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten hinzugefigt und
um die bis zum 31. Dezember 2019 zu erwartenden Anlagenabgange (Tabelle 4.4) bereinigt.

4.2.2 Ermittlung des umlageféhigen Aufwands
Der ermittelte beitragsfahige Aufwand ist vor der Umlage auf die Anschlussnehmer um die erhal-

tenen Zuschusse Dritter und den Wert der von Dritten unentgeltlich tbernommenen Anlagen zu
kdrzen. Zusatzlich missen Fremdeinleitungen bei der Berechnung der umlagefahigen Aufwen-
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dungen in Abzug gebracht werden. Im Bereich der Niederschlagswasserbeseitigung ist weiterhin
eine Kirzung um den Anteil zur Entwasserung offentlicher Verkehrsflachen (StraRenentwasse-
rungsanteil) durchzufihren. Der Tabelle 4.5 ist die Aufschlisselung des Abzugskapitals zu ent-
nehmen.

Zuschusse

Die Werte der erhaltenen 6ffentlichen Zuschisse (Fordermittel) wurden aus der Bilanz des Ab-
wasserwerkes entnommen und auf die Sparten Schmutzwassersammlung, -reinigung und Nie-
derschlagswasserbeseitigung verteilt werden. Davon abweichend wurden die Férdermittel fur die
MaBnahme Revitalisierung Herrenhufen nicht global zum Abzug gebracht, da diese Vorgehens-
weise vom Fordermittelgeber (LFI) und dem Wirtschaftsministerium M-V so gefordert wurde. Die-
se Zuschusse durfen nur zur Férderung der Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Revitalisie-
rungsgebiet Herrenhufen verwendet und in der (Beitrags-) Heranziehungsphase im Revitalisie-
rungsgebiet beitragsmindernd berlcksichtigt werden.

Anlagenteile von Dritten

Das Abwasserwerk Greifswald hat in der Vergangenheit im Bereich der Schmutzwassersammliung
und der Niederschlagswasserbeseitigung Anlagenteile von Dritten bauen lassen und diese nach
Abnahme unentgeltlich in ihr Anlagevermdgen ubernommen. Diese Vorgehensweise fuhrte dazu,
dass das Abwasserwerk nicht mit den Kosten der innerértlichen ErschlieBung belastet wurde. Die
Kosten der ErschlieBung wurden vom ErschlieBungstrager direkt Gber den Verkaufspreis der ein-
zelnen Grundstiicke verrechnet. Da diese Aufwendungen in Teilen nicht vom Abwasserwerk ver-
auslagt wurden, erfolgte fur diese zuvor identifizierten Teile ein Abzug der Werte von Dritten un-
entgeltlich ubernommener Anlagen. In gleicher Weise wurde mit den von der Nordwasser GmbH
i.L. unentgeltlich tbernommenen Anlagen verfahren.

StraRenentwasserungsanteil

Zur Ermittlung des 6ffentlichen Anteils an der Niederschlagswasserbeseitigung wurde das Nie-
derschlagswassernetz mit Hilfe der zur Verfugung gestellten Unterlagen in Anlagenteile flr die
reine Straflenentwasserung und Anlagenteile fur die gemeinsame Ableitung von Niederschlags-
wasser offentlicher und privater Flachen unterteilt. Der Anteil des 6ffentlichen Niederschlagswas-
sers in den gemeinsam genutzten Anlagen betragt 50 %. Die beitragsfahigen Aufwendungen wur-
den um den entsprechenden Betrag gekurzt (siehe Tabelle 4.6).

Anlagennutzung ZWAB und Klaranlagennutzung durch dezentrale Entsorger

Die Schmutzwasserreinigungsanlagen und Teile der Schmutzwassersammlungsanlagen des Ab-
wasserwerkes Greifswald werden neben zentralen Einleitungen aus dem Satzungsgebiet auch
von Dritten, wie dezentralen Entsorgern (Anlieferung von Fakalien Uber Saugfahrzeuge) und vom
Zweckverband Wasser Abwasser Boddenkuste genutzt (Einleitung in das SW Netz Uber 4 Einleit-
stellen). Die beitragsfahigen Aufwendungen sind um die dafur geplante Mehrdimensionierung zu
korrigieren. Daher wurden im Rahmen der Beitragskalkulation auf Basis der angeschlossenen
Einwohnerwerte anteilig die Kosten der Abwasserreinigungsanlagen gekurzt sowie auf Basis von
Férdermengen und mitbenutzten Kanallangen die Kosten der Schmutzwasserleitungen und
Pumpwerke reduziert (siehe Tabellen 4.7 und 4.8).

Abwasserabgabe

Daruber hinaus wurde die als Sonderposten bilanzierte nicht gezahlte Abwasserabgabe ebenfalls
in Abzug gebracht. Die Abwasserabgabe ist eine Abgabe flr das Einleiten von Abwasser in ein
Gewasser und ist durch das Abwasserabgabengesetz geregelt. Durch InvestitionsmaRnahmen in
den Ausbau von Abwasseranlagen und einer damit erzielten Verbesserung der Einleitqualitat des




gereinigten Abwassers, kann die Zahlung der Abwasserabgabe mit getatigten Investitionen ver-
rechnet werden (nach §10 AbwAG).

4.3 Beitragshichstsatz
Zur Ermittlung der héchstmoglichen Beitragssatze wurde der umlagefahige Aufwand zu den von

der Stadt Ubermittelten beitragsrelevanten Grundstlcksflachen ins Verhaltnis gesetzt (siehe Ta-
belle 4.9).

Somit ergaben sich die folgenden hdchstmoglichen Beitragssatze:
Hochstmaoglicher Beitrag / m2 SW: 10,39
Hochstmaoglicher Beitrag / m2 NW: 3,61

4.4 Deckungsgrad
Die von der Burgerschaft in der Vergangenheit beschlossene Hohe des Deckungsgrades fur den

Schmutzwasserbeitrag (22,94 %) und den Niederschlagswasserbeitrag (28,71 %) soll unveran-
dert bleiben.

4.5 Beitragssatz
Unter Beibehaltung der Deckungsgrade ergeben sich folgende anteilige Beitragssatze:

Anteiliger Beitragssatz / m2 SW: 2,38
Anteiliger Beitragssatz / m2 NW: 1,04



4.6 Grinde fir die Beitragssteigerungen
Die Abweichungen zur Vorkalkulation resultieren aus folgenden Gegebenheiten.

Der Kalkulationszeitraum wurde bis 2019 erweitert, damit verbunden sind weitere ErschlieBungs-
und Neubauinvestitionen. Im Gegensatz zur Gebuhrenkalkulation werden keine Restbuchwerte
sondern immer die Anschaffungs- und Herstellungskosten zur Ermittlung des umlagefahigen Auf-
wandes herangezogen. Eine Verlangerung des Kalkulationszeitraumes zieht somit unweigerlich
eine Erhdéhung der beitragsfahigen Aufwendungen nach sich. Wenn diesen erhdhten Aufwendun-
gen keine wesentlichen neuen ErschlieBungsflachen entgegenstehen, erfolgt eine Beitragssteige-
rung. Gegenuber den Ansatzen der Vorausschau im Jahr 2008 ist die Summe der beitragsrele-
vanten Flachen, insbesondere der Niederschlagswasser Beitragsflachen, trotz neuer Erschliefun-
gen sogar noch gesunken (siehe Tabellen 4.10 und 4.11).

Zum einen sind grofle Gewerbegebiete entweder gar nicht oder nur zum Teil erschlossen wurden,
zum anderen weichen die getroffenen Flachenannahmen der vorangegangenen Kalkulation von
den tatsachlich mit Beitrag beschiedenen Flachen ab. Aus heutiger Sicht betrachtet, sind die in
der Vergangenheit getroffenen Ansatze zu optimistisch gewahlt worden.

Eine Einzeldarstellung der neu zu erschlieBenden Bebauungsgebiete, die dazugehoérigen Flachen
und die gesamtprognostizierten Flachen je Gemarkung sind der Tabelle 4.12 zu entnehmen.

Neben den neuen ErschlieBungsgebieten sind auch noch weitere Griinde / Mafinahmen zu nen-
nen.

Die ErschlieBungskosten fiir die Revitalisierung des Gewerbegebietes Herrenhufen sind im Ver-
gleich zu anderen MafRnahmen, auf Grund der schwierigen Bodenverhaltnisse, der Sicherung
vorhandener Medien und einer daraus resultierenden aufwandigeren Bautechnologie, wesentlich
héher ausgefallen. Allein die Kosten fur die ErschlieBung von Herrenhufen betragen rund 20%
aller Gesamtmafinahmen im Kanalnetz. Zum anderen ist ein Grof3teil im Fordergebiet Herrenhu-
fen bereits beschieden worden (SW zu 83% und NW zu 71%), so dass kaum neue Beitragsflachen
zuzuordnen sind. Des Weiteren bestehen die Beschrankungen der Férdermittelverwendung (sie-
he Punkt 4.2.2), so dass kein Abzugskapital berlUcksichtigt werden kann.

Den Investitionskosten fur die Erweiterung des Klarwerks und der Abwasserpumpwerke sind kei-
ne, und der Errichtung des Regensammlers Sud sind nur geringe zusatzlichen beitragsrelevanten
Flachen zu zuordnen.

Durch die gesetzlichen Anforderungen an die Vorbehandlung des Niederschlagswassers vor Ein-
leitung in ein Gewasser sind im Kalkulationszeitraum neue Sandféange eingeplant worden.

Die gestiegenen Rohstoffkosten, die gestiegenen Energiekosten sowie gestiegene Lohnkosten
haben die Einkaufspreise von z. B. Rohrmaterialien und Anlagenteilen sowie deren Errich-
tung/Montage verteuert. Diese Entwicklung setzt sich weiter fort, so dass sich zukunftige Bau-
mafnahmen weiter verteuern (siehe nachfolgende Grafik 4.1).
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Entwicklung Baupreisindex Ortsentwasserung 2006-2014
Quelle:
https://www.destatis.de/DE/ZahlenFakten/Indikatoren/Konjunkturindikatoren/Preise/bpr210.ht
ml
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Grafik 4.1 - Baupreisentwicklung

4.7 Auswirkungen auf zukinftige Beitragsschuldner

Welche Auswirkung diese Beitragssatzsteigerungen fur einen zuklnftigen Beitragsschuldner ha-
ben wird, soll die folgende vereinfachte Beispielrechnung aufzeigen.

Beispiel: Bau eines Einfamilienhauses

Grundstick = 600 m?2
Anzahl der Vollgeschosse = 2 (entspricht dem Faktor 0,4)
Grundflachenzahl = 0,4 (reines Wohngebiet)

Nutzungsbezogene Grundstiicksflache SW =240 m?2
Nutzungsbezogene Grundstucksflache RW =240 m?2

Beitrag Schmutzwasser
Alt 1,78€/ m2* 240 m2=427,20€
Neu 2,38€/m2*240m2=571,20€

Beitrag Niederschlagswasser
Alt 048€/ m2*240m2=11520¥€
Neu 1,04 €/ m2 * 240 m2 = 249,60 €

Fur das oben genannte Beispiel ergeben sich durch die Beitragsanpassung Mehrkosten in Héhe
von 278,40 €.
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Tabelle 3.1

Ermittlung der ortsiiblichen Bebauungstiefe

Prozentuale Aufteilung der gepriften Grundstiicke nach Anzahl

Gemarkung Flur Flache in| Anzahl | Anzahl Bebauungstiefe inkl. 10m bauakzessorische Nutzung (Terasse, Garten, etc.) Bemerkung
m?2 Fl.stck. |Grundst.| 20m | 25m | 30m | 35m | 40m | 45m | 50m | 55m | 60m | 65m | 70m | 75m | 80m | 85m | 90m 95m | 100m
1 85.727 88 72| 12 20 11 3 1 4 6 3 2 0 2 2 4 0 0 0 2 GrimmerstraBe
2 38.595 56 44 9 7 15 3 1 1 3 2 2 0 0 0 0 0 1 0 0 |FalladastraBe
3
4 22.456 23 23 4 6 3 3 1 4 0 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 Steinbeckervorstadt
5 106.796 45 39| 17 7 3 0 0 2 1 0 1 0 1 0 1 0 1 1 4
6 AuBenb.
7 AuBenb.
8 35.925 44 37 8 2 10 6 2 5 0 2 1 0 0 0 0 0 0 0 1 B-Pléne 40.1 bis 40.3
9 415.343 36[ 0 0 32 0 0 0 0 0 0 0 4 0 0 0 0 0 0 |[siehe Koitenhagen FI. 1
10 99.823 31 12| 0 4 3 0 3 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1
11 761.670 293 225 2 17 46 40 29 17 13 14 12 7 5 10 5 1 6 0 1 SW | Neubau
12
13
14 Gewerbegebiet
15 243.546 53 29 0 0 0 2 1 3 8 0 1 0 1 2 1 1 0 1 8 |Gewerbegebiet
16 58.388 31 29 0 0 27 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 |Bplan 110 /GE Bplan 87
17 482.481 705 634| 31 72 184 | 106 48 93 78 7 7 1 1 2 0 2 0 0 2 Stadtrandsiedlung
18 137.113 116 96| 20 11 38 7 1 2 6 1 3 0 0 0 1 2 2 0 2 |[Mihlenweg
38.682 32 30 10 6 12 0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 |Ziegelhof

19 AuBenb.
20 AuBenb.
21
22 239.849 254 224 4 20 38 34 53 27 20 6 9 10 2 0 1 0 0 0 0 |Obstbausiediedlung

. 23 267.939 132 90| 12 33 12 2 2 3 2 3 0 4 5 4 3 1 1 1 2

Greifswald 52 N

25 52.392 125 47| 36 2 2 2 1 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2
26 48.524 178 120 45 49 16| 5 4 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
27
28
29 Innenstadtkern
30
31
32
33
34 -
35 138.914 59 471 1 11 6 7 7 5 3 1 0 2 0 1 0 0 1 1 1 Fettenvorstadt
36 132.709 92 84| 7 23 18 9 9 1 5 2 3 2 2 0 0 0 0 0 3
37
38 142.598 25 13| 3 2 0 0 1 0 0 0 1 1 0 0 0 1 2 0 2
39 AuBenb.
40
41 193.493 470 398| 153 | 104 | 84 24 22 6 3 1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 |[Fleischervorstadt
42
43
44 74.951 72 511 O 11 13 7 5 5 2 2 1 1 0 2 0 1 0 1 0
45 129.588 133 112 0 22 30 15 12 10 8 5 2 2 0 1 1 0 0 0 4
46 209.052 135 112 13 47 34 7 0 0 3 0 0 0 1 0 1 0 0 0 6
47 169.507 92 771 1 6 46 4 13 0 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0 5




Tabelle 3.1

Gemarkung Flur Flache in| Anzahl | Anzahl Bebauungstiefe inkl. 10m bauakzessorische Nutzung (Terasse, Garten, etc.) Bemerkung
m?2 Fl.stck. |Grundst.| 20m | 25m | 30m | 35m | 40m | 45m | 50m | 55m | 60m | 65m | 70m | 75m | 80m | 85m | 90m 95m | 100m
1 162.935 20 201 0O 0 3 3 7 3 1 0 2 0 0 0 0 0 0 0 1
Friedrichshag. 2 53.734 25 25| 0 1 6 5 3 7 1 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0
3 185.902 42 42| 1 6 3 3 6 8 9 3 0 0 0 0 1 0 1 0 1
4 AuBenb.
Wieck 1 157.657 246 170 26 | 26 34 19 34 10 6 2 4 1 3 0 3 0 1 0 1
1 AuBenb.
2 AuBenb.
3
4
Eldena 5
6 AuBenb.
7 166.398 206 167| 18 56 22 15 26 10 6 3 10 0 0 0 1 0 0 0 0
8
9 414.749 355 237 93 33 67 15 7 11 3 1 1 0 2 1 1 0 1 0 1
GroB-Schénw. 1 134.646 139 109 3 32 20 26 11 4 3 3 1 1 0 1 1 0 2 1 0 B-Plangebiet
2 135.891 20 17] 1 3 6 3 0 0 1 1 0 1 0 0 0 0 0 0 1
1 AuBenb.
2 AuBenb.
3 AuBenb.
4 124.997 95 67] 0 37 5 0 7 1 3 4 2 2 1 0 2 1 1 0 1
Ladebow 5 138.182 32 201 0O 1 7 0 2 1 1 0 0 0 0 5 1 0 0 2 0 |Gewerbegebiet
6 125.540 63 57( 0 52 0 0 0 0 0 0 0 0 3 0 0 0 0 0 2 |nach Gebietstypik gemessen
7 AuBenb.
8 30.778 7 5 0 4 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 [Rest AuBenbereich
nicht genau gemessen, nur
Koitenhagen 1 614.927 391 303 0 | 253 | 41 2 0 0 0 0 0 0 6 0 0 0 0 0 1 [nach der Bebau-ungstypik
zugeordnet
Riemser Ort 1 175.037 127 92| 4 41 21 4 7 3 0 3 0 0 0 2 0 0 0 1 6 |Arzneimittelwerk
6.947.434 5.052 4.012| 534 [1.027| 918 | 381 | 326 | 250 | 197 71 67 35 42 33 29 10 20 9 63 4.012
Aufteilung Tiefengrundstiicke in % 13,31 25,6 229 | 95 | 8,1 6,2 49 1,8 1,7 0,9 1,0 0,8 0,7 0,2 0,5 0,2 1,6 100,0

Es wurden im Stadtgebiet der Universitéats- und Hansestadt Greifswald beziglich der Bautiefe 4.012 Grundstiicke gemessen. Die meisten Grundsticke (25,6%) wiesen eine Bebauungstiefe von 25m aus, wobei
90,55% aller gemessenen Grundstlicke eine Bautiefe von 20m bis 50m ausweisen.




Tabelle 3.2

Abwasserbeitragssatzung — stadtebauliche Typisierung und Vergleiche der Flure

Beschreibung der Flure, die tatsachlich ge-
messen wurden

Vergleichsflure

Bautiefen

Wegen der uneinheitlichen Struktur im Bereich der
Hans-Fallada-StraBe und dem Karl-Marx-Platz
wurde die Flur 2 grundstiicksgenau ausgemes-
sen.

Keine Vergleichsflure

In der Flur 2 weisen 88,64 % aller Grundstlicke
eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

Die Bebauung in der Flur 25 ist durch Gberwie-
gend geschlossene Bauweise als StraBenrandbe-
bauung gekennzeichnet. Die Grundstiicke sind in
den Altbaubereichen sehr klein. Haufig sind einsei-
tige Seitenfligel vorhanden. Damit wird ein hohes
Versiegelungsverhaltnis erreicht. In der Flur ist ein
Quartier mit Solitaren der Universitat bebaut, die
Bebauung ist trotz der freistehenden Gebaude
ebenfalls hochverdichtet. Des Weiteren sind auch
die Umgestaltungsgebiete aus DDR-Zeiten vor-
handen. Hier ist das Versiegelungsverhaltnisse
etwas niedriger, da auf Hofbebauung in der Regel
verzichtet wurde. In diesen Bereichen sind jedoch
haufig Stellplatze angeordnet.

Die Flure 24, 29 und 33 sind mit der Bebau-
ungsstruktur der Flur 25 vergleichbar. Auch in
diesen Fluren sind StraBenrandbebauungen
mit Seitenfligeln bzw. Hinterlandbebauungen
sowie Solitére auf groBen Grundstiicken
(Universitatsbauten, Amtsgericht, Museum...)
vorhanden.

In der Flur 25 weisen 95,74 % aller Grundst{-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

Die Flur 26 ist ebenfalls in der Greifswalder Innen-
stadt und ist ahnlich wie die Flur 25 bebaut: Stra-
Benrandbebauungen in geschlossener Bauweise,
Altbaubereiche mit Seitenfligeln auf kleinen
Grundstiicken, Umgestaltungsgebiete ohne Hof-
bebauung allerdings mit Stellplatzen. Solitédrbauten

Die Flure 27, 28, 31, 32 und 34 weisen eben-
falls diese typischen Merkmale auf. Lediglich
die Bebauung in der stdlichen KuhstraBe
und der SchiitzenstraBe sowie die Marienkir-
che bilden eine Ausnahme, wobei Verande-
rungen der Situation z.B. durch ergdnzende

In der Flur 26 weisen 100 % aller Grundstiicke
eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.
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sind hingegen nicht vorhanden.

Bebauungen durchaus denkbar sind.

Die Flur 41 ist eine Wohnvorstadt aus der Grin-
derzeit. Die mehrgeschossigen Wohngebaude sind
Uberwiegend als StraBenrandbebauung in ge-
schlossener Bauweise angeordnet. Auf einigen
Grundstiicken sind Seitenflligel vorhanden, die
meist nicht sehr tief in das Grundstiick ragen. In
einem kleinen Teilgebiet stehen Gebaude in offe-
ner Bauweise (Schule, Turnhalle, Gebaude an der
GoethestraBe). Diese sind manchmal etwas von
der StraBBe abgerickt, so dass ein Vorgartenbe-
reich 0.4. entsteht. Damit geht auch eine etwas
gréBere Bautiefe einher.

Die Flure 30 und 43 haben ebenfalls diesen
Wohnvorstadtcharakter. In der Rosa-
Luxemburg-StraBe sind vereinzelt Gebaude

in offener Bauweise mit Vorgartenbereichen.

Im Verhéaltnis zur Flache der Flur entspricht
dieser Anteil der Flache der Flur 41. In der
Flur 41 ist trotz teilweiser offener Bebauung
und Vorgarten die Ausrichtung zur StraBe.
Nur vereinzelt werden gréBere Bautiefen er-
reicht.

In der Flur 41 weisen 99,50 % aller Grundst{-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

Die Bautiefen in den Fluren 5, 44 und 45 (n6rdlich
des Rycks und nérdliche Mihlenvorstadt) wurden
grundstlicksgenau ermittelt, da die Strukturen sich
innerhalb der Flure sehr unterscheiden.

Keine Vergleichsflure

In der Flur 5 weisen 76,92 % aller Grundst{-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

In der Flur 44 weisen 84,31 % aller GrundstuU-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

In der Flur 45 weisen 86,61 % aller GrundstuU-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

Der bebaute Teil der Flur 8 (nérdlich der Wolgas-
ter StraBBe) ist durch die Bebauungsplane Nr. 40.1,
Nr. 40.2 und Nr. 40.3 belegt. Hier sind aufgrund
der Bebauungsplanungen kurze Grundstiicke ent-
standen. Die Bautiefen kbnnen den Bebauungs-
planen entnommen werden.

Keine Vergleichsflure

In der Flur 8 weisen 89,19 % aller Grundstlicke
eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

Die Bautiefen in den Fluren 10, 46, 47 (Gelande
des Campus am Berthold-Beitz-Platz) wurden
grundstlicksgenau ermittelt, da die Strukturen sich
innerhalb der Flure sehr unterscheiden. Hier sind
sehr groBe Solitarbauten (Klinikum, BDH-KIinik)
und auch kleinere Wohnhauser vorhanden.

Keine Vergleichsflure

In der Flur 10 weisen 91,67 % aller Grundsti-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.
In der Flur 46 weisen 92,86 % aller GrundstU-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.
In der Flur 47 weisen 92,21 % aller GrundstuU-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

20.10.2014
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Auf der Flur 23 (stdliche Mihlenvorstadt) stehen
die Gebaude Uberwiegend als StraBenrandbebau-
ung in offener Bauweise. Einige Grundstiicke sind
jedoch auch in gréBeren Grundstuckstiefen bebaut
(Wohnblécke in der Peter-Warschow-StraBe,
Landratsamt und Behindertenwerkstatten in der
FeldstraBe).

Diese Typik wiederholt sich in den Fluren 40
und 42. In vielen Abschnitten der StraBen ist
StraBenrandbebauung und einige Grundsti-
cke sind durch groBe Bautiefen gepragt (Po-
lizei, quer zur FeldstraBe und zum Birnenweg
stehende Wohnblécke).

In der Flur 23 weisen 73,33 % aller Grundst{-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

Die Flur 22 wurde grundstlicksgenau ausgemes-
sen, da in der Obstbausiedlung sehr unterschiedli-
che Grundstiicksverhaltnisse und Bautiefen sind.

Keine Vergleichsflure

In der Flur 22 weisen 87,5 % aller Grundstlicke
eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

In der Flur 11 {iberwiegt der Anteil des Geschoss-
wohnungsbaus in industrieller Fertigung. Da zu
DDR-Zeiten in solchen Siedlungen ein hoher Stan-
dardisierungsgrad bestand, ist auch die Siedlungs-
struktur sehr einheitlich: mehrgeschossige Wohn-
blécke, erganzt durch Schulen, Kindertagesstatten,
Einkaufsmdoglichkeiten, Dienstleistungsbetriebe.
Die Nichtwohngeb&ude haben oftmals eine fast
quadratische Grundflache, wodurch auch andere
Bautiefen erreicht werden. In kleineren Randberei-
chen der Flur sind auch Einfamilienhauser (Lehm-
haussiedlung, stdliche Obstbausiedlung) vorhan-
den. Ebenfalls in der Flur sind die brach liegenden
Grundstiicke im Bebauungsplan Nr. 38 — Sand-
fuhr-.

Die Flur 1 der Gemarkung Koitenhagen
wurde flachenmaBig aufgeteilt. Ein Teil der
Flur entspricht der Gebietstypik von Schén-
walde I. Hier sind ebenfalls Wohngeb&ude in
Geschossbau in industrieller Fertigung. Ein
Teil der Flur ist jedoch mit der Struktur der
Obstbausiedlung vergleichbar. Ergéanzt wird
das durch Schulen, Kindertagesstatten und
Stadtteilzentren.

In der Flur 11 HGW weisen 72,89 % aller
Grundstlicke eine Bautiefe von 20m bis 50m
aus.

In der Flur 1 Koitenhagen weisen 97,69 %
aller Grundstlicke eine Bautiefe von 20m bis
50m aus.

Die Flur 9 wurde grundstliicksgenau gemessen.
Die Struktur in der Flur ist wegen der verschiede-
nen Nutzungsarten sehr unterschiedlich (Wohnen,
Bauten fur éffentliche und gemeinnitzige Zwecke).

Keine Vergleichsflure

In der Flur 9 weisen 88,89 % aller GrundstUlicke
eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

20.10.2014
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In der Flur 9 der Gemarkung Eldena sind Teile mit
industriellem Wohnungsbau bebaut. Im westlichen
Bereich (Altes Ostseeviertel) ist die Struktur klein-
teiliger, da diese Gebaude friiher und damit in ei-
ner anderen Bauweise errichtet wurden.

Die Flur 3 der Gemarkung Eldena hinsicht-
lich der Baustruktur mit der Flur 9 von Eldena
vergleichbar. Es sind groBe Wohngebaude
mit Geschosswohnungen, mittlere und klein-
teiligere Wohngeb&ude vorhanden. Da hier
im westlichen Bereich eine flachensparende
Bebauung ausgefuhrt wurde, ist die Struktur
bei den Einfamilienhdusern trotz der anderen
Wohnform durchaus dem Alten Ostseeviertel
vergleichbar.

Flur 9 Eldena weisen 96,62 % aller Grundst{-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

Die Flur 4 auf der 6stlichen Seite der Stralsunder
StraBe ist durch eine StraBenrandbebauung in
meist geschlossener aber auch in offener Bauwei-
se gepragt. Haufig sind auf den riickwartigen Be-
reichen Hauptnutzungen vorhanden (ehemalige
Seilerei, Baubetrieb in der SalinenstraBBe 43). Eini-
ge Gebaude haben auch Seitenflligel (Salinen-
straBe 46-48, 51, Stralsunder StraBe 10, 12-15).

Die Flur 3, also die Westseite der Stralsunder
StraBe ist ebenso strukturiert. Im Wesentli-
chen stehen die Gebaude direkt an der Stra-
Be. Auf den riickwartigen Grundstlicksberei-
chen sind jedoch ebenfalls Hauptnutzungen
vorhanden (Tankstelle, Kfz-Werkstatt, 3
Wohngebéaude). Einige Gebaude haben auch
Seitenfliigel bzw. eine gréBere Bautiefe
(Stralsunder StraBe 43-46, Getrankemarkt).

In der Flur 4 weisen 91,30 % aller Grundstlicke
eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

In der Flur 17 sind die Gebaude Uberwiegend in
der Nahe der ErschlieBungsstraBBen errichtet wor-
den. Teilweise sind hier Gberlange Grundstiicke
vorhanden, welche jedoch im rickwartigen Bereich
als Garten genutzt werden. In der alten Stadtrand-
siedlung wurden 2 Bebauungspléane erstellt, die
jederzeit eine Nachverdichtung auf den Uberlangen
Grundsticken erlauben. Lediglich ein Teilbereich
wurde bislang nicht Uberplant, so dass hier eine
Hinterlandbebauung weitestgehend ausgeschlos-
sen ist. Die Flur weist mit freistehenden Einfami-

Die Bebauung der Flur 37 hat eine ahnliche
Entstehungsgeschichte und weist daher eine
ahnliche Struktur auf. In Teilbereichen der
Flur sind auf sogenannten Pfeifengrundstu-
cken bzw. Uber PrivatstraBen Nachverdich-
tungen entstanden. Auf der Ostseite der
Heinrich-Heine-StraBe werden die Grundsti-
cke in den rickwartigen Bereichen als Garten
genutzt. Eine bauliche Vorpragung ist in die-
sen Grundstiicksbereichen nicht vorhanden.
Damit sind hier auch keine Hinterlandbebau-

In der Flur 17 weisen 96,53 % aller Grund-
stlicke eine Bautiefe von 20m bis 50m.
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lien- und kleineren Mehrfamilienhdusern den typi-
schen Vorstadtcharakter des 20. Jahrhunderts auf.
Die schon realisierten Nachverdichtungen stam-
men vorwiegend aus dem ausgehenden 20. und
beginnenden 21. Jahrhundert.

ungen maoglich.

Wegen der uneinheitlichen Struktur wurden die
Flure 35 und 38 wurden grundstiicksgenau aus-
gemessen.

Keine Vergleichsflure

In der Flur 35 weisen 85,11 % aller GrundstU-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

In der Flur 38 weisen 46,15 % aller GrundstU-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

Die Flur 16 liegt Uberwiegend im AuBenbereich.
Eine Bebauung ist lediglich im Bebauungsplan Nr.
110 - Sudlich ChamissostraBe- (Selma-Lagerlof-
StraBe) und im Bebauungsplan Nr. 87, der mit ei-
nem kleinen Teilbereich in der Flur liegt. Die mogli-
chen Bautiefen gemaBn den Bebauungsplanen
wurden ausgemessen.

Keine Vergleichsflure

In der Flur 16 weisen 93,10 % aller Grundst{-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

Der bebaute Bereich der Flur 15 ist gewerblich
und industriell gepragt (Bebauungsplan Nr. 18.1 -
Herrenhufen Siid-). Auf den sehr groBen Grund-
stlicken werden auch sehr groBe Bautiefen er-
reicht. Die Versiegelungsverhaltnisse sind hoch.

Die Grundstlcke in den Fluren 12, 13 und 14
werden ebenfalls Uberwiegend gewerblich
genutzt (z.B. in den Bebauungsplanen Nr. 22
—Helmshager Berg-, Nr. 6 —
Technologiezentrum-). Auch die Gebaude
der Johanna Odebrecht Stiftung erreichen
eine sehr groBe Bautiefe.

In der Flur 15 weisen 48,28 % aller Grundst{-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.
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Wegen der uneinheitlichen Struktur in der Flur 18
wurde die Flur grundstiicksgenau ausgemessen.
Die Bautiefen kébnnen den B-planen Nr. 21 - Zie-
gelhof Sud und Nr. 41 — Am Mihlenweg entnom-
men werden.

Keine Vergleichsflure

In der Flur 18 weisen im B-Plangebiet Nr. 41
88,54 % und

im B-Plangebiet Nr. 21 96,67 % aller Grund-
stlicke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

Da die Grundstickslangen und damit die mogli-
chen Bautiefen stdlich und nérdlich der Grimmer
StraBe sehr unterschiedlich sind, wurden auch in
den Fluren 1 und 36 die Bautiefen grundstiicksge-
nau ausgemessen.

Keine Vergleichsflure

In der Flur 1 weisen 79,17 % aller Grundsti-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

In der Flur 36 weisen 85,11 % aller GrundstU-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

Die Bebauung in der Flur 7 der Gemarkung Elde-
na weist einen Vorstadtcharakter auf. Es sind
Uberwiegend freistehende Ein- und Zweifamilien-
hauser vorhanden. Etwaige Mehrfamilienhauser
haben kleinere Grundflachen, die aber auch im
vorderen Bereich der Grundstlcke stehen. GroBe
Grundstiicke wurden haufig durch Hinterlandbe-
bauungen nachverdichtet. Trotz dieser Nachver-
dichtungen Uberwiegt jedoch die Streubebauung.
Stadtebauliche AusreiBer sind das Ortsteilzentrum
Eldena und der Wohnblock im Franz-Wehrstedt-
Weg, wo die Gebaude hinsichtlich der Grundflache
gréBer sind und damit gréBere Bautiefen erreicht
werden.

Die Flur 21 HGW und die Flure 5 und 8 der
Gemarkung Eldena weisen auch diesen Vor-
stadtcharakter auf. Die Gebaude sind in der
Regel im vorderen Drittel der Grundstlicke
errichtet worden. Ostlich der HainstraBBe in
der Flur 8, Gemarkung Eldena sind einige
Hinterlandbebauungen vorhanden, so dass
auch in dieser Flur einige AusreiBer hinsicht-
lich von den sonstigen Bautiefen zu ver-
zeichnen sind. In der Rostocker StraBe in der
Flur 5, Gemarkung Eldena ist das ebenfalls
vereinzelt der Fall. Gleiches wiederholt sich
mit dem Steinmetzbetrieb Am Neuen Fried-
hof (Flur 21).

In der Flur 7 Eldena 91,62 % aller Grundstlicke
eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

Die Bautiefen beidseitig des Rycks in der Flur 1
der Gemarkung Wieck wurde grundstlicksgenau
gemessen. Noérdlich des Rycks im alten Fischer-
dorf ist die Bebauung sehr kleinteilig.

Auf der Siuidseite des Rycks ist eine véllig andere

Die Bebauung der Flur 4, Gemarkung Elde-
na ist ebenfalls sehr tief. Sie ist hinsichtlich
der Bautiefen mit der Bebauung stdlich des
Rycks der Flur 1 von Wieck vergleichbar.
Zwar sind die Baukdrper h&ufig nicht so groB,

In der Flur 1 Wieck weisen 91,18 % aller
Grundstlicke eine Bautiefe von 20m bis 50m
aus.
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Bebauungsstruktur. Hier sind groBe Baukorper auf
groBen Grundstlicken. Uberwiegend sind groBe
Bautiefen vorhanden.

aber auf einigen Grundstlicken sind Gebaude
in der 2. Reihe vorhanden.

In der Flur 8 der Gemarkung Ladebow wurden die
bebauten Grundstiicke Kegelkamp grundstiicks-
genau gemessen. Der gréBte Teil der Flur liegt im
AuBenbereich und ist unbebaut.

Keine Vergleichsflure

In der Flur 8 Ladebow weisen 80,0 % aller
Grundstlicke eine Bautiefe von 20m bis 50m
aus.

Die Flur 5, Gemarkung Ladebow umfasst das
Hafengelande. Die zul&ssigen Bautiefen kénnen
dem Bebauungsplan Nr. 14 — Hafen Ladebow ent-
nommen werden.

Keine Vergleichsflure

In der Flur 5 Ladebow 60,00 % aller Grundsti-
cke eine Bautiefe von 20m bis 50m aus.

In der Flur 4, Gemarkung Ladebow liegen die
UbergroBen Grundstliicke an der Thomas-Miintzer-
StraBe. Diese sind laut Bebauungsplan Nr. 101
auch in der 2. Reihe bebaubar. Durch die neuen
StraBen in der Margarethe-Lachmund-StraBe und
der Bertha-von-Suttner-StraBe ergeben sich im
Bebauungsplangebiet Nr. 52 nicht mehr so groBe
Bautiefen. Die Flur wurde grundstiicksgenau ge-
messen.

Keine Vergleichsflure

In der Flur 4 Ladebow weisen 79,10 % aller
Grundstlicke eine Bautiefe von 20m bis 50m
aus.

Die Flur 6 der Gemarkung Ladebow ist sehr un-
terschiedlich strukturiert (Einfamilienh&user in der
Moorweide, Geschosswohnungsbau in der ehem.
Offizierssiedlung). Daher wurde diese Flur grund-
stlicksgenau gemessen.

Keine Vergleichsflure

In der Flur 6 Ladebow weisen 91,23 % aller
Grundstlicke eine Bautiefe von 20m bis 50m
aus.

Die Struktur in Riemserort ist sehr unterschiedlich:

kleinteilige Einzelhausbebauung, Geschosswoh-
nungsbau und gewerbliche Anlagen. Die Flur 1 ist
mit keiner anderen Flur vergleichbar und wurde
daher grundstiicksgenau ausgemessen.

Keine Vergleichsflure

In der Flur 1 Riemserort weisen 86,96 % aller
Grundstlicke eine Bautiefe von 20m bis 50m
aus.
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Die Flure 1 und 2 der Gemarkung GroBB Schon- Keine Vergleichsflure
walde lassen sich ebenfalls nicht anderen Fluren
zuordnen, da neben einer gleichmaBigen Bebau-
ungsstruktur im Bebauungsplan Nr. 51 auch Au-
Benbereichsflachen bzw. eine sehr verstreute Be-
bauung vorhanden sind. Sie wurden grundstticks-
genau gemessen.

In der Flur 1 GroB Schénwalde weisen 90,83%
aller Grundstlicke eine Bautiefe von 20m bis
50m aus.

In der Flur 2 GroBB Schénwalde weisen 82,35%
aller Grundstlicke eine Bautiefe von 20m bis
50m aus.

Wegen der uneinheitlichen Strukturen in Fried- Keine Vergleichsflure
richshagen wurden die Flure 1, 2 und 3 grund-
stiicksgenau ausgemessen.

In den Fluren 1-3 Friedrichshagen weisen
87,30 % aller Grundstilicke eine Bautiefe von
20m bis 50m aus.

Alle Flure ohne weitere Angaben sind Gemarkung Greifswald.

Folgende Flure liegen im AuBenbereich und sind unbebaut bzw. haben keinen Kanalanschluss:
Gemarkung Greifswald Flur 6, 7, 19 und 20

Gemarkung Eldena Flur 1,2 und 6

Gemarkung Ladebow Flur 1,2 und 7

Gemarkung Friedrichshagen Flur 4
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Ermittlung der ortsiiblichen Bebauungstiefe

Prozentuale Verteilung der Grundstiicke einschlieBlich nicht untersuchter Flure

.. . Verteilung der Bebauungstiefe inkl. 10m bauakzessorische Nutzung (Terasse, Garten, etc.) in Prozent bezogen auf die
Flache in| Anzahl | Anzahl by
Gemarkung Flur ) Anzahl der Grundstiicke Referenz , ,
m Grundst. bis 50 m in
Fl.stck. 20m | 25m | 30m | 35m | 40m | 45m [ 50m | 55m | 60m [ 65m | 70m | 75m | 80m | 85m | 90m | 95m | 100m Prozent

1 85.727 88 72| 16,67 | 27,78 | 1528 | 4,17 | 1,39 | 556 | 8,33 | 4,17 | 2,78 | 0,00 | 2,78 | 2,78 | 556 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 2,78 79,17
2 38.595 56 44| 20,45 15,91 | 34,09 6,82 | 227 | 227 | 6,82 §J 455 | 4,55 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 2,27 | 0,00 | 0,00 88,64
3 17,39 [ 26,09 | 13,04 | 13,04 | 4,35 | 17,39 | 0,00 § 8,70 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 |[Gemarkung HGW, Flur 4 91,30
4 22.456 23 23| 17,39 | 26,09 | 13,04 | 13,04 | 4,35 | 17,39 | 0,00 §J 8,70 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 91,30
5 106.796 45 39(43,59 17,95 7,69 | 0,00 | 0,00 | 5,13 | 256 J 0,00 | 256 | 0,00 | 2,56 | 0,00 | 2,56 | 0,00 | 2,56 | 2,56 | 10,26 76,92

6 AuBenbereich

7 AuBenbereich
8 35.925 44 37| 21,62 5,41 | 27,03| 16,22| 541 | 13,51 | 0,00 § 541 | 2,70 | 0,00 [ 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 2,70 89,19
9 415.343 36| 0,00 | 0,00 88,89 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 § 0,00 | 0,00 | 0,00 11,11 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 88,89
10 99.823 31 12| 0,00 | 33,33 | 25,00 0,00 | 25,00( 8,33 | 0,00 § 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 8,33 91,67
11 761.670 293 225 0,89 | 7,56 | 20,44 | 17,78 1289 | 7,56 | 578 | 6,22 | 533 | 3,11 | 222 | 444 | 222 | 0,44 | 2,67 | 0,00 | 0,44 72,89
12 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 6,90 | 3,45 [ 10,34 27,59} 0,00 [ 3,45 | 0,00 | 3,45 | 6,90 | 3,45 | 3,45 | 0,00 [ 3,45 | 27,59 |Gemarkung HGW, Flur 15 48,28
13 0,00 | 0,00 | 0,00 | 6,90 | 3,45 | 10,34 | 27,59} 0,00 | 3,45 | 0,00 | 3,45 | 6,90 | 3,45 | 3,45 | 0,00 | 3,45 | 27,59 |Gemarkung HGW, Flur 15 48,28
14 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 6,90 | 3,45 [ 10,34 27,59} 0,00 [ 3,45 | 0,00 | 3,45 | 6,90 | 3,45 | 3,45 | 0,00 [ 3,45 | 27,59 |Gemarkung HGW, Flur 15 48,28
15 243.546 53 29| 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 6,90 | 3,45 | 10,34 | 27,59} 0,00 | 3,45 | 0,00 | 3,45 | 6,90 | 3,45 | 3,45 | 0,00 | 3,45 | 27,59 48,28
16 58.388 31 29| 0,00 | 0,00 93,10 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 § 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 6,90 93,10
17 482.481 705 634| 4,89 | 11,36 | 29,02 | 16,72 | 7,57 | 14,67 | 12,30} 1,10 | 1,10 | 0,16 | 0,46 | 0,32 | 0,00 | 0,32 | 0,00 | 0,00 | 0,32 96,53
18 137.113 116 96( 20,83 | 11,46 39,58| 729 | 1,04 | 208 | 6,25 ] 1,04 | 3,13 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,04 | 2,08 | 2,08 | 0,00 | 2,08 88,54
38.682 32 30/ 33,33 | 20,00 | 40,00 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,33 §J 0,00 | 3,33 | 0,00 [ 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 96,67

19 AuBenbereich

20 AuBenbereich
21 10,78 33,53 | 13,17 | 8,98 | 1557 | 5,99 | 3,59 | 1,80 | 5,99 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,60 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 |Gemarkung Eldena, Flur 7 91,62
22 239.849 254 224 1,79 | 8,93 | 16,96 | 15,18 | 23,66 | 12,05]| 8,93 | 2,68 | 4,02 | 4,46 | 0,89 | 0,00 | 0,45 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 87,50
Greifswald 23 267.939 132 90( 13,33 | 36,67 | 13,33 | 222 | 222 | 3,33 | 2,22 | 3,33 | 0,00 | 444 | 556 | 444 | 3,33 | 1,11 | 111 | 1,11 | 2,22 73,33
24 76,60 | 426 | 426 | 426 | 2113 | 426 | 0,00 § 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 4,26 [Gemarkung HGW, Flur 25 95,74
25 52.392 125 47( 76,60 | 4,26 | 426 | 426 | 2,13 | 4,26 | 0,00 J 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 4,26 95,74
26 48.524 178 120{ 37,50 | 40,83 | 13,33 | 4,17 | 3,33 | 0,83 | 0,00 J 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 100,00
27 37,50 | 40,83 [ 13,33 | 4,17 | 3,33 | 0,83 | 0,00 § 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 |Gemarkung HGW, Flur 26 100,00
28 37,50 | 40,83 113,33 | 4,17 | 3,33 | 0,83 | 0,00 § 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 |Gemarkung HGW, Flur 26 100,00
29 76,60 | 4,26 | 426 | 4,26 | 2,13 | 4,26 | 0,00 § 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 4,26 |Gemarkung HGW, Flur 25 95,74
30 38,44 | 26,13 | 21,11 6,03 | 553 | 1,61 | 0,75 ] 0,25 | 0,00 | 0,00 | 0,25 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 |Gemarkung HGW, Flur 41 99,50
31 37,50 | 40,83 [ 13,33 | 4,17 | 3,33 | 0,83 | 0,00 § 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 |Gemarkung HGW, Flur 26 100,00
32 37,50 | 40,83 113,33 | 4,17 | 3,33 | 0,83 | 0,00 § 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 |Gemarkung HGW, Flur 26 100,00
33 76,60 | 4,26 | 426 | 426 | 2,13 | 4,26 | 0,00 § 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 4,26 |Gemarkung HGW, Flur 25 95,74
34 37,50 | 40,83 113,33 | 4,17 | 3,33 | 0,83 | 0,00 § 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 |Gemarkung HGW, Flur 26 100,00
35 138.914 59 47 2,13 | 23,40 12,77 |1 14,89 | 14,89 | 10,64 | 6,38 |} 2,13 | 0,00 | 4,26 | 0,00 | 2,13 | 0,00 | 0,00 | 2,13 | 2,13 | 2,13 85,11
36 132.709 92 84| 8,33 | 27,38 121,43 |10,71|10,71| 119 | 595 238 | 3,57 | 2,38 | 2,38 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 3,57 85,71
37 4,89 |11,36 29,02 (16,72 | 7,57 | 14,67 (12,30 1,10 | 1,10 | 0,16 | 0,16 | 0,32 | 0,00 | 0,32 | 0,00 | 0,00 | 0,32 [Gemarkung HGW, Flur 17 96,53
38 142.598 25 13| 23,08 | 15,38 | 0,00 | 0,00 | 7,69 | 0,00 | 0,00 § 0,00 | 7,69 | 7,69 | 0,00 [ 0,00 [ 0,00 | 7,69 | 15,38 | 0,00 | 15,38 46,15

39 AuBenbereich
40 13,33 | 36,67 | 13,33 | 2,22 | 222 | 3,33 | 2,22 | 3,33 | 0,00 | 444 | 556 | 4,44 | 3,33 | 1,41 | 1,11 | 1,11 | 2,22 |Gemarkung HGW, Flur 23 73,33
41 193.493 470 398| 38,44 | 26,13 | 21,11 6,03 | 553 | 1,561 | 0,75 0,25 | 0,00 | 0,00 | 0,25 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 [ 0,00 99,50
42 13,33 | 36,67 | 13,33 | 2,22 | 222 | 3,33 | 2,22 | 3,33 | 0,00 | 444 | 556 | 4,44 | 3,33 | 1,41 | 1,11 | 1,11 | 2,22 |Gemarkung HGW, Flur 23 73,33
43 38,44 126,13 (21,11 6,03 | 553 | 1,51 | 0,75 § 0,25 | 0,00 [ 0,00 | 0,25 | 0,00 [ 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 |Gemarkung HGW, Flur 41 99,50
44 74.951 72 51] 0,00 | 21,57 25,49|13,73| 9,80 | 9,80 | 392 | 3,92 | 1,96 | 1,96 | 0,00 | 3,92 | 0,00 | 1,96 | 0,00 [ 1,96 [ 0,00 84,31
45 129.588 133 112 0,00 | 19,64 | 26,79 13,39 | 10,71 | 893 | 7,14 | 446 | 1,79 | 1,79 | 0,00 | 0,89 | 0,89 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,57 86,61
46 209.052 135 112( 11,61 [ 41,96 | 30,36 | 6,25 | 0,00 | 0,00 | 2,68 }J 0,00 [ 0,00 [ 0,00 | 0,89 | 0,00 | 0,89 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 5,36 92,86
47 169.507 92 771 1,30 | 7,79 | 59,74 | 5,19 | 16,88 | 0,00 { 1,30 § 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,30 | 0,00 { 0,00 [ 0,00 | 6,49 92,21




Tabelle 3.3

Verteilung der Bebauungstiefe inkl. 10m bauakzessorische Nutzung (Terasse, Garten, etc.) in Prozent bezogen auf die

Gemarkung Flur Flach2e in| Anzahl | Anzahl Anzahl der Grundstiicke Referenz , ,
m Grundst. bis 50 m in
Fl.stck. 20m | 25m | 30m | 35m | 40m | 45m [ 50m | 55m | 60m [ 65m | 70m | 75m | 80m | 85m | 90m | 95m | 100m Prozent
1 162.935 20 20( 0,00 | 0,00 | 15,00 | 15,00 | 35,00 | 15,00 | 5,00 J 0,00 | 10,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 5,00 85,00
Friedrichshag. 2 53.734 25 25 0,00 | 4,00 | 24,00 20,00 | 12,00 | 28,00 | 4,00 § 0,00 | 4,00 | 0,00 | 4,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 92,00
3 185.902 42 42| 2,38 | 1429 714 | 714 | 1429]| 19,05]| 21,43} 7,14 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 2,38 | 0,00 | 2,38 | 0,00 | 2,38 85,71
4 AuBenbereich
Wieck 1 157.657 246 170[ 15,29 | 15,29 | 20,00 | 11,18 | 20,00 | 5,88 | 353 J 1,18 | 235 [ 0,59 | 1,76 | 0,00 | 1,76 | 0,00 | 0,59 | 0,00 | 0,59 91,18
1 AuBenbereich
2 AuBenbereich
3 0,89 | 7,56 | 20,44 (17,78 112,89 | 7,56 | 5,78 | 6,22 | 533 | 3,11 | 2,22 | 444 | 222 | 0,44 | 2,67 | 0,00 | 0,44 [Gemarkung Eldena, Flur 9 96,62
4 15,29 | 15,29 | 20,00 | 11,18 | 20,00 | 5,88 | 3,53 }J 1,18 | 235 | 059 | 1,76 | 0,00 | 1,76 | 0,00 | 0,59 | 0,00 | 0,59 |Gemarkung Wieck, Flur 1 91,18
Eldena 5 10,78 | 33,53 | 13,17 | 8,98 | 15,57 | 5,99 | 3,59 § 1,80 | 5,99 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,60 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [Gemarkung Eldena, Flur?7 91,62
6 AuBenbereich
7 166.398 206 167| 10,78 | 33,53 | 13,17 | 8,98 | 15,57 | 5,99 | 3,59 J 1,80 | 5,99 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,60 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 91,62
8 10,78 | 33,53 | 13,17 | 8,98 | 1557 | 5,99 | 3,59 J 1,80 | 5,99 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,60 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 |Gemarkung Eldena, Flur 7 91,62
9 414.749 355 237| 39,24 |1 13,92 128,27 6,33 | 295 | 464 | 1,27 § 042 | 0,42 | 0,00 | 0,84 | 0,42 | 0,42 | 0,00 | 0,42 | 0,00 | 0,42 96,62
GroB-Schénw. 1 134.646 139 109 2,75 [ 29,36 | 18,35]23,85| 10,09 | 3,67 | 2,75} 2,75 | 0,92 | 0,92 | 0,00 | 0,92 | 0,92 | 0,00 | 1,83 | 0,92 | 0,00 90,83
2 135.891 20 17| 5,88 [ 1765|3529 |17,65| 0,00 | 0,00 | 5,88 § 5,88 | 0,00 | 5,88 [ 0,00 [ 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 5,88 82,35
1 AuBenbereich
2 AuBenbereich
3 AuBenbereich
4 124.997 95 67| 0,00 | 55,22 | 7,46 | 0,00 |1045| 149 | 448 | 597 | 299 | 299 | 1,49 | 0,00 | 299 | 1,49 | 1,49 [ 0,00 | 1,49 79,10
Ladebow 5 138.182 32 20( 0,00 | 5,00 | 35,00 | 0,00 | 10,00 | 5,00 | 5,00 J 0,00 { 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 25,00 | 5,00 | 0,00 | 0,00 | 10,00 | 0,00 60,00
6 125.540 63 57| 0,00 | 91,23 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 § 0,00 [ 0,00 | 0,00 | 5,26 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3,51 91,23
7 AuBenbereich
8 30.778 7 5/ 0,00 | 80,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 § 0,00 | 0,00 | 0,00 | 20,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 | 0,00 80,00
nicht genau gemessen, nur
Koitenhagen 1 614.927 391 303| 0,00 | 83,50 | 13,53 | 0,66 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 1,98 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,33 [nach Bebauungstypik
zugeordnet 97,69
Riemser Ort 1 175.037 127 92| 4,35 | 44,57 122,83 | 435 | 7,61 | 326 | 0,00 | 3,26 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 2,17 | 0,00 | 0,00 [ 0,00 [ 1,09 [ 6,52 86,96
6.947.434 5.052 4.012| 17,48 | 23,64 | 19,49 | 7,48 | 7,37 | 5,78 | 4,76 | 1,78 | 1,83 | 0,87 | 1,54 | 1,45 | 0,96 | 0,52 | 0,66 | 0,59 | 3,80 85,99




Tabelle 4.1 Teil A - Ermittlung der umlagefahigen Aufwendungen

Anschaffungs-/Herstellungskosten bis zum 31.12.2014:

A. Anschaffungs-/Herstellungskosten Schmutzwasserssammlung
Lfd. Nr. Anlagengruppe

1. Schmutzwassersammlung
1 F70 - 010000 - Software
2 F70 - 010005 - Rechte
3 F70 - 020000 - Grundstiicke m.Bauten
4 F70 - 020001 - Geb&aude,Betriebsgebaude
5 F70 - 020002 - Bauliche AuBenanlagen
6 F70 - 041000 - SW Leitungsnetz u. HA
7 F70 - 041001 - SW Ortskanalnetz
8 F70 - 041002 - SW Verbindungssammler

11 F70 - 044000 - Kanalkataster

12 F70 - 071000 - Maschinen i. Werkstéatten u.a.
13 F70 - 071001 - Betriebsausstattung

14 F70 - 071002 - Geschéftsausstattung

15 F70 - 072000 - Kfz und Anhanger

1 F70 - 010000 - Software

2 F70 - 010005 - Rechte

3 F70 - 020000 - Grundstlicke m.Bauten

4 F70 - 020001 - Geb&aude,Betriebsgebaude
5 F70 - 020002 - Bauliche AuBenanlagen

6 F70 - 043000 - AW-Pumpwerke

7 F70 - 043002 - Pumpentechnik PW

8 F70 - 044000 - Kanalkataster

11 F70 - 071000 - Maschinen i. Werkstétten u.a.
12 F70 - 071001 - Betriebsausstattung
13 F70 - 071002 - Geschéftsausstattung
14 F70 - 072000 - Kfz und Anh&nger

3. Anlagen im Bau
1 F70 - 081000 - Anlage im Bau SW Sammiung
2 F70 - 081000 - Anlage im Bau SW Pumpwerke

Betrag

€
26.636.722,87
0,00
41.250,53
10.548,64
0,00
0,00
3.448.825,24
19.671.247,05
3.464.851,41
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

8.108.687,47
0,00

720,66
56.681,05
1.004.177,05
200.899,26
5.343.475,90
1.502.733,55
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1.120.523,25
1.113.290,47
7.232,78

nicht beitragsrelevant

nicht beitragsrelevant
nicht beitragsrelevant
nicht beitragsrelevant
nicht beitragsrelevant
nicht beitragsrelevant

nicht beitragsrelevant

nicht beitragsrelevant
nicht beitragsrelevant
nicht beitragsrelevant
nicht beitragsrelevant
nicht beitragsrelevant

SUMME 35.865.933,59

B. Anschaffungs-/Herstellungskosten Schmutzwasserreinigung

Lfd. Nr. Anlagengruppe Betrag
€
1. Abwasserreinigung 28.334.237,29
1 F70 - 010000 - Software 0,00 nicht beitragsrelevant
2 F70 - 010005 - Rechte 1.483,78
3 F70 - 020000 - Grundstlicke m.Bauten 49.665,94
4 F70 - 020001 - Gebaude,Betriebsgebaude 4.072.514,81
5 F70 - 020002 - Bauliche AuBenanlagen 812.506,71
6 F70 - 023000 - Grundstlicke o. Bauten 412.075,71
7 F70 - 031000 - Abwasserreinigungsanlagen 22.835.541,16
8 F70 - 060000 - Andere techn.u.masch.Anlagen 150.449,18
9 F70 - 071000 - Maschinen i. Werkstatten u.a. 0,00 nicht beitragsrelevant
10 F70 - 071001 - Betriebsausstattung 0,00 nicht beitragsrelevant
11 F70 - 071002 - Geschéftsausstattung 0,00 nicht beitragsrelevant
12 F70 - 072000 - Kfz und Anhanger 0,00 nicht beitragsrelevant
2. Anlagen im Bau 25.862,11
SUMME 28.360.099,40
C. Anschaffungs-/Herstellungskosten Niederschlagswassersparte
Lfd. Nr. Anlagengruppe Betrag
€
1. NW-Bauwerke 3.398.949,60
1 F70 - 010000 - Software 0,00 nicht beitragsrelevant
2 F70 - 010005 - Rechte 265,34
3 F70 - 020000 - Grundstiicke m.Bauten 7.639,97
4 F70 - 020001 - Geb&ude,Betriebsgebaude 0,00
5 F70 - 020002 - Bauliche AuBenanlagen 26.774,82
6 F70 - 042002 - RRB u. RW-Verbindungssammler 3.364.269,47
7 F70 - 044000 - Kanalkataster 0,00 nicht beitragsrelevant
8 F70 - 071000 - Maschinen i. Werkstatten u.a. 0,00 nicht beitragsrelevant
9 F70 - 071001 - Betriebsausstattung 0,00 nicht beitragsrelevant
10 F70 - 071002 - Geschaftsausstattung 0,00 nicht beitragsrelevant
11 F70 - 072000 - Kfz und Anhanger 0,00 nicht beitragsrelevant
2. NW-Kanile 19.452.991,96
1 F70 - 010000 - Software 0,00 nicht beitragsrelevant
2 F70 - 010005 - Rechte 33.564,42
3 F70 - 020000 - Grundstlicke m.Bauten 7.702,38
4 F70 - 020001 - Geb&ude,Betriebsgebaude 0,00
5 F70 - 020002 - Bauliche AuBenanlagen 0,00
6 F70 - 042001 - RW Ortskanalnetz 16.637.526,46
7 F70 - 042201 - FM RW 50% 2.774.198,70
8 F70 - 044000 - Kanalkataster 0,00 nicht beitragsrelevant
9 F70 - 071000 - Maschinen i. Werkstatten u.a. 0,00 nicht beitragsrelevant
10 F70 - 071001 - Betriebsausstattung 0,00 nicht beitragsrelevant
11 F70 - 071002 - Geschéftsausstattung 0,00 nicht beitragsrelevant
12 F70 - 072000 - Kfz und Anhanger 0,00 nicht beitragsrelevant
3. NW-Hausanschliisse 1.749.449,19
1 F70 - 010000 - Software 0,00 nicht beitragsrelevant
2 F70 - 010005 - Rechte 110,89
3 F70 - 020000 - Grundstiicke m.Bauten 693,85
4 F70 - 020001 - Geb&ude,Betriebsgebaude 0,00
5 F70 - 020002 - Bauliche AuBenanlagen 0,00
6 F70 - 042000 - RW Leitungsnetz u. HA 1.748.644,46
7 F70 - 044000 - Kanalkataster 0,00 nicht beitragsrelevant
8 F70 - 071000 - Maschinen i. Werkstatten u.a. 0,00 nicht beitragsrelevant
9 F70 - 071001 - Betriebsausstattung 0,00 nicht beitragsrelevant
10 F70 - 071002 - Geschaftsausstattung 0,00 nicht beitragsrelevant
11 F70 - 072000 - Kfz und Anhanger 0,00 nicht beitragsrelevant
4. Anlagen im Bau 1.364.177,61
SUMME 25.965.568,37
D. Anschaffungs-/Herstellungskosten bis zum 31.12.2014 insgesamt
Lfd. Nr. Anlagengruppe Betrag Betrag Betrag Betrag
€ € € €
1 Schmutzwassersammlung 35.865.933,59
2 Schmutzwasserreinigung 28.360.099,40
3 Niederschlagswassersparte 25.965.568,37
4 Gesamte Abwassersparte 90.191.601,36




Tabelle 4.1B - Ermittlung der umlagefahigen Aufwendungen

Zukinftige Anschaffungs-/Herstellungskosten 01.01.2015 - 31.12.2019:

A. Zukiinftige Anschaffungs-/Herstellungskosten bis zum 31.12.2019

17.591.288,59

Lfd. Nr. Bezeichnung SW-Samml. SW-Rein. NW-Sparte Summe
€ € € €
1 Immaterielle Vermdgensgegenstande 0,00 0,00 0,00
2 Grundstiicke und Geb&aude 54.000,00 54.000,00
3 Klarwerk 2.060.000,00 2.060.000,00
4 Pumpwerke 1.930.000,00 1.930.000,00
5 Schmutzwasserleitungsnetz 9.847.152,48 9.847.152,48
6 Regenwasserleitungsnetz 13.273.339,77 13.273.339,77
7 Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 390.000,00 40.000,00 430.000,00
SUMME 12.221.152,48 2.060.000,00 13.313.339,77 27.594.492,24
B. Zukiinftige Kosten insgesamt
Lfd. Nr. Bezeichnung Betrag Betrag Betrag Betrag
€ € € €
1 Schmutzwassersammlung 12.221.152,48
2 Schmutzwasserreinigung 2.060.000,00
3 Niederschlagswassersparte 13.313.339,77
4 Gesamte Abwassersparte 27.594.492,24
Anschaffungs-/Herstellungskosten zukiinftiger Anlagenabgénge bis zum 31.12.2019:
A. Anlagenabgénge
Lfd. Nr. Bezeichnung SW-Samml. SW-Rein. NW-Sparte Summe
€ € € €
1 Abgénge im Rahmen von Ersatzinvestitionen SW Netz 739.900,00 739.900,00
2 Abgénge im Rahmen von Ersatzinvestitionen SW Reinigung 1.755.000,00 1.755.000,00
3 Abgénge im Rahmen von Ersatzinvestitionen NW Netz 0,00 0,00
SUMME 739.900,00 1.755.000,00 0,00 2.494.900,00
B. Zukiinftige Anlagenabgénge insgesamt
Lfd. Nr. Bezeichnung € € € €
1 Schmutzwassersammlung 739.900,00
2 Schmutzwasserreinigung 1.755.000,00
3 Niederschlagswassersparte 0,00
4 Gesamte Abwassersparte 2.494.900,00
Beitragsfahige Aufwendungen:
(Anschaffungs-/Herstellungskosten bis zum 31.12.2014 + zukiinftige Kosten ... zukiinftige Anlagenabgénge)
Lfd. Nr. Bezeichnung Betrag Betrag Betrag Betrag
€ € € €
1 Beitragsféhiger Aufwand Schmutzwassersammlung: 47.347.186,06
2 Beitragsféhiger Aufwand Schmutzwasserreinigung 28.665.099,40
3 Beitragsfdhiger Aufwand Niederschlagswassersparte: 39.278.908,14
4 Gesamte beitragsfahige Aufwendungen Abwassersparte: 115.291.193,60
Offentliche Zuschiisse:
A. Schmutzwassersammlung (Stand 31.12.2014)
Lfd. Nr. Bezeichnung Betrag Betrag Betrag Betrag
€ € € €
1 (:)ffentliche Zuschisse SW Kanalnetz 4.203.384,65
2 Offentliche Zuschisse SW PW 603.591,98
SUMME 4.806.976,63
B. Schmutzwasserreinigung (Stand 31.12.2014)
Lfd. Nr. . Bezeichnung
1 Offentliche Zuschisse 4.809.836,36
SUMME 4.809.836,36
C. Niederschlagswassersparte (Stand 31.12.2014)
Lfd. Nr. . Bezeichnung
1 Offentliche Zuschiisse NW Bauwerke 417.404,44
2 Offentliche Zuschisse NW Kanalnetz 1.118.003,24
SUMME 1.535.407,68
D. zukiinftige 6ffentliche Zuschiisse bis 31.12.2019
Lfd. Nr. . Bezeichnung
1 Offentliche Zuschiisse SW Kanalnetz 0,00
2 Offentliche Zuschiisse NW Bauwerke 0,00
3 Offentliche Zuschisse NW Kanalnetz 0,00
SUMME 0,00 0,00 0,00
D. Offentliche Zuschiisse insgesamt
Lfd. Nr. Bezeichnung
1 Schmutzwassersparte 4.806.976,63
2 Schmutzwasserreinigung 4.809.836,36
3 Niederschlagswassersparte 1.535.407,68
4 Gesamte Abwassersparte 11.152.220,67
Ermittlung der umlagefahigen Aufwendungen:
A. Schmutzwassersparte (SW Sammlung + SW Reinigung) SW-Sparte NW-Sparte
Lfd. Nr. Bezeichnung Betrag Betrag
€ €
(1) Beitragsfahiger Aufwand: 76.012.285,47
(2) Erhaltene 6ffentliche Zuschisse: 9.616.812,99
3)=(1)-(@2) Restbetrag: 66.395.472,48
(4) Von Dritten unentgeltlich Gbernommene Anlagen 6.973.560,53
(5) Dezentrale Anlagen der Schmutzwasserbeseitigung 333.429,71
(6) Anteil ZV Boddenkiiste 1.943.139,98
(7) Nicht gezahlte Abwasserabgabe 3.890.658,55
(8) =(4) - (5) - (6) - (7) umlagefahiger Aufwand Schmutzwassersparte: 53.254.683,70
B. Niederschlagswassersparte Betrag
fd. Nr. Bezeichnung €
(1) Beitragsfahiger Aufwand: 39.278.908,14
(2) StraBenentwésserungsanteil 17.749.447,42
B)=(1-(© Restbetrag 21.529.460,72
(4) Erhaltene 6ffentliche Zuschisse: 1.535.407,68
(5)=(3) - (4) Restbetrag 19.994.053,04
(6) Von Dritten unentgeltlich ibernommene Anlagen 1.704.919,37
(7) Nicht gezahlte Abwasserabgabe 697.845,08
(8) =(5) - (6) - (7) Umlageféhiger Aufwand Niederschlagswassersparte 17.591.288,59
umlageféhige Aufwendungen je Sparte
A. Schmutzwasserbeseitigung 53.254.683,70
B. Niederschlagswasserbeseitigung




Tabelle 4.2 - Anlagevermégen und Uberleitungsrechnung

Anschaffungs- oder Herstellungskosten zum 31.12.2014

Stand Beitragskalkulation

Stand
Anlagenrechnung nicht
Anlagengruppe Gesamt SW RW beitragsfahiger Verteilung auf Entwasserungssparte
Aufwand
Gesamt 93.607.489,05 90.191.601,36 64.226.032,99 25.965.568,37 3.415.887,69
F70 - 010000 - Software 70.780,93 0,00 0,00 0,00} 70.780,93|nicht beitragsrelevant
F70 - A01000000 - Software Ergebnis 70.780,93| 0,00 0,00 0,00 70.780,93|
F70 - 010005 - Rechte 77.395,61 77.395,61 43.454,96| 33.940,65 0,00|Verteilung tber Kostenstellen u. Schliissel
F70 - 020000 - Grundstiicke m.Bauten 132.931,83| 132.931,83 116.895,63| 16.036,20 0,00(Verteilung lber Kostenstellen u. Schliissel
F70 - 020001 - Gebaude,Betriebsgebaude 5.076.691,86 5.076.691,86 5.076.691,86 0,00 0,00|Verteilung tber Kostenstellen u. Schliissel
F70 - 020002 - Bauliche AuRenanlagen 1.040.180,79] 1.040.180,79 1.013.405,97| 26.774,82, 0,00(Verteilung tber Kostenstellen u. Schliissel
F70 - 022000 - Gebéude f. Wohnzwecke 503.816,90 0,00 0,00 0,00} 503.816,90(nicht beitragsrelevant
F70 - 023000 - Grundstiicke o. Bauten 412.075,71 412.075,71 412.075,71 0,00 0,00{kA
F70 - 025000 - Grundstiicke f. Wohnbauten 2.873,46 0,00 0,00 0,00} 2.873,46(nicht beitragsrelevant
F70 - - Gr u.grund- Ergebnis 7.245.966,16| 6.739.275,80) 6.662.524,13| 76.751,67| 506.690,36|
F70 - 031000 - Abwasserreinigungsanlagen 22.835.541,16 22.835.541,16 22.835.541,16 0,00 0,00(KA
F70 - - Techn.Anlagen/ Ergebnis 22.835.541,16 22.835.541,16| 22.835.541,16 0,00 0,00
F70 - 041000 - SW Leitungsnetz u. HA 3.448.825,24] 3.448.825,24 3.448.825,24] 0,00 0,00{sW
F70 - 041001 - SW Ortskanalnetz 19.671.247,05 19.671.247,05) 19.671.247,05 0,00 0,00{sw
F70 - 041002 - SW Verbindungssammler 3.464.851,41] 3.464.851,41 3.464.851,41] 0,00 0,00{sW
F70 - 042000 - RW Leitungsnetz u. HA 1.748.644,46 1.748.644,46 0,00 1.748.644,46 0,00[RW
F70 - 042001 - RW Ortskanalnetz 16.637.526,46 16.637.526,46| 0,00 16.637.526,46 0,00(RW
F70 - 042002 - RRB u. RW-Verbindungssammler 3.364.269,47 3.364.269,47| 0,00 3.364.269,47| 0,00[RW
F70 - 042201 - FM RW 50% 2.774.198,70 2.774.198,70 0,00 2.774.198,70 0,00(RW
F70 - 043000 - AW-Pumpwerke 5.343.475,90 5.343.475,90) 5.343.475,90 0,00 0,00{sw
F70 - 043002 - Pumpentechnik PW 1.502.733,55| 1.502.733,55| 1.502.733,55| 0,00 0,00{sW
F70 - 044000 - Kanalkataster 760.083,73] 0,00 0,00 0,00 760.083,73|Verteilung lber Kostenstellen u. Schltssel
F70 - 250420 - RW Leitungsnetz u. HA -7.462,76 0,00 0,00 0,00 -7.462,76(nicht beitragsrelevant
F70 - 250421 - RW Ortskanalnetz -86.043,11] 0,00 0,00 0,00} -86.043,11|nicht beitragsrelevant
F70 - A04000000 - Verteiler-u.Speicher Ergebnis 58.622.350,10) 57.955.772,24] 33.431.133,15 24.524.639,09 666.577,86)
F70 - 060000 - Andere techn.u.masch.Anlagen 150.449,18 150.449,18| 150.449,18 0,00 KA
F70 - - Andere techn.u.masch Ergebnis 150.449,18| 150.449,18| 150.449,18| 0,00 0,00
F70 - 071000 - Maschinen i. Werkstétten u.a. 657.025,49 0,00} 0,00 0,00} 657.025,49(nicht beitragsrelevant
F70 - 071001 - Betriebsausstattung. 461.689,79 0,00 0,00 0,00 461.689,79|nicht beitragsrelevant
F70 - 071002 - Geschéftsausstattung 89.577,54 0,00} 0,00 0,00 89.577,54|nicht beitragsrelevant
F70 - 072000 - Kfz und Anhénger 860.672,21 0,00 0,00 0,00 860.672,21|nicht beitragsrelevant
F70 - A07000000 - Maschinen,BGA Ergebnis 2.068.965,03 0,00 0,00 0,00 2.068.965,03
F70 - 071008 - MWG 101.201,03 0,00 0,00 0,00} 101.201,03(nicht beitragsrelevant
F70 - A07080000 - MWG Ergebnis 101.201,03 0,00 0,00 0,00 101.201,03
F70 - 071009 - GWG 1.672,48 0,00 0 0 1.672,48|nicht beitragsrelevant
F70 - A07090000 - GWG Ergebnis 1.672,48| 0,00 0,00 0,00 1.672,48|
F70 - 080000 - Gel.Anzahlungen auf Anlagen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
F70 - 081000 - Anlage im Bau 2.510.562,98| 2.510.562,98, 1.146.385,37| 1.364.177,61 0,00(Verteilung Uber Kostenstellen u. Schliissel
F70 - - Anlagen im Bau Ergebnis 2.510.562,98 2.510.562,98| 1.146.385,37| 1.364.177,61, 0,00
Gesamt 93.607.489,05| 90.191.601,36| 64.226.032,99 25.965.568,37| 3.415.887,69|
check | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
check Il 0,00 0,00/ 0,00 0,00/ 0,00
Fi ierur ite
F70 - A09000000 - Ertragszuschiisse Ergebnis -14.180.972,23| 3.811.157,55| 2.580.261,15| 1.230.896,40, 10.369.814,68|
Fordermittel -11.152.220,67| 10.384.516,83| 9.616.812,99| 1.535.407,68 0,00
F70 - 250000 - Fordermittel Ergebnis -11.130.235,11] 0,00
F70 - 250001 - Sonderposten m. RL-Anteil Ergebnis -21.985,56 0,00
F70 - 250300 - Zuschuss UHGW GB3 AGG Ergebnis -84.777,86| 0,00 84.777,86|nicht beitragsrelevant

Gesamt

-25.417.970,76|

14.963.378,22|

12.197.074,14]

2.766.304,08|

10.454.592,54]




Tabelle 4.3 - geplante Investitionskosten bis 31.12.2019

Vorhaben Schmutzwasser 2015 2016 2017 2018 2019 Summe
Hauptsammler, Ortsnetz, B Plane 2.060.000 € 1.600.000 € 3.937.152 € 1.140.000 € 640.000 € 9.377.152,48
Hausanschlisse 110.000 € 90.000 € 90.000 € 90.000 € 90.000 € 470.000 €
Klarwerk 405.000 € 350.000 € 475.000 € 365.000 € 465.000 € 2.060.000 €
Pumpwerke 310.000 € 550.000 € 410.000 € 550.000 € 110.000 € 1.930.000 €
Grundstiicke der Abwasserentsorgung 12.000 € 12.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 € 54.000 €
BGA* 80.000 € 80.000 € 80.000 € 80.000 € 70.000 € 390.000 €
Summe Schmutzwasserinvestitionen 14.281.152,48 €
Vorhaben Niederschlagswasser

Hauptsammler, Ortsnetz, B Plane 2.170.000 € 3.932.000 € 4.831.340 € 1.070.000 € 870.000 €| 12.873.339,77 €
Hausanschlisse 80.000 € 80.000 € 80.000 € 80.000 € 80.000 € 400.000 €
Grundstlicke der Abwasserentsorgung 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€
BGA* 10.000 € 10.000 € 10.000 € 10.000 € 0€ 40.000 €
Summe Niederschlagsinvestitionen 13.313.339,77 €

* Abwassertauchpumpen, Klarwerksausristung (Rihrwerke, Pumpen etc.) und Generalentwasserungsplan




Tabelle 4.4 - geplante Anlagenabgénge

Anlagenabgénge KST 2015 2016 2017 2018 2019 GESAMT KST Kalk.
Klaranlage
Warmetauscher 702620 0,0 701
Umwalzung Faulung inkl. Rohrleitungen 702620 0,0 701
Ablaufrinne Vorklarung 701140 0,0 701
BHKW 702620 250 250,0 701
Beckenkrone Nachklarbecken inkl. Laufbahnheizung 701150 70 70,0 701
Heizkreislauf und Hydraulische Weiche 702620 70 70,0 701
Uberschussschlammeindickung 702400 220 220,0 701
Polymeransetzanlage 702920 200 200,0 701
Rechen 1 +2 701120 250 250 500,0 701
Kanalsandannahmestation und Sandwéasche 701100 320 320,0 701
Summe KA 390 220 450 250 320 1.630,0

0,0
Pumpwerke 0,0
PW Schénwalde 2 703202 176,5 176,5 703
PW Schénwalde 1 703203 196,6 196,6 703
PW OV Ryck 703207 157,5 157,5 703
PW Raabestr. 703210 59,3 59,3 703
Summe PW 176,5 59,3 196,6 0 157,5 589,9

0,0
AGA 0,0
Pumpen diverse 30 30 30 30 30 150,0 703
Werkstattausristungen 700610 2 2 2 2 2 10,0 r
Klarwerksausriistung diverse 25 25 25 25 25 125,0 701
Fahrzeuge 0,0
Caddy Kanalkataster 700746 12,1 12,1 r
Caddy Klarwerk 700721 15,2 15,2 r
Caddy Pumpwerke 700733 15,1 15,1 r
Golf 700750 16,5 16,5 r
Kombi 700742 93,8 93,8 r
SSW 700740 90,2 90,2 r
Summe AGA 178,1 72,1 147,2 73,5 57 527,9
Summe Abgdnge GESAMT 744,6 351,4 793,8 323,5 534,5 2.747,8

nicht beitragsfahig

nicht beitragsfahig
nicht beitragsfahig
nicht beitragsfahig
nicht beitragsfahig
nicht beitragsfahig
nicht beitragsfahig



Tabelle 4.5 - Abzugskapital

Abzugskapital:
Abzugskapital bis 31.12.2014 Geplante Zugénge bis 2019
SW RW SW RW
Erhaltene Zuschiisse (RW o. SEW Anteil) 9.616.812,99 1.535.407,68 0,00 0,00
SW Sammlung 7062 4.203.384,65 0,00
SW PW 703 603.591,98
SW Reinigung 701 4.809.836,36
NW Bauwerke 704 417.404,44 0,00
NW-Sammlung 7061 1.118.003,24 0,00
Summe unentgeltlich ibernommene Anlagen 6.973.560,53 1.704.919,37 0,00 0,00
(RW o. SEW Anteil)
tibernommene Anlagen der Nordwasser GmbH . L. 4.393.299,38 995.414,55 0,00 0,00
Alte Ertragszuschiisse bis 2004 2.565.261,15 576.701,40 0,00 0,00
SW Sammlung 7062 2.461.826,42
SW PW 703 103.434,73
SW Reinigung 701 0,00
NW Bauwerke 704 0,00
NW-Sammlung 7061 533.461,07
NW HA 7071 43.240,33
Zugdnge Ertragszuschiisse ab 2005 15.000,00 60.366,97 0,00 0,00
SW Sammlung 7062 15.000,00
NW-Sammlung 7061 60.366,97
Akt. Abgesetzte Baukostenzuschiisse 0,00 72.436,45
Anteil StraBenentwdsserung 0,00 11.339.915,49 0,00 6.409.531,94|
Dezentrale Anlagen an der SW Beseitigung 328.335,89 0,00 5.093,82 0,00
Nicht gezahlte AW Abgabe 3.890.658,55 697.845,08 0,00 0,00
Anteil ZV Boddenkiiste 1.712.020,75 0,00 231.119,23 0,00
KA 881.334,18 0,00 13.673,06 0,00
PW 605.427,64 0,00 144.101,66 0,00
Kanal 225.258,93 0,00 73.344,51 0,00

Abzugskapital gesamt

22.521.388,72 €

15.278.087,61 €

236.213,05 €

6.409.531,94 €




Tabelle 4.6 - 6ffentliche StraRenentwdsserung

Ermittlung des Anteils zur Entwasserung o6ffentlicher Verkehrsfliachen in €

Anteil bis 31.12.2014

Aufw. bis Kostenanteil
Anteil SEW 31.12.2014 oOff. Zuschlisse gesamt | StraRenentwdsserung
NW Bauwerke 50% 3.398.949,60 417.404,44 1.490.772,58
NW-Sammlung 50% 19.452.991,96 1.118.003,24 9.167.494,36
NW HA 0% 1.749.449,19 0,00 0,00
AiB 0. HA 50% 1.363.297,09 0,00 681.648,54
AiB HA 0% 880,53 0,00 0,00
Gesamt NW bis 31.12.2014 25.965.568,37 1.535.407,68 11.339.915,49
Geplanter Anteil bis 31.12.2019
Geplanter Aufw. Kostenanteil
Anteil SEW bis 31.12.2019 | Off. Zuschiisse gesamt | StraRenentwdsserung
NW-Sparte Wirtschaftsplan 50% 10.320.000,00 0,00 5.160.000,00
NW HA Wirtschaftsplan 0% 400.000,00 0,00 0,00
Summe NW Wirtschaftsplan 10.720.000,00 0,00 5.160.000,00
NW-Sparte Herrenhufen 50% 2.499.063,87 0,00 1.249.531,94
NW HA Herrenhufen 0% 94.275,89 0,00 0,00
Summe NW Herrenhufen 2.593.339,77 0,00 1.249.531,94
Summe NW bis 31.12.2019 gesamt 50% 13.313.339,77 0,00 6.409.531,94




Tabelle 4.7 - Kostenanteil dezentrale Anlieferungen und ZWAB an der Schmutzwasserreinigung

Ermittlung des Kostenanteils der dezentralen Anlagen sowie des ZV Boddenkiiste an der Schmutzwasserreinigung

Beitragsfahiger Aufwand KA 28.334.237,29
+ AiB KA 25.862,11
- Zuschisse KA 4.809.836,36
- nicht gez. AW Abgabe 3.890.658,55

19.659.604,49

dezentraler Anteil bis 31.12.2014 1,67% 328.335,89

Anteil ZV Boddenkiiste bis 31.12.2014 4,48% 881.334,18

geplante Zugange bis 31.12.2019 2.060.000,00

dezentraler Anteil bis 31.12.2019 1,67% 34.404,15

Anteil ZV Boddenkiiste bis 31.12.2019 4,48% 92.349,18

geplante Abgénge bis 31.12.2019 1.755.000,00

dezentraler Anteil bis 31.12.2019 1,67% 29.310,33

Anteil ZV Boddenkiiste bis 31.12.2019 4,48% 78.676,12

Dezentraler Anteil Netto Zu- und Abgange bis 31.12.2019 5.093,82

Anteil ZV Boddenkiiste Netto Zu- und Abgdnge bis 31.12.2019 13.673,06

Nutzung der Kldranlage

Stadt Greifswald 93,85%
ZWAB 4,48%
dezentral 1,67%

Summe 100,00%




Tabelle 4.8 - Kanalnetznutzung durch ZWAB

K703201 K703217 K703205 K703210 K703206
Helmshéger Loitzer
Pumpwerk MarienstraBe Berg Loitzer StraBe| RaabestraBe LandstraBe Gesamt

Kostenstelle 703201 703217 703205 703210 703206
AHK z. 31.12.2014 2.149.463,08 568.127,31 524.274,91 480.088,53 212.622,26 3.934.576,09
Anlagenabgénge -59.300,00 -59.300,00
Fordermittel -384.200,00 -74.702,05 -14.394,42 -94.839,89 0,00 -568.136,36
davon E-Tréger (Nordwasseranlagen) 374.539,24 0,00 20.361,84 69.997,54 7.855,89 472.754,51
Gesamt 1.390.723,84 493.425,26 489.518,65 255.951,10 204.766,37 2.834.385,22
Anteil Benutzung ZWAB 97.659,04 288.009,82 59.877,19 54.308,02 105.573,57 605.427,64

Ermittlung der anteiligen Kosten des ZV Boddenkiste fir Planinv. der SW PW

Anteil Benutzung ZWAB

AHK SW PW bis 31.12.2014
Nutzungsanteil des ZV Boddenkuste an
SW PW Gesamt:

Plankosten SW PW bis 31.12.2020
Anteil ZV Boddenkiiste

605.427,64
8.108.687,47

7,47%

1.930.000,00
144.101,66

Ermittlung der anteiligen Kosten des ZV Boddenkiiste am SW Leitungsnetz

AHK SW Sammlung

abzgl. SW Has

Leitungsnetz ohne HA

Anteil an vom ZWAB mitbenutzter Kanalnetzlange

Anteil des ZWAB an Foérdermenge
Nutzungsanteil ZV Boddenkiiste am

Netz

26.636.722,87
3.448.825,24
23.187.897,63
6,7%

14,51%

225.258,93

Ermittlung der anteiligen Kosten des ZV Boddenkiiste fiir Planinv. am SW Leitungsnetz

Plankosten SW Sammlung bis 31.12.2019
abzgl. SW Has

Plankosten Leitungsnetz ohne HA

Anteil an vom ZWAB mitbenutzter Kanalnetzlange
Anteil des ZWAB an Férdermenge
Nutzungsanteil ZV Boddenkiiste am
Netz

8.020.000,00
470.000,00
7.550.000,00
6,7%

14,51%

73.344,51




Tabelle 4.9 - Beitragssatze

Berechnung der Beitragssétze / m%

|. Schmutzwasserbeseitigung:
Umlageféhige Aufwendungen in Euro

Beitragsrelevante Flachen (m?):
Greifswald
Riemser Ort
Wieck
Eldena
Friedrichshagen
GroB Schénwalde
Ladebow
Koitenhagen
Summe:

Hochstmoglicher Beitrag / m? SW:
Anteiliger Beitragssatz

Deckungsgrad It. Beschluss v. 24.09.2007

53.254.683,70

3.646.669,89
58.849,90
51.236,20
547.403,16
47.330,50
127.086,03
150.933,35
495.896,64

5.125.405,67

10,39
2,38

22,94%

Euro pro m? beitragsrelevanter Fliche.

Il. Niederschlagswasserbeseitigung:
Umlageféhige Aufwendungen:

Beitragsrelevante Flachen (m?):
Greifswald
Riemser Ort
Wieck
Eldena
Friedrichshagen
GroB Schénwalde
Ladebow
Koitenhagen
Summe:

Hochstmaoglicher Beitrag / m® NW:
Anteiliger Beitragssatz

Deckungsgrad It. Beschluss v. 24.09.2007

17.591.288,59

3.747.889,57
7.960,00
23.035,20
429.152,25
0,00

0,00
243.660,50
415.037,10

T 4.866.734,62

3,61
1,04

28,71%

Euro pro m? beitragsrelevanter Fliche.




Tabelle 4.10 - Vergleich Beitragsrelevante Flachen Schmutzwasser

Gemarkung Prognose Ist Delta Neu Gesamt Delta
bis 2012 2014 2012-2014 bis 2019 2019 2012-2019
Greifswald 3.854.435 3.470.160 -384.275 176.510 3.646.670 -207.765
Riemser Ort 97.498 58.850 -38.648 0 58.850 -38.648
Wieck 51.031 51.236 205 0 51.236 205
Eldena 544.124 536.228 -7.896 11.175 547.403 3.280
Friedrichshagen 36.535 36.448 -87 10.883 47.331 10.795
Grof3 Schénwalde 81.386 125.410 44.024 1.676 127.086 45.700
Ladebow 170.667 122.874 -47.793 28.059 150.933 -19.734
Koitenhagen 335.008 383.704 48.697 112.193 495.897 160.889
Summe: 5.170.683 4.784.910 -385.773 340.496 5.125.406 -45.278
Tabelle 4.11 - Vergleich Beitragsrelevante Flachen Niederschlagswasser
Gemarkung Prognose Ist Delta Neu Gesamt Delta
bis 2012 2014 2012-2014 bis 2019 2019 2012-2019
Greifswald 4.649.880 3.465.315 -1.184.565 282.575 3.747.890 -901.990
Riemser Ort 175.509 7.960 -167.549 0 7.960 -167.549
Wieck 51.458 23.035 -28.423 0 23.035 -28.423
Eldena 437.052 420.739 -16.313 8.412 429.152 -7.899
Friedrichshagen 0 0 0 0 0 0
Grof3 Schénwalde 28.577 0 -28.577 0 0 -28.577
Ladebow 287.214 189.986 -97.228 53.675 243.661 -43.553
Koitenhagen 201.747 272.783 71.036 142.254 415.037 213.290
Summe: 5.831.436 4.379.818 -1.451.618 486.916 4.866.735 -964.701




Tabelle 4.12 - Beitragsrelevante Flachen einschl. Neue ErschlieBungen Prognose bis 2019
Beitragsrelevante Flachen

Gemarkung ErschliefSungen SW davon neu NwW davon neu
Greifswald 3.646.670 176.510 3.747.890 282.575
B-Plan 38 Sandfuhr 12.587 18.309
B-Plan 103 Karl-Krull StraRRe 12.760 9.280
B-Plan 31 Gorzberg 0 5.731
B-Plan 87 Herrenhufen Nord 68.226 77.338
B-Plan 6 Technologiepark 49.738 56.843
B-Plan 110 Chamissostrafie 4.625 7.400
B-Plan 88 Heinr.-Heine 19.257 19.257
B-Plan 66 Loitzer Landstr. 5.867 6.741
B-Plan 108 M-Andersen Nexo Platz 3.450 6.272
Obstbausiedlung 0 74.965
Am Sankt Georgsfeld 0 440
Riemser Ort 58.850 7.960
Wieck 51.236 23.035
Eldena 547.403 11.175 429.152 8.413
B-Plan 23 OV Ryckseite 7.250 5.273
B-Plan 76 Am Kleinbahndamm 3.925 3.140
Friedrichshagen 47.331 10.883
Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung 10.883
Grof3 Schénwalde 127.086 1.677
Runde Wiese 1.677
Ladebow 150.933 28.059 243.661 53.675
B-Plan 52 Ladebower Chaussee 12.205 25.146
B-Plan 14 Hafen Ladebow 15.854 28.529
Koitenhagen 495.897 112.192 415.037 142.254
B-Plan 13 An den Gewachshausern 51.700 61.600
B-Plan 109 Gewerbegebiet Anklamer Landstr. 44.356 64.518
B-Plan 58 Gut Koitenhagen 16.136 16.136
Summe: 5.125.406 340.496 4.866.735 486.916
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