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Beratungsgegenstand:

Bebauungsplan Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafe -, 1. Anderungsbeschluss,
Umbenennung des Bebauungsplanes und Konkretisierung der Zielstellung

Beratungsfolge

Verhandelt - beschlossen am e = Ja nein Stk
Senat 05.04.2016 5.27
Ortsteilvertretung
Schonwalde 1l/Grof 20.04.2016 6.2 6 0 1
Schénwalde
Ausschuss fur Bauwesen,
Umwelt, Infrastruktur und 26.04.2016 11.6 11 0 2
offentliche Ordnung
Hauptausschuss 09.05.2016 6.17 auf 7O der BS einstimmig
gesetzt
Burgerschaft 23.05.2016 8.15 einstimmig

Birgit Socher

Prasidentin
Beschlusskontrolle: Termin:
Haushalt Haushaltsrechtliche Auswirkungen? Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt Ja[] Nein: [X]
Finanzhaushalt Ja[] Nein: [X]

Beschlussvorschlag

Die Biirgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den 1. Anderungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafle - wie folgt:

1. In Abanderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 109 - Gewerbegebiet
Anklamer Landstrafle - (siehe Anlage 2, Beschluss B344-17/11 vom 04.07.2011) wird der
Bebauungsplan (gem. Anlage 1 zum Beschluss, Abgrenzung des Geltungsbereiches) in -
Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafle - umbenannt.
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2. Die ursprungliche Zielstellung des Bebauungsplanes, welche sich in der allgemeinen
Bezeichnung ,Gewerbegebiet” ausdrickte, wird nunmehr konkretisiert. Im Geltungsbereich
soll ein Fachmarktzentrum mit Anlagen und Betrieben des fachorientierten Handels sowie
Einrichtungen des Dienstleistungssektors entwickelt werden.

3. Der Beschluss ist gemafd § 2 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch ortsiiblich bekannt zu machen.

Sachdarstellung/ Begrindung

Die Burgerschaft hat am 04.07.2011 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 109 -
Gewerbegebiet Anklamer LandstralRe - gefasst und einer grundséatzlichen Entwicklung als
Standort fur Fachhandel und gewerbliche Dienstleistungen zugestimmt.

Nunmehr hat eine bundesweit tatige Projektentwicklungsgesellschaft das Areal von Privaten
erworben und modchte die Entwicklung eines Fachmarktzentrums im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Projektentwicklerin und Investorin vorantreiben. Die Vorhabentragerin
strebt die Ansiedlung von Betrieben und Anlagen des fachorientierten Handels mit drei
Fachmarkbereichen an. Geplant sind ein Gartenfachmarkt mit einer Verkaufsflache von ca. 8.300
gm, ein Fachmarkt fur Handel und Dienstleistungen mit einer Verkaufsflache von ca. 4.900 gm
(mit ausschlieBlich nicht innenstadtrelevanten Sortimenten, z.B. Auto- und Motorradzubehor,
Reifen und Montage, Motorradbekleidung, Bluroausstattung, Werkzeuge, Eisenwaren, Tierfutter
sowie Fitness-Center, Gastronomie, Entertainment und Spielothek) sowie ein Mobelmarkt mit
einer Verkaufsflache von ca. 8.000 gm (nebst Mobellager in einer Gré3enordnung von ca. 5.000
gm) und einer Schank-/ Speisewirtschaft. Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Kompatibilitat
des Vorhabens mit dem stadtischen Einzelhandelsfachplan nachzuweisen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt zurzeit in dem Bereich eine gewerbliche Bauflache dar. Die
Darstellung musste hierzu im Rahmen der Bauleitplanung gem. § 2 Absatz 1 i. V. m. § 1 Absatz 8
Baugesetzbuch (BauGB) in ein Sondergebiet - Fachmarktzentrum - geandert werden.

Das Vorhaben wurde bereits am 08.09.2015 in der Sitzung des Ausschusses flr Bauwesen,
Umwelt, Infrastruktur und offentliche Ordnung vorgestellt und von den Mitgliedern des
Ausschusses zur Kenntnis genommen. Zur Weiterfuhrung der Bauleitplanung fir den Bereich wird
zwischen Stadt und Projektentwicklungsgesellschaft ein Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11
BauGB geschlossen. Samtliche Kosten der Ausarbeitung der Bauleitplanung tragt die
Projektentwicklungsgesellschaft.

Um eine eindeutige Zuordnung des Areals zu ermoglichen bzw. die Zielstellung des
Bebauungsplanes zu verdeutlichen, aber auch zur sinnvollen Darstellung und Kommunikation
des laufenden B-Planverfahrens sollte die Bezeichnung des Bebauungsplanes Nr. 109 -
Gewerbegebiet Anklamer Landstrafle -in - Fachmarktzentrum Anklamer LandstrafRe -geandert
werden.

Anlagen:

1. Plan der Abgrenzung des Geltungsbereiches
2. Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 109 - Gewerbegebiet Anklamer LandstraRe -
(Beschluss 344-17/11 vom 04.07.2011)
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Anlage 1 zum Beschluss

Universitats- und Hensestadl

Greifswald

Bebauungsplan Nr. 109
- Fachmarktzentrum
Anklamer Landstrafie -

Mafstab : 1:3.000

BEBE Abgrenzung des Geltungsbereiches

Stadtbauamt
Greifswald, den £1 03. A0 10

N L

Amtsleiter




Universitats-und Hansestadt

%@rreifswald

. . offentlich: Ja
BS'Besgg‘igisw?:fentI'Ch Drucksachen-Nr.: 05/535
N Erfassungsdatum: 03.05.2011
Beschlussdatum: R Einbringer: i -
04.07.2011 - Dez. I, Amt 60
Beratungsgegenstand: o
Bebauungsplan Nr. 109 -Gewerbegebiet Anklamer Landstralle
- Aufstellungsbeschluss
Beratungsfolge i o o
Verhandelt - beschlossen __ #™  TOP  Abst  Ja nein enth.
Senat ~10.05.2011 | 9.14 -
OTV Schénwalde Il  25.05.2011 = 5.3 7 0 1
Ausschuss fur Bauwesen
und Umwelt 07.06.2011 6.10 11—“_“0 ? O_
-Hauptausschuss 20.06.2011 = 3.29 aur 1O'derBs 2 . 0 | 0
S __gesetzt
Burgerschaft 04.07.2011 | 5.31
Beschlusskontrolle: Termin:
Haushaltsrechtliche Auswirkungen? | ~ Haushalt Haushaltsjahr
L Nein | e e

Beschlussvorschlag

Die Birgerschaft der Universitdts- und Hansestadt Greifswald fasst den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungspian Nr. 109 - Gewerbegebiet Anklamer Landstralie -

wie folgt:

1. Fir das Gebiet sudlich des Einkaufzentrums Elisenpark” an der Anklamer
Landstrale (Abgrenzung It. Anlage 1) soll gemaR § 2 Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB) ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Ziel des Bebauungspians ist es, das
Areal, welches sich z. Z. als Aulienbereich darstellt, als Gewerbhegebiet zu
entwickeln, vorausgesetzt, dass der Anschluss der VerkehrserschlieRung des Areals

iber die Anklamer Landstralle erfolgt.
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2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB soil
durch einen &ffentlichen Aushang erfolgen, mit dem Uber die aligemeinen Ziele und
Zwecke der Planung zu unterrichten ist.

3. Der Beschluss ist gemad § 2 Absatz 1 Satz 2 BauGB ortsiblich bekannt zu machen.

Sachdarstellung/ Begriindung

Das ca. 9,4 Hektar grolBe Areal liegt unmittelbar am siOdéstlichen Stadteingang der
Universitdts- und Hansestadt, dstlich der Anklamer Landstrale. Im siidlichen Teil des
vorgeschlagenen Geltungsbereiches befanden sich urspriinglich Gewéchshausanlagen. Seit
dem Roickbau der Anlagen im Jahr 2003 lag die Fldche brach und wurde erst 2010/11
bereinigt. Die Grundsticke im Planungsgebiet befinden sich, bis auf die Bereiche der
Anklamer Landstrale, ausschlieBlich in Privateigentumn. AuRerhalb des geplanten
Geltungsbereiches fiegen im Nordwesten die Parkpldtze des Einkaufszentrums ,Elisenpark”
(Bebauungsplan Nr. 37 - Anklamer Strale -). Im Nordosten grenzt der geplante
Geltungshereich des Bebauungsplanes auf einer Lange von ca. 130 m an den
Bebauungspltan Nr.13 - An den Gewdchshdusem - Im Osten bzw. Siidosten des
vorgeschlagenen Geltungsbereiches liegen angrenzend Ackerfléchen.

Das wirksame Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommerm (RREP - VP) weist dem
Oberzentrum Greifswald/Stralsund mit seinen Kemnstidien eine groRe Bedeutung als
leistungsfdhige Wirtschafisstandorte sowie raumliche Schwerpunkie von Wohn- und
Arbeitsstatten zu. Der Wirtschaftsraum Greifswald soll durch den Erhalt und die Schaffung

von Arbeitspldtzen gesichent und ausgebaut werden.

Ziel des Bebauungsplans ist es, das Areal, welches derzeit landwirtschaftlich genutzt wird,
die planungsrechtlichen und gestalterischen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines
Gewerbegebietes zu schaffen, das neben gewerblichen Nutzungen auch Fliachen fir
Einzelhandel und Dienstleistungen zur Verfligung stellt. Unter Berlicksichtigung der
benachbarten Nutzungs- und Bebauungsstrukturen soff im Plangebiet eine raumlich
ausgewogene Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gewerbestruktur entstehen, wobei
Ansiedlungen von Gewerbetreibenden gemaR den Zielsteliungen des
Einzelhandelsfachplans der Universitdts- und Hansestadt mit nicht innenstadtrelevanten

Sortimenten erfolgen.

Eine private Investorin méchte insbesondere die Ansiediung von Nutzungen wie Mobelhaus,
Gartencenter, Kfz-Ersatzhandel, Hotel und Freizeiteinrichtungen sowie den Betrieb eines

Biomassekraftwerks beférdern.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes muss zwingend Gber einen leistungsfahigen
Knotenpunkt an der Anklamer Landstrae erfolgen.

Verbindlich ist fir das Planungsgebiet zunéchst nur der Flachennutzungsplan (FNP), der seit
dem 24.08.1999 wirksam ist. Laut FNP st der empfohlene Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als gewerbliche Baufliche dargestellt. Der Gebietscharakter des
Bebauungsplanes ist aus dem FNP entwickelt (gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Anilagen:

1 — Plan der Abgrenzung

Abstimmungsergebnis:
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Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Burgerschaft: 43
davon anwesend: 38
Ja-Stimmen: 36
Nein-Stimmen: - 1
Stimmenthaltungen: 1

Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern waren
keine Mitglieder der Blrgerschaft von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Greifswald, den

Dr. Kdnig
Oberblirgermeister
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Anlage 1 zum Aufatallungsbeschiuns
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