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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -, Entwurfs- und

Auslegungsbeschluss
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Ausschuss fur Bauwesen,

Umwelt, Infrastruktur und 03.05.2017
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Beschlusskontrolle:
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Beschlussvorschlag

TOP Abst. ja nein enth.
5.17
7.3 9 0 0
7.4 15 0 0
aufTOderBS| . .. .
5.13 gesetzt einstimmig 0 0
6.5 33
Birgit Socher
Prasidentin
Termin:
Haushaltsrechtliche Auswirkungen? Haushaltsjahr
Ja[] Nein: [X]
Ja[] Nein: [X]

Die Burgerschaft der Universitdts- und Hansestadt Greifswald fasst den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer

Straf3e - wie folgt:

1. In Abanderung des Aufstellungsbeschlusses zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91
- Einkaufszentrum Grimmer Strafe -, Beschluss-Nr. B200-08/15 vom 20.07.2015, wird
die Plangrenze, wie im Entwurf des 0.g. Bebauungsplans (Anlage 1) dargestellt, geandert.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer
StrafRe - (Anlage 1) sowie dessen Begriindung (Anlage 2) werden in den vorliegenden

Fassungen gebilligt.
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3. Der Entwurf der 1. Anderung des o.g. Bebauungsplans (Anlage 1) sowie dessen
Begrindung (Anlage 2) sind gemafl § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2, Abs. 3
Satz 1 und § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) o6ffentlich auszulegen.

4. Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gemaf §__13 aAbs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 3 Satz 1 und § 4 Abs. 2 BauGB zur 1. Anderung des 0.g.
Bebauungsplans, einschlieflich dessen Begriindung, zu beteiligen.

5. Die offentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 -
Einkaufszentrum Grimmer Strale - und dessen Begrindung ist ortsublich
bekanntzumachen.

Sachdarstellung/ Begriindung

Fir das Gebiet nordlich der Grimmer StraRe und westlich der Bahntrasse soll gemaR des
Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft der Universitdts- und Hansestadt Greifswald vom
20.07.2015 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91- Einkaufszentrum Grimmer StraRe -
nach § 13 a BauGB im beschleunigtem Verfahren, ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

FUr den nordostlichen Teil des Anderungsbereiches wird derzeit seitens eines Investors bestrebt,
vier dreigeschossige Mehrfamilienhauser zu errichten. Fir die gleiche Nutzung sollen zwei weitere
Gebaude (3- bis 4-geschossig) auf der restlichen Flache entstehen. Hinsichtlich der Ubernahme
der Planungskosten wurde ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Stadt und dem Investor
abgeschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle - ist seit dem 28.06.2006
rechtskréaftigt. Im 1. Anderungsbereich setzt der Bebauungsplan ein grofRflachiges Mischgebiet
zur baulichen Entwicklung fest. Diese Flache konnte bislang nicht fir eine Bebauung
entsprechend dieser Festsetzung realisiert werden.

Bei der planerischen Auseinandersetzung mit der Aufgabenstellung zur Erarbeitung des nun
vorliegenden Entwurfs zur 1. Bebauungsplananderung wurde der rdumliche Geltungsbereich
erweitert, um alle planerischen und textlichen Festsetzungen des urspringlichen
Bebauungsplans regeln zu kdnnen.

Wesentliche Anderungen im Bebauungsplan:

Fur den sidlichen Teil des 1. Anderungsbereiches bleibt ein Teil des Mischgebietes bestehen -
wie im ursprunglichen Bebauungsplan festgesetzt ist- da derzeit eine Mischnutzung von Wohnen
und Gewerben in den beiden vorderen entstehenden Gebduden praktiziert wird. Aufgrund dieser
Nutzungsart und der erforderlichen Schallabschirmung soll eine Larmschutzwand mit einer max.
Hohe von 2,50 m an der sudlichen Grenze ausgefuhrt werden. Entlang der Bahntrasse Berlin-
Stralsund soll ebenso eine aktive Larmschutzmafnahme (Larmschutzwand und -wall) mit einer
max. Hohe von 3,50 m umgesetzt werden.

Zur besseren Platzoptimierung der Nebenanlagen (Spielplatz, Wertstoffsammelbehalter und
Trafohaus) wird beabsichtigt, diese zu verlegen. Der Spielplatz soll auferhalb des
Anderungsbereiches auf der benachbarten Flache, die demselben Investor gehért, angelegt
werden. Der geplante Wertstoffsammelbehélter und das Trafohaus sollen sudlich der kinftigen
Verkehrsflache errichtet werden. Verkehrlich wird die innere und private Planstrafle an die bereits
bestehende o&ffentliche StraRe angebunden. Diese Anderungen werden in den bestehenden
ErschlieBungsvertrag aufgenommen und erganzt.

Entsprechend des § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wird von der frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 abgesehen.

Bei der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 30.09.2016 wurde jedoch der
Offentlichkeit die Gelegenheit gegeben, sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung zu informieren.
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Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fUr den Anderungsbereich eine gemischte Bauflache dar.
Ein Teil der Anderungsflache wird entsprechend ihrer neuen Nutzung als “Allgemeines
Wohngebiet” dargestellt. Aufgrund dieser Anderung soll der FNP berichtigt werden.

Im Plangebiet gibt es keine Baume und Grunflachen, die von der Planung betroffen sind.
Anlagen:

1. Entwurf der 1. Anderung des B-Plans Nr. 91

2. Begrindung ohne Umweltbericht

- - Schalltechnische Untersuchungen als Anlage zur Begrindung
Schallschutztechnische Untersuchung 173/2015 - 10.12.2015
Schallschutztechnische Untersuchung 173/2015 - 07.03.2017
Schallschutztechnische Untersuchung 173/2015 - 15.03.2016
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I. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

e Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Mischgebiete (§6 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl als Hochstmaf (GRZ)
1,8 Geschossflachenzahl als Hochstmal (GFZ)
" -1V Zahl der Vollgeschosse

GH maximale Gebaudehdhe

3. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

0] offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11, Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
(Verkehrsberuhigter Bereich und private Stellplatze)

p Privat

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache fur

Elektrizitat

D Wertstoffsammelplatz

6. Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15, Abs. 6 BauGB)

P Private Griinflache

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

L]

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. §6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

0 000000

o

o
Q00000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Q00

9. Sonstige Planzeichen
|||||| Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Anlieger und

|||||| der Versorgungstrager (§9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissions-

schutzgesetzes (§6 Abs. 2 Nr.6 und Abs. 4 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
(§9 Abs. 7 BauGB)

*eeeoo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§1 Abs. 4 BauNVO)
Il. Bestandsunterlagen

vorhandene Gebaude

61/6 Flursticksnummer
Flurstiicksgrenze

4.5 x Hohenpunkte mit Hohenangabe tGber HN
vorhandener Weg / Stral3e

/\,Ov vorhandene Baume

vorhandener Zaun

vorhandene Bdschung

1. Nachrichtliche Ubernahme

—o—o— unterirdische Versorgungsleitung
TW Trinkwasserleitung
SW Schmutzwasserleitung
RW Regenwasserleitung
St Stromleitung
G Gasleitung

IV. Planzeichen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 91

BN BN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 91

Text (Teil B)

11

1.2

1.3

2.1

22

2.3

3.1

4.1

42

4.3

7.

7.1

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulassige Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten (WA) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende, gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein

zulassige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fiir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den WA sind alle, gem. § 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zulassig.

Zulassige Nutzungen in den Mischgebieten (MI) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 5, 6 und 9 Bau NVO sind folgende Nutzungen, die gemaf § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO
zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig sind, ausgeschlossen:
Einzelhandel fir Lebensmittel, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsgaststatten.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19 Abs. 4, 20 und 22 BauNVO
i.V.m § 86 LBauO M-V

Héhe baulicher Anlagen

Als héchstzulassiges Mal fiir Vollgeschosse gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan. Die
maximale Gebaudehdhe im WA 1, MI 1 darf eine Hohe von 9, 00 m Gber OK der

angrenzenden verlangerten Planstrafie (OK) nicht Uiberschreiten. Die maximale Gebaudehéhe im
WA 2 und MI 2 darf eine Hohe von 12,00 m tiber OK der angrenzenden verlangerten Planstraf3e (OK)
nicht tiberschreiten.

Die Gebaudehdhe wird als das senkrecht an der Aufienwand gemessene Mal} zwischen dem
unteren Bezugspunkt (Oberkante der ErschlieRungsstrafie) und der Oberkante des Daches bestimmt.

In den Baugebieten ist die Uberschreitung der zuldssigen GRZ i.V.m. den Stellplatzen und Nebenanlagen

im Einzelfall gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 zulassig.

Bauweise § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Als Ausnahme dirfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt Uberschritten werden:

- durch Balkone in einer Tiefe von max. 2,50

- durch Trassenflachen in einer Tiefe von max. 3,00 m

- durch Dachuberstande in einer Tiefe von max. 0,70 m

- durch Eingangstiberdachungen auf einer Breite von max. 2 m und in einer Tiefe von max.1,5 m

Nebenanlagen § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO

Nebenanlagen dirfen auRerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen errichtet werden.

Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzulassig.

Die Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser, sowie

zur Ableitung von Abwasser dienenden, sind innerhalb der ausgewiesenen Verkehrs- und Grinflachen
allgemein zulassig, soweit dies ohne Beeintrachtigung ihrer jeweiligen Zweckbestimmung maoglich ist.

Flachen fiir Garagen/ Carports und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 und § 16
Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 86 LBauO M-V

Garagen und Carports diirfen nur im Mischgebiet innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Stellplatze
dirfen innerhalb und auferhalb der Baugrenzen angelegt werden.

Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigte Mischflache (Fahrzeuge,
Fuflgénger, Radfahrer) sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Als Begrenzung des Plangebiets ist ein 4 m breiter Griinstreifen zum Anpflanzen von Badumen und

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf dem Baugebiet festgesetzt. Es ist mindestens eine 2 -reihige
freiwachsende Hecke, Straucharten gemaf Pflanzliste, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

7.2

Pflanzliste

Fur die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher, entsprechend
nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Baumarten:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Alnus glutinosa
Betula pendula

Corylus colurna
Prunus aria

- Schwarz-Erle
- Gemeine Birke

- Baum-Hasel
- Vogel-Kirsche

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Ulmus laevis - Flatter-Ulme
Straucharten:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

- Blutroter Hartriegel

- Gemeine Hasel

- Eingriffliger Weiltdorn
- Pfaffenhiitchen

- Gewohnlicher Liguster
- Heckenkirsche

Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide

Viburnum opulus

- Gemeiner Schneeball

Obstgeholze:

Juglans regia - Walnu3
Malus in Sorten - Apfel
Prunus in Sorten - Pflaume

Prunus in Sorten

8.1

8.2

8.3

- Sauer- bzw. SuRkirsche

Larmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

An der slidostlichen Grenze des Wohngebietes ist eine Larmschutzwand mit mind. 2,50 m Hohe zu
errichten mit Bezugspunkt OK Planstrafle.

An der nordlichen Seite des Wohngebietes entlang der Bahnanlage ist eine Larmschutzwand mit 3,5 m
Hohe, mit Bezugspunkt OK Planstralle aufzustellen. Diese kann in Kombination mit Wall und Wand bzw.
bepflanz baren steileren Stltzmauern ausgefiihrt werden.

Bei Rdumen ab 1. OG, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, sind an den Fenster
integrierte Liftungsanlagen gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu verwenden.

Vor den schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im WA 1 ist eine Schallabschirmung (Glasscheibe)
anzubringen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 86 LBauO M-V

Die Auienwande der Gebaude sind in den Materialien Ziegel- oder Putzmauerwerk oder matten (nicht
glanzenden) Blechmaterialien zu verkleiden. Kombinationen aus Metall, Glas und Holz sind ebenfalls
zulassig.

Staffelgeschosse sind gegeniiber mindestens zwei freien Aufienwanden des jeweils darunter liegenden
Geschosses um mindestens die Halfte ihrer Wandhdhe zurtickzusetzen.

Die Flachen zwischen strafenseitiger Baugrenze und Straflenbegrenzungslinie (Vorgarten) diirfen nicht
als Arbeits- oder Lageflachen benutzt werden.

Dachbegriinung und Solaranlagen sind auf dem Dach der Gebaude zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur im Plangebiet an der Statte der Leistung angebracht werden. Sie dirfen eine
Flache von 1,0 m2 nicht Gberschreiten. Warenautomaten sind unzulassig. Flachenhafte Leuchtelemente
und blinkende Lichtwerbungen sind nicht erlaubt.

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V abweicht.

2) Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbufte geahndet
werden.

lll. Nachrichtliche Ubernahme

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemak §11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

IV. Hinweise:

1. Die Gelandeoberflache an den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den
Nachbargrundstiicken ist so anzugleichen, dass unzumutbare Belastigungen durch
Niederschlagswasser nicht entstehen, d.h. das Niederschlagswasser ist auf dem
Grundstiick zu sammeln bzw. zu versickern oder Uber die 6ffentliche
Regenwasserkanalisation abzufiihren.

2. Der festgesetzte Spielplatz in dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 91
-Einkaufszentrum Grimmer Stral’e- wird auf das Flurstlick 18/5, Flur 1, Gemarkung
Greifswald auferhalb der 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 91 verlegt .

3. Die Abstandsflache von 5,00 m zur Béschungsoberkante des Grabens ist von
baulichen Anlagen freizuhalten. Zu Belange der Bepflanzungen und der Einfriedungen
sind mit dem zustandigen Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. 1. Anderung aufgrund des Anderungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 20.07.2015. Die

ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist im ,Greifswalder Stadtblatt*
am ... erfolgt.

Greifswald, den Der Oberbirgermeister

2. AmM . wurde gemaf § 13a Absatz 3 BauGB im ,Greifswalder Stadtblatt"
ortsiiblich bekannt gemacht, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden soll, wo sich die
Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb von 1 Monat,
beginnend mit Ablauf des Erscheinungstages dieser Bekanntmachung, zur Planung duf3ern
kann.

Greifswald, den Der Oberbirgermeister

3.  Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 LPIG M-V beteiligt
worden.

Greifswald, den Der Oberburgermeister

4.  Mit Beschluss der Blrgerschaft vom .................. wurde von der frihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB gemal § 13a Absatz 2 Nr. 1
i. V. m. § 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Greifswald, den Der Oberburgermeister

5. Die Birgerschafthatam ........................ den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Greifswald, den Der Oberbirgermeister

6. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A), sowie die Begriindung haben in der Zeitvom ..................... bis
ZUM .o wahrend folgender Zeiten gemaf § 13a Absatz 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Absatz 2
Nr. 2, Absatz 3 Satz 1 und § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr

Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr

Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr

Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 1.
Anderung des Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ................... im
,Greifswalder Stadtblatt* ortstiblich bekanntgemacht worden.

Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen.

Greifswald, den Der Oberbirgermeister

7.  Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreibenvom ..................... gemal § 13a Absatz 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr. 3,
Absatz 3 Satz 1 und § 4 Absatz 2 BauGB beteiligt und zur AuRerung aufgefordert worden.

Greifswald, den Der Oberbirgermeister

8.  Der katastermafige Bestandam .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte; Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den Kataster- und Vermessungsamt des

Landkreises Vorpommern-Greifswald

12. Der Beschluss liber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), sowie die Stelle, bei der die 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung
auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam ...................... im ,Greifswalder Stadtblatt" ortstblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung
von

Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung uber die 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des .................. in
Kraft getreten.

Greifswald, den Der Oberburgermeister

Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der jeweiligen zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |,
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI |, S. 1722),
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der jeweiligen
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015
(GVOBI. M-V S. 590), wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft der Universitats- und
Hansestadt Greifswald vom ....................... folgende Satzung uber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 91 fiir das Gebiet - Einkaufszentrum Grimmer Strae -, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen:

Greifswald, den Der Oberbiirgermeister

Universitats- und Hansestadt

Greifswald

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91
- Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
Gemarkung Greifswald, Flur 1

Entwurf M 1:1.000

9.  Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belangeam ........................ geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Greifswald, den Der Oberbirgermeister

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), wurde
F= 11 ¢ von der Birgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 1.
Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom
............... gebilligt.

Greifswald, den Der Oberbirgermeister

11. Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
wird hiermit ausgefertigt.

Greifswald, den Der Oberburgermeister
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans (B-Plan)

1. Anlass und Ziel der Planung

Die anhaltende Nachfrage an Wohnraum innerhalb der Stadt Greifswald macht die
Neuausweisung von Wohnstandorten in geeigneter Lage immer mehr zur Notwendigkeit. Die
Flachen innerhalb der Stadt sind zum gréBten Teil bebaut und bereits genutzt. Somit stehen
diese Flachen keiner weiteren Entwicklung zu Verfigung. Aufgrund dessen herrscht ein
hoher Bedarf an alternativen Wohnbaustandorten. Um diesem Bedarf gerecht zu werden,
soll kurzfristig entsprechende Wohnraum mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91
-Einkaufszentrum Grimmer StraBe- festgesetzt werden. Der Flachennutzungsplan der
Universitats- und Hansestadt Greifswald weist fir den Geltungsbereich gemischte
Bauflachen aus. Um die Wohnnutzung im Sinne einer stadtebaulich sinnvollen
Nachverdichtung und Innenentwicklung zu entwickeln, soll der Bebauungsplan die bauliche
Entwicklung erméglichen. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum
Grimmer StraBe - konkretisiert insofern die Ubergeordneten stadtebaulichen Zielstellungen.

Der Bebauungsplan ist seit dem 28.06.2006 in Kraft. Dieser setzt im sidlichen Teil ein
Sondergebiet (SO) fir Einkaufszentren fest, das bereits zum gréBten Teil realisiert wurde.
Fdr den nérdlichen Teil ist ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Das Planungsziel wurde jedoch
baulich bisher nicht verwirklicht.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald beabsichtigt, angesichts konkreter
Entwicklungsabsichten eines Vorhabenstrager die bisher brachliegende Flache im
Mischgebiet zu entwickeln. Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches sollen 4
dreigeschossige Mehrfamilienhduser entstehen. Weitere Geb&ude (3- bis 4-geschossig) zur
Wohn- und Gewerbenutzung sollen auf der restlichen Flache ebenso errichtet werden. Durch
diese MaBnahmen werden die stéddtebaulichen Missstdnde im Plangebiet beseitigt. Jedoch
entspricht dies nicht dem urspriinglichen Planungsziel des B-Plans. Um planungsrechtliche
Voraussetzungen hierflr zu schaffen, ist die Anderung des B-Plans Nr. 91 erforderlich.

2. Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI | S. 1722)

- Baunutzungsverordnung- BauNVO i.d.F der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), geéndert durch

Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009

(BGBI. | S. 2542), zuletzt geadndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.0Oktober 2016

(BGBI. |1 S.2258) sowie das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V)

Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vom
23.02.2010, zuletzt gedndert durch Art. 15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S.
431, 436)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchQG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. 1 S.2741)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember
2015 (GVOBI. M-V S. 590),
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3.  Geltungsbereich der 1. Plandnderung des B-Plans

Der Geltungsbereich der Plananderung umfasst das Mischgebiet im nérdlichen Randbereich
des Plangebietes, zwischen dem Bahngeldnde im Osten, dem Sondergebiet und der
Offentlichen ErschlieBungsstraBe im Siden sowie dem angrenzenden Gewerbegebiet im
Westen. Der Bereich ist in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flursticke 1/2, 21/3, 21/4, 22/3, 22/6, 22/27, 23/11,
23/14, 23/15, 23/21, 23/22, 23/18, 23/19, 23/20, 23/23, 23/24, 23/25, 23/26, 23/27 und 23/28
der Flur 1, Gemarkung Greifswald und umfasst rd. 1,18 ha.

4. Bisherige Zielstellung des B-Plans

Der B-Plan sieht die Entwicklung eines Mischgebietes im 1. Anderungsbereich vor. Hierfir
hat der B-Plan die Errichtung von Wohngebauden, Geschéfts- und Birogebauden
zugelassen. Jedoch wird der Bau von Einzelhandelsbetrieben, Schank- und
Speisewirtschaften, Gartenbetrieben, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten Gber 150 m?2
ausgeschlossen. Weiterhin soll an der nordéstlichen bzw. siidwestlichen Grenze ein breiter
Grunstreifen hergestellt werden. An der nérdlichen Seite wurde der Verlauf des Grabens
22/004 im B-Plan nachrichtlich Gbernommen. Er drainiert die umliegenden Flachen zwischen
der Grimmer StraBe und dem Graben 22 Z /004. Dieser endet am Schopfwerk “Grimmer
Vorstadt*. Zu den Festsetzungen des B-Plans gehéren ein Spielplatz, eine
Versorgungsanlage (Elektrizitat) sowie eine Flache fur einen Wertstoffbehélter stidwestlich
des Plangebietes (siehe Abb. 1).

\‘\, \.\ Q\: NV S B.hll:ll‘.mﬁlﬂln Nr 51
Y 3 - Elnkaufszentrum Grimmer StraBe -
BN ] SR

Abb. 1: Bereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 91

Der 1. Anderungsbereich des B-Plans stellt sich derzeit teilweise als eine Brachflache dar
und weist Wildwuchs auf. Noérdlich des Plangebietes grenzt ein Hundeplatz (Hollis
Hundekita) an. Auf der Grundlage des bisherigen Baurechtes sind bisher zwei
Wohngebaude von 4 geplanten Mehrfamilienhdusern gebaut worden. Diese befinden sich an
der sudlichen Grenze des Anderungsbereichs. Weitere Hauser sollen nach Anderung des B-
Plans errichtet werden.

Die erforderliche innere ErschlieBungsstraBe ist inzwischen hergestellt.
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Fir die sidwestliche Seite des Plangebietes ist noch kein konkretes Vorhaben geplant.
Jedoch soll eine stédtebauliche Entwicklung fir Gewerbe- und Wohnnutzung ermdglicht
werden. Die 6stliche Grenze beriihrt das Gelande der Deutsche Bahn. Hier fahren téglich
Personen- und Glterzige auf der Strecke ,Stralsund-Berlin“. Die Usedomer Baderbahn
beansprucht ebenfalls die Gleisanlage fir die Strecke zwischen Stralsund und Swinemuinde.
An der siidwestlichen Ecke befindet sich ein kleines Trafohaus. Die sudliche Seite des
Anderungsbereichs grenzt an das Sondergebiet “Einkaufszentren®. Auf dieser Flache stehen
zurzeit Markte wie Aldi, KiK und REWE, ein Getrankemarkt sowie ein Imbissstand. Eine
groBréaumige Parkplatzanlage rundet hier die bauliche Situation ab. Die Anlieferung des
benachbarten Versorgungsbereiches erfolgt Uber einen an die Grimmer StraBe
angebundenen Anlieferweg. Die Dachlandschaft ist im Plangebiet und im nahen Umfeld
heterogen. Bisherige Bebauungen stellen 1- bis 4-geschossige Bauobjekte mit
unterschiedlichen Dachformen und Dachneigungen dar.

5. Neue Zielstellung
Ausgehend von den o.a. BaumaBnahmen bilden folgende wesentliche Planungsziele das
GrundgerUst der 1. Anderung des Bebauungsplans:

- Dauerhafte Sicherung des Plangebietes fiir die Wohn- und Gewerbenutzung (nicht
stérende Gewerbe)

- Anordnung der neuen verkehrlichen Anbindung innerhalb des 1. Anderungsbereiches

- Einbindung des Baugebietes durch Festsetzungen zur baulichen Gestaltung in
Anpassung an die vorhandene Siedlungsstruktur

- Sicherstellung der Belange des Immissionsschutzes durch MaBnahmen zum
Immissionsschutz (aktive und passive LarmschutzmaBnahmen)

- Sicherstellung der &ffentlich vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen

6. Ubergeordnete und értliche Planungen

6.1 Rahmenplan

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Fettenvorstadt der Universitats- und Hansestadt Greifswald.
Im Jahr 2010 wurde flr den Stadtteil ein Entwicklungskonzept erstellt (siehe Abb. 2).

Eine weitere Entwicklung wurde im Zusammenhang mit dem Einzelhandelsstandort an der
Grimmer StraBe fir den Planbereich mit einer Mischung von Wohnen und Gewerbe
vorgeschlagen.

i e

Abb. 2: Ausschnitt Rahmenplan
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6.2  Fldachennutzungsplan

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald verfligt seit dem 24.08.1999 (ber einen
teilweise rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dieser Plan weist das Plangebiet als
gemischte Flache aus. Der 6stliche Teil des Gebietes wird als Aufschittungsflache als
MaBnahme zum Larmschutz dargestellt. Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene
Nutzungsart entspricht teilweise dem Ziel des Bebauungsplans (siehe Abb. 3). Der
Flachennutzungsplan wird gemaB § 13 a Abs. 2, Nr. 2 im Zuge der Berichtigung angepasst.

6.3  Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald von 1995 weist das
Plangebiet als Gewerbegebiet mit MaBnahmen zur Umfeldverbesserung aus.

6.4 Verbindliche Bauleitpldne

Im Umfeld des B-Plangebiets liegen im Stiden die B-Plangebiete Nr. 64 ,Wohnpark Brauerei*
und Nr. 70 ,Gartnerei SoldmannstraBe“ und im Westen das B-Plangebiet Nr. 80 ,Nordlich
Grimmer StrafB3e".

6.5  Planungsalternativen

Planungsalternativen haben sich im vorliegenden Fall nicht ergeben. Durch das Vorhaben
werden die stadtebaulichen Missstande im Plangebiet beseitigt. Es wird mit der Realisierung
von 4 Mehrfamilienhdusern der derzeitigen Nachfrage nach neuen und modernen
Wohnraumen geboten. Diese weisen neben ihrer verkehrsgiinstigen Lage Uber die Grimmer
StraBe am Randbereich der Stadt auch in Hinblick auf die vorhandene Nahversorgung im
Umfeld erhebliche Potenziale auf.

7.  Erlauterung der 1. Anderung des B-Plans
7.1 Bemerkungen zum Verfahren

Der Bau von 4 Mehrfamilienhdusern ist zurzeit der konkrete Gegenstand der 1. Anderung
des Bebauungsplans. Eine bauliche Entwicklung der stidwestlichen Seite steht im Fokus der
Offentlichkeit. )

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum
Grimmer StraBe wurde durch die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald
am 20.07.2015 gefasst. Die amtliche Bekanntmachung erfolgte am 30.09.2016.

E:\Stadtplanung\Akrami\B_Plane\61-8-5-91,1A\Entwurf\02_Texte\Begriindung\Beg_170327-1.doc
Ingenieurplanung-Ost GmbH



Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 —Einkaufszentrum Grimmer StraBe —
der Universitats- und Hansestadt Greifswald 9

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a (1) Satz 2 Nr. 3 BauGB
in Verbindung mit § 13 BauGB durchgefihrt werden. Erfasst werden etwa die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung, zum Beispiel auch nach § 34
BauGB die nicht mdgliche Hinterlandbebauung oder die Einbeziehung von sogenannten
AuBenbereichinseln, welche in einem unmittelbaren Zusammenhang zum bebauten Ortsteil
im Sinne von § 34 BauGB stehen (AuBenbereich im Innenbereich).

Der genutzte Bereich umfasst eine zuldssige Grundflache von weniger als 20.000 m? (hier:
ca. 1,95 ha). UVP-pflichtige Vorhaben werden durch den Bebauungsplan nicht begrindet.
Eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Europaischen Vogelschutzgebieten ist nicht
erkennbar. Der Bebauungsplan wird ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 (4)
BauGB aufgestellt. Die Vereinfachung des beschleunigten Verfahrens ist darin begrindet,
dass gemaB (2) folgende herkdmmliche Verfahrensschritte wegfallen kdnnen: friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung [§ 3 (1) BauGB] und friihzeitige Behdrdenbeteiligung [§ 4 (1)
BauGB]. Anstelle dieser Verfahrensschritte tritt eine férmliche Beteiligung im Rahmen der
offentlichen Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB und der berlihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB. Bei der Bekanntmachung ist darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Dem Bedarf an Investitionen zur Schaffung von Wohnrdumen wird hier Rechnung getragen.
Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Es liegen somit keine grundséatzlichen Ausschlusskriterien zur Anwendung
des beschleunigten Verfahrens vor.

7.2 Stadtebauliche und Verkehrsplanerische Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung vor, die auf dem nérdlichen Plangebiet an
die vorhandenen Baustrukturen im Nahbereich anknipft. Das konkrete Vorhaben stellt ein
Gesamtensemble aus gleichem Gebaudetypus mit teilweise differenziert gestalteten
Fassaden dar, die eine stadtebauliche Vielfalt entwickeln. Diese sollen technisch und
energieeffizient auf dem neuesten Stand errichtet werden. Kernelemente des
stadtebaulichen Konzeptes sind dabei die Schaffung von 4 Mehrfamilienhdusern zur
Wohnnutzung und teilweise Gewerbenutzung.

Diese gegenuberliegende Bauweise, auf der stdlichen Seite der Grimmer StraBe, setzt sich
durch eine Bebauung mit drei- bis viergeschossigen Mehrfamilienhdusern fort.

Die Planung sieht 4 Gebaude, jeweils dreigeschossige, nach Sldosten ausgerichtete
Baukérper inkl. Staffelgeschoss fir das 3. Geschoss, umlaufenden Dachterrassen, flach
geneigten Dachern und hellen Putz- und Klinkerfassaden in zwei Reihen vor. Sie besitzen
eine Architektur im gleichen Stil mit unterschiedlichen Grundrissen mit ca. 50-90 m?
Wohnflache pro Wohnung. Mit offener Bauweise ist jedem Haus eine Parkplatzanlage
zugeordnet. Nebenanlagen wie Abstellrdume sind im Randbereich vorgesehen (siehe Abb.
4). Die freien Restflachen sollen als private Gartenflache genutzt werden. Die Anfahrbarkeit
ist aus der vorhandenen ZufahrtsstraBe Uber die Grimmer StraBe mdglich, so dass eine
direkte Anbindung an diesen innerértliche ErschlieBungsstraBe besteht. Ferner besteht eine
fuBlaufige- und Radwegverbindung aus dem inneren Stadtgebiet durch die Unterfiihrung
zwischen dem Karl-Marx-Platz und der Grimmer StrafBe.

Die OPNV-Anbindung des Plangebietes wird an der Grimmer StraBe (iber die Buslinie 1 an
der Haltestelle “Fettenvorstadt® im 30-Minuten-Takt sichergestellt. Weiterhin liegt stiddstlich
des B-Plangebietes der Bahnhof in einer Entfernung von weniger als 500 m. Mit der neuen
Bebauung werden somit eine Neuordnung und eine stadtebauliche Aufwertung des Gebietes
erreicht. Der Projektstandort ist - trotz der zuriickgesetzten Lage zur Grimmer StraBBe - durch
eine gute innerdrtliche verkehrliche Erreichbarkeit gekennzeichnet.
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Abb. 4: Bebauungskon

| :
zept 6stlich des Plangebietes

Die geplanten Gebaude haben eine Ho6he von max. 9,00 m - 12,0 m. Die Geb&udefassaden
werden durch differenziert gestaltete Fassaden (Putz, Klinker) in ihren einzelnen Bausteinen
abgebildet. (Beispiele siehe Abb. 5 und 6)

3 5 LT Mo

eispielbebauung Ansicht Siid-Ost
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Um Larmbeeintrachtigungen durch den Bahn- und Anlieferungsverkehr zu vermeiden, soll
nordlich des Plangebietes zur Bahnanlage sowie an der sidéstlichen Grundstlicksgrenze
eine Larmschutzwand errichtet werden. Die Larmproblematik im Anderungsbereich wird im
Kapitel 13 ausfuhrlich erlautert. Fir die westliche Seite des 1. Anderungsbereiches ist
geplant, &hnliche Bautypen zu errichten, die sich dem Ensemble im Osten mit Sidost-
Ausrichtung angliedern. Die 3 bzw. 4-geschossigen Baukérper, inkl. Staffelgeschoss,
umlaufender Dachterrasse und flach geneigten Dachern werden mit hellem Putz und einer
Klinkerfassade geplant (siehe Beispielbebauung Abb. 5 und 6).

8. Erlauterung der textlichen Festsetzungen

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, die bauliche und sonstige Nutzung sowie die Sicherung
der ErschlieBung vorzubereiten und zu leiten.

8.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Der nérdliche Teil des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet gemas § 4 BauNVO
mit zwei Baufeldern in WA1 und WA2 festgesetzt.

Diese sollen ausschlieBlich dem Wohnen dienen, da sich das Baugebiet im Randbereich des
Stadtteils Fettenvorstadt mit einem groBem Anteil an Wohnbebauung befindet. Samtliche
gemanB § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassige bzw. ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind
ausgeschlossen. D.h., fir beide Teilgebiete sind die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften unzuléssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden ebenso nicht zugelassen, um die stadtebauliche Zielstellung in diesem
Teilgebiet umsetzen zu kdnnen. Diese ausgeschlossenen Nutzungen sind im Umfeld und im
Stadtgebiet realisierbar.

Mischgebiet
Zur Sicherung der derzeitigen Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbe- und

Dienstleistungen im Plangebiet und dessen Umfeld werden 2 Mischgebiete (MI 1 und 2),
nach § 4 Abs. 2 und 3 an der stdlichen Grenze des Anderungsbereiches ausgewiesen.

Im sid- und stidwestlichen Teil des 1. Anderungsbereiches sollen einzelne Bebauungen mit
gemischter Nutzung errichtet werden. Zugelassen werden hier Wohngeb&ude, Geschafts-
und Buroeinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften und Beherbergungsbetriebe i.V.m.
Wohnen, Kleinere Anlagen flr Verwaltung, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
oder sportliche Zweckbauten sind zulassig. Hier werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergnlgungsstatten, Einzelhandelsbetriebe, die gem. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassig
sind, ausgeschlossen, um das Nutzungsgeflige insgesamt nicht zu stéren.

8.2  MaB der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Fur den GroBteil des Wohngebietes wird eine offene innenstadtnahe Bebauung mit 3 bis 4
Vollgeschossen angestrebt. Dabei werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO hinsichtlich
der Grundflachenzahl (GRZ 0,4) im gesamten Wohngebiet festgeschrieben, weil im Rahmen
des flachensparenden Bauens eine optimale Ausnutzung des Plangebietes erreicht werden
soll.

Mit zunehmender Geschossigkeit nimmt die Parkierung einen immer gréBeren Anteil an der
Grundstlcksflache ein, so dass die Wohnqualitdt durch den ansteigenden Grad der
Versiegelung zu schwinden droht. Die Obergrenze des § 17 BauNVO in Verbindung mit § 19
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Abs. 4 BauNVO lassen fur allgemeine Wohngebiete eine Obergrenze fir die Versiegelung
von 60% fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen zu, so dass sich die
maximal bebaubare Flache erhdht. Die Freiflachen verteilen sich auf umlaufende
Granflachen (private Flachen) fir die Bewohner, darunter die nach § 8 Abs. 2 LBauO M-V
bei Mehrfamilienhduser erforderlichen Spielplatze fir Kleinkinder. Das MaB der baulichen
Nutzung wird somit Uber die Grundflachenzahl und die zulassige Zahl der Vollgeschosse
festgelegt. Die zulassige Hohe der Gebaude wird im WA 1 auf max. 9,0 und im WA 2 auf
max. 12,0 m festgesetzt. Hier sind Il — Il bzw. IlI-IV Vollgeschosse angeboten, da in diesem
innerstadtischen Quartier eine gute Ausnutzung der Innenbereichsflache erzielt werden soll.
Das oberste Geschoss kann in jedem Teilgebiet als Staffelgeschoss ausgebildet werden. Als
Hoéhenbezugspunkt gilt die mittlere Héhe der Oberkante der 6&ffentlichen Verkehrsflache
(Fahrbahnmitte), an die das Grundstlick grenzt. MaBgeblich ist die Hé6he der StraBenachse
rechtwinklig zu dem Grundstuick.

In der Plandarstellung wurde auf die GFZ verzichtet, weil durch die Festsetzung einer
maximalen Grundflachenzahl und einer maximalen Geb&audehdhe die zulassige bauliche
Kubatur auf den einzelnen Baugrundstiicken hinreichend bestimmt wurde. Lediglich auf dem
MI 2 wird eine Geschossflachenzahl von 1,8 ausgewiesen. So ist eine optimale Ausnutzung
der Flachen durch eine sich anpassende stadtebauliche Morphologie zu gewahrleisten.

Aufgrund der unterschiedlichen gesetzlichen Regelungen zur Anrechnung von Bauteilen wird
die Geschossflache pro Geschoss immer geringer als die Grundflache des jeweiligen
Geschosses ausfallen. Wahrend in die Grundflache sémtliche zur Hauptanlage gehérenden
Bauteile eingehen, bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache auch Teile der
Hauptanlage wie Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen,
unberucksichtigt.

Mischgebiet

Die zulassige Obergrenze der GRZ von 0,6 wird fir die Mischgebiete entsprechend des § 17
BauNVO ausgeschopft.

Erlaubt sind fir die Errichtung von Hauptgebduden in den beiden Teilgebieten II-1ll bzw. llI-
IV Vollgeschosse. In Anlehnung an die umliegende Bebauung werden somit 2 raumliche
Dominanten bis zu Il plus Staffelgeschosse zugelassen. Die max. Gebaudehdhe liegt bei
12,00 m. Als Héhenbezugspunkt gilt die mittlere Héhe der Oberkante der PlanstraBe, die an
das Grundstiick grenzt.

8.3 Bauweise, (iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstlicksfldchen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO ist eine offene Bauweise mit
Baugrenzen in Anlehnung an die geplante Wohnbebauung festgesetzt. Die offene Bauweise
spiegelt sich auch in den umgebenden stadtebaulichen Strukturen wieder und korrespondiert
mit den offenen Freiflachen die im Norden und Westen liegen. Aufgrund der N&he zur Stadt
und des Bahnhofs werden nicht nur die Anforderungen an Belichtung und Schallschutz
gewehrleistet, sondern dariber hinaus auch eine weite Aussicht und damit eine gute
Wohnqualitdt (Wohnen im Grinen) geboten. Beeintrachtigende Auswirkungen auf die
Umwelt sind angesichts des derzeitigen Zustandes der Flachen und wegen der
angrenzenden Freiflachen nicht zu erwarten. Der etwas hdhere verdichtete Bereich des
Mischgebiets ist zu gering, als dass es im Quartier negative Auswirkungen auf den Verkehr
und die Anwohner hervorrufen kénnte.

Die Nutzungsschablone enthélt die Werte Gber das MaB der baulichen Nutzung und gilt fur
alle Uberbaubaren Flachen.
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8.4 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende ErschlieBungsstraBe, die an
die Grimmer StraBe angeschlossen ist. Die urspriinglich festgesetzten verkehrlichen
MaBnahmen in dem Bebauungsplan Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe - betreffend
des Anschlusses an die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 -Einkaufszentrum Grimmer
StraBe- sieht eine Anbindung mit einem Wendehammer vor. Diese MaBnahme wird bei der
Entwicklung des Mischgebietes im stdwestlich Teil umgesetzt. Die ErschlieBungsstraBe mit
Anbindung an die vorhandene StichstraBe wird als 6&ffentliche Verkehrsflache mit
entsprechender Zweckbestimmung als StraBenverkehrsflache, verkehrsberuhigter Bereich
geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, dargestellt und festgelegt.

8.5  Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze

Auf der Grundlage des o.a. Bauvorhabens dirfen bestimmte Bereiche entlang der inneren
ErschlieBungsstraBe als Stellplatze errichtet und im B-Plan festgesetzt werden. Auf der
sldwestlichen Seite des 1. Anderungsbereiches werden die im B-Plan festgesetzten
Stellplatze entfallen. Diese sind jedoch innerhalb und auBerhalb der neuen Baufelder
zulassig. Garagen und Carports kdnnen hier innerhalb der Baufelder gebaut werden, wenn
sie mit den Hauptgebauden eine Baueinheit bilden. GemaB § 12 Abs. 4 BauNVO ist es auf
dem stdwestlich gelegenen Mischgebiet (MI 2) auch mdglich, in der Erdgeschosszone zu
parken, da die neue stadtebauliche Situation auf die umliegenden Strukturen reagiert und
vorbehaltlich zusatzliche Stellplatze vorsieht.

8.6  Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

An der 6stlichen Grenze des Anderungsbereiches wird ein Pflanzstreifen angelegt und als
,Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen®
ausgewiesen (Pflanzliste im Anhang). Die MaBnahme soll eine &kologische Aufwertung
entlang der Bahntrasse bewirken und zur Erweiterung der Artenvielfalt der Pflanzen- und
Tierwelt innerhalb des Plangebietes dienen. Dariber hinaus soll diese als
SichtschutzmaBnahme zwischen der Bahnanlage und dem Wohngebiet fungieren. Im
Gegensatz zum urspringlichen B-Plan wird auf solche MaBnahme an der westlichen Seite
verzichtet, um eine spatere Erweiterung des westlichen Teilgebietes Uber die Plangrenze
hinaus zu ermdglichen.

8.7  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)

Zur Sicherung der Regenentwasserungsleitung und zur Erreichbarkeit des Grabens Nr. 22
Z/004 wird im nordwestlichen Teil eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.

8.8  Flachen fir Versorgungsanlagen

Im Gegensatz zum urspringlichen B-Plan wird der festgesetzte Standort flir die
Stromversorgung auf die Sidseite an die duBere ErschlieBungsstraBe, Flurstick 21/3 und
22/6 verlagert. Der Bereich fur die Wertstoffbehalter wird ebenso verlagert und zwar auf das
Flurstliick 23/13 (siehe 2. Bereich der Anderung). Die Erreichbarkeit der beiden Standorte ist
Uber die ErschlieBungsstraBen gegeben. Aus privatrechtlicher Sicht hat hierfir die
Zustimmung des Eigentimers der Grundsticke 21/3, 22/3 und 22/6 anhand einer
Grunddienstbarkeit zu erfolgen. Nach derzeitigem Kenntnisstand hat der Eigentimer der
Verlagerung zugestimmt.

8.9  Grdnordnung, Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Im beschleunigten Verfahren gelten bei einer zulassigen Grundflache von weniger als

20.000 m? (hier ca. 5.600 m?) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig (vgl. § 13 a (2)
Nr. 4 BauGB). Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
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Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter. Es wird von einem Umweltbericht
abgesehen.

Die Bebauung und Versiegelung wird durch Festsetzung der zuldssigen Grundflache auf das
erforderliche MaB begrenzt. Stellplatze und Zufahrten sind bei der Berechnung der
zulassigen Grundflache entsprechend § 19 (1) und (2) BauNVO berlcksichtigt. Durch
Festlegung der Geschosshdéhe wird eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
gewahrleistet. Zulassig sind jedoch offene Einfriedungen zur Einzdunung der Grundstiicke.
Um eine grine Pufferzone an der norddstlichen Plangebietsgrenze zur bestehenden
Bahnanlage zu schaffen, ist als SichtschutzmaBnahme auf dem Baugrundstick ein 4 m
breiter Streifen parallel zur Larmschutzwall/-wand fir das Pflanzen von Strduchern und
Baumen festgesetzt.

Aufgrund des unglinstigen Standortes des Spielplatzes im urspringlichen B-Plan und der
notwendigen Inanspruchnahme der Flachen durch den Eigentimer wurde hierflr ein neuer
Standort westlich und auBerhalb des B-Plangebietes auf dem Flurstlick 18/5, Flur 1 der
Gemarkung Greifswald gefunden. Der Spielplatz wird durch den Vorhabentrager angelegt
und anschlieBend der Stadt unentgeltlich zur Verfligung gestellt.

8.10 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu minimieren.
Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch nicht der
Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Anzustreben ist jedoch die
Vermeidbarkeit der Beeintrachtigung durch einzelne Teile und die jeweils mdgliche
Verringerung der Auswirkungen auf die Schutzguter.

AuBer einem Pflanzstreifen auf der norddstlichen Grenze des Bebauungsgebietes finden
sich keine weiteren MaBnahmen fur Natur und Landschaft.

9.  Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung

Durch ortliche Bauvorschriften wird eine gestalterische Ausprdgung der Bebauung in
Anlehnung an die vorhandene Bebauung im Umfeld angestrebt.

Im Hinblick auf die Stidausrichtung der Baufelder bietet sich die Nutzung von Sonnenenergie
auf den Dachflachen an.

Eine Dachneigung, Firstrichtung und Gestaltung der Fassaden ist nicht geregelt, um den
Bauherren Gestaltungsspielraum zu ermdglichen.

Far die Zulassigkeit von Werbeanlagen sind folgende Bestimmungen maBgebend:

Zulassig sind Werbeanlagen an den Fassaden der Geb&ude bis zur Héhe der Dachtraufe
(bzw. Attika). Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

Die Ausbildung des obersten zulassigen Vollgeschosses als Staffelgeschoss ist im
Gesamtgebiet zuldssig. Vollgeschosse sind gem. § 2 Abs. 6 LBauO M-V Geschosse, die
Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Ho6he von mindestens 2,30 m
haben.

Eine Abstandsflache von mind. 5 m wird zwischen dem Graben und den festgesetzten
Wohngebieten gem. WHG § 38 Abs. (3) festgesetzt.

10. Altlasten/ Ablagerungen

Das Plangebiet ist nicht als Altlastverdachtsflache oder kampfmittelbelasteter Bereich
bekannt. Gleichwohl kénnen derartige Bodenfunde nie ausgeschlossen werden, so dass
Bauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren sind. Fir den Fall von Funden sind
die entsprechenden Bestimmungen zu beachten und die zustandigen Behdrden zu
benachrichtigen.
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11. Denkmalschutz, Archaologie

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Fir den
Fall von Funden sind die entsprechenden Bestimmungen zu beachten und die zustandigen
Behdrden zu benachrichtigen.

12. Ver- und Entsorgung

12.1  Leitungsbestand

Innerhalb und auBerhalb des Anderungsbereiches liegen Ver- und Entsorgungsleitungen.
Zwischen dem Graben und der ErschlieBungsstraBe liegt eine Regenwasserleitung DN 900,
fir die das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Entsorgungstragers
festgesetzt wird. Die darin vorhandene Leitung ist durch den Versorgungsunternehmer
privatrechtlich mit dem ErschlieBungstrager/Grundstiickseigentimer zu sichern.

In der neuen ErschlieBungsstraBe befinden sich eine Hochdruckgasleitung sowie Strom-,
Trink- und Abwasserleitungen. Das Leitungsrecht ist hier zugunsten des Versorgers zu
beachten.

12.2 Ldschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt W 405 (Fassung 02/2008) des Deutschen Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) ist fur die WA/MI unter Voraussetzung einer kleinen Brandausbreitungsgefahr
(mindestens feuerhemmende Umfassungen; harte Bedachungen) ein Léschwasserbedarf
von 48 mdh anzusetzen. Die L&schwasserversorgung muss Uber einen Zeitraum von
mindestens 2 Stunden sichergestellt sein. Hydranten dirfen untereinander und zu Geb&uden
einen Abstand von max. 140 m aufweisen. Zwei Hydranten sind bereits in der
ErschlieBungsstraBe vorhanden. Diese werden die erforderliche Léschwasserversorgung
des Plangebietes Ubernehmen. Es ist anzumerken, dass der Auslaufdruck am Hydranten zur
Beseitigung von Léschwasser 1,5 bar nicht unterschreiten soll.

13. Immissionsschutz

Zur Beurteilung der Gerduschsituation flr die verschiedenen Nutzungen wurde die DIN
18005-1 — Schallschutz im Stadtebau — herangezogen, die Grundlagen und Hinweise flr die
Planung und schalltechnische Orientierungswerte enthalt (siehe Anlage). Mit der 1.
Anderung des B-Plans sollen verschiedene Baugebiete festgesetzt werden, fiir die die DIN
18005 folgende schalltechnische Orientierungswerte vorsieht:

Allgemeines Wohngebiet tags 55 dB nachts 40 dB bzw. 45 dB,

Mischgebiet tags 60 dB nachts 45 dB bzw. 50 dB.

Zur Berlicksichtigung des Gewerbelarmes fur nicht genehmigungsbedurftige Anlagen sind
die Immissionsrichtwerte der TA-Larm, 1998 herangezogen worden. Diese weist folgende
Orientierungswerte aus:

Allgemeines Wohngebiet tags 55 dB nachts 40 dB,

Mischgebiet tags 60 dB nachts 45 dB.

Die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV stellt fir allgemeine Wohngebiete
Immissionswerte von 59 dB tags und 49 dB nachts und fur Mischgebiete Immissionswerte
von 64 dB tags und 54 dB nachts dar.

Neben den schalltechnischen Orientierungswerten gibt die DIN 18005 — Schallschutz im
Stadtebau — die Hinweise, dass sich in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei
vorhandener Bebauung und in bestehenden Verkehrswegen, die Orientierungswerte oft nicht
einhalten lassen. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen wird, soll mdglichst ein Ausgleich durch andere
MaBnahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.
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Zur Beurteilung der Larmbelastung der Eisenbahnstrecke wird die Berechnung nach Schall
03 [16. Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG Berechnung des Beurteilungspegels fur
Schienenwege(Schall 03) in der letzten Anderung vom 02. Juli 2013] zu Grunde gelegt.

Mit der vorliegenden Untersuchung sind die von auBen auf das Plangebiet einwirkenden
Gerauschimmissionen ermittelt worden. Diese beziehen sich auf den Hundeplatz und die
Betriebe auf der d&stlichen und sldlichen Seite des Plangebietes. Es muss in einem
privatrechtlichen Vertrag festgelegt werden, dass die gewerbliche Einrichtung ,Hollis
Hundekita“ an einen entfernteren Standort verlagert wird.

Aus der Untersuchung sind wesentliche Ergebnisse abzuleiten:

- Immissionen aus Schienenverkehrslarm

Innerhalb des Plangebietes entstehen durch den Schienenverkehr auf der in nordéstlicher
Richtung vorbeifihrenden Bahntrasse Gerduschimmissionen, die im Tag- und Nachtzeitraum
oberhalb der zugrunde gelegten Orientierungswerte liegen. Die héchsten Beurteilungspegel
fir den Schienenverkehr wurden mit 68,0 dB(A) am Tag und 67,3 dB(A) in der Nacht an der
Ostlichen Baugrenze ermittelt. Hierbei ist eine Uberschreitung der Orientierungswert bis zu
7,8 dB(A) am Tag und bis zu 17 dB(A) in der Nacht zu verzeichnen.

- Immissionen aus Gewerbelarm

Unter Berlicksichtigung der Gerduschemissionen von den vorhandenen Gewerben und
deren Anlieferung liegen die Beurteilungspegel der auf das Plangebiet einwirkenden
Gewerbeldarmimmissionen im Tagzeitraum oberhalb der in Ansatz gebrachten
schalltechnischen Orientierungswerte.

Fir den im Nachtzeitraum einwirkenden Gewerbeldrm wurden Beurteilungspegel
ausgewiesen, die bis 5,3 dB(A) tber dem angesetzten Orientierungswert von 55 dB(A) flr
allgemeine Wohngebiete bzw. bis 0,3 dB(A) Uber dem Orientierungswert von 60 dB(A) flr
Mischgebiete liegen.

Der StraBenverkehrslarm von der Grimmer StraBe wird durch die bestehenden Gebaude
abgeschirmt und eine bedeutende Uberschreitung wurde nicht festgestellt.

Das Gutachten fiihrt weiter aus, dass die Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen dabei fir
die unglnstigste Nachtstunde mit dem héchsten Beurteilungspegel erfolgte und dass bei der
Vielzahl der Betriebsflachen sich die Gerauschimmissionen zu einem Pegel summieren, der
aufgrund unterschiedlicher Betriebsweisen und Ereignishaufigkeiten die Gerauschbelastung
in der ,unginstigsten Nachtstunde“ Gberbewertet. i

Im Ergebnis der Gutachten wird deutlich, dass innerhalb des Bereiches der 1. Anderung des
B-Plans der angestrebte Orientierungswert aus dem Schienenverkehrslarm im Tag- und
Nachtzeitraum und aus dem Gewerbeldrm im Nachtzeitraum fir die beabsichtigten
Flachennutzungen (WA und MI) Uberschritten wird, so dass von Gerauschbelastungen
ausgegangen werden muss, die zu Beeintrachtigungen und Stérungen der zuklnftigen
Bewohner flihren kénnen.

- Immissionen aus Kundenparkplatzen

Die Gerauschimmissionen der Parkplatze werden durch die Berechnungsalgorithmen der
Bayrischen Parkplatzlarmstudie, 3. Auflage ermittelt. Demnach ist die entstehende
Larmsituation noch vertraglich.

Um die Larmbelastung durch den Schienenverkehr und teilweise durch den Lieferverkehr im
Nachbarbereich zu reduzieren, sind passive und aktive LarmschutzmaBnahmen im
Randbereich erforderlich. Diese kénnen durch geeignete Larmschutzfenster und durch die
Errichtung der Larmschutzwéande umgesetzt werden. Da eine Larmschutzwand im 2. OG
keine Wirkung mehr zeigt, sollten hier L&rmpegelbereiche in Verbindung mit einer
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kontrollierten Luftung nach DIN 4109 festgesetzt werden. Aus den Larmpegelbereichen sind
die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen entsprechend abzuleiten.

Zur Abschirmwirkung von LarmschutzmaBnahmen aufgrund des bestehenden Gewerbes
und des Bahnverkehrs im nahen Umfeld wurde die Dimensionierung der erforderlichen
MaBnahmen in einem Gutachten mit Stand vom 15.03.2016 dokumentiert (siehe Anlage).
Die Berechnungen weisen darauf hin, dass mit der Errichtung einer Larmschutzwand (mind.
2,50 m H6he) im siddéstlichen Teil der 1. Anderung des B-Plans eine deutliche Verbesserung
hinsichtlich der Larmminderung erreicht werden kann. Die Aufstellung einer La&rmschutzwand
mit 3,50 m Hohe entlang der Bahnstrecke wird ebenso als SchallschutzmaBnahme
empfohlen. Da diese optisch kein positives Bild in der Landschaft darstellt, soll sie in
Kombination mit einer Wallanlage errichtet werden. Die R&ume, die dem sténdigen
Aufenthalt von Menschen in oberen Geschossen dienen, sind mit Liftungsanlagen nach DIN
4109 auszustatten. Zudem wird empfohlen, an den sudéstlichen Fassaden der Hauser im
WA 2 unmittelbar vor den Fenstern der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume (Raume in
denen nachts geschlafen wird) eine Schallabschirmung in Form einer vorgehangenen
Glassfassade anzubringen.

14. Artenschutzrechtliche Belange

Ein Bebauungsplan verliert seine Planrechtfertigung, wenn seiner Umsetzung dauerhaft
zwingende Vollzugshindernisse entgegenstehen. Diese kdnnen sich u. a. aus den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben*. Um
Planungssicherheit zu erlangen, ist im Rahmen des Verfahrens eine artenschutzrechtliche
PrGfung erforderlich. Diese soll:
- durch das Vorhaben verletzte artenschutzrechtliche Verbote (§ 44 Abs. 1i.V.m Abs. 5
BNatSchG) und

- die betroffenen Arten aufzeigen,
- zur Verhinderung von Verbotsverletzungen VermeidungsmaBnahmen oder
- vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festlegen und

- gegebenenfalls Mdglichkeiten einer Ausnahme von den Verboten (§ 45 Abs. 7
BNatSchQG) erértern.

Die Bearbeitung erfolgt unter Bertcksichtigung des Leitfadens ,Artenschutz in Mecklenburg-

Vorpommern® (LUNG (Hrsg.) 2010).
*BVerwG, Beschl. vom 25.08.1998 — 4 NB 12.99, NuR 1998, 135

14.1  Wirkfaktoren

Die maBgeblichen Wirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91
.Einkaufszentrum  Grimmer StraBe® beruhen auf der Inanspruchnahme von
Gebuschstrukturen, Hochstaudenfluren und Freiflachen. Mit der Umsetzung des Vorhabens
kann es somit zu einer tempordren, aber auch dauerhaften Beeintrachtigung bzw.
Zerstérung von Lebensraumen und dem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie
der Tétung oder Verletzung gesetzlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten kommen.

14.1.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Zur Herstellung der Baufreiheit fur die neue Bebauung gemdB der Planung werden
groBflachig Hochstaudenfluren und Geblsche in Anspruch genommen. Verletzungen oder
Tétungen von Pflanzen und Tieren oder deren Entwicklungsformen sowie Beschadigungen
oder Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten kénnen dabei nicht ausgeschlossen
werden. Gleiches gilt fir die bauzeitliche Inanspruchnahme von Lager- und Arbeitsflachen.

Durch den Eingriff in den vorhandenen Graben 22/004 kann es zu Toétungen oder
Verletzungen von Amphibien oder deren Entwicklungsformen (Laich, Kaulquappen)
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kommen. Auch Toétungen oder Verletzungen von Brutvégeln sind bei Arbeiten in
Grabenbereichen mit begleitender Vegetation nicht ausgeschlossen.

Wahrend der einzelnen Bauphasen kann es fur potentielle Vorkommen von Tieren in den an
die Baustelle angrenzenden Lebensraumen zu optischen und/oder akustischen Stérungen
durch Baularm, Bauarbeiter, Baufahrzeuge etc. kommen. Nachhaltige, d. h.
populationsbeeinflussende Beeintrachtigungen sind dadurch aber nicht zu erwarten, da die
baubedingten Stérungen raumlich und zeitlich beschrankt sind. Erschitterungen mit
nachhaltiger Wirkung oder Barriereeffekte durch die Baustellenabschnitte werden nicht
auftreten.

14.1.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Der baubedingte Lebensraumverlust wirkt mit der Errichtung neuer Gebaude und der Anlage
von Verkehrsflachen dauerhaft fort. Die bauzeitlich beanspruchten Bereiche stehen aber
nach kurzer Entwicklungszeit wieder zur Verflgung, so dass insgesamt keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Beeintrachtigungen und Barrierewirkungen durch den
Baukdrper sind nicht zu erwarten.

14.1.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Die Nutzung des B-Plangebiets
entspricht der umgebenden Siedlungsstruktur. Da die Verkehrsflachen als Zufahrtswege
ohne Durchgangsverkehr angelegt sind, kommt es zu keiner wesentlichen Erhéhung der
Verkehrsbelastung mit entsprechender Erhéhung der Beeintrachtigung oder des
Kollisionsrisikos.

14.2 Bestandserfassung und Potentialanalyse

Im Plangebiet sind vorwiegend anthropogen gepragte Biotoptypen vorhanden. In den
Randbereichen des Plangebiets sind groBflachige ruderale Staudenfluren und vorwiegend
aus Brombeeren zusammengesetzte Geblsche vorhanden. Die bisher unbebauten
Baufelder im nordwestlichen Plangebiet werden (berwiegend von vegetationsfreien
Freiflichen eingenommen. In den Randbereichen zur Bahntrasse, nach Sudwesten und
nach Nordwesten wird das Gebiet von Gehélzen begrenzt.

Da sich das Vorhabensgebiet im Siedlungsbereich befindet und starken Vorbelastungen
ausgesetzt ist, wird keine Kartierung vorgenommen, sondern die Zusammensetzung der
Artenvielfalt anhand einer Potentialanalyse abgeschétzt.

Da laut Bundesamt fir Naturschutz (mindlich) die aktuelle Fassung der BArtSchV keine
Arten gemaB § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG enthalt, werden in der vorliegenden Prifung
ausschlieBlich die FFH-Arten sowie die europaischen Vogelarten bericksichtigt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb von Siedlungsflachen mit entsprechender
Vorbelastung aus der umliegenden Bebauung und der angrenzenden Bahntrasse Stralsund
— Berlin sind keine empfindlichen Arten zu erwarten. Die zu erwartenden Arten setzen sich
voraussichtlich vor allem aus Kulturfolgern und typisch urbanen Arten zusammen. Im
nérdlichen Umfeld schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte Offenbereiche an, deren
Artenzusammensetzung sich randlich auf das Plangebiet auswirken kann. Auch hier sind
eher robuste Arten zu erwarten. Die Zusammensetzung der potentiellen Habitate im
Plangebiet lassen keine betrachtungsrelevanten Pflanzenarten nach Anhang IV-FFH RL
erwarten. Bezlglich der Vorkommen und Habitatanspriiche von betrachtungsrelevanten
Tierarten gemaB nach Anhang IV-FFH RL sind lediglich Vertreter der Artengruppen
Fledermause, Amphibien sowie Végel zu erwarten.

Die potentiell betroffenen Artengruppen werden im Folgenden betrachtet:

Fledermause
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Der Gebaudebestand im Umfeld des Plangebiets setzt sich zum Teil aus alteren
Wirtschaftsgebduden zusammen, die potentiell Quartiere von Fledermdusen darstellen
kénnen. Baume im naheren Umfeld des Gebiets weisen kein entsprechend hohes Alter fiir
die Entwicklung von Héhlen und sonstigen potentiellen Fledermausquartieren auf. Somit sind
von der Planung keine Fledermausquartiere betroffen. Das Plangebiet ist jedoch als
potentielles Jagdgebiet geeignet. Angesichts der Habitatzusammensetzung im Umfeld des
Gebiets kommt es zu keinen wesentlichen Verénderungen, die die Jagdgebietseignung
beeintrachtigen wirden. Die potentiell vorkommenden Fledermausarten sind an die Nutzung
von Siedlungsgebieten angepasst und kénnen die geringen Beeintrachtigungen, die aus der
geplanten Bebauung entstehen, tolerieren. Somit ist von keiner wesentlichen
Beeintrachtigung von Fledermausen durch das Vorhaben auszugehen.

Avifauna

Das Plangebiet spielt als Rastgebiet flir Zugvdgel durch die Lage innerhalb von
Siedlungsflachen keine Rolle. Somit sind lediglich Brutvdgel betrachtungsrelevant. Die
vorhandene Biotopstruktur setzt sich vor allem aus anthropogen gestbrten
Siedlungsbiotopen zusammen. Sie umfassen vor allem Ruderalfluren, Freiflachen und
besonders im westlichen Bereich Brombeerhecken. Diese stellen potentielle Bruthabitate fur
Frei- und Bodenbriter dar. Fir die stark vorbelasteten Gebiete im Betrachtungsraum sind als
Brutvdgel vorwiegend haufige, ungefadhrdete Vogelarten zu erwarten (sogenannte
LAllerweltsvogelarten®). Bei Entfernung der genannten potentiellen Bruthabitate sind keine
nachhaltigen Beeintrachtigungen far die lokalen Populationen zu erwarten, ein Ausweichen
auf im Umfeld vorhandene Habitate ist leicht mdglich. Dartber hinaus ist eine zukinftige
Wiederbesiedlung des B-Plangebiets mdglich, wenn sich entsprechende Strukturen durch
GringestaltungsmaBnahmen entwickeln. Allerdings ist durch die Entfernung der potentiellen
Bruthabitate eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdénde nach § 44 Abs. 1 Nr.
1-3 BNatSchG madglich, indem Brutvigel, ihre Entwicklungsstadien und Brutstandorte
beschadigt werden. Um dies zu verhindern ist folgende VermeidungsmaBnahme
festzusetzen:

Al Bauzeiteinschrankung zum Schutz von Brutvégeln

Zur Vermeidung von baubedingten Tétungen/Verletzungen oder Stérungen sowie der
Beschadigung/Zerstérung von Niststatten von Gehélz-,Frei- und Bodenbritern durch
Gehdlzentnahme und  Entfernung von Ruderalfluren im Rahmen der
Baufeldfreimachung ist eine Bauzeiteinschrankung vorzusehen.

GemaB dem BNatSchG § 39 ist es verboten Baume, Hecken, Geblsche und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen.

Um die Beschadigung/Zerstérung von Neststandorten zu vermeiden, ist die
Baufeldfreimachung zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres
durchzufihren. Fir die Entfernung der Ruderalfluren gilt der gleiche Zeitraum.

Unter Berlcksichtigung der genannten VermeidungsmaBnahme sind keine wesentlichen
Beeintrachtigungen der Avifauna zu erwarten.

Amphibien

Im nordwestlichen Randbereich des B-Plangebiets befindet sich ein Graben, der als
Gewadsserbiotop ein potentieller Lebensraum fiir Amphibien ist. Dieser weist jedoch keine fir
Amphibien geeignete Struktur auf und ist fast vollstandig von Brombeerhecken und anderen
hochwachsenden Pflanzen lberwuchert. Somit weist er keine Eignung als Amphibienhabitat
auf.
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Auch im naheren Umfeld des B-Plangebiets sind keine Gewasser oder sonstige geeignete
Amphibienhabitate vorhanden, womit Wanderbewegungen auszuschlieBen sind. Von einer
Gefahrdung von Amphibien ist somit nicht auszugehen.

14.3 Zusammenfassung

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind flr das geplante Vorhaben keine Beeintréachtigungen
zu erwarten. Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht bertihrt bzw. kénnen unter
Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahme V1 artenschutzrechtlicher Konflikte im Sinne
des § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden. Das Plangebiet stellt fir FFH-Arten einen
Lebensraum mit geringer Eignung dar, die zu erwartenden Eingriffe verursachen keine
erhebliche, nachhaltige Beeintrachtigung potentiell vorkommender, betrachtungsrelevanter
Arten. Zur Vermeidung von Toétungen und Verletzungen von Végeln sowie deren
Entwicklungsformen wurde eine MaBnahme formuliert, die einen zeitlichen Rahmen fir die
Bauphase bei tatsachlicher Betroffenheit von Anhang IV-Arten vorgibt.

15. Abfallwirtschaft

Die Beseitigung des anfallenden Hausmiulls erfolgt durch die stadtische Mullabfuhr. An der
offentlichen geplanten Verkehrsflache Sidwestlich des 1. Anderungsbereichs wird ein
Standort fir eine Wertstoffsammelstelle festgesetzt. Eventuell anfallender Sonderabfall ist
einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

16. Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Die Umsetzung eines energieeffizienten Wohn- und Mischgebietes erfordert in der Regel
keine besonderen Festsetzungen oder eine absolute Sidausrichtung aller Gebaude,
sondern eine individuelle Auslotung der planungsrechtlichen Festsetzungen und der
konkreten Planung des Gebdaudes hinsichtlich energieeffizienter Heizungssysteme, der
Optimierung des Energieverbrauches und der Erhéhung des Anteils der erneuerbaren
Energien am Primarenergieverbrauch. Bei den planungsrechtlichen Festsetzungen sind nicht
nur energetische Gesichtspunkte, sondern auch alle anderen stadtebaulichen Belange gem.
§ 1 Abs. 5, Satz 2 BauGB zu beriicksichtigen. Dieser Bebauungsplan zielt dennoch darauf
ab, héchstmégliche Energiestandards bei den einzelnen Geb&udetypen zu verwirklichen
bzw. geltende Standards zu unterbieten. Mit der Slidostausrichtung der Teilgebiete bestehen
gute Mdglichkeiten zur Nutzung von Solarenergie, dennoch wurde auf die Festsetzung von
Firstrichtungen verzichtet.

Im Hinblick auf die Dachformen und Neigungen der Dacher ist die Inanspruchnahme der
meisten Dachflachen durch Anordnung von Solarthermie oder Photovoltaikanlagen zur
aktiven Sonnenenergienutzung realisierbar. Durch moderne MontagegerUste ist heutzutage
maoglich, Solar auf den Flachdachern zu installieren.

GroBe Potentiale bestehen in der Reduzierung des konventionellen Heizenergiebedarfs. Im
Rahmen der Energieversorgungsplanung sind Reduktionspotentiale mit der Bedarfsdeckung
durch erneuerbare Energie erreichbar. Prinzipiell stehen eine Reihe anderer Méglichkeiten
zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Verfligung, wie die Energiegewinnung durch aktive
Sonnenenergie, Warmepumpen, Geothermie, die Nutzung von Solarelementen an der
Fassade etc.

Bei der Bebauung im Wohngebiet wird seitens des Investors beabsichtigt, Luftwadrmepumpen
auf den Hausdéchern einzusetzen. Hierbei wird die erwarmte Luft Uber ein LUftungssystem
an die Wohnrdume abgegeben. Ein effizienter Einsatz ist daher nur in luftdichten Gebauden
gewahrleistet.

Im Falle der Nutzung von Solarenergie im Mischgebiet kann den Eigenbedarf betreffen und
sich auch auf die Einspeisung von Strom in das o6ffentliche Netz beziehen. Dient der
erzeugte Strom der Selbstversorgung, handelt es sich um eine der Hauptnutzung dienende
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ausnahmsweise zuldssige Nebenanlage gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Wird der Strom
verkauft, handelt es sich um eine gewerbliche Nutzung.

GemaB § 61 Abs. 2b LBauO M-V sind Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und
an Dach- und AuBenwandflachen sowie Gebaude unabhangig mit einer Héhe bis zu 3 m und
einer Gesamtlange bis zu 9 m innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache bei Einhaltung
der festgesetzten Grundflachenzahl verfahrensfreie Bauvorhaben.

Im Gesamtgebiet kdnnen auch Niedrigenergie- und Passivhauser errichtet werden. Im
Vergleich zum derzeitig Ublichen Baustandard lassen sich durch Niedrigenergie-Bauweise
bis zu 40 % Heizwarme und durch Passiv-Bauweise bis zu 85 % einsparen.

GemaB Anlage Nr. 7. - Warmenetze - zum Erneuerbaren Energien Warmegesetz
(EEWarmeQG) ergibt sich, dass auch gelieferte Warme den Anforderungen des EEWarmeG
entspricht. Im Plangebiet befinden sich keine Anlagen der Fernwarme Greifswald GmbH und
es ist gemaB Fernwarmesatzung der Universitats- und Hansestadt nicht Bestandteil des
Versorgungsgebietes. Der Betrieb eines BHKWe und eine Kraft-Wéarme-Kopplung sind
seitens des ErschlieBungstragers aus Kostengriinden nicht vorgesehen.

17. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans hat eine Flache von rund 1,18 ha.
Er gliedert sich wie folgt:

Flachenart FlachengréBe FlachengréBe
(in m2) (in %)
Wohngebiet 4.415 40
Mischgebiet 3.845 33
Grinflachen 645 6
Verkehrsflache 990 8
(privat u. 6ffentlich)
Private Verkehrsflache 685 6
(Stellplatze)
Versorgungsflache 55 0
Graben 1.150 7
Gesamt 11.785 100
18. Kosten

Im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer
StraBe - entstehen fir die Universitats- und Hansestadt Greifswald keine Kosten. Die Kosten
sind seitens des Investors zu tragen.
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Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie dessen Begriindung hat nach ortsublicher Bekanntmachung im
,Greifswalder Stadtblatt“ am ....................... inder Zeit .....ccccvveeceerreeens bis zum
........................... gemaf § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Greifswald, den Der Oberbiirgermeister
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Anhang

Pflanzenliste

Fir die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher, entsprechend
nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Baumarten:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Betula pendula - Gemeine Birke
Corylus colurna - Baum-Hasel

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Ulmus laevis - Flatter-Ulme
Obstgehdlze:

Juglans regia - WalnuB

Malus in Sorten - Apfel

Prunus in Sorten - Pflaume

Prunus in Sorten - Sauer- bzw. StBkirsche
Straucharten:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhdtchen
Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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1 AUFGABENSTELLUNG

Im Bebauungsplangebiet Nr. 91 K inkaufszentrum Grimmer Strade " soll das betreffende Areal zu einem
Einzelhandels- Gewerbe- und Wohnstandort mit Innenstadtnthe entwickelt werden.

In einem Teilbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 91 entlang der Grimmer Strade (SO 1 und 2) soll in
Richtung Norden der Einzelhandelsstandort weiterentwickelt und gefestigt werden. In diesem Bereich gibt
es bereits mehrere Handelseinrichtungen (z.B. ALDI und kik). Die Errichtung eines REWE-Marktes
befindet sich im Planungsstadium.

Im n@rdlichen Bereich des Bebauungsplanes sind Fltchen fa eine Mischnutzung (MI) vorgesehen. Im
Zusammenhang mitder 1. nderung des Bebauungsplans ist zu prafen, ob ein Teil des Mischgebietes in
ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden kann.

Die Gertuschsituation im Umfeld dieses Teilgebietes wird durch den Schienenverkehr auf der
Bahnstrecke Stralsund-Berlin und durch die Emissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe und
Handelseinrichtungen bestimmt.

Zur Vermeidung schtdlicher Umwelteinwirkungen durch L+rm soll in diesem schalltechnischen Gutachten
die Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an der schutzbedaftigen Bebauung innerhalb eines
Teilgebietes des Bebauungsplangebietes Nr. 91 rechnerisch ermittelt und bewertet werden.

Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die schalltechnischen Orientierungswerte fa
die stxdtebauliche Planung der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Ltrm (TA ~ Lirm) vom 26.08.1998 herangezogen. Bei
- berschreitung der Richtwerte werden Hinweise far Madnahmen zur L+trmminderung gegeben.

2 BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
2.1 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR
1/ BImSchG Gesetz zum Schutz vor schtdlichen Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen, Gertusche, Erschaterungen und zhnliche
Vorgtnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImS chG);
Ausfertigungsdatum: 15.03.1974; in der Fassung  der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBI. I S. 1943)
gexndert worden ist

2/ BauGB Baugesetzbuch; Ausfertigungsdatum: 23.06.1960; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509) ge+ndert worden ist

/3/  BauNVO Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundstazke
(Baunutzungsverordnung - BauNVvO); Ausfertigungsdatum:
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26.06.1962; in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. IS. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. J uni
2013 (BGBI. IS. 1548) getndert worden ist

/4/  TA Ltrm Technische Anleitung zum Schutz gegen L+rm; 26. August 1998

/5/ DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im Sttdtebau, 1987

/6/ DIN 18005, Teil 1,Bbl. 1 Schalltechnische Orientierungswerte, 1987

/7/ DINISO 9613-2 Dxmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1999-10

/8/  VDI2714 Schallausbreitung im Freien, 1988

9/ VDI2720BI. 1 Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 1987

/10/ HLfU, Heft 192 Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegertusche

auf Betriebsgeltnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und
Speditionen; Hessische Landesanstalt fax Umwelt (HLfU), Heft 192,
Wiesbaden 1995

/11/ HLUG, Heft1 Technischer Bericht zur Untersuchung der Gertuschemissionen von
Anlagen zur Abfallbehandlung und -verwertung sowie Kltranlagen;
Hessisches Landesamt fax Umwelt und Geologie (HLUG), Heft 1,
Wiesbaden 2002

12/ HLUG, Heft3 Technischer Bericht zur Untersuchung der Gertuschemissionen
durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeltnden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermtrkten sowie
weiterer typischer Gertusche insbesondere von Verbrauchermzrkten;
Hessisches Landesamt fax Umwelt und Geologie (HLUG), Heft 3,
Wiesbaden 2005

/13/ LfU-PPLS Bayerisches Landesamt faa Umwelt (LfU) - Parkplatzltrmstudie
(PPLS); 6. aberarbeitete Auflage; E mpfehlungen zur Berechnung von
Schallemissionen aus Parkplttzen, Autoh@fen und
Omnibusbahnh@fen sowie von Parkhtusern und Tiefgaragen; August
2007

M4/ Zeitschrift Beton 1/92 KGute Noten far Betonsteinpflaster”

15/ RLS-90 Richtlinie far den Ltrmschutz an Straden, Ausgabe 1990

16/ Schall 03 Richtlinie  zur  Berechnung  der  Schallimmissionen  von
Schienenwegen, 1990

17/ M. Schlich IGertuschprognose von langsam fahrenden Pkw’, Zeitschrift far

Ltrmbek+mpfung Bd. 2 (2007) Nr.2 ~ M+rz, 2010
18/ Ingenieurba@o Herrmann Schallgutachten 167-2015 ~ REWE-Markt Grimmer Strade 4-6

/19/ Stadt Greifswald B-Plan Nr. 91, Text und Planzeichnung (Teil A), Stand 2006
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1.2 - BERGEBENE /VERWENDETE UNTERLAGEN
120/ Zeichnungen, Verfasser: Ingenieurplanung Ost GmbH
- Erschliedungs- u. Hausplanung , Mao6stab 1 : 250, Stand 05.08.2015

- Planzeichnung zur 1. nderung des Bebauungsplanes Nr. 91, Mad6stab 1 :
100, Stand J anuar 2015

2.3 ALLGEMEINES ZU DEN RECHTLICHEN BELANGEN

Berarksichtigung des Schallschutzes im Sttdtebau

Nach i 1 Abs. 5 BauGB sind die Belange des Schallschutzes bei der Bauleitplanung zu
berazksichtigen. Sie weisen gegenaber anderen Belangen z.B. dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden einen hohen Rang aber keinen Vorrang auf (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl;
i 1 BauNVO, Rn42; Abwtgungsgeboti 1 Abs. 6 BauGB). Der Belang des Schallschutzes ist bei der in
der sttdtebaulichen Planung erforderlichen Abwtgung, der gemtdé i 1, Abs. 6, BauGB, wertfrei
genannten Belange, als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen.

Zur Beurteilung der Gertuschimmission k@nnen bestehende Normen und Rechtsverordnungen wie z.B.
die DIN 18 005, Beibl. 1, als Anhaltspunkte herangezogen werden, sie sind jedoch far die
Bauleitplanung nicht verbindlich (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl.; i 1 BauNVO, Rn 44.2).

Die Orientierungsrichtwerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Die Orientierungswerte sind:

b aus der Sicht des Schallschutzes im Sttdtebau wanschenswerte Zielwerte, jedoch keine
Grenzwerte. Sie sind deshalb in ein Beiblatt aufgenommen worden und deshalb nicht Bestandteil
der Norm.

¢ nur Anhaltswerte far die Planung und unterliegen der Abwtgung durch die Gemeinde, d.h. beim

- berwiegen anderer Belange kann von den Orientierungswerten sowohl nach oben als auch
nach unten abgewichen werden (i 1 BauNVO, Rn 56). Nach Fickert/Fieseler kann eine
- berschreitung von 5 dB(A) das Ergebnis einer gerechten Abwtgung sein.

Nach i 15 BauNVO sind schutzbedaaftige Gebiete so anzuordnen, dad sie nicht unzumutbaren
Beltstigungen oder St@rungen ausgesetzt werden. Beltstigungen und St@rungen - soweit sie vom
Verkehrsltrm herrahren - k@nnen bei Einhaltung der Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16.BImSchV
weitgehend verhindert oder auf ein zumutbares Maé gesenkt werden. Durch die genannte Verordnung ist
normativ bestimmt, was den schutzbedaftigen Gebieten in denen z.B. Wohnhzuser; Krankenhtuser und
Schulen errichtet werden sollen, an Beltstigungen (noch) zumutbar ist (Fickert / Fieseler BauNVO, 8.
Aufl; i 15 BauNVO, Rn 19f.).
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Das - berschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImschV ist jedoch kein ausreichendes Kriterium,
um Bauvorhaben als unzultssig zu beurteilen [BVwG, Urteil vom 12.12.1990; Aktenzeichen 4c 40/87
(Manchen), NVwZ 1991, Heft 9, Seite 879 ff.].

Da die sttdtebauliche Planung (Bauleitplanung) i.d.R. fltchenbezogen erfolgt, k@nnen im B-Plan auch nur
abstrakte und keine objektbezogenen Schallschutzanforderungen, insbesondere keine verbindlichen
Grenzwerte, fixiert werden. Die Bauleitplanung mué vielmehr im Wege der planerischen Vorsorge
geeignete Darstellungen und Festsetzungen derart treffen (z.B. Optimierungsgebot des i 50 BImS chG,
vgl. Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl; i 1 BauNVO, Rn 41, 48.1), da6 der objektbezogene Schallschutz
auch im Einzelfall nach Immissionsschutzrecht m@lich ist (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl; i 1
BauNVO, Rn 53.1).

Bei der Abwtgung sollte auch beachtet werden, daé es keinen sachlichen Grund gibt, hinsichtlich
zumutbarer Vorbelastungen zwischen alter und neuer Wohnbebauung zu unterscheiden. Die neuen
Wohnbebauungen sollten aber keinen sttrkeren Beltstigungen ausgesetzt werden, als die bereits
vorhandenen Wohnbebauungen (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl.; i 1 BauNVO, Rn 45.1, 48.3).

Nicht geregelt ist, wie das Einhalten der IGW abzusichern ist. Im allgemeinen wird in erster Linie auf
aktive Madénahmen (Wand und/oder Wall) orientiert. Stehen dabei die Kosten auder Verhzltnis zum
angestrebten Schutzzweck bzw. bestehen rtumlich keine M@glichkeiten (ganz abgesehen von den
Belangen eines gewachsenen Orts- oder Landschaftsbildes) zur Erstellung dieser Ma6nahmen, so sind
andere Madnahmen wie grundriorientiertes Bauen, passive Schallschutzmadnahmen oder die
Kombination aller "Schallminderungsm@glichkeiten" vorzusehen um dem bauleitplanerischen
Verbesserungsgebot zu entsprechen.

2.4 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefahrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die far die Ermittlung der
E mission verwendeten Rechenalgorithmen, werden in den ANLAGEN 1 UND 2 erltutert.

3. SITUATIONSBESCHREIBUNG /L® SUNGSANSATZ

Das Stadtgebiet, westlich und sadlich vom Bebauungsplangebiet Nr. 91 gelegen, besteht aus einer
Gemengelage von Wohnbebauung, Handwerksbetrieben und Handelseinrichtungen und entspricht in
seiner Charakteristik einem Mischgebiet.

Es werden die folgenden, in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Untersuchungsgebiet befindlichen
Schallguellen untersucht:

Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Stralsund-Berlin
Handelseinrichtungen auf dem Sondergebiet So1 u. SO2 - Einkaufszentrum Grimmer Strade 4-6
Gewerbliche Einrichtungen in dem Gewerbegebiet Grimmer Strade 11-14
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Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Stralsund ~ Berlin

Diese Bahnlinie fahrt unmittelbar an der nord@stlichen Grenze des Untersuchungsgebietes entlang. Die
Angaben zum Verkehr auf dieser Strecke werden von der Deutschen Bahn AG eingeholt. Diese enthalten
unter anderem Angaben zur Anzahl der Zage, zur Art des Zuges und zur Zugltnge. Es werden die
Angaben faa den Prognosehorizont 2025 verwendet.

Einkaufszentrum Grimmer Straée 4 - 6

Oberhalb der Grimmer Strade und unterhalb (saalich) vom Untersuchungsgebiet gelegen, befindet sich
das Sondergebiet Einkaufszentrum Grimmer Strade 4 - 6. Zurzeit befinden sich auf diesem Geltnde ein
ALDI ~ Lebensmittelmarkt, ein kik = Textilhandel, ein kleiner REW E-Markt sowie ein Getrtnkemarkt. Die
Zufahrt erfolgt von der Grimmer Strade aus in n@rdlicher Richtung.

Nach dem jetzigen Planungsstand sollen diese Handelseinrichtungen, bis auf den Aldi-Markt, stillgelegt
und abgerissen werden. Die Planungen sehen dafag die Errichtung eines gro6en REWE-Marktes, sowie
als Ergtnzung die Errichtung eines Drogerie- und Textilmarktes vor. Far die zur Untersuchung der
Schallemissionen dieser Handelseinrichtungen wird auf das Gutachten 167-2015 des Ingenieurbaros
Herrmann vom 27.08.2015 zuraxzkgegriffen.

Gewerbegebiet Grimmer Strade 11 - 14

Das Gewerbegebiet befindet sich an der westlichen und n@rdlichen Seite des Untersuchungsgebietes.
Aus der Vielzahl gewerblicher Nutzungen (siehe Aufstellung in ANLAGE 3) werden nur die Betriebe mit
schalltechnisch relevanten Emissionen untersucht.

Insbesondere betrifft dies Betriebe mit Gertuschen, die durch LKW-Verkehr hervorgerufen werden, sowie
Betriebe in denen innerhalb des Nachtzeitraums gearbeitet wird. Auéerdem wurde der Verkehr auf
stmtlichen PKW-Stellfltchen des Gewerbegebietes und eine Einrichtung zur Betreuung von Hunden
einbezogen.

Die folgenden schalltechnisch relevanten gewerblichen Emittenten wurden im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung berazksichtigt:

Futterhandel Felten
Hermes-Transportunternehmen
Venezia Gastronomiebedarf

KHollys Hundekita " (Hunde-T agesstttte)

Aus den Betriebsabltufen in den untersuchten Gewerbebetrieben ergeben sich folgende, schalltechnisch
relevante E missionsquellen:

¢ Liefervorgtnge (Fahrgertusche und Ladegertusche)
¢ Verkehrsgertusche auf den PKW-Stellplttzen
¢ Hundegebell
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Als Grundlage zur schalltechnischen Beurteilung, wird ein dreidimensionales schalltechnisches
Berechnungsmodell erstellt. Dieses Modell besteht aus einem

¢ Ausbreitungsmodell (Geltnde und Bebauung) und einem
¢ E missionsmodell (E mittenten)

Far die vorliegenden schalltechnisch relevanten E mittenten liegen die E missionsdaten ausschlieélich als
Einzahlwerte vor (Bsp. Parkplatzgertusche nach /13/, Warenumschlag, Lkw Gertusch nach /10/, /12/).
Aus diesem Grund werden die Schallausbreitungsberechnungen, gem+é TA Lzrm bzw.
DIN ISO 9613, Teil 2, mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefahrt. Unsere Erfahrungen aus
vielftltigen Messungen an Geschtftshtusern und Lebensmittelmtrkten bestttigen, dass es far die
nachfolgende Beurteilung der Gertuschsituation, herraghrend vom geplanten Geschzftshaus hinreichend
genau ist, die Schallausbreitungsberechnungen mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchzufahren.
Dieser Emissionsansatz bildet die Basis zur Berechnung der Beurteilungspegel Lr an den relevanten
Immissionsorten. Sollten sich im Ergebnis der Berechnungen - berschreitungen der Beurteilungskriterien,
an den Immissionsorten ergeben, so werden die Schallquellen aufgezeigt, die zu dieser - berschreitung
fahren und Anforderungen an die Minderung der E missionspegel dieser Quellen formuliert.

Die Wirkung kurzzeitig auftretender Emissionen wird in den Beurteilungszeitrtumen tags und nachts
(lauteste volle Nachtstunde) rechnerisch ermittelt und mit den zultssigen Einzelereigniskriterien der TA
L+rm verglichen.

IMMISSIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE
3.1 IMMIS SIONSORTE

Die in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung betrachteten relevanten Immissionspunkte sind
imBILD 01 - LAGEPLAN ausgewiesen. Sie wurden so angeordnet

¢ dass das Untersuchungsgebiet schalltechnisch beschrieben wird und

¢ dass an Hand der auszuweisenden anteiligen Beurteilungspegel Lran Raxkschlasse auf die
bestimmende(n) Emissionsquelle(n) gezogen werden und evtl. notwendig werdende aktive oder
passive Schallschutzmadnahmen bestimmt werden k@nnen.

Die Immissionspunkte IP01 bis IP12 befinden sich an der geplanten bzw. vorhandenen Bebauung in dem
@stlichen Teilgebiet mit der Einstufung KAllgemeines Wohngebiet WA". Die Immissionspunkte IP13 bis
IP18 befinden sich an den Baugrenzen in dem westlichen Teilgebiet mit der Einstufung KMischgebiet MI".
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3.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Im Lageplan zur 1. nderung des Bebauungsplane Nr. 91 wird der Teilfltche, in welcher die Errichtung
von Wohngebzuden geplant ist, unter dem Gesichtspunkt der S chutzbedaaftigkeit gegen L+rmeinwirkung
der Schutzanspruch far KAllgemeines Wohngebiet WA ™ zugeordnet. Die westliche Teilfltche, die an das
Gewerbegebiet grenzt, erhlt die Einstufung KMischgebiet MI".

Orientierungswerte der DIN 18005

Grundlage far die schallschutztechnische Beurteilung stellt die DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, dar. Mit ihr
werden die bei der bauleitplanerischen Abwtgung zu berazksichtigenden Belange des Umweltschutzes
und die Forderung nach gesunden Lebensverhztltnissen konkretisiert. Diese Orientierungswerte sind aus
der Sicht des Schallschutzes anzustrebende Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte (Abschnitt 2.3).

Die Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, beziehen sich auf die Beurteilungszeitrtume
tags ( 06.00 - 22.00 Uhr) und nachts ( 22.00 - 06.00 Uhr).

Zur Beurteilung der Gertuschsituation in der sttxdtebaulichen Planung far allgemeines Wohngebiet,
verursacht durch Gewerbeltrm und Verkehrsltrm, gelten somit nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, die
folgenden Orientierungswerte.

Gewerbeltrm Tag Nacht
Allgemeine W ohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)
Verkehrsltrm Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiete 60 dB(A) 50 dB(A)

Die berechneten Beurteilungspegel sind mit den far "Allgemeine Wohngebiete™ und KMischgebiete®
vorgegebenen Orientierungswerten (OW) zu vergleichen.

Sollten die vorgegebenen Orientierungswerte nicht einzuhalten sein, so ist durch geeignete Madnahmen,
wie situationsbezogene Grundrissanordnung, Grundrissgestaltung und bauliche
Schallschuzmaénahmen, ein Ausgleich vorzusehen und planungsrechtlich abzusichern (DIN 18005 Teil
1, Beiblatt 1, Abschnitt 1.2).

Die DIN 18005 enthzlt vereinfachte Verfahren zur Schallimmissionsberechnung far die stxdtebauliche
Planung. Far eine differenziertere Untersuchung und genauere Widerspiegelung der schalltechnischen
Situation wird far die Ermittlung von Emissionsdaten, die Ausbreitungsrechnung und die Beurteilung von
gewerblichen E mittenten zusztzlich die TA-L+rm vom 26.08.1998 herangezogen.

Die Immissionsrichtwerte der TA L+rm 98 stimmen zahlenm+dig mit den Orientierungswerten nach DIN
18005, Teil 1, Beiblatt 1 faxr Gewerbeltrm aberein.
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Immissionsrichtwerte nach TA L+rm 1998
Zur Beurteilung des Gewerbeltrms far nicht genehmigungsbedaaftige Anlagen sind die Immissions-
richtwerte der Krechnischen Anleitung zum Schutz gegen L+rm’, TA L+rm, 1998 heranzuziehen.

Sie bilden die Grundlage, um im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen eine Gefthrdung, erhebliche
Benachteiligung oder Beltstigung durch KArbeitsltrm™ zu erkennen und die Einwirkung von L+rm auf die
Nachbarschaft zu beurteilen. Diese Richtwerte sind nach der baulichen Nutzung der Umgebung des
Einwirkortes abgestuft, da die unterschiedliche Nutzung auch Unterschiede in der jeweiligen
L+rmsituation zur Folge hat.

Als Beurteilungswerte "Auden" (0,5 m vor der Mitte eines ge@ffneten Fensters) far die
Beurteilungszeitrtume Krag " und KNacht' gelten somit:

Immissionsrichtwerte nach TA L+rm

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorfgebiet (MD) / Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 45 dB(A)

Um st@rende kurzzeitige Gertuscheinwirkungen fa angrenzende Wohnbereiche zu vermeiden, ist
nach TA Ltrm abzusichern, dass kurzzeitige - berschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr
als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

Wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 far "Verkehrsltrm" aberschritten werden, so k@nnen die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenze des betroffenen Gebietes
aufzeigen, zur Abwzgung herangezogen werden.

Verkehrsltrm Tag Nacht
allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) 49 dB(A)
Mischgebiete 64 dB(A) 54 dB(A)

Das - berschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ist bei Beachten vorgenannter Hinweise
kein ausreichendes Kriterium, um Bauvorhaben als unzultssig zu beurteilen.
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4 ERMITTLUNG DER EMISSIONSDATEN
4.1 SCHIENENVERKEHR

Ausgehend von den, durch die Deutsche Bahn AG, abermittelten Verkehrsdaten far die Bahnstrecke

Stralsund ~ Greifswald - Anklam (Streckenabschnitt 6081) far den Prognose-Horizont 2025 wurden mit
den Berechnungsalgorithmen der Schall 03 (ANLAGE 1) die Emissionspegel Ly, g der Gertuschquelle

Schienenverkehr far die Ortslage Greifswald berechnetund inder TABELLE 1 ausgewiesen.

TABELLE 1: Emissionsdaten Schiene - DB, berechnet nach der Schall 03

Strecke: 6081 Abschnitt Pegau-Nord
Scheiben- Einflué der
Anzahl der Zage Zugart bremsanteil | Geschw. | Zugltnge Fahrzeugart
p DFz
Tag Nacht [%] [km/h] [m] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
12 6 GZ-E 10 100 700 0
14 6 RB-VT 100 120 120 0
18 2 RE-E 100 120 160 0
15 2 IC-E 100 120 290 0
1 1 D/AZ-E 100 120 290 0
Zuschltge | Fahrbahnart 2,0 dB(A) Brazken 0,0 dB(A)
Kurvenradius 0,0 dB(A) Bahnabergang 0,0 dB(A)
verminderte S t@wirkung 0,0 dB(A)
Emissionspegel ohne
verminderte Tag: 68,0 dB(A) Nacht: 67,3 dB(A)
St@rwirkung

4.2  GEWERBE
5.2.1 ALLGEMEINES

Im Planungsgebiet ‘Einkaufszentrum Grimmer Strade " wird die Ermittlung der gewerblichen Emissionen far
die folgenden Handelseinrichtungen vorgenommen:

(A) ALDI ~ Lebensmittelmarkt (vorhandene Vorbelastung)
(B) B+ckereiim REWE - Markt

(D) Drogeriemarkt

(F) Fleischerei im REWE - Markt

(R) REWE ~ Lebensmittelmarkt

(T Textilmarkt

[ I o WY o W WY W
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Die Ermittlung der gewerblichen Emissionen innerhalb des Gewerbegebietes Karimmer Straée 11-14°
erfolgt far die folgenden Gewerbebetriebe:

(F) Futterhandel Felten

Hermes Transportunternehmen
Venezia Gastronomiebedarf
Hollys Hunde-Kita

[a SRR o R WY O
—_ o~
O I
— -

Bei der Ermittlung der Emissionen wird bei allen Anlagenteilen davon ausgegangen, dass diese,
entsprechend des Standes der Technik, ausgefahrt werden (z.B. feste Regenrinne, abgestrahlte
einzeltonfreie S challspektren oder keine Klappernden' Fahnenmasten).

Die Modellierung der Zufahrten auf der @ffentlichen Strade (Lkw, Pkw) erfolgt im schalltechnischen
Modell entsprechend der TA L+rm, d.h. die Fahrstrecken werden so gestaltet, dass eine Vermischung mit
dem @ffentlichen Verkehr gegeben ist (TA L+rm, Abschnitt 7.4).

Alle nachfolgend aufgefahrten Emissionsquellen sind, entsprechend ihrer im Berechnungsmodell
berarksichtigten Lage, in den BILDERN 02, 03 UND 04 dargestellt.

4.2.2 LIEFERVORG NGE INHANDELSEINRICHTUNGEN UND GEWERBEBETRIEBEN

Die Anlieferung far alle auf dem Planungsgebiet KEinkaufszentrum Grimmer Strade’ befindlichen
Handelseinrichtungen soll werktags in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr stattfinden (Beurteilungszeitraum
‘Tag ). Die Bxckerei soll daraber hinaus auch am Sonntag beliefert werden.

Die Anlieferungen mit Lkw > 7,5 t erfolgen faa die Lebensmittelm+rkte aber einen Rampentisch im Bereich
der Verladezone. Der Rampentisch ist vollsttndig eingehaust und in massiver Bauweise wie das
Hauptgebtude ausgefahrt.

Die Anlieferung der Ladeneinheiten (Backshop, Cafe, Fleischerei) im REWE - Markt und des Drogerie-
und Textilmarktes erfolgt ebenerdig aber die Eingangsbereiche.

Die wesentlichen Betriebsgertusche des Futterhandel Felten, des Hermes Transportunternehmens und
des Venezia Lebensmittelhandels in dem Gewerbegebiet Karimmer Straée 11-14" bestehen aus den
Fahrbewegungen von Lastkraftwagen und Transportern auf dem Betriebsgeltnde sowie den Gertuschen,
die bei den Be- und E ntladevorgtngen verursacht werden. Die betrieblichen T ttigkeiten beschrtnken sich
in der Regel auf den Tageszeitraum. Lediglich der Futterhandel Felten wird an einem Tag in der Woche
vor um 06.00 Uhr beliefert.

In KHollys Hunde-Kita " (Tagesstttte) werden Hunde zur Betreuung durch ihre Besitzer abgegeben und am
Abend wieder abgeholt.
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Die Schallleistungspegel der einzelnen Emittenten far den Anlieferungsverkehr und die Vorgtnge bei der
Be- und Entladung werden den Berichten /10/ und /12/ enthommen und nach den Gleichungen in der
ANLAGE 1 berechnet. Entsprechend /10/ und /12/ wird beim Emissionsansatz zur Berechnung der
Gertuschimmissionen durch die Betriebsgertusche der Lkw von Mittelwerten ausgegangen.

Die Lkw ~ Gertusche werden in WKahrgertusche und besondere Fahrzusttnde™ sowie in
KBetriebsgertusche " unterschieden.

Lieferfahrzeuge: Fahrgertusche und besondere Fahrzusttnde (Rangieren)

In der nachfolgenden TABELLE 2 sind die im schalltechnischen Modell zum Ansatz gebrachten
Anlieferungsfahrzeuge zusammengefasst ausgewiesen (die Anzahl der Fahrzeuge basiert auf einer
Befragung der Betreiber).

TABELLE 2: Im schalltechnischen Modell zum Ansatz gebrachte Fahrzeuge, tags und nachts

Handelseinrichtung Fahrzeug Anzahl Fahrziel / Fahrzweck
1 2 3 4

REWE (R) Lkw> 7,51 1 Trockensortiment, tags
REWE (R) Lkw> 7,5t 1 Leergut, tags
REWE (R) Lkw> 7,5t 1 Streckenlieferant, tags
REWE (R) Lkw> 7,5t 1 Frischesortiment mit Kahlaggregat, tags
REWE (R) Lkw> 7,5t 1 Madifahrzeug , tags
REWE (F) Lkw< 7,5t 1 Fleischwaren mit Kahlaggregat, tags
REWE (B) Lkw< 7,5t 2 Brotwaren, Belieferung werktags
REWE (B) Lkw< 7,5t 1 Brotwaren, Belieferung sonntags
Drogeriemarkt (D) Lkw< 7,5t 1 Drogeriewaren und Randsortimente , tags
Textilmarkt (T) Lkw< 7,5t 1 Textilwaren und Randsortimente , tags
ALDI (A) Lkw> 7,5t 1 Streckenlieferant, tags
ALDI (A) Lkw> 7,5t 1 Madifahrzeug , tags
Hermes Paketdienst (H) Lkw> 7,5t 1 Streckenlieferant, tags
Futtermittel Felten (F) Lkw> 7,5t 1 Streckenlieferant, tags
Futtermittel Felten (F) Lkw> 7,5t 1 Streckenlieferant, nachts
Vinezia Gastrobedarf (G) | Lkw> 7,5t 1 Frischesortiment mit Kahlaggregat, tags
Summe, Gesamtfahrzeuge 17

Die Anlieferungsvorgtnge erfolgen aber den Tag verteilt. Faa den Vorgang Rangieren der Lkw im Bereich
der Laderampe und auch far ebenerdige Verladefltchen wird far die erforderliche Rangierstrecke im
schalltechnischen Modell ein Zuschlag von 5 dB (Maximalwert nach /12/) vergeben.

Damit sind die bei Rangiertttigkeiten auftretenden Schallereignisse, wie eine akustische Signalisierung
der Raxkwirtsfahrt und Beschleunigungsvorgtnge, berazksichtigt. Die Anfahrten erfolgen von der
Grimmer Strade aus zu den jeweiligen Ladezonen.
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In der TABELLE 3 sind die Emissionsdaten far die Fahrgertusche der Lieferfahrzeuge ausgewiesen.

TABELLE 3: Emissionsdaten Fahrgertusche und besondere Fahrzusttnde, tags und nachts

E mittent Vorgang / Fahrstrecke L Wa,1h n Lt I L Wa,mod
[dB(A)/m] [dB] [m] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7
R-T1 Lkw = REWE-Lebensmittelmarkt 63,0* 5 -12 58,0
R-T1_R Lkw - Rangieren, 68,0 5 -12 63,0
F-T2 Lkw, Fleischwaren 63,0 1 -12 51,0
B-T3 Lkw, Backshop, werktags 63,0 2 -12 54,0
B-T3 Lkw, Backshop, sonntags 63,0 1 -12 51,0
D-T4 Lkw, Drogeriemarkt 63,0 1 -12 51,0
D-T4_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0
T-T5 Lkw, Textilmarkt 63,0 1 -12 51,0
T-T5_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0
A-T6 Lkw, ALDI-Lebensmittelmarkt 63,0 1 -12 51,0
A-T6_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0
H-T7 Lkw, Hermes Paketdienst 63,0 1 -12 51,0
H-T7_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0
F-T8 Lkw, Futtermittel Felten, tags 63,0 1 -12 51,0
F-T8_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0
F-T8 Lkw, Futtermittel Felten, nachts 63,0 1 0 63,0
F-T8_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 0 68,0
G-T9 Lkw, Vinezia Gastronomiebedarf 63,0 1 -12 51,0
G-T9_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0

* Der Schallleistungspegel bezogen auf eine Stunde Lwan = 63 dB(A) entspricht einem Lwa @ 106 dB(A) far eine Vorbeifahrt mit
20 km/h und 1 m Wegelement.

Die Fahrstrecken werden als Linienschallquellen entsprechend ihrer Lage in das schalltechnische Modell
abernommen; (siehe BILD 3 - LAGE DER LINIENSCHALLQUELLEN).
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Lieferfahrzeuge: Betriebsgertusche Lkw

Es ist davon auszugehen, dass die nachfolgenden Gertusche zwingend im Anlieferungsbetrieb auftreten
(7104, N2/).

Diese Vorgtnge werden daher fa die Lkw detailliert in der S challimmissionsprognose berazksichtigt (die
ausgewiesenen Schallleistungspegel Lwa sind arithmetische Mittelwerte):

¢ Betriebsbremse Lwa = 108 dB(A)
3 Tagenschlagen Lwa = 100 dB(A)
3 Anlassen Lwa = 100 dB(A)
¢ Leerlauf Lwa = 94 dB(A)

In den TABELLEN 4.1 und 4.2 sind die sich aus den Anfahrten und den Liefervorgtngen ergebenden

Emissionsdaten (Betriebsgertusche) Die Motoren der Lkw sind w+hrend der
Anlieferungszeit abzustellen und werden daher mit maximal einer Minute Betriebsdauer (60 s)
beragksichtigt. Eine Ausnahme bildet das Madlfahrzeug; auf Grund der aber den Lkw-Motor betrieben

Hydraulik zur Beladung wird hier eine Betriebszeit von 5 min (300 s) angesetzt.

ausgewiesen.

Entsprechend den Einwirkzeiten der Emittenten wird eine Zeitbewertung durchgefahrt. Diese

Zeitbewertung wird durch den Korrekturfaktor Lt berazksichtigt.

Die sich so ergebenden zeitbewerteten Vorgtnge sind far einen Lkw in der TABELLE 3.1 ausgewiesen.

TABELLE 4.1: Emissionsdaten Betriebsgertusche (BG) 1 Lkw / 1h, tags

E mittent Vorgang Lwa n tges Lt1n Lwa,mod,1h
[dB(A)] [s] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
BG1.1 | Bremsen 108,0 1 51 28,6 79,4
BG1.2 | Tawen zuschlagen 100,0 2 10 25,6 74,4
BG1.3 | Anlassen 100,0 1 5 28,6 71,4
BG1.4 | Leerlauf 94,0 1 60 17,8 76,2
BG1.5 | Leerlauf (Madlfahrzeug) 94,0 1 300 10,8 83,2
energetische Summe BG1.1 “ BG1.4 --> BG1 82,3
energetische Summe BG1.1 ~ BG1.3, BG1.5 --> BG2 85,3

1

Die Ermittlung der Schallleistungspegel basiert auf den Messungen nach dem Taktmaximalpegel ~ Verfahren. Erfassung eines
Einzelereignisses innerhalb eines 5 S ekundentaktes. Mit dieser Vorgehensweise ist gleichzeitig der Impulszuschlag K; enthalten.
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In der TABELLE 4.2 sind die Betriebsgertusche entsprechend der zu erwartenden Anlieferungen (n)
bezogen auf 16 Stunden (Lt =-12 dB) und eine Fltche von 10 m/(Ls = -10 dB) aufgefahrt.

TABELLE 4.2: Betriebsgertusche (BG) Lkw, bei Liefervorgtngen, tags

E mittent Vorgang Lwa,1h n Lt Ls L “Wa,mod
[dB(A)] [dB] | [dB] | [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7

R-BG1 Betriebsgertusche Lkw, Rampe -REWE 82,3 4 [ -12 ] -10 66,3
R-BG2 Betriebsgertusche Madlfahrzeug 85,3 1 -12 -10 63,3
F-BG3 Betriebsgertusche Lkw, Fleischwaren 82,3 1 -12 | -10 60,3
B-BG4 Betriebsgertusche Lkw, Btcker, werktags 82,3 2 -12 -10 63,3
B-BG4 Betriebsgertusche Lkw, Btcker, sonntags 82,3 1 -12 -10 60,3
D-BG5 Betriebsgertusche Lkw, Drogeriemarkt 82,3 1 -12 -10 60,3
T-BG6 Betriebsgertusche Lkw, Textilmarkt 82,3 1 -12 -10 60,3
A-BG7 Betriebsgertusche Lkw, Rampe- ALDI 82,3 1 -12 -10 60,3
A-BG8 Betriebsgertusche Madlfahrzeug 85,3 1 -12 -10 63,3
H-BG1 Betriebsgertusche Lkw, Paketdienst 82,3 1 -12 -10 60,3
F-BG1 Betriebsgertusche Lkw, Futtermittel, tags 82,3 1 -12 -10 60,3
F-BG1 Betriebsgertusche Lkw, Futtermittel, nachts 82,3 1 0 -10 72,3
G-BG1 Betriebsgertusche Lkw, Gastronomiebedarf 82,3 1 -12 | -10 60,3
energetische Summe aus R-BG1 und R-BG2 68,1
energetische Summe aus A-BG7 und A-BG8 65,1

Far die Anlieferung von Tiefkahlware und Frischeprodukten besteht grunds+ttzlich die M@glichkeit aber Lkw
mit Kahl-Big- Bags anzuliefern.

Dafaa  wird

aus der Bayerischen  Parkplatzltrmstudie

TABELLE 5: Emissionsdaten Kahlaggregat Lkw, tags

ein

Schallleistungspegel
Lwa = 97 dB(A) und eine abliche Laufzeit von 15 min fa das Kahlaggregat enthnommen.

E mittent Vorgang Lwa n tges Lt Lwa,mod
[dB(A)] [min] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
R-KA1 | Kahlaggregat- REWE 97,0 1 15 18,1 78,9
F-KA2 | Kahlaggregat - Fleischer 97,0 1 15 18,1 78,9
G-KA3 | Kahlaggregat = Gastrobed. 97,0 1 15 18,1 78,9
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Die Schallquellen R-KA1, F-KA2 und G-KA3 werden als Punktquelle entsprechend der zu erwartenden
Lage im Modell berazksichtigt.

Warenumschlag (WU)

Der Anlieferungstisch im Ladebereich der Markthallen wird dreiseitig geschlossen mit Dach ausgefahrt.
Die Entladung erfolgt vom Lkw zum Lager mit (Gabel-) Handhubwagen. Der Emissionsansatz basiert auf
Warenumschlagszahlen analoger Bauvorhaben.

In 710/ sind unter Absatz 5.3 die Schallleistungspegel Lwa der Verladegertusche als zeitlich gemittelte
Schallleistungspegel far 1 Ereignis pro Stunde auf Basis des Taktmaximalpegels Lwarteq (inklusive
Impulszuschlag) ausgewiesen. Aus diesem Grund sind die Impulse bereits enthalten und werden far
diese E mittenten nicht immissionsseitig vergeben (abweichend zur TA L+rm).

Die Vorgtnge fa den ebenerdigen Warenumschlag (fahren mit Handhubwagen auf Asphalt etc.) werden
nach /11/ berazksichtigt. Damit der Berechnungsansatz konform zum Ansatz im Bereich Rampe erfolgt,
sind die in /11/ ausgewiesenen Schallleistungspegel auf Basis des Taktmaximalpegelverfahrens Lwar
(Absatz 8.3 Seite 17) in den mittleren S challleistungspegel far eine Stunde? umgerechnet worden.

In der TABELLE 6.1 werden die far die Ermittlung des Modelschallleistungspegels Lwa,mod Notwendigen
E missionsdaten ausgewiesen.

TABELLE 6.1: Emissionsdaten Warenumschlag (WU1 bis WU3), 1 Vorgang /1h

E mittent Vorgang LwarT,1h
[dB(A)]
1 2 3
WU1.1 Palettenhubwagen aber fahrzeugeigene Ladebordwand 88
WuU1.2 Rollgertusche, Wagenboden 75
energetische Summe WU1.1 ~ WU1.2 -->WU1 88,2
Wu2.1 Rollcontainer aber fahrzeugeigene Ladebordwand 78
wu2.2 Rollgertusche, Wagenboden 75
energetische Summe WU2.1 ~ WU2.2 -->WU2 79,8
WU3.1 Leerfahrt auf Asphalt 71
WUu3.2 Ware auf Asphalt 61
energetische Summe WU3.1 ~ WU3.2 -->WU3 71,4
2 Lwat,1h = Lwar + 10 log (Te /3600)

Auf Grundlage des Taktmaximalpegels (Messzyklus Te = 5 s) und der in Heft 3 HLUG ausgewiesen
Geschwindigkeit v = 1,4 m/s, entspricht der Vorgang einer Wegstrecke von 7 m. Lwar,Leerfaht = 100 dB(A);
Lwat,ware = 90 dB(A)
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Im Folgenden wird der Warenumschlag foar die geplanten und vorhandenen Handelseinrichtungen und die
Gewerbebetriebe untersucht.

REWE-Markt:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel far 1 Lkw 15 Paletten (30 Bewegungen) R-WU1
¢ Kahlfahrzeug max. 5 Rollcontainer (10 Bewegungen) R-WU2

Bereich Eingang der Fleischerei (REWE):
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel fa 1 Lkw mit 3 Ladungen (6 Bewegungen) F-wu3

Bereich Eingang der B+ckerei (REWE) - werktags:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel far 2 Lkw mit 5 Ladungen (10 Bewegungen) B-WU3

Bereich Eingang der B+ckerei (REWE) - sonntags:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel fa 1Lkw mit 5 Ladungen (10 Bewegungen) B-WU3

Bereich Eingang Drogeriemarkt:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel far 1 Lkw mit 10 Rollcontainern (20 Bewegungen) D-WU2

Bereich Eingang T extilmarkt:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel far 1 Lkw mit 10 Rollcontainern (20 Bewegungen) T-WU2

ALDI-Markt:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel far 1 Lkw 15 Paletten (30 Bewegungen) A-WU1

Hermes Paketdienst:
¢ Anlieferung Pakete im Mittel fae 1 Lkw 15 Paletten (30 Bewegungen) H-WU1

Futtermittel Felten:
¢ Anlieferung Waren am Tage im Mittel max. 5 Rollcontainer (10 Bewegungen) F-WU1
¢ Anlieferung Frischfutter in der Nacht im Mittel max. 5 Rollcontainer (10 Bewegungen) F-wu2

Vinezia Gastronomiebedarf:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel fa 1 Lkw 2 Paletten (4 Bewegungen) G-WU1

Die Fahrwege im Bereich der Ladezonen sind nicht eindeutig festgelegt, daher wird die E missionsquelle als
Fltchenquelle entsprechend ihrer Lage angesetzt (Berechnungsalgorithmen ANLAGE 1). Die Fahrten
innerhalb des Lkw (Rollgertusche, Wagenboden) werden am Lkw-S tandort berazksichtigt.

In der TABELLE 6.2 werden die in der Berechnung zum Ansatz gebrachten Emittenten bezogen auf 16
Stunden (Lt=-12 dB) und eine Fltche von 10 m/l(Ls = -10 dB) zusammenfassend ausgewiesen.
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TABELLE 6.2: Warenumschlag (WU), tags

E mittent Vorgang Lwa,1h n Lt Ls L "Wa,mod
[dB(A)] [dB] | [dB] |[dB(A)/mA
1 2 3 4 5 6 7
R-WU1 Warenumschlag Lkw-Paletten (REWE) 88,2 30 | -12 -10 81,0
R-WU2 Warenumschlag Lkw-Rollcontainer

79,8 10 | 12 -10 67,8

F-wU3 Warenumschlag mit Handhubwagen 71.4 6 12 10 57.2

Fleischwaren

B-WU3 Warenumschlag mit Handhubwagen
(Btckerei) - werktags

71,4 20 | -12 -10 59,4

B-WU3 Warenumschlag mit Handhubwagen
(Btckerei) - sonntags

71,4 10 | 12 -10 59,4

D-WU2 Warenumschlag Lkw-Rollcontainer 79,8 20 | 12 10 70,8
Drogeriemarkt

T-wu2 Warenumschlag Lkw-Rollcontainer 79,8 20 | 12 10 70,8
T extilmarkt

A-WU1 Warenumschlag Lkw-Paletten (ALDI) 88,2 30 | -12 -10 81,0

H-WU1 Warenumschlag Lkw-Paletten (Hermes) 88,2 30 -12 -10 81,0

F-WU1 Warenumschlag Lkw-Paletten 88,2 10 | -12 | -10 76,2

(Futtermittel Felten)

F-wu2 Warenumschlag Lkw-Rollcontainer 79,8 10 0 -10 79,8
(Futtermitte| F elten)

G-WU1 Warenumschlag Lkw-Paletten (Venezia| 88,2 4 -12 -10 72,2
Gastronomiebedarf)

5.2.3 PKW-PARKPL TZE
5.2.3.1 KUNDENPARKPL TZE AN HANDELSEINRICHTUNGEN WERKTAGS

Far jede der zu untersuchenden Handelseinrichtungen im Planungsgebiet KEinkaufszentrum Grimmer
Strade’ stehen Stellfltchen for die Pkw der Kunden und Mitarbeiter zur Verfagung; (siehe BILD 2 -
LAGE DER FL CHENSCHALLQUELLEN).

Die nachfolgend zu berechnenden Emissionspegel dieser Kundenparkplttze enthtlt nach den in der
Bayerischen Parkplatzltrmstudie /13/ durchgefahrten Untersuchungen die Pegelanteile faa:
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i3 die An- und Abfahrt (Befahren der Stellfl+chen);
3 das Motorstarten;

¢ das Taren- sowie Kofferraumzuschlagen und

¢ das Befahren des Parkplatzes mit Einkaufswagen

Nach der Parkplatzltrmstudie /13/ werden folgende Zuschltge far den Kundenparkplatz vergeben

¢ Parkplatzart und Fahrbahnoberfltche (Parkplttze an Einkaufszentren, Betonsteinpflaster mit
Fugen gr@der 3 mm) ein Kpa = 3 dB(A) und Ksyo = 1 dB(A)

¢ ein Zuschlag far das Taktmaximalpegelverfahren Ki = 4 dB(A) (die Impulshaltigkeit der Gertusche
wird immissionsseitig vergeben),

¢ ein zu berechnender Zuschlag Ko fa den Parksuchverkehr

Die Gesamtfltche der Parkplttze wird dem schalltechnischen Berechnungsmodell enthommen. Die
Anzahl der vorhandenen Stellplttze (inklusive Sonderstellplttze fa Mutter - Kind - und Behinderten
Parkplttze) und die Gr@de der Verkaufseinrichtungen (Verkaufsfltche) wurde den abergebenen
Unterlagen entnommen. Diese Verkaufsfltchen werden folgend als KNetto-Verkaufsfltche ™ im Sinne der
Parkplatzltrmstudie /13/ zur Berechnung herangezogen.

Die Berechnung der Pegelerh@hung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs f erfolgt nach /9/ unter
Berazksichtigung der KNetto-Verkaufsfltche “und der vorhandenen bzw. geplanten Stellplatzzahl.

Die Bewegungshztufigkeit Ny wird faa die Parkplttze im Beurteilungszeitraum Kags ~ entsprechend Tabelle
33 aus /8/ angesetzt (Madeinheit N: Bewegungen je miNettoverkaufsfltche und Stunde).

Es ist davon auszugehen, dass bei Geschzftszeiten bis 22:00 Uhr noch vereinzelt Kunden im
Beurteilungszeitraum nachts den Parkplatz verlassen. Deshalb werden nach 22:00 Uhr noch 10
Fahrzeuge (Kunden und Mitarbeiter) berazksichtigt, welche die Selbstbedienungsmzrkte verlassen und
mit dem Pkw vom Parkplatz fahren.

Die Bewegungshztufigkeit Ny for den Parkplatz im Beurteilungszeitraum Kuachts; (Madeinheit N:
Bewegungen je m/INettoverkaufsfltche und Stunde) ergibt sich daraus rechnerisch.

TABELLE 7: Angaben zu den Kundenparkplttzen, tags und nachts

Handelseinrichtung | Verkaufs- Kunden- Anzahl der Nt NN f
fltche Parkplatz Stellplttze
(mA
1 2 3 4 5 6 7
REWE (R) 1.696 R-P1 78 0,1 0,006 0,05
Drogeriemarkt (D) 850 D-P2 32 0,04 0,0 0,04
Textilmarkt (T) 450 T-P3 23 0,04 0,0 0,05
ALDI (A) - Bestand 800 A-P4 24 0,17 0,0125 0,03
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Aus den Bewegungshztufigkeiten Nt ergeben sich, bezogen auf die Netto-Verkaufsfltche, die Anzahl der
Bewegungen far die An- und Abfahrten zu den Parkplttzen je Stunde und somit die Anzahl der Pkw je
Stunde am Tag.

Far die Ermittlung der Gesamtanzahl der Pkw, die innerhalb des Beurteilungszeitraums Krag ™ (16 Stunden)
zu den Parkplttzen fahren, wird davon ausgegangen, dass die Lebensmittelmzrkte im Zwei-S chicht-Betrieb
arbeiten (16 Stunden Betriebszeit) wthrend der Drogerie- und der Textiimarkt nur 12 Stunden ge@ffnet
haben.

TABELLE 8: Gesamtanzahl Pkw, tags

Handelseinrichtung Anzahl der Anzahl der Pkw | Betriebszeit | Gesamtanzahl Pkw
Bewegungen (An- u. je Stunde im in Stunden | im Tageszeitraum
Abfahrten) je Stunde Tagzeitraum

im Tagzeitraum

1 2 3 4 5
REWE (R) 170 85 16 1.360
Drogeriemarkt (D) 34 17 12 204
Textilmarkt (T) 18 9 12 108
ALDI (A) - Bestand 136 68 16 1.088

Fae den Nachtzeitraum wird davon ausgegangen, dass nach Schlieéung des REWE und des ALDI-
Marktes jeweils noch 10 Pkw die Parkplttze verlassen.

Im Sinne eines Kvorst case " -Ansatzes liegen die Werte for die Mtrkte deutlich aber den Erfahrungswerten
for die mittlere Kundenfrequentierung an bestehenden Discountern von ca. 90 Bewegungen je Stunde.

Darin enthalten sind alle KArten " von Kunden (fudltufig, &fentliche Verkehrsmittel und motorisierte Kunden).

In der folgenden TABELLE 9.1 sind die mit den entsprechenden Zuschltgen korrigierten Emissionsdaten
for die Kundenstellplttze je Stunde im Tageszeitraum ausgewiesen.

TABELLE 9.1: Emissionsdaten der Parkgertusche, tags

E mittent Lwo N F B S *i Kra Kb Kswo | L wamod
[dB(A)] [mA4 [mA [dB] [dB] [dB] [dB] | [dB(A)/mA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
R-P1 63,0 0,1 0,05 1.696 2.594 4,0 3,0 4,6 1,0 63,8
D-P2 63,0 0,04 | 0,04 850 1.087 4,0 3,0 3,4 1,0 59,4
T-P3 63,0 0,04 | 0,05 450 439 4,0 3,0 2,9 1,0 60,0
A-P4 63,0 0,17 0,03 800 503 4,0 3,0 2,9 1,0 68,3
*

wird immissionsseitig vergeben
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In der folgenden TABELLE 9.2 sind die mit den entsprechenden Zuschltgen korrigierten Emissionsdaten
far die Kundenstellplttze je Stunde im Nachtzeitraum ausgewiesen.

TABELLE 9.2: Emissionsdaten der Parkgertusche, nachts

E mittent Lwo N f B S *1 Kra Kp* | Kstwo | L wa,mod
[dB(A)] [mA4 [mA [dB] [dB] [dB] [dB] | [dB(A)/mA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
R-P1 63,0 0,006 | 0,0 1.696 2.594 4,0 3,0 0,0 1,0 46,9
A-P4 63,0 |0,0125| 0,0 800 503 4,0 3,0 0,0 1,0 54,0
*

wird immissionsseitig vergeben
** nur abfahrende Pkw, ein Zuschlag faa Parksuchverkehr wird daher nicht vergeben

Aus den vorgenannten Ansttzen und Annahmen zur Belegung bzw. Nutzung der Parkplttze lassen sich die
Pkw ~ Bewegungen auf der Zufahrt zu den Parkplttzen pro Stunde berechnen. Fax den Tageszeitraum sind
diese in der TABELLE 8 dargestellt.

Im Nachtzeitraum gibt es jeweils 10 Pkw-Bewegungen durch die Abfahrten von Kunden bzw. Mitarbeitern
von den Parkplttzen des REWE- und des Aldi-Marktes nach Geschzftsschluss.

Die Zu- und Abfahrten auf die Kundenparkplttze erfolgen von der Grimmer Strasse aus.

Die Emission der Zu- und Abfahrt wird nach RLS 90 (ANLAGE 1) berechnet. In TABELLE 9.3 sind die
E missionsdaten far die Zufahrt zu den Stellplttzen zusammengefasst.

Die Umrechnung des Schallemissionspegel (Lme) nach RLS zum Itngenbezogenen Schallleistungspegel
(L Wa,mod), erfolgt entsprechend der Parkplatzltrmstudie durch eine Korrektur von Kris = 19 dB.

TABELLE 9.3: Emissionsdaten Fahrstrecken der Pkw, tags /nachts

E mittent Fahrstrecke M p % Dstro LmE Kris L WA,mod
[Kfz/h] | [%] | [km/h] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
R-P1 tags 85 0 30 2 52,8 19 71,8
R-P1 nachts 10 0 30 2 40,6 19 59,6
D-P2 tags 17 0 30 2 45,9 19 64,9
T-P3 tags 9 0 30 2 43,1 19 62,1
A-P4 tags 68 0 30 2 51,9 19 70,9
A-P4 nachts 10 0 30 2 40,6 19 59,6

Die Emissionen des Verkehrs auf der Zu- und Abfahrt werden als Linienquelle in das schalltechnische Modell
integriert.
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5.2.3.2KUNDENPARKPL TZE AN HANDELSEINRICHTUNGEN SONNTAGS

Die Bxckerei und das Caffl am REWE-Markt sind am Sonntag in der Zeit von 08.00 bis 18.00 Uhr
ge@ffnet. Es wird davon ausgegangen, dass wthrend der ? ffnungszeit ca. alle 10 Minuten ein Kunde mit
dem Pkw zur Btckerei kommt. Dies entspricht 60 Pkw Kunden wthrend der gesamten ? ffnungszeit.

Die rtumlichen Verhtltnisse im Caff| lassen nur die Aufstellung von wenigen Tischen zu. Far das Caff
wird deshalb angenommen, dass aber die gesamte ? ffnungszeit ca. 60 Pkw mit Gzsten far das Caff|
ankommen.

Dies ergibt 240 Pkw-Bewegungen aber den Tageszeitraum gerechnet. Unter Berazksichtigung der 38
ntchstgelegen Stellplttzen ergibt sich damit, aber den gesamten Tageszeitraum (16 Stunden) betrachtet,
eine Bewegungshzufigkeit N von N = 0,40 Bewegungen je Stellplatz und Stunde).

Die Berechnung der Pegelerh@hung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs erfolgt nach /13/ unter
Berazksichtigung der KNetto-Verkaufsfltche® und der Stellplatzzahl. Demnach ergibt sich ein
Berechnungsfaktor von f=0,19.

In der folgenden TABELLE 10.1 sind die mit den entsprechenden Zuschltgen Kkorrigierten
E missionsdaten far die Kundenstellplttze je Stunde ausgewiesen.

TABELLE 10.1: Emissionsdaten der Parkgertusche, sonnags

Emittent | Lwo N f B S *1 Kpa Ko Ksto | L “wamod
[dB(A)] (mA (mA4 [dB] [dB] [dB] | [dB] | [dB(A)/mA4
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
R-P4 63,0 0,40 | 0,02 1.696 2.594 4,0 3,0 3,7 1,0 54,3
*

wird immissionsseitig vergeben

Aus den vorgenannten Ansttzen und Annahmen zur Belegung bzw. Nutzung des Parkplatzes lassen sich
die Pkw ~ Bewegungen am Sonntag auf der Zufahrt zum Parkplatz pro Stunde berechnen. Es ergeben
sich 240 Pkw-Bewegungen/h (innerhalb des Beurteilungszeitraum von 16 Stunden)

Die Emission der Zu- und Abfahrt wird nach RLS 90 (ANLAGE 1) berechnet. In TABELLE 10.2 sind die
Emissionsdaten fa die Zufahrt zu den Stellplttzen zusammengefasst. Die Umrechnung des
Schallemissionspegel (Lme) nach RLS zum Itngenbezogenen Schallleistungspegel (L wamod), erfolgt
entsprechend der Parkplatzltrmstudie durch eine Korrektur von Kris = 19 dB.

TABELLE 10.2: Emissionsdaten Fahrstrecken der Pkw, sonntags

E mittent Fahrstrecke M p v Dstro | Lme Kris L WA, mod
[Kfz/h] | [%] | [km/h] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
P-Zu-Ab tags 120 0 30 2 44,4 19 63,4

Die Emissionen des Verkehrs auf der Zu- und Abfahrt werden als Linienquelle in das schalltechnische Modell

integriert.
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5.2.3.3MIETERPARKPL TZE AN DEN WOHNGEB UDENIM BEBAUUNGSPLANGEBIET

Die Ermittlung der Emissionsdaten wird nach den Berechnungsalgorithmen der Bayrischen
Parkplatzltrmstudie, 3. Auflage vorgenommen, ANLAGE 1. Dabei enthalten die ausgewiesenen
Emissionsdaten des Parkverkehrs alle akustisch relevanten Vorgtnge auf der Parkfltche, wie z.B. das
Anlassen des Motors, die An- und Vorbeifahrt und das Schlieéen der Tazen- und des Kofferraumes.

Die Planungen bzw. auch die bereits erfolgte Realisierung for die Wohnbebauung im gesamten
Planungsgebiet sehen die Herstellung von 4 Staxk, den einzelnen Htusern zugeordneten, Teil-
Parkplatzfltchen mit insgesamt 50 Stellplttzen vor ; (siehe BILD 2 - LAGE DER FL CHEN-
SCHALLQUELLEN).

Die Bewegungshztufigkeit von Fahrzeugen auf den Parkplttzen aber den Zeitraum TAG (06.00 Uhr bis
22.00 Uhr) und den Zeitraum NACHT (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr), wird entsprechend der KBayrischen
Parkplatzltrmstudie far die Parkplatzart WNohnanlagen ' festgesetzt.

In der nachfolgenden TABELLE 11 sind die Eingangs- und Emissionsdaten einschliedlich des
Parkverkehrs (Durchgangsverkehr) sowie die immissionswirksamen Fltchenschallpegel IFSP
ausgewiesen.

TABELLE 11: Emissionsdaten Parkplatzverkehr an den Wohnhtusern

Teil- Lwo N B S Ki Kb Kr IFSP
Fltchen Stell-
[@B(AY | M |pltze | [mA |[dB(A)] |[dB(A)] |[dB(A)] | [dB(A)/mA
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Zeitraum TAG
P5 63 0,40 12 141 4 1,2 0,0 54,5
P6 63 0,40 12 134 4 1,2 0,0 54,7
P7 63 0,40 13 140 4 1,5 0,0 55,2
P8 63 0,40 13 135 4 1,5 0,0 55,4
Zeitraum NACHT
P5 63 0,05 12 141 4 1,2 0,0 50,3
P6 63 0,05 12 134 4 1,2 0,0 50,5
P7 63 0,05 13 140 4 1,5 0,0 50,9
P8 63 0,05 13 135 4 1,5 0,0 51,1
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Hinweis zur Vergabe von Zuschltgen:

Zuschlag far die Parkplatzart

Zur Berazksichtigung der schalltechnisch typischen Charakteristik dieser Parkplatzart wurde der Zuschlag
Kra =0,0 dB(A) (entsprichtP + R ~ Parkplttzen) angesetzt.

Zuschlag unterschiedliche Fahrbahnoberfltchen

Die schalltechnischen Eigenschaften der Fahrbahnoberfltche der Parkplatzanlage werden durch die
Verwendung des folgenden Zuschlags berazksichtigt:

P5 bis P8 Betonsteinpflaster, Fugen grdder 3 mm Zuschlag Kswo = 1,0 dB(A)

Die Zu- und Abfahrten zu den PKW-Stellplttzen erfolgt aber eine Erschliedungsstrade
(siehe BILD 1- LAGEPLAN). Die Fahrhtufigkeit richtet sich in erster Linie nach der zuvor genannten
Bewegungshztufigkeit auf den Stellplttzen.

Die Daten zur Verkehrsbelastung DTV ergeben sich aus der Anzahl der Stellplttze und der
Bewegungshzufigkeit entsprechend der Bayrischen Parkplatzltrmstudie (tags: N = 0,40 ; nachts: N =
0,15 Bewegungen/Stellplatz*h).

Die Fahrgeschwindigkeit wird mit 30 km/h angesetzt. Die schalltechnischen Eigenschaften des
Fahrbahnbelags (Asphalt oder ein Belag mit thnlichen akustischen Eigenschaften) werden mit einem
Korrekturwert von 0 dB(A) berazksichtigt.

Aufbauend auf den nach RLS 90 berechneten Schallemissionspegeln Lme werden die [tngenbezogenen
Schallleistungspegel aus dem Zu- und Abfahrtsverkehr entsprechend der Bayrischer Parkplatzltrmstudie
berechnet.

Die Umrechnung des Schallemissionspegel (Lme) nach RLS zum Itngenbezogenen Schallleistungspegel

(L Wamod), erfolgt entsprechend der Parkplatzltrmstudie durch eine Korrektur von Kris = 19 dB.
In der folgenden TABELLE 12 werden die sich aus der angesetzten Fahrhzufigkeit ergebenden Pegel

ausgewiesen.

TABELLE 12: Emissionsdaten Freifltchenverkehr zu den Parkplttzen an den Wohnhtusern

Vorgang /Strade Anzahl H@c:;itggfesict:hwi BLG Lme L Gva, mod
Zu- und Abfahrten je Stunde km/h nach RLS [dB(A) [dB(A)/m]
Tag /Nacht VT / VN 90 Tag / Nacht Tag / Nacht
1 2 3 4 5 6
P5
4,8/1,8 30/30 0 37,4 /33,1 56,4 /52,1
P6
4,8/1,8 30/30 0 37,4 /33,1 56,4 /52,1
P7
521/2,0 30/30 0 37,7 /33,6 56,7 /52,6
P8
52/2,0 30/30 0 37,7 /33,6 56,7 /52,6

Die Emissionen des Verkehrs auf der Zu- und Abfahrt werden als Linienquelle in das schalltechnische Modell

integriert.
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5.2.3.4 PARKPL TZE IM GEWERBEGEBIET KGRIMMER STRASSE 11-14"

Die Ermittlung der Emissionsdaten wird nach den Berechnungsalgorithmen der Bayrischen
Parkplatzltrmstudie, 6. Auflage vorgenommen, ANLAGE 1. Dabei enthalten die ausgewiesenen
Emissionsdaten des Parkverkehrs alle akustisch relevanten Vorgtnge auf der Parkfltche, wie z.B. das
Anlassen des Motors, die An- und Vorbeifahrt und das Schlieéen der Tazen- und des Kofferraumes.

Die aber das gesamte Gewerbegebiet verteilten relativ kleinen Betriebe mit 2 bis 3 Mitarbeitern stellen
ihre Fahrzeuge in der Nzhe ihrer Gewerbertume ab. Diese Stellfltchen sind schalltechnisch nicht
relevant und werden nicht berazksichtigt.

Gr@bere Stellplatzfltchen sind dem Barogebtude (28 Stellplttze) und der Firma KHollys Hundekita™ (8
Stellplttze) zugeordnet; (siehe BILD 2 - LAGE DER FL CHENSCHALLQUELLEN).

Es wird far jeden Stellplatz auf dem Parkplatz des Barogeb+udes P9, eine einmalige Anfahrt und Abfahrt
(2 Bewegungen je Stellplatz am Tag) angenommen; (entspricht einer Bewegungshzufigkeit von N = 0,13
Bewegungen je Stellplatz * Stunde).

Far die Parkplttze an Hollys Hundekita P10 wird eine etwas hghere Frequentierung mit 1,5- fachem
Wechsel angenommen; (entspricht einer Bewegungshztufigkeit von N = 0,19 Bewegungen je Stellplatz
und Stunde)

Entsprechend der jeweiligen regultren Betriebszeiten werden die Stellplttze nur innerhalb des
Tageszeitraumes genutzt. Der Nachtzeitraum wird nicht in die Untersuchung einbezogen.

In der nachfolgenden TABELLE 13 sind die Eingangs- und Emissionsdaten einschliedlich des
Parkverkehrs (Durchgangsverkehr) sowie die immissionswirksamen Fltchenschallpegel IFSP
ausgewiesen.

TABELLE 13: Emissionsdaten Parkplatzverkehr im Gewerbegebiet

Teil- Lwo N B S Ki Kb Kr IFSP
Fltchen Stell-
[dB(A)] h plxtze [mA | [dB(A)] |[dB(A)] |[dB(A)] [dB(A)/mA
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Zeitraum TAG
P9 63 0,13 28 659 4 3,2 0,0 78,1
P10 63 0,19 8 80 4 0,0 0,0 71,9

Hinweis zur Vergabe von Zuschltgen:

Zuschlag far die Parkplatzart

Zur Berazksichtigung der schalltechnisch typischen Charakteristik dieser Parkplatzart wurde der
Zuschlag Kpa = 0,0 dB(A) (entspricht P + R ~ Parkplttzen) angesetzt.
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Zuschlag unterschiedliche Fahrbahnoberfltchen
Die schalltechnischen Eigenschaften der Fahrbahnoberfltche der Parkplatzanlage werden durch die

Verwendung des folgenden Zuschlags berazksichtigt:

P9 und P10 wassergebundene Decken (Kies) Zuschlag Kswo = 2,5 dB(A)

Die Zu- und Abfahrten zu den PKW-Stellplttzen erfolgt aber eine Zufahrt von der Grimmer Strade aus.
(sieche LAGEPLAN ~ BILD 1). Die Fahrhzxufigkeit richtet sich in erster Linie nach der zuvor genannten
Bewegungshztufigkeit auf den Stellplttzen.

Die Daten zur Verkehrsbelastung DTV ergeben sich aus der Anzahl der Stellplttze und der
angenommenen Bewegungshzufigkeit. Die Fahrgeschwindigkeit wird mit 30 km/h angesetzt. Die
schalltechnischen Eigenschaften des Fahrbahnbelags (Asphalt oder ein Belag mit thnlichen akustischen
Eigenschaften) werden mit einem Korrekturwert von 0 dB(A) berazksichtigt.

Aufbauend auf den nach RLS 90 berechneten Schallemissionspegeln Lme werden die ltngenbezogenen
Schallleistungspegel aus dem Zu- und Abfahrtsverkehr entsprechend der Bayrischer Parkplatzltrmstudie
berechnet.

Die Umrechnung des Schallemissionspegel (Lme) nach RLS zum ltngenbezogenen Schallleistungspegel
(L Wa,mod), erfolgt entsprechend der Parkplatzltrmstudie durch eine Korrektur von Kris = 19 dB.

In der folgenden TABELLE 14 werden die sich aus der angesetzten Fahrhzufigkeit ergebenden Pegel
ausgewiesen.

TABELLE 14: Emissionsdaten Freifltchenverkehr zu den Parkplttzen im Gewerbegebiet

Vorgang /Strade Anzahl H&Q;itgglfesict:hwi BLG Lme L Gva, mod
Zu- und Abfahrten je Stunde km/h nach RLS [dB(A) [dB(A)/m]
Tag VT 90 Tag Tag
1 2 3 4 5 6
P9
3,5 30 1,0 36,0 55,0
P10
2,4 30 1,0 34,4 53,4

Die Emissionen des Verkehrs auf der Zu- und Abfahrt werden als Linienquelle in das schalltechnische Modell
integriert.

5.2.4 EINKAUFSWAGEN ~ SAMMELBOX

Vor dem REWE-Markt und dem Drogerie-Markt sind Aufstellfltchen far Einkaufswagen geplant. Es wird

davon ausgegangen, dass sich die Einkaufswagen in Sammelboxen befinden. Die Einhausung der
Einkaufwagen wird, bis auf eine ? ffnung als Zugang, als umlaufend geschlossen betrachtet.
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Die Einkaufswagen des ALDI-Marktes befinden sich innerhalb des Gebtudes. Am Textilmarkt werden keine
Einkaufswagen zur Verfagung gestellt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Hzufigkeit des betrachteten Vorgangs KEin- und Ausstapeln von
Einkaufswagen sich aus der Htufigkeit der Parkplatzbenutzung ergibt. Das bedeutet, dass im Sinne eines
Maximalansatzes davon ausgegangen wird, dass alle motorisierten Kunden einen Einkaufswagen
benutzten.

Die Anzahl der fudltufigen Kunden wird durch die Kunden, welche ohne Einkaufkorb in den Markt gehen,
kompensiert.

Die Bewegungshzufigkeit und damit die ttgliche Anzahl der Kunden, wird nach den Vorgaben der
Bayrischen Parkplatzltrmstudie ermittelt:

REWE-Markt N=0,1 Bo =1.696 mA 1.272 Kunden innerhalb 15 Stunden ? ffnungszeit

Drogerie-Markt N = 0,04 Bo= 850mJ 204 Kunden innerhalb 12 Stunden ? ffnungszeit

Daraus ergeben sich far den REWE-Markt 2.544 und fa den Drogerie-Markt 408 Ein- und
Ausstapelvorgtnge. In diesem Gutachten wird davon ausgegangen, dass hier gertuscharme
Einkaufswagen aus Kunststoff Verwendung finden.

Die Formel zur Berechnung des Modellschallleistungspegels L wamod KE inkaufswagen-Sammelbox " ist der
ANLAGE 1 zu entnehmen. Im Rahmen der Schallimmissionsprognose kann von
Schallleistungsmittelungspegeln Lwa ausgegangen werden /11/.

In der TABELLE 15 sind die Emissionsdaten zur Ermittlung des Modellschallleistungspegels fa die
Einkaufswagen-Sammelbox zusammenfassend ausgewiesen. Dabei wird von der vorgenannten Anzahl der
Ein- und Ausstapelvorgtnge und der Grundfltche der Sammelboxen (am REWE-Markt: 15 mJj, am
Drogerie-Markt: 10 mJ} ausgegangen.

TABELLE 15: Emissionsdaten der Einkaufswagen-Sammelbox, tags

E mittent Benennung Lwa,1h DLn DLs DLs L “Wa,mod
[dB(A)] [dB] [dB] [dB] [dB(A)/m4
1 2 3 4 5 5 6
R-ES 01 | Einkaufswagen~ 66,0 34,1 -11,8 -12,04 76,3
Sammelbox , REWE
T-ES 02 | Einkaufswagen~ 66,0 26,1 -10,0 -12,04 70,1
Sammelbox , Drogerie
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Die Gertusche, die beim Bewegen der Einkaufswagen auf dem Parkplatz auftreten, sind in der
E missionsermittlung KKundenparkplttze ’, erfasst /13/. Die Impulshaltigkeit der Gertusche wird abweichend
zur TA Lrm im Emissionsansatz berazksichtigt.

5.2.5 ENTSORGUNG VERPACKUNGSM- LL

Schneckenverdichter

Im jetzigen Planungsstand ist die Gestaltung der Malentsorgung nicht abschlie6end festgelegt. Im Sinne
eines worst-case-Ansatzes wird davon ausgegangen dass zur Entsorgung von Papier- und Kartonabftllen
ein Verpresssystem mit einem Schneckenverdichter und dem zugeh@rigen Container zur Verfagung steht.
Das Verpresssystem befindet sich neben dem aberdachten Anlieferbereiche des REWE-Marktes an der
@stlichen Fassadenseite.

Die Emissionsdaten des Schneckenverdichters beruhen auf Messungen des Hersteller mit
Lpsm = 60 dB(A) (/13/). Als Betriebszeit wird im Beurteilungszeitraum tags eine Dauer von insgesamt einer

Stunde zum Ansatz gebracht (mehrmaliger kurzzeitiger Betrieb).

TABELLE 16: Emissionsdaten Schneckenverdichter, tags

E mittent Vorgang Lwa tges Dr Lwa,mod
[dB(A)] [min] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6
R-SV | Schneckenverdichter 82 60 12,0 70,0

Die Emissionsquelle SV wird als Punktschallquelle entsprechend ihrer Lage modelliert

5.2.6 HUNDEGEBELL IN KHOLLYS HUNDEKITA

Aufbauend auf umfangreichen Untersuchungen und Messungen zur Ermittlung der Schalleistungspegel
‘Bellender Hund, kann man fa die rechnerische Ermittlung der Gertuschimmission von einem
Punktschalleistungspegel (PSP) von 109 - 112 dB(A) ausgehen.

Diese Pegelwerte basieren auf Messungen nach dem Takt-Maximalpegelverfahren (LAFT,m Taktdauer =
5s). Daraus ergibt sich, dass der Einfluss eines zweiten, dritten usw. bellenden Hundes auf die HZhe der
Gertuschimmission, nicht durch die einfache energetische Addition der einzelnen bellenden Hunde
ermittelt werden kann.

Die von Hunden verursachten Gertusche sind wesentlich durch die Folge der Bellimpulse bestimmt
J edem 5-Sekunden-Zeitabschnitt wird der h@chste vorkommende S pitzenpegel Larmax zugeordnet. Ein
weiterer Schallimpuls von einem zweiten Hund fahrt dann zu keiner weiteren Erh@hung dieses
Taktpegels (Betrachtung analog zum Tennisspiel, VDI 3770 E). Die Anzahl der im betrachteten 5 ~
Sekunden - Intervall bellenden Hunde ist dabei von untergeordneter Bedeutung. Selbst im
Kunganstigsten™ Fall, d.h. mehrere Hunde bellen gleichzeitig, ergibt sich auf Grund des verwendeten
Taktmaximalpegels keine Pegelerh@hung.
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Auf Grund von Untersuchungen zum Bellverhalten von Hunden kann far das Bellen eines Hundes ein
Schalleistungspegel von 109 dB(A) angesetzt werden. In diesem Wert ist die Impulshaltigkeit bereits
beragksichtigt. Die Tonhaltigkeit wird mit einem Zuschlag von 3 dB(A) berazksichtigt.

Faer den Beurteilungszeitraum Krag ™ wird angenommen, dass in dieser Zeit insgesamt 60 Minuten gebellt
wird. Auf der Aufenthaltsfltche mit einer Fltche von ca. 1.498 mJergibt somit ein fltchenbezogener
immissionswirksamer S challeistungspegel von:

Beurteilungszeitraum Tag: IFSP = 68,2 dB(A)/m/

Die Emissionsquelle Hundebellen wird als Fltchenschallquelle entsprechend ihrer Lage modelliert

5.2.7 L- FTUNGS- UND KLIMATE CHNIK

Im Gewerbegebiet Karimmer Strade 11-14° wurden keine ladtungs- und klimatechnischen Anlagen
vorgefunden.

Derartige Anlagen sind am vorhandenen ALDI-Markt bereits in Betrieb. Far die anderen geplanten
Handelseinrichtungen sind klima- und lufttechnischen Anlagen (LA) entsprechend vorgesehen.

Die Lage und Anzahl dieser Anlagen war zum vorliegenden Planungsstand noch nicht abschlie6end
festgelegt worden. Es werden daher Annahmen aus vergleichbaren Bauvorhaben herangezogen. In der
TABELLE 17 sind die Emissionsdaten faa diese Quellen ausgewiesen. Die Emissionen werden tags und
nachts im schalltechnischen Berechnungsmodell angesetzt.

Die Schallleistungspegel Lwasol faa diese lufttechnischen Anlagen sind in der TABELLE 17, SPALTE 4 als
Zielstellung far den Ausraster ausgewiesen und zur Vermeidung schalltechnischer Konflikte zwingend
umzusetzen.

TABELLE 17: Emissionsdaten lufttechnische Anlagen (LA)

E mittent Benennung Lwa Lwa,soll Lwa,mod,tags/machts
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5
R-LAO1 |Audengertt far Klimaanlage, 81,07 81,0
Daikin ~ EWYQ 040 BAW
R-LA02 |TECO ~ Verflassiger far Kahlanlage 71,0 71,0
WVR 135-163 EC
R-LAO3 | Zuluft&ffnung Laftungsanlage --* 66,0 66,0
R-LAO4 | Abluft@ffnung Laftungsanlage --* 66,0 66,0
R-LAO5 |Auden-Klimagertt, Bxckerei 66,0 66,0
D-LA06 |LuftWzrmepumpe Drogeriemarkt 71,0 71,0
T-LAO7 | Luft-Wzxrmepumpe Drogeriemarkt 71,0 71,0
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A-LAO8 |Verflassiger, Aldi-Markt, Bestand 71,0%* 71,0
A-LAQ9 | Entladtung Backraum, Aldi-Markt, Bestand 70,6%** 71,0 71,0
A-LA10 | Entlaftung Kahlzone, Aldi-Markt, Bestand 62,07+ 62,0
A-LA11 | Entladtung Kahlzone, Aldi-Markt, Bestand 62,0%* 62,0
A-LA12 | Entladtung Ladezone, Aldi-Markt, Bestand 62,0 62,0
* hier handelt es sich um Geb+ude@fnungen, so dass diese vom Innenpegel und der ? ffnung abhxngig sind
ok Schallwerte im Datenblatt des Herstellers sind nicht fa die konkrete Einbausituation gadtig
ke durch Messung ermittelt
Die luft- und klimatechnischen Anlagen sind entsprechend Stand der Technik auszufahren (abgestrahlte

Schallspektrum sind einzeltonfrei, schwingungsisolierte Aufstellung der Verdichter, etc.).

Anmerkung:

Die Zielstellung far die Ilufttechnischen Anlagen basiert auf den einzuhaltenden
Immissionsrichtwerten nachts. Besteht organisatorisch die M@glichkeit einzelne in
TABELLE 17 aufgefahrte Anlagenteile nur im Tagzeitraum zu betreiben (06:00 bis 22:00
Uhr), so k@nnen die ausgewiesenen Zielstellungen Lwason fa& die jeweilige Anlage im
Tagbetrieb um 10 dB erh@ht werden.

6. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
6.1 BERECHNUNGSPR MISSEN

Grundlage der Berechnungen sind die gadtigen Regelwerke der S challausbreitung (DIN ISO 9613-2/ RLS

90). In den

Berechnungen ist eine ausbreitungsbeganstigende Mitwindwetterlage bzw. eine leichte

Bodeninversion berazksichtigt. Langzeitmittelungspegel, in denen die meteorologische Korrektur nach
DIN ISO 9613-2 berazksichtigt wird, liegen erfahrungsgem+6 unterhalb der berechneten Werte.

Far die schalltechnischen Berechnungen zur E rmittlung der Beurteilungspegel wird ein dreidimensionales

Modell erstellt. In diesem Modell sind alle Emittenten und die S challausbreitung beeinflussenden Daten
enthalten. Das Modell besteht aus mehreren Dateien und Datenbanken.

In der Einzelpunktberechnung wurden die im BILD 01 - LAGEPLAN als madgebende Immissionsorte

ausgewiesenen Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 zugrunde gelegt.

Folgende Prtmissen liegen der Berechnung zu Grunde:

¢ Isophonenkarte: Raster der Berechnung 2,5 m, Immissionshhe 4,0 m

¢ Einzelpunktberechnungen:
Lage der Immissionsorte: 0,5 m vor ge@ffnetem Fenster der betreffenden Fassade;
Aufpunkth@hen: entsprechend der Geschossh@hen.

Nach TA Ltrm sind folgende Korrekturen/Zuschltge bei der Ermittlung des Beurteilungspegels L: zu
beragksichtigen:
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¢ faa impulshaltige Emissionen ein Impulszuschlag K:
b for Ton- oder Informationshaltigkeit ein Zuschlag Kr
¢ far IS tunden mit erh@hter E mpfindlichkeit™ ein Zuschlag Kr (nur bei WA und WR)

Die energetische Summe der anteiligen Beurteilungspegel ergibt die dem Planungsgebiet K inkaufszentrum
Grimmer Strade " und dem Gewerbegebiet Karimmer Strade 11-14" zuzuordnenden Beurteilungspegel Lr.

6.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE GEWERBE

Die Berechnungsergebnisse far die gewerblichen E mittenten sind als Isophonenverlauf, getrennt far den
Zeitraum TAG und NACHT, mehrfarbig und fltchendeckend, graphisch dargestellt; s.
PEGELKLASSENDARSTELLUNG-BILD 5 UND 6.

Diese Isophonen (Linien gleicher Schallpegel) spiegeln die zu erwartende Gertuschsituation im
Beurteilungsgebiet wider. Sie erm@glichen einen anschaulichen - berblick aber den Verlauf der
Schallimmission und deren qualitative Beurteilung.

Als Ergebnis der Einzelpunktberechnung sind daraber hinaus, zur quantitativen Beurteilung der
schalltechnischen Situation, die Beurteilungspegel L, far den ausgewzhlten Immissionspunkt in
Abhtngigkeit der Geschodhhe in der TABELLE 18 ausgewiesen.

Die berechneten Mittelungspegel werden zur Beurteilung den Immissionsrichtwerten der
Beurteilungszeitrtume Tag und Nacht gegenabergestellt.

TABELLE 18 :Beurteilungspegel - L, durch Gewerbe, in den Beurteilungszeitr+umen Tag u. Nacht

Immissions punkt geplante Immissions- Beurteilungs- - berschreitung des
Nutzung richtwerte IRW pegel Ly IRW
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags /nachts tags /nachts
nung hhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6
IP 01 2,8 WA 55 /40 58,6 /37,5 3,6/--
IP 01 58 WA 55740 60,0 /37,9 50/--
IP 01 8,8 WA 55740 60,3 /38,8 53/--
IP 02 2,8 WA 55740 55,9 /31,8 0,9/--
IP 02 5,8 WA 55/40 56,0 /33,7 1.0/--
P 02 8,8 WA 55740 56,1 /36,2 1,1/--
IP 03 2,8 WA 55 /40 44,4 /35,8 Sy
IP 03 5.8 WA 55 /40 44,8 /36,0 .
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IP 03 8,8 WA 55 /40 46,0 /36,8 ]
IP 04 2,8 WA 55 /40 49,7 /43,4 --/3,4
IP 04 5,8 WA 55/40 49,4 /43,1 - /3,1
IP 04 8,8 WA 55/40 49,2 /42,6 ~-12,6
IP 05 2,8 WA 55 /40 50,9 /44,0 - /4,0
IP 05 5,8 WA 55/40 50,7 /43,6 /3,6
IP 05 8,8 WA 55/40 50,9 /43,4 - /34
IP 06 2,8 WA 55 /40 49,4 /29,8 -~ /-
IP 06 5,8 WA 55/40 50,8 /30,1 -/ -
IP 06 8,8 WA 55 /40 52.2/31.2 Sy
IP 07 2,8 WA 55/40 58,3/23,0 3,3/-
IP 07 5.8 WA 55740 59,8 /23,6 4,8 /--
IP 07 8,8 WA 55 /40 604 /27,3 5.4 /-
IP 08 2,8 WA 55 /40 55,6 /25,4 0,6 /-
IP 08 58 WA 55740 56,9 /25,5 1,9/--
IP 08 8,8 WA 55740 58,0 /29,6 3,0/--
IP 09 2,8 WA 55740 46,3 /34,2 -~ /-
IP 09 5,8 WA 55740 46,9 /35,2 -~ /-
IP 09 8,8 WA 55 /40 48,5/38,8 .
P10 2,8 WA 55740 52,5 /43,4 /3,4
IP 10 5,8 WA 55 /40 52,6 /43,1 - /3,1
IP 10 8,8 WA 55/40 53,0 /43,5 - /3,5
IP 11 2,8 WA 55 /40 51,5 /40,9 -/0,9
IP 11 58 WA 55 /40 52,1 /41,4 /1.4
IP 11 8,8 WA 55 /40 52,8 /42,1 - /2,1
IP 12 2,8 WA 55 /40 56,3 /44,9 1,374,9
P12 5,8 WA 55740 57,2 /44,3 2,2/4,3
P 12 8,8 WA 55 /40 57,7 /44,1 2,774,
P 13 2,8 MI 60 /45 52,2 /42,0 -~ /-
IP 13 5,8 MI 60 /45 53,1/42,8 -~/
IP 13 8,8 MI 60 /45 53,9 /44,0 -~ /-
IP 14 2,8 MI 60 /45 55,0 /42,4 - /-
IP 14 5,8 MI 60 /45 56,0 /43,7 -~ /-
IP 14 8,8 MI 60 /45 56,7 / 45,4 /04
IP 15 2,8 MI 60 /45 52,3 /40,4 -
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IP 15 5,8 MI 60 /45 53,2 /41,9 - /-
IP 15 8,8 MI 60 /45 54,0 /44,9 - /-
IP 16 2,8 MI 60 /45 51,2 /35,6 - /-
IP 16 5,8 MI 60/45 51,9 /37,1 - /-
IP 16 8,8 MI 60/45 52,7 /42,1 - /-
P 17 2,8 MI 60 /45 52,5/35,0 - /-
P17 5,8 MI 60/45 53,3/36,5 - /-
P17 8,8 MI 60/45 54,2 /40,1 - /-
IP 18 2,8 MI 60 /45 52,7 /35,9 - /-
IP 18 58 MI 60 /45 53,6 /37,0 - /-
P18 8,8 MI 60 /45 54,5 /40,3 - /-

Die Berechnungen weisen aus, daé die Immissionsrichtwerte nach TA-Ltrm an der geplanten
schutzwardigen Wohnbebauung, im Zeitraum TAG und NACHT an mehreren Immissionsorten
aberschritten werden.

Im Anhang werden far die Immissionspunkte IP02, IP05, IP10 und IP12 die anteiligen Beurteilungspegel
dargestellt. Aus dieser Aufstellung ist zu erkennen, welche Schallquellen entscheidend zu den
- berschreitungen der Immissionsrichtwerte fahren.

- berschreitungen im Beurteilungszeitraum Kags

Erkennbar wird, dass die - berschreitungen im Tageszeitraum an den IPO1 und IP02 (sal@stliche
Gebzudefassaden) im Wesentlichen durch den Parkplatzverkehr auf dem vorhandenen ALDI-Parkplatz
und dem geplanten REWE-Parkplatz herrahren. Deutlichen Einfluss auf die Gerzuschsituation haben
weiterhin die Verladegertusche und die LKW-Kahlboxen im Ladebereich des ADLI-Marktes.

Am IP07 (nordwestliche Gebtudefassaden) kommt es durch das Bellen der Hunde auf dem Hundeplatz
(KHollys Hundekita") zur - berschreitung des Immissionsrichtwertes far den Beurteilungszeitraum ‘tags .

- berschreitungen im Beurteilungszeitraum Kachts

Die - berschreitungen im Nachtzeitraum an den IP04, IP05, IP10, IP11 und IP12 werden im Wesentlichen
durch den Parkplatzverkehr auf den Parkplttzen hervorgerufen, die sich in unmittelbarer Nthe zu den
Wohngebtuden befinden.

6.3 BERECHNUNGSERGEBNISSE SCHIENENVERKEHR
Die Berechnungsergebnisse far den Schienenverkehr sind als Isophonenverlauf, getrennt far den

Zeitraum TAG und NACHT, mehrfarbig und fltchendeckend, graphisch dargestellt; s.
PEGELKLASSENDARSTELLUNG-BILD 7 UND 8.
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Diese Isophonen (Linien gleicher Schallpegel) spiegeln die zu erwartende Gertuschsituation im
Beurteilungsgebiet wider. Sie erm@glichen einen anschaulichen - berblick aber den Verlauf der
Schallimmission und deren qualitative Beurteilung.

Als Ergebnis der Einzelpunktberechnung sind daraber hinaus, zur quantitativen Beurteilung der
schalltechnischen Situation, die Beurteilungspegel L, far den ausgewzhlten Immissionspunkt in
Abhtngigkeit der Geschodhhe in der TABELLE 19 ausgewiesen.

Die berechneten Beurteilungspegel werden zur Beurteilung den Orientierungswerten der DIN 18005 in
den Beurteilungszeitrtumen TAG und NACHT gegenabergestellt.

TABELLE 19: Beurteilungspegel - L, durch Schienenverkehr (ohne L+rmschutzwand);
in den Beurteilungszeitrtumen Tag und Nacht

Immissions punkt geplante Orientierungs- Beurteilungs- - berschreitung des
Nutzung werte OW pegel Ly ow
Bezeich- Aufpunkt- tags /nachts tags / nachts tags / nachts
nung hhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6

IP 01 2,8 WA 55 /45 48,1 /47,3 - /2,3
IP 01 5,8 WA 55/45 49,4 /48,6 - /3,6
IP 01 8,8 WA 55/45 50,8 /50,0 - /5,0
IP 02 2,8 WA 55/45 54,0 /53,2 - 18,2
IP 02 5,8 WA 55/45 55,2 /54,4 0,2/9,4
IP 02 8,8 WA 55 /45 56,2 /55,4 1,2/10,4
IP 03 2,8 WA 55745 60,6 /59,8 56/14,8
IP 03 5,8 WA 55 /45 62,3/61,5 7,3/16,5
IP 03 8,8 WA 55 /45 62,8 /62,0 7,8/17,0
IP 04 2,8 WA 55745 57,4 /56,6 2,4/11,6
IP 04 5,8 WA 55745 59,0 /58,2 4,0/13,2
IP 04 8,8 WA 55/45 59,8 /59,0 4,8/14,0
IP 05 2,8 WA 55/45 56,8 /56,0 1,8/11,0
IP 05 5,8 WA 55/45 58,4 /57,6 3,4/12,6
IP 05 8,8 WA 55/45 59,3 /58,5 4,3/13,5
IP 06 2,8 WA 55/45 60,6 /59,8 56/14,8
IP 06 5,8 WA 55/45 62,3/61,5 7,3/16,5
IP 06 8,8 WA 55/45 62,7/61,9 7,7116,9
IP 07 2,8 WA 55/45 57,5/56,7 2,5/11,7
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IP 07 5,8 WA 55/45 59,1 /58,3 4,1/133
IP 07 8,8 WA 55/45 59,9 /59,1 4,9/141
IP 08 2,8 WA 55745 51,8 /51,0 --1/6,0
IP 08 5,8 WA 55/45 52,4 /51,6 - 16,6
IP 08 8,8 WA 55 /45 53,1/52,3 /73
IP 09 2,8 WA 55 /45 32.3/31,5 .
IP 09 58 WA 55 /45 34,8 /34,0 /-
IP 09 8,8 WA 55 /45 4137405 /-
IP 10 2,8 WA 557/45 47,8 /47,0 /2,0
IP 10 5,8 WA 557/45 48,6 /47,8 /2,8
IP 10 8,8 WA 55 /45 49.8 /49,0 /40
P 11 2,8 WA 55 /45 50,6 /49,8 /48
IP 11 58 WA 55 /45 514 /50,6 /56
IP 11 8,8 WA 55 /45 52,3/51,5 --/6,5
P 12 2,8 WA 55 /45 32,6 /31,8 -~ /-
P 12 58 WA 55/45 35,1/34,3 = /-
IP 12 8,8 WA 55 /45 4167408 /-
P 13 2,8 MI 60 /50 47.2 /46,4 /-
P13 5,8 MI 60 /50 48,2 /47,4 -
P13 8,8 MI 60 /50 49,5 /48,7 -
IP 14 2,8 MI 60 /50 44,0 /432 /-
IP 14 5,8 MI 60 /50 455 /44,7 /-
IP 14 8,8 MI 60 /50 472 1464 /04
IP 15 2,8 MI 60 /50 4907482 /-
IP 15 5,8 MI 60 /50 4977489 /-
IP 15 8,8 MI 60 /50 50,0 /49,2 -
IP 16 2,8 MI 60 /50 50,4 /49,6 -
IP 16 58 MI 60 /50 50,8 /50,0 -~ /-
IP 16 8,8 MI 60 /50 51,3/50,5 --/0,5
P 17 2,8 MI 60 /50 51,5 /50,7 /0,7
IP 17 58 MI 60 /50 52,0/ 51,2 —-/1,2
IP 17 8,8 MI 60 /50 52,6 /51,8 /1,8
P18 2,8 MI 60 /50 50,2 /49,4 -
P18 5,8 MI 60 /50 50,8 /50,0 -
P18 8,8 MI 60/50 51,6 /50,8 -/0,8
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Im Ergebnis zeigt die Berechnung der Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) fax den Schienenverkehr, dass
die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, im Bereich der geplanten
Bebauung, im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht, zum Teil deutlich aberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenzen des betroffenen Gebietes
darstellen, werden insbesondere im Beurteilungszeitraum Nacht, an mehreren Immissionspunkten
deutlich aberschritten.

TABELLE 20: Beurteilungspegel - L, durch Schienenverkehr (mit L+rmschutzwand, HZhe 4 m);
in den Beurteilungszeitrtumen Tag und Nacht

Immissions punkt geplante Orientierungs- Beurteilungs- - berschreitung des
Nutzung werte OW pegel Ly ow
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags /nachts tags /nachts
nung hhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6

IP 01 2,8 WA 55 /45 46,9 /46,1 -~ /1,7
IP 01 5,8 WA 55/45 48,6 /47,8 ~-128
IP 01 8,8 WA 55/45 50,3 /49,5 -~ /4,5
IP 02 2,8 WA 55/45 52,0/51,2 - 1/6,2
IP 02 5,8 WA 55 /45 53,8 /53,0 - /8,0
IP 02 8,8 WA 55/45 55,4 /54,6 0,4/9,6
IP 03 2,8 WA 55/45 53,4 /52,6 - 17,6
IP 03 5,8 WA 55/45 58,8 /58,0 3,8/13,0
IP 03 8,8 WA 55/45 62,8/62,0 7,8/17,0
IP 04 2,8 WA 55/45 49,6 /48,8 - /3,8
IP 04 5,8 WA 55/45 55,2 /54,4 0,2/9,4
IP 04 8,8 WA 55/45 59,8 /59,0 4,8/14,0
IP 05 2,8 WA 55/45 49,5 /48,7 - 13,7
IP 05 5,8 WA 55/45 54,6 /53,8 - /8,8
IP 05 8,8 WA 55/45 59,3 /58,5 4,3/13,5
IP 06 2,8 WA 55/45 53,3/52,5 =175
IP 06 5,8 WA 55/45 58,7 /57,9 3,7/12,9
IP 06 8,8 WA 55/45 62,7 /61,9 7,7116,9
IP 07 2,8 WA 55/45 54,9 /54,1 - /91
IP 07 58 WA 55/45 57,3 /56,5 2,3/11,5
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IP 07 8,8 WA 55/45 59,9 /59,1 4,9 /14,1
IP 08 2,8 WA 55 /45 51,7 /50,9 /5,9
IP 08 5.8 WA 55/45 5237515 16,5
IP 08 8,8 WA 55 /45 53,0 /52,2 172
IP 09 2,8 WA 55 /45 323/31,5 /-
IP 09 58 WA 55 /45 34,8 /34,0 /-
IP 09 8,8 WA 55 /45 4137405 /-
IP 10 2,8 WA 55 /45 4317423 /-
P 10 5,8 WA 55 /45 4517443 /-
IP 10 8,8 WA 55/45 47,6 /46,8 /1,8
P 11 2,8 WA 55 /45 4517443 /-
IP 11 5.8 WA 55/45 471 /46,3 /1,3
IP 11 8.8 WA 55/45 49,4 /48,6 --/3,6
P12 2,8 WA 55/45 32,6/31,8 - /-
P12 5,8 WA 55/45 35,1/34,3 - /-
P 12 8,8 WA 55/45 41,6 /40,8 = /-
P13 2,8 MI 60 /50 42,8 742,0 -
P 13 5,8 MI 60 /50 45.0/44.2 /-
P13 8,8 MI 60 /50 47,5 /46,7 -
IP 14 2,8 MI 60 /50 44,0/43,2 -~ /-
P 14 5,8 MI 60/50 45,5 /44,7 - /-
IP 14 8,8 MI 60 /50 4717463 /-
IP 15 2,8 MI 60 /50 47,2 146,4 -
IP 15 5,8 MI 60 /50 48.0 /47,2 /-
IP 15 8,8 MI 60 /50 4837475 /-
IP 16 2,8 MI 60 /50 50,2 /49,4 -
IP 16 5,8 MI 60 /50 50,7 /49,9 -
IP 16 8,8 MI 60 /50 51,2 /50,4 /-
IP 17 2,8 MI 60 /50 51,2 /50,4 --/0,4
P17 5,8 MI 60 /50 51.8 /51,0 /1.0
P17 8,8 MI 60 /50 52.4/51.6 /16
P 18 2,8 MI 60 /50 50,2 /49,4 /-
P18 5,8 MI 60 /50 50,8 /50,0 -
IP 18 8,8 MI 60 /50 516 /50,8 /0,8
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Die Berechnung der Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) fax den Schienenverkehr zeigt, dass es durch die
L+trmschutzwand an der Grundstaksgrenze entlang der Bahnstrecke, zu einer Verringerung der
- berschreitungen der Beurteilungspegel kommt. Dies ist insbesondere im Erdgeschoss und im 1.
Obergeschoss zu erkennen. Die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1,
werden im Bereich der geplanten Bebauung, im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht, weiterhin zum Teil
deutlich aberschritten.

7. EINZELEREIGNISBETRACHTUNG

Um st@rende kurzzeitige Gertuscheinwirkungen fa die Wohnbereiche zu vermeiden, ist nach
TA Ltrm abzusichern, dass kurzzeitige - berschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr als 30
dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten.

In einer Einzelpunktberechnung wird im Beurteilungszeitraum tags der Immissionspegel far die relevanten
Einzelereignisse (E1 - E3) berechnet und mit den zultssigen Einzelereigniskriterien der TA Lirm

verglichen:

¢ E1 Vorgang: Absetzen eines Containers Lwarmax = 123,0 dB(A)
b E2 Vorgang: Kofferraumklappe Lwarmax = 99,5 dB(A)
¢ E3 Vorgang: Tazuschlagen Lkw Lwarmax = 108,0 dB(A)

Far den Beurteilungszeitraum nachts wird nur die Auswirkung des Zuschlagens einer Kofferraumtar auf den
Stellplatzfltchen untersucht:

In der nachfolgenden TABELLEN 21 sind die Ergebnisse ausgewiesen. In Spalte 6 ist die - berschreitung
des Immissionsrichtwertes als Differenzbetrag angegeben. Dieser Differenzbetrag muss entsprechend TA

L+rm tags = 30 dB(A) und nachts = 20 dB(A) sein.

TABELLE 21: Einzelereignisbetrachtung E1, E2 und E3, Beurteilungszeitraum tags / nachts

Immissions punkte Maximal Spitzenpegel am | Spitzenpegel am - berschreitung
zultssiger Immissionsort Immissionsort
S pitzenpegel
Bezeichnung | Aufpunkt- | tags /nachts Lmax -tags Lmax - nachts tags /nachts
hhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6

IP 01 EG 90/75 73,2 65,5 0,0/00
IP 01 1.0G 90/75 73.9 65,2 0,0/00
IP 01 2.0G 90/75 73.9 64,8 0,0/00
IP 01 3.0G 90 /75 73,6 64,3 0,0/00
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IP 02 EG 90/75 78,5 59,0 0,0/00
IP 02 1.0G 90/75 78,1 60,8 0,0 /00
IP 02 2.0G 90 /75 77,6 60,7 0,0 /00
IP 02 3.0G 90/75 76,7 60,4 0,0/00

Bei den ablichen Betriebsabltufen sind kurzfristige Gertuschspitzen, welche rechnerisch den
Immissionsrichtwert tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) aberschreiten, nicht zu
erwarten.

8 ANLAGENBEDINGTER VERKEHR AUF # FFENTLICHEN STRAGEN

In Absatz 3 und 4, Punkt 7.4, TA Lzrm, heiét es zum anlagenbezogenen Verkehrsaufkommen auf
ffentlichen Straden: Kiertusche des An- und Abfahrtverkehrs auf @ffentlichen Verkehrsfltchen in einem
Abstand von bis zu 500 Metern vom Betriebsgrundstazk sollen durch Maénahmen organisatorischer Art so
weit wie m@glich vermindert werden, so weit

b sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgertusche fa den Tag oder die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erh@hen,

¢ keine Vermischung mit dem abrigen Verkehr erfolgt ist und

¢ die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsltrmschutzverordnung (16. BImS chV) erstmals oder weiter

gehend aberschritten werden.®

Diese Kriterien gelten kumulativ, d.h. nur wenn alle drei Bedingungen erfalt sind, sollen durch Maénahmen
organisatorischer Art die Gertusche des An- und Abfahrtverkehrs so weit wie m@glich vermindert werden
/13/. Die Zu- und Abfahrt zum Bebauungsplangebiet erfolgt aber die Grimmer Strade. Eine Vermischung
mit dem abrigen Verkehr ist direkt gegeben. Eine weitere Betrachtung des anlagenbedingten Verkehrs
entftlit daher. Organisatorische Maénahmen (in praxi das Eingrenzen der Ein- und Ausfahrtzeiten) sind aus
ltrmschutztechnischer Sicht nicht angezeigt.
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9 ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Stadt Greifswald ist beabsichtigt, die Fltchen im Bebauungsplangebiet Nr. 91
KEinkaufszentrum Grimmer Strade’ zu einem Einzelhandels- Gewerbe- und Wohnstandort mit
Innenstadtn+he zu entwickeln.

Im saallichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 91 entlang der Grimmer Straée (SO 1 und 2)
soll der Einzelhandelsstandort weiterentwickelt und gefestigt werden. In diesem Bereich gibt es bereits
mehrere Handelseinrichtungen (z.B. ALDI und kik). Die Errichtung eines REWE-Marktes befindet sich im
Planungsstadium.

Im n@dlichen Bereich sind urspranglich Fltchen fa eine Mischnutzung (MI) vorgesehen. Im
Zusammenhang mit der 1. nderung zum Bebauungsplan Nr. 91 war zu prafen, ob auf einer Teilfltche
die Immissionsrichtwerte fa ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden.

Die Gertuschsituation im Bereich der 1. nderung des Bebauungsplanes wird durch den
Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Stralsund-Berlin, durch die Emissionen der angrenzenden
Gewerbebetriebe im Kaewerbegebiet Grimmer Strade 11-14" und durch die Handelseinrichtungen auf der
Teilfltche SO1 und SO2 bestimmt.

Gewerbeltrm
Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung fa den Gewerbel+rm sind mehrfarbig fltchendeckend
als PEGELKLASSENDARSTELLUNG ~ BILD 5 UND 6 graphisch dargestellt.

Die Berechnungen weisen aus, dass bei dem im Abschnitt 4.2 ausgewiesenen Emissionsansatz, die
Immissionsrichtwerte fa ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach TA Lirm, an mehreren
Immissionsorten, in den Beurteilungszeitrtumen tags und nachts, aberschritten werden (siehe
Einzelpunktberechnung; TABELLE 18). Die Immissionsrichtwerte far Mischgebiete (MI) werden an allen
Immissionsorten eingehalten.

Wenn das Vorhaben der Umwandlung des Mischgebietes in ein allgemeines Wohngebiet weiter verfolgt
werden soll, werden Madnahmen zum Schutz vor schtdlichen Umwelteinwirkungen entsprechend i 50
BImS chG erforderlich. Der folgende Hinweis ist zu beachten:

¢ durch passive Lirmschutzmadnahmen ist die Schallabstrahlung der Stellplttze der

Handelseinrichtungen und des Anlieferbereiches des ALDI-Marktes abzuschirmen.

Bei normalem Betrieb sind kurzfristige Gertuschspitzen, welche den Immissionsrichtwert tags um mehr als
30 dB(A) bzw. nachts um mehr als 20 dB(A) aberschreiten, nicht zu erwarten.
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S chienenverkehr

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung sind fa den Schienenverkehr mehrfarbig
fltchendeckend als PEGELKLASSENDARSTELLUNG ~ BILD 7 BIS BILD 8 graphisch dargestellt. Far
einzelne konkrete Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 werden die Beurteilungspegel als Einzelwerte in der
TABELLE 19 aufgefahrt.

Im Ergebnis zeigt die Berechnung der Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) fax den Schienenverkehr, dass
die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, im Bereich der geplanten
Wohnbebauung, in den Beurteilungszeitrtumen tags und nachts, an mehreren Immissionspunkten
aberschritten werden.

In der TABELLE 20 sind die Berechnungsergebnisse dargestellt, die sich unter Berazksichtigung einer
Ltrmschuzwand (HZhe 4 m) an der Grundstazksgrenze entlang der Bahnlinie ergeben. Diese
L+rmschutzwand bewirkt eine deutliche Verbesserung faa den Au6enbereich und die unteren Geschosse
der Bebauung.

Der folgende Hinweis ist zu beachten:

Zum Schutz vor schtdlichen Umwelteinwirkungen durch S chienenverkehrsltrm sollte im Bebauungsplan
der Bau einer Ltrmschutzwand festgesetzt werden. Da eine Lxrmschutzwand im 2. OG keine Wirkung
mehr zeigt, sollten hier Ltrmpegelbereiche in Verbindung mit einer kontrollierten Laftung nach DIN 4109

festgesetzt werden. Aus den Ltrmpegelbereichen sind die Anforderungen an die Luftschalldtmmung von
Audbenbauteilen entsprechend abzuleiten.

Seebad Heringsdorf, 15.12.2015 Dipl.- Ing. Klaus-Peter Herrmann
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ANLAGE 1 BEGRIFFSERKL RUNG
SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

(Punkt-) Schallleistungspegel Lw

¢ zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhtltnisses der Schallleistung P zur
Bezugsschallleistung Po

¢ Lw =
10 Iig (P/Po) [dB(A)]

P: Die von einem S challstrahler abgegebene akustische Leistung (S challleistung)
Po: Bezugsschallleistung (Po =1 pW = 10"12 Watt)

Pegel der Itngenbezogenen Schallleistung L w (auch Ktngenbezogener S challleistungspegel’)

¢ logarithmisches Maé far die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Ltngeneinheit
abgestrahlte Schallleistung P~

b Lw =
10 Ilg (P 710" 12Wm'") [dB(A)/m]

¢ Errechnung aus dem (Punkt-) S challleistungspegel: L:w = Lw- 10 Ig (L/1Tm)
Schallleistung die von einer Linie mit der Ltnge L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmz+6ig aber die gesamte Ltnge verteilt ist.

Pegel der fltchenbezogenen Schallleistung L “w (auch Kltchenbezogener S challleistungspegel’)

¢ logarithmisches Mad far die von einer fltchenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je
Fltcheneinheit abgestrahlte S challleistung P ™

e L™w
=10 Ilg (P 710"12Wm2) [dB(A)/mA

¢ Errechnung aus dem (Punkt-) S challleistungspegel: Lzw = Lw - 10 Llg (S/1m)
Schallleistung, die von einer Fltche der Gr@e S pro mAabgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmz+6ig aber die gesamte Fltche verteilt ist.

Modellschallleistungspegel Lw,mod / L W,mod / L "W, mod

¢ Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel far Ersatzschallquellen
komplexer zusammenhzngender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorgtnge.

¢ Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus
orientierenden Messungen.
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SCHALLEMISSION-SPEZIELLE BEGRIFFE

Fahrgertusche
Die Emission "Fahrgertusche" wird rechnerisch nach folgender Beziehung ermittelt:

L Wa,mod = L wa,1n+ 10%g(n) - 10Mg(T\) dB(A)/m

dabei bedeuten: Lwa1n zeitlich gemittelter Schallleistungspegel far einen Lkw pro Stunde auf einer
Strecke von 1m

n Anzahl der Lkw in der Beurteilungszeit Tr
Tr Beurteilungszeitraum:  Tag = 16 Stunden
Nacht = lauteste Nachtstunde

Betriebsgertusche /Warenumschlag
Der immissionsbezogene S challleistungspegel faa KBetriebsgertusche " bestimmt sich:

Lwa,ih = Lwa + L11n + Ln dB(A)

dabei bedeuten: Ltn Zeitkorrektiv, Lt= 10 log (tges / T1n), in dB
tges  Gesamteinwirkzeit, tges = te %n, in sec
T Bezugszeitraum 1 Stunde

te Einzelzeitin sec
Ln Einzelvorgtnge eines Vorganges pro Stunde, Ln= 10 log (n), in dB
n Anzahl der Vorgtnge
L _wamod = Lwahn+ Ln+ Lt " Ls dB(A)
dabei bedeuten: Lwa,1h zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fax einen Vorgang pro Stunde
Lt Zeitkorrektiv, Lt= 10 log (t/Ts), in dB
t hier 1 Stunde
Te Beurteilungszeitin h
Ln Ln= 10 log (n), in dB
n Anzahl der Vorgtnge
Ls Fltchenkorrektur, Ls = 10 log (S /So), in dB mitSo =1 m/
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Parkverkehr
Grundlage der Emissionsermitlung ist die 6, Auflage der Bayerischen Parkplazlzrmstudie. Der

immissionswirksame Fltchenschallleistungspegel (IFSP) eines Parkplatzes ergibt sich aus folgender

Gleichung:
i [dB(A)/m/]
mit
i Lwao Grundwert faz einen Parkvorgang = 63 dB(A)
¢ Kea Zuschlag fa die Parkplazartin dB
¢ Ki  Zuschlag fa die Impulshaltigkeit in dB
é f  Stellplttze je Einheit der Bezugsgrioe
¢ B  Bezugsgroe (Netto-Verkaufsfltche, Anzahl der Stellpltize etc.)
é N  Bewegungshzufigkeit PKW pro Einheitund Stunde
¢ Kswa Zuschlag fa unterschiedliche Fahrbahnoberfltchen in dB
é S Gesamtfltche bzw. Teilfltche des Parkplatzes in mJ

Zufahrten zum Parkplatz
Die Berechnung des Emissionspegels Lm g erfolgt nach den in der Richtlinie far Lxrmschutz an Stragen

(RLS-90) vorgegeben Algorithmen.

Emissionspegel B

¢ beschreibt die Stxrke der Schallemission von einer Strade oder einem
Fahrstreifen

é bherechnet sich aus der Verkehrssttrke, dem Lkw-Anteil, der zul
HeZchstgeschwindigkeit, der Art der Stradenoberfltche und der L+ngsneigung der Strade

mit

¢ i Mittelungspegel

é L, Korrektur far unterschiedliche zul+ssige H@chstgeschwindigkeiten

‘ wmm  Korrektur far die unterschiedlichen Stradencberfltchen

¢ . Zuschlag fe Steigungen und Gefzlle nach

‘ [\ Korrektur zur Berszksichtigung von Einfachreflexion (wird durch das

Schallausbreitungsberechnungsprogramm berazksichtigt)
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Mittelungspegel [N

[GI. 1]
mit
¢ k] maogebende standliche Verkehrssttrke [Kfz/h]
¢ ) madgebender Lkw-Anteil (Lkw mit einem zul. Gesamtgewicht aber 3,5 t) [%]

Geschwindigkeitskorrektur B,

durch die Korrektur werden von 100 km/h abweichende zul, H@chstgeschwindigkeiten berazksichtigt

[GI. IL]
[GI. ID.]
[Gl. IV.]
[Gl. V.]
mit
¢ g, zul. HZchstgeschwindigkeit far Pkw {mind. 30 km/h, max. 130 km/h) [km/h]
¢ g, zul. HZchstgeschwindigkeit faar Lkw (mind. 30 km/h, max. 80 km/h) [km/h]
¢ wm,.  Mittelungspegel fax 1 Pkw/h bzw. 1Lkw/h
Steigungen und Geftlle .
O I I [Gl. VL]
S I IR [GI. VIL]

mit @ Ltngsneigung des Fahrstreifens [%]
Stradenoberflrche g

TABELLE 2: Korrektur mimm far unterschiedliche Stradencherfltchen

*m in dB(A) bei zul. H@chstgeschw. von

Stradenoberfltche 30 km/h 40 km/h | 850 km/h
1 2 3 4 5
1 | nicht geriffelter Gussasphalt, Asphaltbetone
X _ 0,0 0,0 0,0
oder S plitmastixasphalte
2 | Betone oder geriffelte Gussasphalte 1,0 1,5 2,0
3 | Pflaster mit ebener Oberfltche 2,0 25 3,0
4 | sonstiges Pflaster 3,0 4,5 6,0

* Fag l=rmmindernde Stradenoberfltchen, bei denen aufgrund neuer bautechnischer Entwicklungen eine dauerhafte
L+rmminderung nachgewiesen ist, kiznen auch andere Korrekturwerte 3 beraxksichtigt werden,
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SCHALLIMMISSION

Mittelungspegel Laeq
¢ A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt (z.B. am
Immissionsort).

anteiliger Beurteilungspegel Lian

¢ Der Beureilungspegel einer Gertuschquelle (z.B. eines Anlagenteiles) ist
nach TA L+rm wie folgt definiert: Der anteilige Beurteilungspegel Lran ist gleich dem Mittelungspegel
Laeq eines Anlagengertusches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschltgen far Ruhezeiten und
Einzelttne sowie (gegebenenfalls) einer Pegelkorrektur faz die Zeitbewertung entsprechend der
Beurteilungszeit.

Beurteilungspegel L,
é Summenpegel, ermittelt durch energetische Addition der anteiligen
Beurteilungspegel Lranaller zu beurteilenden Gertuschquellen.

[Gl. VIIL]
mit [GI. IX.]
: g Teilzeit]
é Wi Zahl der gewthiten Teilzeiten
¢ ;. - Mittelungspegel w+hrend der Teilzeit T;
é wem meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2:1999-10 (Gleichung 22)
[In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde C et = 0 dB gesetzt]
¢ i ¥ Zuschlag fax Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Lirm (1998) in der

Teilzeit j (Treten in einem Gertusch wthrend bestimmter Teilzeiten T, ein oder
mehrere T@ne h@rbar hervor oder ist das Gertusch informationshaltig, so betr+gt  der
Zuschlag Kt far diese Teilzeiten je nach Auff+lligkeit 3 oder 6 dB.)

‘ w9 ; Zuschlag far Impulshaltigkeit nach der TA-L+rm (1998) in der Teilzeit T; (E nthzlt das
zu beurteilende Gertusch wthrend bestimmter Teilzeiten Tj Impulse, so betrxrgt Ky far  diese
Teilzeiten: Kij = Larteq, - Laeaj [LarTeq =  Taktmaximal- Mittelungspegel mit der Takizeit T = 5
Sekunden])

¢ & Zuschlag von 6 dB fa Tageszeiten mit erh@hter Empfindlichkeit (nur allgemeine

Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete [WA], reine Wohngebiete [WR], Kurgebiete,
Krankenhtuser und Pflegeanstalten)

o an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr /20.00 - 22.00 Uhr

o} an Sonn- und Feiertagen; 06.00 - 09.00 Uhr /7 13.00 - 15.00 Uhr /
20.00 - 22.00 Uhr

o Von

der Berazksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit dies wegen
der besonderen @rlichen Verhtltnisse unter Berazksichtigung des Schutzes vor
schzdlichen Umwelteinflassen erforderlich ist.
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ANLAGE 2 QUALIT T DER SCHALLIMMISSIONSPROGNOSE

Die Qualittt der ausgewiesenen Ergebnisse (Beurteilungspegel) ist im Konkreten vorrangig abhtngig
von der Genauigkeit der E missionsdaten (z.B. Schallleistungspegel, Einwirkungsdauer, Richtwirkung).
Diese werden far spezifische Anlagen im Regelfall vom Auftraggeber und/oder Ausraster abergeben,
sodass wir auf diese Daten nur einen geringen Einfluss haben. Far Kallgemeingadtige * Ltrmquellen wie
Lkw-Fahrten / -manipulationen (Be- und Entladen) und Parkplatzbewegungen werden die aktuellen
Ver@ffentlichungen herangezogen.

Um dennoch eine hohe Genauigkeit der Prognose zu gewzthrleisten, werden von uns, aufbauend auf
eigenen Erfahrungen und Messungen, die Eingangsdaten im Rahmen einer Plausibilitttsbetrachtung
aberpradt und bei E rfordernis den konkreten Bedingungen angepasst.

Eine hohe Genauigkeit wird dagegen bei der Erstellung des zur Durchfahrung der
Schallausbreitungsberechnungen erforderlichen dreidimensionalen Berechnungsmodells
gewthrleistet. Mit dem den Berechnungen zugrunde liegenden Berechnungsprogramm LimA ist
garantiert, dass die Berechnungen nach dem Stand der Technik (DIN ISO 9613-2) erfolgen k@nnen.
Um dies abzusichern werden folgende Daten bei der Modellbildung beraeksichtigt:

¢ vorrangige Verwendung digitaler Lagepltne, die madsttblich abernommen werden.

¢ Das Zuweisen der dritten Dimension basiert zum einen auf Hzhenangaben aus den Lagepltnen
(z.B. Geltndedaten) und zum anderen auf pers@nlichen Informationen (abergeben vom
Auftraggeber und/oder Ergebnis der Vorortbesichtigung)

i schalltechnisch genaue Nachbildung der kamstlichen Hindernisse (z.B. Gebtude) mit
Zuweisung der entsprechenden R eflexionseigenschaften

In dieses Schallausbreitungsmodell werden die Schallguellen mit den zuzuordnenden
Schallleistungspegeln in ihrer Lage und Richtwirkung modellhaft als Punkt-, Linien- und/oder
Fltchenschallguellen integriert. Durch eine sttndige Modellkontrolle wird abgesichert, dass Fehler bei
der Modellerstellung auszuschlie6en sind.

Die im Abschnitt 5 ausgefahrten Emissionsansttze basieren aberwiegend auf Informationen

¢ des Auftraggebers und

¢ bundesweit anerkannte Studien zur Ermittlung der Emissionspegel (z.B. Bayerische
Parkplatzltrmstudie) und
¢ eigene Befragung und Erhebung
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ANLAGE 3 AUFLISTUNG DER GEWERBEBETRIEBE IM GEWERBEGEBIET
KGRIMMER STRASSE 11-14" , STAND: OKTOBER 2015

Hollys Hundekita
Fitnesseinrichtung: Kareifswaldfit’
Kunstschmiede Stefan Grimm
Deutscher Tierschutzbund
Bau-Kranservice V. Kuchel

REBE ~ Baustoffe

Fotostudio Ray® Eye, Felix P@rtner

© N o vk~ WD~

J anas Hundeparadiesu

9. ATS Transferservice, A, Schiewe (in Verbindung mit Hermes P aketdienst)
10. Futterhandel Felten

11. Autohandel Dominik

12. Ingenieurbago Gusen, Ingenieurbaro Pohl, Ingenieurbaro S chZbel

13. Diakonisches Werk

14. Heizung ~ Sanittr Fa. B@tcher (Baro)

15. Venezia Lebensmittelhandel

16. Firehouse Veranstaltungsservice
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1 AUFGABENSTELLUNG
1.1 PROLOG

Im Bebauungsplangebiet Nr. 91 K inkaufszentrum Grimmer Strade " soll das betreffende Areal zu einem
Einzelhandels- Gewerbe- und Wohnstandort mit Innenstadtnthe entwickelt werden. Das Planungsgebiet
wurde fax unterschiedliche Nutzungen in Teilgebiete gegliedert.

In dem Teilbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 91 entlang der Grimmer Strade (SO 1 und 2) soll in
Richtung Norden der Einzelhandelsstandort weiterentwickelt und gefestigt werden. In diesem Bereich gibt
es bereits mehrere Handelseinrichtungen (z.B. ALDI und kik). Die Errichtung eines REWE-Marktes
befindet sich im Planungsstadium.

Im daraber liegenden n@rdlichen Bereich des Bebauungsplanes sind Flxchen fa eine Mischnutzung (MI)
vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der 1. nderung des Bebauungsplans wurde in dem schalltechnischen Gutachten
173/2015 des Ingenieurbaro Herrmann vom 10.12.2015 untersucht, ob dieser Teil des Mischgebietes in
ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden kann. Zur Vermeidung schzdlicher
Umwelteinwirkungen durch Ltrm wurde die Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an der
schutzbedaaftigen Bebauung innerhalb dieses Teilgebietes des Bebauungsplangebietes Nr. 91
rechnerisch ermittelt und bewertet.

Die Gertuschsituation im Bereich der 1. nderung des Bebauungsplanes wird durch den
Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Stralsund-Berlin durch die Emissionen der angrenzenden
Gewerbebetriebe im Kz ewerbegebiet Grimmer Strade 11-14" und durch die Handelseinrichtungen auf der
Teilfltche SO1 und SO2 bestimmt.

Die Berechnungen weisen aus, dass bei dem im Abschnitt 4.2 ausgewiesenen Emissionsansatz, die
Immissionsrichtwerte fa ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach TA Ltrm, an mehreren
Immissionsorten, in den Beurteilungszeitrtumen tags und nachts, aberschritten werden (siehe
Einzelpunktberechnung; TABELLE 18).

Erkennbar wird, dass die - berschreitungen im Tageszeitraum an den IPO1 und IP02 (sad@stliche
Gebtudefassaden) im Wesentlichen durch den Parkplatzverkehr auf dem vorhandenen ALDI-Parkplatz
und dem geplanten REWE-Parkplatz herrahren. Einfluss auf die Gertuschsituation haben weiterhin die
Verladegertusche und die LKW-Kahlboxen im Ladebereich des ADLI-Marktes.

Die - berschreitungen im Nachtzeitraum an den IP04, IP05, IP10, IP11 und IP12 werden im Wesentlichen
durch den Parkplatzverkehr auf den Parkplttzen hervorgerufen, die sich in unmittelbarer Nthe zu den
Wohngebzuden befinden.

Die Auswirkungen der gewerblichen Schallquellen auf die Wohnbebauung und auf deren Audenbereich
kann durch aktive L+trmschutzmadnahmen verringert werden.

In dem schalltechnischen Gutachten 173-E /2015 des Ingenieurbago Herrmann vom 15.03.2016 wurde
die Abschirmwirkung einer Ltrmschutzwand entlang der sad@stlichen Grundstaxksgrenze mit einer Hzhe
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von 2,5 m bzw. 4 m untersucht. Aubéerdem wurde untersucht, wie sich die Abschirmung des
Ladebereiches am ALDI-Markt auswirkt.

Die Abschirmwirkung einer Ltrmschutzwand mit Hhe 4,0 m entlang der Bahnlinie Stralsund-Berlin
wurde bereits im Gutachten 173/2015 des Ingenieurbagos Herrmann berechnet und in den BILDERN 7
UND 8 dargestellt.

1.2 AKTUELLE AUFGABENSTELLUNG

Im Zusammenhang mit dem aktuellen Bearbeitungsstand des Bebauungsplangebietes Nr. 91 wurde die
Zuordnung der vorhandenen Baufltchen hinsichtlich der Einstufung nach der Baunutzungsverordnung
vertndert.

Die Lage der einzelnen Baufelder und die Einstufung nach Allgemeinem Wohngebiet (WA) bzw.
Mischgebiet (MI) von Baufltchen wird im BILD 1 - LAGEPLAN ersichtlich. Die geplanten
Mischgebietsfltchen befinden sich im Sasen des Planungsgebietes und grenzen damit an die dort
befindlichen Handelseinrichtungen im Sondergebiet SO 1 und SO 2.

Aus der abergebenen Planzeichnung mit Stand 08.02.2017 ergeben sich des Weiteren Vertnderungen
hinsichtlich der Lage von Baufeldgrenzen, was wiederum Vertnderungen hinsichtlich der rtumlichen
Lage von Immissionspunkten nach sich zieht.

In dieser - berarbeitung des Gutachtens 173/2015 werden die vorgenannten Vertnderungen hinsichtlich
der Lage von Baugrenzen in der Schallausbreitungsrechnung beragksichtigt. Die Vertnderungen
hinsichtlich Einstufung der Baufltchen nach der Baunutzungsverordnung werden in die Bewertung der
Ergebnisse einbezogen.

2 BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
2.1 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

1/ BImSchG Gesetz zum Schutz vor schtdlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gertusche, Erschaterungen und zhnliche
Vorgtnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImS chG);
Ausfertigungsdatum: 15.03.1974; in der Fassung  der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBI. I S. 1943)
gexndert worden ist

2/ BauGB LTI AR | Qe MEEOLRCT & s B (I ot ALJ(IE ot
. TAMMR IUPETE 1A #3{Tigr Ir1T #34%% . D. Wi { Sagdy=ol] 1AM
omp! MGA%Z01L DTS 1A 10306 85 . D. WL { &=, &TbIbr 1}
2%or OQH
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/3/ BauNVO Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundstoxke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO);  Ausfertigungsdatum:
26.06.1962; in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. IS. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. J uni
2013 (BGBI. IS. 1548) getndert worden ist

/4l TA Ltrm Technische Anleitung zum Schutz gegen L+rm; 26. August 1998

/5/  DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im St+dtebau, 1987

/6/  DIN 18005, Teil 1,Bbl. 1 Schalltechnische Orientierungswerte, 1987

/7 DINISO 9613-2 Dxmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1999-10

/8/  VDI2714 Schallausbreitung im Freien, 1988

9/ VDI2720BI. 1 Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 1987

/10/ Ingenieurbago Herrmann Schallgutachten 173-2015 ~ Schalltechnische Untersuchung zur 1.
nderung des Bebauungsplangebietes Nr. 91 Grimmer Strade 4-6

/11/ Ingenieurba@o Herrmann Schallgutachten 173-E-2015 = Schalltechnische Untersuchung zur
Abschirmwirkung von Ltrmschuzmadnahmen im Bebauungs-
plangebiet Nr. 91 Grimmer Strade 4-6

2.2 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefahrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die far die Ermittlung der
Emission verwendeten Rechenalgorithmen, werden in den ANLAGEN 1 UND 2  erltutert

3 L® SUNGSANSATZ

Die Annahmen zu den Emissionsdaten der relevanten Schallquellen, werden aus dem Schallgutachten
173/2015 und 173-E /2015 des Ingenieurbaros Herrmann vollsttndig und unvertndert abernommen.

Lediglich im Emissionsansatz far die den Parkverkehr von Hausbewohnern/Mietern (im Gutachten
173/2015 unter Punkt 5.2.3.3) wurde berazksichtigt, dass die Fahrgassen zwischen den Parkplttzen in
einer schalltechnisch gamstigen Ausfahrung aus Asphalt hergestellt (neu: Zuschlag Kswo = 0,0 dB(A))
wurden.

Aus den errechneten Emissionspegeln aller schalltechnisch relevanten Gertuschquellen wird zusammen
mit den rxumlichen Eingangsdaten zur Lage und H¢he von Bauwerken und Verkehrswegen ein
digitalisiertes dreidimensionales schalltechnisches Modell erstellt.
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Dieses Modell enthzlt alle die Schallausbreitung beeinflussenden Daten wie Lage und Kubatur der
Bebauung, Hindernisse, das Gelxndeprofil sowie die Lage der vorher beschriebenen E missionsquellen.

Aus einer orientierenden Vorabberechnung hat sich ergeben, dass eine Abschirmung der Ladezone nicht
mehr erforderlich ist, da die Gertusche aus den Ladevorgtngen nicht zu einer - berschreitung der
Immissionsrichtwerte far Mischgebiet an den relevanten Immissionspunkten IP01, IP02 und IP12 fahren.
Die Lirmschutzwand an der sa@stlichenlichen Grenze des Teilgebietes (M) wird weiterhin
beragksichtigt.

Far die vorliegenden schalltechnisch relevanten E mittenten liegen die E missionsdaten ausschlieélich als
Einzahlwerte vor. Aus diesem Grund werden die S challausbreitungsberechnungen, gem+4 TA L+rm bzw.
DIN ISO 9613, Teil 2, mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefahrt.

Das Programmsystem LIMA berechnet die Schallausbreitung nach den zur Zeit anerkannten
Regelwerken. Die Beurteilungspegel werden an ausgewzhlten Immissionspunkten und in einem Raster
von 2,5 x 2,5 m berechnet.

Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen L+rm (TA ~ L+rm) vom 26.08.1998 herangezogen.

4 IMMISSIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE
4.1 IMMISSIONSORTE

Die in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung betrachteten relevanten Immissionspunkte sind
imBILD 1-LAGEPLAN ausgewiesen.

Die Immissionspunkte IPO1 bis IPO4 und IP11 bis IP 14 befinden sich an der geplanten bzw. vorhandenen
Bebauung in dem sad@stlichen Teilgebiet mit der Einstufung KMischgebiet MI'. Die Immissionspunkte
IP 05 bis IP 10 und IP 16 bis IP18 befinden sich an den Baugrenzen in dem nordwestlichen T eilgebiet mit
der Einstufung KAllgemeines Wohngebiet WA ".

4.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Im Lageplan zur 1. nderung des Bebauungsplane Nr. 91 soll der Teilfltche angrenzend an der
Teilfltche SO1 und SO2, in welcher die Errichtung von Wohngebtuden geplant ist, unter dem
Gesichtspunkt der Schutzbedaaftigkeit gegen Ltrmeinwirkung der Schutzanspruch fa KAllgemeines
Wohngebiet WA " zugeordnet werden.
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Immissionsrichtwerte nach TA L+rm 1998
Zur Beurteilung des Gewerbeltrms far nicht genehmigungsbedaaftige Anlagen sind die Immissions-
richtwerte der KT echnischen Anleitung zum Schutz gegen L+rm’, TA L+rm, 1998 heranzuziehen.

Sie bilden die Grundlage, um im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen eine Gefthrdung, erhebliche
Benachteiligung oder Beltstigung durch KArbeitsltrm™ zu erkennen und die Einwirkung von L+rm auf die
Nachbarschaft zu beurteilen. Diese Richtwerte sind nach der baulichen Nutzung der Umgebung des
Einwirkortes abgestuft, da die unterschiedliche Nutzung auch Unterschiede in der jeweiligen
L+rmsituation zur Folge hat.

Als Beurteilungswerte "Auden" (0,5 m vor der Mitte eines ge@ffneten Fensters) far die
Beurteilungszeitrtume Krag " und KNacht™ gelten somit:

Immissionsrichtwerte nach TA L+rm

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorfgebiet (MD) / Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 45 dB(A)

Um st@rende kurzzeitige Gertuscheinwirkungen fa angrenzende Wohnbereiche zu vermeiden, ist
nach TA Ltrm abzusichern, dass kurzzeitige - berschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr
als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten.

5. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
5.1 BERECHNUNGSPR MISSEN

Grundlage der Berechnungen sind die gadtigen Regelwerke der S challausbreitung (DIN ISO 9613-2/ RLS
90). In den Berechnungen ist eine ausbreitungsbeganstigende Mitwindwetterlage bzw. eine leichte
Bodeninversion berazksichtigt. Langzeitmittelungspegel, in denen die meteorologische Korrektur nach
DIN ISO 9613-2 berazksichtigt wird, liegen erfahrungsgem+6 unterhalb der berechneten Werte.

Far die schalltechnischen Berechnungen zur E rmittlung der Beurteilungspegel wird ein dreidimensionales
Modell erstellt. In diesem Modell sind alle Emittenten und die Schallausbreitung beeinflussenden Daten
enthalten. Das Modell besteht aus mehreren Dateien und Datenbanken.

In der Einzelpunktberechnung wurden die im BILD 1 - LAGEPLAN als madgebende Immissionsorte
ausgewiesenen Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 zugrunde gelegt.

Folgende Prtmissen liegen der Berechnung zu Grunde:
¢ Isophonenkarte: Raster der Berechnung 2,5 m, Immissionshhe 2,8 m
¢ Einzelpunktberechnungen:
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Lage der Immissionsorte: 0,5 m vor ge@ffnetem Fenster der betreffenden Fassade;
Aufpunkth@hen: entsprechend der Geschossh@hen.

Nach TA Ltrm sind folgende Korrekturen/Zuschltge bei der Ermittlung des Beurteilungspegels L: zu
beragksichtigen:

¢ faa impulshaltige Emissionen ein Impulszuschlag K:
b for Ton- oder Informationshaltigkeit ein Zuschlag Kr
¢ far IS tunden mit erh@hter E mpfindlichkeit™ ein Zuschlag Kr (nur bei WA und WR)

5.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE GEWERBE

Die Berechnungsergebnisse far die gewerblichen Emittenten sind als Isophonenverlauf, getrennt fag den
Zeitraum TAG und NACHT, mehrfarbig und fltchendeckend, graphisch dargestellt s.
PEGELKLASSENDARSTELLUNG-BILD 14 UND 15.

Diese Isophonen (Linien gleicher Schallpegel) spiegeln die zu erwartende Gertuschsituation im
Beurteilungsgebiet wider. Sie erm@glichen einen anschaulichen - berblick aber den Verlauf der
Schallimmission und deren qualitative Beurteilung.

Als Ergebnis der Einzelpunktberechnung sind daraber hinaus, zur quantitativen Beurteilung der
schalltechnischen Situation, die Beurteilungspegel L, far den ausgewzhlten Immissionspunkt in
Abhtngigkeit der Geschodh@he in der TABELLE 1 ausgewiesen.

Die berechneten Mittelungspegel werden zur Beurteilung den Immissionsrichtwerten der
Beurteilungszeitrtume Tag und Nacht gegenabergestellt.

TABELLE 1: Beurteilungspegel - L, durch Gewerbe und - berschreitung des IRW, Beurteilungszeitraum
Tag und Nacht, mit L+rmschutzwand 2,5 mtr.; ohne Einhausung Ladezone ALDI-Markt

Immissions punkt geplante Immissions- Beurteilungs- - berschreitung des
Nutzung richtwerte IRW pegel Ly IRW
Bezeich- Aufpunkt- tags /nachts tags / nachts tags / nachts
nung hhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6
IP 01 2,8 MI 60 /45 54,1 /36,5 - /--
IP 01 5.8 MI 60 /45 57,9 /37,2 - /-
IP 01 8,8 MI 60 /45 58,3 /38,4 -— /-
IP 02 2,8 MI 60 /45 49,9 /32,0 /-
IP 02 5.8 MI 60 /45 53,8 /34,2 - /-
IP 02 8,8 MI 60 /45 54,3 /36,6 -— /-
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IP 03 2,8 MI 60 /45 42,0 /34.4 .
IP 03 58 MI 60 /45 42.9736,0 .
IP 03 8,8 MI 60 /45 44,1 /36,7 .
IP 04 2,8 MI 60 /45 458 /413 .
IP 04 58 MI 60 /45 4567410 .
IP 04 8,8 MI 60 /45 45,6 /40,5 .
IP 05 2,8 WA 55/40 49,0 /41,9 -/1,9
IP 05 58 WA 55 /40 4907416 ~/16
IP 05 8,8 WA 55 /40 4937415 /1,5
IP 06 2,8 WA 55/40 49,4 /29,6 -/ -
IP 06 58 WA 55 /40 50,8 /29,8 .
IP 06 8,8 WA 55 /40 52.2 /31,0 .
IP 07 2,8 WA 55/40 58,3/22,8 3,3/--
IP 07 5,8 WA 55/40 59,8 /23,4 4,8 /-
IP 07 8,8 WA 55 /40 60,4 /27,1 54 /-
IP 08 2,8 WA 55/40 55,6 /25,4 0,6 /-
IP 08 5,8 WA 55/40 56,9 /25,6 1,9/-
IP 08 8,8 WA 55/40 58,0 /29,6 3,0/-
IP 09 2,8 WA 55 /40 46,2 /34,0 ]
IP 09 58 WA 55 /40 46,8 /35,0 .
IP 09 8,8 WA 55 /40 4847387 .
IP 10 2,8 WA 55 /40 51,3 /41,4 ~-/1,4
IP 10 5,8 WA 55/40 51,6 /41,3 /1,3
IP 10 8,8 WA 55 /40 52,1 /42,1 /21
IP 11 2,8 MI 60 /45 4907389 .
IP 11 58 MI 60 /45 4967395 .
IP 11 8.8 MI 60 /45 50,4 /40,5 - /-
IP 12 2,8 MI 60 /45 52,6 /42,7 -/ -
IP 12 5,8 MI 60 /45 54,8 /42,4 .
P12 8,8 MI 60 /45 55,6 /42,6 -
IP 13 2,8 MI 60 /45 53,2 /41,9 .
IP 13 5,8 MI 60 /45 54,1/42,7 - /-
IP 13 8.8 MI 60/45 54,9 /43,9 /-
IP 14 2,8 MI 60/45 56,5/42,2 /-
IP 14 5.8 MI 60/45 57,5 /43,5 -~/
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P 14 8,8 MI 60 /45 58,2 /45,2 - /-
IP 15 2,8 MI 60 /45 52,4 /42,1 - /-
IP 15 58 MI 60 /45 53,3 /43,6 - /-
IP 15 8,8 MI 60 /45 54,1 /46,6 - /-
IP 16 2,8 WA 55/40 53,1/35,9 - /-
IP 16 58 WA 55/40 53,8 /37,4 - /-
IP 16 8,8 WA 55/40 54,6 /42,4 - /-
P17 2,8 WA 55/40 54,5 /34,9 - /-
P 17 58 WA 55/40 55,3 /36,4 0,3/--
P 17 8,8 WA 55/40 56,4 /40,0 1,4/~
P18 2,8 WA 55/40 54,6 /35,7 - /-
IP 18 58 WA 55/40 55,5 /36,8 0,5/--
IP 18 8,8 WA 55/40 56,4 /40,0 1,4/~

Die Berechnungen weisen aus, dad die Immissionsrichtwerte nach TA-Ltrm an der geplanten
schutzwardigen Wohnbebauung, im Zeitraum TAG und NACHT an mehreren Immissionsorten
aberschritten werden.

- berschreitungen im Beurteilungszeitraum Kags

An den Immissionspunkten IP07, IP08, IP17 und IP 18 (nordwestliche Gebtudefassaden) kommt es durch
das Bellen der Hunde auf dem Hundeplatz (KHollys Hundekita) zur - berschreitung des
Immissionsrichtwertes far den Beurteilungszeitraum ‘tags .

- berschreitungen im Beurteilungszeitraum Kachts

Die - berschreitungen im Nachtzeitraum an den IP05 und IP10 werden im Wesentlichen durch den
Parkplatzverkehr auf den Parkplttzen hervorgerufen, die sich in unmitteloarer Nthe zu den
Wohngebztuden befinden.

6 ZUSAMMENFASSUNG

In dieser - berarbeitung des Gutachtens 173/2015 vom 10.12.2015 wurden Vertnderungen hinsichtlich
der Lage von Baugrenzen und Vertnderungen hinsichtlich der getnderten Einstufung der Baufltchen
nach der Baunutzungsverordnung berazksichtigt.

In der Schallausbreitungsberechnung wurde die Abschirmwirkung einer Lxrmschutzwand mit der HZhe
von 2,5 m entlang der sad@stlichen Grundstaeksgrenze aus dem schalltechnischen Gutachten

173-E/2015 des Ingenieurbagos Herrmann vom 15.03.2016 einbezogen.

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung fa den Gewerbel+rm sind mehrfarbig fltchendeckend
als PEGELKLASSENDARSTELLUNG ~ BILDER 14 BIS 15 graphisch dargestellt.
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Far einzelne konkrete Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 wurden die rechnerischen Einzelwerte far die
Beurteilungspegel, als Ergebnis der Schallausbreitungsberechnung, in der TABELLE 1 aufgefahrt und mit
den entsprechenden Immissionsrichtwerten der TA L+rm 98 verglichen.

Die Berechnungen weisen aus, dass die Immissionsrichtwerte far KAllgemeines Wohngebiet (WA) " nach
TA Ltrm in dem Beurteilungszeitraum tags an mehreren Immissionsorten aberschritten werden.

Die Berechnungen weisen aus, dass die Immissionsrichtwerte far KMischgebiet (MI)* nach TA Ltrm in
dem Beurteilungszeitraum nachts an mehreren Immissionsorten aberschritten werden.

Um die Immissionsbelastung far die betroffenen Wohngebtude nach Realisierung des geplanten
Vorhabens so gering wie m@glich zu halten, sollten die nachfolgend genannten Hinweise und
Anforderungen beachtet und eingehalten werden.

¢ Durch einen privatrechtlichen Vertrag sollte dafar gesorgt werden, dass die gewerbliche Einrichtung
KHollis Hundekita *an einen entfernteren Standort verlagert wird.

¢ Es wird empfohlen, an der saa@stlichen Fassade der Htuser 3 und 4 unmittelbar vor den Fenstern
der schutzbedaaftigen Aufenthaltsrtume (Rtume in denen nachts geschlafen wird) eine
Schallabschirmung anzubringen.

Hinweis:

Die Abschirmwirkung einer Ltrmschutzwand mit der HZhe von 4,0 m an der Grundstazksgrenze entlang
der Bahnlinie Stralsund-Berlin wurde bereits im Gutachten 173/2015 des Ingenieurbazos Herrmann vom
10.12.2015 berechnet und in den BILDERN 7 UND 8 dargestellt.

Ergtnzend wird in der ANLAGE 2 die Wirkung einer L+trmschutzwand mit einer HZhe von 3,5 m aber dem
Niveau der Planstrade dargestellt.

Seebad Heringsdorf, 07.03.2017

4

gl

Dipl.- Ir%laus-Peter Herrmann

\N\
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ANLAGE 1 BEGRIFFSERKL RUNG

SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

(Punkt-) Schallleistungspegel Lw

¢ zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhtltnisses der Schallleistung P zur
Bezugsschallleistung Po
Lw = 10 I)ig (P/Po) [dB(A)]

P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (S challleistung)
Po: Bezugsschallleistung (Po = 1 pW = 10"12 Watt)

Pegel der Itngenbezogenen Schallleistung L w (auch Ktngenbezogener Schallleistungspegel’)

¢ logarithmisches Maé fa die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Ltngeneinheit
abgestrahlte Schallleistung P~
Lw=10Tlg (P710°12Wm) [dB(A)/m]

¢ Errechnung aus dem (Punkt-) S challleistungspegel: L:w = Lw- 10 Ig (L/1Tm)
Schallleistung die von einer Linie mit der Ltnge L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist
vorausgesetzt, dass die Schallabstrahlung gleichmz6ig aber die gesamte Ltnge verteilt ist.

Pegel der fltchenbezogenen Schallleistung L “w (auch Kltchenbezogener S challleistungspegel’)

¢ logarithmisches Mad far die von einer fltchenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je
Fltcheneinheit abgestrahlte S challleistung P ™
LW =10 Ilg (P 710"12Wm?2) [dB(A)/mA

¢ Errechnung aus dem (Punkt-) S challleistungspegel: Lzw = Lw - 10 Ijig (S/1m)
Schallleistung, die von einer Fltche der Gr@dde S pro m/ abgestrahlt wird. Dabei ist
vorausgesetzt, dass die Schallabstrahlung gleichmz6ig aber die gesamte Fltche verteilt ist.

Modellschallleistungspegel Lw,mod / L W,mod / L "W, mod

¢ Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel far Ersatzschallquellen
komplexer zusammenhzngender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorg+nge.

¢ Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus

orientierenden Messungen.
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SCHALLIMMISSION

Mittelungspegel Laeq
A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des S challpegels an einem Punkt (z.B. am Immissionsort).

anteiliger Beurteilungspegel Lan

Der Beurteilungspegel einer Gerzuschquelle (z.B, eines Anlagenteiles) ist nach TA L+rm wie

folgt definiert; Der anteilige Beurteilungspegel Lizn ist gleich dem Mittelungspegel Laeq eines
Anlagengertusches plus (gegebenenfalls} Zu- und Abschltgen fa Ruhezeiten und Einzelt@ne
sowie (gegebenenfalls) einer Pegelkorrektur far die Zeitbewertung entsprechend der
Beurteilungszeit,

Beurteilungspegel L,

Summenpegel, ermittelt durch energetische Addition der anteiligen Beurteilungspegel Lran aller

zu beurteilenden Ger+uschquellen,

allgemeine

[Gl. L]
[GI. IL]
@ Teilzeit]
B Zahl der gewzhlten Teilzeiten
. Mittelungs pegel w+hrend der Teilzeit T;

= meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2:1999-10 (Gleichung 22)
[In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde € e = 0 dB gesetzt]
% Zuschlag fa Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Lzrm (1998) in der

Teilzeit j (Treten in einem Gertusch wihrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder
mehrere T@ne h@rbar hervor oder ist das Gerzusch informationshaltig, so betrigt
der

Zuschlag Kr; far diese Teilzeiten je nach Aufftlligkeit 3 oder 6 dB.)

%, Zuschlag far Impulshaltigkeit nach der TA-L=rm (1998) in der Teilzeit T;
(E nth=lt das zu beurteilende Gertusch wthrend hestimmter Teilzeiten T;
Impulse, so betr+gt Ky for diese Teilzeiten: Kij = LarTeqj - Laeqj [LaFTeq =
Taktmaximal- Mittelungspegel mit

der Takizeit T = 5 Sekunden])

Wy, Zuschlag von 6 dB far Tageszeiten mit erh@hter Empfindlichkeit (nur
Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete [WA] reine Wohngebiete [WR],

Kurgebiete,

Krankenhztuser und Pflegeanstalten)

0 an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr /20.00 - 22.00 Uhr

0 an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 09.00 Uhr/13.00 - 15.00 Uhr

/20.00 - 22.00 Uhr
Von der Berazksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit

dies wegen der besonderen @rtlichen Verhzltnisse unter Berazksichtigung des
Schutzes vor schxdlichen Umwelteinflassen erforderlich ist.
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ANLAGE 2 BEURTEILUNGSPEGEL - Ly DURCH SCHIENENVERKEHR
(MIT L RMSCHUTZWAND , H? HE 3,5M)
Immissions punkt geplante Orientierungs- Beurteilungs- - berschreitung des
Nutzung werte OW pegel Ly ow
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts
nung hhe
[(m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6

IP 01 2,8 WA 55 /45 46,8 /46,0 - /1,0
IP 01 5,8 WA 55/45 49,0 /48,2 - 13,2
IP 01 8,8 WA 55/45 50,7 /49,9 -~ 14,9
IP 02 2,8 WA 55/45 51,7 /50,9 -~ /5,9
IP 02 5,8 WA 55/45 54,2 /53,4 - /8,4
IP 02 8,8 WA 55/45 55,7 /54,9 0,779,9
IP 03 2,8 WA 55/45 54,8 /54,0 -19,0
IP 03 5,8 WA 55745 60,7 /59,9 5,7/14,9
IP 03 8,8 WA 55745 62,7 /61,9 7,7/16,9
IP 04 2,8 WA 55/45 51,2 /50,4 -~ /44
IP 04 5,8 WA 55/45 55,8 /55,0 0,8/5,0
IP 04 8,8 WA 55/45 59,8 /59,0 4,8/14,0
IP 05 2,8 WA 55/45 51,0 /50,2 -~ 15,2
IP 05 5,8 WA 55/45 55,3 /54,5 0,3/9,5
IP 05 8,8 WA 55/45 59,3 /58,5 4,3/13,5
IP 06 2,8 WA 55/45 54,6 /53,8 - /8,8
IP 06 5,8 WA 55/45 60,2 /59,4 5,2/14,4
IP 06 8,8 WA 55/45 62,7/61,9 7,7116,9
IP 07 2,8 WA 55/45 55,1 /54,3 0,1/9,3
IP 07 58 WA 55/45 57,5/56,7 2,5/11,7
IP 07 8,8 WA 55/45 59,9 /59,1 4,9/14,1
IP 08 2,8 WA 55/45 51,7 /50,9 -/5,9
IP 08 5,8 WA 55/45 52,3/51,5 - 16,5
IP 08 8,8 WA 55/45 53,0 /52,2 -~ 11,2
IP 09 2,8 WA 55/45 32,3/31,5 /-
IP 09 5,8 WA 55/45 34,8 /34,0 - /-
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IP 09 8,8 WA 55 /45 413 /40,5 .
IP 10 2,8 WA 55/45 43,9 /43,1 /-
IP 10 5,8 WA 55 /45 45,9 /45,1 -~ /0,1
IP 10 8,8 WA 55 /45 48,2 /47,4 /2,4
P11 2,8 WA 55/45 46,0 /45,2 --/0,2
IP 11 58 WA 55/45 48,1 /47,3 -/2,3
IP 11 8,8 WA 55 /45 50,2 /49,4 /44
P12 2,8 WA 55/45 32,6 /31,8 /-
P12 58 WA 55/45 35,1/34,3 /-
P12 8,8 WA 55/45 41,6 /40,8 /-
P13 2,8 MI 60 /50 43,4 /42,6 -
IP 13 5,8 MI 60 /50 457 /44.9 -
P13 8,8 MI 60 /50 48,0 /47,2 - 1/2,2
IP 14 2,8 MI 60 /50 44,0 /43,2 - /-
P 14 5,8 MI 60 /50 45,5 /44,7 -~ /-
P 14 8,8 MI 60 /50 47,2 /46,4 -/1,4
IP 15 2,8 MI 60 /50 47,4 /46,6 -/1,6
IP 15 5,8 MI 60 /50 48,4 /47,6 ~-/2,6
IP 15 8,8 MI 60 /50 48,6 /47,8 =127
IP 16 2,8 MI 60 /50 50,3 /49,5 /45
IP 16 58 MI 60 /50 50,8 /50,0 /5,0
IP 16 8,8 MI 60 /50 51,2 /50,4 /5,4
P17 2,8 MI 60 /50 51,2 /50,4 --/0,4
P17 5.8 MI 60 /50 51,8 /51,0 --16,0
P17 8,8 MI 60 /50 52,4 /51,6 --16,6
IP 18 2,8 MI 60 /50 50,2 /49,4 /44
P18 58 MI 60 /50 50,8 /50,0 - /15,0
IP 18 8,8 MI 60 /50 51,6 /50,8 - /58

15
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1 AUFGABENSTELLUNG

Im Bebauungsplangebiet Nr. 91 K inkaufszentrum Grimmer Strade " soll das betreffende Areal zu einem
Einzelhandels- Gewerbe- und Wohnstandort mit Innenstadtnthe entwickelt werden. Das Planungsgebiet
wurde faa unterschiedliche Nutzungen in Teilgebiete gegliedert.

In dem Teilbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 91 entlang der Grimmer Strade (SO 1 und 2) soll in
Richtung Norden der Einzelhandelsstandort weiterentwickelt und gefestigt werden. In diesem Bereich gibt
es bereits mehrere Handelseinrichtungen (z.B. ALDI und kik). Die Errichtung eines REWE-Marktes
befindet sich im Planungsstadium.

Im daraber liegenden n@rdlichen Bereich des Bebauungsplanes sind Fltchen fax eine Mischnutzung (MI)
vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der 1. nderung des Bebauungsplans wurde in dem schalltechnischen Gutachten
173/2015 des Ingenieurbao Herrmann untersucht, ob dieser Teil des Mischgebietes in ein allgemeines
Wohngebiet umgewandelt werden kann. Zur Vermeidung schzdlicher Umwelteinwirkungen durch Ltrm
wurde die Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an der schutzbedaeftigen Bebauung innerhalb
dieses Teilgebietes des Bebauungsplangebietes Nr. 91 rechnerisch ermittelt und bewertet.

Die Gertuschsituation im Bereich der 1. nderung des Bebauungsplanes wird durch den
Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Stralsund-Berlin durch die Emissionen der angrenzenden
Gewerbebetriebe im Kaewerbegebiet Grimmer Strade 11-14" und durch die Handelseinrichtungen auf der
Teilfltche SO1 und SO2 bestimmt.

Die Berechnungen weisen aus, dass bei dem im Abschnitt 4.2 ausgewiesenen Emissionsansatz, die
Immissionsrichtwerte fa ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach TA Ltrm, an mehreren
Immissionsorten, in den Beurteilungszeitrtumen tags und nachts, aberschritten werden (siehe
Einzelpunktberechnung; TABELLE 18).

Erkennbar wird, dass die - berschreitungen im Tageszeitraum an den IPO1 und IP02 (sad@stliche
Gebtudefassaden) im Wesentlichen durch den Parkplatzverkehr auf dem vorhandenen ALDI-Parkplatz
und dem geplanten REWE-Parkplatz herrahren. Einfluss auf die Gertuschsituation haben weiterhin die
Verladegertusche und die LKW-Kahlboxen im Ladebereich des ADLI-Marktes.

Die - berschreitungen im Nachtzeitraum an den IP04, IP05, IP10, IP11 und IP12 werden im Wesentlichen
durch den Parkplatzverkehr auf den Parkplttzen hervorgerufen, die sich in unmittelbarer Nthe zu den
Wohngebzuden befinden.

Die Auswirkungen der gewerblichen Schallquellen auf die Wohnbebauung und auf deren Audenbereich
kann durch aktive L+trmschutzmadnahmen verringert werden.
In diesem Gutachten wird deshalb die Abschirmwirkung einer Ltrmschutzwand entlang der sad@tlichen
Grundstazksgrenze mit einer Hzhe von 2,5 m bzw. 4 m untersucht. Auéerdem wird untersucht, wie sich
die Abschirmung des Ladebereiches am ALDI-Markt auswirkt.
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Die Abschirmwirkung einer Ltrmschutzwand mit Hhe 4,0 m entlang der Bahnlinie Stralsund-Berlin
wurde bereits im Gutachten 173/2015 des Ingenieurbazos Herrmann berechnet und in den BILDERN 7
UND 8 dargestellt.

2
2.1

n/

12/

3/

4/

/5/

16/

17/

18/

9/

BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

BImS chG

BauGB

BauNVO

TA L+rm

DIN 18005, Teil 1

DIN 18005, Teil 1,Bbl. 1

DIN ISO 9613-2

VDI2714

VDI2720 BI. 1

Gesetz zum Schutz vor schtdlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gertusche, Erschaterungen und zhnliche
Vorgtnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImS chG);
Ausfertigungsdatum: 15.03.1974; in der Fassung  der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBI. I S. 1943)
gexndert worden ist

Baugesetzbuch; Ausfertigungsdatum: 23.06.1960; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509) ge+ndert worden ist

Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundstazke
(Baunutzungsverordnung - BauNVvO); Ausfertigungsdatum:
26.06.1962; in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. IS. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. J uni
2013 (BGBI. IS. 1548) getndert worden ist

Technische Anleitung zum S chutz gegen L+rm; 26. August 1998

Schallschutz im Sttdtebau, 1987
Schalltechnische Orientierungswerte, 1987

Dtmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1999-10
Schallausbreitung im Freien, 1988

Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 1987

/10/ Ingenieurbago Herrmann Schallgutachten 173-2015 ~ Schalltechnische Untersuchung zur 1.

2.2

nderung des Bebauungsplangebietes Nr. 91 Grimmer Strade 4-6

EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefahrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die far die Ermittlung der
Emission verwendeten Rechenalgorithmen, werden in den ANLAGEN 1 UND 2  erltutert
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3 L? SUNGSANSATZ

Die Annahmen zu den Emissionsdaten der relevanten Schallquellen, werden aus dem Schallgutachten
173/2015 des Ingenieurbagos Herrmann vollsttndig und unvertndert abernommen.

Aus den errechneten Emissionspegeln aller schalltechnisch relevanten Gertuschquellen wird zusammen
mit den rxumlichen Eingangsdaten zur Lage und H¢he von Bauwerken und Verkehrswegen ein
digitalisiertes dreidimensionales schalltechnisches Modell erstellt.

Dieses Modell enthzlt alle die Schallausbreitung beeinflussenden Daten wie Lage und Kubatur der
Bebauung, Hindernisse, das Geltndeprofil sowie die Lage der vorher beschriebenen E missionsquellen.

Daraber hinaus wird die zu untersuchende Lxrmschutzwand als Hindernis in das schalltechnische Modell
integriert.

Diese Lzrmschutzwand soll insbesondere den Lirm abschirmen, der sich aus dem Betrieb des
vorhandenen ALDI-Markts einschlieélich seiner PKW-Stellplttze im Beurteilungszeitraum TAG ergibt.

Die Emissionen dieser Gertuschquellen wirken sich besonders an den Immissionspunkten IP01, IP02
und IP12 aus.

Die Ltrmschutzwand wird deshalb an der sallichen Grenze auf dem Teilgebiet (MI) angeordnet. Die
Grundstaxksgrenze dieses Teilgebietes grenzt an das Teilgebiet (SO 1 und SO2) des
Bebauungsplangebietes Nr. 91, siehe BILD 11 - LAGEPLAN .

Weitergehend wird auch der Ladebereich am ALDI-Markt mit einer Abschirmung versehen, um das
Umfeld vor den Ladegertuschen zu schazen, die insbesondere am IP02 wirken.

Far die vorliegenden schalltechnisch relevanten E mittenten liegen die E missionsdaten ausschlieélich als
Einzahlwerte vor. Aus diesem Grund werden die S challausbreitungsberechnungen, gem+4 TA L+rm bzw.
DIN ISO 9613, Teil 2, mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefahrt.

Das Programmsystem LIMA berechnet die Schallausbreitung nach den zur Zeit anerkannten
Regelwerken. Die Beurteilungspegel werden an ausgewzthlten Immissionspunkten und in einem Raster
von 2,5 x 2,5 m berechnet.

Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen L+rm (TA ~ L+rm) vom 26.08.1998 herangezogen.
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4 IMMISSIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE
4.1 IMMISSIONSORTE

Die in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung betrachteten relevanten Immissionspunkte sind
imBILD 11 - LAGEPLAN ausgewiesen.

Die Immissionspunkte IP01 bis IP12 befinden sich an der geplanten bzw. vorhandenen Bebauung in dem
@stlichen Teilgebiet mit der Einstufung KAllgemeines Wohngebiet WA". Die Immissionspunkte IP13 bis
IP 18 befinden sich an den Baugrenzen in dem westlichen Teilgebiet mit der Einstufung KMischgebiet MI".

4.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Im Lageplan zur 1. nderung des Bebauungsplane Nr. 91 soll der Teilfltche angrenzend an der
Teilfltche SO1 und SO2, in welcher die Errichtung von Wohngebtuden geplant ist, unter dem
Gesichtspunkt der Schutzbedaaftigkeit gegen Ltrmeinwirkung der Schutzanspruch fa KAllgemeines
Wohngebiet WA " zugeordnet werden.

Immissionsrichtwerte nach TA L+rm 1998
Zur Beurteilung des Gewerbeltrms far nicht genehmigungsbedaaftige Anlagen sind die Immissions-
richtwerte der KT echnischen Anleitung zum Schutz gegen L+rm’, TA L+rm, 1998 heranzuziehen.

Sie bilden die Grundlage, um im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen eine Gefthrdung, erhebliche
Benachteiligung oder Beltstigung durch KArbeitsltrm™ zu erkennen und die Einwirkung von L+rm auf die
Nachbarschaft zu beurteilen. Diese Richtwerte sind nach der baulichen Nutzung der Umgebung des
Einwirkortes abgestuft, da die unterschiedliche Nutzung auch Unterschiede in der jeweiligen
L+rmsituation zur Folge hat.

Als Beurteilungswerte "Auden" (0,5 m vor der Mitte eines ge@ffneten Fensters) fa die
Beurteilungszeitrtume Krag " und KNacht® gelten somit:

Immissionsrichtwerte nach TA L+rm

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorfgebiet (MD) / Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 45 dB(A)

Um st@rende kurzzeitige Gertuscheinwirkungen fa angrenzende Wohnbereiche zu vermeiden, ist
nach TA Ltrm abzusichern, dass kurzzeitige - berschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr
als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten.
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5. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
5.1 BERECHNUNGSPR MISSEN

Grundlage der Berechnungen sind die gadtigen Regelwerke der S challausbreitung (DIN ISO 9613-2/ RLS
90). In den Berechnungen ist eine ausbreitungsbeganstigende Mitwindwetterlage bzw. eine leichte
Bodeninversion berazksichtigt. Langzeitmittelungspegel, in denen die meteorologische Korrektur nach
DIN ISO 9613-2 beraxksichtigt wird, liegen erfahrungsgem=6 unterhalb der berechneten Werte.

Far die schalltechnischen Berechnungen zur E rmittlung der Beurteilungspegel wird ein dreidimensionales
Modell erstellt. In diesem Modell sind alle E mittenten und die S challausbreitung beeinflussenden Daten

enthalten. Das Modell besteht aus mehreren Dateien und Datenbanken.

In der Einzelpunktberechnung wurden die im BILD 11 - LAGEPLAN als madgebende Immissionsorte
ausgewiesenen Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 zugrunde gelegt.

Folgende Prtmissen liegen der Berechnung zu Grunde:

b Isophonenkarte: Raster der Berechnung 2,5 m, Immissionshhe 2,8 m

b Einzelpunktberechnungen:
Lage der Immissionsorte: 0,5 m vor ge@fnetem Fenster der betreffenden Fassade;
Aufpunkth@hen: entsprechend der Geschosshhen.

Nach TA Ltrm sind folgende Korrekturen/Zuschltge bei der Ermittlung des Beurteilungspegels L zu
berazksichtigen:

b forr impulshaltige E missionen ein Impulszuschlag Ki
¢ faa Ton- oder Informationshaltigkeit ein Zuschlag K+
] for KS tunden mit erhhter E mpfindlichkeit™ ein Zuschlag Kr (nur bei WA und WR)

5.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE GEWERBE

Die Berechnungsergebnisse far die gewerblichen E mittenten sind als Isophonenverlauf, getrennt far den
Zeitraum TAG und NACHT, mehrfarbig und fltchendeckend, graphisch dargestellt; s.
PEGELKLASSENDARSTELLUNG-BILD 12 BIS 15.

Diese Isophonen (Linien gleicher Schallpegel) spiegeln die zu erwartende Gertuschsituation im
Beurteilungsgebiet wieder. Sie erm@glichen einen anschaulichen - berblick aber den Verlauf der
Schallimmission und deren qualitative Beurteilung. Die Berechnungen und die Darstellungen erfolgen far
unterschiedliche Ltrmschuzmadnahmen:
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BILD 12 Ltrmschutzwand mit einer Hghe von 4,0 m, im Tageszeitraum
BILD 13 Ltrmschutzwand mit einer Hghe von 4,0 m, im Nachtzeitraum
BILD 14 Ltrmschutzwand mit einer Hghe von 2,5 m und Abschirmung der Ladezone, im Tageszeitraum

BILD 15 Ltrmschutzwand mit einer Hghe von 2,5 m und Abschirmung der Ladezone, im Nachtzeitraum

Das vollsttndige Ergebnis der Einzelpunktberechnung ist im ANHANG in Abhtngigkeit zur Geschodhhe
ausgewiesen.

Daraber hinaus wird far die Immissionspunkte im Einwirkungsbereich der abzuschirmenden Anlage die
schallmindernde Wirkung der Ltrmschutzwand vergleichend in TABELLE 1 dargestellt.

Diese ergibt sich aus der Darstellung der verbleibenden - berschreitung der Immissionsrichtwerte durch
die berechneten Beurteilungspegel L .

TABELLE 1:- berschreitung des IRW durch die Beurteilungspegel - L, - Gewerbeltrm,
Beurteilungszeitraum Tag, mit und ohne L+rmschutzwand

Immissions punkt Immissions- - berschreitung - berschreitung - berschreitung
richtwerte IRW des IRW des IRW des IRW
Bezeich- | Aufpunkt- tags ohne mit mit
nung hhe Ltrmschutzwand | Ltrmschutzwand; | Ltrmschutzwand;
tags HZhe 2,5 m, tags | Hhe 4,0 m, tags
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6
IP 01 2,8 55 3,6 0,7 --
IP 01 58 55 50 4,8 1,7
IP 01 8,8 55 53 52 5,1
IP 02 2,8 55 0.9 - -
IP 02 58 55 1,0 0,9 -
IP 02 8,8 55 1,1 11 0,9
IP 12 2,8 55 1.3 - -
IP 12 58 55 2,2 1,6 03
IP 12 8,8 55 2,7 2,7 2,3
Aus den Berechnungsergebnissen wird durch die Verringerung der - berschreitung des

Immissionsrichtwertes (Spalten 5 und 6) die Abschirmwirkung einer Ltrmschutzwand entlang der
sadlichen Grundstazksgrenze erkennbar.

Die Ltrmschutzwand mit der H¢he von 2,5 m fahrt nur zur Verringerung der - berschreitung im
Erdgeschoss. Die hzhere Ltrmschutzwand mit 4,0 m HZhe bewirkt eine Verringerung der - berschreitung
des Beurteilungspegels im Erdgescho6 und im 1. Obergeschod.
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In TABELLE 2 werden die Auswirkungen dargestellt, die sich ergeben, wenn neben der L+rmschutzwand
mit einer HZhe von 2,5 m auch der Ladebereich des ALDI-Marktes eingehaust wird. Die Einhausung

reicht dabei aber die gesamte LKW-Ltnge bis zum Fahrerhaus.

TABELLE 2: Beurteilungspegel - L, durch Gewerbe und - berschreitung des IRW,
Beurteilungszeitraum Tag, mit L+trmschutzwand und Einhausung Ladezone ALDI-Markt

Immissions punkt Immissio | Beurteilungs- |- berschreitung | Beurteilungs- |- berschreitung
ns- pegel Ly des RW pegel Ly des IRW
richtwert
Bezeich- | Aufpunkt- tags L+rmschutzwand | Lxrmschutzwand | Lrmschutzwand | L+rmschutzwand
nung hhe HZhe 2,5 m HZhe 2,5 m Hehe 2,5 mund | Hzhe 2,5 mund
tags tags Einhausung der | Einhausung der
Ladezone; tags | Ladezone; tags
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
IP 01 2,8 55 55,7 0,7 55,6 0,6
IP 01 5,8 55 59,8 4,8 59,4 4,4
IP 01 8,8 55 60,2 5,2 59,7 4,7
IP 02 2,8 55 51,4 - 46,8 -
IP 02 5,8 55 55,9 0,9 49,9 --
IP 02 8,8 55 56,1 1,1 52,1 --
IP 12 2,8 55 54,9 - 55,2 0,2
IP 12 5,8 55 56,6 1,6 57,1 2,1
IP 12 8,8 55 57,7 2,7 57,7 2,7

Aus den Berechnungsergebnissen geht hervor, dass sich die - berschreitung des Immissionsrichtwertes
am IPO1 nur geringfagig verringert.

Am IP02, der nther am Ladebereich des ALDI-Marktes liegt, wird durch die Einhausung des
Ladebereiches des ALDI-Marktes die Einhaltung des Immissionsrichtwertes far KAllgemeines W ohngebiet®
erreicht.
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Aus dem Schallgutachten 173/2015 des Ingenieurbaros Herrmann ergibt sich die Notwendigkeit, den
nach der 1. nderung des Bebauungsplanes Nr. 91 mit WA gekennzeichneten Teilbereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 91 gegen die Emissionen einiger gewerblicher S challquellen aus dem Umfeld
abzuschirmen.

In diesem Gutachten wurde die Abschirmwirkung von Ltrmschutzw+nden mit der Hzhe von 2,5 m und 4,0
m entlang der sadlichen Grundstaxksgrenze und der Einhausung der Ladezone des ALDI-Marktes
untersucht.

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung fa den Gewerbeltrm sind mehrfarbig fltchendeckend
als PEGELKLASSENDARSTELLUNG ~ BILDER 12 BIS 15 graphisch dargestellt.

Die Berechnungen weisen aus, dass es im Beurteilungszeitraum Krag™ durch die Errichtung einer
Ltrmschutzwand teilweise zu einer Verbesserung der schalltechnischen Situation an der Wohnbebauung
kommt.

Aus der TABELLE 1 geht hervor, dass durch die Errichtung einer Ltrmschutzwand mit einer HZhe von 2,5
m die - berschreitung des Immissionsrichtwertes fag KAllgemeines Wohngebiet™ im Bereich der unteren
Etage deutlich verringert werden kann; siehe S palte 5.

Mit der Errichtung einer Ltrmschutzwand mit einer Hzhe von 4,0 m wird die Abschirmwirkung weiter
versttrkt und die - berschreitung des Immissionsrichtwertes auch im 1. Obergescho6 der Wohngeb+ude
verringert; siehe S palte 6.

Vor Errichtung einer Ltrmschutzwand mit einer Hghe von 4,0 m ist allerdings auch die optische bzw.
gestalterische Wirkung auf das Gesamtbild der Wohnanlage zu bedenken.

In der TABELLE 2 ist dargestellt, dass die Einhausung des Ladebereichs des ALDI-Marktes zusz+tzlich zur
Errichtung einer Ltrmschutzwand mit einer Hghe von 2,5 m nur eine begrenzte Verbesserung der
schalltechnischen Situation im Bereich des Immissionspunktes IP02 herbeifahrt. Bei Einsatz dieser
Ltrmschutzmadénahme kommt es am IP02 nicht mehr zur - berschreitung des Immissionsrichtwertes faa
KAllgemeines Wohngebiet’; siehe S palte 7.

Hinweis:

Die Abschirmwirkung einer Lxrmschutzwand mit der HZhe von 4,0 m an der Grundstazksgrenze entlang
der Bahnlinie Stralsund-Berlin wurde bereits im Gutachten 173/2015 des Ingenieurbagos Herrmann
berechnet und in den BILDERN 7 UND 8 dargestellt.

Seebad Heringsdorf, 15.03.2016 Dipl.- Ing. Klaus-Peter Herrmann
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ANLAGE 1 BEGRIFFSERKL RUNG

SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

(Punkt-) Schallleistungspegel Lw

¢ zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhtltnisses der Schallleistung P zur
Bezugsschallleistung Po
Lw = 10 Iig (P/Po) [dB(A)]

P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (S challleistung)
Po: Bezugsschallleistung (Po =1 pW = 10"12 Watt)

Pegel der Itngenbezogenen Schallleistung L w (auch Ktngenbezogener S challleistungspegel’)

¢ logarithmisches Maé far die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Ltngeneinheit
abgestrahlte S challleistung P~
Lw=10TIg (P710°12Wm") [dB(A)/m]

¢ Errechnung aus dem (Punkt-) S challleistungspegel: L:w = Lw- 10 Ig (L/1Tm)
Schallleistung die von einer Linie mit der Ltnge L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmz+6ig aber die gesamte Ltnge verteilt ist.

Pegel der fltchenbezogenen Schallleistung L “w (auch Kltchenbezogener S challleistungspegel’)

¢ logarithmisches Mad far die von einer fltchenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je
Fltcheneinheit abgestrahlte S challleistung P ™
Lw=101Ig (P 710°12Wm?2) [dB(A)/mA

¢ Errechnung aus dem (Punkt-) S challleistungspegel: Lzw = Lw - 10 Llg (S/1m)
Schallleistung, die von einer Fltche der Gr@e S pro mAabgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmz+6ig aber die gesamte Fltche verteilt ist.

Modellschallleistungspegel Lw,mod / L W,mod / L "W, mod

¢ Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel far Ersatzschallquellen
komplexer zusammenhzngender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorgtnge.

¢ Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus

orientierenden Messungen.
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Herrmann & Partner Ingenieurbaro Bericht 173 /2015
Telefon: 038378 /29010 +++ Telefax.: 038378/29012 +++ Mobil 01 70/902 9010 +++ email. herrmann.hv@ t-online.de

S5CHALLIMMISSION

Mittelungspegel Laeq
A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt (z.B. am Immissionsort).

anteiliger Beurteilungspegel Lyan
Der Beurteilungspegel einer Gertuschquelle (z.B. eines Anlagenteiles) ist nach TA Ltrm wie folgt
definiert; Der anteilige Beurteilungspegel Lizn ist gleich dem Mittelungspegel Laeg eines
Anlagenger+usches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschl+gen fax Ruhezeiten und Einzelt@ne sowie
(gegebenenfalls) einer Pegelkorrekiur far die Zeitbewertung entsprechend der Beurteilungszeit,

Beurteilungspegel L,
Summenpegel, ermittelt durch energetische Addition der anteiligen Beurteilungspegel Lian aller zu

beurteilenden Ger+uschquellen.

[GI. 1]
[GI. 1]
‘ g Teilzeit]j
¢ B Zahl der gew+hlten Teilzeiten
‘ W Mittelungspegel wthrend der Teilzeit T;
¢ e meteorologische  Korrektur nach DIN ISO  9613-2:1999-10 (Gleichung 22)
[In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde C et = 0 dB gesetzt]
¢ i, Zuschlag far Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Lzrm (1998) in der

Teilzeit | (Treten in einem Gertusch wthrend bestimmiter Teilzeiten T; ein oder
mehrere T@ne h@rbar hervor ader ist das Gertusch informationshaltig, so betrtgt  der
Zuschlag K- far diese Teilzeiten je nach Aufftlligkeit 3 oder 6 dB.)

¢  ; Zuschlag faa Impulshaltigkeit nach der TA-L+rm (1998) in der Teilzeit T; (E nthtlt das
zu beurteilende Gertusch wthrend bestimmter Teilzeiten T; Impulse, so betrtgt K1
for diese Teilzeiten: Kij = Larteq, - Laeq [LaFTeq = Taktmaximal- Mittelungspegel mit
der Taktzeit T = 5 Sekunden])

é wy; Zuschlag von 6 dB far Tageszeiten mit erh@hter Empfindlichkeit (nur allgemeine

Wohngebiete und Kleinsiedlungsgehiete [WA], reine Wohngebiete [WR], Kurgebiete,
Krankenh+user und Pflegeanstalten)

0 an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr /20.00 - 22.00 Uhr

0 an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 09.00 Uhr / 13.00 - 15.00 Uhr /
20.00 - 22.00 Uhr

o Von

der Berazksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit dies wegen
der besonderen @tlichen Verhzlthisse unter Berarksichtigung des Schutzes vor
schzdlichen Umwelteinflassen erforderlich ist.
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