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Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplan Nr. 55-A ,Alter Speicher” wie folgt:

1. Fir das Gebiet westlich des Bebauungsplanes Nr. 55 ,Hafenstraffe“ (Abgrenzung gem.

Anlage 1), soll gemaf} § 2 Absatz 1 i.V.m. § 1 Absatz 8 BauGB Baugesetzbuch (BauGB)
der Bebauungsplan Nr. 55-A  Alter Speicher® aufgestellt werden. Ziel des
Bebauungsplans ist die stadtebauliche Neuentwicklung und Neuordnung des Areals.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemé&f § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB soll durch
einen 6ffentlichen Aushang erfolgen, mit dem Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung zu unterrichten ist. Die frihzeitige Beteiligung der Trager Offentlicher Belange
(T6B) gem. § 4 Abs. 1 BauGB wird durchgeflhrt.
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3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafd § 2 Absatz 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt zu
machen.

4. Mit dem Investor ist noch vor dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss ein
stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB abzuschliefRen.

Sachdarstellung/ Begrindung

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald (UHGW) plant die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 55A ,Alter Speicher”. Der Geltungsbereich des Plangebietes (siehe Anlage 1) befindet sich
nordlich der Wolgaster StraBe und umfasst umliegende Bereiche des Alten Speichers
einschliellich Abschnitte der Hafenstrafe. Er hat eine Gesamtgrofe von ca. 5,9 ha und wird
ausgehend von der Marienstrafle erschlossen. Im Norden grenzt der Geltungsbereich an den
Ryck. Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan derzeit als Wohnbauflache (W), sowie
geringfligig als Grinflache mit Hauptradweg im Bereich der Hafenstrafe, dargestellt. Das
Plangebiet lag im Norden mehrere Jahre brach. In den sudlichen Bereichen sind Wohnnutzungen
vorhanden. Im westlichen Geltungsbereich hat sich sukzessive eine Waldflache im Sinne des
Waldgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern entwickelt.

Nunmehr plant ein Investor, die Flache des Bebauungsplans Nr. 55A ,Alter Speicher” zu
entwickeln und eine Mischnutzung aus Wohnen, nichtstorendem Handwerk oder Gewerbe sowie
die Fremdenbeherbergung zu etablieren. Der vorhandene Nutzungsbestand bleibt gesichert.
Konkrete Kkinftige Nutzungen koénnten z.B. betreutes Wohnen, allgemeines Wohnen,
nichtstérendes Gewerbe oder ein Hotelgewerbe sein. Da die beabsichtigte Nutzung nicht
ausschliefllich nach § 34 BauGB zugelassen werden kann (insbesondere der mogliche
Hotelneubau), ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55A ,Alter Speicher“ der UHGW
erforderlich. Planungsziel des Bebauungsplanes ist insofern die stadtebauliche Neuordnung
innerhalb des Geltungsbereiches. Ferner sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 55A
LAlter Speicher” der UHGW die Nutzungspotenziale innenstadtnaher Flachen im Sinne einer vom
Gesetzgeber préferierten Wiedernutzbarmachung brachliegender Siedlungsflachen
vollumfanglich und stadtebaulich sinnvoll zur VerflUgung gestellt werden. Aufgrund der
innenstadtnahen Lage und einer vorhandenen Anbindung an das OPNV-Netz bietet dieser
Standort gunstige verkehrstechnische Bedingungen.

Auch wenn es sich um eine innenstadtnahe Flache handelt, welche die Voraussetzungen des §
13a BauGB generell erflllen kann, soll der Bebauungsplan Nr. 55A ,Alter Speicher” der UHGW
dennoch im zweistufigen Verfahren mit Umweltprifung aufgestellt werden. Dies begriindet sich
insbesondere mit den bereits derzeit vorhersehbaren abwagungsrelevanten Umweltbelangen,
welche im Verfahren zu berlcksichtigen sind.

Der Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB zu andern, da davon ausgegangen werden muss, dass sich die
Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 55A ,Alter Speicher” nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan, welcher fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55A
LAlter Speicher” der UHGW eine Wohnbauflache darstellt, entwickeln lassen. Das Verfahren zur
22. Anderung des Flachennutzungsplanes wird deshalb bereits formell eingeleitet. Der konkrete
Inhalt der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ermittelt, sobald ein Vorentwurf zum
Bebauungsplan Nr. 55A ,Alter Speicher” der UHGW erarbeitet wurde.

Mit dem Investor ist ein stadtebaulicher Vertrag abzuschliefen, in welchem u.a. geregelt wird,
dass dieser die Kosten des Bauleitplanverfahrens zu tragen hat. Ferner sind folgende Belange zu
regeln: die kunftige verkehrliche und mediale ErschlieBung sowie die Versorgung des
Plangebietes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 55A ,Alter Speicher” der UHGW besitzt einen
grofleren, nach Landeswaldgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu beurteilenden
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Gehdlzbestand. Es ist davon auszugehen, dass eine Reduzierung des Gehdlzbestandes im
Rahmen der Planung erforderlich wird. Die Fallung weiterer Einzelbdume im Geltungsbereich
kann derzeit nicht abgeschatzt werden. Konkrete Aussagen dazu werden sich im weiteren
Verfahrensverlauf mit Ausarbeitung des Vorentwurfes ergeben.

Die verkehrliche Anbindung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 55A ,Alter
Speicher* der UHGW erfolgt unabhangig vom Bebauungsplan Nr. 55 ,Hafenstrale“ der UHGW.
Die ErschlieBungsstrafie ist an das offentliche Verkehrsnetz sowie an die Planstrale A des
Bebauungsplanes Nr. 55 ,HafenstraBe“ der UHGW anzubinden. Die geplante
ErschlieBungsstrafle ist dem offentlichen Zweck zu widmen und dient als Zufahrts- und
Anliegerstrafie.

Folgende Nutzungen sind derzeit im naheren Umfeld vorhanden:

— sudlich Wohnnutzungen

— westlich Verkehrsflache/Parkplatz, Wohnnutzungen

— nordlich Wasserflachen des Rycks

— Ostlich Schwedenkontor GmbH, Geltungsbereich des B-Planes Nr. 55
,Hafenstrafle“

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Absatz 1 BauGB erfolgt durch einen
offentlichen Aushang. Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird im Rahmen der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Die friihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
wird durchgefuhrt.

Anlagen:

1 -Ausgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 55-A ,Alter Speicher” der
Universitats- und Hansestadt Greifswald
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Universitats- und Hansestadt

Greifswald

Anlage 1 zum Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 55A

- Alter Speicher -

Mafstab : 1:2.000

Stadtbauamt
Greifswald, den

BBBE Abgrenzung des Geltungsbereiches

Amtsleiter
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