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Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Aufstellungsbeschluss

zum Bebauungsplan Nr. 113 - KAW-Gelande Sud-Ost - wie folgt:

1. Fir das Gebiet sud-0stlich angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 98 - KAW-Gelande - an der
Bahnhofstraf3e soll gemafd § 2 Absatz 1i. V. m. § 13a Absatz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in dem gekennzeichneten Bereich (Abgrenzung gemafd Plan Anlage 1) ein Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung aufgestellt werden.
Ziel des Bebauungsplans ist die stadtebauliche Neuentwicklung und Wiedernutzbarmachung
des im Bereich einer vorhandenen Siedlungsstruktur liegenden Areals, welches sich z. Z. als
innerstadtische Wirtschaftsbrache darstellt.

2. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemafd § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
BauGB wird gemaf § 13a Absatz 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
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3. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Absatz 1 i.V.m. § 13a Absatz 3 BauGB ortsiiblich
bekanntzumachen.

4. Mit dem Investor ist ein stadtebaulicher Vertrag gemafl § 11 BauGB abzuschliefen.

Sachdarstellung/ Begrindung

Der ca. 1,8 ha groRe Geltungsbereich des Plangebiets befindet sich noérdlich der Osnabricker
StrafRe im Bereich des ehemaligen Kraftwagen-Ausbesserungswerkes (KAW) und grenzt direkt an
den Bebauungsplan Nr. 98 - KAW-Gelande -. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der
Universitats- und Hansestadt Greifswald als gemischte Bauflache (M) ausgewiesen. Zurzeit liegt
diese Flache brach.

Die Flachen des Plangebiets befinden sich im Besitz eines privaten Vorhabentragers. Mit dem
Vorhabentragers ist ein stadtebaulicher Vertrag zur Erarbeitung des Bebauungsplanes
abzuschlieBen. Darlber hinaus ist zur Sicherung der ErschlieSung vor Rechtskraft des
Bebauungsplans mit dem Vorhabentrager ein ErschlieBungsvertrag abzuschlieRen.

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung eines Burogebdudekomplexes, einzelner
Wohngebaude und einer Parkplatzanlage. Da vorwiegend Gewerbe und Wohnen untergebracht
werden soll, entspricht dieses Vorhaben dem Flachennutzungsplan, der fur das Plangebiet
gemischte Bauflache (M) ausweist.

Der Blrogebaudekomplex soll in einer geschlossen Bauweise an der siUdlichen Grenze des
Plangebietes errichtet werden und als stadtebauliche Dominate fungieren. Der Komplex wirkt
larmabweisend flir die nordlich geplanten Wohnbauflachen. Die geplanten Wohngebdude sollen
in offener Bauweise errichtet werden.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
gutachterlich zu untersuchen. Mit der Herstellung der Erschlieungsanlagen ist eine fuf- und
radlaufige Anbindung an den bestehenden Fuf3- und Radweg zwischen der Unterfihrung der
Bahnanlagen und der BaustrafRe/Burgstraie vorgesehen.

Im Rahmenplan Innenstadt/ Fleischervorstadt war urspriunglich nur Wohnen und somit die Zu-
bzw. Ableitung des gesamten Verkehrs Uber die Fleischervorstadt vorgesehen.

In Abhangigkeit von den spater im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens festzusetzenden
Nutzungsarten wird von Seiten der Verwaltung mindestens eine Aufteilung der verkehrlichen
Erschlieung Uber die Fleischervorstadt und die Bahnhofstrafle gefordert.

Aufgrund der Lage innerhalb einer vorhandenen Siedlungsstruktur kann der Bebauungsplan nach
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprafung aufgestellt
werden.

Die Plangebietsflache betragt ca. 18.000 m2. Damit liegt auch die Grundflache (Anteil des
Plangebiets i. S. des § 19, Absatz 2 BauNVO, der mit baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf)
unterhalb der fur Bebauungsplane der Innenentwicklung maximal zuldssigen Grundflache von
20.000 m2

Es bestehen weder Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung begrunden, noch
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter.
Ausschlussgrinde nach § 13a BauGB werden nicht gesehen.

Anlagen:

1. Plan der Abgrenzung des Bebauungsplanbereichs
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Universitats- und Hansestadt

) Greifswald

Anlage 1 zum Aufstellungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 113
- KAW-Geldnde Siid-Ost -

MaRstab : 1:2.000

HBEE Abgrenzung des Geltungsbereiches
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