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Ja[] Nein: [X]
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Die BUrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafie - wie folgt:

1. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strae - (Anlage 1)
sowie dessen Begrindung (Anlage 2) werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer StrafRe - (Anlage 1)
sowie dessen Begriindung (Anlage 2) sind gemaf § 13a Absatz 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Absatz 2
Nr. 2, Absatz 3 Satz 1 und § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich auszulegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemafl § 13a Absatz 2 Nr. 1
i. V.m. § 13 Absatz 2 Nr. 3, Absatz 3 und § 4 Absatz 2 BauGB zu dem v. g. Entwurf der 1.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 -

beteiligen.

Grimmer StraBe - einschliefllich Begriindung zu
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Die offentliche Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 -
Grimmer StrafRe - und dessen Begrindung ist ortsublich bekanntzumachen.

Sachdarstellung/ Begrindung

Der Bebauungsplan Nr. 65 - Grimmer Strafle - ist am 25.03.2009 in Kraft getreten. Der
urspringliche B-Plan sieht die Entwicklung eines innenstadtnahen Wohngebietes vor.

Die geplante 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 - Grimmer Strafe - liegt innerhalb des
Flurstiicks 3/11 der Flur 36. Eine Teilflache des Flurstiicks 3/11 (ca. 610 m?2) ist als private
Griunflache ausgewiesen. Von dieser privaten Grinflache sollen ca. 290 m2 (Gr6f3e des
Anderungsbereichs) in eine allgemeine Wohngebietsflache (WA 8) mit einem Baufeld von ca. 125
m2 Gr6f8e umgewandelt werden.

Geplant ist ein Einzelhaus (1 WE) mit ausgebautem Dachgeschoss mit einer Grundflache von ca.
125 m2 (Abmafe 9,50m x 13,0m), welches neben dem vorhandenen privaten Teich errichtet
wird. An dem geplanten Wohngebaude ist eine Auflenterrasse vorgesehen, die als Steganlage
oberhalb des Teiches/ Wassers errichtet wird. Das geplante Wohngebaude fugt sich, unter
Einhaltung samtlicher Abstandsflachen, harmonisch in die bestehende Bebauung ein.

Die ErschlieBung des neuen Baufeldes WA 8 erfolgt Giber den anliegenden Wendehammer der
ErschliefSungsstrafie Crednerstrafie. Zusatzliche Flachen fur Zuwegung und Stellplatz sind mit
Okopflaster geplant.

Die private Grinflache wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafie -
in der Ausgleichs- und Ersatzberechnung beriicksichtigt. Im jetzigen Anderungsverfahren des
Bebauungsplans gemafs §13a BauGB ist eine erneute Umweltprifung nicht erforderlich. Da
jedoch eine Teilflache der privaten Grunflache in ein Alligemeines Wohngebiet und somit in
versiegelte Flache umgewandelt wird, wurde eine Eingriffs-und Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Als Kompensation fur die geplante Versiegelung sowie fur die Verkleinerung der privaten
Grinflache ist gemaR Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung eine Pflanzung von 5 Baumen
vorgesehen. Die Neuanpflanzung der Bdume wird auf dem privaten Grundstlck sudlich des
Spielplatzes (Flurstick 12/3, Flur 36, Gemarkung Greifswald) festgesetzt.

Der 0kologische Bestand auf der Grinflache ist durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
untersucht worden. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Greifswald abgestimmt. Es bestehen seitens
der Unteren Naturschutzbehoérde keine Einwande.

Da die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 65 in Kraft getreten ist, ist zur Anderung gemaf

§ 1 Absatz 8 BauGB ein Anderungsverfahren durchzufiihren.

Aufgrund der Lage innerhalb eines Siedlungsbereiches (Innenbereich) sowie der baulichen
Vorpragung kann die 1. Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne DurchfUhrung einer Umweltprifung aufgestellt werden. Die
zulassige Grundflache bleibt mit ca. 290 gm deutlich unterhalb des Schwellenwerts von 20.000
gm und es bestehen weder Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden, noch
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter.
Ausschlussgrinde nach § 13a BauGB werden nicht gesehen.

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 soll durch den Eigentiimer der Fléche
auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages geandert werden.

Die geplanten Anderungen haben keine weiteren Auswirkungen auf die nachbarliche Umgebung.
Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafe -
ubernimmt die Festsetzungen und Gestaltungsmerkmale des bestehenden Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan bleibt mit der 1. Anderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat am 22.05.2017 den
Anderungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Straf3e - gefasst. Der
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Anderungsbeschluss ist am 30.06.2017 im Greifswalder Stadtblatt ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Anlagen:

1. Plan Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
2. Begrindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 mit Anlagen
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Planzeichnung (Teil A) Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB und BauNVO Verfahrensvermerke

1. Anderung B-Plan-Nr. 65 - Grimmer Strafe - Planzeichenerklarung gem. PlanZV und BauNVO K st s s -1 s

fir die 1. Anderung

1. 1. Anderung aufgrund des Anderungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 22.05.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt* am 30.06.2017 erfolgt. Mit dieser
Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses wurde auch ortstblich bekanntgemacht, dass die 1. Anderung des

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ist folgende Nutzung, die gemal § 4 Abs. 2 BauNvO Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden soll, wo

5. Grlnflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB i 4SSiq | - p
|. Bestand 8 ) ?g?:?;'?f;:é%?;ﬁngtaggS&gggﬁ(leossg?enhen den Laden sich die Offentlichkeit iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung
> 5 rivate Griinflache s an oS . unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb von 1 Monat, beginnend mit Ablauf des Erscheinungstages
vorhandene Gebaude p p zgls%zgilgzrslan[} § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO dieser Bekanntmachung, zur Planung auern kann.
- Gartenbaubetriebe
W Zweckbestimmung: Mahwiese - Tankstellen.
4,09 Hohenbezug in Metern tiber HN

3 R offentliche Griinflache 2. Zulassige Nutzung in den Mischgebieten (MI 1 - MI 5) § 6 BauNVO Greifswald, den Der Oberbiirgermeister

= Flurstiicksnummer

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO sind folgende Nutzungen, die gemaR § 6 Abs. 2 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 LPIG M-V beteiligt worden.
) ; ; BauNVO allgemein zuléssig sind, ausgeschlossen:
13 Flurstlicksgrenze g Zweckbestimmung Spielplatz - Einzelhandelsbetriebe mit mehr als 50 m? Verkaufsflache
S - Gartenbaubetriebe
\ - Tankstellen.
\ Béschung ) ) Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Vergnligungsstatten, die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Greifswald, den Der Oberblrgermeister
o 6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum zulssig sind, ausgeschlossen.
\ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB) _ _ 3. Mit Beschluss der Biirgerschaft vom 22.05.2017 wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
\ &  Baum 3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB gemaf § 13a Absatz 2 Nr. 1. V. m. § 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.
EJ Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft a= Abwgichende Ba}uweise als halboffene Bauwei§e, die Gebaude sind an jeweils einer gemeinsamen
—~—— Zaun Zweckbestimmung: Sukzessionsflache, die nicht vor dem 1. Juli gemaht werden Grundstiicksgrenze innerhalb des Baufeldes zu errichten.
darf Greifswald, den Der Oberburgermeister
. 4. Neb | 14 BauNVO
— Weg/ Strake i Umgrqnzung von Fla_ghen zum Anpﬂan;en ebenaniagen § a ) ) )
o o o o VvonBaumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 4. Die Birgerschaft hatam ...................... den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen
Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzuléssig. und zur Auslegung bestimmt.
GemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und
Il Festsetzungen . . Kommunikationseinrichtungen, sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen innerhalb der
. . ; ' 7. Sonstige Planzeichen ausgewiesenen Verkehrs- und Griinflichen allgemein zuldssig, soweit dies ohne Beeintrachtigung ihrer jeweiligen
s 4 8 . . . A
+ 18 4 1 - 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 6 BauNVO) A Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Zweckbestimmung moglich ist. Greifswald. den Der Oberbilrgermeister
\ o, ; Anlieger und der Ver- und Entsorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und '
= - /) WA Allgemeine Wohngebiete Abs. 6 BauGB) 5. Flachen fiir Garagen/ Carports und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ]
5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
7 T 2 sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom ............c......... bis zum ..o wahrend folgender Zeiten geman
- i Mit L h | Flach Ver- ; ; - i 9 g 9 9
6 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4und 6 BaUNVO) V Erl'lttS(?I'ltlijmgSSrterg Lern(§21'é szSt'leRﬁeZ']aucndenAggggnBsatlejrég?r er- und Inden WA 1,2,3und 8 durfgen Garagen/ CGFpOI’tS und Stellplatze nur bis zu der von der ErschheBungsstra[Se § 133 Absatz 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Absatz 2 Nr. 2, Absatz 3 Satz 1 und § 3 Absatz 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen:
4 or ; S 5 04 ) ) gungstrag - LA - abgewandten Baugrenze errichtet werden. Montag 9.00 - 16.00 Uhr
WA'7 ... 19 568 \\ : Grundfl&chenzahl (GRZ) als Hochstmal Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr
o Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum ~ Verkehrsflach Abs. 1 Nr. 11 BauGB Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr
. WA ) 1 2] o I Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal E: : :4 Schutz vor slchléidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 6. Verkefrsflichen § 9 Abs ' auG Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr
4 6 10 . y Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Freitag 9.00 - 12.00 Uhr o . . .
, \ WA 2 ® 13 : . Innerhalb der StraRenverkehrsflache (ohne Zweckbestimmung) ist zwischen FuRgangerweg und Fahrbahn zu Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinwesis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
A \ b, 247 (-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmafy trennen. schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
A 4 WA 1 O - Larmpegelbereich fir die jeweilige Fassade Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ist als verkehrsberuhigte Mischflache (Kfz., Radfahrer und bei der Beschlyssfgss#ng ﬂlger gite (]t'bﬁq‘erﬂng S?i %eﬁauu?gsplan; unbsrijcksichtigt bleiben kdnnen, am
04 ° N anger) auszubauen. T im ,Greifswalder Stadtblatt* ortsiiblich bekanntgemacht worden.
21 T a WA 1 FH11,00  Firsthéhe Héhe baulicher Anlagen in m (iber Oberkante Fuliganger) auszubauen. g
_ 14_2 % P . Q = Egggg%ﬁgﬁ?;acﬂf%eéﬁs (:lﬁcgtsr;rgaeﬁa-chse == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches o N2 s
A E y EFH 0,40 5 L . 7. Larmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
\ ~ S| I F ~ or Erdgeschossfussbodenhohe rechtwinklig zu den Grundstiicken mumll (§9(7)BauCB) 3
0] VP o . ) ) ) S Greifswald, den Der Oberblrgermeister
- A I . . . oo In dem mit Larmpegelbereich IV gekennzeichneten Bereich an der Grimmer Stralle ergibt sich fiir die nach Norden
3 \ 2 n = o offene Bauweise (§1(4).§ 16 (5) BauNvVO) Hochbau - zur Erreichung des geforderten Innenschallpegels in Aufenthaltsraumen ein resultierendes } 6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
WA 2 8 3 Y Schallddammmal von 40 dB und fiir den Larmpegelbereich Il ein resultierendes SchallddmmmaB von 35dB fur | . geman § 13a Absatz 2 Nr. 1. V. m. § 13 Absatz 2 Nr. 3, Absatz 3 Satz 1 und § 4 Absatz 2 BauGB
. v 4 = ! 7 die Auenbauteile. . o . unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.
4 2 < 11 7388 g eschlossene Bauweise . ; . Besitzen Schlaf- und Kinderzimmer nur Fenster, die einen Beurteilungspegel von nachts 45 dB(A) ausgesetzt
2 — v 9 9] 9 8. Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung sind, ist der Raum mit einer kontrollierten Liiftung zu versehen, die eine Luftwechselrate von 20 m? pro
1 ST + Person/Stunde gewahrleistet.
v % — y ” o a abweichende Bauweise DN 25°-45°  Dachneigung 10°- 30° . i _
o o (§86 LBauO M-V) 8. Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Greifswald, den Der Oberbirgermeister
5 ’ o /A B e Baulinie
1 / o5 i: < Abbruch vorhandener Gebaude - Auf den privaten Grundstiicken im WA 1 bis WA 3 sind je 300 m? nicht iiberbaubarer Grundstiicksflache ein 7. Der katasterméaRige Bestand 11| TR wird gls rlch_tlg dargestellt bescheinigt. I-_||n3|chtI|ch dgr Ia_genchtlgen
$06000 ® hochstdmmiger Laubbaum und je 200 m? nicht tiberbaubarer Grundstiicksfléche 5 Straucher zu pflanzen. _Darstellung der Grenzpunk_te gilt der Vorbehal_t_, dass__elne Pryfung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
WA 8 . o % ol ———— Baugrenze im Malstab 1: ........... vorliegt. Regressansprilche kdnnen nicht abgeleitet werden.
4,08 \ ° o [2,20
5 & 60006000 o e Poller Auf der MaRnahmeflache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzflache 1) sind je 200 m? zwei
17 o . hochstdmmige Laubbaume, 5 Heister und 20 Straucher zu pflanzen.
17 , & ° o . , .
- e 1" - . of 2,085 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) - Der Graben an der stidlichen und westlichen Grenze des Plangebietes ist naturnah herzustellen.
3,77 9 5 38 @ o ° . ——m—m=— Haupffirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - Auf dem éffentlichen Spielplatz ist je 100 m? Freiflache ein Laubbaum und 5 Straucher zu pflanzen. Anklam, den Kataster- und Vermessungsamt des
VP - L o o Strassenverkehrsflachen - Die privaten Griinflachen mit der Kennzeichnung W (Mahwiese) sind als natiirliche Wiesenbereiche anzulegen, Landkreises Vorpommern-Greifswald
i 07 - o SD Satteldach wobei die erste Mahd nicht vor dem 1. Juli erfolgen darf.
o o . .- . .- . . .
4l s StraRenbegrenzunaslinie 86 LBauO M-V - Die hochstammigen Laubb&ume sollen bei Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 16-20 cm haben. .
n S 3 550 g g G ) 8. Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
& . . L o . . i Tréger 6ffentlicher Belange am .............cccco...e. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
o | 000000000000000000° . Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Fiir die Pflanzgebote sind einheimische Laubbdume und Straucher entsprechend nachfolgender Liste zu
/ = o E:::E Abgrenzung Anderungsbereich verwenden:
’\Q Q 3 0 5 0 € —* = Laubgehdlze im 6ffentlichen und privaten Bereich 1. Obstgehélze
. ) 0 0 : . Zweckbestimmung: . ) .
\ IJ » & 4,55 " | " Acer campestre ) Fe[d-Ahorn Juglans regia - Walnui Greifswald, den Der Oberblrgermeister
X = Offentliche Parkflachen X Anderungen bzw. Egénzungen der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen ﬁcer P'atagmdlets - gpltz-ﬂ:om I;,/Ialus in Sé)rtgn - éﬁfel
| VOM i , die mit dem Beschluss zur 1. Anderung vom Cer pseudoplatanus - berg-Anorn runus in sorten - Filaume ; i ; ; ;
B T b eohlossen warden. Y Betula pendula - Gemeine Birke Prunus in Sorten - Sauerkirsche 9. Die 1. Anderung desdBetI)quungsprllar;s, Ibeéc,tehend te)lus (::ler Planzg[chgung"('[jen A) un(i dgdeext ('I;Ien EI’B) \t/)vurde amI
‘ 0,7 4,029 p Verkehrsberuhigter Bereich Cornus mas - Kornelkirsche Prunus in Sorten -SUR-Kirsche | e TRt von aer U.rgerSC a tfa S atZUng eSC Ossen.. .Ie egrundung zur 1. Anderung aes bebauungsplans
- Comnus sanguinea - Blutroter Hartriegel wurde mit Beschluss der Birgerschaft vom ......................... gebilligt.
% & Corylus avellana - Hasel 2. Ziergehdlze
<= ® F+R+SF  FuR- und Radweg Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn .
= % 123 sowie Sonderfahrzeuge Greifswald, den Der Oberbiirgermeister Malus sylvestris - Wildapfel Acer in Sorten ~ -Ahomn _
Prunus avium - Vogel-Kirsche Aesculus x carnea ,Briotii* - Scharlach-RolRkastanie Greifswald. d Der Oberbil ist
% Prunus padus - Trauben-Kirsche Betula pendula - Birke refiswaid, den er Yberburgermeister
4,219 Prunus spinosa - Schlehe Malus in Sorten - Zierapfel
L2 9,518 — > Rosa canina - Hunds-Rose . n . . .
. : : . 10. Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Plangrundlage Stadtgrundkarte Stand vom 20.09.2016 .4 Salix alba - Silber-Weide 3. Geschnittene Hecken A o gsP 9 (Tell A) (Teil B)
7 \ o INCX T s o\ Salix viminalis - Korb-Weide ’
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aucuparia - Eberesche Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Ziergehdlze fir freiwachsende Hecken im o6ffentlichen und privaten Bereich Greifswald, den Der Oberbiirgermeister
88£3Ilf;?1|12?(ima ,Purpurea® \é\llﬁfﬁgsll?r_t?gt%(zl Laub 1. Der. Beschlu§s U.ber die 1. Apderur)g des Bebauungsplans, bestehend aus der PIan;gichnung (Teil A) unp dem Text
: o : . : (Teil B), sowie die Stelle, bei der die 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung auf Dauer wahrend der
Deutzia x magnifica - Deutzie - Bliite weil ! . ; , S
- ; . - Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
Forsythia x intermedia - Forsythie - Bliite gelb . . o . .
A : P - ce e im ,Greifswalder Stadtblatt® ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Kerria japonica ,Pleniflora - Gefiillter Ranunkelstrauch - Bliite gelb v ; tir die Geltendmachuna der Verlet Vorsohrift ie auf die Rechtsfol 215 BauGB
Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie - Bliite rosa-weild oraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ auGB)

und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5

AU SZU g a U S d e m B' P | a n = N r. 65 = G rl m m er Stra Be = Eirgggss-g;ri]neum Atrorubens® éiliﬂfﬁgr?nisbeere - Bliite rot Absatz 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung

Stand: 25.03.2009 / Satzung é?rgllid:ufggg (GVOBI. M-V S. 777), hingewiesen worden. Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans

vor der Anderung 9. AusgleichsmaBnahmen § 9 Abs. 1a BauGB

......................... in Kraft getreten.

WA 1 I Zum Ausgleich des erstmaligen Eingriffes in Natur und Landschaft in den WA 1 bis WA 3 Gebieten werden
SammelausgleichsmaRnahmen innerhalb und auflerhalb des Plangebietes festgesetzt: Greifswald, den Der Oberblrgermeister
0,4 - Die Pflanzflache 1 dient dem Ausgleich des Eingriffes auf dem Flurstiick 36.
- Die Anlage und Unterhaltung der Mahwiese auf den Flurstiicken 1/1, 3/4 und 3/9 wird den BaumafRnahmen auf
o A SD 25°-45° dem jeweiligen Grundstiick zugeordnet.
- Der Kompensationsbedarf, der auBerhalb des Plangebietes zu realisieren ist, wird den bebaubaren Flurstiicken
EFH 0,40 FH 9,00 11/1, 35/4 und 33 zugeordnet.
- Hierfir sind auf den Flurstlicken 38/12, 38/13 und 40/4 der Flur 18 die abgéngigen Pappeln zu fallen, um den
darunter befindlichen Unterholz den benétigten Freiraum zum Anwuchs zu verschaffen. Der Umfang der
Maflnahme soll einem Kompensationsbedarf von 0,6 ha entsprechen.

[Planzeichnung (Teil A)

Satzung der Universitits- und Hansestadt Greifswald

WA 2 I Die SammelausgleichsmalRnahmen werden zu 15 % den neu anzulegenden Erschliefungsstralen und zu 85 % . ]
den bebaubaren Grundstticken innerhalb der WA 1 bis WA 3 Gebiete zugeordnet. Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
0,4 vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt geandert durch
) SD 35°-45° X Der Kompensationsbedarf fiir das WA 8 wird auf der Flur 36, Flurstiick 12/3, Gemarkung Greifswald realisiert. Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V, S. 106), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft
der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom ..............c.c........ folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
EFH 0,40 FH 10,50 3 ) Bebauungsplans Nr. 65 fiir das Gebiet - Grimmer Strale -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
10. Hochwasserschutz und Gelandehohen § 9 Abs. 3 und Abs. 6 BauGB (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen:
Die Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) wird im gesamten Plangebiet auf mindestens 1,90 m (iber HN festgesetzt.
WA 3 I Fir alle baulichen Anlagen ist die Standsicherheit gegenliber Wasserschaden bei Eintritt des
Bemessungshochwassers (BHW=2,90 m HN) zu gewahrleisten. ; . ;
0,4 Die Gelandehohe der an die Planstralte A und B angrenzenden Baugrundstlicke darf 0,10 m (iber Oberkante Greifswald, den Der Oberbiirgermeister
ErschlieBungsstralRe nicht (iberschreiten. Malgeblich ist die Hohe der Straenachse rechtwinklig zu der
g SD 35°-45° anliegenden Grundstlicksgrenze.
Die Gelandeoberflache an den &ffentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken ist gemaR § 2 Abs. 5
EFH 0,40 FH 10,00 i.V.m. § 8 Abs. 2, § 13 und § 41 LBauO M-V so anzugleichen, dass unzumutbare Belastigungen durch

Niederschlagswasser nicht entstehen, d.h. das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu sammeln bzw. zu

versickern oder (iber die 6ffentliche Regenentwasserung abzufiihren.

WA 4 Il

04 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBauO M-V)

g SD 15°-45°

Universitats- und Hansestadt

Greifswald

X 1. Fir die Hauptgebaude im WA 1 und WA 8 ist eine Dachneigung zwischen 25° und 45° zulassig.
Fir die Hauptgebaude im WA 2 und WA 3 ist ein Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 35° und 45°
zuldssig.
Fir die Hauptgebaude in den WA 4 bis WA 7 ist ein Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 15° und 45°
zulassig.
WAS5 - Fir die Hauptgebaude im MI 1, MI 2, Ml 4 und MI 5 ist ein Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 15° und
45° zulassig.

gl P : : = :' = q 5 1 . \ - , I “ N 0a 2. Dacheindeckungen sind in den Farben rot bis rotoraun und anthrazit zuléssig. 1 . Anderu ng Be bau U ngsplan N r. 65

FH 11,00

Solaranlagen sind auch in anderen Farben zulassig.

a SD 15°-45° 3. Die Fassaden sind in hellem Putz, Verblendmauerwerk oder Holz auszufiihren. =
4. Doppelhduser missen eine einheitliche Gestaltung aufweisen. - G rl m m e r Stra Be -
- ; e 4 ) ; 3 o eege FH 12.00 5. Verkehrsflachen auf den privaten Grundstlicken sind mit versickerungsfahigem Material (z.B. Pflaster oder
3 > " a7 4 v renzbebauung , . .
— _ 1 M e 4 ! o Rasengittersteine) herzustellen.
% ) - ] : : ' / : 6. Unbefestigte Flachen der privaten Grundstticke sind als Griinflache anzulegen oder gértnerisch zu nutzen.
7. Ordnungswidrigkeiten , Gemarkung Greifswald, Flur 36
(1) Ordnungswidrig nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V handelt,
-4 ! 1] : : i = =8y ) =< ' WA 6 - 11 wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den bauordnungsrechtlichen
——————— Sy (b off Rl o G : ol ®/ /" ard A Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V abweicht.
p B s { j Sl ol 0.4 (2) Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 84 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul3e .
(2)Disse Orcnun Entwurf M 1:500
g SD 15°-45°
FH 14,00
. _ | , ) s Nachrichtliche Ubernahme
290000, o o d 4 iV i 5 Sl
o | 0 ¢ g td ) ! s A " . g o .
; & o ~ i a7 | i ' oy B WAT7 ' 1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
.......... o) 3 = o187 ) / | o A g2 Denkmalschutzgesetz M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und !
LT ‘ 220 o ; ey / 2 . 04 die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
e 2.0 Y 7 : T4 , 0 — - unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
: s ' I s s —— 0 ;i i | oUWt o~ VA 0 SD 15°45 Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. =
: ‘ : - i ' : i / A /b 2. Das Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereich des Greifswalder Boddens.
: : /T s FH 10,00 Das Bemessungshochwasser liegt bei 2,90 m iiber HN. Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist
3 ’ ] ; o e unterhalb der 2,90 m HN- H6he nicht statthaft.
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o A SD 25°-45° Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Universitats- und Hansestadt Greifswald, Stadtbauamt, Markt 15,
EFH 0,40 FH 9,00 17489 Greifswald, eingesehen werden.

Fiir diese Satzung ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786) anzuwenden.
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Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.65 - Grimmer StraRe -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

I Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes (B-Plan)

Allgemeine Lage

Land: Mecklenburg / Vorpommern

Kreis: Vorpommern- Greifswald

Gemeinde. Universitats- und Hansestadt Greifswald
Gemarkung: Greifswald

Flur: 36

Teilflache aus

Flurstick: 3/11

(Planungsstand: Stadtgrundkarte vom 20.09.2016)

Gesetzliche Grundlage

Gemal §13a BauGB in Verbindung mit §1 Absatz 8 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634) soll der seit dem
25.03.2009 rechtskraftige Bebauungsplan Nr.65 ,Grimmer Stral’e” der Universi-
tats- und Hansestadt Greifswald fur die Teilflache stud-/westlich des Wendeham-
mers der Crednerstralle geandert werden.

Geltungsbereich der 1. Anderung )
Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird wie

folgt begrenzt:

- Im Osten durch den Wendehammer der Crednerstral3e sowie durch
einen Spielplatz

- Im Siden durch das Flursttick 3/14 (Flur 36, Gemarkung Greifswald)

- Im Norden durch die Baufelder WA 1 und WA 3 des Bebauungspla-
nes

- Im Westen durch eine festgesetzte Private Grunflache auf dem Flur-
stick 3/11 (Flur 36, Gemarkung Greifswald)

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 290m? (Gemarkung Greifs-
wald, Flur 36, Flurstick 3/11).

2. Bisherige Zielstellung des Bebauungsplanes

Der ursprungliche B-Plan sieht die Entwicklung eines innenstadtnahen Wohnge-
bietes vor. Hierfir wurden fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bebau-
bare Flachen als Mischgebiete sowie Allgemeine Wohngebiete festgesetzt.
Durch die Festsetzungen des B-Planes wurde die NeuerschlieBung von beste-
henden Grundstlcken geregelt sowie innenstadtnahe Baugrundstiicke fir u.a.
Einfamilienhauser geschaffen.

Zu den Festsetzungen des B-Planes gehdren im Weiteren Verkehrsflachen unter
anderem mit besonderer Zweckbestimmung fur Verkehrsberuhigte Bereiche und
Offentliche Parkflachen sowie private und éffentliche Griinflichen mit Zweckbe-
stimmung als Spielplatz bzw. Mahwiese.



Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.65 - Grimmer StraRe -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

3. Erfordernis der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Der anhaltende Bedarf an Wohnraum innerhalb der Stadt Greifswald erfordert
dringend die Neuausweisung von Wohnstandorten in geeigneter Lage. Die Fla-
chen innerhalb der Stadt sind zum grofdten Teil bebaut und bereits genutzt bzw.
fur andere Nutzungen vorgesehen.

Die Flache des Flurstiuckes 3/11 ist im bisherigen Bebauungsplan als Private
Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ausgewiesen.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald beabsichtigt, angesichts konkreter
Entwicklungsabsichten eines Vorhabentragers, eine Teilflache des Flurstiicks
3/11 weiter zu entwickeln. Diese Teilflache soll als bebaubare Flache, als Wohn-
bauflache (WA 8), festgesetzt werden. Der Vorhabentrager plant fir das neue
Baufeld WA 8 die Errichtung eines Einfamilienhauses.

Durch diese Mal3inahme wird ein Teil der privaten Grinflache im Plangebiet um-
gewidmet und stadtebaulich in das bereits vorhandene Wohngebiet mit eingebun-
den.

Zur Umsetzung dieser Mafinahme ist die Anderung des B-Plans erforderlich.

4. Neue Zielstellung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 65 - Grimmer Stral3e - ist eine Teilflache
(ca. 610 m?) des Flurstlicks 3/11 als private Grinflache ausgewiesen. Auf diesem
Areal befindet sich ein kleiner Teich, Rasenflache und geringer Baumbestand.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden von dieser privaten Griinfla-
che ca. 290 m? in eine bebaubare Flache (Allgemeines Wohngebiet) mit einem
Baufeld von ca. 125 m? umgewandelt. Geplant ist ein Einfamilienhaus (1 WE) mit
ausgebautem Dachgeschoss mit einer Grundflache von ca. 125 m? (Abmale
9,50m x 13,0m), welches neben dem vorhandenen privaten Teich errichtet wird.
An dem geplanten Wohngebaude ist eine Aulienterrasse vorgesehen, die als
Steganlage oberhalb des Teiches/ Wassers errichtet werden soll. Das geplante
Wohngebaude flgt sich, unter Einhaltung samtlicher Abstandsflachen, harmo-
nisch in die bestehende Bebauung ein.

Die Erschlielung des neuen Baufeldes WA 8 erfolgt Gber den anliegenden Wen-
dehammer der Erschlielungsstra’e Crednerstral3e. Zusatzliche Flachen fur Zu-
wegung und Stellplatz sind mit Okopflaster geplant.

Um das Bauvorhaben realisieren zu kénnen, ist es notwendig die Gebaudegrund-
flache als Wohnbauflache (WA 8) im besagten Bebauungsplan auszuweisen.

Der Bebauungsplan bleibt damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.



Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.65 - Grimmer StraRe -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

5. Erliuterungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes

5.1 Bemerkungen zum Verfahren

Zum Verfahren wird klarstellend angemerkt, dass lediglich ein kleiner Teilbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 65 ,Grimmer Stralle“ geandert wird (sie-
he Abgrenzung Geltungsbereich).

Die 1. Anderung des Bebauungsplans soll nach § 13a BauGB — Bebauungsplane
der Innenentwicklung — im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung durchgefiihrt werden. Die Anderung betrifft eine MaRnahme der
Innenentwicklung i. S. d. des § 13a BauGB; Ausschlussgriunde nach § 13a
BauGB werden nicht gesehen.

Alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie Hinweise, nachrichtlichen
Ubernahmen und értlichen Bauvorschriften, soweit sie nicht von der Anderung
betroffen sind, gelten entsprechend fiir den Anderungsbereich weiter.

Geanderte bzw. neue Festsetzungen, die fiir den Anderungsbereich gelten, sind
auf dem Plan mit ,X* gekennzeichnet.

Durch die 1.Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.

Die geplante Anderung hat keine weiteren Auswirkungen auf die nachbarliche
Umgebung.

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 ,Grimmer
Stral3e“ werden die Festsetzungen und Gestaltungsmerkmale des bestehenden
Bebauungsplans Gbernommen.

5.2 Stadtebaulicher Entwurf

Der stadtebauliche Entwurf fur das im Privateigentum des Vorhabentragers ste-
hende Baufeld WA 8 (Teil der ehem. Grinflache) sieht an dieser Stelle ein frei-
stehendes Einfamilienhaus vor.

Fassade und Dachform nehmen die Gestaltungsprinzipien der bereits bestehen-
den Baufelder in der naheren Umgebung im Gebiet auf und fligen sich in das ge-
stalterische Gesamtkonzept ein. Die im B-Plan ausgewiesenen Bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen (§86 LBauO M-V) gelten auch fur das Baufeld WA 8.
Die vorhandene o6ffentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Spielplatz im Std-
osten des Plangebietes bleibt erhalten. Die sich ergebene Restflache der ur-
sprunglichen privaten Grunflache auf dem Flurstick 3/11 bleibt erhalten.

5.3 Erlauterungen der geanderten Festsetzungen

e Art der baulichen Nutzung

Aus der urspringlichen Privaten Grunflache (ca. 610 m?) des Flurstiucks 3/11 wird
eine Teilflache von ca. 290m? als bebaubare Flache (Allgemeines Wohngebiet)
mit dem Baufeld WA 8 (ca. 125 m?) festgesetzt.




Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.65 - Grimmer StraRe -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

e Begrundung

Fur die Umsetzung des unter 5.2 erlauterten stadtebaulichen Konzeptes ist die
Umwandlung eines Teils der Grunflache in Wohnbauflache mit dem Baufeld WA 8
erforderlich.

Die vorhandene Bebauung entlang der Credner Strale besteht aus freistehenden
Einfamilienhausern und wird mit der Erganzung des B-Planes durch das Baufeld
WA 8 am Ende des Wendehammers geschlossen.

Im sUdlichen Bereich sind im urspriinglichen Bebauungsplan gro3zugig private
und o6ffentliche Grunflachen aus dem Bestand Gbernommen worden. Teilweise
sind auf diesen Flachen eine besondere Zweckbestimmung (Mahwiese oder
Spielplatz) sowie Ausgleichsmallnahmen festgesetzt worden, die den jeweiligen
EigentUmern zugeordnet wurden.

Auf der privaten Grunflache des Vorhabentragers, welche teilweise im Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans liegt, ist keine weitere Zweckbe-
stimmung im urspringlichen B-Plan festgesetzt worden.

5.4 Verkehrskonzept

Die ErschlieRung des Anderungsbereichs erfolgt iber die bestehende Erschlie-
Rungsstralle (Planstral’e B- Crednerstralde), welche an die Grimmer Strale an-
geschlossen ist. Die verkehrsberuhigte Stichstralie endet mit einem Wendeham-
mer und ist als Mischverkehrsflache festgesetzt. Offentliche Stellplatze sind am
Ende des Wendehammers vorhanden.

Die urspringliche Planung zu den festgesetzten verkehrlichen MaRnahmen in
dem Bebauungsplan Nr. 65 ,Grimmer Stral3e” bleibt bestehen.

Fir das im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans liegende Plan-
gebiet werden keine Veranderungen beztglich der verkehrlichen ErschlieRung
vorgenommen. Die 1. Anderung hat keine zu berlicksichtigenden Auswirkungen
auf die Verkehrssituation.

5.5 Ausgleich und Ersatz / Grinordnung

Die private Grunflache wurde bei der Aufstellung des B-Planes in der Ausgleichs-
und Ersatzberechnung berticksichtigt. Im jetzigen Anderungsverfahren des B-
Planes nach §13a BauGB ist eine erneute Umweltprifung nicht erforderlich. Da
jedoch eine Teilflache der privaten Grinflache in ein Allgemeines Wohngebiet und
somit in versiegelte Flache umgewandelt wird, wurde eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung erstellt.

Als Kompensation fur die geplante Versiegelung sowie fur die Verkleinerung der
privaten Grunflache ist gemaR Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung eine Pflan-
zung von 5 Baumen vorgesehen. Die Neuanpflanzung der Baume wird auf dem
privaten Grundstlick sldlich des Spielplatzes (Flurstick 12/3, Flur 36, Gemarkung
Greifswald) festgesetzt.
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5.6 Ver- und Entsorgung

Die fiir die ErschlieRung des Baufeldes im Geltungsbereich der 1. Anderung er-
forderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den jeweils angrenzenden
Verkehrsflachen vorgesehen bzw. bereits realisiert.

Berucksichtigt wurden dabei Schmutz- und Regenwasser, Trinkwasser, Elektro,
Telekom, Kabel-TV sowie Fernwarme. Diese Anlagen sind flr die weitere Pla-
nung der technischen Erschlielungseinrichtungen zu nutzen und entsprechend
der Hochbauplanung fortzufihren.

Die Hausmuillentsorgung fir den von der 1. Anderung betroffenen Geltungsbe-
reich erfolgt Uber die haushaltsbezogene Tonne. Diese ist auf dem privaten
Grundstuck abzustellen.

5.7 Immissionsschutz

Die flr das gesamte Gelande entscheidenden Immissionen gehen, bedingt durch
die ortliche Lage, von der Grimmer und Loitzer Stral3e am nordlichen und 6stli-
chen Rand des Plangebietes aus.

Gemal schalltechnischer Untersuchung vom Oktober 2005 zum B-Plan Nr.65
werden die stadtebaulichen Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
herangezogen.

Die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN18005, Teil 1 lauten fir das Plan-
gebiet:

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiet 60 dB(A) 50 dB(A)

Im Bebauungsplan Teil A sind die Larmpegelbereiche gekennzeichnet. Ein erhoh-
ter baulicher Larmschutz ist ab dem Larmpegelbereich Il durchzufuhren. Fur die
Aulenbauteile sind erhdhte Anforderungen an die Luftschalldd@mmung gemaf
DIN 4109 -Schallschutz im Hochbau- einzuhalten.

Der von der 1. Anderung betroffene Geltungsbereich liegt auRerhalb der im B-
Plan festgesetzten Larmpegelbereiche.

Insoweit werden hier keine passiven Schallschutzmallnahmen zur Einhaltung der
Rauminnenpegel erforderlich.
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6. Wesentliche Auswirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Gemal den Stadtebaulichen Zielvorgaben aus dem Bebauungsplan werden fur
den Anderungsbereich nur die Festsetzungen in Bezug auf Art der baulichen Nut-
zung sowie Grunflachen geandert.

Die Umwidmung der Teilflache von Griunflache zu Wohnbauflache ist durch funk-
tionelle und wirtschaftliche Uberlegungen begriindet.

Mit der 1. Anderung soll eine geordnete und angepasste Bebauung ermdglicht
werden. Die Aufwertung und Umsetzung der Planung dient der nachhaltigen
Stadtentwicklung und sichert eine geordnete Wohnbebauung am genannten
Standort in der Fettenvorstadt/ Stadtrandsiedlung.

Fur die umgebende Bebauung des Plangebietes bedeutet die geordnete Entwick-
lung der Flache eine Steigerung der Attraktivitat des gesamten Standortes.

Der Eingriff in die Natur wird auf die Teilflaiche des Geltungsbereiches der 1. An-
derung minimiert. Die umliegenden, festgesetzten Griunflachen bleiben unberihrt.
Abgesehen von der geringen Oberflachenversiegelung gibt es grundsatzlich mit
der 1. Anderung des Bebauungsplanes, zur urspriinglichen Planung (Satzung B-
Plan Nr.65 - Grimmer Stral3e -) keine weiteren wesentlichen Auswirkungen.

In der Planzeichnung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes sind die geplanten
Anderungen zeichnerisch dargestellt. Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes werden nicht geandert.

7. Sonstige Fachplanungen

7.1 Altlasten

Altlastverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Sollten sich dennoch bei Erdarbeiten oder Baumal3nhahmen Hinweise auf Altlas-
tenverdacht oder sonstige schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist die wei-
tere Verfahrensweise mit den zustandigen Behérden abzustimmen.

7.2 Kampfmittel

FUr die Flache des Planungsgebietes ist keine Belastung durch Munition und an-
dere Kampfmittel bekannt, der Bereich wird als nicht kampfmittelbelastet einge-
schatzt. Diese Einschatzung gilt gleichermalen fur den Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplans. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Einzel-
funde auftreten kdnnen. Aus diesem Grund sind Tiefbauarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht durchzufiihren. Fur den Fall von Funden sind die entsprechen-
den Bestimmungen zu beachten und die zustandigen Behorden zu benachrichti-
gen.

7.3 Bodendenkmal
Bedingt durch die Lage aulierhalb des historischen Stadtkerns von Greifswald
sind fUr das Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.




Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.65 - Grimmer StraRe -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Sollten wider Erwarten archaologische Funde/Fundstellen im Rahmen der Erdar-
beiten entdeckt werden, sind diese zu unterbrechen und die zustandigen Behor-
den zu benachrichtigen.

Ein entsprechender Hinweis zu den Erdarbeiten ist unter Nachrichtliche Uber-
nahme im Text (Teil B) des B-Plans Nr. 65 gemaly Satzungsbeschluss vom
25.03.2009 enthalten.

7.4 ErschliefSung

Die Erschlielung des Plangebietes mit den technischen Ver- und Entsorgungs-
medien (Wasser, Abwasser, Regenwasser, Elektroenergie, Fernwarme, Tele-
kommunikation und Kabel-TV) ist bereits erfolgt.

8. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Das von der 1. Anderung des Bebauungsplans betroffene Flurstiick 3/11 der Ge-
markung Greifswald, Flur 36, ist und bleibt in Privateigentum.
Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

9. Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans hat eine Flache von 290 m2.

Flachenart Flachengrofle (in m?) Anteil (in %)
Wohngebiet 290 m? 100 %
Mischgebiet / /
Grunflache / /
(privat, 6ffentlich)

Verkehrsflache / /
(privat, offentlich)

Versorgungsflache / /
Gesamt 290 m? 100 %




Begriindung zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.65 - Grimmer StraRe -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

10. Kosten

Im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 65 - Grimmer Stralke -
entstehen fur die Universitats- und Hansestadt Greifswald keine Kosten. Die Kos-
ten sind seitens des Vorhabentragers zu tragen.

Greifswald, den ...........

Der Oberburgermeister
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Anderung Bebauungsplan Nr. 65 1/12
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

1 Anlass und Aufgabenstellung

Im glltigen Bebauungsplan Nr. 65 soll auf dem Flurstiick 3/11, Flur 36, Gemarkung Greifswald
eine Planénderung realisiert werden. Hierzu soll eine private Grinflache zu einer Flache des
Allgemeinen Wohngebiets (WA 8) umgewidmet werden, eine neue Baugrenze wird festgelegt.

Der vorliegende artenschutzrechtliche Fachbeitrag soll

= durch das Vorhaben verletzte artenschutzrechtliche Verbote (§ 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5
BNatSchG) und

die betroffenen Arten aufzeigen,

zur Verhinderung von Verbotsverletzungen VermeidungsmafBnahmen oder

vorgezogene AusgleichsmaBnahmen aufzeigen und

gegebenenfalls Méglichkeiten einer Ausnahme von den Verboten (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
erortern.

Die Bearbeitung erfolgt unter Beriicksichtigung des Leitfadens ,Artenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern® (LUNG (Hrsg.) 2010).

2 Umfang und Wirkung des Vorhabens

2.1 Geltungsbereich der Anderung des B-Plan Nr. 65

Der Plananderungsbereich befindet sich innerhalb des gultigen B-Plans Nr. 65 Grimmer StraBe
sudlich an der CrednerstraBe und 6stlich eines Teiches. Die Flache ist bisher als private Grin-
flache ausgewiesen. Die Flache ist mit Zierrasen begrint, an der Ostseite des Grundstlicks be-
findet sich eine Hecke. Aktuell befindet sich im Nordteil des Anderungsbereiches ein Feldstein-
haufen flr eine geplante Gestaltung des Teiches. Die umliegenden Bereiche umfassen Wohn-
gebietsflachen mit lockerer Einzelbebauung und Hausgarten sowie studdstlich Grinflachen mit
einem Spielplatz in unmittelbarer Nachbarschaft. Der Geltungsbereich wird wie folgt (siehe La-
geplan) begrenzt:

im Norden: durch die sidlichen Grenzen der Flurstlicke 3/12, 3/14

im Osten: durch die westlichen Grenzen des Flurstlickes 12/1, 12/2

im Stden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 6,7,8/1,9/2,11/8
im Westen: durch das Flurstiicks 3/10

(alle Flur 36 Gemarkung Greifswald)

Der Gesamtbereich umfasst rd. 286 m2.
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13. Grilnanlagen der Siedlungsberaiche

384 PGZ Ziergarten

Flicheninanspruchnahme allgemeines Wohngebist

INGENIEURPLANUNG-0ST GmbH | ge7ei
Ingerieure urd Landscharssplaner
17488 Creifswald « Poggenweg 28 | gepryett:
Toleton: (03834159550 + Fax:(03634)5955—

Unterlage :
Peter Bottcher
Grimmer Stralie 56A

17489 Greifswald Reg. Nr.

Datum cicher

Blatt Nr

Anderung des B-Planes Nr. 65

- Grimmer Strafle -
Greifswald Bestandsplan und Konflikiplan
Mastab: 1 : 500

Abb. 1: Planadnderungsbereich des B-Planes 65 (ohne MaBstab)

2.2 Vorhabensbeschreibung

Der Bereich der Plananderung hat eine Umwandlung zum Wohngrundstlick zum Ziel, dabei
wird ein Baufeld fiir die Errichtung eines Wohnhauses festgelegt. Die Gesamtflache des Ande-
rungsbereiches betrédgt 286 m2, das Baufeld nimmt eine Flache von 124 m?2 ein. Die Erschlie-
Bung des Grundstlickes erfolgt Uber die Crednerstrale.

2.3 Zeitlicher Rahmen
Der Auftraggeber strebt die Umsetzung der Planung ab Herbst 2017 an.

2.4 Wirkfaktoren

Die maBgeblichen Wirkungen der Anderung des B-Planes 65 beruhen auf der Uberplanung
(tiws. Versiegelung) von Rohboden und Rasenflache. Die an der Grundstlicksgrenze befindli-
chen Zier- bzw. Heckengehoélze sind von dem Vorhaben wahrscheinlich nicht betroffen.

2.4.1 Baubedingte Wirkfaktoren

(Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einfliisse, die aller-
dings durchaus dauerhafte Auswirkungen hervorrufen kénnen.)

Mit dem in der Anderung des B-Planes 65 festgeschriebenen Nutzungskonzeptes erfolgt die
ErschlieBung eines Privatgrundstiickes, dass bislang als Garten genutzt wurde. Es handelt sich
um anthropogen intensiv genutzte Flachen (Rohboden, Rasen), die kaum Lebensraum fir Flora
und Fauna bieten. Somit ist weder von baubedingten Beeintrachtigungen (Erschitterung, Larm,
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Bauarbeiter, Baufahrzeuge, etc.) noch von nachhaltigen Beeintrachtigungen auszugehen. Sté-
rungen potentieller Vorkommen von Tieren an bzw. in benachbarten Gebauden und Garten sind
ebenfalls nicht zu erwarten.

2.4.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

(Anlagebedingte Wirkfaktoren gehen (ber die Bauphase hinaus.)

Der baubedingte Lebensraumverlust wirkt mit der Uberbauung des Gebietes dauerhaft fort. Da
lediglich &uBerst geringwertiger Biotoptyp verloren geht, handelt es sich um keine erhebliche

anlagebedingte Einschrankung. Mit der geplanten Art der Bebauung treten keine optischen St6-
rungen oder Barriereeffekte fur bspw. Zugvégel auf.

2.4.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

(Betriebsbedingte Wirkfaktoren ergeben sich durch den Betrieb der Anlage.)

Mit der Schaffung von Bauflache wird der Personen- und Kfz-Verkehr gegeniber der aktuellen
Nutzung nicht erheblich zunehmen.

2.4.4 Zusammenfassung

Tab. 1: Wirkfaktoren des Vorhabens und der Umfang ihrer Beeintrachtigung.

Potenzielle Wirkfaktor Herkunft Wirkdauer | vorhabensbezogen
Beeintrachtigung

Lebensraumverlust Baufeldfreimachung baubedingt dauerhaft unbedeutend
Bebauung anlagebedingt dauerhaft unbedeutend

Beschadigung/Verletzung | Baufeldfreimachung baubedingt temporar unbedeutend

von Pflanzen und Tieren

Optische Stérung Beleuchtung betriebsbedingt dauerhaft unbedeutend

Akustische Stérung Anwohnerverkehr betriebsbedingt dauerhaft unbedeutend

Erschitterungen Baufeldfreimachung baubedingt temporar unbedeutend

2.5 Untersuchungsgebiet (UG)

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Planungsraum zur Anderung des B-Planes Nr. 65 (siehe
Abb. 1). Samtliche Konfliktpunkte hinsichtlich des Verlustes von Lebensrdumen liegen innerhalb
dieses Betrachtungsraumes. Darlber hinaus werden im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Bewertungen auch Lebensrdume auBerhalb des eigentlichen Untersuchungsgebietes bertck-
sichtigt, sofern fr darin lebende Tiere Wechselbeziehungen mit den Lebensraumen innerhalb
des Untersuchungsgebietes zu erwarten sind.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Messtischblattquadranten 1946-1.

Eine genauere Beschreibung der Biotope im Untersuchungsgebiet befindet sich im Umweltbe-
richt.

M:\Projekte\PHS\217003\_Texte\LP\AFB_171101.docx INGENIEURPLANUNG-OST GmbH



Anderung des B-Planes Nr. 65 4/12
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

3 Bestandserfassung relevanter Arten

3.1 Datengrundlagen

3.1.1 In M-V zu berticksichtigende Arten

Von 6 Pflanzen- und 50 Tierarten des Anhang IV der FFH-RL sind Vorkommen in Mecklenburg-
Vorpommern bekannt.

In Mecklenburg-Vorpommern gibt es aktuell 185 heimische Brutvogelarten.
Rastvogel sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.

Da laut Bundesamt fir Naturschutz (mindlich) die aktuelle Fassung der BArtSchV keine Arten
geman § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG enthalt, werden in der vorliegenden Prifung ausschlieBlich
die FFH-Arten sowie die europédischen Vogelarten bertcksichtigt!

3.1.2 Daten des LUNG / Kartenportal Umwelt
Die Daten des LUNG geben Auskunft Uber:

= Vorkommen von stérungsempfindlichen GroBvogelarten und Kormorankolo-
nien,

= Lage, Bewertung und Artenzusammensetzung von Rastgebieten fir Wat-
und Wasservogel,

= Nachweise von bedeutenden Muscheln und Schnecken
= Nachweise von Fischen und Rundmaulern,

= Kartierung und Totfunde des Fischotters sowie Bewertung von Querungs-
bauwerken,

= Kartierung der Biberreviere,
= Nachweise von Kammmolch und Rotbauchunke,
= Kartierung der Brutvbgel sowie

=  Nachweise von Pflanzen.

3.1.3 Verbreitungskarten der FFH-Arten (BfN 2014)
Die Verbreitungskarten des BfN aus dem nationalen FFH-Bericht der Jahre 2007-2013 geben
Auskunft Uber:

» aktuelle Vorkommen der FFH-Arten auf der Ebene von Messtischblattern,

= aktuelle Verbreitung der FFH-Arten auf der Ebene von Messtischblattern.

3.1.4 Erfassungen

Eine detaillierte Kartierung der Flachen fand aufgrund des geringen faunistischen und floristi-
schen Potentials des UG nicht statt. Die Flache wurde am 2.12.2016 vor Ort begutachtet. Die
Potentialabschatzung erfolgt auf Grundlage der Begehung.

3.2 Relevanzpriifung

Die Relevanzprifung erfolgt in Anlehnung an den ,Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern® sowie die ,Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“ (BStMI 2011). Als Grundlage der Relevanz-
prifung werden in erste Linie die Ergebnisse der Erfassungen (siehe Pkt. 3.1.4) herangezogen.
FUr nicht erfasste Artengruppen wird anhand der Biotopausstattung die Eignung des Vorhaben-
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gebietes als Lebensraum flr relevante Arten abgeleitet und eine mdgliche Betroffenheit hin-
sichtlich der Wirkfaktoren dargestellt (= Potentialanalyse).

Im Folgenden wird die Relevanz der zu betrachtenden Artengruppen zusammengefasst.

3.2.1 GefaBpflanzen
Folgende GefaBpflanzenarten nach Anhang IV-FFH RL sind nach LUNG (2015) zu betrachten:

Deutscher Name Wissenschaftl. Name RL D RL M-V
Frauenschuh Cypripedium calceolus (3+) (R) -> (1) aktuell
Kriechender Scheiberich Apium repens (1) 2)
Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides 2" (1) -> (0) aktuell
Schwimmendes Froschkraut Luronium natans (2+) (1)
Sumpf-Engelwurz Angelica palustris 2" (1)
Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii ) )

Rote Liste (RL): 0 - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, 4
- potentiell gefahrdet, So - Sonstige Angaben: R - extrem selten; G - Gefahrdung unbekannten AusmaBes; V - Vor-
warnliste; * - nicht geféhrdet; k. A. - keine Angabe

Im UG befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate zu berlcksichtigen-
der GefaBpflanzenarten nach Anhang IV-FFH RL. Innerhalb des UG sind von der Uberplanung
lediglich Griinland und Ackerflache und ein kleiner Busch betroffen.

Eine Beeintrachtigung von GefaBpflanzen durch die Umsetzung der Anderung des B-Plans Nr.
65 ist nicht zu erwarten.

3.2.2 Wirbellose
Folgende Wirbellose nach Anhang IV-FFH RL sind nach LUNG (2015) zu betrachten:

Deutscher Name Wissenschaftl. Name RLD RL M-V
Weichtiere

Gemeine Flussmuschel Unio crassus (1) (1)
Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus (1) (1)
Libellen

Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes (G) &)
GroBe Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis 2) 2)
Grine Mosaikjungfer Aeshna viridis (1) 2)
Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons (1) (1)
Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca 2) (1)
Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis (1) (0)2
Falter

Blauschillernder Feuerfalter Lycaena helle (2) 0
GroBer Feuerfalter Lycaena dispar 2) 2)
Nachtkerzenschwérmer Proserpinus proserpina (V) (4)
Kifer

Breitrand Dytiscus latissimus (1) (1)
Eremit, Juchtenkéafer Osmoderma eremita (2) (4)
GroBer Eichenbock Cerambyx cerdo (1) (1)
Schmalbindiger Breitflligel- Graphoderus bilineatus (2) (1)
Tauchkafer

Rote Liste (RL): 0 - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, 4
- potentiell gefahrdet, So - Sonstige Angaben: R - extrem selten; G - Gefahrdung unbekannten AusmaBes; V - Vor-
warnliste; * - nicht gefahrdet; k. A. - keine Angabe

M:\Projekte\PHS\217003\_Texte\LP\AFB_171101.docx INGENIEURPLANUNG-OST GmbH



Anderung des B-Planes Nr. 65 6/12
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

' G. flavipes wurde erst nach Erstellung der Roten Liste im Jahre 2001 an der Elbe nachgewiesen; vorher war kein
Vorkommen in Mecklenburg-Vorpommern bekannt

2 Die aktuellen Vorkommen wurden erst nach Erstellung der Roten Liste wahrend der Verbreitungskartierung von L.
pectoralis entdeckt

% Das Vorkommen im Uckertal wurde erst nach Erstellung der Roten Liste entdeckt (HENNICKE 1996), andere
Nachweise lagen Anfang der 1990er Jahre bereits mehr als 30 Jahre zuriick

Im UG befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate (Gewasser und
Feuchtbiotope) zu bertcksichtigender Weichtierarten nach Anhang IV-FFH RL.

Libellenarten nach Anhang IV-FFH RL sind im UG ebenfalls nicht zu erwarten, da geeignete
Habitate (Gewasser und Feuchtbiotope) fehlen und potentielle Lebensrdume auBerhalb des
Wirkbereiches des Vorhabens liegen.

Die Biotopausstattung ist fir zu beriicksichtigende Falterarten nach Anhang IV-FFH RL nicht
geeignet (Lycaena dispar) bzw. das UG liegt auBerhalb des Verbreitungsgebietes (Proserpinus
proserpina). Vorkommen des Blauschillernden Feuerfalters (Lycaena helle) sind/waren nur aus
dem Ueckertal bekannt.

Auch zu berlcksichtigende Kéaferarten nach Anhang IV-FFH RL finden im UG keine geeigneten
Habitate. Es sind weder Gewasser noch geeignete Altbdume, bspw. flr ein Vorkommen des
Schmalbindigen Breitflligel-Tauchkéfers (Graphoderus bilineatus) oder des Eremiten (Osmo-
derma eremita), vorhanden.

Eine Beeintrachtigung von Wirbellosen durch die Umsetzung der Anderung des B-Plans Nr. 65
ist nicht zu erwarten.

3.2.3 Fische

Das UG befindet sich auBerhalb der Ostseegewéasser und damit auBerhalb des Areals zu be-
ricksichtigender Fischarten nach Anhang IV-FFH RL.

3.2.4 Amphibien
Folgende Amphibienarten nach Anhang IV-FFH RL sind nach LUNG (2015) zu betrachten:

Wissenschaftl. Name RLD RL M-V

Deutscher Name

Kammmolch Triturus cristatus (3) (2)
Kleiner Wasserfrosch Pelophylax lessonae k.A. (2)
Knoblauchkréte Pelobates fuscus (3) (3)
Kreuzkrote Bufo calamita (3) @)
Laubfrosch Hyla arborea @) (3)
Moorfrosch Rana arvalis (2) (3)
Rotbauchunke Bombina bombina (1) (2)
Springfrosch Rana dalmatina (2) (1)
Wechselkrote Bufo viridis (2) (2)

Rote Liste (RL): O - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, 4
- potentiell gefahrdet, So - Sonstige Angaben: R - extrem selten; G - Gefédhrdung unbekannten AusmaBes; V - Vor-
warnliste; * - nicht gefahrdet; k. A. - keine Angabe

Im UG befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate (Laichgewasser,
Winterquartiere) zu bertcksichtigender Amphibienarten nach Anhang IV-FFH RL. Fir das be-
treffende Messtischblatt existieren nach LINFOS zwar Einzelnachweise fiir den Laubfrosch
(Hyla arborea), diese beziehen sich allerdings nicht auf den Siedlungsbereich stdlich der
Grimmer StraBe im Stadtgebiet Greifswald. Im neben den Planungsgebiet befindlichen Garten-
teich ist allenfalls mit kleineren Bestdanden des Griinfrosches (Phelophylax kl. esculentus) zu
rechnen. Diese sind durch das Vorhaben nicht gefahrdet.
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GréBere Wanderungsbewegungen durch das UG werden aufgrund des Umfeldes, das weitge-
hend aus Siedlungsstrukturen besteht, ausgeschlossen.

3.2.5 Reptilien
Folgende Reptilienarten nach Anhang IV-FFH RL sind nach LUNG (2015) zu betrachten:

Deutscher Name Wissenschaftl. Name RLD RL M-V
Europaische Sumpfschildkréte Emys orbicularis (1) (1)
Schlingnatter Coronella austriaca (3) (1)
Zauneidechse Lacerta agilis (3) (2)

Rote Liste (RL): 0 - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, 4
- potentiell gefahrdet, So - Sonstige Angaben: R - extrem selten; G - Gefahrdung unbekannten AusmaBes; V - Vor-
warnliste; * - nicht geféhrdet; k. A. - keine Angabe

Das Verbreitungsgebiet der Sumpfschildkréte (Emys orbicularis) liegt auBerhalb des UGs;
Nachweise stammen nur aus dem sudlichen Mecklenburg. Das Verbreitungsgebiet der
Schlingnatter (Coronella austriaca) liegt ebenfalls auBerhalb des UGs. Das Verbreitungsgebiet
der Zauneidechse (Lacerta agilis) deckt sich mit dem UG, es besitzt aber nur eine geringe Le-
bensraumeignung, da kaum offenes, lockeres Bodensubstrat fir die Eiablage sowie Sonnen-
platze vorhanden sind.

Eine Beeintrachtigung von Reptilien ist durch die Umsetzung der Anderung des B-Plans Nr. 65
nicht zu erwarten.

3.2.6 Végel

Aufgrund der hohen Vorbelastung bietet das UG kaum Nischen fir Brutvdgel. Allenfalls die He-
ckenstrukturen bzw. Ziergehdlze im Bereich der Grundstiickgrenze bieten potentiellen Lebens-
raum flr einige Buschbriter aus der Gruppe der ,Allerweltsarten (z.B. Amsel, Zaunkénig). Da
die geeigneten Strukturen sehr spérlich ausgepragt sind, ist ein Auftreten dieser Arten als Brut-
vogel als eher unwahrscheinlich zu betrachten. Die Strukturen bleiben durch das Vorhaben
wahrscheinlich erhalten. Ein Verlust an Lebensraum ist somit nicht zu erwarten. Erhebliche
bauzeitliche Einschrankungen (Larm, Erschitterungen) sind nicht zu erwarten, da potentielle
Emissionen nicht Uber die Grundstlicksgrenze hinaus reichen und gentigend Ausweichmdglich-
keiten in der Umgebung vorhanden sind, sodass die Vogel innerhalb ihres Revieres auswei-
chen kdnnen.

Eine Beeintrachtigung von Rast- und Brutvégeln ist durch die Umsetzung der Anderung des B-
Plans Nr. 65 nicht zu erwarten.

3.2.7 Sé&ugetiere

Terrestrische und marine Sdugetiere

Folgende terrestrische und marine Saugerarten nach Anhang IV-FFH RL sind nach LUNG
(2013) zu betrachten:

Deutscher Name Wissenschaftl. Name RLD RL M-V
Biber Castor fiber \Y 3
Fischotter Lutra lutra 3 2
Haselmaus Muscardinus avellanarius G 0
Wolf Canis lupus 1 k. A.
Schweinswal Phocoena phocoena 2 2

Rote Liste (RL): 0 - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet,
3 - geféhrdet, 4 - potentiell gefahrdet, So - Sonstige Angaben: R - extrem selten; G - Gefahrdung un-
bekannten AusmaBes; V - Vorwarnliste; * - nicht gefahrdet; k. A. - keine Angabe

Im UG befinden sich weder bekannte Vorkommen noch geeignete Habitate flir die relevanten
Saugerarten Wolf (Canis lupus), Haselmaus (Muscardinus avellanarius), Biber (Castor fiber),
Fischotter (Lutra lutra) und den Schweinswal (Phocoena phocoena). Eine Beeintrachtigung der
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genannten Saugetierarten durch die Umsetzung der Anderung des B-Plans Nr. 65 ist auszu-
schlieBen.

3.2.8 Fledermduse
Folgende Fledermausarten nach Anhang IV-FFH RL sind nach LUNG (2013) zu betrachten:

Deutscher Name Wissenschaftl. Name RLD RL M-V
Abendsegler Nyctalus noctula \Y 3
Braunes Langohr Plecotus auritus \ 4
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus G 3
Fransenfledermaus Myotis nattereri * 3
Graues Langohr Plecotus austriacus 2 k. A.
GroBe Bartfledermaus Myotis brandtii \Y 2
GrofBes Mausohr Myotis myotis \" 2
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus \Y 1
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri D 1
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 1
Muickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D k. A.
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii G 0
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii * 4
Teichfledermaus Myotis dasycneme D 1
Wasserfledermaus Myotis daubentonii * 4
Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus D 1
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * 4

Rote Liste (RL): 0 - ausgestorben bzw. verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark gefahrdet, 3 - gefahrdet, 4
- potentiell gefahrdet, So - Sonstige Angaben: R - extrem selten; G - Gefahrdung unbekannten AusmaBes; V - Vor-
warnliste; * - nicht geféhrdet; k. A. - keine Angabe

Im UG befinden sich weder Badume noch Geb&ude, die als Quartier fur Flederm&use dienen
kénnten. Als Jagdgebiet fir Fledermause hat das UG aufgrund der spérlich vorhandenen Vege-
tation und der Strukturarmut allenfalls eine untergeordnete Bedeutung fir Fledermause. Sollte
es dennoch zu einer Einschrankung des Jagdreviers kommen, bestehen im nadheren Umfeld
des Plangebietes zahlreiche Ausweichmdglichkeiten. Eine Beeintrachtigung der genannten Fle-
dermausarten durch die Umsetzung der Anderung des B-Plans Nr. 65 ist auszuschlie3en.

4 Fazit

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 soll eine private Griinflache zu einer Flache des
Allgemeinen Wohngebiets umgewidmet werden.

Ein Bebauungsplan verliert seine Planrechtfertigung, wenn seiner Umsetzung dauerhaft zwin-
gende Vollzugshindernisse entgegenstehen. Derartige Vollzugshindernisse konnen sich aus
den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG ergeben. Mit der Uberplanung
des Gebietes gehen im Zuge der Baufeldfreimachung und der anschlieBenden Uberbauung
Lebensraume Flora & Fauna verloren. Aus diesem Grund wurde fUr das Vorhaben ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Dabei wurde geprift, ob mit der Umsetzung des B-Plans
Nr. 115 Verbote des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG verletzt werden.

Auf der Grundlage von Begehungen und Potentialanalyse wurde das Gebiet auf seine Eignung
fir Flora und Fauna eingeschatzt. Dabei konnte aufgrund der Vorbelastung keinerlei Eignung
fir Arten festgellt werden, flr die die Erteilung einer naturschutzrechtlichen Ausnahmegeneh-
migung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich ware.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass mit der Umsetzung der
Anderung des B-Plans Nr. 65 keine dauerhaft zwingenden Vollzugshindernisse entgegenste-
hen.

M:\Projekte\PHS\217003\_Texte\LP\AFB_171101.docx INGENIEURPLANUNG-OST GmbH



Anderung des B-Planes Nr. 65 9/12
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Quellen

Rechtsnormen

BARTSCHV — BUNDESARTENSCHUTZVERORDNUNG vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896),
die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert
worden ist.

BNATSCHG — BUNDESNATURSCHUTZGESETZ vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1474) geéandert
worden ist.

EGARTSCHV — EG-VERORDNUNG 338/97 vom 9. Dezember 1996 lber den Schutz von Exempla-
ren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels. ABI. L 61
vom 3.3.1997, S. 1. Fassung vom 8.4.2008.

FFH-RL — RICHTLINIE 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie). EG-ABI. L
206 vom 22.7.1992, S. 7. Fassung vom 1.1.2007.

NATSCHAG M-V — NATURSCHUTZAUSFUHRUNGSGESETZ vom 23. Februar 2010.
GVOBI. M-V 2010, S. 66. Zuletzt mehrfach geéndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

VSch-RL — RICHTLINIE 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten (Vogelschutz-Richtlinie). EG-ABI. L 103 vom 25.4.1979, S. 1. Fas-
sung vom 23.12.2008.

VSGLVO M-V — LANDESVERORDNUNG Uber die Europaischen Vogelschutzgebiete in Mecklen-
burg-Vorpommern (Vogelschutzgebietslandesverordnung) vom 12. Juli 2011. GVOBI. M-
V 2011, S. 462. Letzte berlcksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Verordnung
vom 9. August 2016 (GVOBI. M-V S. 646)

Quellen zur Methodik

BSTMI — BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNEREN, Oberste Baubehérde (Hrsg.), 2011.
Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Prifung (saP).
http://www.stmi.bayern.de/bauen/strassenbau/veroeffentlichungen/16638/

LUNG — LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE M-V (Hrsg.), 2010. Leitfaden

Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern.
http://www.lung.mv-regierung.de/insite/cms/umwelt/natur/artenschutz/gesetzl artenschutz.htm

WULFERT K, BALLA S, MULLER-PFANNENSTIEL K, 2009. 3750 — Die Prifung der artenschutzrecht-
lichen Vertraglichkeit im Rahmen von Umweltprifungen. In: STORM PC, BUNGE T (Hrsg.).
Handbuch der Umweltvertraglichkeitsprifung. Berlin: Erich Schmidt. ISBN 978-3-503-
02709-5.

Fachliche Quellen

BAUER HG, BEzzEL E, FIEDLER W (Hrsg.), 2005: Das Kompendium der Végel Mitteleuropas. 3
Bénde: Alles Uber Biologie, Gefahrdung und Schutz. 2. Auflage. Wiesbaden: Aula. ISBN
978-38115046968.

BFN - BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Hrsg.), 2009. Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und
Pilze Deutschlands. Naturschutz und Biologische Vielfalt: 70(1). ISBN 978-3-7843-5033-
2
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BFN - BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Hrsg.), Stand Dezember 2013. Nationaler FFH-Bericht.

ARTEN — FFH-Berichtsdaten 2013.
https://www.bfn.de/0316 nat-bericht 2013-komplett.html

DIETZ C, HELVERSEN OV, NILL D, 2007. Handbuch der Flederm&use Europas — Biologie, Kenn-
zeichen, Gefahrdung. Stuttgart: Kosmos. ISBN 978-3-440-09693-2.

EICHSTADT W, SCHELLER W, SELLIN D, STARKE W, STEGEMANN KD, 2006. Atlas der Brutvdgel in
Mecklenburg-Vorpommern. Friedland: Steffen Verlag. ISBN 3-937669-66-3.

FLADE M, 1994. Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands — Grundlagen fir
den Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung [Dissertation]. Eching:
IHW. ISBN 3-930167-00-X.

GARNIEL A & MIERWALD U, 2010 — Arbeitshilfe Végel und StraBenverkehr. Bundesminis-
terium fUr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung.

HACHTEL M., SCHLUPMANN M., THIESMEIER B. & WEDDELING K. (Hrsg.) 2009: Erfassung
von Reptilien — eine Ubersicht Gber den Einsatz kunstlicher Verstecke (KV) und die Kombi-
nation mit anderen Methoden. Zeitschrift fir Feldherpetologie, Supplement 15: 85-134.

LANUV NRW - LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ

NORDRHEIN-WESTFALEN, 2008. Steckbriefe planungsrelevanter Arten.
http://artenschutz.naturschutz-fachinformationen-nrw.de/artenschutz/content/de/artenliste/artengruppen/ein-
leitung.html?jid=10200

LUNG — LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE M-V (Hrsg.), 2004. Zielarten der

landesweiten naturschutzfachlichen Planung — Faunistische Artenabfrage. Materialien
zur Umwelt 3: 1-613.

LUNG — LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE M-V (Hrsg.), 2006. LINFOS —

Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern.
http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/

LUNG — LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE M-V (Hrsg.), 2013. Angaben zu

den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten. Stand August 2013.
http://www.lung.mv-regierung.de/dateien/artenschutz_tabelle voegel.pdf

LUNG — LANDESAMT FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND GEOLOGIE M-V (Hrsg.), 2015. Liste der in
Mecklenburg-Vorpommern besonders und streng geschitzten heimischen Tier- und

Pflanzenarten (ohne Végel). Stand Juli 2015.
http://www.lung.mv-regierung.de/dateien/bg arten mv.pdf

SCHELLER W, STRACHE RR, EICHSTADT W, SCHMIDT E, 2002. Important Bird Areas (IBA) in
Mecklenburg-Vorpommern — die wichtigsten Brut- und Rastvogelgebiete Mecklenburg-
Vorpommerns. Schwerin: Obotritendruck. ISBN 3-933781-26-4.

SUDBECK P, ANDRETZKE H, FISCHER S, GEDEON K, SCHIKORE T, SCHRODER K, SUDFELD C
(Hrsg.), 2005. Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdégel Deutschlands. Radolf-
zell. ISBN 3-00-015261-X.

STEGNER J, STRZELCZYK P, MARTSCHEI T, 2009. Der Juchtenkafer (Osmoderma eremita) — eine
prioritdre Art der FFH-Richtlinie. Handreichung fir Naturschutz und Landschaftsplanung.
2. Aufl. Schénwoélkau: Vidusmedia. ISBN 978-3-00-019809-0.

MLUV M-V (UMWELTMINISTERIUM M-V) (Hrsg.). Rote Listen der in Mecklenburg-Vorpommern
gefahrdeten Pflanzen und Tiere. ISSN 136-3402. Hbhere Pflanzen (2005), Schnecken
und Muscheln des Binnenlandes (2002), Spinnen (1993), Libellen (1992), GroBschmet-
terlinge (1997), Bockkafer (1993), Blatthorn- und Hirschkéafer (1993), Amphibien und
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Anhang

3o

Anhang 2: Blick Richtung Stidwesten von der CrednerstralBe in das PInungsgé iet (Dachsel, 2.12.26)

M:\Projekte\PHS\217003\_Texte\LP\AFB_171101.docx INGENIEURPLANUNG-OST GmbH



Anlage 2 der Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer StraRe -

Eingriffsbilanzierung B-Plan 65 Grimmer StraBe Seite 1von 7
Planéanderung

I Eingriffsbilanzierung
1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Aufgabenstellung

Im gultigen Bebaungsplan Nr. 65 soll auf dem Flurstick 3/11, Flur 36, Gemarkung Greifs-
wald eine Plan&nderung realisiert werden. Hierzu soll eine private Grunflache einer Flache
des Allgemeinen Wohngebiets (WA 8) umgewidmet werden, eine neue Baugrenze wird fest-
gelegt. Da durch die geplante, zusatzliche Bebauung eine zusétzliche Versiegelungsflache
entsteht, ist diese neu zu bilanzieren und kompensieren.

Der Bereich der Plandnderung umfasst eine Flache von ca. 285 m?2.

Nach § 2 Abs.4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes eine Umweltprifung
durchzufihren (durch die Genehmigungsbehérde). Da es sich bei dem Vorhaben um eine
geringfiigige Anderung handelt, gelten die Betrachtungen im urspriinglichen Umweltbericht
zum Bebauungsplan, Es werden lediglich kurz die neuen Beeintrachtigungen durch die
Planédnderungen betrachtet.

Durch die Anderung des B-Planes werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Der
Eingriffsregelung nach Naturschutzgesetzgebung (NatSchAG M-V §12 in Verbindung mit
§§ 13 bis 18 BNatSchQG) ist Rechnung zu tragen. Diese wird in die Bilanzierung integriert.

1.2  Angaben zum Standort

Der Plananderungsbereich befindet sich innerhalb des gultigen B-Plans Nr. 65 Grimmer
StraBe sudlich an der CrednerstraBe und 6stlich eines Teiches. Die Flache ist bisher als pri-
vate Grinflache ausgewiesen. Die Flache ist mit Zierrasen begriint, an der Ostseite des
Grundsticks befindet sich eine Hecke. Aktuell befindet sich im Nordteil des Anderungsberei-
ches ein Feldsteinhaufen fir eine geplante Gestaltung des Teiches. Die umliegenden Berei-
che umfassen Wohngebietsflachen mit lockerer Einzelbebauung und Hausgérten sowie stid-
Ostlich Grinflachen mit einem Spielplatz in unmittelbarer Nachbarschaft.

1.3 Art und Umfang des Vorhabens, Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bereich der Plananderung hat eine Umwandlung zum Wohngrundstick zum Ziel, dabei
wird ein Baufeld fir die Errichtung eines Wohnhauses festgelegt. Die Gesamtflache des An-
derungsbereiches betragt 286 m?, das Baufeld nimmt eine Flache von 124 m?2 ein.

Die Bebauung erfolgt vollstandig auf nicht versiegelten Flachen.

Es gelten weiterhin in vollem Umfang die Festlegungen des B-Plans. Fir den als WA 8 fest-
gesetzte Bereich wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgelegt.

2. Fachziele des Umweltschutzes
Es gelten in vollem Umfang die Aussagen des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 65

Grimmer StraBe.
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3. Bestandsbewertung, Wirkungsprognose, Umweltrelevante MaBnahmen und Mo-
nitoring

3.1 Flora und Fauna (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

3.1.1 Bestand und Bewertung

Im Folgenden wird kurz der Bestand, d.h. die nattrliche sowie anthropogene Ausstattung der
Flachen innerhalb des Plananderungsbereichs dargelegt. Im Wesentlichen wurden die Be-
trachtungen zu Flora und Fauna, Boden, Wasser etc. bereits im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan dargelegt.

Biotoptypen:
Zur Beurteilung der vorhandenen Biotoptypen erfolgte eine Biotoptypenkartierung.

Die Beschreibung der Biotoptypen erfolgte nach der Anleitung flr die Kartierung von Bio-
toptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Schriftenreihe des
LUNG 2010/Heft 2).

Ubersicht der vorhandenen Biotoptypen und ihre Wertstufen:

Code \Ki]rzel \Bezeichnung | Status |Wertstufe

13. Griinanlagen der Siedlungsbereiche

13.8.4 ‘ PGZ ‘ Ziergarten ‘ ‘ -

Die betroffene Flache ist als Ziergarten zu betrachten, es handelt sich um intensiv gepflegten
Zierrasen mit randlichen Hecken. Aktuell befindet sich im nérdlichen Teil ein Steinhaufen, der
als Material fUr die spéatere Gestaltung des angrenzenden Teiches dient.

Der Bereich ist kiinstlich angelegt und anthropogen beeinflusst, so dass von keiner relevan-
ten, naturschutzfachlichen Bedeutung auszugehen ist.

Die GroBe der zu Uberplanenden Flache ist zwar kleiner als die Bagatellflache von 300 m2,
da der Planénderungsbereich allerdings eine der Kompensation des B-Plans dienende Grin-
flache betrifft, ist dennoch ein Ausgleich zu leisten.

3.1.2 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchflihrung der Planung)

Der betrachtete Bereich dient als private Erholungsflache. Bei Nichtdurchfiihrung der
Planédnderung wird dieser weiterhin intensiv genutzt werden, es ist durch die gegebenen
Vorbelastungen keine Entwicklung zu einem wertvollen Biotop zu erwarten.

3.1.3 Auswirkungsprognose (Durchfiihrung der Planung)

Biotope

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft i.S.d. § 12 NatSchAG M-V dar.
Nach § 13 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs dazu verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. In Hinblick dessen werden im Rah-
men der Eingriffsbilanzierung die méglichen Beeintrachtigungen aufgefihrt, welche durch
das Vorhaben bewirkt werden kénnen. Nach § 15 BNatSchG hat der Eingriffsverursacher
alle unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (AusgleichsmaBnahmen) so auszugleichen, dass keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen zuriickbleiben. Ist dies nicht mdglich, sind die beeintrach-
tigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig
oder ahnlich zu ersetzen (ErsatzmafBnahmen).

Mit den Festlegungen der B-Planédnderung werden Eingriffe in Natur und Landschaft i.S.d. §
12 NatSchAG vorbereitet. Nach § 13 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffs dazu ver-
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pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. In Hin-
blick dessen werden folgend die mdglichen Beeintrachtigungen aufgefiihrt, welche durch das
Vorhaben bewirkt werden kdnnen. Die erforderlichen Vermeidungs- und Minderungsmal3-
nahmen werden im Kapitel 3.1.4 dargelegt.

Nach § 13 BNatSchG hat der Eingriffsverursacher alle unvermeidbaren Beeintréachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (AusgleichsmaBnahmen)
so auszugleichen, dass keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréachtigungen zurlckblei-
ben. Ist dies nicht méglich, sind die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse
von Natur und Landschaft méglichst gleichwertig oder &hnlich zu ersetzen (ErsatzmaBnah-
men).

Im Folgenden werden die durch das Vorhaben bewirkten Beeintrachtigungen konkret ermit-
telt und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen. Im Ergebnis werden in Kapitel
3.1.4 die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen beschrieben.

Die Bewertung wurde mit Hilfe der ,Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpom-
mern“ (LUNG 1999) durchgefuhrt. Dabei wurden als Kriterien die Regenerationsféahigkeit, die
Geféhrdung/Seltenheit sowie die typische Artenausstattung herangezogen.

Bei den vom Vorhaben betroffenen und somit zu bewertenden Biotopen gem. Kap. 3.1.1
handelt es sich hauptsédchlich um anthropogen geschaffene und beeintréchtigte Biotope,
deren Regenerationszeiten unter 25 Jahren liegen, deren Gefahrdung/Seltenheit als nicht
gefahrdet zu bewerten ist und deren typische Artenausstattung Anteile bis max. 50 % auf-
weisen. Demnach besitzen die vorhandenen und von der MaBnahme direkt betroffenen Bio-
tope eine geringe Naturschutzfachliche Bedeutung (vgl. Kap. 3.1.1).

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Flr die Bilanzierung werden die Konfliktflachen aufgefihrt, die durch das Planvorhaben
durch Versiegelung Uberplant werden. Flachen, die durch Vorhaben nicht verandert werden
flieBen nicht mit in die Bilanzierung ein. Dazu gehdrt in diesem Fall die nichtversiegelte Fla-
che des Plananderungsbereichs, der bereits Gartenflache ist und auch nach Umsetzung der
Planédnderung wieder als Garten hergestellt werden wird.

Jedem vom Eingriff betroffenen Biotop wurde ein Kompensationserfordernis zugeordnet,
welches dazu dient, die betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushalts wieder her-
zustellen.

Far die verbleibenden angrenzenden Biotope sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch die Anderung zu erwarten. Da keine Wirkzonen auBBerhalb des B-Plans entstehen,
entféllt die Bilanzierung der Biotopbeeintrachtigung durch mittelbare Eingriffswirkungen.

Die Bilanzierung der Flachen wird gemai den Festlegungen des B-Planes von der maximal
maoglichen potentiellen Gesamtversiegelungsflache ausgegangen (GRZ = 0,4). Die nicht
Uberbauten Gartenflachen werden wie oben erwahnt nicht mit betrachtet, da sie nach Ab-
schluss der BaumaBnahmen wieder als Gartenflache hergestellt werden.

Es kommt zu keinem Entfall von Gehdlzen.

KV ___ Verlust von Biotopstrukturen durch Versiegelung

Durch die Errichtung von Gebauden und Stellplatzen sowie von Verkehrsflachen kommt es
zu einem Totalverlust samtlicher dkologischer Funktionen. Dabei werden ausschlieBlich die
bislang nicht versiegelten Flachen betrachtet.

Die maximal mdgliche Versiegelung im Planédnderungsbereich umfasst den Anteil der Grund-
flache, die innerhalb der Baugrenze durch die Grundflachenzahl von 0,4 vorgegeben ist.
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Es sind folgende Biotope betroffen:

Biotoptyp Flachen- | Wert- | GRZ | Kompensationserfordernis x | Flachenaquivalent
verbrauch | stufe Korrekturfaktor Freiraumbe- fir Kompensation
(m?2) eintrachtigungs-grad x Wir- (m?2)
kungsfaktor
13.8.4 PGZ 286 - 0,4 (0,5+0,5) x 0,75 x 1 86
Gesamt: 86

Erlauterung zum Kompensationserfordernis:

Das Kompensationserfordernis des Ziergartens wird mit 0,5 angesetzt, da aufgrund der anth-
ropogenen Pragung keine Héherwertigkeit des Biotoptyps vorliegt. Der Bereich ist stark anth-
ropogen gepragt. )

Der Zuschlag der Versiegelung mit 0,5 ergibt sich aus der geplanten Uberbauung. Der Anteil
der Flachenbefestigung der ausgewiesenen Baufelder ergibt sich aus der Grundflachenzahl
(GFZ2) und liegt bei 0,4. Dabei sind Stellplatze und Garagen bereits berticksichtigt.

Der Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 0,75 angesetzt, da es sich um
einen Bereich handelt dessen vorhandenen Vorbelastungen im Durchschnitt < 50 m entfernt
sind. Der Wirkungsfaktor betragt 1.

Der Kompensationsflachenbedarf umfasst 86 m2.

3.1.4 Umweltrelevante MaBnahmen

Die im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 65 festgelegten umweltrelevanten MafBnah-
men sind weiterhin galtig.

Als konkrete MaBnahme ist flr die Umsetzung der in der Plandnderung vorgesehenen Be-
bauung der Gehélzschutz bezlglich der randlich gelegenen Hecken gemafi DIN 18920 der
VOB/C bzw. nach RAS-LP 4 (1999) zu beachten.

Weiterhin ist der Gewéasserschutz bei den BaumaBnahmen in Teichnédhe zu beachten. Dabei
sind MaBnahmen zu ergreifen, um den Eintrag von Sedimenten und Schadstoffen in das
Gewasser zu vermeiden.

Weitere MaBBnahmen sind nicht notwendig.

AusgleichsmaBnahmen

Far die Plananderung des B-Plans Nr. 65 sind innerhalb des Plangebiets folgende Aus-
gleichsmaBnahmen geplant, die nachfolgend genauer aufgefiihrt und im MaBnahmenplan
dargestellt sind.

Die AusgleichsmaBnahmen dienen der Kompensation des Eingriffs.

Al Anpflanzung von Bdumen

Im Bereich der privaten Grinflache auf dem Flurstiick 12/3, Flur 36, Gemarkung Greifswald
wird die Anpflanzung von Hochstdmmen festgesetzt. Es sind 5 Laubbdume zu pflanzen.. Die
B&ume sind geman der Pflanzliste des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 65 zu pflan-
zen.

Diese Baume erflllen verschiedene 6kologische Funktionen, wobei neben der Schaffung von
Lebensraum, der Férderung von Filterfunktionen und Frischlufterzeugung Trittsteinbiotope
geschaffen werden.

Es sind ausschlieBlich heimische Arten vorzusehen und mit einer Qualitét von 3x verpflanzt
(v.), mit Drahtballen (mDB), Stammumfang 18-20 zu pflanzen. Die Pflanzungen haben durch
entsprechend geschultes Fachpersonal zu erfolgen.
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Da die Baume in Bereichen des Wohngebiets gepflanzt werden und ihre Entwicklungsmdg-
lichkeiten daher eingeschrankt sind, wird die Wertigkeit mit 1 angesetzt. Pro Baum wird ein
Flachenaquivalent von 25 m? angesetzt.

In der folgenden Tabelle werden die aufwertenden MaBnahmen bilanziert:

KompensationsmaBnahmen Flache | Wert- | - Kompensati- turl;g;ék- éZISi?/ZT:r;t
(m?2) stufe onswertzahl >
tor (m?)
Anpflanzung von 5 Baumen 125 1 1,5 0,5 94
Gesamt: 94

Der Leistungsfaktor wird mit 0,5 angesetzt, da es sich um Flachen innerhalb des Plangebie-
tes handelt, die der Kompensation dienen.

In der folgenden Tabelle werden die aufwertenden MaBnahmen bilanziert:

KompensationsmaBnahmen Flachen&quivalent (m2)
A 1 Anpflanzung von Bdumen 94
Gesamt 94

Bilanzierung Gesamtkompensationsbedarf
In der Bilanzierung werden die Flachen&quivalente von Bedarf und KompensationsmaBnah-
men gegenilbergestellt.

Gesamtbilanz
Flachenaquivalent Bedarf Flachenaquivalent Planung

86 m? 94 m2

Stellt man den Kompensationsbedarf dem Flachenaquivalent aus der Planung gegeniber,
wird deutlich, dass der erforderliche Ausgleich vollstédndig innerhalb des betroffenen Raumes
umgesetzt werden kann. Somit ist keine zusatzliche Kompensation auf externer Flache not-
wendig, die Planédnderung wird komplett kompensiert.

3.1.5 Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung (Monitoring)

Erhebliche Auswirkungen sind durch die Ausweisung des B-Plans nicht zu erwarten.

Die Umsetzung der vorgesehenen Schutz- und AusgleichsmaBnahmen hat im Zuge der bau-
lichen Umsetzung sowie nach Fertigstellung des Vorhabens zu erfolgen. Weitere MaBnah-
men wurden bereits bei Umsetzung des B-Plans beachtet und umgesetzt.

3.2 weitere Schutzgiiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Belange der weiteren Schutzgiter Boden/Relief, Wasser, Klima und Luft, Landschaft,
Biologische Vielfalt, Mensch und Sach-/Kulturgiter sowie deren Wechselwirkungen wurden
im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 65 bereits betrachtet. Die Plananderung stellt le-
diglich eine unwesentliche zuséatzliche Beeintrachtigung dar, weswegen keine neue Betrach-
tung der mdglichen Beeintrachtigungen durch die Plananderungen durchgefihrt wird. Die
zusétzliche Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen wird Uber die Beeintrachtigung
der Biotoptypen multifunktionell bilanziert und ausgeglichen.
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4. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Umsetzung der Plananderung wird sich die Struktur der vom Eingriff betroffenen Fla-
che unwesentlich veréandern. Die betroffene Flache stellt einen vorbelasteten und im Ver-
gleich zum gesamten B-Plangebiet kleinen Bereich dar, der zu keiner relevanten Vergré3e-
rung der Beeintrachtigungen fuhren wird.

Durch die Planédnderung des Bebauungsplans Nr. 65 wird eine zusatzlich versiegelte Flache
ausgewiesen. Da die Bebauung auf bereits vorbelasteten Flachen stattfindet, kann die Er-
heblichkeit des Eingriffs gemindert werden. Es gehen ausschlieBlich weniger wertvolle Zier-
gartenstrukturen ohne besondere 6kologische Bedeutung verloren.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen

Das Bundesnaturschutzgesetz § 13 schreibt vor, dass Eingriffe vermieden, vermindert und

ausgeglichen werden mussen. Sollte ein Ausgleich nicht mdglich sein, sind ErsatzmaBnah-

men zur Wiederherstellung der Funktionen fir Natur und Landschaft durchzufthren.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt werden Maf3-
nahmen bereits im Rahmen der Vorhabenplanung integriert.

Dazu gehért der Schutz des Bodens, die Reduzierung der méglichen Versiegelung, die Ver-
meidung von Beeintrachtigungen geschutzter Biotope u.a.

Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind wahrend der Baudurchfiihrung mdglichst
Flachen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegelt bzw. Uberbaut werden. Baustellen-
einrichtungen, Lagerplatze u. &. sollen nicht im Wurzelbereich von Gehélzbestanden einge-
richtet werden.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen
Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sind folgende
MafBnahmen bereits im Rahmen der Vorhabensplanung integriert:

Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse

Festsetzung GRZ

Festsetzungen bezlglich der Gestaltung der unversiegelten Bereiche (Festsetzung der
Anlage von Grunflachen mit Pflanzenbindung gem. Pflanzliste)

Festsetzungen beziglich Erhaltung und Schutz vorhandener Gehdlze

Festsetzungen beziiglich der Neupflanzung von Baumen

Um baubedingte Biotopverluste zu mindern, sind wahrend der Baudurchfiihrung mdglichst
Flachen zu nutzen, die anlagebedingt ohnehin versiegelt bzw. Uberbaut werden. Baustellen-
einrichtungen, Lagerplatze u. &. sollen nicht im Wurzelbereich von Gehdlzbestanden einge-
richtet werden.

Far zu erhaltende Gehdlzbestande sind bauzeitlich SchutzmaBnahmen vorzusehen, die im
Einzelfall zu prifen sind.

Durch die geringe Flachenwertigkeit sowie der aus der Umsetzung des B-Plans Nr. 65 her-
rihrenden Vorbelastung der betroffenen Flache werden keine artenschutzrechtlichen Maf3-
nahmen vorgesehen.

Zur Kompensation des Verlustes bzw. der Beeintrachtigung von betroffenen Biotoptypen
werden AusgleichsmaBnahmen innerhalb des B-Plangebietes ausgewiesen. Diese flhren zu
einer vollstandigen Kompensation des Eingriffs.

Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen
Die Eingriffe durch das Vorhaben bewirken einen Kompensationsflachenbedarf von rund 86
m2,
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Durch MaBnahmen auf der Flache des Geltungsbereiches des B-Planes kann ein Kompen-
sationsflachenaquivalent von 94 m? (Flachenaquivalent) erreicht werden.

Bei der geplanten KompensationsmaBnahme handelt es sich um MaBnahmen eine Anpflan-
zung von Baumen.

6. Darstellung der wichtigsten gepriiften Alternativen aus Umweltsicht

Aufgrund der geringen Ausdehnung und der unwesentlichen Erhéhung der Beeintrachtigun-
gen im Vergleich zum umgesetzten Bebauungsplan, der bereits im dazugehérigen Umwelt-
bericht betrachtet wurde, wurden im Zuge der Plananderung keine weiteren Alternativen un-
tersucht.

7.  Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

8. Zusammenfassung

Mit der Plananderung des Bebauungsplans Nr. 65 ,Grimmer StraBe“ wird die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen flr Anpassung eines Wohngrundstiicks bauleitplanerisch geschaf-
fen. Die umweltfachlichen Belange wurden im Wesentlichen mit dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 65 betrachtet und umgesetzt und bedtrfen keiner erneuten Betrachtung.
Lediglich die Neuversiegelung wirde geprift und bilanziert.

Das Planungsvorhaben bewirkt Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch MaBnahmen
der Vermeidung, Minderung sowie durch KompensationsmaBnahmen ausgeglichen werden.

Es kommt zu Beeintrachtigungen, welche einem Kompensationsbedarf von 86 m? entspre-
chen. Der Ausgleichsbedarf besteht dabei im Hinblick auf die Versiegelung bisher unversie-
gelter Flachen. Ein additiver Kompensationsbedarf wurde nicht ermittelt.

Innerhalb des B-Plangebiets besitzen die AusgleichsmaBnahmen einen Wert von 94 m?
(Flachenaquivalente).
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