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Beschlussdatum:
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offentlich: Ja

Drucksachen-Nr.: 06/1347
Erfassungsdatum: 31.01.2018
Einbringer:
Dez. Il, Amt 60

Bauantrag - Nutzungsanderung/ Umbau des ehem. Botanischen Instituts in der Grimmer Strafie 86-

19.03.2018
Beratungsgegenstand:
88
Beratungsfolge -
Verhandelt - beschlossen
Senat 06.02.2018

Ortsteilvertretung Innenstadt | 28.02.2018
Ausschuss flr Bauwesen,

Umwelt, Infrastruktur und 06.03.2018
offentliche Ordnung
Hauptausschuss 19.03.2018

Beschlusskontrolle:

Haushalt
Ergebnishaushalt
Finanzhaushalt

Beschlussvorschlag

TOP Abst. ja nein enth.
5.17
9.3 8 0 0
8.6 11 1 2
5.8 einstimmig 0 0

Dr. Stefan Fassbinder
Oberburgermeister

Termin:

Haushaltsrechtliche Auswirkungen? Haushaltsjahr
Ja[] Nein: [X]
Ja[] Nein: [X]

Der Hauptausschuss der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlief3t,

das gemeindliche Einvernehmen nach § 36 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zur Sanierung
und UmbaumaRnahme des ehemaligen Botanischen Instituts in der Grimmer StraRe 86-

88 BauGB herzustellen.

Sachdarstellung/ Begriindung

Ein Investor wird das ehem. Botanische Institut in der Grimmer StrafRe 86-88 sanieren und zur

Umnutzung umbauen.

Laut § 5 Abs. 5 Nr. 10 der Hauptsatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald in der
Fassung der Satzung aus Beschluss B581-30/13 vom 25.02.2013 und der Anderungssatzung
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aus Beschluss B562-20/17 vom 22.05.2017 entscheidet Uber die Erteilung des gemeindlichen
Einvernehmens gemaf3 § 36 BauGB der Hauptausschuss, wenn das Bauvorhaben einen
anrechenbaren Bauwert von 1 Mio. Euro Ubersteigt. Das Vorhaben Ubersteigt die v.g. Bausumme.

Der Gebaudekomplex des ehemaligen Botanischen Instituts befindet sich stidwestlich der
Bahntrasse an der Grimmer StrafRe/ Ecke Osnabricker Strafle. Nach Siden wird das betreffende
Grundstlick vom Botanischen Garten sowie einem weiteren, noch genutzten Institutsgebaude der
Universitat Greifswald begrenzt. Das Grundstuck liegt im unbeplanten Innenbereich und die
beantragte Bebauung/ Nutzungsanderung ist nach § 34 BauGB zu beurteilen. Das Gebaude soll
durch private Investitionen saniert und zur Wohn- und Gewerbenutzung umgebaut werden. Daher
ist die Maf3nahme planungsrechtlich als Umnutzung einzuordnen. Das Gebaude ist
Einzeldenkmal und befindet sich weder im Bereich eines férmlichen festgelegten
Sanierungsgebietes noch im Bereich einer Gestaltungssatzung.

Das Gebaude setzt sich aus vier verschiedenen Bauabschnitten zusammen. Ausgangspunkt ist
der Winkelbau, der wahrend des Bahnhofsausbaus 1863 als Ausflugslokal errichtet worden war.
Im Zeitraum zwischen 1880 und 1883 erfolgten Umbaumafinahmen zur Einrichtung des
Botanischen Instituts. Weitere Baumaf3nahmen wurden in den folgenden Jahren unternommen.
Das Gebaude prasentiert sich heute als ein zweigeschossiger Hochbau mit leicht geneigtem
Satteldach und Klinkerfassade. Die universitare Nutzung wurde aufgegeben. Ein
Eigentumerwechsel hat bereits stattgefunden.

Der derzeitige Eigentimer beabsichtigt, den gesamten Gebaudekomplex im Rahmen der
Sanierungsmafnahmen umzugestalten. Fur das Vorhaben wurde ein Bauantrag gestellt.
Wesentliche Verdnderung im Inneren sind das Einziehen neuer Innenwande zur Schaffung von
Wohnungen, die Erneuerung der Haustechnik sowie der FuSbéden aus Brand- und
Schallschutzgrinden. Eine Aufstockung des Dachgeschosses am Gebaudeabschnitt C soll
gartenseitig zur Gewahrung der notwendigen Belichtung der Wohnungen erfolgen. Weiterhin
sollen Balkone und Terrassen in rickwartigen Bereichen angebaut werden. Insgesamt sollen 39
Wohnungen (28x1-Raumwohnung, 15x2-Raumwohnung und 1x3-Raumwohnung) geschaffen
werden. Ein Teil davon wird baulich als Maisonette-Wohnungen ausgefuhrt. Zusatzlich ist im
Erdgeschoss die Errichtung von 5 altersgerechten Wohnungen sowie einer Zahnarztpraxis
geplant.

Gemaf § 34 Abs. 1 BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstlcksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt und
die Erschlieflung gesichert ist. Die geplanten Sanierungs- und Umbaumafinahmen erfolgen am
Gebaudebestand. Dieser ist Teil der bereits bestehenden Bebauung. Die Kriterien nach § 34 Abs.
1 BauGB sind hier erfullt. Damit kann aus Sicht der Verwaltung das gemeindliche Einvernehmen
hergestellt werden.

Hinweis:

Unter Berlcksichtigung des vorhandenen Gebaudes verfugt das Grundstick Uber eine sehr kleine
freie Flache, so dass hier keine Stellplatze errichtet werden kénnen. Die sidlich befindliche
Freiflache geh6rt dem Botanischen Garten der Universitat Greifswald und ist nicht dem
Grundstlick des ehem. Botanischen Instituts zugeordnet. Daher bleibt keine bauliche Flache zur
Herstellung von Stellplatzen Gbrig. Im Interesse der beabsichtigten Sanierung des Denkmals wird
die Nichtherstellung von Stellplatzen akzeptiert. Ein Mehrbedarf an Stellplatzen fur die neue
Nutzung entsteht nicht, so dass nach § 4 Abs. 7 i.V.m. § 7 der Stellplatzsatzung kein
Abldsebetrag entsteht.

Auf der Bauflache befinden sich keine Baume und Straucher.
Anlagen:

Anlage 1: Lageplane
Anlage 2: Ansichten
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Landkreis Vorpommern-Greifswald
- Die Landrétin -
Kataster- und Vermessungsamt

Mihlenstr. 18c
17389 Anklam

Auszug aus dem
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Liegenschaftskarte MV 1:1000

Erstellt am 18.10.2017

Gemarkung: Greifswald (13 3252)
Flur: 35
Flurstlick: 24/3

Kreis:
Gemeinde:
Lage:

Landkreis Vorpommern-Greifswald
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der zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde. Davon ausgenommen sind Verwendungen zu

MaBstab 1:1000

innerdienstlichen Zwecken oder zum eigenen, nicht gewerblichen Gebrauch (§ 34 Abs. 1 GeoVermG M-V).
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