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Die BUrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Satzungsbeschluss zur
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle - wie folgt:

1. Die wahrend der Offentlichen Auslegung des Vorentwurfs und des Entwurfs der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StrafRe -
vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat die Blrgerschaft gepriift und beschlieSt wie

im Abwagungsprotokoll der Anlage 1 aufgefuhrt.

Der Oberbiirgermeister wird die Offentlichkeit sowie die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter
Angabe der Grunde in Kenntnis setzen.
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2. Aufgrund der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |, S. 3634) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V, S. 331), beschliefSt die Blirgerschaft der
Universitats- und Hansestadt Greifswald die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 -
Einkaufszentrum Grimmer Strafle -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), als Satzung (Anlage 2).

3. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer
Strale - wird in der vorliegenden Fassung vom Juni 2018 gebilligt (Anlage 3).

4. Der Oberbiirgermeister gibt den Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 -
Einkaufszentrum Grimmer Strafe - gemafd § 10 BauGB ortsublich bekannt. Dabei ist
auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der Dienststunden eingesehen
und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachdarstellung/ Begriindung

Die Satzung zum Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle - ist ab dem
28.06.2006 rechtskraftig. Der Bebauungsplan bildet die planungsrechtliche Voraussetzung fur
die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben und gemischte Nutzung zu Wohn- und
Gewerbezwecken. Das Planungsziel, Schaffung von gemischten Baustrukturen fur potenzielle
Nutzungseinrichtungen in nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes, wurde Jahrelang nicht
erreicht.

Nunmehr wird seitens eines Investors die Errichtung von mehreren Mehrfamilienhdusern Uber
einen neuen ErschlieBungsweg mit Anbindung an die vorhandene Grimmer StrafRe stdlich des 1.
Anderungsbereichs vorgesehen. Um Baurecht fiir die Vorhaben zu erreichen, die die Grundziige
des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe - beriihren, ist die Anderung der
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 91 erforderlich.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer
Strafle - liegt nordwestlich der Grimmer Strafle und umfasst eine Teilflache des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StrafRe - vom 28.06.2006. Das ca. 1,15 ha
grofle Plangebiet wird im Nordwesten durch den Graben 22 Z/002, im Nordosten durch den
Bahndamm, im Sidosten durch Einzelhandelsflache und im Stdwesten durch bestehende
Gewerbeflachen begrenzt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans soll der Planbereich (iber eine private, innere
ErschlieBungsstrale erschlossen werden. Im stdéstlichen und -westlichen Teil soll ein
Mischgebiet (MIl) und im norddstlichen sowie -westlichen Teil ein allgemeines Wohngebiet (WA)
entwickelt werden. Daher werden im Geltungsbereich der 1. Anderung kleinteilige Baufelder
festgesetzt, die im Vergleich zum B-Plan Nr. 91 konkrete Standorte fur den Bau von
kleinrdumigen Gebauden ermdglichen. Eine offene Bauweise wird hier weiter vorgeschrieben. Im
Anderungsbereich kénnen Gebdude mit einer maximalen Héhe von 9,0 bzw. 12 m errichtet
werden. In diesem Zusammenhang wurden II-lll bzw. IlI-IV Vollgeschosse in den Teilgebieten
festgesetzt. Des Weiteren wird die Errichtung von Staffelgeschossen nach vorliegendem Konzept
flr die kinftige Bebauung zugelassen. Zur Larmabschirmung wird konkret die Aufstellung von
Larmschutzwanden parallel zum Bahndamm (H=3,50 m) und an der sudostlichen Grenze zum
Einzelhandelsbereich (H=2,50) festgesetzt. Die Flachen flr die Versorgungsanlage (Elektrizitat)
und den Wertstoffsammelplatz werden auf die siidwestliche Seite der zurzeit im Bau befindlichen
Offentlichen Strafie. Der festgesetzte Parkplatz wird an der inneren ErschliefSungsstrafRe platziert.
Der Spielplatz wird aufgrund der ungunstigen Lage neben den Ver- und Entsorgungsanlagen im
benachbarten B-Plangebiet Nr. 115 - Am Aalbruch - festgesetzt.

Hinsichtlich des 1. Anderungsverfahrens fiir den B-Plan Nr. 91 wurde der Offentlichkeit bei der
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 30.09.2016 Gelegenheit gegeben, sich
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innerhalb eines Monats Uber die allgemeinen Zielen und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung zu informieren und zu aufern. Hierbei gab es keine Hinweise und
Anregungen. Der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde am 22.05.2017 beschlossen. Im
Juli/August 2017 erfolgte die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung. Die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.07.2017 um eine
Stellungnahme gebeten.

Im Abwagungsprotokoll (Anlage 1) sind die Hinweise und Anregungen der zum jetzigen Zeitpunkt
noch relevanten Stellungnahmen zum Entwurf aufgefihrt und die o6ffentlichen und privaten
Belange abgewogen worden. Den abgegeben Stellungnahmen sowie Hinweisen und Anregungen
wurde gefolgt, teilweise gefolgt bzw. nicht gefolgt.

Nach der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs erfolgten redaktionelle und
einzelne planzeichnerische Anderungen, die die Grundziige der Planung nicht betreffen. Erwdhnt
sei die Erweiterung des sudwestlichen Mischgebietes (Ml 2) um ca. 56 m2 und zeitgleich die
Reduzierung des angrenzenden Wohngebietes (WA 2) um ca. 56 m2, die aufgrund der
Eigentumsverhéltnisse in den Satzungsplan aufgenommen wurde. Ebenso wurde eine
FuBbodenhdéhe von mind. 1,35 m NHN zum Schutz von hochwassergefahrdeten Bereichen bei
Hochbauen festgesetzt. Darlber hinaus wurde die schalltechnische Untersuchung unter
Berucksichtigung der Hinweise des staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU)
Uberarbeitet (Stand: 18.01.2018). In diesem Zusammenhang wurden der Standort der
Larmschutzwande in der Planzeichnung (Teil A) sowie die textlichen Festsetzungen (Teil B)
festgesetzt und angepasst.

Im Plangebiet wurde mittlerweile der Bau von vier Mehrfamilienhdusern anhand des bereits
bestehenden Baurechts und der formellen Planreife gemafl § 33 BauGB zugelassen. Weitere
Bebauungen sollen entsprechend der Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans
(Anlage 2) folgen. Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde nach § 13a BauGB
-Bebauungsplane der Innenentwicklung- im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer
Umweltprafung durchgefuhrt. Die Voraussetzungen nach § 13a Absatz 1 BauGB wurden im
Vorfeld gepruift.

Im Flachennutzungsplan ist fur das Plangebiet ein Mischgebiet dargestellt. Da durch die neuen
Festsetzungen des Bebauungsplans die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebiets
in den Grundzigen nicht beeintrachtigt wird, wird zeitnah der Flachennutzungsplan mit diesem
Anderungsverfahren gemaf § 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften Uber die
Aufstellung von Bauleitplanen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung.

Anlagen:

1. Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 -
Einkaufszentrum Grimmer Strafie -

2. Plan zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -

3. Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraBe -
einschliefilich Anlagen:

3a) Schalltechnische Untersuchung mit Stand vom 18.01.2018

3b) Schalltechnische Untersuchung mit Stand vom 07.03.2017

3c) Schalltechnische Untersuchung mit Stand vom 15.03.2016
3d) Schalltechnische Untersuchung mit Stand vom 10.12.2015
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....cccccceeverieennnen. (/0] 4 IR

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Aufstellungsverfahren: Datum

(alle angegebenen §8§ sind die des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

¢ Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 1) 20.07.2015
- Bekanntmachung des Beschlusses und 30.09.2016
Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 2 Abs. 1 i.V.m. § 13a Abs. 3)

e Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 22.05.2017
o Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2)
- Bekanntmachung 30.06.2017
- 6ffentliche Auslegung vom (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2, 10.07.2017
Abs. 3 S. 1 und § 3 Abs. 2)
bis zum 11.08.2017

- Anschreiben an Behdrden vom (§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3, 07.07.2017
Frist bis zum Abs. 3S. 1 und § 4 Abs. 2) 25.08.2017

Nachfolgend sind alle eingegangenen Anregungen, die zum jetzigen Zeitpunkt noch relevant sind, wie folgt abgewogen:

1. Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange

Alle Hinweise und Stellungnahmen sind bei Bedarf an die zustandigen Stellen weitergeleitet worden.
(*) = Nr. der Beteiligungsliste



Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....cccveveeeveeennen. 1770 1 ¢ [

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.

1.1 | (3*) Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
Stellungnahme vom 02.08.2017
Mit der o0.g. Anderung (1,18 ha) soll ein Teilbereich des festgesetzten Mischgebie- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Berechtigung des Flachen-
tes in ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden. Damit soll unter ande- nutzungsplans erfolgt im Rahmen des beschleunigten Verfahrens gemaf} § 13a
rem die Entwicklung von vier Mehrfamilienhausern sowie Gebaude fur Wohn- und | BauGB.
Gewerbezwecke ermdoglicht werden. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fur
den Anderungsbereich eine gemischte Bauflache dar. Im Wege der Berichtigung
soll der Flachennutzungsplan angepasst werden. Die Inhalte des Bebauungs-
plans entsprechen der Ausstattung eines Oberzentrums gemaf Programmsatz
4.1 (3), (6) Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern und sind mit
den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.
Beschluss der Biirgerschaft Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1.2 | (6%*) Landesamt flir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV (LUNG)
Stellungnahme vom 22.08.2017
Das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie gibt zu den eingereichten Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Unterlagen vom 07.07.2017 keine Stellungnahme ab.
Beschluss der Biirgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.3 | (7*) Landesamt fiir Innere Verwaltung, Amt fiir Geoinformation Vermessungs-

und Katasterwesen
Stellungnahme vom 18.07.2017

In dem von ihnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amt-
lichen geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
Beachten Sie dennoch flr weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im
Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Beteiligung der weiteren zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorden
ist bereits erfolgt.

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Straf3e -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....cccveveeeveeennen. 1770 1 ¢ [

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als
zustandige Vermessungs- und Katasterbehoérden, da diese im Rahmen von Lie-
genschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte
sind ebenfalls zu schutzen.

Beschluss der Biirgerschaft

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Beschluss ist nicht erforder-
lich.

1.4

(8*) Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Stellungnahme vom 24.07.2017

In der vorliegenden Planung werden die Belange der Baudenkmalpflege und Bo-
dendenkmalpflege berlicksichtigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Biirgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1.5

(10%*) Landkreis Vorpommern-Greifswald
Stellungnahme vom 24.11.2017

1. Gesundheitsamt

Von Seiten des Gesundheitsamtes bestehen keine Bedenken zum o.g. Vorhaben.
Diese Stellungnahem gilt nur auf der Grundlage der eingereichten Unterlagen. Bei
Veranderungen verliert sie ihre Gultigkeit und ist neu zu beantragen.

2. Amt fur Bau und Naturschutz, SG Bauleitplanung/Denkmalschutz

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu
beachten:

1. Die Stadt Greifswald verfligt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

2. Der Bebauungsplan ist nur teilweise aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Die Anderung des Bebauungsplanes soll nach § 10 i.V.m. § 13a BauGB aufge-
stellt werden. Insofern sind die Angaben im Satz 1 auf Seite 8 der Begrindung zu

Keine Belange

1. Der Hinweis ist Bestandteil der Begriindung.
2. Der Anregung wird gefolgt. Die Begrindung wird angepasst.

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Straf3e -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....cccveveeeveeennen. 1770 1 ¢ [

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

korrigieren. Der Flachennutzungsplan soll im Zuge der Berichtigung angepasst
werden; die 1. Anderung des Bebauungsplans wiirde nicht der Genehmigungs-
pflicht unterliegen. Dies ist jedoch nur moglich, wenn die Voraussetzungen zur
Anwendung des § 13a BauGB vorliegen. Dies ist nur teilweise geprift worden. Die
Begriindung ist um das Ergebnis der Prifung zu erganzen, dass gemafd § 13a
Abs. 1 Satz 4 BauGB durch den Bebauungsplan keine Vorhaben zugelassen wer-
den, die die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung
unterliegen.

3. Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mitgetragen. Es bestehen grund-
satzlich keine Bedenken zur Planung.

4. Auf der Planunterlage sind jeweils die angewendeten Fassungen des Bauge-
setzbuchs und der Baunutzungsverordnung anzugeben.

5. Nach Punkt 8.1 des Text (Teil B) ist an der sudostlichen Grenze des Wohnge-
bietes eine Larmschutzwand mit 2,50 m Héhe zu errichten. In der Planzeichnung
(Teil A) fehlt eine entsprechende Festsetzung. Dagegen ist in der Planzeichnung
an der siidostlichen Grenze des Geltungsbereichs der 1. Anderung (siidéstlich der
nordoéstlichen Mischgebietsflache) ein Planzeichen enthalten welches jedoch in
der Planzeichenerklarung nicht enthalten ist. Damit ist das Planungsziel nicht
erkennbar. Sollte es sich eventuell um die zu errichtende Schallschutzwand han-
deln, ist der Widerspruch zwischen der Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen auszuraumen und die Planzeichenerklarung zu erganzen.

6. Fur die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs ist das Planzeichen 15.13 der
PlanzV anzuwenden. Bei dem verwendeten Planzeichen fehlt die diinne durchge-
hende Linie, welche flr die rechtseindeutige Abgrenzung verantwortlich ist. Dar-
Uber hinaus handelt es sich um ein Flachenplanzeichen und ist auch als solches
in der Planzeichenerklarung darzustellen. Zur Unterscheidung der Abgrenzung
des Ausgangsbebauungsplans zur 1. Anderung ist laut Planzeichenerklarung der
Geltungsbereich der 1. Anderung in der Farbe rot auszufiihren. Dies ist zuldssig
und wird auch befiirwortet. Beim Ubersichtsplan ist dies beriicksichtigt; in der

3. Es wird zur Kenntnis genommen.
4. Dem Hinweis wird gefolgt.
5. Dem Hinweis wird gefolgt. Demzufolge wird in der Planzeichnung (Teil A) die

zeichnerische Festsetzung fiir die Larmschutzmafnahme i.V.m. der textlichen
Festsetzung deutlicher dargestellt.

6. Der Anregung wird gefolgt und entsprechend in die Planzeichnung eingear-
beitet.

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Straf3e -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....cccveveeeveeennen. 1770 1 ¢ [

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Planzeichnung (Teil A) erfolgt jedoch eine Darstellung in der Farbe schwarz. Der
Widerspruch ist auszuraumen.

Hinweis:

Das Baugesetzbuch wurde zuletzt durch Gesetz vom 20. Juli 2017 (BGBI. 1 5.
2808), die Baunutzungsverordnung und die Planzeichenverordnung wurden zu-
letzt durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) m.W.v. 13.05.2017 gean-
dert. Ich bitte, dies im weiteren Verfahren zu beachten. Denkbar wéare bei der
Angabe der Rechtsgrundlage beim Satzungsbeschluss auch eine Formulierung in
der Form: ,.... in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fas-
sung...”.

2.2 SG Naturschutz

Der Uberplanung der Fldche wurde grundsétzlich zugestimmt.

Da es sich um eine Planung nach § 13a BauGB handelt, ist die Erarbeitung eines
Umweltberichtes nicht erforderlich.

Belange des gesetzlichen Gehdlzschutzes

Im Anderungsbereich befindet sich ein Gehdlzbestand. Dieser Gehdlzbestand ist
mit einem Anpflanzgebot rechtlich festgesetzt.

In Umsetzung der planerischen Ziele ist durch den Planungstrager der Nachweis
zu fuhren, wie mit den festgesetzten Gehodlzanpflanzungen umzugehen ist.

Da in der vorliegenden Planung keine Darstellung und textliche Auseinanderset-
zung mit diesem belang erfolgt sind die Unterlagen zu Uberarbeiten und der Na-
turschutzbehoérde erneut vorzulegen.

Da die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege im Rahmen der Bauleit-
planung vollstandig und abschlieBend abgearbeitet werden mussen, sind auch
verbindlich verfugbare Pflanzstandorte nachzuweisen bzw. zuzuordnen. Es sind
deshalb geeignete Pflanzstandorte innerhalb bzw. aufRerhalb des Plangebietes
nachzuweisen und zu sichern.

Dem Hinweis wird gefolgt. Entsprechend wird die Formulierung in der Praambel
geandert.

Dem Hinweis wird gefolgt. Demzufolge wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung erganzend erstellt und der Unteren Naturschutzbehérde zur Prifung
und Bestatigung vorgelegt. Die Bestatigung liegt vor. Die Ergebnisse werden in
die Begrindung ubernommen.

Als Kompensationsmafnahme wird ein Okokonto herangezogen. Die Abbu-
chung ist erfolgt und nachgewiesen.

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Straf3e -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....cccveveeeveeennen. 1770 1 ¢ [

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Belange des speziellen Artenschutzes

Aus den eingereichten Unterlagen wird prognostiziert, dass hier fur das Schutzgut
Fauna/ speziell Avifauna nur ,Allerweltsarten’ betroffen sind. Dies kann fiir den
Bereich der Gehdlzstrukturen nicht nachvollzogen werden. Es sind der Natur-
schutzbehoérde die entsprechenden Rohdaten zur Verfigung zu stellen. Auch
durch Vorhaben aufgrund von Planungen im Verfahren gemaf § 13a BauGB kon-
nen Verbotstatbestande ausgelést werden. In diesem Fall stiinden der Umset-
zung Ihrer Planung zwingende Vollzugshindernisse entgegen.

3. Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung, SG Abfallwirtschaft/ Boden-
schutz

Die untere Abfall- und Bodenschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter Berlck-
sichtigung folgender Auflagen und Hinweise zu:

Auflagen

Wahrend der BaumafRnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen
(vererdete Mullkorper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grund-
wassers, u. a.) sind der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpom-
mern-Greifswald (Standort Greifswald) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gege-
benenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze
des Bundes Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1, S.
502) in der zuletzt gultigen Fassung und des Landesbodenschutzgesetzes
(LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V, 5. 759) zu beriucksichtigen.
Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den
Boden einzuwirken, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen,
insbesondere bodenschadigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem
Boden ist sparsam und schonend umzugehen.

Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mafd zu begrenzen.

Eine erganzende Unterlage zur Einstufung der Avifauna wurde der UNB vorge-
legt.

Aufgrund der 6kologischen Bestandsaufnahmen werden keine Verbotstatbe-
stande ausgelost.

Den Hinweisen wird gefolgt. Diese werden teilweise in den Bebauungsplan (Teil
B) unter Pkt. ,Hinweise“ sowie in die Begrindung aufgenommen.
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....cccveveeeveeennen. vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Treten wéhrend der Baumanahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig,
Fremdbdden auf oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen.

Die Forderungen der § 9 — 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I,S. 1554) in der zuletzt glltigen Fassung
sind zu beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731
(Ausgabe 5/98) zu berlcksichtigen.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubes und anderer mineralischer
Abfalle sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abfallen —Technische Regeln- der Mitteilungen der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA 20) von 11/1997, 11/2003 und 11/2004 zu beach-
ten.

Dazu zahlt auch eine Deklarationsanalyse, um den zulassigen Verwertungsweg
bestimmen zu kdnnen. Beachten Sie bitte, dass eine Verwertung auRerhalb der
zugelassenen Anlagen nur dann ordnungsgemas ist, wenn sie gemaf § 7 Abs. 3
KrWG auch im Einklang mit anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften steht.
Vor Baubeginn ist die Stellungnahme des kommunalen Entsorgungstragers des
Landkreises Vorpommern-Greifswald, der Ver- und Entsorgungsgesellschaft mbH,
Dorfstrafe 36, 17495 Karlsburg einzuholen. (Tel.: 038355/69514)

Hinweise

Im Planungsgebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten (Altabla-
gerungen, Altstandorte) bekannt.

SG Wasserwirtschaft

Die untere Wasserbehérde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgen-
der Auflagen (A) und Hinweise (H) zu:

Oberflachengewasser

Den nordlichen Abschluss des B-Plangebietes bildet der Vorfluter 22 Z/002 (die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt und entsprechend in der Begrindung korrigiert.
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....cccveveeeveeennen. 1770 1 ¢ [

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Gewésserbezeichnung ist in der Begriindung des Entwurfs der 1. Anderung des B-
Planes unter Punkt 4 zu korrigieren), der im nordwestlichen Teil verrohrt ist. (H)
Fir die vorgesehene Offnung des Vorfluters ist geméR § 68 Absatz 2 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) eine Plangenehmigung bei der unteren Wasser-
behoérde des Landkreises VG zu beantragen. (A)

Die Unterhaltung des Vorfluters kann nur vom sudéstlichen Ufer vorgenommen
werden. Der Gewasserunterhaltungsstreifen soll 5 m ab Béschungsoberkante
betragen, so dass die Unterhaltungstechnik des Wasser- und Bodenverbandes an
das Gewasser gelangen kann. Er ist von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
freizuhalten. Im Textteil (Teil B) des Satzungsentwurfes ist die Formulierung unter
IV. Hinweise- Punkt 3. entsprechend zu andern (A)

Im B-Plangebiet befinden sich keine weiteren Oberflachengewasser im Sinne des
WHG und des Landeswassergesetzes (LWaG). (H)
Trinkwasser/Trinkwasserschutz

Das B-Plangebiet liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten oder Vorrangs-
bzw. Vorbehaltsflachen zur Trinkwassersicherung. (H)

Grundwasser

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der im Plangebiet vor-
handenen schwer bzw. nicht versickerungsfahigen Béden und des oberflachen-
nahen Grundwasserstandes nicht moglich. Im Textteil (Teil B) des Satzungsent-
wurfes ist die Formulierung unter IV. Hinweise- Punkt 1. entsprechend zu andern.
(A)

Die Entnahme von Grundwasser im Rahmen einer Grundwasserhaltung bzw. -
absenkung ist gemaf § 8,9 des WHG der unteren Wasserbehérde des Landkrei-
ses VG anzuzeigen. (A)

Fur die Errichtung von Erdwarmesonderanlagen (Warmepumpe) ist eine Erlaubnis
zur Benutzung des Grundwassers gemafd § 8,9 des WHG bei der unteren Was-
serbehorde des Landkreises VG erforderlich. (A)

Schmutzwasserbeseitigung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der Offnung des Vorfluters ist die
erforderliche Genehmigung einzuholen.

Der Hinweis wird bereits durch die Ausweisungen der Abstandsflache im B-Plan
berucksichtigt. Entsprechend wird die Formulierung unter IV. Hinweise, Punkt 3
geandert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis wird gefolgt, Entsprechend wird die Formulierung geandert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....cccveveeeveeennen. 1770 1 ¢ [

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Das B-Plangebiet ist an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation anzuschlie-
Ben. (A)

Die Abwasserbeseitigungssatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist
zu beachten. (H)

Niederschlagswasserbeseitigung

FUr die Einleitung des auf den versiegelten Grundstlicks- und den Straenflachen
anfallenden Niederschlagswassers Uber einen neugeplanten Regenwasserkanal
in den Vorfluter 22 21002 ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises VG zu beantragen. Die hierfur einzureichenden
Unterlagen mussen eine qualitative und quantitative Bewertung des abzuleiten-
den Niederschlagswasser auf Grundlage des DWA-Regelwerks Merkblatt DWA-M
153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” enthalten.
Wassergefahrdende Stoffe

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizblanlagen, Trafostation)
ist gemaf § 40 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen (AwSV) der unteren Wasserbehorde des Landkreises VG anzuzeigen.
(A)

Kataster und Vermessungsamt

Die Planzeichnung hat nicht den MaRstab 1.1000, wie in der Legende angege-
ben.

Somit ist eine Prafung nicht moglich.

Weitere Belange des Kataster- und Vermessungsamtes sind von der o.g. Planung
nicht betroffen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und entsprechend in der Begrindung
erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Katasterkarte wurde in aktueller
Fassung eingelesen und auf das Bezugssystem UTMS geklrzte Fassung einge-
stellt. Fehler konnten nicht festgestellt werden.

Beschluss der Biirgerschaft

Der Stellungnahme wird gefolgt. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1.6

(11*) Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU), Stralsund
Stellungnahme vom 04.08.2017
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....cccveveeeveeennen. 1770 1 ¢ [

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen wird festgestellt, dass durch das
Vorhaben keine naturschutz- und bodenschutzrechtlichen Belange, die durch das
Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) Vorpommern zu vertreten
sind, berthrt werden. Kistenschutzanlagen des Landes M-V im Sinne des § 83
Abs. 1 LWaG werden durch die 1. Anderung des BP Nr. 91 - Einkaufszentrum
Grimmer Strafle - in Greifswald nicht berlhrt.

Kusten- und Hochwasserschutz

Entsprechend der Richtlinie 2-5/2012 ,Bemessungshochwasserstand und Refe-
renzhochwasserstand“ des Regelwerks Kustenschutz M-V betragt der Bemes-
sungshochwasserstand (BHW) fiir den Greifswalder Bodden im Bereich Greifs-
wald 2,90 m NHN.

Dieser Wasserstand stellt einen Ruhewasserspiegel dar und berlcksichtigt nicht
den mit Hochwasser einhergehenden Seegang.

Das Sturmflutschutzsystem fur die Hansestadt Greifswald wurde fiir einen Hoch-
wasserstand von 2,90 m HN (ca. 3,05 m NHN) geplant und errichtet.

Das Schlitzsystem besteht aus der Absperrung der Ryckmindung (Sperrwerk)
und Linienbauwerken zu beiden Seiten der Boddenkuste, den Deichen Wieck,
Eldena und Ladebow.

Der SchlieBwasserstand des Sperrwerkes betragt 0,71 m NHN (0,56 m HN) unter
Berucksichtigung der Vorhersage eines Hochwasserscheitels von >= 1,15 m
NHN (1,00m HN).

Auch nach Fertigstellung des gesamten Schutzsystems kénnen bei geschlosse-
nem Sperrwerk im Extremfall Wasserstande von ca. 1,35 m tber NHN (1,20 m
Uber HN) innerhalb des Ryck nicht ausgeschlossen werden.

Allerdings ist dies nur beim Zusammentreffen einer auerordentlich lang anhal-
tenden Sturmflut mit gleichzeitigen sehr hohen Binnenabflissen des Ryck (ext-
remer Niederschlag oder Schneeschmelze) moglich.

Lt. den Héhenangaben der Unterlagen (Plan Stand 2006) weist der Anderungsbe-
reich fast ausschliellich Gelandehdéhen unter 1 m HN auf.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Dieser berihrt nicht die Belange
der 1. Anderung des Bebauungsplans.

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Straf3e -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

Seite 10



Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....cccveveeeveeennen. 1770 1 ¢ [

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Uber das Schutzniveau der am Ryck oberhalb der Eisenbahnbriicke befindlichen
Deiche des Wasser- und Bodenverbandes liegen hier keine Erkenntnisse vor.

Bei Gelandehohen unterhalb 1,35 m Gber NHN sind hinreichende Schutzmaf-
nahmen, welche ggf. eine nicht vorliegende Eignung des Baugrundstuckes im
Sinne des § 13 LBauO M-V kompensieren sollen, notwendig.

In diesem Fall sind zum Schutz der geplanten Wohnbebauung gegen schadliche
Einflisse Schutzmafnahmen (z.B. Gelandeerhdohung. Hohenlage der Fuboden-
oberkante und Verzicht auf Unterkellerung) festzulegen.

Ich rege die entsprechende Festsetzung zumindest der FuBbodenhdhe gem. § 9
Abs. 3 BauGB.

Des Weiteren sind die Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen auRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, im B-Plan zu kenn-
zeichnen (9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB).

Aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Immissons-
schutz- und Abfallrechts bestehen zur o. a. Planungsabsicht keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Bei der weiteren Planung sollten folgende Hinweise beachtet werden.

Laut Schallgutachten vom 07.03.2017 des Hermann und Partner Ingenieurbiro
(Bericht-Nr. 173-3E/ 2015) kommt es an einigen Immissionsorten tags und
nachts zu Uberschreitungen der giiltigen Immissionsrichtwerte (IRW).

Im Gutachten wird empfohlen den Standort von ,Hollis Hundekita“ zu verlagern
um die Larmimmissionen zu senken.

Da diese privatrechtliche Vereinbarung eine wichtige Voraussetzung fur die Ein-
haltung der giltigen IRW ist, muss diese getroffen und umgesetzt werden bevor
der Bebauungsplan rechtskraftig wird.

Das Gutachten weist allerdings rechnerisch nicht nach, dass nach Umsetzung
aller festgesetzten und empfohlenen Manahmen die Einhaltung der IRW wirklich

Der Hinweis wird berucksichtigt.

Die derzeitige Gelandehohe liegt sowohl unterhalb als auch oberhalb dieses
Wertes. Eine weitere Festsetzung wird als Punkt 10 (Textteil B) erganzt.

Die Festsetzung zur FuBbodenhdhe mit einer Mindesthdhe von 1,35 m NHN
wird erganzt.

Durch Sicherung gegen Hochwasser mittels der Festsetzung der Mindest-
FuBbodenhdhe sind keine baulichen Vorkehrungen zu treffen.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da hier keine Betroffenheit auler Larmbelas-
tung erkennbar ist.

Fur die Verlagerung der Hundekita liegen bereits privatrechtliche Vereinbarun-
gen vor.

In der erganzenden Tabelle mit den anteiligen Beurteilungspegeln wird beispiel-
haft fir die am hochsten betroffene GeschoRebene an den Immissionspunkten
IPO7 und IPO8 erkennbar, dass es sich bei ,Hollis Hundekita“ um die bestim-
mende Gerauschquelle handelt und die IRW nach Wegfall dieser Quelle einge-
halten werden.
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....cccveveeeveeennen. 1770 1 ¢ [

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

sichergestellt ist.

Auch ist nicht eindeutig erkennbar was mit ,einem weiter entfernten Standort fur
die Hundekita“ gemeint ist.

Ein entsprechender Nachweis sollte erbracht werden und die Verlagerung der
Hundekita klarer definiert werden (z.B. Mindestabstand).

Dariiber hinaus ist die als Larmschutzmafnahme in der Begriindung auf Seite 16
angefiihrte L&rmschutzwand im stddstlichen Teil der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans in der Planzeichnung (Teil A) darzustellen.

Weiterhin sind die Anforderungen an das Mindestschallddmmmag fiir die Larm-
schutzwand im sudéstlichen Teil und entlang der Bahnschienen im Textteil (Teil B)
festzuschreiben.

Es wird empfohlen die Festsetzung Nr. 8.3. im Textteil umzuformulieren. Es geht
nicht eindeutig hervor, dass hier eine schallabschirmende Glasfassade gemeint
ist.

Auch hier sollte das benétigte Schallddmmmaf, wenn nétig formuliert werden.
Das Schallgutachten vom 07.03.2017 des Hermann und Partner Ingenieurburo
(Bericht Nr. 1 73-3E1 2015) setzt auf der Seite 5 voraus, dass die Fahrgassen
zwischen Parkplatzen der Hausbewohner in einer schalltechnisch gunstigen Aus-
fihrung aus Asphalt hergestellt werden.

Diese Ausfuihrung sollte ebenfalls im Textteil festgeschrieben werden, da dies
eine Voraussetzung flr die angestellte Berechnung darstellt.

Die im o.g. Gutachten dargestellten Lageplane entsprechen nicht der tatsachli-
chen Planung, laut Planzeichnung (Teil A) des vorliegenden Bebauungsplans be-
findet sich das geplante Mischgebiet im stdlichen Teil des Plangebiets und nicht
wie im Lageplan des Gutachtens dargestellt im westlichen Teil.

Das Gutachten sollte dahingehend Uberarbeitet werden.

Der neue Standort flr die Hundekita ist nicht bekannt, wird aber in seiner Ent-
fernung keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan haben.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die erforderliche Larmschutzmafnahme wird in
der Planzeichnung (Teil A) mit der Zeichenerklarung Nr. 15.6 deutlicher darge-
stellt.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die schalltechnischen Anforderungen fur die zu er-
richtenden Larmschutzwande werden entsprechend im Taxt (Teil B) geandert
Schalldamm-Maf A LA,R,Str > 30 dB(A)

Schallabsorption A LA,a,Str > 4 dB(A)

Der Anregung wird gefolgt und die textliche Festsetzung entsprechend geandert.

Der Anregung wird gefolgt und entsprechende Festsetzung getroffen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Der im Gutachten verwendete Lageplan
,Bild01-273-3E Lageplan immissionspunkte” stellt das ,Mischgebiet” im sudli-
chen Teil und das ,Allgemeine Wohngebiet“ im nordlichen Teil des Bebauungs-
plangebietes dar.
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....cccveveeeveeennen. 1770 1 ¢ [

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
Die Plausibilitat der Einschatzung des vorhandenen Gewerbelarms kann nicht Dem Hinweis wird gefolgt. Der Verweis im Bericht Nr. 173/2015 vom
abschlieend geprift werden, da hierflr im Bericht Nr. 173/ 2015 vom 10.12.2015 auf das Gutachten Nr. 167/2015 wurde entfernt, da er Uberflissig
10.12.2015 auf ein Gutachten verwiesen wird (Nr. 167-2015) welches nicht zur ist und keine Auswirkung auf den Emissionsansatz hat.
Prifung vorlag.
Das Schallgutachten sollte entsprechend der o.g. Punkte Uberarbeitet und er- Entsprechende Unterlagen wurden erganzt bzw. angepasst und dem StALU
ganzt werden. Der Bebauungsplan ist dahingehend ebenfalls anzupassen und vorgelegt. Nach kurzfristiger Prifung gab es durch das StaLU Hinweise. Diese
erneut zur Stellungnahme vorzulegen. wurden in die vorliegenden Unterlagen eingearbeitet.
Beschluss der Biirgerschaft Den Hinweise und Anregungen werden teilweise gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.7 | (14*) Polizeiinspektion Anklam, Sachgebiet Polizeiliche Verkehrsaufgaben
Stellungnahme vom 14.09.2017
Gegen die 1. Anderung zum o.a. Bebauungsplan bestehen seitens des Sachbe- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
reiches Verkehr der Polizeiinspektion Anklam keine Einwande.
Beschluss der Biirgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.8 | (15*) Deutsche Telekom AG, T-Com

Stellungnahme vom 02.08.2017

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 68 Abs. 1 TKG- hat die deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechten und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzuneh-
men und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Gegen die 1. Anderung des o.g. B-Planes gibt es prinzipiell keine Einwénde. In
lhrem Planungsbereich befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der
Telekom.

Sollte durch die zukunftigen Bauherren die Herstellung einer Anbindung an das

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Telekommunikationsleitungen liegen an der nordwestlich der Grimmer Stra-
3e sowie innerhalb der inneren ErschlieBungsstrae im Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplans.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
Telekommunikationsnetz gewuinscht werden, muss die Antragstellung separat Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren ErschlieBungs-
Uber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903, erfolgen. Weitere Hin- planung berlcksichtigt.
weise finden Sie auch im Internet unter: www.telekom.de/umzug/bauherren !
Wir méchten Sie bitten, den Vorhabentrager auf diesen Punkt aufmerksam zu
machen.
Beschluss der Biirgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1.9 | (16*) Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Stellungnahme vom 16.08.2017
Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskrite- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Erschlie-
rien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubau- Bungsplanung berucksichtigt.
gebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Ver-
bindung;:
Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Siudwestpark 15
90449 Nirnberg
Neubaunebiete.de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Beschluss der Biirgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.10 | (20%*) E.ON e.dis, Regionalzentrum Wolgast

Stellungnahme vom 19.07.2017

Es befindet sich im angegebenen Planraum kein Anlagenbestand unseres Unter-
nehmens, daher gibt es unsererseits keine Einwande gegen Ihre Planungen, wir
erteilen dazu unsere grundsatzliche Zustimmung.

Eine weitere Einbeziehung unseres Unternehmens an der 0.g. MaRnahme ist

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
somit nicht mehr notwendig.
Beschluss der Biirgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.11 | (22%*) Stadtwerke Greifswald GmbH

Stellungnahme vom 25.08.2017

Auf Grundlage der Konzessionsvereinbarungen fir Wasser, Strom, Gas betreibt
und unterhalt die Netzwirtschaft der Stadtwerke Greifswald GmbH Versorgungs-
netze, die eine Versorgung von Letztverbrauchern sicherstellen muss. Die zu ent-
wickelnden Flachen befinden sich im Konzessionsgebiet der Stadtwerke Greifs-
wald GmbH, die Errichtung und der Betrieb von Versorgungsnetzen fir die Versor-
gung von Letztverbrauchern in dem B-Plan Gebiet 91 ist damit eine Kernaufgabe
der Stadtwerke Greifswald GmbH. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist darauf
hinzuwirken, dass geeigneter Konzessionsraum flr die Errichtung der Versor-
gungsnetze zur Verfligung gestellt wird. Offentlicher Konzessionsraum wie Stra-
Ben, Wege, Platze ist in den Planungspramissen vorzusehen.

Im Plangebiet und in den Randbereichen befinden sich Anlagenbestande. Sofern
eine Lageanderung dieser oder ahnliches erfolgen soll, ist vorher eine technische
geeignete Umverlegung zu Lasten des ErschlieBungstragers zu vereinbaren.

Das DVGW-Regelwerk GW 125 sagt bezliglich der Abstande von Baumpflanzun-
gen zu bestehenden Versorgungsleitungen folgendes aus:

Abstande Uber 2,50 m >keine SchutzmafSinahmen erforderlich

* Abstande von 1,00 m bis 2,50 m =2in Abhangigkeit von Baum und Leitungsart
ist der Einsatz von Schutzmatten zu prifen

* Abstande unter 1,00 m ->eine Baumpflanzung ist im Ausnahmefall unter Ab-
wagung der

Risiken méglich; Schutzmafnahmen sind zu vereinbaren.

Die Pramissen zu den Abstanden von Baumpflanzungen sind in den Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Erschlie-
Bungsplanung berucksichtigt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Netz Strom:

FUr die geplante Bebauung ist eine neue elektrotechnische ErschlieBung zu pla-
nen und durchzufuhren. Die technische Lésung ist abhangig von dem tatsachli-
chen elektrischen Leistungsbedarf. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist darauf
hinzuwirken, dass geeigneter Konzessionsraum fir die Errichtung Mitteispan-
nungs-, Niederspannungs- und Informationskabelnetzen, Standorte fir Kabelver-
teilerschranke und Standorte fur Transformatoren zur Verfugung gestellt wird.
Jeglicher Flachenbedarf fir die Errichtung ober- und unterirdischer Anlagen der
nicht auf Konzessionsflachen zur Verfigung gestellt werden kann ist vorab min-
destens durch eine personlich beschrankte Dienstbarkeit zu Gunsten des Versor-
gungsunternehmens entschadigungslos zu bewilligen.

ErschlieBung Trinkwasser

Fir die geplante Bebauung ist eine neue Trinkwasser ErschlieBung zu planen und
durchzufuhren. Die technische Lésung ist abhangig von dem tatsachlichen Was-
serbedarf. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist darauf hinzuwirken, dass geeig-
neter Konzessionsraum flr die Errichtung Trinkwasserversorgungsanlagen zur
Verfuigung gestellt wird.

Jeglicher Flachenbedarf fir die Errichtung ober- und unterirdischer Anlagen der
nicht auf Konzessionsflachen zur Verfigung gestellt werden kann ist vorab min-
destens durch eine personlich beschrankte Dienstbarkeit zu Gunsten des Versor-
gungsunternehmens entschadigungslos zu bewilligen.

ErschlieBung Gas

Fir die geplante Bebauung ist eine neue Gas ErschlieBung zu planen und durch-
zufuhren. Die technische Losung ist abhangig von dem tatsachlichen Leistungs-
bedarf. Im Rahmen des Bebauungsplanes ist darauf hinzuwirken, dass geeigne-
ter Konzessionsraum flr die Errichtung Gasversorgungsanlagen zur Verfigung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Erschlie-
Bungsplanung berucksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Erschlie-
Bungsplanung berucksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Erschlie-
Bungsplanung berucksichtigt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.
Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

gestellt wird. Jeglicher Flachenbedarf flr die Errichtung ober- und unterirdischer
Anlagen der nicht auf Konzessionsflachen zur Verfugung gestellt werden kann ist
vorab mindestens durch eine personlich beschrankte Dienstbarkeit zu Gunsten
des Versorgungsunternehmens entschadigungslos zu bewilligen.

Beschluss der Biirgerschaft

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1.12

(28*) Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-
Greifswald mbH
Stellungnahme vom 31.07.2017

Unter Punkt 15 Abfallwirtschaft wird aufgefuhrt, dass

a) die Beseitigung des anfallenden Hausmdiills durch die stadtische Mullabfuhr
erfolgt.

b) An der 6ffentlichen geplanten Verkehrsflache Stidwestlich des 1. Anderungs-
bereichs wird ein Standort fur eine Wertstoffsammelstelle festgesetzt.

c) Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung durchzufihren.

Anmerkung Stellungnahme zu

a) die Beseitigung des anfallenden Hausmdiills erfolgt nicht durch die stadtische
Mullabfuhr sondern durch die Entsorgungsgesellschaft Vorpommern-
Greifswald mbH (kreiseigene Gesellschaft).

b) An der éffentlichen geplanten Verkehrsflache Siidwestlich des 1. Anderungs-
bereichs wird ein Standort flur eine Wertstoffsammelstelle festgesetzt. Dies
wird seitens des 6ffentlich rechtlichen Entsorgungstrager (6rE) sehr begrifit.

Das Nachfolgende ist zu berucksichtigen:

Zufahrt zum Behalterstandplatz

Damit der Mulltonnenstandplatz vom Miullfahrzeug angefahren werden kann,

mussen folgende Kriterien erflllt sein:

- Die Zufahrt muss so angelegt sein, dass Riickwartsfahren (aufler kurze Ran-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wird im Ab-
schnitt 14 entsprechend erganzt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

giervorgange) nicht erforderlich ist. Bei Sackgassen muss fur die 3-achsigen
Sammelfahrzeuge die Méglichkeit bestehen, am Ende der Straf’e zu wenden.

- Die Hohe der Zufahrt fur das Mullfahrzeug muss mind. 4,00 m betragen.

- Der Wendekreisdurchmesser des Mullfahrzeuges liegt bei 22,20 m.

- Die Zufahrt verlauft nicht auf Fuf- und Radwegen.

- Fahrbahnen ohne Begegnungsverkehr mit geradem Verlauf missen eine
Breite von mindestens 3,55 m aufweisen. Die Mindestbreite von Fahrbahnen
mit Fahrzeug-Gegenverkehr oder Fahrbahnen, die gleichwertig als Rad- und
FuBweg dienen, betragt 4,75 m. Bei Fahrbahnverschwenkungen liegt jeweils
ein hoherer Platzbedarf vor

- Das Mullfahrzeug darf nicht durch parkende Fahrzeuge, abgestellte Gegen-
stande oder in die Zufahrt ragende Gewachse behindert werden. Bitte sorgen
sie ggf. fur ein Park-/Halteverbot.

- Die Tragfahigkeit des Untergrundes muss nachweislich fir mindestens 28
Tonnen Gewicht ausgelegt sein.

- Ein Entleeren der Behalter am Mullfahrzeug in der Schrage darf nicht erfol-
gen.

Grundsatzliches:

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstra-

ger ist fir die Entsorgung von Abfallen zustandig. Die Ver- und Entsorgungsgesell-

schaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (VEVG) als beauftragter

Dritter nimmt fUr den Landkreis die Aufgaben wahr. Gemaf der geltenden Sat-

zung Uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abfallen im Landkreis

(Abfallwirtschaftssatzung - AwS) und AbfallgebUhrensatzung (AgS) und der gel-

tenden Landes- und Bundesvorschriften wird die Abfallwirtschaft im Landeskreis

Vorpommern-Greifswald organisiert.

Die Eigentliimer von Grundstucken im Landkreis, auf denen nach Maf3gabe dieser

Satzung (§ 4 Abs.1) Abfalle aus privaten Haushalten oder Abfalle zur Beseitigung

aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten anfallen kénnen, sind

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Straf3e -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

Seite 18



Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....cccveveeeveeennen. vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.
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verpflichtet, ihre Grundstlicke an die Abfallentsorgung anzuschliefen (Anschluss-
zwang), insbesondere die notwendigen Voraussetzungen flr die satzungsmagige
Gestellung und Vorhaltung von Abfallbehaltern auf dem Grundstiick nach den
Bestimmungen dieser Satzung zu schaffen. Die Anschlusspflichtigen nach Abs. 1
und alle anderen Erzeuger und Besitzer von Abfallen aus privaten Haushalten
(Haupt- und/oder Nebenwohnung) und von Abfallen zur Beseitigung aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushalten (Gewerbe, 6ffentliche Verwaltung
und Einrichtungen, Selbststandige u.a.), fiir eine Uberlassungspflicht nach § 17
KrWG besteht, sind verpflichtet, dem Landkreis die Abfalle zu Gberlassen und die
Abfallentsorgung nach MafRgabe dieser Satzung zu benutzen (Benutzungszwang).
Dies gilt auch fir gewerblich genutzte Grundstlicke, insoweit Abfalle mit haus-
mullahnlichem Charakter anfallen.

Der Anschlusspflichtige und jeder andere Abfallbesitzer, fiir den eine Uberlas-
sungspflicht besteht, ist verpflichtet, die 6ffentliche Abfallentsorgung des Land-
kreises Vorpommern-Greifswald nach Maigabe der geltenden Satzung zu benut-
zen (Benutzungszwang). Der Landkreis bestimmt nach Maf3gabe dieser Satzung
Art, GrofBe und Zweck der Abfallbehalter zur Erflllung der Entsorgungspflicht,
sowie die Art und Weise der Abfalltrennung, die Haufigkeit und den Zeitpunkt der
Abfuhr.

Bei Errichtung von baulichen Anlagen sind abfallwirtschaftliche Anforderungen zu
beachten und zu berucksichtigen. Der Grundstuckseigentimer hat unsere Beach-
tung der Festsetzung Uber den Standplatz und die Haufigkeit der Entsorgung
Abfallbehalter in solcher Anzahl und Gréf8e anzufordern, dass sie entsprechend
ihrer Zweckbestimmung ausreichen, den auf dem Grundstlick anfallenden Abfall
aufzunehmen. Dafur ist ausreichend Platz vorzuhalten, so dass jeder Grund-
stuckseigentumer Platz fur einen oder mehrere Restabfallbehalter (60 I, 80 |,
1201, 2401, 1.100 | / grundsatzlich 14-tgl. Entsorgung/ grundsatzlich vorzuhal-
tendes Volumen 10 | je Einwohner und Woche), Papiere, Pappe, Kartonagen (PPK)
Behalter/grundsatzlich 28-tfl Entsorgung, Behalter fur DSD Abfalle (gelbe Tonne
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Lf.
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bzw. Wertstofftonne/grundsatzlich 14-tgl. Entsorgung) vorzuhalten hat. Ferner
wird auf die neue GewAbfV, die zum 01. August 2017 in Kraft tritt, verwiesen.
Diese fuhrt fur Abfallerzeuger zu erweiterten Getrenntsammlungs- und Dokumen-
tationspflichten. Im Bereich der gewerblichen Siedlungsabfalle missen nunmehr
neben Papier, Pappen, Kartonagen, Kunststoffen, Glas und Metallen auch Holz,
Textilien und samtliche Bioabfalle getrennt erfasst werden.

Die Mulltonnen mussen fur alle Anschlusspflichtigen leicht erreichbar und zu-
ganglich sein. Fir Mllgrobehalter mit einem Volumen von 1.100 Litern miissen
befestigte Standplatze vorgesehen werden.

Ferner ist zu berucksichtigen, dass am Abfuhrtag die v. g. Abfallbehalter fir die
reibungslose Abfuhr der Abfallbehalter zum Tag der Abfuhr auf einen Stellplatz so
zu postieren sind, dass Fahrzeuge und Fuganger nicht behindert werden. Ge-
leerte Abfallbehalter sind am Entsorgungstag unverzuglich aus dem 6ffentlichen
StraBenraum zu entfernen und an ihren gewdhnlichen Standplatz zurlckzufih-
ren. Gleiches gilt fir Sperrmullabfuhren bzw. Grinschnittsammlungen. Standplat-
ze im Freien mussen befestigt sein.

Bei der Errichtung von Mullrdumen oder Mullbehalter-Standplatzen ist darauf zu
achten, dass Mullraum/Behalter-Standflachen und AuRengelande auf gleichem
Niveau liegen und weiter zur StraRe (Miillfahrzeug-Halteplatz) eine stufenfreie
Wegfuhrung fur den Mullbehaltertransport vorhanden sein muss; dazu gehort
auch eine entsprechende Randsteinabsenkung fir Grobehalter. Erforderliche
Rampen kénnen eine Lange von maximal 5 Metern und eine Neigung von héchs-
tens 6 Prozent aufweisen.

Bei Einsatz von Mullboxen ist darauf zu achten, dass der Abstand von Unterkante
Boxentlr zum AuBengeldande 10 cm nicht Uiberschreiten darf (fiir 80/120 | -
Mulltonnen). Bei Mulltonnen mit 240 | und mehr Inhalt darf zwischen Mulltonnen
- Standplatz und AuBengelande keine Stufe vorhanden sein. Ist der Mll-
raum/Mullbehalter und Tonnen am Abholtag frihzeitig auf Veranlassung des
Hauseigentlimers an der Strafle zur Entleerung bereitzustellen.
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Allgemeine Angaben und Anforderungen an Millrdumen und Mullbehalter-

Standplatze sowie an Transportwegen flr die Abfallbehalter

Aus Brandschutzgriinden und um Geruchsbelastigung und Ungezieferbefall
von Abstand zu nachstgelegenen Fensterdffnungen im Gebaude aufzustellen.
(Friihere BauO: Abstand zwischen Miillbehalter-Standplatzen und Offnungen
von Aufenthaltsraumen mind. 5 m und zu Nachbarsgrenzen mind. 2 m, mog-
lichst schattiger Standort)

Neben dem Platzbedarf fur die Abfallbehalter sind in Mullrdumen zwischen
den einzelnen Tonnen und zu Seitenwanden jeweils 20 cm Abstand einzupla-
nen. Die Gassenbreite bei 2-zeiliger Anordnung sollte 1,5 m nicht unter-
schreiten.

Miullrdaume und Transportwege sind ausreichend zu beleuchten; Lichtschalter
mussen leicht und gefahrlos zu erreichen sein. Die Durchgangsbreite beim
Einsatz von MillgroBbehaltern sollte 1,50 m nicht unterschreiten.

Die Transportwege fur Mullbehalter sollen eben und trittsicher sein, versehen
mit einem Belag, der rutschhemmend ist und durch Benutzung nicht glatt
wird. Als Durchgangshoéhe sind mind. 2,00 m, als Wegbreite 1,50 m erforder-
lich.

Fur den Transport der MullgroBbehalter zu StrafRe (Millfahrzeug-Halteplatz)
ist die notwendige Randsteinabsenkung zur Fahrbahn (mit Plattenbelag Gber
vorhandene Baumgraben und Unterbrechung von Parkbuchten) beim Baure-
ferat, Abt. Tiefbau zu beantragen.

Soll das Millfahrzeug zum Entleeren von Mullbehaltern in ein Grundstick
hineinfahren, dann ist diese Planung der VEVG zur Entscheidung und Zu-
stimmung vorzulegen.

Daten rund ums Millfahrzeug

Lange bis 11,00 m/Breite = 2,55 m + Auflenspiegel/Hbhe bis 3,40 m
Wendekreisdurchmesser = 22,20 m

Zulassiges Mullfahrzeug-Gesamtgewicht = 26 t; maximale Einzelachslast = 11,5 t
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Nr.
Erforderliche Durchfahrtshohe = 4,00 m
Erforderliche Fahrbahnbreite = 3,50 m
Die Entsorgung erfolgt entsprechend dem gultigen Abfallkalender. Im Online-
Kalender fur die Universitats- und Hansestadt Greifswald (UHGW) finden Sie die
Entsorgungstermine flr die UHGW, Grimmer Strafle
http://www.vevgkarlsburg.de/stadt-greifswald-uhgw.html).
1.13 | (31%*) Landesamt fiir Gesundheit und Soziales MV, Abteilung Arbeitsschutz und
technische Sicherheit Stralsund
Stellungnahme vom 17.07.2017
Hiermit teile ich Ihnen mit, dass es zu dem o.g. Bebauungsplan derzeit keine Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bedenken gibt. Vorliegende Bauantrage von Antragstellern fur gewerbliche Be-
triebe und Einrichtungen kénnen dem LAGuUS M-V, Dezernat Stralsund, vor Beginn
der BaumaBnahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellung-
nahme zugeleitet werden.
Beschluss der Biirgerschaft Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.14 | (39*) Landesamt fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und

Katastrophenschutz M-V
Stellungnahme vom 22.08.2017

Als Trager der in der Zustandigkeit des Landes liegenden Belange von Brand- und
Katastrophenschutz wird wie folgt Stellung genommen:

Aus der Sicht der landesrelevanten Gefahrenabwehr bestehen beim Brand- und
Katastrophenschutz keine Bedenken.

Um gleichnamige kommunale Belange im Verfahren berticksichtigen zu kénnen,
sollten Sie jedoch die sachlich und értlich zustandige Kommunalbehoérde beteiligt
haben. AuBerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in
Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschliefen sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Landkreis wurde beteiligt.
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Gemafl § 52 LBauO ist der Bauherr flr die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als
Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen flr auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie moglich auszuschliefen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufel-
des einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbe-
lastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebUhrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung emp-
fohlen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese betreffen die Pflichten des
Bauherrn.

Beschluss der Biirgerschaft

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

1.15

(17*) Deutsche Bahn AG, DB Immobilien - Region Ost
Stellungnahme vom 30.08.2017

Die DB Services Immobilien GmbH ist Dienstleister des DB-Konzerns fur den
Immobilienbereich und nimmt als 100%ige Tochter der DB AG die Koordinierungs-
funktion wabhr. Sie leitet die verfahrensrechtlichen Schritte zur Bewertung von
MafRnahmen Dritter auf und im Naherungsbereich von Bahnanlagen ein.
Grundsatzlich richtet sich das Interesse darauf, dass alle von der Deutschen
Bahn AG im Einzugsbereich dieses Planverfahrens wahrzunehmenden Belange
prinzipiell Berucksichtigung finden.

Gemaf Artikel 1 § 2 Eisenbahnneuordnungsgesetz -ENeuOG vom 27.12.1993
(BGGL. 5

2378)- ist die Deutsche Bahn AG Uber die Liegenschaften der Deutschen Reichs-
bahn verfligungsberechtigt. Es ist davon auszugehen, dass alle Grundstiicke und
Grundstucksteile, tber die die Deutsche Bahn AG gemaf Artikel 1 § 22 ENeuOG
verfugungsberechtigt ist, im allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck die-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen
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nen und die entsprechenden baulichen Anlagen gemaf Artikel 5 § 18 ENeuOG
als planfestgestellten Bahnanlage zu verstehen sind, die nicht Gberplant werden
durfen. Die Planungshoheit Uber diese Grundstlicke liegt beim Eisenbahnbun-
desamt.

Bei Planungen ist grundsatzlich zu sichern, dass es zu keiner Ubertragung von
Abstandsflachen gemafd § 6 der LBauO M-V kommt.

Weiterhin darf aus dem o. g. Vorhaben und allen dazu gehérenden Zusammen-
hangsmafBnahmen zu keiner Zeit die sichere Durchflihrung des Eisenbahnbetrie-
bes gefahrdet werden, noch dirfen sich negative Auswirkungen auf den betriebs-
sicheren Zustand der Bahnanlagen ergeben.

Einer Uberplanung eventuell vorhandener Anlagen der Deutschen Bahn AG (z. B.
Kabellagen) wird nicht zugestimmt.

Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine
Blendung des Eisenbahnpersonals und Verwechselung mit Signalbegriffen der
Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen werden. Dies ist besonders bei der
Parallelfihrung der StraRe zu den Bahnanlagen zu prifen.

Fur Be- und Entwasserungsleitungen sind eigene Anlagen zu errichten. Gleichge-
lagerte Anlagen und Bahngraben der DB Netz AG durfen nicht genutzt werden
oder in ihrer Funktion beeintrachtigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass gemaf der 16. Verordnung zur Durchflihrung des
Bundes - Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) durch die
Deutsche Bahn AG keine weiteren LarmschutzmaSnahmen erforderlich werden.
Auswirkungen, die durch Erschitterungen und Verkehrslarm eintreten kénnen,
sind ggf. bei der Planung zu berlcksichtigen.

Der Antragsteller hat Larmbelastigungen aus dem Zugverkehr (auch nachts) zu
dulden. Auftretende Gebaudeschaden aus dem Bahn- bzw. Baubetrieb gehen
nicht zu Lasten des Verursachers. Eine finanzielle Entschadigung seitens der
Deutschen Bahn AG erfolgt nicht.

Sollte es Forderungen hinsichtlich der Abgrenzung zum Bahngelande (z. B. Zaune

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Diese betreffen die Pflichten des
Bauherrn im Zusammenhang mit der Bauausfihrung.

Universitats- u. Hansestadt Greifswald, 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Straf3e -
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB

Seite 24




Anlage 1 zum Beschluss Nr. ....cccveveeeveeennen. 1770 1 ¢ [

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

0. a.) geben, sind diese durch den Vorhabentrager zu realisieren und zu finanzie-
ren.

Die Ableitung von Trauf- und Regenwasser hat grundsatzlich bahnabgewandt zu
erfolgen.

Fur Bepflanzungen parallel zu Bahnstrecken sind u. a. die Bestimmungen des DB
Netz AG Handbuches 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskon-
trolle“ zu beachten.

Das Handbuch kann kauflich erworben werden unter folgender Adresse:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Logistikcenter - Kundenservice

KriegsstraRe 136

76133 Karlsruhe.

Grundsatzlich gilt folgendes:

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten bis 160 km/(h befahren wer-
den:

¢ Mindestabstande zur Gleismitte des dauferen Gleises fur klein- und mittelwlich-
sige Straucher 8,00 m, fur hochwuichsige Straucher 10,00 m, und fur Baume
12,00 m.

 Kleine Pflanzungen innerhalb der in Modul 882.0220 genauer definierten
Ruckschnittzone (hierdurch kénnen im Einzelfall die o. g. Mindestabstande be-
trachtlich erhéhen).

 Ausschlielich Pflanzung geeigneter Gehdlze, wie in den Modulen 882.0331
und 882.333A01 beschrieben.

An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkeiten tUber 160km/h befahren
werden (Schnellfahrstrecken):

¢ Mindestabstand zum Lichtraumprofil (Profil = 2,50 m ab Gleismitte des dufle-
ren Gleises) entspricht maximal erreichbare Wuchshoéhe der Geholze im Alter.

¢ Mindestabstand auch fur kleinwtchsige Geholze 8, 00 m von der Gleismitte

Die B-Plangrenze befindet sich ca. 13 m von der Gleismitte des nachstliegen-
den Gleises. Die Abstandsregelungen werden damit eingehalten.
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des aufleren Gleises.
e Zusatzlich gegebenenfalls Beachtung der Vorgaben aus Modul 882.0220 zur
Rickschnittzone.

Im Namen der der DB Kommunikationstechnik GmbH mdchten wir IThnen folgen-
des mitteilen:

Parallel zur Gleisanlage befindet sich im Naherungsbereich folgende Telekommu-
nikationsanlage der DB Netz AG

Streckenfernmeldekabel LWL F 5824, 60*, in einer Rohrtrasse verlegt, bahnlinks
Streckenfernmeldekabel F 2900, 104, erdverlegt, bahnlinks
Bahnhofsfernmeldekabel FB 1625,6“, erdverlegt, bahnlinks O

Die annahernden Kabellagen sind den beigefligten Bestandsplanen (Anlage 1) zu
entnehmen.

Die Uberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der DB Netz AG und sind vertrau-
lich zu behandeln. Es ist nur demjenigen Einsicht in die Plane zu gewahren, der
ein berechtigtes Interesse nachweisen kann.

Die Kabelanlagen sind zur Aufrechterhaltung des Eisenbahnbetriebes notwendig
und dirfen durch die geplante MaBnahme in Lage und Funktion nicht beeintrach-
tigt werden.

Es ist immer davon auszugehen, dass Unterbrechungen und Beschadigungen
betriebliche Auswirkungen haben. Wahrend der gesamten MaSnahme ist die
Zuganglichkeit und Funktionstuchtigkeit (ggf. durch Provisorien) der Ka-
bel/Anlagen zu gewahrleisten. Entsprechende SchutzmafSnahmen sind zu veran-
lassen um Beschadigungen auszuschlielen.

Erfolgt im Rahmen der Realisierung des Bauvorhabens eine Kabelannaherung,
wird seitens der DB Kommunikationstechnik GmbH vorsorglich eine értliche Ein-
weisung der bauausfihrenden Firma durch einen Mitarbeiter der DB Kommunika-
tionstechnik gefordert.

Fur die Einleitung der ortlichen Einweisung bittet die DB Kommunikationstechnik

Entsprechend des Lageplans befinden sich die Leitungen auflerhalb des Gel-
tungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans, parallel zur Bahnanlage
Weitere Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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GmbH um rechtzeitige schriftliche Information (mindestens 7 - 10 Arbeitstage vor
Baubeginn) mit Angabe des Zeichens der DB Kommunikationstechnik
GmbH20I17-019148 an die an Mailadresse DB.KT.Dokumentationsservice-
Hannover@deutschebahn.com

Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.

Bei Einhaltung der genannten Forderungen stimmt die DB Kommunikationstech-
nik GmbH vom Grundsatz der geplanten MaRnahme zu.

Die DB Kommunikationstechnik GmbH mochte ausdricklich darauf hinweisen,
dass die DB Kommunikationstechnik GmbH flr die Beschadigungen an Tele-
kommunikationsanlagen, die auf GUbermittlungsbedingte Planungenauigkeiten
zurlckzufuhren sind, keine Haftung Gbernimmt. Im Fall von Plangenauigkeiten
oder Zweifel an der Plangenauigkeit darf mit der BaumafRnahme nicht begonnen
werden, bevor diese durch die DB Kommunikationstechnik GmbH ausgeraumt
sind.

Diese Stellungnahme gilt nicht als Zustimmung fur Bau-, Kreuzungs- oder Nahe-
rungsmafnahmen Dritter auf DB AG-Geldande und berlcksichtigt ebenfalls nicht
die Belange von Bundesbehdérden wie dem Eisenbahnbundesamt und dem Bun-
deseisenbahnvermdégen.

Fur Kreuzungen und Naherungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrs-
anlagen mit Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundsticken sowie sonstige
BaumaBnahmen im unmittelbaren Naherungsbereich der Bahnanlage, die im
Zuge der Realisierung von Bauleitplanungen erforderlich sind, missen besondere
Antrage mit Bahnlageplanen MaRstab 1:1000 und entsprechende Erlauterungs-
berichte an die

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Ost, Eigentumsmanagement

Caroline Michaelis — Strafe 5 - 11, 10115 Berlin

in md. 4 - facher Ausfertigung gestellt werden.

Die Lagerung von Baumaterial, das Ablagern und Einbringen von Aushub- oder
Bauschuttmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflachen fur das
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Errichten und Betreiben von baulichen Anlagen ist auszuschlieen. Ausnahmen
dazu bedurfen der ausdrucklichen vorherigen schriftlichen Genehmigung durch
die DB AG. Bahngelande darf nicht betreten werden.

Es ist zu gewahrleisten, dass der Betrieb und die Unterhaltung samtlicher Anla-
gen der Deutschen Bahn AG in diesem Bereich nicht beeintrachtigt oder gar ge-
fahrdet werden. Beeinflussungen und Beschadigungen der Anlagen der Deut-
schen Bahn AG sind auszuschlieflen.

Fur alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, die aus der Vorbereitung,
der Bauausfuhrung und dem Betrieb abgeleitet werden kdnnen und sich auf
Eisenbahnflursticke und auf darauf befindlichen Sachen auswirken, haftet der
Bauherr.

Die Standsicherheit und Funktionsfahigkeit aller direkt oder indirekt durch die
geplante Bebauung und das Betreiben von baulichen Anlagen beeintrachtigen
oder beanspruchten Bahnanlagen ist standig und ohne Einschrankungen, auch
insbesondere wahrend der Baudurchfihrung zu gewahrleisten. Bahndamme
durfen nicht ab- oder untergraben werden, auch nicht die geradlinige Fortsetzung
des Dammes unterhalb der jeweiligen Gelandeoberflache.
Schadensersatzanspriiche an die Deutsche Bahn AG fur den Fall, dass dem An-
tragsteller, Bauherrn, Grundstiickseigentumer oder -nutzer durch den gewohnli-
chen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form Schaden an Eigentums- oder Pacht-
flachen oder an Sachen auf diesen entstehen, kénnen nicht abgeleitet werden.
Insbesondere gilt fur Immissionen wie Erschitterungen, Larmbelastigungen,
Funkenflug oder dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewohnlichen Bahn-
betrieb ausgehen, der Ausschluss jeglicher Anspruche.

Nach Uberpriifung des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 98 bitten wir um Er-
weiterung des Geltungsbereiches um die Flachen, die wir im beiliegenden Lage-
plan (Anlage Il) rot markiert haben.

Die Stellungnahme der DB Netz AG liegt uns leider noch nicht vor. Sobald wir
diese erhalten, werden wir diese an Sie weiter leiten.
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Nr.
Wir bitten um Ubergabe des Abwagungsergebnisses.
Sollten Sie in diesem Zusammenhang Ruckfragen haben, stehen wir lhnen gerne | Dem Hinweis wird gefolgt. Dementsprechend wird das Abwagungsergebnis zur
unter der o0.g. Rufnummer zu Verfigung. gegebenen Zeit Gbergeben.
Beschluss der Biirgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich
1.16 | (32*) Ernst Moritz Arndt Universitat Greifswald
Stellungnahme vom 08.08.2018
Beziiglich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 - EKZ Grimmer Strafe - teile ich Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ihnen mit, dass die Ernst-Moritz-Arndt-Universitat Greifswald, KOR, keine Einwan-
de gegen den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufs-
zentrum (Grimmer StrafRe - der Universitats- und Hansestadt Greifswald gern.
Ihrem Schreiben vom 07.07.2017 erklart.
Da im weiteren Verfahren diesseitige Belange von der Planung grundsatzlich
betroffen sein kdnnten, bitte ich die Ernst-Moritz-Arndt-Universitat Greifswald,
KOR, im Planungsverfahren weiterhin zu beriicksichtigten.
Diese Stellungnahme erhalten Sie neben der Schriftform auch per E-Mail in ei-
nem ,Microsoft®-Office Word“ - fahigen Format zur weiteren Bearbeitung.
Beschluss der Biirgerschaft Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.17 | (35*) Wasser- und Bodenverband ,Ryck - Ziese“

Stellungnahme vom 11.08.2018

Das ausgewiesene B-Plangebiet grenzt im nordlichen Bereich an den Graben 22
Z/002 an, der sich in unserer Unterhaltungslast befindet. Da der Unterhaltungs-
streifen (5 m ab Béschungsoberkante) und die Zuwegung zum Graben im Plan
gesichert ist, bestehen aus der Sicht des Wasser- und Bodenverbandes ,Ryck-
Ziese" nach den uns zur Verfugung stehenden Unterlagen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Beschluss der Biirgerschaft Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
1.18 | (54%*) Einzelhandelsverband Nord e.V. Geschéftsstelle Neubrandenburg

Stellungnahme vom 14.07.2018

Gegen den Entwurf der 1 .Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszent-
rum Grimmer Straf3e- der Universitats- und Hansestadt Greifswald erheben wir
grundsatzlich keine Bedenken.

Allerdings halten wir es fir notwendig, die in den textlichen Festsetzungen (Teil B)
1.3 getroffenen Festlegungen zum Ausschluss von Einzelhandel in den Mischge-
bieten in Ubereinstimmung mit der Entwurfsbegriindung (Pkt. 8.1) zu bringen und
bei der Aufzahlung der ausgeschlossenen Nutzungen ,Einzelhandel fir Lebens-
mittel“ durch ,Einzelhandel” zu ersetzen.

Der Anregung wird gefolgt und entsprechend geandert.

Beschluss der Biirgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

2. Nachbargemeinden

Alle Hinweise und Stellungnahmen sind bei Bedarf an die zustandigen Stellen weitergeleitet worden.
(*) = Nr. der Beteiligungsliste
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21

(41*) Gemeinde Hinrichshagen
Stellungnahme vom 02.08.2017

Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine Be-
lange der Gemeinde Hinrichshagen berihrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Biirgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

2.2

(42*) Gemeinde Diedrichshagen
Stellungnahme vom 11.09.2017

Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine Be-
lange der Gemeinde Diedrichshagen berlhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Biirgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

2.3

(43*) Gemeinde Neuenkirchen
Stellungnahme vom 26.09.2017

Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine Be-
lange der Gemeinde Neuenkirchen berlhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Biirgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

24

(45*) Gemeinde Weitenhagen
Stellungnahme vom 21.09.2017

Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine Be-
lange der Gemeinde Weitenhagen beruhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Biirgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

2.5

(46*) Gemeinde Levenhagen
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Stellungnahme vom 13.09.2017
Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine Be- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
lange der Gemeinde Levenhagen berlhrt.
Beschluss der Biirgerschaft Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
2.6 (47*) Gemeinde Kemnitz

Stellungnahme vom 19.09.2017

Mit der Planung der Universitats- und Hansestadt Greifswald werden keine Be-
lange der Gemeinde Kemnitz berlhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss der Biirgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Hinweis: Die Gemeinde Wackerow hat keine Stellungnahme abgegeben.

3. Stellungnahmen der Offentlichkeit

Juristische Person
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Nr.
31 Birger

Stellungnahme vom 10.08.2017

Die noérdlichen Grundstiicksbereiche der Flursticke 24, 25 und 26 (Fettenvor-
stadt, Gemarkung 1) bilden, bedingt durch das héhere Gelandeniveau des REWE-
Parkplatze im Norden, des Gleisdamms im Osten und der Grimmer Str. im Stiden
eine Senke. Bei bestimmten Witterungsereignissen kann es in diesem tieferlie-
genden Gelédndebereich zu Uberstauungen kommen. Nicht zuletzt, da dies den
Geholzbestand der Grundstiicke schadigen kann, sind solche temporare Teichbil-
dungen unerwinscht.

Traditionell wird die Gelandeentwasserung der drei Grundstlicke von einen bahn-
parallel gefihrten Graben in den Vorfluter (an der Nordwestecke des B-Plan Ge-
bietes) geleistet, welcher sich zwischen der Betonmauer des Rewe- bzw. Aldi-
parkplatzes und dem Gleisdamm befindet. Im Bereich des B-Plans N. 91 (zwi-
schen Aldiparkplatz und Vorfluter / auf dem an der Nordostkante des B-
Plangebietes vorgesehenen Grinstreifen) sind auf den Planungsunterlagen zwar
Bodschungen dargestellt, die den Graben andeuten, der Graben selbst wurde aber
zwischenzeitlich verflllt, so dass die Gelandeentwasserung der oben genannten
Grundstucke nicht mehr gewahrleistet ist. Obgleich die Grabenbereiche zwischen
Parkplatzmauer und Bahndamm pflegebedurftig sind, ist der Erhaltungszustand
dieses Grabenabschnitts gut. Er ist in diesem Bereich nicht verfullt.

Eine Vorsprache meinerseits beim ,Planungsbiro OST“ am 09.03.2017 hat erge-
ben, dass sich das Grabensystem tatsachlich auf Gelande befindet, welches vom
B-Plan 91 geplant wird. Vorher war bereits Herr Bandt, ein zustandiger Mitarbeiter
der DB Netz AG, nach einem Ortstermin zu der Ansicht gelangt, dass sich der
Graben nicht auf dem Bahngrundstlick befindet. Herr Brandt hat sich mir gegen-
Uber telefonisch auch dahingehend geauRert.

Der Unterzeichnende vertritt die Ansicht, dass der Graben in der gesamten Lange
vom hinteren Bereich des Flurstlicks 25 & 26 bis zum Grabensystem der Unteren

Die hier vorgetragene Problematik hangt nicht mit der geplanten 1. Anderung
des B-Plans Nr. 91 zusammen. Die Entwasserung der genannten, privaten
Grundstucke ist formell Aufgabe des Grundstlckseigentimers.

Die Problematik wurde dennoch im Rahmen des Abwagungsverfahrens noch-
mal gepraft und bewertet.

Demzufolge wurde in Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG und des Abwas-
serwerkes Greifswald festgestellt, dass die zweigleisige Bahnstrecke durch ein
eigenes Entwasserungssystem der Bahnanlage entwéassert wird und keine Was-
sermengen der Bahn Uber die seitlichen Boschungen in Gelande abgefuhrt
werden. Dieser Geldndebereich wird auch nicht vom Wasser- und Bodenverband
“Ryck Ziese*“ bewirtschaftet.

Letztendlich handelt es sich hierbei um private Grundsticksentwasserungen,
bei denen vom Oberrainer (Flurstiicke 24, 25 und 26) an den Unterrainer (Ein-
zelhandelsbereich) Gelandewasser abgegeben wird. Der Unterrainer ist ver-
pflichtet diese Wassermengen ordnungsgemaf weiterzuleiten. Durch den Unter-
rainer wurde in der Zwischenzeit eine ordnungsgemafie Entwasserung im Ge-
landetiefpunkt entlang der Bahnanlage hergestellt. Hierdurch kénnen die anfal-
lenden Wassermengen vom Oberrainer abgeflhrt werden. Bei weiteren bauli-
chen Veranderungen ist im Rahmen moglicher Baugenehmigung auch beim
Oberrainer darauf zu achten, dass die Entwasserungsanlagen so hergestellt
werden, dass die Abfuhrung des Gelandewassers ordnungsgemar erreicht wer-
den kann.

Inzwischen wurde einvernehmlich eine Rohleitung im Abschnitt zwischen dem
Unterrainer und dem Vorfluter zur Abfihrung des anfallenden Wassers verlegt.
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf. Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Nr.
Wasserbehorde offen gehalten werden und funktionstuchtig sein muss, bzw. eine
adaquate Gelandeentwasserung (gegebenenfalls Verrohrung) der oben genann-
ten Grundstucke sichergestellt werden muss. Ferner ware zu priufen ob der Gra-
ben bei der Inventur nicht Gbersehen wurde und in den Bestand der Unteren
Wasserbehorde aufzunehmen ist.
Beschluss der Biirgerschaft Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
3.2 Birger

Stellungnahme vom 10.08.2017

Die noérdlichen Grundstiicksbereiche der Flursticke 24, 25 und 26 (Fettenvor-
stadt, Gemarkung 1) bilden, bedingt durch das héhere Gelandeniveau des REWE-
Parkplatze im Norden, des Gleisdamms im Osten und der Grimmer Str. im Stiden
eine Senke. Bei bestimmten Witterungsereignissen kann es in diesem tieferlie-
genden Geldndebereich zu Uberstauungen kommen. Nicht zuletzt, da dies den
Geholzbestand der Grundstiicke schadigen kann, sind solche temporare Teichbil-
dungen unerwinscht.

Traditionell wird die Gelandeentwasserung der drei Grundstlicke von einen bahn-
parallel gefihrten Graben in den Vorfluter (an der Nordostecke des B-Plan Gebie-
tes) geleistet, welcher sich zwischen der Betonmauer des Rewe- bzw. Aldipark-
platzes und dem Gleisdamm befindet. Im Bereich des B-Plans Nr. 91 (zwischen
Aldiparkplatz und Vorfluter / auf dem an der Nordostkante des B-Plangebietes
vorgesehenen Grunstreifen) sind auf den Planungsunterlagen zwar Boschungen
dargestellt, die den Graben andeuten, der Graben selbst wurde aber zwischen-
zeitlich verfullt, so dass die Gelandeentwasserung der oben genannten Grund-
stucke nicht mehr gewahrleistet ist. Obgleich die Grabenbereiche zwischen Park-
platzmauer und Bahndamm pflegebedrftig sind, ist der Erhaltungszustand die-
ses Grabenabschnitts gut. Der Graben ist in diesem Bereich nicht verfullt.

Eine Vorsprache meines Nachbarn Herrn Lenk beim ,Planungsbiro OST“ am

Die hier vorgetragene Problematik héngt nicht mit der geplanten 1. Anderung
des B-Plans Nr. 91 zusammen. Die Entwasserung der genannten, privaten
Grundstuicke ist formell Aufgabe des Grundstlckseigentimers.

Die Problematik wurde dennoch im Rahmen des Abwagungsverfahrens noch-
mal gepruft und bewertet.

Demzufolge wurde in Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG und des Abwas-
serwerkes Greifswald festgestellt, dass die zweigleisige Bahnstrecke durch ein
eigenes Entwasserungssystem der Bahnanlage entwassert wird und keine Was-
sermengen der Bahn Uber die seitlichen Béschungen in Gelande abgefihrt
werden. Dieser Gelandebereich wird auch nicht vom Wasser- und Bodenverband
“Ryck Ziese“ bewirtschaftet.

Letztendlich handelt es sich hierbei um private Grundstliicksentwasserungen,
bei denen vom Oberrainer (Flurstliicke 24, 25 und 26) an den Unterrainer (Ein-
zelhandelsbereich) Gelandewasser abgegeben wird. Der Unterrainer ist ver-
pflichtet diese Wassermengen ordnungsgemaf weiterzuleiten. Durch den Unter-
rainer wurde in der Zwischenzeit eine ordnungsgemafie Entwasserung im Ge-
landetiefpunkt entlang der Bahnanlage hergestellt. Hierdurch kénnen die anfal-
lenden Wassermengen vom Oberrainer abgefliihrt werden. Bei weiteren bauli-
chen Veranderungen ist im Rahmen maéglicher Baugenehmigung auch beim
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwégung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung zum Entwurf

Lf.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

09.03.2017 hat ergeben, dass sich das Grabensystem tatsachlich auf Gelande
befindet, welches vom B-Plan 91 geplant wird.

Vorher war bereits Herr Bandt, ein zustandiger Mitarbeiter der DB Netz AG, nach
einem Ortstermin zu der Ansicht gelangt, dass sich der Graben nicht auf dem
Bahngrundstiick befindet. Herr Brandt hat sich (Herrn Lenk gegenuiber) telefo-
nisch auch dahingehend geauRert.

Der Unterzeichnende vertritt die Ansicht, dass der Graben in der gesamten Lan-
ge, beginnend vom hinteren Bereich des Flurstlicks 25 & 26 bis zum Grabensys-
tem der Unteren Wasserbehoérde offen gehalten werden und funktionstichtig sein
muss, bzw. eine adaquate Gelandeentwasserung (gegebenenfalls Verrohrung) der
oben genannten Grundstiicke sichergestellt werden muss. Ferner ware zu prufen
ob der Graben bei der Inventur nicht Gbersehen wurde und in den Bestand der
Unteren Wasserbehdrde aufzunehmen ist.

Oberrainer darauf zu achten, dass die Entwasserungsanlagen so hergestellt
werden, dass die Abflihrung des Gelandewassers ordnungsgemaf erreicht wer-
den kann.

Inzwischen wurde einvernehmlich eine Rohleitung im Abschnitt zwischen dem
Unterrainer und dem Vorfluter zur Abfihrung des anfallenden Wassers verlegt.

Beschluss der Biirgerschaft

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

4. Der Oberbiirgermeister wird der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben,
von dem Beschluss der Birgerschaft unter Angabe der Griinde in Kenntnis setzen.

Universitats- und Hansestadt Greifswald, Juni 2018
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Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans 'Nr. 91.
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Planzeichenerklarung gem. PlanZV und BauNVO

Anderungen bzw. Ergéanzungen der textlichen und planzeichnerischen Festsetzungen vom.........................

die mit dem Beschluss zur 1. Anderung ..........ccccocoveueene.n.
beschlossen wurden.

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

Mischgebiete (§6 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl als Hochstmall (GRZ)
1,8 Geschossflachenzahl als Hochstmald (GFZ)
" -1v Zahl der Vollgeschosse

GH maximale Gebaudehothe

3. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

o offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11, Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
(Verkehrsberuhigter Bereich und private Stellplatze)

p Privat
Offentlich

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Versorgungsflache fir

D Elektrizitat
Q Wertstoffsammelplatz

6. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15, Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache

P

Fiur : 21

I

Bebauungsplan N;'. 91
- Einkaufszentrum Grimmer Strale -

I. s \\

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

-

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. §6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Graben mit Unterhaltungsstreifen (GU)

0 000000 ] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
800 0000 8 Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Anlieger

_GFL__ und der Versorgungstrager (§9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)
yvq vYVYy Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
# zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

7 A

Bundes - Immissions-schutzgesetzes (§6 Abs. 2 Nr.6 und Abs. 4 BauGB)

Il. Bestandsunterlagen

vorhandene Gebaude

61/6 Flurstiicksnummer

Flursticksgrenze

4.5 x Hohenpunkte mit Héhenangabe Uber NHN

vorhandener Weg / Stral3e

o vorhandene Baume
N
v v vorhandener Zaun

vorhandene Boéschung

I1l. Nachrichtliche Ubernahme

— o o— unterirdische Versorgungsleitung
™ Trinkwasserleitung
SW Schmutzwasserleitung
RwW Regenwasserleitung
St Stromleitung
G Gasleitung

V. Planzeichen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 91

BN BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 91

geplante Larmschutzwand

X X

X X

XX XXX

X

XX

Text (Teil B)

| Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1.  Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Zuladssige Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten (WA) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind folgende, gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein

zulassige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fUr kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 Inden WA sind alle, gem. § 4 Abs. 3 Bau NVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen, gem. § 1 Abs. 6
BauNVO nicht zulassig.

1.3 Zulassige Nutzungen in den Mischgebieten (MI) § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

Gemal § 1 Abs. 5, 6 und 9 Bau NVO sind folgende Nutzungen, die gemaR § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO
zulassig bzw. ausnahmsweise zulassig sind, ausgeschlossen:
Einzelhandel, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsgaststatten.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 18, 19 Abs. 4, 20 und 22 BauNVO
i.vV.m § 86 LBauO M-V

2.1 Hohe baulicher Anlagen
Als héchstzulassiges Mal fir Vollgeschosse gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan. Die
maximale Gebaudehdhe im WA 1, Ml 1 darf eine Hohe von 9, 00 m tber OK der
angrenzenden verlangerten Planstral’e (OK) nicht berschreiten. Die maximale Gebaudehdhe im
WA 2 und MI 2 darf eine Héhe von 12,00 m Uber OK der angrenzenden verlangerten Planstrae (OK)
nicht Uberschreiten.

2.2 Die Gebaudehothe wird als das senkrecht an der AulRenwand gemessene Maf} zwischen dem
unteren Bezugspunkt (Oberkante der ErschlieRungsstra3e) und der Oberkante des Daches bestimmt.

2.3 In den Baugebieten ist die Uberschreitung der zulassigen GRZ i.V.m. den Stellplatzen und Nebenanlagen
im Einzelfall gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 und 2 zulassig.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO
3.1 Innerhalb der Baufelder ist eine offene Bebauung zu errichten.

3.2 Als Ausnahme durfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt Uberschritten werden:
- durch Balkone in einer Tiefe von max. 2,50
- durch Terrassenflachen in einer Tiefe von max. 3,00 m
- durch Dachiiberstande in einer Tiefe von max. 0,70 m
- durch Eingangsiiberdachungen auf einer Breite von max. 2 m und in einer Tiefe von max.1,5 m

4. Nebenanlagen § 14 Abs. 1 und 2 BauNvVO
4.1 Nebenanlagen dirfen auBerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen errichtet werden.
4.2 Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung sind unzulassig.

4.3 Die Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser, sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden, sind innerhalb der ausgewiesenen Verkehrs- und Grinflachen
allgemein zuldssig, soweit dies ohne Beeintrachtigung ihrer jeweiligen Zweckbestimmung méglich ist.

5. Flachen fiur Garagen/ Carports und Stellplédtze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 und § 16
Abs. 5 BauNVvO i.V.m. § 86 LBauO M-V
Garagen und Carports dirfen nur im Mischgebiet innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Stellplatze
durfen innerhalb und auf3erhalb der Baugrenzen angelegt werden.

6. Verkehrsflachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als verkehrsberuhigte Mischflache (Fahrzeuge,
FufRganger, Radfahrer) sind in den Flachen fiir ruhenden Verkehr in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufiihren. Die Fahrgassen sind in Asphalt auszufiihren.

7. Griinordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

7.1 Als Begrenzung des Plangebiets ist ein 4 m breiter Grinstreifen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf dem Baugebiet festgesetzt. Es ist mindestens eine 2 -reihige
freiwachsende Hecke, Straucharten gemag Pflanzliste, zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

7.2 ErsatzmaRnahme (auferhalb des 1. Anderungsbereiches)

Ein Kompensationsbedarf von 293 m? ist durch die ErsatzmaBnahme auf dem Okokonto VR 003 mit
Bezeichnung “Naturwald Donnie” vollstédndig auszugleichen.

7.3 Pflanzliste
Fir die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Bdume und Straucher, entsprechend
nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Baumarten:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

- Schwarz-Erle
- Gemeine Birke

Alnus glutinosa
Betula pendula

- Baum-Hasel
- Vogel-Kirsche

Corylus colurna
Prunus aria

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Ulmus laevis - Flatter-Ulme
Straucharten:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

- Blutroter Hartriegel

- Gemeine Hasel

- Eingriffliger WeiRdorn
- Pfaffenhitchen

- Gewohnlicher Liguster
- Heckenkirsche

Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Obstgehdlze:

Juglans regia - Walnuf®
Malus in Sorten - Apfel
Prunus in Sorten - Pflaume

Prunus in Sorten - Sauer- bzw. SuRkirsche

8. Larmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8.1 An der suddstlichen Grenze des Wohngebietes ist eine Larmschutzwand mit mind. 2,50 m Hoéhe zu

errichten mit Bezugspunkt OK Planstral3e.
An der nérdlichen Seite des Wohngebietes entlang der Bahnanlage ist eine Larmschutzwand mit 3,5 m
Hohe, mit Bezugspunkt OK Planstralle aufzustellen. Diese kann in Kombination mit Wall und Wand bzw.
bepflanzbaren steileren Stiitzmauern ausgefiihrt werden.
Die zu errichtenden Larmschutzwand muss die folgenden schalltechnischen Anforderungen erfullen:

e Schallddmm-MaR A LA,R,Str = 30 dB(A)

e Schallabsorption A LA,a,Str =4 dB(A)

8.2 Bei Raumenim WA 1 ab 1. OG, die zur Bahnanlage ausgerichtet sind und dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen, sind an den Fenstern integrierte Liftungsanlagen gem. DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) zu verwenden.

9. Artenschutz (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

Zur Vermeidung von baubedingten Tétungen/Verletzungen oder Stérungen sowie der Beschadigung/Zerstérung
von Niststatten von Gehdlz-, Frei- und Bodenbriitern sind bei der Baufeldfreimachung folgende
Bauzeiteinschrankungen zu beachten:
- Es ist verboten Baume, Hecken, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.
- Die Baufeldfreimachung sowie die Entfernung der Ruderalfluren sind nur zwischen dem 1. Oktober und dem
28. Februar des Folgejahres durchzufihren.

10. Hochwasserschutz gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Zum Schutz von Hochwasserereignissen ist bei Gebduden eine Fultbodenhéhe mit einer Mindesthdhe von 1,35
m NHN herzustellen.

11. Zuordnung der ErsatzmaRnahmen und Kosten § 1a Abs. 3 und 135a und b BauGB

Die Kosten der ErsatzmaRnahme, auRerhalb der 1. Anderungsbereiches, sind vom Vorhabentrager zu tragen.

>

X X X X

Iv.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 86 LBauO M-V

Die AuBenwande der Gebaude sind in den Materialien Ziegel oder Putz oder matten (nicht glanzenden)
Materialien zu verkleiden. Kombinationen mit Metall, Glas und Holz sind ebenfalls zulassig.

Staffelgeschosse sind gegeniiber mindestens zwei freien AuRenwanden des jeweils darunter liegenden
Geschosses um mindestens die Halfte ihrer Wandhohe zuriickzusetzen.

Die Flachen zwischen stralienseitiger Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie (Vorgarten) diirfen nicht
als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Dachbegriinung und Solaranlagen sind auf dem Dach der Gebaude zulassig.

Werbeanlagen dirfen nur im Plangebiet an der Statte der Leistung angebracht werden. Sie dirfen eine
Flache von 1,0 m? nicht GUberschreiten. Warenautomaten sind unzulassig. Flachenhafte Leuchtelemente
und blinkende Lichtwerbungen sind nicht erlaubt.

Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V abweicht.

2) Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbulte geahndet
werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal §11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweise:

Die Gelandeoberflache an den o6ffentlichen Verkehrsflachen und den

Nachbargrundstiicken ist so anzugleichen, dass unzumutbare Belastigungen durch
Niederschlagswasser nicht entstehen. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist
aufgrund der im Plangebiet vorhandenen schwer bzw. nicht versickerungsfahigen Béden und
des oberflachennahen Grundwasserstandes nicht moglich, d.h. das Niederschlagswasser ist
auf dem Grundstlck zu sammeln oder Uber die 6ffentliche Regenwasser- kanalisation
abzufihren.

Der festgesetzte Spielplatz in dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 91 -Einkaufszentrum
Grimmer Straf3e- wird auf das Flurstick 18/5, Flur 1, Gemarkung Greifswald au3erhalb der 1.
Anderung Bebauungsplan Nr. 91 verlegt .

Die Unterhaltung des Vorfluters kann nur vom siidéstlichen Ufer vorgenommen

werden. Der Gewasserunterhaltungsstreifen soll 5 m ab Béschungsoberkante

betragen, so dass die Unterhaltungstechnik des Wasser- und Bodenverbandes an das
Gewasser gelangen kann Er ist von jeglichen baulichen Anlagen und Bepflanzung
freizuhalten. Belange der sonstigen Bepflanzungen und der Einfriedungen sind mit

dem zustandigen Wasser- und Bodenverband abzustimmen.

Rechtsgrundlagen

Die dem Bebauungsplan zugrundeliegenden Rechtsvorschriften lauten:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. S. 3786)

VERFAHRENSVERMERKE

1.

1. Anderung aufgrund des Anderungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 20.07.2015. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist im ,Greifswalder Stadtblatt*
am ..o erfolgt.

Der Oberblirgermeister

Greifswald, den

AM wurde gemaR § 13a Absatz 3 BauGB im ,Greifswalder Stadtblatt"
ortsiiblich bekannt gemacht, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung aufgestellt werden soll, wo sich die
Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb von 1 Monat,
beginnend mit Ablauf des Erscheinungstages dieser Bekanntmachung, zur Planung aulRern
kann.

Der Oberburgermeister

Greifswald, den

Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemafl § 17 LPIG M-V beteiligt
worden.

Der Oberblirgermeister

Greifswald, den

Mit Beschluss der Blrgerschaft vom .................. wurde von der frilhzeitigen Unterrichtung
und Erdérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB gemal § 13a Absatz 2 Nr. 1
i. V.m. § 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Oberburgermeister

Greifswald, den

Die Birgerschafthatam ........................ den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Oberblirgermeister

Greifswald, den

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................. bis
ZUM o wahrend folgender Zeiten gemal § 13a Absatz 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Absatz 2
Nr. 2, Absatz 3 Satz 1 und § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen:

Montag 9.00 - 16.00 Uhr

Dienstag 9.00 - 18.00 Uhr

Mittwoch 9.00 - 16.00 Uhr

Donnerstag 9.00 - 16.00 Uhr

Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 1.
Anderung des Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen, am ................... im
,Greifswalder Stadtblatt* ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Weiterhin wurde bekanntgemacht, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

Der Oberblirgermeister

7.

Greifswald, den

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreibenvom ..................... gemal § 13a Absatz 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Absatz 2 Nr. 3,
Absatz 3 Satz 1 und § 4 Absatz 2 BauGB beteiligt und zur AuRerung aufgefordert worden.

Der Oberburgermeister

8.

Anklam, den

Der katastermaflige Bestand am .................. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prifung nur grob erfolgte; Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Kataster- und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald

9. Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ........................ gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Greifswald, den Der Oberburgermeister

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)Jund dem

Text (Teil B), wurde am........................ von der Burgerschaft als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom
............... gebilligt.

Greifswald, den Der Oberblirgermeister

11. Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Greifswald, den Der Oberburgermeister

12. Der Beschluss (iber die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der die 1. Anderung des Bebauungsplans
mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB auf
Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam ...................... im ,Greifswalder Stadtblatt" ortsiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5
Absatz 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) hingewiesen worden.

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des .................. in
Kraft getreten.

Greifswald, den Der Oberblirgermeister

Satzung der Universitidts- und Hansestadt Greifswald

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der jeweiligen zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
geltenden Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft der Universitats- und
Hansestadt Greifswald vom ..................c..... folgende Satzung lber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 91 fiir das Gebiet - Einkaufszentrum Grimmer StraRe -, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne
Umweltbericht erlassen:

Greifswald, den Der Oberburgermeister

Universitats- und Hansestadt

Greifswald

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91
- Einkaufszentrum Grimmer StraRe -
Gemarkung Greifswald, Flur 1
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91
- Einkaufszentrum Grimmer Strafie -

der Universitats- und Hansestadt Greifswald

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht

Begrindung

Bearbeitung durch die Ingenieurplanung-Ost GmbH (IPO)

Universitats- und Hansestadt Greifswald

Stadtbauamt, Abt. 60.2 - Stadtentwicklung/ untere Denkmalschutzbehdérde
Bearbeiter: Jafar Akrami

Tel.: 03834 / 8536 4233

Stand: Juni 2018
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans (B-Plan)

1. Anlass und Ziel der Planung

Die anhaltende Nachfrage an Wohnraum innerhalb der Stadt Greifswald macht die
Neuausweisung von Wohnstandorten in geeigneter Lage immer mehr zur Notwendigkeit. Die
Flachen innerhalb der Stadt sind zum gréfiten Teil bebaut und bereits genutzt. Somit stehen
diese Flachen keiner weiteren Entwicklung zu Verfigung. Aufgrund dessen herrscht ein hoher
Bedarf an alternativen Wohnbaustandorten. Um diesem Bedarf gerecht zu werden, soll kurzfristig
entsprechender Wohnraum mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum
Grimmer Straf3e - festgesetzt werden. Der Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt
Greifswald weist flir den Geltungsbereich gemischte Bauflachen aus. Um die Wohnnutzung im
Sinne einer stadtebaulich sinnvollen Nachverdichtung und Innenentwicklung zu entwickeln, soll
der Bebauungsplan solche bauliche Entwicklung zulassen. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe - konkretisiert insofern die Ubergeordneten
staddtebaulichen Zielstellungen.

Der Bebauungsplan Nr. 91 ist seit dem 28.06.2006 in Kraft. Dieser setzt im sudéstlichen Teil ein
Sondergebiet (SO) flur Einzelhandelseinrichtungen fest, die bereits zum grofiten Teil realisiert
wurde. Fur den nérdwestlichen Teil ist ein Mischgebiet (Ml) festgesetzt. Das Planungsziel wurde
jedoch baulich bisher nicht verwirklicht.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald beabsichtigt, angesichts konkreter
Entwicklungsabsichten eines Vorhabenstrager die bisher brachliegende Flache im Mischgebiet zu
entwickeln. Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches sollen 4 dreigeschossige
Mehrfamilienhduser  entstehen. Weitere Gebaude (3- bis 4-geschossig) zur Wohn- und
Gewerbenutzung sollen auf der restlichen Flache entstehen. Durch diese Manahmen werden die
stadtebaulichen Missstdnde im Plangebiet beseitigt. Jedoch entspricht dies nicht dem
urspringlichen Planungsziel des B-Plans. Um planungsrechtliche Voraussetzungen hierfir zu
schaffen, ist die Anderung des B-Plans Nr. 91 erforderlich.

2. Gesetzliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 [S.58) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S.
3434) sowie das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V)

- Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vom 23.02.2010,
zuletzt geandert durch Art. 15 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI. M-V S. 431, 436)

- Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschutterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. 1 S. 1274), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. 1 S.2741)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-
V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331),
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3. Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans

Der Geltungsbereich der Plandnderung umfasst das Mischgebiet im nordwestlichen Randbereich
des Plangebietes, zwischen dem Bahngelande im Nordosten, dem Sondergebiet und der
offentlichen ErschlieBungsstrafle im Sidosten sowie dem angrenzenden Gewerbegebiet im
Westen. Der Anderungsbereich ist in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flursticke 1/2, 21/3, 21/4, 22/3, 22/6, 22/27, 23/11,
23/14, 23/15, 23/21, 23/22, 23/18, 23/19, 23/20, 23/23, 23/24, 23/25, 23/26, 23/27 und
23/28 der Flur 1, Gemarkung Greifswald und umfasst rd. 1,15 ha.

4, Bisherige Zielstellung des B-Plans

Der B-Plan sieht die Entwicklung eines Mischgebietes im 1. Anderungsbereich vor. Hierfiir hat der
B-Plan die Errichtung von Wohngebauden, Geschafts- und Burogebauden zugelassen. Jedoch
wird der Bau von Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbetrieben,
Tankstellen sowie Vergnugungsstatten uber 150 m?2 ausgeschlossen. Weiterhin soll an der
norddstlichen bzw. stidwestlichen Grenze ein breiter Grunstreifen hergestellt werden. An der
nordlichen Seite wurde der Verlauf des Grabens 22 Z/002 im B-Plan nachrichtlich Gbernommen.
Er drainiert die umliegenden Flachen zwischen der Grimmer Strafle und diesem Vorfluter. Dieser
endet am Schoépfwerk “Grimmer Vorstadt“. Zu den Festsetzungen des B-Plans gehoren ein
Spielplatz, eine Versorgungsanlage (Elektrizitdt) sowie eine Flache fir einen
Wertstoffsammelplatz sidwestlich des Plangebietes (siehe Abb. 1).

Abb. 1: Bereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 91

Der 1. Anderungsbereich des B-Plans stellt sich derzeit teilweise als Brachflache und
Wohnbauflache mit Gebaudebestand dar Nordlich des Plangebietes grenzt ein Hundeplatz (Hollis
Hundekita) an, der mittelfristig verlagert werden soll. Auf der Grundlage des bisherigen
Baurechtes sowie der formellen Planreife gema § 33 BauGB sind bisher vier
Mehrfamilienhdusern gebaut worden. Diese befinden sich an der sudlichen und norddéstlichen
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Grenze des Anderungsbereichs. Weitere Hauser sollen nach Anderung des B-Plans errichtet
werden. Die erforderliche innere ErschlieBungsstrafie ist inzwischen hergestellt.

Im Mischgebiet auf der sudwestlichen Seite soll demnachst ein Blro- und Wohneinrichtung
errichtet werden. Die nordostliche Grenze beruhrt das Gelédnde der Deutschen Bahn. Hier fahren
taglich Personen- und Guterzuge auf der Strecke ,Stralsund-Berlin“. Die Usedomer Baderbahn
beansprucht ebenfalls die Gleisanlage fur die Strecke zwischen Stralsund und Swinemunde. An
der sudwestlichen Ecke befindet sich ein kleines Trafohaus. Die sudliche Seite des
Anderungsbereichs grenzt an zwei Sondergebiete (SO 2) mit der Zweckbestimmung “Gebiete fir
Einkaufszentren“. Auf dieser Flache stehen zurzeit Markte wie ehem. Aldi, KiK und REWE sowie
ein Imbissstand. Eine grofSrdumige Parkplatzanlage rundet hier die bauliche Situation ab. Das
Gebiet ist Uber die innere ErschlieBungsstrafie namens Grimmer Strafle an die
Hauptverkehrsbindung Grimmer Strafle angebunden. Die Dachlandschaft ist im Plangebiet und
im nahen Umfeld heterogen. Bisherige Bebauungen stellen 1- bis 4-geschossige Bauobjekte mit
unterschiedlichen Dachformen und Dachneigungen dar.

5. Neue Zielstellung
Ausgehend von den o.a. Baumafnahmen bilden folgende wesentliche Planungsziele das
Grundgerust der 1. Anderung des Bebauungsplans:
- Bildung Kleinteiliger Bereiche zur Entwicklung von Wohn- und Gewerbeflache
- Anordnung der neuen verkehrlichen Anbindung innerhalb des 1. Anderungsbereiches

- Einbindung des Baugebietes durch Festsetzungen zur baulichen Gestaltung in Anpassung
an die vorhandene Siedlungsstruktur

- Sicherstellung der Belange des Immissionsschutzes durch Mafinahmen zum
Immissionsschutz (aktive und passive Larmschutzmafnahmen)

- Sicherstellung der vorhandenen o6ffentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen bzw. -anlagen

6. Ubergeordnete und értliche Planungen

6.1 Rahmenplan

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Fettenvorstadt der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Im
Jahr 2010 wurde fur den Stadtteil ein Entwicklungskonzept erstellt (siehe Abb. 2).

Eine Weiterentwicklung wurde im Zusammenhang mit dem Einzelhandelsstandort an der
Grimmer Strafe fir den Planbereich mit einer Mischung von Wohnen und Gewerbe
vorgeschlagen.

7 / \
/® [ Wohnbauentwicklung nordwestl.
Grimmer Str.

Abb. 2: Ausschnitt Rahmenplan
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6.2 Fldchennutzungsplan

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald verfugt seit dem 24.08.1999 Uber einen teilweise
rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Dieser Plan weist das Plangebiet als gemischte Flache
aus. Nordéstlich dieser Flache entlang der Bahnlinie wird ein Streifen zum Larmschutz
dargestellt. Die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Nutzungsart entspricht teilweise dem Ziel
des Bebauungsplans (siehe Abb. 3). Der Flachennutzungsplan wird gemafd § 13 a Abs. 2, Nr. 2 im
Zuge der Berichtigung angepasst.

- |

Abb. 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan

6.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald von 1995 weist das Plangebiet
als Gewerbegebiet mit Manahmen zur Umfeldverbesserung aus.

6.4 Verbindliche Bauleitplane

Im Umfeld des B-Plangebiets liegen im Suden die B-Plangebiete Nr. 64 ,Wohnpark Brauerei“ und
Nr. 70 - Gartnerei Soldmannstrafle - und im Westen das B-Plangebiet Nr. 80 - Nordlich Grimmer
Strafde -.

6.5 Planungsalternativen

Planungsalternativen haben sich im vorliegenden Fall nicht ergeben. Durch das Vorhaben werden
die stadtebaulichen Missstande im Plangebiet beseitigt. Es wird mit der Realisierung von 4
Mehrfamilienhdusern der derzeitigen Nachfrage nach neuen und modernen Wohnraumen
geboten. Diese weisen neben ihrer verkehrsgiinstigen Lage Uber die Grimmer Strale am
Randbereich der Stadt auch in Hinblick auf die vorhandene Nahversorgung im Umfeld erhebliche
Potenziale auf.

7. Erlauterung der 1. Anderung des B-Plans
7.1 Bemerkungen zum Verfahren

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist nach § 13a BauGB -Bebauungspléne der
Innenentwicklung- im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriafung
durchzufuhren.

Vor Beginn des Anderungs- /Aufstellungsverfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplans

sind die Voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 BauGB geprift worden. Festgestellt wurde, dass
diese gegeben sind; Ausschlussgrinde nach § 13a BauGB wurden nicht gesehen.
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Die Anderung betrifft eine Mafnahme der Innenentwicklung i.S.d. des § 13a BauGB. Die Flache
des Anderungsbereichs (11.500 m2), und damit auch eine zuldssige Grundflidche, umfasst
bedeutend weniger, als die im § 13a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB angeftuhrten 20.000 m2.

Fur die bauliche Entwicklung im 1. Anderungsbereich wurde eine Einzelfallpriifung geméaR § 13a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 UVPG durchgeflhrt. Die Priufung der Voraussetzungen nach
§ 13a Abs. 1 Satze 4 und 5 BauGB ergab, dass durch die Anderung des Bebauungsplans keine
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprufung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Ebenfalls bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter; im Plangebiet und in der
naheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans sind zeichnerische und textliche Festsetzungen
dargestellt bzw. ergénzt worden. Diese wurden in der Planfassung zur 1. Anderung mit ,X*
gekennzeichnet. Alle anderen zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung (Teil A) und die
gesamten textlichen Festsetzungen des Textes (Teil B) des in Kraft getretenen Bebauungsplans
Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strale - bleiben weiterhin gultig.

8. Stadtebauliche und Verkehrsplanerische Konzeption

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Bebauung vor, die im 1. Anderungsbereich des B-
Plangebietes an die vorhandenen Baustrukturen der Grimmer Strafe anknlpft. Das konkrete
Vorhaben stellt ein Gesamtensemble aus gleichem Gebaudetypus mit teilweise differenziert
gestalteten Fassaden dar, die eine stadtebauliche Vielfalt entwickeln. Diese sollen technisch und
energieeffizient auf dem neuesten Stand errichtet werden. Kernelemente des stadtebaulichen
Konzeptes sind dabei die Schaffung von 4 Mehrfamilienhdusern zur Wohnnutzung und teilweise
Gewerbenutzung.

Die Planung sieht 4 Gebaude, jeweils dreigeschossige, nach Sudosten ausgerichtete Baukdrper
inkl. Staffelgeschoss fur das 3. Geschoss, umlaufenden Dachterrassen, flach geneigten Dachern
und hellen Putz- und Klinkerfassaden in zwei Reihen vor. Sie besitzen eine Architektur im
gleichen Stil mit unterschiedlichen Grundrissen mit ca. 50-90 m2 Wohnflache pro Wohnung. Mit
offener Bauweise ist jedem Haus eine Parkplatzanlage zugeordnet. Nebenanlagen wie
Abstellrdume sind im Randbereich vorgesehen (siehe Abb. 4). Die freien Restflachen sollen privat
gartnerisch genutzt werden. Die Anfahrbarkeit ist aus der vorhandenen Zufahrtsstrafe Uber die
Grimmer Strale moglich, so dass eine direkte Anbindung an diese innerértliche
ErschlieBungsstrafle besteht. Ferner besteht eine fuBlaufige- und Radwegverbindung aus dem
inneren Stadtgebiet durch die UnterfiUhrung zwischen dem Karl-Marx-Platz und der Grimmer
Strafle.

Die OPNV-Anbindung des Plangebietes wird an der Grimmer Strafe lber die Buslinie 1 an der
Haltestelle “Fettenvorstadt” im 30-Minuten-Takt sichergestellt. Weiterhin liegt sidostlich des B-
Plangebietes der Bahnhof in einer Entfernung von weniger als 500 m. Mit der neuen Bebauung
werden somit eine Neuordnung und eine stadtebauliche Aufwertung des Gebietes erreicht. Der
Projektstandort ist - trotz der zurlickgesetzten Lage zur Grimmer Strafe - durch eine gute
innerortliche verkehrliche Erreichbarkeit gekennzeichnet.
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Abb. 4: Bebauungskonzept

Die geplanten Gebaude haben eine Hohe von max. 9,00 m - 12,0 m. Die Gebaudefassaden
werden durch differenziert gestaltete Fassaden (Putz, Klinker) in ihren einzelnen Bausteinen

abgebildet. (Beispiele siehe Abb. 5 und 6)
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Abb. 6: Beis
Um Larmbeeintrachtigungen durch den Bahn- und Anlieferungsverkehr zu vermeiden, soll
nordlich des Plangebietes zur Bahnanlage sowie an der sudostlichen Grundstucksgrenze eine
Larmschutzwand errichtet werden. Die Larmproblematik im Anderungsbereich wird im Kapitel 13
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pielbebauung Ansicht Std-Ost
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ausfihrlich erldutert. Westlich des 1. Anderungsbereiches ist geplant, dhnliche Bautypen zu
errichten, die sich dem Ensemble im Osten mit Sudost- Ausrichtung angliedern. Die 3 bzw. 4-
geschossigen Baukorper, inkl. Staffelgeschoss, umlaufender Dachterrasse und flach geneigten
Dachern werden mit hellem Putz und einer Klinkerfassade geplant (siehe Beispielbebauung Abb.
5 und 6).

9. Erlduterung der textlichen Festsetzungen

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, die bauliche und sonstige Nutzung sowie die Sicherung der
ErschlieBung vorzubereiten und zu leiten.

9.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Der nérdliche Teil des Plangebietes wird als Allgemeines Wohngebiet gemafs § 4 BauNVO mit
zwei Baufeldern in WAL und WA?2 festgesetzt.

Diese sollen ausschliefilich dem Wohnen dienen, da sich das Baugebiet im Randbereich des
Stadtteils Fettenvorstadt mit einem grofsen Anteil an Wohnbebauung befindet. Samtliche gemaf
§ 4 Abs. 2 und 3 BauNVO zulassige bzw. ausnahmsweise zulassige Nutzungen sind
ausgeschlossen. D.h., fur beide Teilgebiete sind die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften unzulassig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen werden ebenso nicht zugelassen, um die stadtebauliche Zielstellung in diesem
Teilgebiet umsetzen zu kénnen. Diese ausgeschlossenen Nutzungen sind im Umfeld und im
Stadtgebiet realisierbar.

Mischgebiet
Zur Sicherung der derzeitigen Nutzungsmischung von Wohnen, Gewerbe- und Dienstleistungen im

Plangebiet und dessen Umfeld werden 2 Mischgebiete (Ml 1 und 2), nach § 4 Abs. 2 und 3 an der
stidlichen Grenze des Anderungsbereiches ausgewiesen.

Im sid- und siidwestlichen Teil des 1. Anderungsbereiches sollen einzelne Bebauungen mit
gemischter Nutzung errichtet werden. Zugelassen werden hier Wohngebaude, Geschafts- und
Buroeinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften und Beherbergungsbetriebe i.V.m. Wohnen,
Kleinere Anlagen fur Verwaltung, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder sportliche
Zweckbauten sind zulassig. Hier werden Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnugungsstatten,
Einzelhandelsbetriebe, die gem. § 6 Abs. 2 und 3 BauNVO zuldssig sind, ausgeschlossen, um das
Nutzungsgeflige insgesamt nicht zu stéren.

9.2 Maf der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Fur den Grofteil des Wohngebietes wird eine offene innenstadtnahe Bebauung mit 3 bis 4
Vollgeschossen angestrebt. Dabei werden die Obergrenzen des § 17 BauNVO hinsichtlich der
Grundflachenzahl (GRZ 0,4) im gesamten Wohngebiet festgeschrieben, weil im Rahmen des
flachensparenden Bauens eine optimale Ausnutzung des Plangebietes erreicht werden soll.

Mit zunehmender Geschossigkeit nimmt die Parkierung einen immer gréferen Anteil an der
Grundstucksflache ein, so dass die Wohnqualitdt durch den ansteigenden Grad der Versiegelung
zu schwinden droht. Die Obergrenze des § 17 BauNVO in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO
lassen fir allgemeine Wohngebiete eine Obergrenze fur die Versiegelung von 60% fur Garagen,
Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen zu, so dass sich die maximal bebaubare Flache erhoht.
Die Freiflachen verteilen sich auf umlaufende Grunflachen (private Flachen) fir die Bewohner,
darunter die nach § 8 Abs. 2 LBauO M-V bei Mehrfamilienhauser erforderlichen Spielplatze fur
Kleinkinder. Das Mafd der baulichen Nutzung wird somit Uber die Grundflachenzahl und die
zulassige Zahl der Vollgeschosse festgelegt. Die zulassige Hohe der Gebaude wird im WA 1 auf
max. 9,0 und im WA 2 auf max. 12,0 m festgesetzt. Hier sind Il - Il bzw. llI-IV Vollgeschosse
geplant, da in diesem innerstadtischen Quartier eine gute Ausnutzung der Innenbereichsflache
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erzielt werden soll. Das oberste Geschoss kann in jedem Teilgebiet als Staffelgeschoss
ausgebildet werden. Als Hohenbezugspunkt gilt die mittlere Hohe der Oberkante der 6ffentlichen
Verkehrsflache (Fahrbahnmitte), an die das Grundstiick grenzt. Mafgeblich ist die Hohe der
StraRenachse rechtwinklig zu dem Grundstiick.

In der Plandarstellung wurde auf die GFZ verzichtet, weil durch die Festsetzung einer maximalen
Grundflachenzahl und einer maximalen Gebaudehdhe die zuldssige bauliche Kubatur auf den
einzelnen Baugrundstlicken hinreichend bestimmt wurde. Lediglich auf dem MI 2 wird eine
Geschossflachenzahl von 1,8 ausgewiesen. So ist eine optimale Ausnutzung der Flachen durch
eine sich anpassende stadtebauliche Morphologie zu gewéahrleisten.

Aufgrund der unterschiedlichen gesetzlichen Regelungen zur Anrechnung von Bauteilen wird die
Geschossflache pro Geschoss immer geringer als die Grundflache des jeweiligen Geschosses
ausfallen. Wahrend in die Grundflache samtliche zur Hauptanlage gehérenden Bauteile eingehen,
bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache auch Teile der Hauptanlage wie Balkone, Loggien,
Terrassen sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig
sind oder zugelassen werden kdnnen, unbericksichtigt.

Mischgebiet
Die zulassige Obergrenze der GRZ von 0,6 wird fur die Mischgebiete entsprechend des § 17
BauNVO ausgeschopft.

Erlaubt sind fir die Errichtung von Hauptgebduden in den beiden Teilgebieten II-lll bzw. llI- IV
Vollgeschosse. In Anlehnung an die umliegende Bebauung werden somit 2 raumliche
Dominanten bis zu lll plus Staffelgeschosse zugelassen. Die max. Gebaudehohe liegt bei 12,00
m. Als Hohenbezugspunkt gilt die mittlere Héhe der Oberkante der Planstrafle, die an das
Grundstick grenzt.

9.3 Bauweise, Uiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstlicksflachen

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO ist eine offene Bauweise in
Anlehnung an die geplante Wohnbebauung und die umgebende Bebauung festgesetzt.

In Verbindung mit der Festlegung der Uberbaubaren Grundsticksflache soll die Realisierung der
Planungsziele gesichert werden. Gleichzeitig wird eine zu massive Bebauung des Plangebietes
verhindert. Die Festsetzung der offenen Bauweise soll eine aufgelockerte Bebauungsstruktur
entsprechend dem neuen stadtebaulichen Konzept sichern.

Beeintrachtigende Auswirkungen auf die Umwelt sind angesichts des derzeitigen Zustandes der
Flachen und wegen der angrenzenden Freiflachen nicht zu erwarten. Der etwas hohere
verdichtete Bereich des Mischgebiets ist zu gering, als dass es im Quartier negative
Auswirkungen auf den Verkehr und die Anwohner hervorrufen kénnte.

Die Nutzungsschablone enthalt die Werte Uber das Maf der baulichen Nutzung und gilt fir alle
Uberbaubaren Flachen.

9.4 Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehende Stichstrafie (Grimmer Strafle), die
an die Grimmer StraBe angeschlossen ist. Die ursprunglich festgesetzten verkehrlichen
MaBnahmen in dem Bebauungsplan Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafle- betreffend des
Anschlusses an die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strafe -
sieht eine Anbindung mit einem Wendehammer vor. Diese Mafnahme wird bei der Entwicklung
des Mischgebietes im sudwestlichen Teil umgesetzt. Die innere ErschlieBungsstrale mit
Anbindung an die vorhandene StichstrafRe wird im Planbereich als 6ffentliche Verkehrsflache mit
entsprechender Zweckbestimmung als Straflenverkehrsflache, verkehrsberuhigter Bereich
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, dargestellt und festgelegt.
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9.5 Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze

Im B-Plan Nr. 91 sind auf der sudwestlichen Seite eine Parkplatzflache festgesetzt worden. Auf
der Grundlage des o.a. Bauvorhabens durfen bestimmte Bereiche entlang der inneren
ErschlieBungsstrafle als Stellplatze errichtet und im B-Plan festgesetzt werden. Daher wird die
Parkplatzflache auf der siidwestlichen Seite im 1. Anderungsbereich entfallen. Garagen und
Carports kdnnen innerhalb der Baufelder gebaut werden, wenn sie mit den Hauptgebauden eine
Baueinheit bilden. Gemafs § 12 Abs. 4 BauNVO ist es auf dem sudwestlich gelegenen
Mischgebiet (Ml 2) auch moglich, in der Erdgeschosszone zu parken, da die neue stadtebauliche
Situation auf die umliegenden Strukturen reagiert und vorbehaltlich zusatzliche Stellplatze
vorsieht.

9.6 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

An der 6stlichen Grenze des Anderungsbereiches ist ein Pflanzstreifen festgesetzt und als ,Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen“ ausgewiesen
(Pflanzliste im  Anhang). Abgesehen von Okologischem Aspekt soll diese als
Sichtschutzmafnahme zwischen der Bahnanlage und dem Wohngebiet fungieren. Im Gegensatz
zum ursprunglichen B-Plan wird auf solche Mainahme an der westlichen Seite verzichtet, um
eine spatere Erweiterung des westlichen Teilgebietes Uber die Plangrenze hinaus zu ermdglichen.

9.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL)

Zur Sicherung der Regenentwasserungsleitung und zur Erreichbarkeit des Grabens Nr. 22 Z/002
wird im nordwestlichen Teil eine Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Im
Kurvenbereich der Zufahrtsstrafle ist dadurch auch eine Wendemaéglichkeit fur Loschfahrzeuge
zu gewabhrleisten.

9.8 Flachen fir Versorgungsanlagen

Im Gegensatz zum urspringlichen B-Plan wird der festgesetzte Standort fur die Elektrizitatsanlage
und die Wertstoffbehalter auf die Sidwestseite an die 06ffentliche ErschlieBungsstrafie,
Teilflursticke 21/3 und 21/4 verlagert. Aus privatrechtlicher Sicht hat hierfir die Zustimmung
des Grundstuckseigentimers anhand einer Grunddienstbarkeit zu erfolgen. Nach derzeitigem
Kenntnisstand hat der Eigentimer der Verlagerung zugestimmt. Die Erreichbarkeit der beiden
Standorte ist Uber die vorgenannte StraRenanbindung gegeben.

9.9 Granordnung, Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Im beschleunigten Verfahren gelten bei einer zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 m2 (hier ca. 11.500 m?2) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig (vgl. § 13 a (2) Nr. 4
BauGB). Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter. Es wird von einem Umweltbericht abgesehen.

Die Bebauung und Versiegelung wird durch Festsetzung der zulassigen Grundflache auf das
erforderliche Maf begrenzt. Stellplatze und Zufahrten sind bei der Berechnung der zuldssigen
Grundflache entsprechend § 19 (1) und (2) BauNVO berucksichtigt. Durch Festsetzung der
Gebaudehoéhe wird eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild gewahrleistet. Zulassig sind
jedoch offene Einfriedungen zur Einzaunung der Grundsticke. Um eine grine Pufferzone an der
nordostlichen Plangebietsgrenze zur bestehenden Bahnanlage zu schaffen, ist als
Sichtschutzmafinahme auf dem Baugrundstick ein 4 m breiter Streifen parallel zur
Larmschutzwall/-wand fir das Pflanzen von Strauchern und Baumen festgesetzt.

Aufgrund des unglnstigen Standortes des Spielplatzes im urspringlichen B-Plan und der
notwendigen Inanspruchnahme der Flachen durch den Eigentimer wurde hierfir ein neuer
Standort auf dem Flurstick 18/5 gesucht. Der neue Standort soll voraussichtlich westlich,
aufierhalb des B-Plangebietes angelegt werden. Der private Investor wird dies finanzieren und der
Stadt unentgeltlich zur Verfugung stellen.
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9.10 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie mdglich zu vermeiden oder zu minimieren.
Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch nicht der
Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Anzustreben ist jedoch die Vermeidbarkeit
der Beeintrachtigung durch einzelne Teile und die jeweils mogliche Verringerung der
Auswirkungen auf die Schutzguter.

AufBer einem Pflanzstreifen auf der norddstlichen Grenze des Bebauungsgebietes sind keine
weiteren Mafnahmen fiir Natur und Landschaft innerhalb des 1. Anderungsbereiches
festgesetzt. Bei der Uberplanung der bislang als Griinflichen vorgesehener Bereiche entlang der
Bahnanlage fur eine Larmschutzwand kommt es aber durch den Verlust von Biotopflache zu
einem Kompensationsbedarf von 293 KFA. Der Kompensationsbedarf von 293
Flachenaquivalenten wird durch die Ersatzmafnahme ,Okokonto Naturwald Dénnie* vollstéandig
ausgeglichen.

9.11 Artenschutz

Zur Vermeidung von baubedingten Totungen/Verletzungen oder Stérungen sowie der
Beschadigung/Zerstérung von Niststatten von Gehdlz-, Frei- und Bodenbritern durch
Gehdlzentnahme und Entfernung von Ruderalfluren im Rahmen der Baufeldfreimachung ist eine
Bauzeiteinschrankung vorzusehen. Daher werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Es ist verboten Baume, Hecken, Geblsche und andere Gehodlze in der Zeit vom 1. Marz bis
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

- Die Baufeldfreimachung sowie die Entfernung der Ruderalfluren sind nur zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres durchzufihren.

9.12 Hochwasserschutz

Entsprechend der Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt (StALU)
vom 04.08.2017 zum B-Planentwurf weist der 1. Anderungsbereich fast ausschlieflich
Gelandehdhen unter 1 m HN auf. Ferner wird auch ausgefuhrt, dass nach Fertigstellung des
gesamten Schutzsystems bei geschlossenem Sperrwerk im Extremfall Wasserstande von ca. 1,35
m Uber NHN (1,20 m Uber HN) innerhalb des Ryck nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Dies ist
allerdings nur beim Zusammentreffen einer auBerordentlich lang anhaltenden Sturmflut mit
gleichzeitigen sehr hohen Binnenabfliussen des Ryck (extremer Niederschlag oder
Schneeschmelze) moglich. Deshalb werden bei Gelandehdhen unterhalb 1,35 m Uber NHN
hinreichende SchutzmafRnahmen empfohlen. Demzufolge wird im B-Plan eine Fubodenhdhe mit
einer Mindesthdhe von 1,35 m NHN fur Gebaude zum Schutz von Hochwasserereignissen
festgesetzt.

10. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung

Durch 6rtliche Bauvorschriften wird eine gestalterische Auspragung der Bebauung in Anlehnung
an die vorhandene Bebauung im Umfeld angestrebt.

Im Hinblick auf die Stdausrichtung der Baufelder bietet sich die Nutzung von Sonnenenergie auf
den Dachflachen an.

Eine Dachneigung, Firstrichtung und Gestaltung der Fassaden ist nicht geregelt, um den
Bauherren Gestaltungsspielraum zu ermoglichen.

Fur die Zulassigkeit von Werbeanlagen sind folgende Bestimmungen mafigebend:

Zulassig sind Werbeanlagen an den Fassaden der Gebaude bis zur Hohe der Dachtraufe (bzw.
Attika). Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

Die Ausbildung des obersten zulassigen Vollgeschosses als Staffelgeschoss ist im Gesamtgebiet
zulassig. Vollgeschosse sind gem. § 2 Abs. 6 LBauO M-V Geschosse, die Uber mindestens zwei
Drittel inrer Grundflache eine lichte Héhe von mindestens 2,30 m haben.
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11. Altlasten/ Ablagerungen

Das Plangebiet ist nicht als Altlastverdachtsflache oder kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.
Gleichwohl kdnnen derartige Bodenfunde nie ausgeschlossen werden, so dass Bauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufuhren sind. Fir den Fall von Funden sind die entsprechenden
Bestimmungen zu beachten und die zustandigen Behdrden zu benachrichtigen.

12. Denkmalschutz, Archdologie

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Fir den Fall
von Funden sind die entsprechenden Bestimmungen zu beachten und die zustandigen Behd6rden
zu benachrichtigen.

13. Ver-und Entsorgung

13.1 Leitungsbestand

Innerhalb und auerhalb des Anderungsbereiches liegen Ver- und Entsorgungsleitungen.
Zwischen dem Graben und der ErschlieBungsstrafie liegt eine Regenwasserleitung DN 900, fir
die das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Ver- und Entsorgungstragers festgesetzt
wird. Die darin vorhandene Leitung ist durch den Versorgungsunternehmer privatrechtlich mit
dem ErschlieBungstrager/Grundstiickseigentimer zu sichern.
In der neuen ErschlieBungsstrafle befinden sich eine Hochdruckgasleitung sowie Strom-, Trink-
und Abwasserleitungen. Das Leitungsrecht ist hier zugunsten des Versorgers zu beachten.
Das DVGW-Regelwerk GW 125 ist bei Baumpflanzungen hinsichtlich der Abstande zu
Versorgungsleitungen zu beachten:
e Abstande Uber 2,50 m [lkeine Schutzmafnahmen erforderlich
e Abstande von 1,00 m bis 2,50 m [lin Abhangigkeit von Baum und Leitungsart ist der
Einsatz von Schutzmatten zu prifen
e Abstande unter 1,00 m [leine Baumpflanzung ist im Ausnahmefall unter Abwagung der
Risiken moéglich; SchutzmafSnahmen sind zu vereinbaren.

13.2 Ldéschwasserversorgung

Nach dem Arbeitsblatt W 405 (Fassung 02/2008) des Deutschen Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW) ist fur die WA/MI unter Voraussetzung einer kleinen Brandausbreitungsgefahr
(mindestens feuerhemmende Umfassungen; harte Bedachungen) ein Léschwasserbedarf von 48
m3/h anzusetzen. Die Ldéschwasserversorgung muss Uber einen Zeitraum von mindestens 2
Stunden sichergestellt sein. Hydranten dirfen untereinander und zu Gebauden einen Abstand
von max. 140 m aufweisen. Zwei Hydranten sind bereits in der ErschlieBungsstrafie vorhanden.
Diese werden die erforderliche Loschwasserversorgung des Plangebietes Ubernehmen. Es ist
anzumerken, dass der Auslaufdruck am Hydranten zur Beseitigung von Loschwasser 1,5 bar nicht
unterschreiten soll.

13.3 Grundwasser

Die Entnahme von Grundwasser im Rahmen einer Grundwasserhaltung bzw. -absenkung ist
gemafd § 8,9 des WHG der unteren Wasserbehdrde des Landkreises VG anzuzeigen.

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heiz6lanlagen, Trafostation) ist gemaf} § 40
der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen (AwSV) der unteren
Wasserbehérde des Landkreises VG anzuzeigen.

13.4 Erdwédrme

Fur die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen (Warmepumpe) ist eine Erlaubnis zur Benutzung
des Grundwassers gemafd § 8,9 des WHG bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises VG
erforderlich.
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13.5 Schmutzwasserbeseitigung

Es erfolgt der Anschluss an die oOffentliche Schmutzwasserkanalisation. Die Abwasser-
beseitigungssatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist zu beachten.

13.6 Niederschlagswasserbeseitigunq

Fir die Einleitung des auf den versiegelten Grundstiicks- und den Straflenflachen anfallenden
Niederschlagswassers Uber einen neugeplanten Regenwasserkanal in den Vorfluter 22 Z/002 ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises VG zu
beantragen. Eine Abstandsflache von mind. 5 m ist zwischen der Oberkante des Grabens und der
festgesetzten Wohnbauflache gem. WHG § 38 Abs. (3) vorgesehen.

14. Immissionsschutz

Zur Beurteilung der Gerauschsituation fir die verschiedenen Nutzungen wurde die DIN 18005-1
- Schallschutz im Stadtebau - herangezogen, die Grundlagen und Hinweise fir die Planung und
schalltechnische Orientierungswerte enthalt (siehe Anlage). Mit der 1. Anderung des B-Plans
sollen verschiedene Baugebiete festgesetzt werden, fir die die DIN 18005 folgende
schalltechnische Orientierungswerte vorsieht:

Allgemeines Wohngebiet tags 55 dB nachts 40 dB bzw. 45 dB,

Mischgebiet tags 60 dB nachts 45 dB bzw. 50 dB.

Zur Berucksichtigung des Gewerbelarmes fur nicht genehmigungsbedurftige Anlagen sind die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm, 1998 herangezogen worden. Diese weist folgende
Orientierungswerte aus:

Allgemeines Wohngebiet tags 55 dB nachts 40 dB,

Mischgebiet tags 60 dB nachts 45 dB.

Die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV stellt fur allgemeine Wohngebiete
Immissionswerte von 59 dB tags und 49 dB nachts und fur Mischgebiete Immissionswerte von
64 dB tags und 54 dB nachts dar.

Neben den schalltechnischen Orientierungswerten gibt die DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau - die Hinweise, dass sich in vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener
Bebauung und in bestehenden Verkehrswegen, die Orientierungswerte oft nicht einhalten lassen.
Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begrindung von den Orientierungswerten
abgewichen wird, soll moglichst ein Ausgleich durch andere Mafnahmen vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.

Zu berUcksichtigen sind die Larmpegelbereiche (siehe Anlage Schallgutachten) sowie die daraus
resultierenden Schallddmmmafe gemafd Abschnitt 5 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau):

Schall- MaRgeblicher Raumarten
peggl- AuBenlarm- Bettenrdume in Aufenthaltsrdume Blrordume L und
bereich pegel Krankenanstalten in Wohnungen, shnliches
dB(A) und Sanatorien Ubernachtungs-
raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume

und dhnliches
Erf. R'w, res des AuRenbauteils in dB

[ bis 55 35 30
Il 56 - 60 35 30 30
i 61-65 40 35 30

v 66-70 45 40 35
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Vv 71-75 50 45 40
Vi 76 - 80 2) 50 45
Vil >80 2) 2) 50

1 An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AufRenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgeubter Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Erf. R'wres = erforderliches resultierendes Schallddmm-Maf3

Zur Beurteilung der Larmbelastung der Eisenbahnstrecke wird die Berechnung nach Schall 03
[16. Verordnung zur Durchflhrung des BImSchG Berechnung des Beurteilungspegels fur
Schienenwege (Schall 03) in der letzten Anderung vom 02. Juli 2013] zu Grunde gelegt.

Mit der vorliegenden Untersuchung sind die von aufen auf das Plangebiet einwirkenden
Gerauschimmissionen ermittelt worden. Diese beziehen sich auf den Hundeplatz und die
Betriebe auf der ostlichen und sudlichen Seite des Plangebietes. Es wird in einem
privatrechtlichen Vertrag festgelegt, dass die gewerbliche Einrichtung ,Hollis Hundekita“ an einen
entfernteren Standort verlagert wird. Hierfur ist eine Genehmigung erforderlich.

Aus der Untersuchung sind wesentliche Ergebnisse abzuleiten:

- Immissionen aus Schienenverkehrslarm

Innerhalb des Plangebietes entstehen durch den Schienenverkehr auf der in norddéstlicher
Richtung vorbeifuhrenden Bahntrasse Gerduschimmissionen, die im Tag- und Nachtzeitraum
oberhalb der zugrunde gelegten Orientierungswerte liegen. Die héchsten Beurteilungspegel fur
den Schienenverkehr wurden mit 68,0 dB(A) am Tag und 67,3 dB(A) in der Nacht an der Ostlichen
Baugrenze ermittelt. Hierbei ist eine Uberschreitung der Orientierungswert bis zu 7,8 dB(A) am
Tag und bis zu 17 dB(A) in der Nacht zu verzeichnen.

- Immissionen aus Gewerbelarm

Unter Berucksichtigung der Gerduschemissionen von den vorhandenen Gewerben und deren
Anlieferung liegen die Beurteilungspegel der auf das Plangebiet einwirkenden
Gewerbelarmimmissionen im Tagzeitraum oberhalb der in Ansatz gebrachten schalltechnischen
Orientierungswerte.

Far den im Nachtzeitraum einwirkenden Gewerbelarm wurden Beurteilungspegel ausgewiesen,
die bis 3,5 dB(A) Uber dem angesetzten Orientierungswert von 55 dB(A) fur allgemeine
Wohngebiete liegen.

Der StraBenverkehrslarm von der Grimmer Strale wird durch die bestehenden Gebaude
abgeschirmt und eine bedeutende Uberschreitung wurde nicht festgestellt.

Das Gutachten fuhrt weiter aus, dass die Beurteilung der Gewerbelarmimmissionen dabei fur die
ungunstigste Nachtstunde mit dem hoéchsten Beurteilungspegel erfolgte und dass bei der Vielzahl
der Betriebsflachen sich die Gerauschimmissionen zu einem Pegel summieren, der aufgrund
unterschiedlicher Betriebsweisen und Ereignishaufigkeiten die Gerauschbelastung in der
Lunglinstigsten Nachtstunde” Uberbewertet.

Im Ergebnis der Gutachten wird deutlich, dass innerhalb des Bereiches der 1. Anderung des B-
Plans der angestrebte Orientierungswert aus dem Schienenverkehrslarm im Tag- und
Nachtzeitraum und aus dem Gewerbelarm im Nachtzeitraum fur die beabsichtigten
Flachennutzungen (WA und MI) Uberschritten wird, so dass von Gerduschbelastungen
ausgegangen werden muss, die zu Beeintrachtigungen und Stérungen der zukinftigen Bewohner
fihren kénnen.
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- Immissionen aus Kundenparkplatzen

Die Gerauschimmissionen der Parkplatze werden durch die Berechnungsalgorithmen der
Bayrischen Parkplatzlarmstudie, 3. Auflage ermittelt. Demnach ist die entstehende Larmsituation
noch vertraglich.

Um die Larmbelastung durch den Schienenverkehr und teilweise durch den Lieferverkehr im
Nachbarbereich zu reduzieren, sind passive und aktive Larmschutzmafnahmen im Randbereich
erforderlich. Diese kdonnen durch geeignete Larmschutzfenster und durch die Errichtung der
Larmschutzwande umgesetzt werden. Da eine Larmschutzwand im 2. OG keine Wirkung mehr
zeigt, werden hier (2. OG, Raume zur Bahnanlage ausgerichtet) Larmpegelbereiche in Verbindung
mit einer kontrollierten Liftung nach DIN 4109 festgesetzt (Pegelklassendarstellung siehe
Anlagen). Aus den Larmpegelbereichen sind die Anforderungen an die Luftschalld@mmung von
AuRenbauteilen entsprechend abzuleiten.
Zur Abschirmwirkung von LarmschutzmafRnahmen aufgrund des bestehenden Gewerbes und des
Bahnverkehrs im nahen Umfeld wurde die Dimensionierung der erforderlichen Mafnahmen in
einem Gutachten mit Stand vom 18.01.2018 dokumentiert (siehe Anlage). Die Berechnungen
weisen darauf hin, dass mit der Errichtung einer Larmschutzwand (mind. 2,50 m Hoéhe) im
suddstlichen Teil der 1. Anderung des B-Plans eine deutliche Verbesserung hinsichtlich der
Larmminderung erreicht werden kann. Die Aufstellung einer Larmschutzwand mit 3,50 m Héhe
entlang der Bahnstrecke wird ebenso als SchallschutzmaBBnahme festgesetzt. Da diese optisch
kein positives Bild in der Landschaft darstellt, soll sie mdéglichst in Kombination mit einer
Wallanlage errichtet werden. Die Rdume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen in oberen
Geschossen dienen, die in Richtung Bahnschiene ausgerichtet sind, sind mit Luftungsanlagen
nach DIN 4109 auszustatten.
Die zu errichtenden Larmschutzwande mussen die folgenden schalltechnischen Anforderungen
erfullen:

Schallddmm-Maf A LA,R,Str > 30 dB(A)

Schallabsorption A LA,a,Str > 4 dB(A)

Die Fahrgassen zwischen Parkplatzen der Hausbewohner sind in einer schalltechnisch gunstigen
Ausfuhrung z.B. aus Asphalt herzustellen.

- Immissionen aus Erschutterungen durch Bahnverkehr

Ein Erschitterungsgutachten wurde nicht erstellt. Die Fahrgeschwindigkeiten sind aufgrund der
Nahe des Bahnhofs und der bestehenden Bebauung studwestlich und 6stlich gering.

Fahrende Zuge erzeugen Erschitterungen durch die Einwirkung der Fahrzeugmasse Uber die
Rader auf den Oberbau in der unmittelbaren Umgebung der Gleise (Emissionsbereich). Sie
werden in Form elastischer Wellen durch die Bodenschichten in die Nachbarschaft des
Schienenweges (Transmissionsbereich) weitergeleitet und dabei den Bodeneigenschaften
entsprechend abgemindert, bevor sie mit unterschiedlicher Starke auf die Fundamente und
Decken benachbarter Gebaude (Immissionsbereich) einwirken. Sie kénnen von den dort
befindlichen Menschen Uber den Tastsinn wahrgenommen werden.

Eine mogliche Einwirkung von Erschitterungen aus dem Schienenverkehr auf Gebaude wird in
den meisten Richtlinien und Gutachten nicht berlcksichtigt, indem man annimmt, dass ,Eine
direkte Beeintrachtigung oder Schadigung der Gebaudesubstanz - zum Beispiel durch Risse im
Mauerwerk oder Putz - durch die vom Schienenverkehr erzeugten Kérperschallwellen ... auch bei

sehr dicht an der Bahnstrecke stehenden Gebauden nicht zu beflirchten ist [Quelle: Schienenverkehr
und Erschutterungen, DB AG,
http://www.deutschebahn.com/de/konzern/bauen_bahn/aus_und_neubauprojekte/emmerich_oberhausen/emmeric
h_oberhausen_erschuetterungen.html#top].

Es wird davon ausgegangen, dass keine Beeintrachtigungen durch Erschutterungen durch
Schienenverkehr erfolgen. Aus folgenden Grinden wurde kein Erschitterungsgutachten erstellt:
der Abstand der Baugrenze zum Gleis betragt ca. 20 m, die Flachen sind durch
Bdschungsbereiche voneinander getrennt. Die Geschwindigkeit der vorbeifahrenden Zuge ist
aufgrund der Ortslage und der Ein-/ Ausfahrtsbereiche zum Hauptbahnhof Greifswald (ca. 500 m)
reduziert.
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- Schutz von Bahnanlagen

Beleuchtungsanlagen und Werbeeinrichtungen sind so zu gestalten, dass eine Blendung des
Eisenbahnpersonals und Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn jederzeit sicher
ausgeschlossen werden.

15. Artenschutzrechtliche Belange

Ein Bebauungsplan verliert seine Planrechtfertigung, wenn seiner Umsetzung dauerhaft
zwingende Vollzugshindernisse entgegenstehen. Diese kbénnen sich u. a. aus den
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben*. Um
Planungssicherheit zu erlangen, ist im Rahmen des Verfahrens eine artenschutzrechtliche
Prafung erforderlich. Diese soll:
- durch das Vorhaben verletzte artenschutzrechtliche Verbote (§ 44 Abs. 1 i.V.m Abs. 5
BNatSchG) und

- die betroffenen Arten aufzeigen,
- zur Verhinderung von Verbotsverletzungen Vermeidungsmafinahmen oder
- vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festlegen und

- gegebenenfalls Mdglichkeiten einer Ausnahme von den Verboten (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)
erortern.

Die Bearbeitung erfolgt unter Berlcksichtigung des Leitfadens ,Artenschutz in Mecklenburg-
Vorpommern“ (LUNG (Hrsg.) 2010).
*BVerwG, Beschl. vom 25.08.1998 - 4 NB 12.99, NuR 1998, 135

15.1 Wirkfaktoren

Die mafgeblichen Wirkungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 ,Einkaufszentrum
Grimmer Strale“ beruhen auf der Inanspruchnahme von Gebuschstrukturen, Hochstaudenfluren
und Freiflachen. Mit der Umsetzung des Vorhabens kann es somit zu einer temporaren, aber
auch dauerhaften Beeintrachtigung bzw. Zerstdérung von Lebensrdumen und dem Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie der Totung oder Verletzung gesetzlich geschutzter Tier-
und Pflanzenarten kommen.

15.2 Baubedingte Wirkfaktoren

Zur Herstellung der Baufreiheit fir die neue Bebauung gemafl der Planung werden grof¥flachig
Hochstaudenfluren und Gebusche in Anspruch genommen. Verletzungen oder Tétungen von
Pflanzen und Tieren oder deren Entwicklungsformen sowie Beschadigungen oder Zerstérungen
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten konnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Gleiches gilt
far die bauzeitliche Inanspruchnahme von Lager- und Arbeitsflachen.

Durch den Eingriff in den vorhandenen Graben 22 Z/002 kann es zu Tétungen oder Verletzungen
von Amphibien oder deren Entwicklungsformen (Laich, Kaulquappen) kommen. Auch Tétungen
oder Verletzungen von Brutvogeln sind bei Arbeiten in Grabenbereichen mit begleitender
Vegetation nicht ausgeschlossen.

Wahrend der einzelnen Bauphasen kann es fur potentielle Vorkommen von Tieren in den an die
Baustelle angrenzenden Lebensrdaumen zu optischen und/oder akustischen Stérungen durch
Baularm, Bauarbeiter, Baufahrzeuge etc. kommen. Nachhaltige, d. h. populationsbeeinflussende
Beeintrachtigungen sind dadurch aber nicht zu erwarten, da die baubedingten Stdérungen
raumlich und zeitlich beschrankt sind. Erschitterungen mit nachhaltiger Wirkung oder
Barriereeffekte durch die Baustellenabschnitte werden nicht auftreten.

15.3 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Der baubedingte Lebensraumverlust wirkt mit der Errichtung neuer Gebaude und der Anlage von
Verkehrsflachen dauerhaft fort. Die bauzeitlich beanspruchten Bereiche stehen aber nach kurzer
Entwicklungszeit wieder zur Verflugung, so dass insgesamt keine nachhaltigen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Beeintrachtigungen und Barrierewirkungen durch den
Baukorper sind nicht zu erwarten.
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15.4 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten. Die Nutzung des B-Plangebiets
entspricht der umgebenden Siedlungsstruktur. Da die Verkehrsflachen als Zufahrtswege ohne
Durchgangsverkehr angelegt sind, kommt es zu keiner wesentlichen Erhéhung der
Verkehrsbelastung mit entsprechender Erhdhung der Beeintrachtigung oder des Kollisionsrisikos.

15.5 Bestandserfassung und Potentialanalyse

Im Plangebiet sind vorwiegend anthropogen gepragte Biotoptypen vorhanden. In den
Randbereichen des Plangebiets sind grofiflachige ruderale Staudenfluren und vorwiegend aus
Brombeeren zusammengesetzte Gebusche vorhanden. Die bisher unbebauten Baufelder im
nordwestlichen Plangebiet werden Uberwiegend von vegetationsfreien Freiflachen eingenommen.
In den Randbereichen zur Bahntrasse, nach Sudwesten und nach Nordwesten wird das Gebiet
von Geholzen begrenzt.

Da sich das Vorhabensgebiet im Siedlungsbereich befindet und starken Vorbelastungen
ausgesetzt ist, wird keine Kartierung vorgenommen, sondern die Zusammensetzung der
Artenvielfalt anhand einer Potentialanalyse abgeschatzt (vergl. auch Anhang B ,Begriindung zur
artenschutzrechtlichen Einschatzung®).

Da laut Bundesamt fur Naturschutz (mlndlich) die aktuelle Fassung der BArtSchV keine Arten
gemafd § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG enthalt, werden in der vorliegenden Prifung ausschliefllich
die FFH-Arten sowie die europaischen Vogelarten berlcksichtigt.

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb von Siedlungsflachen mit entsprechender
Vorbelastung aus der umliegenden Bebauung und der angrenzenden Bahntrasse Stralsund -
Berlin sind keine empfindlichen Arten zu erwarten. Die zu erwartenden Arten setzen sich
voraussichtlich vor allem aus Kulturfolgern und typisch urbanen Arten zusammen. Im nérdlichen
Umfeld  schliefen sich landwirtschaftlich  genutzte  Offenbereiche  an, deren
Artenzusammensetzung sich randlich auf das Plangebiet auswirken kann. Auch hier sind eher
robuste Arten zu erwarten. Die Zusammensetzung der potentiellen Habitate im Plangebiet lassen
keine betrachtungsrelevanten Pflanzenarten nach Anhang IV-FFH RL erwarten. Bezuglich der
Vorkommen und Habitatanspriiche von betrachtungsrelevanten Tierarten gemaf nach Anhang IV-
FFH RL sind lediglich Vertreter der Artengruppen Fledermause, Amphibien sowie VOgel zu
erwarten.

Die potentiell betroffenen Artengruppen werden im Folgenden betrachtet:
Fledermduse

Der Gebaudebestand im Umfeld des Plangebiets setzt sich zum Teil aus alteren
Wirtschaftsgebauden zusammen, die potentiell Quartiere von Fledermausen darstellen kdnnen.
Baume im ndheren Umfeld des Gebiets weisen kein entsprechend hohes Alter fir die Entwicklung
von Hohlen und sonstigen potentiellen Fledermausquartieren auf. Somit sind von der Planung
keine Fledermausquartiere betroffen. Das Plangebiet ist jedoch als potentielles Jagdgebiet
geeignet. Angesichts der Habitatzusammensetzung im Umfeld des Gebiets kommt es zu keinen
wesentlichen Veranderungen, die die Jagdgebietseignung beeintrachtigen wirden. Die potentiell
vorkommenden Fledermausarten sind an die Nutzung von Siedlungsgebieten angepasst und
kénnen die geringen Beeintrachtigungen, die aus der geplanten Bebauung entstehen, tolerieren.
Somit ist von keiner wesentlichen Beeintrachtigung von Fledermausen durch das Vorhaben
auszugehen.

Avifauna

Das Plangebiet spielt als Rastgebiet flir Zugvogel durch die Lage innerhalb von Siedlungsflachen
keine Rolle. Somit sind lediglich Brutvogel betrachtungsrelevant. Die vorhandene Biotopstruktur
setzt sich vor allem aus anthropogen gestorten Siedlungsbiotopen zusammen. Sie umfassen vor
allem Ruderalfluren, Freiflachen und besonders im westlichen Bereich Brombeerhecken. Diese
stellen potentielle Bruthabitate fur Frei- und Bodenbruter dar. Fur die stark vorbelasteten Gebiete
im Betrachtungsraum sind als Brutvogel vorwiegend haufige, ungefahrdete Vogelarten zu
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erwarten (sogenannte ,Allerweltsvogelarten®). Bei Entfernung der genannten potentiellen
Bruthabitate sind keine nachhaltigen Beeintrachtigungen fur die lokalen Populationen zu
erwarten, ein Ausweichen auf im Umfeld vorhandene Habitate ist leicht méglich. Dartber hinaus
ist eine zukunftige Wiederbesiedlung des B-Plangebiets mdglich, wenn sich entsprechende
Strukturen durch Griingestaltungsmainahmen entwickeln. Allerdings ist durch die Entfernung der
potentiellen Bruthabitate eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG mdglich, indem Brutvogel, ihre Entwicklungsstadien und Brutstandorte
beschadigt werden. Um dies zu verhindern ist folgende Vermeidungsmafnahme festzusetzen:

Vi Bauzeiteinschrankung zum Schutz von Brutvogeln

Zur Vermeidung von baubedingten Totungen/Verletzungen oder Stérungen sowie der
Beschadigung/Zerstérung von Niststatten von Gehdlz-, Frei- und Bodenbrutern durch
Gehdlzentnahme und Entfernung von Ruderalfluren im Rahmen der Baufeldfreimachung
ist eine Bauzeiteinschrankung vorzusehen.

Gemafl dem BNatSchG § 39 ist es verboten Baume, Hecken, Geblsche und andere
Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen.

Um die Beschadigung/Zerstorung von Neststandorten zu vermeiden, ist die
Baufeldfreimachung zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres
durchzufihren. Fir die Entfernung der Ruderalfluren gilt der gleiche Zeitraum.

Unter Berlcksichtigung der genannten Vermeidungsmafinahme sind keine wesentlichen
Beeintrachtigungen der Avifauna zu erwarten.

Amphibien

Im nordwestlichen Randbereich des B-Plangebiets befindet sich ein Graben, der als
Gewasserbiotop ein potentieller Lebensraum fur Amphibien ist. Dieser weist jedoch keine fur
Amphibien geeignete Struktur auf und ist fast vollstandig von Brombeerhecken und anderen
hochwachsenden Pflanzen Gberwuchert. Somit weist er keine Eignung als Amphibienhabitat auf.
Auch im naheren Umfeld des B-Plangebiets sind keine Gewasser oder sonstige geeignete
Amphibienhabitate vorhanden, womit Wanderbewegungen auszuschlieBen sind. Von einer
Gefahrdung von Amphibien ist somit nicht auszugehen.

15.6 Zusammenfassung

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind fir das geplante Vorhaben keine Beeintrachtigungen zu
erwarten. Die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht beruhrt bzw. kdnnen unter
BerUcksichtigung der Vermeidungsmafinahme V1 artenschutzrechtlicher Konflikte im Sinne des §
44 Abs. 1 BNatSchG vermieden werden. Das Plangebiet stellt fur FFH-Arten einen Lebensraum
mit geringer Eignung dar, die zu erwartenden Eingriffe verursachen keine erhebliche, nachhaltige
Beeintrachtigung potentiell vorkommender, betrachtungsrelevanter Arten. Zur Vermeidung von
Tétungen und Verletzungen von Végeln sowie deren Entwicklungsformen wurde eine MafRhahme
formuliert, die einen zeitlichen Rahmen flr die Bauphase bei tatsachlicher Betroffenheit von
Anhang IV-Arten vorgibt.

16. Abfallwirtschaft

Die Beseitigung des anfallenden Hausmdulls erfolgt durch die Entsorgungsgesellschaft
Vorpommern-Greifswald mbH. Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen
Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

Wahrend der BaumafSinahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen (vererdete
Mullkérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u. a.) sind der
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Greifswald)
sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.
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Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1, S. 502) in der zuletzt gultigen
Fassung und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V,
5. 759) zu berucksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Maf3 zu begrenzen.

Treten wahrend der Baumanahme Uberschussbdéden auf oder ist es notwendig, Fremdbdden
auf oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schédlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der § 9 — 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1999 (BGBI. I,S. 1554) in der zuletzt giltigen Fassung sind zu beachten. Dabei sind
insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu berucksichtigen.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubes und anderer mineralischer Abfalle sind die
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen —Technische
Regeln- der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA 20) von 11/1997,
11/2003 und 11/2004 zu beachten.

Dazu zahlt auch eine Deklarationsanalyse, um den zulassigen Verwertungsweg bestimmen zu
kdnnen. Beachten Sie bitte, dass eine Verwertung aufierhalb der zugelassenen Anlagen nur dann
ordnungsgemaf ist, wenn sie gemafl § 7 Abs. 3 KrWG auch im Einklang mit anderen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften steht.

Vor Baubeginn ist die Stellungnahme des kommunalen Entsorgungstragers des Landkreises
Vorpommern-Greifswald, der Ver- und Entsorgungsgesellschaft mbH, DorfstraRe 36, 17495
Karlsburg einzuholen. (Tel.: 038355/69514)

17. Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Die Umsetzung eines energieeffizienten Wohn- und Mischgebietes erfordert in der Regel keine
besonderen Festsetzungen oder eine absolute Sudausrichtung aller Gebdude, sondern eine
individuelle Auslotung der planungsrechtlichen Festsetzungen und der konkreten Planung des
Gebaudes hinsichtlich  energieeffizienter  Heizungssysteme, der Optimierung des
Energieverbrauches und der Erhéhung des Anteils der erneuerbaren Energien am
Primarenergieverbrauch. Bei den planungsrechtlichen Festsetzungen sind nicht nur energetische
Gesichtspunkte, sondern auch alle anderen stadtebaulichen Belange gem. § 1 Abs. 5, Satz 2
BauGB zu berlcksichtigen. Dieser Bebauungsplan zielt dennoch darauf ab, hdéchstmdégliche
Energiestandards bei den einzelnen Gebaudetypen zu verwirklichen bzw. geltende Standards zu
unterbieten. Mit der Sudostausrichtung der Teilgebiete bestehen gute Mdglichkeiten zur Nutzung
von Solarenergie, dennoch wurde auf die Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet.

Im Hinblick auf die Dachformen und Neigungen der Dacher ist die Inanspruchnahme der meisten
Dachflachen durch Anordnung von Solarthermie oder Photovoltaikanlagen zur aktiven
Sonnenenergienutzung realisierbar. Durch moderne Montagegeriste ist heutzutage moglich,
Solar auf den Flachdachern zu installieren.

GroRe Potentiale bestehen in der Reduzierung des konventionellen Heizenergiebedarfs. Im
Rahmen der Energieversorgungsplanung sind Reduktionspotentiale mit der Bedarfsdeckung
durch erneuerbare Energie erreichbar. Prinzipiell stehen eine Reihe anderer Méglichkeiten zur
Nutzung erneuerbarer Energien zur Verfugung, wie die Energiegewinnung durch aktive
Sonnenenergie, Warmepumpen, Geothermie, die Nutzung von Solarelementen an der Fassade
etc.

Bei der Bebauung im Wohngebiet wird seitens des Investors beabsichtigt, Luftwarmepumpen auf
den Hausdachern einzusetzen. Hierbei wird die erwarmte Luft Uber ein Liftungssystem an die
Wohnraume abgegeben. Ein effizienter Einsatz ist daher nur in Iluftdichten Gebduden
gewabhrleistet.

Im Falle der Nutzung von Solarenergie im Mischgebiet kann den Eigenbedarf betreffen und sich
auch auf die Einspeisung von Strom in das 6ffentliche Netz beziehen. Dient der erzeugte Strom
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der Selbstversorgung, handelt es sich um eine der Hauptnutzung dienende ausnahmsweise
zulassige Nebenanlage gem. § 14 Abs. 2 BauNVO. Wird der Strom verkauft, handelt es sich um
eine gewerbliche Nutzung.

GemafR § 61 Abs. 2b LBauO M-V sind Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an
Dach- und AuBenwandflachen sowie Gebaude unabhangig mit einer Héhe bis zu 3 m und einer
Gesamtlange bis zu 9 m innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache bei Einhaltung der
festgesetzten Grundflachenzahl verfahrensfreie Bauvorhaben.

Im Gesamtgebiet kdnnen auch Niedrigenergie- und Passivhauser errichtet werden. Im Vergleich
zum derzeitig Ublichen Baustandard lassen sich durch Niedrigenergie-Bauweise bis zu 40 %
Heizwarme und durch Passiv-Bauweise bis zu 85 % einsparen.

Gemaf Anlage Nr. 7. - Warmenetze - zum Erneuerbaren Energien Warmegesetz (EEWarmeG)
ergibt sich, dass auch gelieferte Warme den Anforderungen des EEWarmeG entspricht. Im
Plangebiet befinden sich keine Anlagen der Fernwarme Greifswald GmbH und es ist gemaf
Fernwarmesatzung der Universitats- und Hansestadt nicht Bestandteil des Versorgungsgebietes.
Der Betrieb eines BHKWe und eine Kraft-Warme-Kopplung sind seitens des Erschlieungstragers
aus Kostengrinden nicht vorgesehen.

18. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans hat eine Flache von rund 1,15 ha.
Er gliedert sich wie folgt:

Flachenart Flachengrofie Flachengrofie
(in m2) (in%)
Wohngebiet 4.050 35
Mischgebiet 3.860 34
Grunflachen 620 5
(et . afenich) 1045 0
Fslfl\é?l'gala}{[jgljehrsflache 684 6
Versorgungsflache 60 1
Graben 1.155 10
Gesamt 11.474 100

19. HKosten

Im Zuge der Aufstellung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 ,Einkaufszentrum Grimmer Strafe*
entstehen fur die Universitats- und Hansestadt Greifswald keine Kosten. Die Kosten sind seitens
des Investors zu tragen.

Greifswald, den ......eeeeeeeveeeeeenn.

Der Oberblrgermeister
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Anhang

A - Pflanzenliste

Far die Pflanzgebote sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher, entsprechend
nachfolgender Pflanzliste zu verwenden:

Baumarten:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Betula pendula - Gemeine Birke
Corylus colurna - Baum-Hasel

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus padus - Trauben-Kirsche
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Salix alba - Silber-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere
Ulmus laevis - Flatter-Ulme
Obstgeholze:

Juglans regia - Walnuf3

Malus in Sorten - Apfel

Prunus in Sorten - Pflaume

Prunus in Sorten - Sauer- bzw. Sukirsche
Straucharten:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Gemeine Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - GewOhnlicher Liguster
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Ribes rubrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Salix caprea - Sal-Weide

Salix cinerea - Grau-Weide

Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
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B - Begriindung zur artenschutzrechtlichen Einschatzung

Der Bereich der B-Plananderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer StraRe -
wurde im August 2016 vor Ort auf Grundlage einer Potentialanalyse eingeschatzt. Eine Kartierung
der Flache wurde aufgrund der geringen Grofle, Intensitdt der Vorbelastungen und der
Habitatstruktur als nicht sinnvoll erachtet. Die vorgenommene Analyse basierte auf den zum
damaligen Zeitpunkt tatsachlich vorhandenen Strukturen und den odrtlichen Gegebenheiten, die
einen Ruckschluss auf das potentiell vorkommende Arteninventar zulassen. Dabei wurde
festgestellt, dass auf besagter Flache zum Zeitpunkt der Begutachtung keine Gehdlze vorhanden
waren. lediglich in den Randbereichen zur Bahntrasse und nach Nordosten am Rand des
Nachbarflurstiicks sind groéflere Baume vorhanden, die von der Plananderung nicht beeintrachtigt
werden.

Der Anderungsbereich war zum Zeitpunkt der Kontrolle mit Ruderalflur und Brombeergestriipp
bewachsen, daruber hinaus waren vegetationsfreie Rohbodenflachen vorhanden, die vor allem
durch die regelmaBige Befahrung/sonstige Beeintrachtigung freigehalten wurden. Im
nordéstlichen Randbereich war ein Graben zu finden, der vollstandig mit hoher Vegetation
Uberwachsen war. Weiterhin waren bereits mehrere Wohngebaude fertiggestellt und bewohnt.
Laut Luftbildern von 2014 war auf der gesamten Flache Gehoélzaufwuchs zu verzeichnen. Dieser
war zum Zeitpunkt der Begutachtung jedoch nicht mehr vorhanden. Somit waren die vorher
vorhandenen Geholze nicht  Gegenstand der Potentialeinschatzung, da die
Artenzusammensetzung lediglich auf den vorhandenen Biotoptypen basiert.

Neben der vorhandenen Vegetation spielen in der Potentialanalyse die Vorbelastungen der
Flache eine mafigebliche Rolle. In erster Linie sind dabei die optischen und akustischen
Stérungen der Bahntrasse zu nennen, die durch die hohe Befahrungsfrequenz einen nicht
unerheblichen Einfluss aufweisen. Weiterhin sind Stérungen aus der Nutzung der angrenzenden
Flachen als Parkplatz und Einzelhandelsstandort zu nennen. Auch die bereits vorhandenen und
bewohnten Wohngebdude im Anderungsbereich sind als Vorbelastungsquelle zu nennen, dazu
kommen die andauernden Baumafinahmen an Gebauden und Verkehrswegen.

Insgesamt wurde der Standort also als anthropogen gepragter Bereich mit relativ hoher
Vorbelastung eingeschatzt, der gestorte und eher strukturarme Biotoptypen umfasst. Aufgrund
dieser Einschatzung waren von vornherein stérungsanfallige Arten auszuschliefen, lediglich
stérungsresistente Kulturfolger waren zu erwarten. Diese besitzen eine deutlich héhere Toleranz
gegenuber Larm und optischen Beeintrachtigungen bzw. eine hdhere Adaptionsfahigkeit an
vorhandene Stdrfaktoren. Somit kommen bei diesen Arten geringere Effektdistanzen zustande,
die in Verbindung mit geringen Ansprichen auch auf andere Umweltbedingungen dazu fuhren,
dass sie auch storungsintensive urbane Lebensrdume besiedeln. Das fihrt zur
umgangssprachlichen Bezeichnung als ,Allerweltsvogelarten®. Typische Vogelarten, die in diese
Kategorie eingeordnet werden, sind z.B. Amsel (Turdus merula), Grinfink (Chloris chloris) oder
Haussperling (Passer domesticus). Diese kdnnen das unmittelbare Anderungsgebiet auch
bauzeitlich als Nahrungsflache nutzen, die angrenzenden Bereiche kénnen bauzeitlich weiterhin
als Bruthabitate dienen, sofern geeignete Strukturen in einem gewissen Abstand vorhanden sind.
Nach Abschluss der Baumafnahmen steht das Anderungsgebiet einer Wiederbesiedlung zur
Verfligung, wenn entsprechende Grinbereiche angelegt werden.

Stérungsempfindlichere Arten besitzen deutlich héhere Toleranzschwellen gegenlber stérenden
Einflissen mit dementsprechend grofleren Effektdistanzen. Auch die Adaptionsfahigkeit ist
geringer ausgepragt. Insbesondere gefahrdete Arten leiden vor allem durch die spezielleren
Habitatanspriiche  unter Lebensraumverlusten. Da die vorliegende Flache zum
Begutachtungszeitpunkt keine Habitatbedingungen aufwies und die Vorbelastungen wie oben
genannt relativ hoch sind, ist ein Vorkommen dieser Arten nicht anzunehmen. Fur
Offenlandbruter sind die Flachen zu klein, Geholzbriter bendtigen grofRere und/oder starker
strukturierte Gehdlzbereiche mit z.T. speziellen Standortbedingungen, Altersstruktur oder
Artenzusammensetzung, fur Roéhrichtbriter fehlen die grundsatzlichen Habitatbedingungen.
Weiterhin bendtigen einige gefahrdete Arten mit héherer Stérungstoleranz aber auch speziellere
Habitatstrukturen im Umfeld der Niststandorte. All diese Bedingungen waren zum Zeitpunkt der
Potentialanalyse im Anderungsgebiet und der ndheren Umgebung nicht vorhanden. Daher wurde
als Ergebnis das Vorkommen haufiger und uUberwiegend ungefdhrdeter Arten mit hoher
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Storungsresistenz  (,Allerweltsvogelarten) angenommen, das von gefahrdeten und
stérungsanfalligen jedoch nicht. Fur diese wurden die Beeintrachtigungen aufgrund der
Habitateignung als nicht erheblich erachtet.

Es konnte jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die angenommenen Arten im Plangebiet
briten, somit wurde festgelegt, dass die Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit zu erfolgen
hat.
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C - Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
1. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan ist seit dem 28.06.2006 in Kraft. Dieser setzt im sudlichen Teil ein
Sondergebiet (SO) fiir Einkaufszentren fest, das bereits zum gréften Teil realisiert wurde. Flr den
nordlichen Teil ist ein Mischgebiet (MI) festgesetzt. Das Planungsziel wurde jedoch baulich bisher
nicht verwirklicht.

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald beabsichtigt, angesichts konkreter
Entwicklungsabsichten eines Vorhabenstragers die bisher brachliegende Flache im Mischgebiet
zu entwickeln. Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches sollen 4 dreigeschossige
Mehrfamilienhauser  entstehen. Weitere Gebaude (3- bis 4-geschossig) zur Wohn- und
Gewerbenutzung sollen auf der restlichen Flache entstehen. Durch diese Mafinahmen werden die
stadtebaulichen Missstande im Plangebiet beseitigt. Jedoch entspricht dies nicht dem
ursprunglichen Planungsziel des B-Plans. Um planungsrechtliche Voraussetzungen hierfir zu
schaffen, ist die Anderung des B-Plans Nr. 91 erforderlich.

2. Eingriffsbilanzierung

2.1 Ubersicht der vorhandenen Biotoptypen und ihre Wertstufen:

Code ‘KUrzeI ‘Bezeichnung ‘ Status ‘ Wertstufe
13. B. Biotopkomplexe der Griinanlagen
13.4.3 |PPJ  |Jiingere Parkanlage | - ] 1

§= gesetzlich geschutztes Biotop nach § 20 NatSchAG M-V

Im Planungsgebiet handelt es sich bei der urspringlichen Planung um eine Grinflache,
bestehend aus Rasenflache und Solitarbaumen und Heckenpflanzen, deren Charakter einer
Parkanlage entspricht.

2.2 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener
Biotoptypen

Fur die Bilanzierung werden die Konfliktflachen aufgefuhrt, die durch das Planvorhaben durch
Versiegelung oder durch Inanspruchnahme ohne Versiegelung Uberplant werden. Flachen, die
durch Vorhaben nicht verandert werden, flielen nicht mit in die Bilanzierung ein. Dazu gehoéren
grundsatzlich bereits versiegelte oder durch Bebauung in Anspruch genommene Flachen als auch
Grundstiicke, die durch die Festsetzungen des B-Plans keine Anderung erfahren.

Jedem vom Eingriff betroffenen Biotop wurde ein Kompensationserfordernis zugeordnet, welches
dazu dient, die betroffenen Werte und Funktionen des Naturhaushalts wieder herzustellen.

Far die verbleibenden angrenzenden Biotope sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
die Anderung zu erwarten. Da keine Wirkzonen auferhalb des B-Plans entstehen, entfallt die
Bilanzierung der Biotopbeeintrachtigung durch mittelbare Eingriffswirkungen.

Bei der Bilanzierung der Flachen wird gemafd den Festlegungen des B-Planes von der maximal
moglichen potentiellen Gesamtversiegelungsflache ausgegangen (GRZ = 0,4/0,6).

KV Verlust von Biotopstrukturen durch Versiegelung

Durch die Errichtung von Gebauden, Stellplatzen und einer Larmschutzwand kommt es zu einem
Totalverlust sdmtlicher 6kologischer Funktionen. Dabei werden ausschliefilich die bislang nicht
versiegelten Flachen betrachtet.
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e Wohngebiet: GRZ 0,4 (= 40 % der Grundstucksflache)
e Mischgebiet GRZ 0,6 (= 60 % der Grundstucksflache)
e Larmschutzwand GRZ 1,0 (= 100 % der Grundstuckflache)

Als Flachenansatz wird die Grundsticksflache mit dem jeweiligen Anteil zugrunde gelegt.

Es sind folgende Biotope betroffen:

Larmschutzwand:
Biotoptyp | Flachen- | Wert- | GRZ | Kompensationserforderni | Flachenaquivalent flr
verbrauch | stufe s x Korrekturfaktor Kompensation
(m?) Freiraumbeeintrachtigung (m?)
sgrad x Wirkungsfaktor
13.4.3 PPJ 105 1 1 (1+0,5) x 0,75 x 1 118
Gesamt: 118

Erlauterung zum Kompensationserfordernis:

Die Parkflachen werden wegen ihrer anthropogenen Pragung mit 1 bewertet. Der Zuschlag der
Versiegelung mit 0,5 ergibt sich aus der geplanten Flachenbefestigung. Der Anteil der
Flachenbefestigung der ausgewiesenen Baufelder ergibt sich aus der Grundflachenzahl (GFZ) und
liegt bei 1 (Vollversiegelung). Der Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 0,75
angesetzt, da es sich um einen Bereich handelt dessen vorhandenen Vorbelastungen im
Durchschnitt < 50 m entfernt sind. Der Wirkungsfaktor betragt 1.

Wohn- & Mischgebiet:

Biotoptyp | Flachen- | Wert- 1- | Kompensationserforderni Flachenaquivalent fur
verbrauch | stufe | GRZ s x Korrekturfaktor Kompensation
(m?3) Freiraumbeeintrachtigung (m?3)
sgrad x Wirkungsfaktor
14.4.3 PPJ 253 1 0,6 1x0,75x 1 114
14.4.3 PPJ 202 1 0,4 1x0,75x 1 61
Gesamt: 175

Erlduterung zum Kompensationserfordernis:

Das Kompensationserfordernis des Parks wird mit 1 angesetzt, da es sich um anthropogen
beeinflusste Flachen geringer 6kologischer Bedeutung handelt. Der Anteil der unbefestigten
Flachen der Baufelder ergibt sich aus der Differenz der Grundflachenzahl (GFZ) von der
Gesamtflache (1-GRZ) und liegt bei 0,6 (Mischgebiet) bzw. 0,4 (Allgemeines Wohngebiet).

Der Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad wird mit 0,75 angesetzt, da es sich um einen
Bereich handelt dessen vorhandenen Vorbelastungen im Durchschnitt < 50 m entfernt sind. Der
Wirkungsfaktor betragt 1.

Der Kompensationsflidchenbedarf umfasst 293 KFA.

K1 Verlust von Biotopfunktionen durch Inanspruchnahme ohne Versiegelung

Durch die Uberplanung im Rahmen der 1. Anderung des B-Plans Nr. 91 kommt es auch zur
Flacheninanspruchnahme von Biotoptypen ohne Versiegelung. Geringwertige Biotoptypen
(Wertigkeit 0-1) sowie Biotoptypen im Bereich der ausgewiesenen Grunflachen werden nicht mit
bilanziert, da sie nach Abschluss der BaumafSnahmen als Hausgarten bzw. parkartige
Grunflachen hergestellt werden und die Wertigkeit gleich bleibt,




Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 91 - Einkaufszentrum Grimmer Strale -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald 28

3. Umweltrelevante Manahmen

Nach § 15 BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Mafnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege (AusgleichsmafRnahmen) so auszugleichen, dass keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen zurluckbleiben. Ist dies nicht moglich, sind die
beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und Landschaft moglichst
gleichwertig oder ahnlich zu ersetzen (ErsatzmafRnahmen).

31 Ersatzmafinahmen
Der Kompensationsbedarf fur den durch das Gesamtvorhaben bewirkten Flachen- und
Funktionsverlust von Biotopen betragt insgesamt 293 (m2) Flachenaquivalente.

E1 - Okokonto VR-003 ,Naturwald Dénnie*

Die MaBnahmen des Okokontos umfassen die Entwicklung und Erhaltung eines naturnahen
Mischwaldes durch Mafinahmen wie z.B. die Entnahme von Nadelholz, das Anlegen von
Waldwiesen, das Schliefien von Entwasserungsgraben sowie teilweise Nutzungsaufgabe.

Das Okokonto umfasst ein Flachenaquivalent von 194.807 m? und steht gemaf3 der Ausweisung
der frei verfigbaren Okokonten (Stand 21.09.2017) in ausreichender Grof3e zur Verfigung.

Kontoinhaber des gelisteten Okokontos VG-003 ist die EEN-GmbH. Zur vollstandigen
Kompensation der Eingriffe ist die Bereitstellung von 293 (m2) Kompensationsflachenaquivalent
erforderlich. Hinsichtlich der Finanzierung sind entsprechende Verhandlungen zwischen
Vorhabentrager und dem Kontoinhaber zu fihren.

4, Zusammenfassung

Mit der Umsetzung des Vorhabens ,1. Anderung des B-Plans 91“ entsteht durch den Verlust von
Biotopflache ein Kompensationsbedarf von 293 KFA. Der Kompensationsbedarf von 293
Flachendquivalenten wird durch die Ersatzmafnahme ,Okokonto Naturwald Dénnie* vollstandig
ausgeglichen.
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1 AUFGABENSTELLUNG
11 PROLOG

In dem schalltechnischen Bericht 173-3E /2015 des Ingenieurbiro Herrmann vom 07.03.2017 wurden,
aufbauend auf den Berichten des Ingenieurbliro Herrmann 173/2015 vom 10.12.2015 und 173-E /2015
vom 15.03.2016, die Beurteilungspegel fur gewerbliche Emittenten, unter Berucksichtigung von

geanderten Baufeldgrenzen und einer geanderten Zuordnung der vorhandenen Bauflachen hinsichtlich
der Einstufung nach der Baunutzungsverordnung, neu berechnet (siehe /12/ Pkt. 5.2).

Dabei wurde die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand entlang der siddstlichen Grundsticksgrenze
mit einer H6he von 2,5 m berlcksichtigt. Diese Larmschutzwand soll die Wohnbebauung gegen die
Emissionen der Handelseinrichtungen auf der Teilflache SO1 und SO2 abschirmen.

Die Berechnungsergebnisse im schalltechnischen Bericht /12/ weisen aus, dass die Immissionsrichtwerte
fur Allgemeines Wohngebiet (WA) nach TA Larm, an mehreren Immissionsorten, in den Beurteilungs-
zeitraumen tags und nachts, Uberschritten werden (siehe Einzelpunktberechnung; TABELLE 1).

An den Immissionspunkten IP07, IP08, IP17 und IP18 (nordwestliche Gebaudefassaden) kommt es durch
das Bellen der Hunde auf dem Hundeplatz (,Hollys Hundekita®) zur Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes fir den Beurteilungszeitraum “tags®.

Die Uberschreitungen im Nachtzeitraum an den IP05 und IP10 werden im Wesentlichen durch den
Parkplatzverkehr auf den Parkplatzen hervorgerufen, die sich in unmittelbarer Nahe zu den
Wohngebauden befinden.

Die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand mit Hoéhe 4,0 m entlang der Bahnlinie Stralsund-Berlin
wurde bereits im Gutachten 173/2015 des Ingenieurbiros Herrmann berechnet und dort in den BILDERN
7 UND 8 dargestelit.

Die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand mit Hoéhe 3,5 m entlang der Bahnlinie Stralsund-Berlin
wurde im Gutachten 173-3E/2015 des Ingenieurbiros Herrmann berechnet. Die Berechnungsergebnisse
wurden in der ANLAGE 2 tabellarisch aufgefiihrt.

1.2 AKTUELLE AUFGABENSTELLUNG

Entsprechend einer Empfehlung des Staatlichen Amtes fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern /13/
werden die Beurteilungspegel, die durch die Gerausche gewerblicher Einrichtungen hervorgerufen
werden ohne die Emissionen der an die Wohngebaude angrenzenden Stellplatze (Emittenten P 5, 6, 7
und 8) berechnet.

Auf der Grundlage von Beurteilungspegeln, die sich aus dem Schienenverkehr ergeben, sind die
Larmpegelbereiche fir das Untersuchungsgebiet auszuweisen.
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2 BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
21 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

1/ BImSchG
/2| BauGB

/3/ BauNVO
/4/  TA Larm

/5/ DIN 18005, Teil 1
/6/  DIN 18005, Teil 1,Bbl. 1

/7 DIN ISO 9613-2

18/ VDI 2714

19/ VDI 2720 BI. 1

/10/ Ingenieurbiro Herrmann

/11/  Ingenieurbiro Herrmann

/12/ Ingenieurbiro Herrmann

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &ahnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG);
Ausfertigungsdatum: 15.03.1974; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943)
geandert worden ist

Baugesetzbuch; Ausfertigungsdatum: 23.06.1960; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert
worden ist

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO); Ausfertigungsdatum:
26.06.1962; in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; 26. August 1998

Schallschutz im Stadtebau, 1987
Schalltechnische Orientierungswerte, 1987

Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1999-10

Schallausbreitung im Freien, 1988

Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 1987

Schallgutachten 173-2015 — Schalltechnische Untersuchung zur 1.
Anderung des Bebauungsplangebietes Nr. 91 Grimmer Strale 4-6

Schallgutachten 173-E-2015 — Schalltechnische Untersuchung zur
Abschirmwirkung von Larmschutzmaflinahmen im Bebauungs-
plangebiet Nr. 91 Grimmer Strale 4-6

Schallgutachten 173-3E-2015 — Schalltechnische Untersuchung zur
Abschirmwirkung von Larmschutzmaflinahmen im Bebauungs-
plangebiet Nr. 91 Grimmer Strale 4-6
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/13/ Staatliches Amt fur Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 91 — Einkaufszentrum
Landwirtschaft und Grimmer Strale — der Universitats- und Hansestadt Greifswald , vom
Umwelt Vorpommern 24.11.2017

/14/ Bayrisches Landesamt Das erforderliche Schalldamm-Mal® von Schallschutzfenstern —

fur Umwelt Vergleich verschiedener Regelwerke
/15/ DIN 4109 Schallschutz im Hochbau
2.2 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefiihrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die fur die Ermittlung der
Emission verwendeten Rechenalgorithmen, werden in den ANLAGEN 1 UND 2 erlautert.

3 LOSUNGSANSATZ

Gewerbelarm

Die Annahmen zu den Emissionsdaten der relevanten Schallquellen, werden aus dem Schallgutachten
173/2015, 173-E/2015 und 173-3E/2015 des Ingenieurbliros Herrmann vollstdndig und unverandert
Ubernommen.

Lediglich die Emittenten P5, P6, P7 und P8 fiir den Parkplatzverkehr von Hausbewohnern/Mietern (im
Gutachten 173/2015 unter Punkt 5.2.3.3 beschrieben) werden nicht mehr beriicksichtigt.

Verkehrslarm

Im Gutachten 173-3E/2015 wurden die Beurteilungspegel fiir den Schienenverkehr berechnet und in der
ANLAGE 2 tabellarisch aufgefiihrt. Die Ausbreitungsberechnungen wurden unter Beriicksichtigung einer
3,5 m hohen Larmschutzwand entlang der Bahnstrecke durchgefiihrt. Auf der Grundlage dieser Werte
werden die maligeblichen Auflenlarmpegel ermittelt und fiir die Festlegung der Larmpegelbereiche
verwendet.

Allgemeines
Aus den errechneten Emissionspegeln aller schalltechnisch relevanten Gerauschquellen wird zusammen

mit den rdumlichen Eingangsdaten zur Lage und Hohe von Bauwerken und Verkehrswegen ein
digitalisiertes dreidimensionales schalltechnisches Modell erstellt.

Dieses Modell enthalt alle die Schallausbreitung beeinflussenden Daten wie Lage und Kubatur der
Bebauung, Hindernisse, das Gelandeprofil sowie die Lage der vorher beschriebenen Emissionsquellen.
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Fir die vorliegenden schalltechnisch relevanten Emittenten liegen die Emissionsdaten ausschlieflich als
Einzahlwerte vor. Aus diesem Grund werden die Schallausbreitungsberechnungen, gemafl TA Larm bzw.
DIN 1SO 9613, Teil 2, mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefihrt.

Das Programmsystem LIMA berechnet die Schallausbreitung nach den zur Zeit anerkannten
Regelwerken. Die Beurteilungspegel werden an ausgewahlten Immissionspunkten und in einem Raster
von 2,5 x 2,5 m berechnet.

Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA — Larm) vom 26.08.1998 herangezogen.

4 IMMISSIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE
41 IMMISSIONSORTE

Die in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung betrachteten relevanten Immissionspunkte sind
im BILD 1 - LAGEPLAN ausgewiesen.

Die Immissionspunkte IP01 bis IP04 und IP11 bis IP14 befinden sich an der geplanten bzw. vorhandenen
Bebauung in dem sudostlichen Teilgebiet mit der Einstufung ,Mischgebiet MI“. Die Immissionspunkte
IP 05 bis IP 10 und IP16 bis IP18 befinden sich an den Baugrenzen in dem nordwestlichen Teilgebiet mit
der Einstufung ,Allgemeines Wohngebiet WA*.

4.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Die Lage der einzelnen Baufelder und die Einstufung nach Allgemeinem Wohngebiet (WA) bzw.
Mischgebiet (MI) von Bauflachen wird im BILD 1 - LAGEPLAN ersichtlich. Die geplanten
Mischgebietsflachen befinden sich im Siden des Planungsgebietes und grenzen damit an die dort
befindlichen Handelseinrichtungen im Sondergebiet SO 1 und SO 2.

Immissionsrichtwerte nach TA Larm 1998
Zur Beurteilung des Gewerbeldarms fur nicht genehmigungsbedirftige Anlagen sind die Immissions-
richtwerte der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm*“, TA Larm, 1998 heranzuziehen.

Sie bilden die Grundlage, um im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen eine Geféahrdung, erhebliche
Benachteiligung oder Belastigung durch ,Arbeitslarm®“ zu erkennen und die Einwirkung von Larm auf die
Nachbarschaft zu beurteilen. Diese Richtwerte sind nach der baulichen Nutzung der Umgebung des
Einwirkortes abgestuft, da die unterschiedliche Nutzung auch Unterschiede in der jeweiligen
Larmsituation zur Folge hat.

Als Beurteilungswerte "Auflen" (0,5 m vor der Mitte eines gedffneten Fensters) fur die
Beurteilungszeitrdume ,Tag® und ,Nacht* gelten somit:
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Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorfgebiet (MD) / Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 45 dB(A)

Um stérende kurzzeitige Gerduscheinwirkungen fir angrenzende Wohnbereiche zu vermeiden, ist
nach TA Larm abzusichern, dass kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr
als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten.

5. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
5.1 BERECHNUNGSPRAMISSEN

Grundlage der Berechnungen sind die gultigen Regelwerke der Schallausbreitung (DIN ISO 9613-2/ RLS
90). In den Berechnungen ist eine ausbreitungsbegiinstigende Mitwindwetterlage bzw. eine leichte
Bodeninversion bericksichtigt. Langzeitmittelungspegel, in denen die meteorologische Korrektur nach
DIN 1SO 9613-2 bericksichtigt wird, liegen erfahrungsgemafd unterhalb der berechneten Werte.

Fir die schalltechnischen Berechnungen zur Ermittlung der Beurteilungspegel wird ein dreidimensionales
Modell erstellt. In diesem Modell sind alle Emittenten und die Schallausbreitung beeinflussenden Daten
enthalten. Das Modell besteht aus mehreren Dateien und Datenbanken.

In der Einzelpunktberechnung wurden die im BILD 1 - LAGEPLAN als malligebende Immissionsorte

ausgewiesenen Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 zugrunde gelegt.

Folgende Pramissen liegen der Berechnung zu Grunde:

. Isophonenkarte: Raster der Berechnung 2,5 m, Immissionshéhe 2,8 m

. Einzelpunktberechnungen:
Lage der Immissionsorte: 0,5 m vor gedffnetem Fenster der betreffenden Fassade;
Aufpunkthéhen: entsprechend der Geschosshohen.

Nach TA Larm sind folgende Korrekturen/Zuschlage bei der Ermittlung des Beurteilungspegels L: zu
berutcksichtigen:

. flr impulshaltige Emissionen ein Impulszuschlag K
o fir Ton- oder Informationshaltigkeit ein Zuschlag Kr
. fur ,Stunden mit erhéhter Empfindlichkeit* ein Zuschlag Kr (nur bei WA und WR)
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5.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE GEWERBE

Die Berechnungsergebnisse fiir die gewerblichen Emittenten sind als Isophonenverlauf, getrennt fiir den
Zeitraum TAG und NACHT, mehrfarbig und flachendeckend, graphisch dargestellt; s.
PEGELKLASSENDARSTELLUNG- BILD 16 UND 17.

Diese Isophonen (Linien gleicher Schallpegel) spiegeln die zu erwartende Gerauschsituation im
Beurteilungsgebiet wider. Sie ermdglichen einen anschaulichen Uberblick Uber den Verlauf der
Schallimmission und deren qualitative Beurteilung.

Als Ergebnis der Einzelpunktberechnung sind dartuber hinaus, zur quantitativen Beurteilung der
schalltechnischen Situation, die Beurteilungspegel L, fir den ausgewahlten Immissionspunkt in
Abhangigkeit der Gescholihéhe in der TABELLE 1 ausgewiesen.

Die berechneten Mittelungspegel werden zur Beurteilung den Immissionsrichtwerten der
Beurteilungszeitrdume Tag und Nacht gegenubergestellt.

TABELLE 1 : Beurteilungspegel - L, durch Gewerbe und Uberschreitung des IRW, Beurteilungszeitraum
Tag und Nacht, mit L&rmschutzwand 2,5 mtr.; ohne Einhausung Ladezone ALDI-Markt

Immissionspunkt geplante Immissions- Beurteilungs- Uberschreitung des
Nutzung richtwerte IRW pegel Ly IRW
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6
IP 01 2.8 M 60 / 45 54,1/34,6 -/
IP 01 5.8 MI 60 /45 57,8 /35,8 - /-
IP 01 8.8 MI 60 /45 58,3 /37,5 - /-
IP 02 2,8 MI 60 /45 499/31,5 - /-
IP 02 5,8 MI 60 /45 53,8 /33,7 - /-
IP 02 8.8 MI 60 /45 54,3 /36,3 - /-
IP 03 2,8 MI 60 /45 42,0/34,4 - /-
IP 03 5.8 MI 60 /45 42,9/36,0 - /-
IP 03 8.8 MI 60/45 44.1/36,7 -/
IP 04 2,8 M 60/ 45 35,1/24,8 — /-
P 04 58 M 60/ 45 36,4 /26,5 — /-
IP 04 8.8 MI 60 /45 39,2/28,8 - /-
IP 05 2,8 WA 55/40 41,0/30,1 - /-
IP 05 5,8 WA 55/40 421/31,2 - /-
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IP 05 8.8 WA 55/40 441347 -/
IP 06 2.8 WA 55/40 475/295 - /-
IP 06 5,8 WA 55/40 48.9/29.7 -/
IP 06 8,8 WA 55/40 50.3/30.8 -/
IP 07 2,8 WA 55/40 56.4 /22.4 1,4/--
IP 07 5.8 WA 55/40 57.9/23.0 29/-
IP 07 8,8 WA 55/40 58.5/26.8 3,5/
IP 08 2.8 WA 55/40 53.7/25.3 -/
IP 08 5,8 WA 55/40 55.0/25.5 -/
IP 08 8.8 WA 55/40 56.1/29.5 11/
IP 09 2,8 WA 55/40 44.2/335 -/
IP 09 5,8 WA 55/40 44.8 /346 -/
IP 09 8,8 WA 55/40 46.4/38.4 -/
IP 10 2.8 WA 55/40 475/342 - /-
IP 10 5.8 WA 55/40 48.2/352 -/
IP 10 8,8 WA 55/40 49.0/38.7 -/
1P 11 2.8 Ml 60/45 47.9/30.1 -/
1P 11 5,8 Ml 60 /45 48.6/31.1 -/
1P 11 8.8 MI 60/45 49.5/35.9 -/
P12 2.8 Ml 60 /45 51.5/36.7 -/
P12 5.8 M 60/45 54.3/37.7 -/
P12 8.8 M 60/45 55.3/39.8 -/
P13 2.8 Ml 60/45 52.7/38.6 -/
P13 58 Ml 60 /45 53.6 /39.4 -/
P13 8.8 MI 60/45 54.4 /40,6 -/
IP 14 2.8 Ml 60/45 56.5/41.6 -/
1P 14 5.8 M 60/45 57.5/42.9 -/
1P 14 8.8 M 60/45 58.2 / 44.6 -/
IP 15 2.8 M 60/45 52.3/41.8 -/
IP 15 5.8 M 60/45 53.2/43.3 -/
IP 15 8.8 MI 60/45 54.1/46.3 -/
IP 16 2.8 WA 55/40 51.1/35.0 -/
IP 16 5.8 WA 55/40 51.8/35.6 -/
IP 16 8.8 WA 55/40 52.6 /41,5 -/
P17 2.8 WA 55/40 52,6 /34.7 -/
P17 5.8 WA 55740 53.4 /36.2 -/
P17 8.8 WA 55/40 54.5/39.8 -/
IP 18 2.8 WA 55/40 52,7 /355 -/
P18 5.8 WA 55/40 53.6 / 36.6 -/
1P 18 8,8 WA 55/40 545/39.8 = /-
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Die Berechnungsergebnisse weisen aus, dass die Immissionsrichtwerte nach TA-Larm an der geplanten
schutzwirdigen Wohnbebauung, im Zeitraum TAG an den Immissionspunkten IP0O7 und I[PO8
(nordwestliche Gebaudefassaden) Uberschritten werden.

Die Uberschreitungen werden durch das Bellen der Hunde auf dem Hundeplatz (,Hollys Hundekita“)
verursacht.

7. ERMITTLUNG DER LARMPEGELBEREICHE

Die DIN 4109 zieht bei der Ermittlung der notwendigen Schalldammung von Fassadenbauteilen den
mafgeblichen AulRenlarmpegel Lg, tags des Tageszeitraums heran.

Fir die Berechnung der maRgeblichen Aufienlarmpegel werden dem entsprechend die sich aus dem
Verkehrslarm ergebenden Beurteilungspegel des Tageszeitraumes berlcksichtigt.

Bei ungiinstigen Konstellationen (z.B. einem hohen Giterverkehrsaufkommen im Nachtzeitraum), kann
es dazu flihren, dass die Dimensionierung der Schalldamm-MaRe der Aufienbauteile zu hohe
Innenraumpegel fiir die Nacht zur Folge hat.

Daher wird geprift, ob der Larmpegelbereich — unter Einbeziehung nachstehenden Prinzips — nach /14/
erhoht werden sollte:

Differenz La, tags - La, nachts ca. 10 dB(A) : keine Erhéhung des Larmpegelbereiches
Differenz La, tags - La, nachts ca. 5dB(A) : Erhéhung des Larmpegelbereiches um 1 Stufe
Differenz La, tags - La, nachts ca. 0dB(A) : Erhdhung des Larmpegelbereiches um 2 Stufen
Differenz La, tags - La, nachts < 0 dB(A) : Erhdhung des Larmpegelbereiches um 3 Stufen

Aus dem Vergleich der Differenzen zwischen den malfgeblichen AulRenlarmpegeln ,tags” und ,nachts®
beim Schienenverkehrslarm ist zu konstatieren, dass diese bei 0,8 dB liegen.

Aus dem vom Bayrischen Landesamt fir Umwelt empfohlenen Verfahren /14/ ergibt sich, dass die auf
Grundlage des mafRigeblichen Aulenlarmpegel ,tags“ bestimmten Larmpegelbereiche, um zwei bis drei
Stufen zu erhéhen sind.

Damit wird eine zu geringe Schalldammung der Aufienbauteile im Nachtzeitraum vermieden. Die
Darstellung der so ermittelten La&rmpegelbereiche wird in der TABELLE 2 aufgezeigt.
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TABELLE 2 : Mafgeblicher AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche

Immissionspunkt MaRgeblicher LPB erhohter LPB
Aufdenlarmpegel nach /14/
Bezeich- Aufpunkt- tags
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)]

1 2 3 4 6
IP 01 2,8 49,8 I 11
IP 01 5,8 52,0 I 11
IP 01 8,8 53,7 I 11
IP 02 2,8 54,7 I 11
IP 02 5,8 57,2 Il [\
IP 02 8,8 58,7 Il [\
IP 03 2,8 57,8 Il [\
IP 03 5,8 63,7 I V
IP 03 8,8 65,7 Y \Y
IP 04 2,8 54,2 I 11
IP 04 5,8 58,8 Il [\
IP 04 8,8 62,8 11 V
IP 05 2,8 54,0 I 11
IP 05 5,8 58,3 Il [\
IP 05 8,8 62,3 I V
IP 06 2,8 57,6 Il [\
IP 06 5,8 63,2 11 V
IP 06 8,8 65,7 [\ V
IP 07 2,8 58,1 Il [\
IP 07 5,8 60,5 I \Y
IP 07 8,8 62,9 I \Y
IP 08 2,8 54,7 I 11
IP 08 5,8 55,3 Il [\
IP 08 8,8 57,0 Il [\
IP 09 2,8 35,3 I 11
IP 09 5,8 37,8 I 11
IP 09 8,8 44,3 I 11
IP 10 2,8 46,9 I 11
IP 10 5,8 48,9 I 1]
IP 10 8,8 51,2 I 1]
IP 11 2,8 49,0 I 11
IP 11 5,8 51,1 I 11
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P11 8,8 53,2 I 1]
P12 2,8 35,6 I 1]
P12 5,8 38,1 I 1]
P12 8,8 44,6 I 1
IP 13 2,8 47,4 I 1
IP 13 5,8 48,7 I 1]
IP 13 8,8 51,0 I 1]
IP 14 2,8 47,0 I 1l
IP 14 5,8 48,5 I 1]
P14 8,8 50,2 I 1
IP 15 2,8 50,4 I 1
IP 15 5,8 51,4 I 1]
IP 15 8,8 51,6 I 1]
IP 16 2,8 53,3 I 1]
IP 16 5,8 53,8 I 1]
IP 16 8,8 54,2 I 1
P17 2,8 54,2 I 1
P17 5,8 54,8 I I
P17 8,8 55,4 Il 1]
IP 18 2,8 53,2 I 1]
IP 18 5,8 53,8 I 1]
IP 18 8,8 54,6 I 1]
8. ZUSAMMENFASSUNG

In dieser Uberarbeitung des Gutachtens 173-3E/2015 vom 07.03.2017 wurden im Emissionsansatz
dahingehend Veranderungen vorgenommen, dass die Emittenten P5, P6, P7 und P8 fir den
Parkplatzverkehr von Hausbewohnern/Mietern (im Gutachten 173/2015 unter Punkt 5.2.3.3 beschrieben)
nicht mehr bertcksichtigt wurden.

Im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren ist nunmehr zu prifen, ob gegebenenfalls durch die
Stellplatze an den Wohngebauden schadliche Umwelteinwirkungen entsprechend § 3 BImSchG
hervorgerufen werden.

In der Schallausbreitungsberechnung wurde die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand mit der Héhe
von 2,5 m entlang der sldostlichen Grundstliicksgrenze aus dem schalltechnischen Gutachten

173-E/2015 des Ingenieurbiros Herrmann vom 15.03.2016 einbezogen.

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung fir den Gewerbelarm sind mehrfarbig flichendeckend
als PEGELKLASSENDARSTELLUNG —BILDER 16 BIS 17 graphisch dargestellt.
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Fir einzelne konkrete Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 wurden die rechnerischen Einzelwerte flr die
Beurteilungspegel, als Ergebnis der Schallausbreitungsberechnung, in der TABELLE 1 aufgefiihrt und mit
den entsprechenden Immissionsrichtwerten der TA Larm 98 verglichen.

Die Berechnungen weisen aus, dass an den Immissionspunkten IP07 und IP08 die Immissionsrichtwerte
far ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ nach TA Larm in dem Beurteilungszeitraum tags Uberschritten
werden.

Um die Immissionsbelastung fir die betroffenen Wohngebdude nach Realisierung des geplanten
Vorhabens so gering wie moglich zu halten, sollten die nachfolgend genannten Hinweise und
Anforderungen beachtet und eingehalten werden.

. Durch einen privatrechtlichen Vertrag sollte dafuir gesorgt werden, dass die gewerbliche Einrichtung
,2Hollis Hundekita“ an einen entfernteren Standort verlagert wird.

. Durch die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte an den Fassadenbauteilen, ist
ungestdrtes Wohnen in den Innenrdumen zu gewahrleisten. Um die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Aulenbauteilen zu erfillen, sind die ermittelten Larmpegelbereiche zu
beachten.

Hinweis:

Die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand mit der Héhe von 4,0 m an der Grundstiicksgrenze entlang
der Bahnlinie Stralsund-Berlin wurde bereits im Gutachten 173/2015 des Ingenieurblros Herrmann vom
10.12.2015 berechnet und in den BILDERN 7 BIS 8 dargestellt.

Erganzend wird in der ANLAGE 2 die Wirkung einer Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,5 m Uber dem
Niveau der Planstralle dargestellt.

Seebad Heringsdorf, 18.01.2018

.'_.'1 7}{_‘(//"/:’..—‘_’_—-”

Dipl.- In laus-Peter Herrmann

13
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ANLAGE 1 BEGRIFFSERKLARUNG

SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

(Punkt-) Schallleistungspegel Lw

zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhdltnisses der Schallleistung P zur
Bezugsschallleistung Po
Lw =10 - Ig (P/Po) [dB(A)]
P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (Schallleistung)
Po: Bezugsschallleistung (Po = 1 pW = 10712 Watt)

Pegel der ldangenbezogenen Schallleistung L’w (auch ,langenbezogener Schallleistungspegel)

logarithmisches MaR flir die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Langeneinheit
abgestrahlte Schallleistung P’

L'w=10-Ig (P/1012Wm-") [dB(A)/m]
Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L‘'w = Lw- 10 Ig (L/1m)

Schallleistung die von einer Linie mit der Lange L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist
vorausgesetzt, dass die Schallabstrahlung gleichmaRig tUber die gesamte Lange verteilt ist.

Pegel der flaichenbezogenen Schallleistung L”w (auch ,flichenbezogener Schallleistungspegel®)

logarithmisches Maly fur die von einer flachenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je
Flacheneinheit abgestrahlte Schallleistung P”

L"w =10 - Ig (P”/10-12Wm-2) [dB(A)/m?]
Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L“w = Lw- 10 - Ig (S/1m)

Schallleistung, die von einer Flache der GroRe S pro m? abgestrahlt wird. Dabei ist
vorausgesetzt, dass die Schallabstrahlung gleichmaRig Uber die gesamte Flache verteilt ist.

Modelischallleistungspegel Lw,mod / L’w,mod / L”’w,mod

Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel fur Ersatzschallquellen
komplexer zusammenhangender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorgange.

Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus
orientierenden Messungen.
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SCHALLIMMISSION

Mittelungspegel Laeq
A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt (z.B. am Immissionsort).

anteiliger Beurteilungspegel L; an
Der Beurteilungspegel einer Gerauschquelle (z.B. eines Anlagenteiles) ist nach TA Larm wie
folgt definiert: Der anteilige Beurteilungspegel Lran ist gleich dem Mittelungspegel Laeq eines
Anlagengerausches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschldgen fir Ruhezeiten und Einzelténe
sowie (gegebenenfalls) einer Pegelkorrektur fir die Zeitbewertung entsprechend der
Beurteilungszeit.

Beurteilungspegel L.
Summenpegel, ermittelt durch energetische Addition der anteiligen Beurteilungspegel L:an aller
zu beurteilenden Gerauschquellen.

N
1 : _ _ -y
Ll’ — 10 . lg Fr . Tj . 10[]41 (L.ﬁeq,J Cmet+KT,]+K],]+KR,J, [GI I]
i=1
N

mit T, ZZTJ =16 htags /1 hnachts [GI. I1]

j=1

) T; Teilzeit]

) N  Zahl der gewahlten Teilzeiten

] Lyeq,; Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T,

o C..: meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2:1999-10 (Gleichung 22)
[In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde Cgt = 0 dB gesetzt]

o Ky ; Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) in der
Teilzeit j (Treten in einem Gerdusch wahrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder
mehrere Tone horbar hervor oder ist das Gerausch informationshaltig, so betragt
der
Zuschlag K fur diese Teilzeiten je nach Auffalligkeit 3 oder 6 dB.)

o K;; Zuschlag fur Impulshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) in der Teilzeit T;
(Enthalt das zu beurteilende Gerausch wahrend bestimmter Teilzeiten Tj
Impulse, so betragt Ki; fur diese Teilzeiten: Kij = LarFTeqj - Laeq; [LAFTeq =
Taktmaximal- Mittelungspegel mit
der Taktzeit T = 5 Sekunden])

o Kp; Zuschlag von 6 dB fur Tageszeiten mit erhShter Empfindlichkeit (nur

allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete [WA], reine Wohngebiete [WR],
Kurgebiete,
Krankenhauser und Pflegeanstalten)
o an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr / 20.00 - 22.00 Uhr
o an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 09.00 Uhr / 13.00 - 15.00 Uhr

/20.00 - 22.00 Uhr
Von der Berucksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit

dies wegen der besonderen ortlichen Verhaltnisse unter Berlcksichtigung des
Schutzes vor schadlichen Umwelteinflissen erforderlich ist.
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ANLAGE 2 BEURTEILUNGSPEGEL - Ly DURCH SCHIENENVERKEHR

(MIT LARMSCHUTZWAND , HOHE 3,5 M)

Immissionspunkt geplante Orientierungs- Beurteilungs- Uberschreitung des
Nutzung werte OW pegel Ly ow
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6

IP 01 2,8 WA 55/ 45 46,8 /46,0 -/1,0
IP 01 5,8 WA 55/45 49,0/48,2 - 13,2
IP 01 8.8 WA 55/45 50,7 /49,9 -14,9
IP 02 2,8 WA 55/45 51,7 /50,9 - 159
IP 02 5,8 WA 55/45 54,2 /53,4 -18,4
IP 02 8.8 WA 55/45 55,7 / 54,9 0,7/99
IP 03 2,8 WA 55/45 54,8 / 54,0 19,0
IP 03 5,8 WA 55145 60,7 /59,9 57114,9
IP 03 8,8 WA 55/45 62,7 /61,9 7,7/16,9
IP 04 2,8 WA 55/45 51,2 /50,4 - 14,4
IP 04 5,8 WA 55/45 55,8 / 55,0 0.8/5,0
IP 04 8,8 WA 55145 59,8 /59,0 48/14,0
IP 05 2,8 WA 55/45 51,0/50,2 - 15,2
IP 05 5,8 WA 55/45 55,3 /54,5 0,3/9,5
IP 05 8,8 WA 55145 59,3 /58,5 43/13,5
IP 06 2,8 WA 55/45 54,6 /53,8 -18,8
IP 06 5,8 WA 55/45 60,2 / 59,4 52/14,4
IP 06 8,8 WA 55/45 62,7 /61,9 7,7/16,9
IP 07 2,8 WA 55/45 55,1 /54,3 0,1/93
IP 07 5,8 WA 55/45 57,5/56,7 257117
IP 07 8,8 WA 55/45 59,9 /59,1 49/14 .1
IP 08 2,8 WA 55/45 51,7 /50,9 -15,9
IP 08 5,8 WA 55/45 52,3/51,5 -16,5
IP 08 8,8 WA 55/45 53,0/52,2 -~ /7.2
IP 09 2,8 WA 55/45 32,3/31,5 -~ /-
IP 09 5,8 WA 55/ 45 34,8/34.0 -

16




Bericht 173-3E/2015

IP 09 8,8 WA 55/45 4131405 -
IP 10 2,8 WA 55/45 43,9 /43,1 -~ /-
IP 10 5,8 WA 55/45 45,9 / 451 --10,1
IP 10 8,8 WA 55745 48,2/ 47,4 -12,4
IP 11 2,8 WA 55145 46,0 /45,2 /0,2
1P 11 5,8 WA 55/45 48,1 /473 —-12,3
IP 11 8,8 WA 55/45 50,2 / 49,4 -/44
P12 2,8 WA 55/45 32,6/31,8 - /-
IP 12 5,8 WA 55/45 35,1/34,3 -/ -
IP 12 8,8 WA 55145 41,6/40,8 -/ -
IP 13 2,8 M 60/ 50 4341426 ]
P13 5,8 MI 60 /50 45,7 | 44,9 -/ -
IP 13 8,8 MI 60/50 48,0 /47,2 ~-122
IP 14 2,8 MI 60 /50 44.0/432 o f -
IP 14 5,8 MI 60 /50 455/ 44,7 -/ -
IP 14 8,8 MI 60 /50 47,2 /46,4 11,4
IP 15 2,8 MI 60 /50 47,4 /46,6 /1,6
P15 5,8 MI 60 /50 48,4 /47,6 12,6
IP 15 8,8 MI 60/50 48,6 /47,8 ~-127
IP 16 2,8 MI 60/ 50 50,3/495 145
IP 16 5,8 MI 60/ 50 50,8 /50,0 150
IP 16 8,8 MI 60/ 50 51.2/504 /54
P17 2,8 MI 60 /50 51,2 /50,4 10,4
IP 17 5,8 MI 60 /50 51,8/51,0 --16,0
P17 8,8 MI 60/ 50 502.4/516 166
IP 18 2,8 MI 60 / 50 50,2 /49 4 144
IP 18 5,8 MI 60 /50 50,8 /50,0 --15,0
IP 18 8,8 MI 60/ 50 51,6 /50,8 -15,8
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1 AUFGABENSTELLUNG
1.1 PROLOG

Im Bebauungsplangebiet Nr. 91 ,Einkaufszentrum Grimmer Stra3e“ soll das betreffende Areal zu einem
Einzelhandels- Gewerbe- und Wohnstandort mit Innenstadtndhe entwickelt werden. Das Planungsgebiet
wurde fur unterschiedliche Nutzungen in Teilgebiete gegliedert.

In dem Teilbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 91 entlang der Grimmer Strale (SO 1 und 2) soll in
Richtung Norden der Einzelhandelsstandort weiterentwickelt und gefestigt werden. In diesem Bereich gibt
es bereits mehrere Handelseinrichtungen (z.B. ALDI und kik). Die Errichtung eines REWE-Marktes
befindet sich im Planungsstadium.

Im dariiber liegenden nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes sind Flachen fiir eine Mischnutzung (MI)
vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde in dem schalltechnischen Gutachten
173/2015 des Ingenieurbiro Herrmann vom 10.12.2015 untersucht, ob dieser Teil des Mischgebietes in
ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden kann. Zur Vermeidung schadlicher
Umwelteinwirkungen durch Larm wurde die Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an der
schutzbediirftigen Bebauung innerhalb dieses Teilgebietes des Bebauungsplangebietes Nr. 91
rechnerisch ermittelt und bewertet.

Die Gerauschsituation im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird durch den
Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Stralsund-Berlin durch die Emissionen der angrenzenden
Gewerbebetriebe im ,Gewerbegebiet Grimmer Strale 11-14“ und durch die Handelseinrichtungen auf der
Teilflache SO1 und SO2 bestimmt.

Die Berechnungen weisen aus, dass bei dem im Abschnitt 4.2 ausgewiesenen Emissionsansatz, die
Immissionsrichtwerte fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach TA Larm, an mehreren
Immissionsorten, in den Beurteilungszeitrdumen tags und nachts, Uberschritten werden (siehe
Einzelpunktberechnung; TABELLE 18).

Erkennbar wird, dass die Uberschreitungen im Tageszeitraum an den IPO1 und IP02 (stddstliche
Gebaudefassaden) im Wesentlichen durch den Parkplatzverkehr auf dem vorhandenen ALDI-Parkplatz
und dem geplanten REWE-Parkplatz herriihren. Einfluss auf die Gerauschsituation haben weiterhin die
Verladegerausche und die LKW-KUhlboxen im Ladebereich des ADLI-Marktes.

Die Uberschreitungen im Nachtzeitraum an den IP04, IP05, IP10, IP11 und IP12 werden im Wesentlichen
durch den Parkplatzverkehr auf den Parkplatzen hervorgerufen, die sich in unmittelbarer Nahe zu den
Wohngebauden befinden.

Die Auswirkungen der gewerblichen Schallquellen auf die Wohnbebauung und auf deren Auflenbereich
kann durch aktive Larmschutzmaflinahmen verringert werden.

In dem schalltechnischen Gutachten 173-E /2015 des Ingenieurbiro Herrmann vom 15.03.2016 wurde
die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand entlang der siidéstlichen Grundstiicksgrenze mit einer Hohe
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von 25 m bzw. 4 m untersucht. AuRerdem wurde untersucht, wie sich die Abschirmung des
Ladebereiches am ALDI-Markt auswirkt.

Die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand mit Hohe 4,0 m entlang der Bahnlinie Stralsund-Berlin
wurde bereits im Gutachten 173/2015 des Ingenieurblros Herrmann berechnet und in den BILDERN 7
UND 8 dargestellt.

1.2 AKTUELLE AUFGABENSTELLUNG

Im Zusammenhang mit dem aktuellen Bearbeitungsstand des Bebauungsplangebietes Nr. 91 wurde die
Zuordnung der vorhandenen Bauflachen hinsichtlich der Einstufung nach der Baunutzungsverordnung
verandert.

Die Lage der einzelnen Baufelder und die Einstufung nach Allgemeinem Wohngebiet (WA) bzw.
Mischgebiet (MI) von Bauflachen wird im BILD 1 - LAGEPLAN ersichtlich. Die geplanten
Mischgebietsflachen befinden sich im Siden des Planungsgebietes und grenzen damit an die dort
befindlichen Handelseinrichtungen im Sondergebiet SO 1 und SO 2.

Aus der ubergebenen Planzeichnung mit Stand 08.02.2017 ergeben sich des Weiteren Veranderungen
hinsichtlich der Lage von Baufeldgrenzen, was wiederum Verdnderungen hinsichtlich der rdumlichen
Lage von Immissionspunkten nach sich zieht.

In dieser Uberarbeitung des Gutachtens 173/2015 werden die vorgenannten Veranderungen hinsichtlich
der Lage von Baugrenzen in der Schallausbreitungsrechnung bertcksichtigt. Die Veranderungen
hinsichtlich Einstufung der Bauflachen nach der Baunutzungsverordnung werden in die Bewertung der
Ergebnisse einbezogen.

2 BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
21 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

/11 BImSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &ahnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG);
Ausfertigungsdatum: 15.03.1974; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943)
geandert worden ist

/2|  BauGB Baugesetzbuch; Ausfertigungsdatum: 23.06.1960; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert

worden ist
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/3/ BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO); Ausfertigungsdatum:
26.06.1962; in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist

/4] TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm; 26. August 1998

/5/ DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im Stadtebau, 1987

/6/  DIN 18005, Teil 1,Bbl. 1  Schalltechnische Orientierungswerte, 1987

/71 DIN ISO 9613-2 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1999-10

/8/ VDI 2714 Schallausbreitung im Freien, 1988

/9/ VDI 2720 BI. 1 Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 1987

/10/ Ingenieurbiro Herrmann Schallgutachten 173-2015 — Schalltechnische Untersuchung zur 1.
Anderung des Bebauungsplangebietes Nr. 91 Grimmer Strale 4-6

/11 Ingenieurblro Herrmann Schallgutachten 173-E-2015 — Schalltechnische Untersuchung zur
Abschirmwirkung von Larmschutzmaflinahmen im Bebauungs-
plangebiet Nr. 91 Grimmer Strale 4-6

2.2 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefiihrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die fir die Ermittlung der
Emission verwendeten Rechenalgorithmen, werden in den ANLAGEN 1 UND 2 erlautert.

3 LOSUNGSANSATZ

Die Annahmen zu den Emissionsdaten der relevanten Schallquellen, werden aus dem Schallgutachten
173/2015 und 173-E/2015 des Ingenieurbiros Herrmann vollstandig und unveréndert ibernommen.

Lediglich im Emissionsansatz fur die den Parkverkehr von Hausbewohnern/Mietern (im Gutachten
173/2015 unter Punkt 5.2.3.3) wurde bericksichtigt, dass die Fahrgassen zwischen den Parkplatzen in
einer schalltechnisch gunstigen Ausfihrung aus Asphalt hergestellt (neu: Zuschlag Ksto = 0,0 dB(A))
wurden.

Aus den errechneten Emissionspegeln aller schalltechnisch relevanten Gerauschquellen wird zusammen
mit den raumlichen Eingangsdaten zur Lage und Hohe von Bauwerken und Verkehrswegen ein
digitalisiertes dreidimensionales schalltechnisches Modell erstellt.
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Dieses Modell enthalt alle die Schallausbreitung beeinflussenden Daten wie Lage und Kubatur der
Bebauung, Hindernisse, das Gelandeprofil sowie die Lage der vorher beschriebenen Emissionsquellen.

Aus einer orientierenden Vorabberechnung hat sich ergeben, dass eine Abschirmung der Ladezone nicht
mehr erforderlich ist, da die Gerdusche aus den Ladevorgangen nicht zu einer Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte fur Mischgebiet an den relevanten Immissionspunkten IP01, IPO2 und IP12 fihren.
Die Larmschutzwand an der sudéstlichenlichen Grenze des Teilgebietes (MI) wird weiterhin
bericksichtigt.

Fir die vorliegenden schalltechnisch relevanten Emittenten liegen die Emissionsdaten ausschlieflich als
Einzahlwerte vor. Aus diesem Grund werden die Schallausbreitungsberechnungen, gemafl TA Larm bzw.
DIN 1SO 9613, Teil 2, mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefihrt.

Das Programmsystem LIMA berechnet die Schallausbreitung nach den zur Zeit anerkannten
Regelwerken. Die Beurteilungspegel werden an ausgewahlten Immissionspunkten und in einem Raster
von 2,5 x 2,5 m berechnet.

Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA — Larm) vom 26.08.1998 herangezogen.

4 IMMISSIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE
4.1 IMMISSIONSORTE

Die in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung betrachteten relevanten Immissionspunkte sind
im BILD 1 - LAGEPLAN ausgewiesen.

Die Immissionspunkte IP01 bis IP04 und IP11 bis IP14 befinden sich an der geplanten bzw. vorhandenen
Bebauung in dem sudostlichen Teilgebiet mit der Einstufung ,Mischgebiet MI“. Die Immissionspunkte
IP 05 bis IP 10 und IP16 bis IP18 befinden sich an den Baugrenzen in dem nordwestlichen Teilgebiet mit
der Einstufung ,Allgemeines Wohngebiet WA*.

4.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Im Lageplan zur 1. Anderung des Bebauungsplane Nr. 91 soll der Teilfliche angrenzend an der
Teilflache SO1 und SO2, in welcher die Errichtung von Wohngebduden geplant ist, unter dem
Gesichtspunkt der Schutzbedirftigkeit gegen Larmeinwirkung der Schutzanspruch fir ,Allgemeines
Wohngebiet WA® zugeordnet werden.
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Immissionsrichtwerte nach TA Larm 1998
Zur Beurteilung des Gewerbelarms fur nicht genehmigungsbedirftige Anlagen sind die Immissions-
richtwerte der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm*“, TA Larm, 1998 heranzuziehen.

Sie bilden die Grundlage, um im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen eine Gefahrdung, erhebliche
Benachteiligung oder Belastigung durch ,Arbeitslarm“ zu erkennen und die Einwirkung von Larm auf die
Nachbarschaft zu beurteilen. Diese Richtwerte sind nach der baulichen Nutzung der Umgebung des
Einwirkortes abgestuft, da die unterschiedliche Nutzung auch Unterschiede in der jeweiligen
Larmsituation zur Folge hat.

Als Beurteilungswerte "Auflen" (0,5 m vor der Mitte eines gedffneten Fensters) fur die
Beurteilungszeitrdume , Tag“ und ,Nacht“ gelten somit:

Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorfgebiet (MD) / Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 45 dB(A)

Um stérende kurzzeitige Gerduscheinwirkungen fir angrenzende Wohnbereiche zu vermeiden, ist
nach TA Larm abzusichern, dass kurzzeitige Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr
als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten.

5. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
5.1 BERECHNUNGSPRAMISSEN

Grundlage der Berechnungen sind die gultigen Regelwerke der Schallausbreitung (DIN ISO 9613-2/ RLS
90). In den Berechnungen ist eine ausbreitungsbegiinstigende Mitwindwetterlage bzw. eine leichte
Bodeninversion bericksichtigt. Langzeitmittelungspegel, in denen die meteorologische Korrektur nach
DIN 1SO 9613-2 bericksichtigt wird, liegen erfahrungsgemafd unterhalb der berechneten Werte.

Fur die schalltechnischen Berechnungen zur Ermittlung der Beurteilungspegel wird ein dreidimensionales
Modell erstellt. In diesem Modell sind alle Emittenten und die Schallausbreitung beeinflussenden Daten
enthalten. Das Modell besteht aus mehreren Dateien und Datenbanken.

In der Einzelpunktberechnung wurden die im BILD 1 - LAGEPLAN als malligebende Immissionsorte
ausgewiesenen Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 zugrunde gelegt.

Folgende Pramissen liegen der Berechnung zu Grunde:
. Isophonenkarte: Raster der Berechnung 2,5 m, Immissionshdhe 2,8 m
. Einzelpunktberechnungen:
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Lage der Immissionsorte: 0,5 m vor gedffnetem Fenster der betreffenden Fassade;
Aufpunkthéhen: entsprechend der Geschosshoéhen.

Nach TA Larm sind folgende Korrekturen/Zuschlage bei der Ermittlung des Beurteilungspegels L: zu
bericksichtigen:

. fur impulshaltige Emissionen ein Impulszuschlag K
. flr Ton- oder Informationshaltigkeit ein Zuschlag Kr
o far ,Stunden mit erhéhter Empfindlichkeit* ein Zuschlag Kr (nur bei WA und WR)

5.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE GEWERBE

Die Berechnungsergebnisse fiir die gewerblichen Emittenten sind als Isophonenverlauf, getrennt fir den
Zeitraum TAG und NACHT, mehrfarbig und flachendeckend, graphisch dargestellt; s.
PEGELKLASSENDARSTELLUNG- BILD 14 UND 15.

Diese Isophonen (Linien gleicher Schallpegel) spiegeln die zu erwartende Gerauschsituation im
Beurteilungsgebiet wider. Sie ermdglichen einen anschaulichen Uberblick Uber den Verlauf der
Schallimmission und deren qualitative Beurteilung.

Als Ergebnis der Einzelpunktberechnung sind dartuber hinaus, zur quantitativen Beurteilung der
schalltechnischen Situation, die Beurteilungspegel L, fir den ausgewahlten Immissionspunkt in
Abhangigkeit der Gescholthéhe in der TABELLE 1 ausgewiesen.

Die berechneten Mittelungspegel werden zur Beurteilung den Immissionsrichtwerten der
Beurteilungszeitraume Tag und Nacht gegentbergestellt.

TABELLE 1 : Beurteilungspegel - L durch Gewerbe und Uberschreitung des IRW, Beurteilungszeitraum
Tag und Nacht, mit L&rmschutzwand 2,5 mtr.; ohne Einhausung Ladezone ALDI-Markt

Immissionspunkt geplante Immissions- Beurteilungs- Uberschreitung des
Nutzung richtwerte IRW pegel Ly IRW
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6
IP 01 2,8 MI 60 /45 54,1/36,5 -/ -
IP 01 5,8 M 60 /45 57,9/37,2 - /-
IP 01 8,8 MI 60/45 58,3 /38,4 -/ --
IP 02 2,8 MI 60 /45 49,9/32,0 - /-
IP 02 5,8 MI 60 /45 53,8 /34,2 -/ -
IP 02 8.8 MI 60 /45 54,3 /36,6 - /-
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IP 03 2,8 M 60/ 45 42,0/34.4 -
IP 03 5,8 M 60 /45 42.9 /36,0 -
IP 03 8,8 M 60 /45 44.1/36,7 -
IP 04 2,8 MI 60/ 45 4581413 - -
IP 04 5,8 MI 60/ 45 456 /41,0 - -
IP 04 8,8 MI 60 / 45 45.6 /405 -
IP 05 2,8 WA 55740 49,0/41,9 -/1,9
IP 05 5.8 WA 55/40 49,0/41,6 —-/186
IP 05 8.8 WA 55/40 4937415 -/15
IP 06 2,8 WA 55/40 49,4 /29,6 -/ -
IP 06 5,8 WA 55/ 40 50,8 /29,8 - -
IP 06 8,8 WA 55/ 40 52.2/31.,0 — -
IP 07 2,8 WA 55/40 58,3 /22,8 3.3/--
IP 07 5,8 WA 55 /40 59.8 /23,4 4,8/ --
IP 07 8,8 WA 55/ 40 60,4 / 27 1 54 /-
IP 08 2,8 WA 55/40 55,6 / 25,4 0,6/ -
IP 08 5.8 WA 55/40 56,9 / 25,6 1,9/--
IP 08 8,8 WA 55/40 58.0/29,6 30/--
IP 09 2,8 WA 55 /40 46.2 /34,0 - -
IP 09 5,8 WA 55/ 40 46,8 /35,0 — -
IP 09 8.8 WA 55/ 40 4841387 ]
IP 10 2,8 WA 55/40 51,3 /41,4 -/14
IP 10 5,8 WA 55/40 51,6 /41,3 -/1,3
IP 10 8,8 WA 55/ 40 52.1/42.1 —12,1
IP 11 2,8 M 60/45 49,0/38,9 -~/
IP 11 5,8 M 60 /45 49.6 /39,5 -
IP 11 8,8 MI 60 /45 50,4 /40,5 -/
IP 12 2,8 M 60 /45 52,6 /42,7 /-
IP 12 5,8 MI 60 / 45 54.8/42.4 -
IP 12 8,8 MI 60 /45 55,6 /42,6 -/
IP 13 2,8 M 60 /45 53,2 /41,9 -/ -
IP 13 5,8 MI 60 /45 54,1/42,7 -/ -
IP 13 8,8 M 60 /45 54,9 /43,9 -/ -
IP 14 2,8 MI 60 /45 56,5/42,2 -/
IP 14 58 MI 60 / 45 575/435 -
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IP 14 8,8 MI 60 /45 58,2 / 45,2 -/
P15 2,8 MI 60 /45 52,4 /42,1 -1
P15 5,8 MI 60 /45 53,3 /43,6 -1
IP 15 8,8 Ml 60 /45 54,1/46,6 -/ -
IP 16 2,8 WA 55/40 53,1/35,9 -/
IP 16 5,8 WA 551740 53,8 /37,4 -/ -
IP 16 8,8 WA 55/40 54,6 / 42,4 -/ -
P17 2,8 WA 55/40 54,5/34,9 -/ -
P17 5,8 WA 551740 55,3 / 36,4 0,3/--
P17 8,8 WA 55/40 56,4 / 40,0 1,4/ -
P18 2,8 WA 55/40 54,6 / 35,7 -/
P18 5,8 WA 551740 55,5 /36,8 0,5/--
IP 18 8.8 WA 55/ 40 56,4 / 40,0 14/ --

Die Berechnungen weisen aus, dall die Immissionsrichtwerte nach TA-Larm an der geplanten
schutzwirdigen Wohnbebauung, im Zeitraum TAG und NACHT an mehreren Immissionsorten
Uberschritten werden.

Uberschreitungen im Beurteilungszeitraum ,tags*

An den Immissionspunkten IP07, IP08, IP17 und IP18 (nordwestliche Gebaudefassaden) kommt es durch
das Bellen der Hunde auf dem Hundeplatz (,Hollys Hundekita®) zur Uberschreitung des
Immissionsrichtwertes fir den Beurteilungszeitraum “tags®.

Uberschreitungen im Beurteilungszeitraum ,nachts”

Die Uberschreitungen im Nachtzeitraum an den IP05 und IP10 werden im Wesentlichen durch den
Parkplatzverkehr auf den Parkplatzen hervorgerufen, die sich in unmittelbarer Nahe zu den
Wohngebauden befinden.

6 ZUSAMMENFASSUNG

In dieser Uberarbeitung des Gutachtens 173/2015 vom 10.12.2015 wurden Veranderungen hinsichtlich
der Lage von Baugrenzen und Veradnderungen hinsichtlich der gednderten Einstufung der Bauflachen
nach der Baunutzungsverordnung bertcksichtigt.

In der Schallausbreitungsberechnung wurde die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand mit der Héhe
von 2,5 m entlang der sidodstlichen Grundsticksgrenze aus dem schalltechnischen Gutachten

173-E/2015 des Ingenieurbliros Herrmann vom 15.03.2016 einbezogen.

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung fir den Gewerbelarm sind mehrfarbig flachendeckend
als PEGELKLASSENDARSTELLUNG — BILDER 14 BIS 15 graphisch dargestellt.
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Fir einzelne konkrete Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 wurden die rechnerischen Einzelwerte flr die
Beurteilungspegel, als Ergebnis der Schallausbreitungsberechnung, in der TABELLE 1 aufgefiihrt und mit
den entsprechenden Immissionsrichtwerten der TA Larm 98 verglichen.

Die Berechnungen weisen aus, dass die Immissionsrichtwerte fir ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ nach
TA Larm in dem Beurteilungszeitraum tags an mehreren Immissionsorten Uberschritten werden.

Die Berechnungen weisen aus, dass die Immissionsrichtwerte fur ,Mischgebiet (MI)* nach TA Larm in
dem Beurteilungszeitraum nachts an mehreren Immissionsorten Uberschritten werden.

Um die Immissionsbelastung fir die betroffenen Wohngebdude nach Realisierung des geplanten
Vorhabens so gering wie moglich zu halten, sollten die nachfolgend genannten Hinweise und
Anforderungen beachtet und eingehalten werden.

. Durch einen privatrechtlichen Vertrag sollte dafuir gesorgt werden, dass die gewerbliche Einrichtung
,Hollis Hundekita“ an einen entfernteren Standort verlagert wird.

. Es wird empfohlen, an der slidostlichen Fassade der Hauser 3 und 4 unmittelbar vor den Fenstern
der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume (Raume in denen nachts geschlafen wird) eine
Schallabschirmung anzubringen.

Hinweis:

Die Abschirmwirkung einer Larmschutzwand mit der Héhe von 4,0 m an der Grundstiicksgrenze entlang
der Bahnlinie Stralsund-Berlin wurde bereits im Gutachten 173/2015 des Ingenieurblros Herrmann vom
10.12.2015 berechnet und in den BILDERN 7 UND 8 dargestellt.

Erganzend wird in der ANLAGE 2 die Wirkung einer Larmschutzwand mit einer Hohe von 3,5 m Uber dem
Niveau der Planstralle dargestellt.

Seebad Heringsdorf, 07.03.2017

D gtrr—"""

Dipl.- In laus-Peter Herrmann
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Bericht 173-2E/2015

ANLAGE 1 BEGRIFFSERKLARUNG

SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

(Punkt-) Schallleistungspegel Lw

zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhdltnisses der Schallleistung P zur
Bezugsschallleistung Po
Lw =10 - Ig (P/Po) [dB(A)]
P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (Schallleistung)
Po: Bezugsschallleistung (Po = 1 pW = 10712 Watt)

Pegel der langenbezogenen Schallleistung L’w (auch ,langenbezogener Schallleistungspegel®)

logarithmisches MaR flir die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Langeneinheit
abgestrahlte Schallleistung P’

L'w=10-Ig (P/10-12Wm-") [dB(A)/m]
Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L‘'w = Lw- 10 Ig (L/1m)

Schallleistung die von einer Linie mit der Lange L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist
vorausgesetzt, dass die Schallabstrahlung gleichmaRig tuber die gesamte Lange verteilt ist.

Pegel der flaichenbezogenen Schallleistung L”w (auch ,flachenbezogener Schallleistungspegel®)

logarithmisches Maly fur die von einer flachenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je
Flacheneinheit abgestrahlte Schallleistung P”

L"w =10 - Ig (P”/10-12Wm-2) [dB(A)/m?]
Errechnung aus dem (Punkt-) Schallleistungspegel: L“w = Lw- 10 - Ig (S/1m)

Schallleistung, die von einer Flache der GréRe S pro m? abgestrahlt wird. Dabei ist
vorausgesetzt, dass die Schallabstrahlung gleichmaRig Uber die gesamte Flache verteilt ist.

Modelischallleistungspegel Lw,mod / L’'w,mod / L”’w,mod

Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel fur Ersatzschallquellen
komplexer zusammenhangender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorgange.

Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus
orientierenden Messungen.
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Bericht 173-2E/2015

SCHALLIMMISSION

Mittelungspegel Lacq
A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt (z.B. am Immissionsort).

anteiliger Beurteilungspegel L;an
Der Beurteilungspegel einer Gerauschquelle (z.B. eines Anlagenteiles) ist nach TA Larm wie
folgt definiert: Der anteilige Beurteilungspegel Lran ist gleich dem Mittelungspegel Laeq eines
Anlagengerausches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschldgen fir Ruhezeiten und Einzelténe
sowie (gegebenenfalls) einer Pegelkorrektur fir die Zeitbewertung entsprechend der
Beurteilungszeit.

Beurteilungspegel L,
Summenpegel, ermittelt durch energetische Addition der anteiligen Beurteilungspegel L:an aller
zu beurteilenden Gerauschquellen.

N
1 : _ _ 5
Ll’ — 10 . lg Fr . ‘1"] . 10041 (_LAeq,J Cmet+KT,|+K],]+KR.J, [GI I]
i=1
N

mit T, ZZTJ =16 htags /1 hnachts [GI. I1]

j=1

) T; Teilzeit]

) N  Zahl der gewahlten Teilzeiten

o Lpeg; Mittelungspegel wahrend der Teilzeit T;

o C.ne: meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2:1999-10 (Gleichung 22)
[In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde Cyet = 0 dB gesetzt]

o Ky ; Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) in der
Teilzeit j (Treten in einem Gerdusch wahrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder
mehrere Toéne hdrbar hervor oder ist das Geradusch informationshaltig, so betragt
der
Zuschlag K fur diese Teilzeiten je nach Auffalligkeit 3 oder 6 dB.)

o K;; Zuschlag fur Impulshaltigkeit nach der TA-Larm (1998) in der Teilzeit T;
(Enthalt das zu beurteilende Gerdausch wahrend bestimmter Teilzeiten T;
Impulse, so betragt Ki fur diese Teilzeiten: Kij = LarTeqj - Laeqj [LAFTeq =
Taktmaximal- Mittelungspegel mit
der Taktzeit T = 5 Sekunden])

o Kp; Zuschlag von 6 dB fur Tageszeiten mit erhGhter Empfindlichkeit (nur

allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete [WA], reine Wohngebiete [WR],
Kurgebiete,
Krankenhauser und Pflegeanstalten)
o an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr / 20.00 - 22.00 Uhr
o an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 09.00 Uhr / 13.00 - 15.00 Uhr

/20.00 - 22.00 Uhr
Von der Berucksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit

dies wegen der besonderen ortlichen Verhaltnisse unter Berlcksichtigung des
Schutzes vor schadlichen Umwelteinflissen erforderlich ist.
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Bericht 173-2E/2015

ANLAGE 2 BEURTEILUNGSPEGEL - Ly DURCH SCHIENENVERKEHR

(MIT LARMSCHUTZWAND , HOHE 3,5 M)

Immissionspunkt geplante Orientierungs- Beurteilungs- Uberschreitung des
Nutzung werte OW pegel Ly ow
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts
nung héhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6

IP 01 2,8 WA 55/ 45 46,8 / 46,0 -/1,0
IP 01 58 WA 55/45 49,0/ 48,2 - 13,2
IP 01 8,8 WA 55/ 45 50,7 /49,9 14,9
IP 02 2,8 WA 55/45 51,7 /50,9 - 15,9
IP 02 5.8 WA 55/45 54,2 /53,4 -18,4
IP 02 8.8 WA 55/45 55,7 / 54,9 07799
IP 03 2,8 WA 55/45 54,8 / 54,0 19,0
IP 03 5.8 WA 55/45 60,7 /59,9 5,7/14,9
IP 03 8.8 WA 55/45 62,7 /61,9 7,7116,9
IP 04 2,8 WA 55 /45 51,2 /504 /4.4
IP 04 5,8 WA 55/45 55,8 / 55,0 0.8/5,0
IP 04 8.8 WA 55/45 59,8 /59,0 4,8/14,0
IP 05 2,8 WA 55/45 51,0/50,2 - 15,2
IP 05 5,8 WA 55/45 55,3 /54,5 0,3/9,5
IP 05 8,8 WA 55/45 59,3 /58,5 4,3/13,5
IP 06 2,8 WA 55/45 54,6 /53,8 -18,8
IP 06 5,8 WA 55/45 60,2 / 59,4 5,.2/14,4
IP 06 8.8 WA 55/45 62,7 /61,9 7,7116,9
IP 07 28 WA 55/45 55,1 /54,3 0,1/93
IP 07 5,8 WA 55/45 57,5156,7 257117
IP 07 8.8 WA 55/45 59,9 / 59,1 4,9714,1
IP 08 2,8 WA 55/45 51,7 /50,9 -15,9
IP 08 58 WA 55/ 45 52.3/515 165
IP 08 8,8 WA 55/45 53,0/52,2 -~ /7.2
IP 09 2,8 WA 55/45 32,3/315 -/
IP 09 5,8 WA 55/45 34,8/34.0 -

14
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IP 09 8,8 WA 55/45 4131405 -
IP 10 2,8 WA 55/45 43,9/ 43,1 -~/
IP 10 5,8 WA 55/45 45,9/ 451 -/0,1
IP 10 8,8 WA 551745 48,2 | 47 4 —-12,4
IP 11 2,8 WA 55145 46,0/ 45,2 /0,2
IP 11 5,8 WA 55/45 48,1 /473 —-12,3
IP 11 8,8 WA 55/ 45 50,2/49.4 /44
IP 12 2,8 WA 55745 32,6 /31,8 -/ -
IP 12 5,8 WA 55/45 35,1/34,3 -/ --
IP 12 8,8 WA 55145 41,6/40,8 -/ -
P13 2,8 MI 60 /50 43,4 /42,6 -/ -
P13 5,8 MI 60 /50 45,7 | 44,9 - -
P13 8,8 MI 60 /50 48,0/ 47,2 —-122
IP 14 2,8 M 60 /50 44,0 /43,2 -/ -
IP 14 5,8 MI 60 /50 45,51 44,7 -/
IP 14 8,8 MI 60 /50 47,2 /46,4 -11,4
IP 15 2.8 MI 60 /50 47,41 46,6 -11,6
P15 5,8 MI 60 /50 48,4 /47,6 12,6
P15 8,8 MI 60 /50 48,6 /47,8 —-127
IP 16 2,8 MI 60 / 50 50,3/495 145
IP 16 5,8 MI 60 / 50 50,8 /50,0 150
IP 16 8,8 MI 60 / 50 51.2/504 /54
P17 2,8 M 60 /50 51,2 /50,4 -/04
P17 5,8 MI 60 /50 51,8/51,0 --/6,0
P17 8,8 MI 60 / 50 502.4/516 166
P18 2,8 MI 60 / 50 50,2 /49 4 144
IP 18 5,8 MI 60 /50 50,8 / 50,0 -15,0
IP 18 8,8 MI 60 /50 51,6 /50,8 -15,8

15




Herrmann & Partner Ingenieurbaro Bericht 173-E /2015
Telefon: 038378 /29010 +++ Telefax.: 038378/290 12 +++ Mobil 01 70/90290 10 +++ email. herrmann.hv@ t-online.de

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG
BERICHT 173/2015

S challtechnische Untersuchung zur
Abschirmwirkung von Lrmschutzmadnahmen im
Bebauungsplangebiet Nr. 91
KG rimmer Strade”
der Universittts- und Hansestadt Greifswald

erstellt am: 15.03.2016

Auftraggeber: Brumund Bauunternehmung GmbH
Steinstraée 10
17139 Malchin



Herrmann & Partner Ingenieurbaro Bericht 173-E /2015
Telefon: 038378 /29010 +++ Telefax.: 038378/290 12 +++ Mobil 01 70/90290 10 +++ email. herrmann.hv@ t-online.de

INHALTSVERZEICHNIS
1. AUFGABENSTELLUNG 03
2. BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN 04
2.1 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR 04
2.2 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, RECHENALGORITHMEN 04
3. L? SUNGSANSATZ 05
4, IMMIS SIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE 06
4.1 IMMIS STONS ORTE 06
4.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN 06
5. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL 07
5.1 BERECHNUNGSPR MISSEN 07
5.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE, GEWERBE 07
6. ZUSAMMENFASSUNG 10
ANLAGE 1: BEGRIFFSERKL RUNG ZUR SCHALLEMISSION, SCHALLIMMISSION 11
ANLAGE 2: MITTLUNGSPEGEL, BEURTEILUNGSPEGEL 12

BILDER

BILD 11 LAGEPLAN ~ IMMISSIONSPUNKTE UND L RMSCHUTZANLAGEN

BILD 12 ISOPHONENKARTE MITTELUNGSPEGEL , GEWERBE , TAG, LSW H* HE: 4,0 M
BILD 13 ISOPHONENKARTE MITTELUNGSPEGEL , GEWERBE , NACHT, LSW H? HE: 4,0 M
BILD 14 ISOPHONENKARTE MITTELUNGSPEGEL , GEWERBE , TAG, LSW H* HE: 2,5M
BILD 15 ISOPHONENKARTE MITTELUNGSPEGEL , GEWERBE , NACHT, LSW H? HE: 2,5 M



Herrmann & Partner Ingenieurbaro Bericht 173-E /2015
Telefon: 038378 /29010 +++ Telefax.: 038378/290 12 +++ Mobil 01 70/90290 10 +++ email. herrmann.hv@ t-online.de

1 AUFGABENSTELLUNG

Im Bebauungsplangebiet Nr. 91 Keinkaufszentrum Grimmer Strade " soll das betreffende Areal zu einem
Einzelhandels- Gewerbe- und Wohnstandort mit Innenstadtnthe entwickelt werden. Das Planungsgebiet
wurde faa unterschiedliche Nutzungen in Teilgebiete gegliedert.

In dem Teilbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 91 entlang der Grimmer Straée (SO 1 und 2) soll in
Richtung Norden der Einzelhandelsstandort weiterentwickelt und gefestigt werden. In diesem Bereich gibt
es bereits mehrere Handelseinrichtungen (z.B. ALDI und kik). Die Errichtung eines REWE-Marktes
befindet sich im Planungsstadium.

Im daraber liegenden n@rdlichen Bereich des Bebauungsplanes sind Fltchen fax eine Mischnutzung (MI)
vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der 1. nderung des Bebauungsplans wurde in dem schalltechnischen Gutachten
173/2015 des Ingenieurbao Herrmann untersucht, ob dieser Teil des Mischgebietes in ein allgemeines
Wohngebiet umgewandelt werden kann. Zur Vermeidung schzdlicher Umwelteinwirkungen durch Ltrm
wurde die Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an der schutzbedaeftigen Bebauung innerhalb
dieses Teilgebietes des Bebauungsplangebietes Nr. 91 rechnerisch ermittelt und bewertet.

Die Gertuschsituation im Bereich der 1. nderung des Bebauungsplanes wird durch den
Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Stralsund-Berlin durch die Emissionen der angrenzenden
Gewerbebetriebe im Kaewerbegebiet Grimmer Strade 11-14" und durch die Handelseinrichtungen auf der
Teilfltche SO1 und SO2 bestimmt.

Die Berechnungen weisen aus, dass bei dem im Abschnitt 4.2 ausgewiesenen Emissionsansatz, die
Immissionsrichtwerte fa ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach TA Lirm, an mehreren
Immissionsorten, in den Beurteilungszeitrtumen tags und nachts, aberschritten werden (siehe
Einzelpunktberechnung; TABELLE 18).

Erkennbar wird, dass die - berschreitungen im Tageszeitraum an den IPO1 und IP02 (sad@stliche
Gebtudefassaden) im Wesentlichen durch den Parkplatzverkehr auf dem vorhandenen ALDI-Parkplatz
und dem geplanten REWE-Parkplatz herrahren. Einfluss auf die Gertuschsituation haben weiterhin die
Verladegertusche und die LKW-Kahlboxen im Ladebereich des ADLI-Marktes.

Die - berschreitungen im Nachtzeitraum an den IP04, IP05, IP10, IP11 und IP12 werden im Wesentlichen
durch den Parkplatzverkehr auf den Parkplttzen hervorgerufen, die sich in unmittelbarer Nthe zu den
Wohngebzuden befinden.

Die Auswirkungen der gewerblichen Schallquellen auf die Wohnbebauung und auf deren Audenbereich
kann durch aktive L+trmschutzmadnahmen verringert werden.
In diesem Gutachten wird deshalb die Abschirmwirkung einer Ltrmschutzwand entlang der sad@tlichen
Grundstaxksgrenze mit einer Hzhe von 2,5 m bzw. 4 m untersucht. Auéerdem wird untersucht, wie sich
die Abschirmung des Ladebereiches am ALDI-Markt auswirkt.
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Die Abschirmwirkung einer Ltrmschutzwand mit Hhe 4,0 m entlang der Bahnlinie Stralsund-Berlin
wurde bereits im Gutachten 173/2015 des Ingenieurbazos Herrmann berechnet und in den BILDERN 7
UND 8 dargestellt.

2
2.1

n/

12/

3/

4/

/5/

16/

17/

18/

9/

BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR

BImS chG

BauGB

BauNVO

TA L+rm

DIN 18005, Teil 1

DIN 18005, Teil 1,Bbl. 1

DIN ISO 9613-2

VDI2714

VDI2720 BI. 1

Gesetz zum Schutz vor schtdlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gertusche, Erschaterungen und zhnliche
Vorgtnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImS chG);
Ausfertigungsdatum: 15.03.1974; in der Fassung  der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBI. I S. 1943)
gexndert worden ist

Baugesetzbuch; Ausfertigungsdatum: 23.06.1960; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509) ge+ndert worden ist

Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundstazke
(Baunutzungsverordnung - BauNVvO); Ausfertigungsdatum:
26.06.1962; in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. IS. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. J uni
2013 (BGBI. IS. 1548) getndert worden ist

Technische Anleitung zum Schutz gegen Ltrm; 26. August 1998

Schallschutz im S ttdtebau, 1987
Schalltechnische Orientierungswerte, 1987

Dtmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1999-10
Schallausbreitung im Freien, 1988

Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 1987

/10/ Ingenieurbago Herrmann Schallgutachten 173-2015 ~ Schalltechnische Untersuchung zur 1.

2.2

nderung des Bebauungsplangebietes Nr. 91 Grimmer Strade 4-6

EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefahrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die far die Ermittlung der
Emission verwendeten Rechenalgorithmen, werden in den ANLAGEN 1 UND 2  erltutert
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3 L? SUNGSANSATZ

Die Annahmen zu den Emissionsdaten der relevanten Schallquellen, werden aus dem Schallgutachten
173/2015 des Ingenieurbagos Herrmann vollsttndig und unvertndert abernommen.

Aus den errechneten Emissionspegeln aller schalltechnisch relevanten Gertuschquellen wird zusammen
mit den rxumlichen Eingangsdaten zur Lage und H¢he von Bauwerken und Verkehrswegen ein
digitalisiertes dreidimensionales schalltechnisches Modell erstellt.

Dieses Modell enthztlt alle die Schallausbreitung beeinflussenden Daten wie Lage und Kubatur der
Bebauung, Hindernisse, das Gelxndeprofil sowie die Lage der vorher beschriebenen E missionsquellen.

Daraber hinaus wird die zu untersuchende Lxrmschutzwand als Hindernis in das schalltechnische Modell
integriert.

Diese Lzrmschutzwand soll insbesondere den Lirm abschirmen, der sich aus dem Betrieb des
vorhandenen ALDI-Markts einschlieélich seiner PKW-Stellplttze im Beurteilungszeitraum TAG ergibt.

Die Emissionen dieser Gertuschquellen wirken sich besonders an den Immissionspunkten IP01, IP02
und IP12 aus.

Die Lzrmschutzwand wird deshalb an der sallichen Grenze auf dem Teilgebiet (MI) angeordnet. Die
Grundstarksgrenze dieses Teilgebietes grenzt an das Teilgebiet (SO 1 und SO2) des
Bebauungsplangebietes Nr. 91, siehe BILD 11 - LAGEPLAN .

Weitergehend wird auch der Ladebereich am ALDI-Markt mit einer Abschirmung versehen, um das
Umfeld vor den Ladegertuschen zu schazen, die insbesondere am IP02 wirken.

Far die vorliegenden schalltechnisch relevanten E mittenten liegen die E missionsdaten ausschlieélich als
Einzahlwerte vor. Aus diesem Grund werden die S challausbreitungsberechnungen, gem+4 TA Ltrm bzw.
DIN ISO 9613, Teil 2, mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefahrt.

Das Programmsystem LIMA berechnet die Schallausbreitung nach den zur Zeit anerkannten
Regelwerken. Die Beurteilungspegel werden an ausgewzthlten Immissionspunkten und in einem Raster
von 2,5 x 2,5 m berechnet.

Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen L+rm (TA ~ L+rm) vom 26.08.1998 herangezogen.
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4 IMMISSIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE
4.1 IMMISSIONSORTE

Die in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung betrachteten relevanten Immissionspunkte sind
imBILD 11 - LAGEPLAN ausgewiesen.

Die Immissionspunkte IP01 bis IP12 befinden sich an der geplanten bzw. vorhandenen Bebauung in dem
@stlichen Teilgebiet mit der Einstufung KAllgemeines Wohngebiet WA". Die Immissionspunkte IP13 bis
IP 18 befinden sich an den Baugrenzen in dem westlichen Teilgebiet mit der Einstufung KMischgebiet MI".

4.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Im Lageplan zur 1. nderung des Bebauungsplane Nr. 91 soll der Teilfltche angrenzend an der
Teilfltche SO1 und SO2, in welcher die Errichtung von Wohngebtuden geplant ist, unter dem
Gesichtspunkt der Schutzbedaaftigkeit gegen L+rmeinwirkung der Schutzanspruch fa KAllgemeines
Wohngebiet WA " zugeordnet werden.

Immissionsrichtwerte nach TA L+rm 1998
Zur Beurteilung des Gewerbeltrms far nicht genehmigungsbedaaftige Anlagen sind die Immissions-
richtwerte der Krechnischen Anleitung zum Schutz gegen L+rm’, TA L+rm, 1998 heranzuziehen.

Sie bilden die Grundlage, um im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen eine Gefthrdung, erhebliche
Benachteiligung oder Beltstigung durch KArbeitsltrm™ zu erkennen und die Einwirkung von L+rm auf die
Nachbarschaft zu beurteilen. Diese Richtwerte sind nach der baulichen Nutzung der Umgebung des
Einwirkortes abgestuft, da die unterschiedliche Nutzung auch Unterschiede in der jeweiligen
L+rmsituation zur Folge hat.

Als Beurteilungswerte "Auden" (0,5 m vor der Mitte eines ge@ffneten Fensters) fa die
Beurteilungszeitrtume Krag " und KNacht™ gelten somit:

Immissionsrichtwerte nach TA L+rm

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorfgebiet (MD) / Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 45 dB(A)

Um st@rende kurzzeitige Gertuscheinwirkungen fa angrenzende Wohnbereiche zu vermeiden, ist
nach TA Ltrm abzusichern, dass kurzzeitige - berschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr
als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten.
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5. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
5.1 BERECHNUNGSPR MISSEN

Grundlage der Berechnungen sind die gadtigen Regelwerke der S challausbreitung (DIN ISO 9613-2/RLS
90). In den Berechnungen ist eine ausbreitungsbeganstigende Mitwindwetterlage bzw. eine leichte
Bodeninversion berazksichtigt. Langzeitmittelungspegel, in denen die meteorologische Korrektur nach
DIN ISO 9613-2 berazksichtigt wird, liegen erfahrungsgem=6 unterhalb der berechneten Werte.

Far die schalltechnischen Berechnungen zur E rmittlung der Beurteilungspegel wird ein dreidimensionales
Modell erstellt. In diesem Modell sind alle E mittenten und die S challausbreitung beeinflussenden Daten
enthalten. Das Modell besteht aus mehreren Dateien und Datenbanken.

In der Einzelpunktberechnung wurden die im BILD 11 - LAGEPLAN als madgebende Immissionsorte
ausgewiesenen Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 zugrunde gelegt.

Folgende Prtmissen liegen der Berechnung zu Grunde:

b Isophonenkarte: Raster der Berechnung 2,5 m, Immissionshhe 2,8 m

b Einzelpunktberechnungen:
Lage der Immissionsorte: 0,5 m vor ge@fnetem Fenster der betreffenden Fassade;
Aufpunkth@hen: entsprechend der Geschosshhen.

Nach TA Ltrm sind folgende Korrekturen/Zuschltge bei der Ermittlung des Beurteilungspegels L zu
berazksichtigen:

b forr impulshaltige E missionen ein Impulszuschlag Ki
¢ faa Ton- oder Informationshaltigkeit ein Zuschlag K+
I for KS tunden mit erhhter E mpfindlichkeit™ ein Zuschlag Kr (nur bei WA und WR)

5.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE GEWERBE

Die Berechnungsergebnisse far die gewerblichen E mittenten sind als Isophonenverlauf, getrennt far den
Zeitraum TAG und NACHT, mehrfarbig und fltchendeckend, graphisch dargestellt; s.
PEGELKLASSENDARSTELLUNG-BILD 12 BIS 15.

Diese Isophonen (Linien gleicher Schallpegel) spiegeln die zu erwartende Gertuschsituation im
Beurteilungsgebiet wieder. Sie erm@glichen einen anschaulichen - berblick aber den Verlauf der
Schallimmission und deren qualitative Beurteilung. Die Berechnungen und die Darstellungen erfolgen far
unterschiedliche Ltrmschuzmadnahmen:
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BILD 12 Ltrmschutzwand mit einer Hghe von 4,0 m, im Tageszeitraum
BILD 13 Ltrmschutzwand mit einer Hghe von 4,0 m, im Nachtzeitraum
BILD 14 Ltrmschutzwand mit einer Hghe von 2,5 m und Abschirmung der Ladezone, im Tageszeitraum

BILD 15 Ltrmschutzwand mit einer Hghe von 2,5 m und Abschirmung der Ladezone, im Nachtzeitraum

Das vollsttndige Ergebnis der Einzelpunktberechnung ist im ANHANG in Abhtngigkeit zur Geschodhhe
ausgewiesen.

Daraber hinaus wird far die Immissionspunkte im Einwirkungsbereich der abzuschirmenden Anlage die
schallmindernde Wirkung der Ltrmschutzwand vergleichend in TABELLE 1 dargestellt.

Diese ergibt sich aus der Darstellung der verbleibenden - berschreitung der Immissionsrichtwerte durch
die berechneten Beurteilungspegel L .

TABELLE 1:- berschreitung des IRW durch die Beurteilungspegel - L, - Gewerbeltrm,
Beurteilungszeitraum Tag, mit und ohne Ltrmschutzwand

Immissions punkt Immissions- - berschreitung - berschreitung - berschreitung
richtwerte IRW des IRW des IRW des IRW
Bezeich- | Aufpunkt- tags ohne mit mit
nung hzhe Ltrmschutzwand | Ltrmschutzwand; | Ltrmschutzwand;
tags HZhe 2,5 m, tags | Hhe 4,0 m, tags
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6
IP 01 2,8 55 3,6 0,7 --
IP 01 58 55 50 4,8 1,7
IP 01 8,8 55 53 52 5,1
IP 02 2,8 55 0.9 - -
IP 02 58 55 1,0 0,9 -
IP 02 8,8 55 1.1 1.1 0,9
IP 12 2,8 55 1.3 - -
IP 12 5,8 55 2,2 1,6 03
IP 12 8,8 55 2,7 2,7 2,3
Aus den Berechnungsergebnissen wird durch die Verringerung der - berschreitung des

Immissionsrichtwertes (Spalten 5 und 6) die Abschirmwirkung einer Ltrmschutzwand entlang der
sadlichen Grundstazksgrenze erkennbar.

Die Ltrmschutzwand mit der H¢he von 2,5 m fahrt nur zur Verringerung der - berschreitung im
Erdgeschoss. Die hzhere Ltrmschutzwand mit 4,0 m HZhe bewirkt eine Verringerung der - berschreitung
des Beurteilungspegels im Erdgescho6 und im 1. Obergeschod.
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In TABELLE 2 werden die Auswirkungen dargestellt, die sich ergeben, wenn neben der L+rmschutzwand
mit einer HZhe von 2,5 m auch der Ladebereich des ALDI-Marktes eingehaust wird. Die Einhausung

reicht dabei aber die gesamte LKW-Lxnge bis zum Fahrerhaus.

TABELLE 2: Beurteilungspegel - L, durch Gewerbe und - berschreitung des IRW,
Beurteilungszeitraum Tag, mit L+trmschutzwand und Einhausung Ladezone ALDI-Markt

Immissions punkt Immissio | Beurteilungs- |- berschreitung | Beurteilungs- |- berschreitung
ns- pegel Ly des RW pegel Ly des IRW
richtwert
Bezeich- | Aufpunkt- tags L+rmschutzwand | Lxrmschutzwand | L+rmschutzwand | L+rmschutzwand
nung hhe HZhe 2,5 m HZhe 2,5 m Hehe 2,5 mund | Hghe 2,5 m und
tags tags Einhausung der | Einhausung der
Ladezone; tags | Ladezone; tags
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
IP 01 2,8 55 55,7 0,7 55,6 0,6
IP 01 5,8 55 59,8 4,8 59,4 4,4
IP 01 8,8 55 60,2 5,2 59,7 4,7
IP 02 2,8 55 51,4 - 46,8 -
IP 02 5,8 55 55,9 0,9 49,9 --
IP 02 8,8 55 56,1 1,1 52,1 --
IP 12 2,8 55 54,9 - 55,2 0,2
IP 12 5,8 55 56,6 1,6 57,1 2,1
IP 12 8,8 55 57,7 2,7 57,7 2,7

Aus den Berechnungsergebnissen geht hervor, dass sich die - berschreitung des Immissionsrichtwertes
am IPO1 nur geringfagig verringert.

Am IP02, der nther am Ladebereich des ALDI-Marktes liegt, wird durch die Einhausung des
Ladebereiches des ALDI-Marktes die Einhaltung des Immissionsrichtwertes far KAllgemeines Wohngebiet®
erreicht.
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6 ZUSAMMENFASSUNG

Aus dem Schallgutachten 173/2015 des Ingenieurbaros Herrmann ergibt sich die Notwendigkeit, den
nach der 1. nderung des Bebauungsplanes Nr. 91 mit WA gekennzeichneten Teilbereich des
Bebauungsplangebietes Nr. 91 gegen die Emissionen einiger gewerblicher S challquellen aus dem Umfeld
abzuschirmen.

In diesem Gutachten wurde die Abschirmwirkung von Ltrmschutzw+nden mit der H¢he von 2,5 m und 4,0
m entlang der salichen Grundstaxksgrenze und der Einhausung der Ladezone des ALDI-Marktes
untersucht.

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung faa den Gewerbel+rm sind mehrfarbig fltchendeckend
als PEGELKLASSENDARSTELLUNG ~ BILDER 12 BIS 15 graphisch dargestellt.

Die Berechnungen weisen aus, dass es im Beurteilungszeitraum Krag™ durch die Errichtung einer
Ltrmschutzwand teilweise zu einer Verbesserung der schalltechnischen Situation an der Wohnbebauung
kommt.

Aus der TABELLE 1 geht hervor, dass durch die Errichtung einer Ltrmschutzwand mit einer Hhe von 2,5
m die - berschreitung des Immissionsrichtwertes fag KAllgemeines Wohngebiet™ im Bereich der unteren
Etage deutlich verringert werden kann; siehe S palte 5.

Mit der Errichtung einer Ltrmschutzwand mit einer Hzhe von 4,0 m wird die Abschirmwirkung weiter
versttrkt und die - berschreitung des Immissionsrichtwertes auch im 1. Obergescho6 der Wohngeb+ude
verringert; siehe S palte 6.

Vor Errichtung einer Ltrmschutzwand mit einer Hghe von 4,0 m ist allerdings auch die optische bzw.
gestalterische Wirkung auf das Gesamtbild der Wohnanlage zu bedenken.

In der TABELLE 2 ist dargestellt, dass die Einhausung des Ladebereichs des ALDI-Marktes zusztzlich zur
Errichtung einer Ltrmschutzwand mit einer Hghe von 2,5 m nur eine begrenzte Verbesserung der
schalltechnischen Situation im Bereich des Immissionspunktes IP02 herbeifahrt. Bei Einsatz dieser
Ltrmschutzmadénahme kommt es am IP02 nicht mehr zur - berschreitung des Immissionsrichtwertes faa
KAllgemeines Wohngebiet’; siehe S palte 7.

Hinweis:

Die Abschirmwirkung einer Lxrmschutzwand mit der HZhe von 4,0 m an der Grundstazksgrenze entlang
der Bahnlinie Stralsund-Berlin wurde bereits im Gutachten 173/2015 des Ingenieurbagos Herrmann
berechnet und in den BILDERN 7 UND 8 dargestellt.

Seebad Heringsdorf, 15.03.2016 Dipl.- Ing. Klaus-Peter Herrmann
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ANLAGE 1 BEGRIFFSERKL RUNG

SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

(Punkt-) Schallleistungspegel Lw

¢ zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhtltnisses der Schallleistung P zur
Bezugsschallleistung Po
Lw = 10 Iig (P/Po) [dB(A)]

P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (S challleistung)
Po: Bezugsschallleistung (Po =1 pW = 10"12 Watt)

Pegel der Itngenbezogenen Schallleistung L w (auch Ktngenbezogener S challleistungspegel’)

¢ logarithmisches Maé far die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Ltngeneinheit
abgestrahlte Schallleistung P~
Lw=10Tlg (P710°12Wm") [dB(A)/m]

¢ Errechnung aus dem (Punkt-) S challleistungspegel: L:w = Lw- 10 Ig (L/1Tm)
Schallleistung die von einer Linie mit der Ltnge L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmz+6ig aber die gesamte Ltnge verteilt ist.

Pegel der fltchenbezogenen Schallleistung L “w (auch Kltchenbezogener S challleistungspegel’)

¢ logarithmisches Mad far die von einer fltchenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je
Fltcheneinheit abgestrahlte S challleistung P ™
Lw=101Ig (P 7107 12Wm?2) [dB(A)/mA

¢ Errechnung aus dem (Punkt-) S challleistungspegel: Lzw = Lw - 10 Ilg (S/1m)
Schallleistung, die von einer Fltche der Gr@e S pro mAabgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmz+6ig aber die gesamte Fltche verteilt ist.

Modellschallleistungspegel Lw,mod / L W,mod / L "W, mod

¢ Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel far Ersatzschallquellen
komplexer zusammenhzngender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorgtnge.

¢ Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus

orientierenden Messungen.
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SCHALLIMMISSION

Mittelungspegel Laeq
A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt (z.B. am Immissionsort).

anteiliger Beurteilungspegel Lvan
Der Beurteilungspegel einer Gertuschquelle (z.B. eines Anlagenteiles) ist nach TA Ltrm wie folgt
definiertt Der anteilige Beurteilungspegel Lran ist gleich dem Mittelungspegel Laeq eines
Anlagengertusches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschltgen fa Ruhezeiten und Einzeltdne sowie
(gegebenenfalls) einer Pegelkorrektur far die Zeitbewertung entsprechend der Beurteilungszeit.

Beurteilungspegel L,
Summenpegel, ermittelt durch energetische Addition der anteiligen Beurteilungspegel Lran aller zu
beurteilenden Gertuschquellen.

N
Lr =10- lg "[‘i Z T] 2 10041'(L.ﬂ|eq,j_cmet+KT,j+K1,1+KR,J':' [Gl I]
=1
N
mit T, = ZTJ =16 htags /1 h nachts [GI. IL]
=1
¢ J T, Teilzeit]
N Zahl der gewzhlten Teilzeiten
¢ Leg. Mittelungspegel wthrend der T eilzeit T;
¢ Cme: Meteorologische  Korrektur nach DIN ISO 9613-2:1999-10 (Gleichung 22)
[In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde C et = 0 dB gesetzt]
é Kr; Zuschlag fa Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Ltrm (1998) in der

Teilzeit j (Treten in einem Gertusch wthrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder
mehrere T@ne h@rbar hervor oder ist das Gertusch informationshaltig, so betrtgt  der
Zuschlag Kt far diese Teilzeiten je nach Aufftlligkeit 3 oder 6 dB.)

¢ K;; Zuschlag fa Impulshaltigkeit nach der TA-Ltrm (1998) in der Teilzeit T; (E nthlt das
zu beurteilende Gertusch wthrend bestimmter Teilzeiten Tj Impulse, so betrtgt Ki;
for diese Teilzeiten: Kij = LarTeq,j - Laeq,j [LAFTeq = Taktmaximal- Mittelungspegel mit
der Taktzeit T =5 Sekunden])

¢ Kg; Zuschlag von 6 dB far Tageszeiten mit erhhter Empfindlichkeit (nur allgemeine

Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete [WA], reine Wohngebiete [WR], Kurgebiete,
Krankenhtuser und Pflegeanstalten)

0 an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr /20.00 - 22.00 Uhr

0 an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 09.00 Uhr / 13.00 - 15.00 Uhr /
20.00 - 22.00 Uhr

0 Von

der Berazksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit dies wegen
der besonderen @rtlichen Verhzltnisse unter Berazksichtigung des Schutzes vor
schtdlichen Umwelteinflassen erforderlich ist.
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1 AUFGABENSTELLUNG

Im Bebauungsplangebiet Nr. 91 K inkaufszentrum Grimmer Strade " soll das betreffende Areal zu einem
Einzelhandels- Gewerbe- und Wohnstandort mit Innenstadtnthe entwickelt werden.

In einem Teilbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 91 entlang der Grimmer Strade (SO 1 und 2) soll in
Richtung Norden der Einzelhandelsstandort weiterentwickelt und gefestigt werden. In diesem Bereich gibt
es bereits mehrere Handelseinrichtungen (z.B. ALDI und kik). Die Errichtung eines REWE-Marktes
befindet sich im Planungsstadium.

Im n@rdlichen Bereich des Bebauungsplanes sind Fltchen fa eine Mischnutzung (MI) vorgesehen. Im
Zusammenhang mitder 1. nderung des Bebauungsplans ist zu prafen, ob ein Teil des Mischgebietes in
ein allgemeines Wohngebiet umgewandelt werden kann.

Die Gertuschsituation im Umfeld dieses Teilgebietes wird durch den Schienenverkehr auf der
Bahnstrecke Stralsund-Berlin und durch die Emissionen der angrenzenden Gewerbebetriebe und
Handelseinrichtungen bestimmt.

Zur Vermeidung schtdlicher Umwelteinwirkungen durch L+rm soll in diesem schalltechnischen Gutachten
die Schallimmissionsbelastung (Beurteilungspegel) an der schutzbedaftigen Bebauung innerhalb eines
Teilgebietes des Bebauungsplangebietes Nr. 91 rechnerisch ermittelt und bewertet werden.

Zur Bewertung der errechneten Beurteilungspegel werden die schalltechnischen Orientierungswerte fa
die stxdtebauliche Planung der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Ltrm (TA ~ Lirm) vom 26.08.1998 herangezogen. Bei
- berschreitung der Richtwerte werden Hinweise far Madnahmen zur L+trmminderung gegeben.

2 BEARBEITUNGSGRUNDLAGEN
2.1 VORSCHRIFTEN, NORMEN, RICHTLINIEN UND LITERATUR
1/ BImSchG Gesetz zum Schutz vor schtdlichen Umwelteinwirkungen durch

Luftverunreinigungen, Gertusche, Erschatterungen und zhnliche
Vorgtnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImS chG);
Ausfertigungsdatum: 15.03.1974; in der Fassung  der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02. Juli 2013 (BGBI. I S. 1943)
gexndert worden ist

2/ BauGB Baugesetzbuch; Ausfertigungsdatum: 23.06.1960; in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S.
1509) getndert worden ist

/3/  BauNVO Verordnung aber die bauliche Nutzung der Grundstazke
(Baunutzungsverordnung - BauNVvO); Ausfertigungsdatum:
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26.06.1962; in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. IS. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. J uni
2013 (BGBI. IS. 1548) getndert worden ist

/4l TA Ltrm Technische Anleitung zum Schutz gegen Ltrm; 26. August 1998

/5/ DIN 18005, Teil 1 Schallschutz im S ttdtebau, 1987

/6/ DIN 18005, Teil 1,Bbl. 1 Schalltechnische Orientierungswerte, 1987

/7/ DINISO 9613-2 Dxmpfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien - Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren; Ausgabedatum: 1999-10

/8/  VDI2714 Schallausbreitung im Freien, 1988

9/ VDI2720BI. 1 Schallschutz durch Abschirmung im Freien, 1987

/10/ HLfU, Heft 192 Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegertusche

auf Betriebsgeltnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und
Speditionen; Hessische Landesanstalt fa Umwelt (HLfU), Heft 192,
Wiesbaden 1995

/11/ HLUG, Heft1 Technischer Bericht zur Untersuchung der Gertuschemissionen von
Anlagen zur Abfallbehandlung und -verwertung sowie Kltranlagen;
Hessisches Landesamt far Umwelt und Geologie (HLUG), Heft 1,
Wiesbaden 2002

2/ HLUG, Heft3 Technischer Bericht zur Untersuchung der Gertuschemissionen
durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeltnden von Frachtzentren,
Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermtrkten sowie
weiterer typischer Gertusche insbesondere von Verbrauchermzrkten;
Hessisches Landesamt far Umwelt und Geologie (HLUG), Heft 3,
Wiesbaden 2005

/13/ LfU-PPLS Bayerisches Landesamt faar Umwelt (LfU) - Parkplatzltrmstudie
(PPLS); 6. aberarbeitete Auflage; E mpfehlungen zur Berechnung von
Schallemissionen aus Parkplttzen, Autoh@fen und
Omnibusbahnh@fen sowie von Parkhtusern und Tiefgaragen; August
2007

M4/ Zeitschrift Beton 1/92 KGute Noten far Betonsteinpflaster®

/15/ RLS-90 Richtlinie fae den Ltrmschutz an Straden, Ausgabe 1990

/16/ Schall 03 Richtlinie  zur  Berechnung  der  Schallimmissionen  von
Schienenwegen, 1990

17/ M. Schlich IGertuschprognose von langsam fahrenden Pkw’, Zeitschrift far

Ltrmbek+mpfung Bd. 2 (2007) Nr.2 = M+rz, 2010
18/ Ingenieurba@o Herrmann Schallgutachten 167-2015 ~ REWE-Markt Grimmer Strade 4-6

/19/ Stadt Greifswald B-Plan Nr. 91, Text und Planzeichnung (Teil A), Stand 2006
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1.2 - BERGEBENE /VERWENDETE UNTERLAGEN
120/ Zeichnungen, Verfasser: Ingenieurplanung Ost GmbH
- Erschliedungs- u. Hausplanung , Mad6stab 1 : 250, Stand 05.08.2015

- Planzeichnung zur 1. nderung des Bebauungsplanes Nr. 91, Mad6stab 1 :
100, Stand J anuar 2015

2.3 ALLGEMEINES ZU DEN RECHTLICHEN BELANGEN

Berarksichtigung des Schallschutzes im Sttdtebau

Nach i 1 Abs. 5 BauGB sind die Belange des Schallschutzes bei der Bauleitplanung zu
beragksichtigen. Sie weisen gegenaber anderen Belangen z.B. dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden einen hohen Rang aber keinen Vorrang auf (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl;
i 1 BauNVO, Rn42; Abwtgungsgeboti 1 Abs. 6 BauGB). Der Belang des Schallschutzes ist bei der in
der sttdtebaulichen Planung erforderlichen Abwtgung, der gemtdé i 1, Abs. 6, BauGB, wertfrei
genannten Belange, als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu verstehen.

Zur Beurteilung der Gertuschimmission k@nnen bestehende Normen und Rechtsverordnungen wie z.B.
die DIN 18 005, Beibl. 1, als Anhaltspunkte herangezogen werden, sie sind jedoch far die
Bauleitplanung nicht verbindlich (Fickert /Fieseler BauNVO, 8. Aufl.; i 1 BauNVO, Rn 44.2).

Die Orientierungsrichtwerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1
Die Orientierungswerte sind:

b aus der Sicht des Schallschutzes im Sttdtebau wanschenswerte Zielwerte, jedoch keine
Grenzwerte. Sie sind deshalb in ein Beiblatt aufgenommen worden und deshalb nicht Bestandteil
der Norm.

¢ nur Anhaltswerte fa die Planung und unterliegen der Abwtgung durch die Gemeinde, d.h. beim

- berwiegen anderer Belange kann von den Orientierungswerten sowohl nach oben als auch
nach unten abgewichen werden (i 1 BauNVO, Rn 56). Nach Fickert/Fieseler kann eine
- berschreitung von 5 dB(A) das Ergebnis einer gerechten Abwtgung sein.

Nach i 15 BauNVO sind schutzbedaaftige Gebiete so anzuordnen, dadé sie nicht unzumutbaren
Beltstigungen oder St@rungen ausgesetzt werden. Beltstigungen und St@rungen - soweit sie vom
Verkehrsltrm herrahren - k@nnen bei Einhaltung der Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16.BImSchV
weitgehend verhindert oder auf ein zumutbares Maé gesenkt werden. Durch die genannte Verordnung ist
normativ bestimmt, was den schutzbedaftigen Gebieten in denen z.B. Wohnhzuser; Krankenhtuser und
Schulen errichtet werden sollen, an Beltstigungen (noch) zumutbar ist (Fickert / Fieseler BauNVO, 8.
Aufl; i 15 BauNVO, Rn 19f).
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Das - berschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImschV ist jedoch kein ausreichendes Kriterium,
um Bauvorhaben als unzultssig zu beurteilen [BVwG, Urteil vom 12.12.1990; Aktenzeichen 4c 40/87
(Manchen), NVwZ 1991, Heft 9, Seite 879 ff.].

Da die sttdtebauliche Planung (Bauleitplanung) i.d.R. fltchenbezogen erfolgt, k&nnen im B-Plan auch nur
abstrakte und keine objektbezogenen Schallschutzanforderungen, insbesondere keine verbindlichen
Grenzwerte, fixiert werden. Die Bauleitplanung mué vielmehr im Wege der planerischen Vorsorge
geeignete Darstellungen und Festsetzungen derart treffen (z.B. Optimierungsgebot des i 50 BImSchG,
vgl. Fickert /Fieseler BauNVO, 8. Aufl; i 1 BauNVO, Rn 41, 48.1), da6 der objektbezogene Schallschutz
auch im Einzelfall nach Immissionsschutzrecht m@lich ist (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl; i 1
BauNVO, Rn 53.1).

Bei der Abwtgung sollte auch beachtet werden, daé es keinen sachlichen Grund gibt, hinsichtlich
zumutbarer Vorbelastungen zwischen alter und neuer Wohnbebauung zu unterscheiden. Die neuen
Wohnbebauungen sollten aber keinen sttrkeren Beltstigungen ausgesetzt werden, als die bereits
vorhandenen Wohnbebauungen (Fickert / Fieseler BauNVO, 8. Aufl.; i 1 BauNVO, Rn 45.1, 48.3).

Nicht geregelt ist, wie das Einhalten der IGW abzusichern ist. Im allgemeinen wird in erster Linie auf
aktive Madénahmen (Wand und/oder Wall) orientiert. Stehen dabei die Kosten auder Verhzltnis zum
angestrebten Schutzzweck bzw. bestehen rtumlich keine M@glichkeiten (ganz abgesehen von den
Belangen eines gewachsenen Orts- oder Landschaftsbildes) zur Erstellung dieser Ma6nahmen, so sind
andere Madnahmen wie grundriborientiertes Bauen, passive Schallschutzmadnahmen oder die
Kombination aller "Schallminderungsm@glichkeiten" vorzusehen um dem bauleitplanerischen
Verbesserungsgebot zu entsprechen.

2.4 EINHEITEN, FORMELZEICHEN, BERECHNUNGSALGORITHMEN

Die in diesem Gutachten aufgefahrten Begriffe und Formelzeichen, sowie die far die Ermittlung der
E mission verwendeten Rechenalgorithmen, werden in den ANLAGEN 1 UND 2 erltutert.

3. SITUATIONSBESCHREIBUNG /L® SUNGSANSATZ

Das Stadtgebiet, westlich und sadlich vom Bebauungsplangebiet Nr. 91 gelegen, besteht aus einer
Gemengelage von Wohnbebauung, Handwerksbetrieben und Handelseinrichtungen und entspricht in
seiner Charakteristik einem Mischgebiet.

Es werden die folgenden, in der unmittelbaren Nachbarschaft zum Untersuchungsgebiet befindlichen
Schallguellen untersucht:

Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Stralsund-Berlin
Handelseinrichtungen auf dem Sondergebiet So1 u. SO2 - Einkaufszentrum Grimmer Strade 4-6
Gewerbliche Einrichtungen in dem Gewerbegebiet Grimmer Strade 11-14
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Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Stralsund ~ Berlin

Diese Bahnlinie fahrt unmittelbar an der nord@stlichen Grenze des Untersuchungsgebietes entlang. Die
Angaben zum Verkehr auf dieser Strecke werden von der Deutschen Bahn AG eingeholt. Diese enthalten
unter anderem Angaben zur Anzahl der Zage, zur Art des Zuges und zur Zugltnge. Es werden die
Angaben faa den Prognosehorizont 2025 verwendet.

Einkaufszentrum Grimmer Strade 4 - 6

Oberhalb der Grimmer Strade und unterhalb (saalich) vom Untersuchungsgebiet gelegen, befindet sich
das Sondergebiet Einkaufszentrum Grimmer Strade 4 - 6. Zurzeit befinden sich auf diesem Geltnde ein
ALDI ~ Lebensmittelmarkt, ein kik = Textilhandel, ein kleiner REW E-Markt sowie ein Getrtnkemarkt. Die
Zufahrt erfolgt von der Grimmer Strade aus in n@rdlicher Richtung.

Nach dem jetzigen Planungsstand sollen diese Handelseinrichtungen, bis auf den Aldi-Markt, stillgelegt
und abgerissen werden. Die Planungen sehen dafag die Errichtung eines gro6en REWE-Marktes, sowie
als Ergtnzung die Errichtung eines Drogerie- und Textilmarktes vor. Fax die zur Untersuchung der
Schallemissionen dieser Handelseinrichtungen wird auf das Gutachten 167-2015 des Ingenieurbaros
Herrmann vom 27.08.2015 zurazkgegriffen.

Gewerbegebiet Grimmer Strade 11 - 14

Das Gewerbegebiet befindet sich an der westlichen und n@rdlichen Seite des Untersuchungsgebietes.
Aus der Vielzahl gewerblicher Nutzungen (siehe Aufstellung in ANLAGE 3) werden nur die Betriebe mit
schalltechnisch relevanten Emissionen untersucht.

Insbesondere betrifft dies Betriebe mit Gertuschen, die durch LKW-Verkehr hervorgerufen werden, sowie
Betriebe in denen innerhalb des Nachtzeitraums gearbeitet wird. Auéerdem wurde der Verkehr auf
stmtlichen PKW-Stellfltchen des Gewerbegebietes und eine Einrichtung zur Betreuung von Hunden
einbezogen.

Die folgenden schalltechnisch relevanten gewerblichen Emittenten wurden im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung berazksichtigt:

Futterhandel Felten
Hermes-Transportunternehmen
Venezia Gastronomiebedarf

KHollys Hundekita " (Hunde-T agesstttte)

Aus den Betriebsabltufen in den untersuchten Gewerbebetrieben ergeben sich folgende, schalltechnisch
relevante E missionsquellen:

¢ Liefervorgtnge (Fahrgertusche und Ladegertusche)
¢ Verkehrsgertusche auf den PKW-Stellplttzen
¢ Hundegebell



Herrmann & Partner Ingenieurbaro Bericht 173 /2015
Telefon: 038378 /29010 +++ Telefax.: 038378/290 12 +++ Mobil 01 70/902 90 10 +++ email. herrmann.hv@ t-online.de

Als Grundlage zur schalltechnischen Beurteilung, wird ein dreidimensionales schalltechnisches
Berechnungsmodell erstellt. Dieses Modell besteht aus einem

¢ Ausbreitungsmodell (Geltnde und Bebauung) und einem
¢ E missionsmodell (E mittenten)

Far die vorliegenden schalltechnisch relevanten E mittenten liegen die E missionsdaten ausschlieélich als
Einzahlwerte vor (Bsp. Parkplatzgertusche nach /13/, Warenumschlag, Lkw Gertusch nach /10/, /12/).
Aus diesem Grund werden die Schallausbreitungsberechnungen, gemté TA Lzrm bzw.
DIN ISO 9613, Teil 2, mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchgefahrt. Unsere Erfahrungen aus
vielftltigen Messungen an Geschtftshtusern und Lebensmittelmtrkten bestttigen, dass es far die
nachfolgende Beurteilung der Gertuschsituation, herraghrend vom geplanten Geschzftshaus hinreichend
genau ist, die Schallausbreitungsberechnungen mit der Mittenfrequenz von 500 Hz durchzufahren.

Dieser Emissionsansatz bildet die Basis zur Berechnung der Beurteilungspegel Lr an den relevanten
Immissionsorten. Sollten sich im Ergebnis der Berechnungen - berschreitungen der Beurteilungskriterien,
an den Immissionsorten ergeben, so werden die Schallquellen aufgezeigt, die zu dieser - berschreitung
fahren und Anforderungen an die Minderung der E missionspegel dieser Quellen formuliert.

Die Wirkung kurzzeitig auftretender Emissionen wird in den Beurteilungszeitrtumen tags und nachts
(lauteste volle Nachtstunde) rechnerisch ermittelt und mit den zultssigen Einzelereigniskriterien der TA
L+rm verglichen.

IMMISSIONSORTE, BEURTEILUNGSWERTE
3.1 IMMIS SIONSORTE

Die in der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung betrachteten relevanten Immissionspunkte sind
imBILD 01 - LAGEPLAN ausgewiesen. Sie wurden so angeordnet

¢ dass das Untersuchungsgebiet schalltechnisch beschrieben wird und

¢ dass an Hand der auszuweisenden anteiligen Beurteilungspegel L.an Raxkschlasse auf die
bestimmende(n) Emissionsquelle(n) gezogen werden und evtl. notwendig werdende aktive oder
passive Schallschutzmadnahmen bestimmt werden k@nnen.

Die Immissionspunkte IPO1 bis IP12 befinden sich an der geplanten bzw. vorhandenen Bebauung in dem
@stlichen Teilgebiet mit der Einstufung KAllgemeines Wohngebiet WA". Die Immissionspunkte IP13 bis
IP 18 befinden sich an den Baugrenzen in dem westlichen Teilgebiet mit der Einstufung KMischgebiet MI".
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3.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Im Lageplan zur 1. nderung des Bebauungsplane Nr. 91 wird der Teilfltche, in welcher die Errichtung
von Wohngebzuden geplant ist, unter dem Gesichtspunkt der S chutzbedaaftigkeit gegen L+rmeinwirkung
der Schutzanspruch far KAllgemeines Wohngebiet WA ™ zugeordnet. Die westliche Teilfltche, die an das
Gewerbegebiet grenzt, erhlt die Einstufung KMischgebiet MI".

Orientierungswerte der DIN 18005

Grundlage far die schallschutztechnische Beurteilung stellt die DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, dar. Mit ihr
werden die bei der bauleitplanerischen Abwtgung zu berazksichtigenden Belange des Umweltschutzes
und die Forderung nach gesunden Lebensverhztltnissen konkretisiert. Diese Orientierungswerte sind aus
der Sicht des Schallschutzes anzustrebende Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte (Abschnitt 2.3).

Die Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, beziehen sich auf die Beurteilungszeitrtume
tags ( 06.00 - 22.00 Uhr) und nachts ( 22.00 - 06.00 Uhr).

Zur Beurteilung der Gertuschsituation in der sttdtebaulichen Planung far allgemeines Wohngebiet,
verursacht durch Gewerbeltrm und Verkehrsltrm, gelten somit nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, die
folgenden Orientierungswerte.

Gewerbeltrm Tag Nacht
Allgemeine W ohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)
Mischgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)
Verkehrsltrm Tag Nacht
Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 45 dB(A)
Mischgebiete 60 dB(A) 50 dB(A)

Die berechneten Beurteilungspegel sind mit den far "Allgemeine Wohngebiete™ und KMischgebiete®
vorgegebenen Orientierungswerten (OW) zu vergleichen.

Sollten die vorgegebenen Orientierungswerte nicht einzuhalten sein, so ist durch geeignete Maénahmen,
wie situationsbezogene Grundrissanordnung, Grundrissgestaltung und bauliche
Schallschuzmaénahmen, ein Ausgleich vorzusehen und planungsrechtlich abzusichern (DIN 18005 Teil
1, Beiblatt 1, Abschnitt 1.2).

Die DIN 18005 enthzlt vereinfachte Verfahren zur Schallimmissionsberechnung far die sttdtebauliche
Planung. Far eine differenziertere Untersuchung und genauere Widerspiegelung der schalltechnischen
Situation wird far die Ermittlung von Emissionsdaten, die Ausbreitungsrechnung und die Beurteilung von
gewerblichen E mittenten zusztzlich die TA-L+rm vom 26.08.1998 herangezogen.

Die Immissionsrichtwerte der TA L+rm 98 stimmen zahlenm+dig mit den Orientierungswerten nach DIN
18005, Teil 1, Beiblatt 1 faxr Gewerbeltrm aberein.

10
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Immissionsrichtwerte nach TA L+rm 1998
Zur Beurteilung des Gewerbeltrms far nicht genehmigungsbedaeftige Anlagen sind die Immissions-
richtwerte der Krechnischen Anleitung zum Schutz gegen L+rm’, TA L+rm, 1998 heranzuziehen.

Sie bilden die Grundlage, um im Einwirkungsbereich gewerblicher Anlagen eine Gefthrdung, erhebliche
Benachteiligung oder Beltstigung durch KArbeitsltrm™ zu erkennen und die Einwirkung von L+rm auf die
Nachbarschaft zu beurteilen. Diese Richtwerte sind nach der baulichen Nutzung der Umgebung des
Einwirkortes abgestuft, da die unterschiedliche Nutzung auch Unterschiede in der jeweiligen
L+rmsituation zur Folge hat.

Als Beurteilungswerte "Auden" (0,5 m vor der Mitte eines ge@ffneten Fensters) far die
Beurteilungszeitrtume Krag " und KNacht™ gelten somit:

Immissionsrichtwerte nach TA L+rm

Tag Nacht
Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Dorfgebiet (MD) / Mischgebiet (MI) 60 dB(A) 45 dB(A)

Um st@rende kurzzeitige Gertuscheinwirkungen fa angrenzende Wohnbereiche zu vermeiden, ist
nach TA Ltrm abzusichern, dass kurzzeitige - berschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr
als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten.

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV

Wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 far "Verkehrsltrm" aberschritten werden, so k@nnen die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenze des betroffenen Gebietes
aufzeigen, zur Abwzgung herangezogen werden.

Verkehrsltrm Tag Nacht
allgemeine Wohngebiete 59 dB(A) 49 dB(A)
Mischgebiete 64 dB(A) 54 dB(A)

Das - berschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV ist bei Beachten vorgenannter Hinweise
kein ausreichendes Kriterium, um Bauvorhaben als unzultssig zu beurteilen.

11
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4 ERMITTLUNG DER EMISSIONSDATEN
4.1 SCHIENENVERKEHR

Ausgehend von den, durch die Deutsche Bahn AG, abermittelten Verkehrsdaten fax die Bahnstrecke

Stralsund - Greifswald - Anklam (Streckenabschnitt 6081) far den Prognose-Horizont 2025 wurden mit
den Berechnungsalgorithmen der Schall 03 (ANLAGE 1) die Emissionspegel Ly, g der Gertuschquelle

Schienenverkehr far die Ortslage Greifswald berechnetund in der TABELLE 1 ausgewiesen.

TABELLE 1: Emissionsdaten Schiene - DB, berechnet nach der Schall 03

Strecke: 6081 Abschnitt Pegau-Nord
Scheiben- Einflué der
Anzahl der Zage Zugart bremsanteil | Geschw. | Zugltnge Fahrzeugart
p DFz
Tag Nacht [%] [km/h] [m] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
12 6 GZ-E 10 100 700 0
14 6 RB-VT 100 120 120 0
18 2 RE-E 100 120 160 0
15 2 IC-E 100 120 290 0
1 1 D/AZ-E 100 120 290 0
Zuschltge | Fahrbahnart 2,0 dB(A) Brazken 0,0 dB(A)
Kurvenradius 0,0 dB(A) Bahnabergang 0,0 dB(A)
verminderte St@wirkung 0,0 dB(A)
Emissionspegel ohne
verminderte Tag: 68,0 dB(A) Nacht: 67,3 dB(A)
St@rwirkung

4.2  GEWERBE
5.2.1 ALLGEMEINES

Im Planungsgebiet ‘Einkaufszentrum Grimmer Strade " wird die Ermittlung der gewerblichen Emissionen far
die folgenden Handelseinrichtungen vorgenommen:

(A) ALDI - Lebensmittelmarkt (vorhandene Vorbelastung)
(B) B+ckerei im REWE - Markt

(D) Drogeriemarkt

(F) Fleischerei im REWE - Markt

(R) REWE ~ Lebensmittelmarkt

(T Textilmarkt

[ I o WY o W WY W
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Die Ermittlung der gewerblichen Emissionen innerhalb des Gewerbegebietes Karimmer Straée 11-14°
erfolgt fa die folgenden Gewerbebetriebe:

(F) Futterhandel Felten

Hermes Transportunternehmen
Venezia Gastronomiebedarf
Hollys Hunde-Kita

[a SRR o R WY O
—_ o~
O I
— -

Bei der Ermittlung der Emissionen wird bei allen Anlagenteilen davon ausgegangen, dass diese,
entsprechend des Standes der Technik, ausgefahrt werden (z.B. feste Regenrinne, abgestrahlte
einzeltonfreie S challspektren oder keine Klappernden' Fahnenmasten).

Die Modellierung der Zufahrten auf der @ffentlichen Strade (Lkw, Pkw) erfolgt im schalltechnischen
Modell entsprechend der TA L+rm, d.h. die Fahrstrecken werden so gestaltet, dass eine Vermischung mit
dem @ffentlichen Verkehr gegeben ist (TA L+rm, Abschnitt 7.4).

Alle nachfolgend aufgefahrten Emissionsquellen sind, entsprechend ihrer im Berechnungsmodell
berazksichtigten Lage, in den BILDERN 02, 03 UND 04 dargestellt.

4.2.2 LIEFERVORG NGE INHANDELSEINRICHTUNGEN UND GEWERBEBETRIEBEN

Die Anlieferung far alle auf dem Planungsgebiet KEinkaufszentrum Grimmer Strade’ befindlichen
Handelseinrichtungen soll werktags in der Zeit von 06.00 bis 22.00 Uhr stattfinden (Beurteilungszeitraum
‘Tag ). Die Bxckerei soll daraber hinaus auch am Sonntag beliefert werden.

Die Anlieferungen mit Lkw > 7,5 t erfolgen far die Lebensmittelm+rkte aber einen Rampentisch im Bereich
der Verladezone. Der Rampentisch ist vollsttndig eingehaust und in massiver Bauweise wie das
Hauptgebtude ausgefahrt.

Die Anlieferung der Ladeneinheiten (Backshop, Cafe, Fleischerei) im REWE - Markt und des Drogerie-
und Textilmarktes erfolgt ebenerdig aber die Eingangsbereiche.

Die wesentlichen Betriebsgertusche des Futterhandel Felten, des Hermes Transportunternehmens und
des Venezia Lebensmittelhandels in dem Gewerbegebiet Karimmer Straée 11-14" bestehen aus den
Fahrbewegungen von Lastkraftwagen und Transportern auf dem Betriebsgeltnde sowie den Gertuschen,
die bei den Be- und E ntladevorgtngen verursacht werden. Die betrieblichen T ttigkeiten beschrtnken sich
in der Regel auf den Tageszeitraum. Lediglich der Futterhandel Felten wird an einem Tag in der Woche
vor um 06.00 Uhr beliefert.

In KHollys Hunde-Kita " (Tagesstttte) werden Hunde zur Betreuung durch ihre Besitzer abgegeben und am
Abend wieder abgeholt.
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Die Schallleistungspegel der einzelnen Emittenten far den Anlieferungsverkehr und die Vorgtnge bei der
Be- und Entladung werden den Berichten /10/ und /12/ enthommen und nach den Gleichungen in der
ANLAGE 1 berechnet. Entsprechend /10/ und /12/ wird beim Emissionsansatz zur Berechnung der
Gertuschimmissionen durch die Betriebsgertusche der Lkw von Mittelwerten ausgegangen.

Die Lkw ~ Gertusche werden in WKahrgertusche und besondere Fahrzusttnde™ sowie in
KBetriebsgertusche " unterschieden.

Lieferfahrzeuge: Fahrgertusche und besondere Fahrzusttnde (Rangieren)

In der nachfolgenden TABELLE 2 sind die im schalltechnischen Modell zum Ansatz gebrachten
Anlieferungsfahrzeuge zusammengefasst ausgewiesen (die Anzahl der Fahrzeuge basiert auf einer
Befragung der Betreiber).

TABELLE 2: Im schalltechnischen Modell zum Ansatz gebrachte Fahrzeuge, tags und nachts

Handelseinrichtung Fahrzeug Anzahl Fahrziel / Fahrzweck
1 2 3 4

REWE (R) Lkw> 7,51 1 Trockensortiment, tags
REWE (R) Lkw> 7,5t 1 Leergut, tags
REWE (R) Lkw> 7,5t 1 Streckenlieferant, tags
REWE (R) Lkw> 7,5t 1 Frischesortiment mit Kahlaggregat, tags
REWE (R) Lkw> 7,5t 1 Madlifahrzeug , tags
REWE (F) Lkw< 7,5t 1 Fleischwaren mit Kahlaggregat, tags
REWE (B) Lkw< 7,5t 2 Brotwaren, Belieferung werktags
REWE (B) Lkw< 7,5t 1 Brotwaren, Belieferung sonntags
Drogeriemarkt (D) Lkw< 7,5t 1 Drogeriewaren und Randsortimente , tags
Textilmarkt (T) Lkw< 7,5t 1 Textilwaren und Randsortimente , tags
ALDI (A) Lkw> 7,5t 1 Streckenlieferant, tags
ALDI (A) Lkw> 7,5t 1 Madlifahrzeug , tags
Hermes Paketdienst (H) Lkw> 7,5t 1 Streckenlieferant, tags
Futtermittel Felten (F) Lkw> 7,5t 1 Streckenlieferant, tags
Futtermittel Felten (F) Lkw> 7,5t 1 Streckenlieferant, nachts
Vinezia Gastrobedarf (G) | Lkw> 7,5t 1 Frischesortiment mit Kahlaggregat, tags
Summe, Gesamtfahrzeuge 17

Die Anlieferungsvorgtnge erfolgen aber den Tag verteilt. Fa& den Vorgang Rangieren der Lkw im Bereich
der Laderampe und auch fa ebenerdige Verladefltchen wird far die erforderliche Rangierstrecke im
schalltechnischen Modell ein Zuschlag von 5 dB (Maximalwert nach /12/) vergeben.

Damit sind die bei Rangiertttigkeiten auftretenden Schallereignisse, wie eine akustische Signalisierung
der Raxkwitrtsfahrt und Beschleunigungsvorgtnge, berazksichtigt. Die Anfahrten erfolgen von der
Grimmer Strade aus zu den jeweiligen Ladezonen.
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In der TABELLE 3 sind die Emissionsdaten far die Fahrgertusche der Lieferfahrzeuge ausgewiesen.

TABELLE 3: Emissionsdaten Fahrgertusche und besondere Fahrzusttnde, tags und nachts

E mittent Vorgang / Fahrstrecke L wa,ih n Lt I L Wa,mod
[dB(A)/m] [dB] [m] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7
R-T1 Lkw = REWE-Lebensmittelmarkt 63,0* 5 -12 58,0
R-T1_R Lkw - Rangieren, 68,0 5 -12 63,0
F-T2 Lkw, Fleischwaren 63,0 1 -12 51,0
B-T3 Lkw, Backshop, werktags 63,0 2 -12 54,0
B-T3 Lkw, Backshop, sonntags 63,0 1 -12 51,0
D-T4 Lkw, Drogeriemarkt 63,0 1 -12 51,0
D-T4_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0
T-T5 Lkw, Textilmarkt 63,0 1 -12 51,0
T-T5_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0
A-T6 Lkw, ALDI-Lebensmittelmarkt 63,0 1 -12 51,0
A-T6_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0
H-T7 Lkw, Hermes Paketdienst 63,0 1 -12 51,0
H-T7_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0
F-T8 Lkw, Futtermittel Felten, tags 63,0 1 -12 51,0
F-T8_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0
F-T8 Lkw, Futtermittel Felten, nachts 63,0 1 0 63,0
F-T8_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 0 68,0
G-T9 Lkw, Vinezia Gastronomiebedarf 63,0 1 -12 51,0
G-T9_R Lkw - Rangieren, 68,0 1 -12 56,0

* Der Schallleistungspegel bezogen auf eine Stunde Lwan = 63 dB(A) entspricht einem Lwa @ 106 dB(A) far eine Vorbeifahrt mit
20 km/h und 1 m Wegelement.

Die Fahrstrecken werden als Linienschallquellen entsprechend ihrer Lage in das schalltechnische Modell
abernommen; (siehe BILD 3 - LAGE DER LINIENSCHALLQUELLEN).
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Lieferfahrzeuge: Betriebsgertusche Lkw

Es ist davon auszugehen, dass die nachfolgenden Gertusche zwingend im Anlieferungsbetrieb auftreten
(7104, N2/).

Diese Vorgtnge werden daher fa die Lkw detailliert in der S challimmissionsprognose berazksichtigt (die
ausgewiesenen Schallleistungspegel Lwa sind arithmetische Mittelwerte):

¢ Betriebsbremse Lwa = 108 dB(A)
3 Tagenschlagen Lwa = 100 dB(A)
3 Anlassen Lwa = 100 dB(A)
¢ Leerlauf Lwa = 94 dB(A)

In den TABELLEN 4.1 und 4.2 sind die sich aus den Anfahrten und den Liefervorgtngen ergebenden
(Betriebsgertusche) Lkw sind wzxhrend der
Anlieferungszeit abzustellen und werden daher mit maximal einer Minute Betriebsdauer (60 s)
beragksichtigt. Eine Ausnahme bildet das Madifahrzeug; auf Grund der aber den Lkw-Motor betrieben
Hydraulik zur Beladung wird hier eine Betriebszeit von 5 min (300 s) angesetzt.

E missionsdaten ausgewiesen. Die Motoren der

Entsprechend den Einwirkzeiten der Emittenten wird eine Zeitbewertung durchgefahrt. Diese

Zeitbewertung wird durch den Korrekturfaktor Lt berazksichtigt.

Die sich so ergebenden zeitbewerteten Vorgtnge sind far einen Lkw in der TABELLE 3.1 ausgewiesen.

TABELLE 4.1: Emissionsdaten Betriebsgertusche (BG) 1 Lkw / 1h, tags

E mittent Vorgang Lwa n tges Ltn Lwa,mod,1h
[dB(A)] [s] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
BG1.1 | Bremsen 108,0 1 51 28,6 79,4
BG1.2 | Tawen zuschlagen 100,0 2 10 25,6 74,4
BG1.3 | Anlassen 100,0 1 5 28,6 71,4
BG1.4 | Leerlauf 94,0 1 60 17,8 76,2
BG1.5 | Leerlauf (Madlfahrzeug) 94,0 1 300 10,8 83,2
energetische Summe BG1.1 “ BG1.4 --> BG1 82,3
energetische Summe BG1.1 ~ BG1.3, BG1.5 --> BG2 85,3

1

Die Ermittlung der Schallleistungspegel basiert auf den Messungen nach dem Taktmaximalpegel ~ Verfahren. Erfassung eines
Einzelereignisses innerhalb eines 5 S ekundentaktes. Mit dieser Vorgehensweise ist gleichzeitig der Impulszuschlag K; enthalten.
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In der TABELLE 4.2 sind die Betriebsgertusche entsprechend der zu erwartenden Anlieferungen (n)
bezogen auf 16 Stunden (Lt =-12 dB) und eine Fltche von 10 m/(Ls = -10 dB) aufgefahrt.

TABELLE 4.2: Betriebsgertusche (BG) Lkw, bei Liefervorgtngen, tags

E mittent Vorgang Lwa,1h n Lt Ls L “Wa,mod
[dB(A)] [dB] | [dB] | [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7

R-BG1 Betriebsgertusche Lkw, Rampe -REWE 82,3 4 [ -12 ] -10 66,3
R-BG2 Betriebsgertusche Madlfahrzeug 85,3 1 -12 -10 63,3
F-BG3 Betriebsgertusche Lkw, Fleischwaren 82,3 1 -12 | -10 60,3
B-BG4 Betriebsgertusche Lkw, Btcker, werktags 82,3 2 -12 -10 63,3
B-BG4 Betriebsgertusche Lkw, Btcker, sonntags 82,3 1 -12 -10 60,3
D-BG5 Betriebsgertusche Lkw, Drogeriemarkt 82,3 1 -12 -10 60,3
T-BG6 Betriebsgertusche Lkw, Textilmarkt 82,3 1 -12 -10 60,3
A-BG7 Betriebsgertusche Lkw, Rampe- ALDI 82,3 1 -12 -10 60,3
A-BG8 Betriebsgertusche Madlfahrzeug 85,3 1 -12 -10 63,3
H-BG1 Betriebsgertusche Lkw, Paketdienst 82,3 1 -12 -10 60,3
F-BG1 Betriebsgertusche Lkw, Futtermittel, tags 82,3 1 -12 -10 60,3
F-BG1 Betriebsgertusche Lkw, Futtermittel, nachts 82,3 1 0 -10 72,3
G-BG1 Betriebsgertusche Lkw, Gastronomiebedarf 82,3 1 -12 | -10 60,3
energetische Summe aus R-BG1 und R-BG2 68,1
energetische Summe aus A-BG7 und A-BG8 65,1

Far die Anlieferung von Tiefkahlware und Frischeprodukten besteht grunds+tzlich die M@glichkeit aber Lkw
mit Kahl-Big- Bags anzuliefern.

Dafaa  wird

aus der Bayerischen  Parkplatzltrmstudie

TABELLE 5: Emissionsdaten Kahlaggregat Lkw, tags

ein

Schallleistungspegel
Lwa = 97 dB(A) und eine abliche Laufzeit von 15 min fa das Kahlaggregat enthommen.

E mittent Vorgang Lwa n tges Lt Lwa,mod
[dB(A)] [min] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6 7
R-KA1 | Kahlaggregat- REWE 97,0 1 15 18,1 78,9
F-KA2 | Kahlaggregat - Fleischer 97,0 1 15 18,1 78,9
G-KA3 | Kahlaggregat = Gastrobed. 97,0 1 15 18,1 78,9
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Die Schallquellen R-KA1, F-KA2 und G-KA3 werden als Punktquelle entsprechend der zu erwartenden
Lage im Modell berazksichtigt.

Warenumschlag (WU)

Der Anlieferungstisch im Ladebereich der Markthallen wird dreiseitig geschlossen mit Dach ausgefahrt.
Die Entladung erfolgt vom Lkw zum Lager mit (Gabel-) Handhubwagen. Der Emissionsansatz basiert auf
Warenumschlagszahlen analoger Bauvorhaben.

In 710/ sind unter Absatz 5.3 die Schallleistungspegel Lwa der Verladegertusche als zeitlich gemittelte
Schallleistungspegel far 1 Ereignis pro Stunde auf Basis des Taktmaximalpegels Lwateq (inklusive
Impulszuschlag) ausgewiesen. Aus diesem Grund sind die Impulse bereits enthalten und werden far
diese E mittenten nicht immissionsseitig vergeben (abweichend zur TA L+rm).

Die Vorgtnge fa den ebenerdigen Warenumschlag (fahren mit Handhubwagen auf Asphalt etc.) werden
nach /11/ berazksichtigt. Damit der Berechnungsansatz konform zum Ansatz im Bereich Rampe erfolgt,
sind die in /11/ ausgewiesenen Schallleistungspegel auf Basis des Taktmaximalpegelverfahrens Lwar
(Absatz 8.3 Seite 17) in den mittleren S challleistungspegel far eine Stunde? umgerechnet worden.

In der TABELLE 6.1 werden die far die Ermittlung des Modelschallleistungspegels Lwa,mod Notwendigen
E missionsdaten ausgewiesen.

TABELLE 6.1: Emissionsdaten Warenumschlag (WU1 bis WU3), 1 Vorgang /1h

E mittent Vorgang LwaT,1h
[dB(A)]
1 2 3
WU1.1 Palettenhubwagen aber fahrzeugeigene Ladebordwand 88
WuU1.2 Rollgertusche, Wagenboden 75
energetische Summe WU1.1 ~ WU1.2 -->WU1 88,2
Wu2.1 Rollcontainer aber fahrzeugeigene Ladebordwand 78
wu2.2 Rollgertusche, Wagenboden 75
energetische Summe WU2.1 ~ WU2.2 -->WU2 79,8
WU3.1 Leerfahrt auf Asphalt 71
Wu3.2 Ware auf Asphalt 61
energetische Summe WU3.1 ~ WU3.2 -->WU3 71,4
2 Lwat,1h = Lwar + 10 log (Te /3600)

Auf Grundlage des Taktmaximalpegels (Messzyklus Te = 5 s) und der in Heft 3 HLUG ausgewiesen
Geschwindigkeit v = 1,4 m/s, entspricht der Vorgang einer Wegstrecke von 7 m. Lwar,Leerfaht = 100 dB(A);
Lwat,ware = 90 dB(A)
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Im Folgenden wird der Warenumschlag foar die geplanten und vorhandenen Handelseinrichtungen und die
Gewerbebetriebe untersucht.

REWE-Markt:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel far 1 Lkw 15 Paletten (30 Bewegungen) R-WU1
¢ Kahlfahrzeug max. 5 Rollcontainer (10 Bewegungen) R-WU2

Bereich Eingang der Fleischerei (REWE):
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel far 1 Lkw mit 3 Ladungen (6 Bewegungen) F-wu3

Bereich Eingang der B+ckerei (REWE) - werktags:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel far 2 Lkw mit 5 Ladungen (10 Bewegungen) B-wWU3

Bereich Eingang der B+ckerei (REWE) - sonntags:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel fa 1Lkw mit 5 Ladungen (10 Bewegungen) B-WU3

Bereich Eingang Drogeriemarkt:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel far 1 Lkw mit 10 Rollcontainern (20 Bewegungen) D-WU2

Bereich Eingang T extilmarkt:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel far 1 Lkw mit 10 Rollcontainern (20 Bewegungen) T-WU2

ALDI-Markt:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel far 1 Lkw 15 Paletten (30 Bewegungen) A-WU1

Hermes Paketdienst:
¢ Anlieferung Pakete im Mittel far 1 Lkw 15 Paletten (30 Bewegungen) H-WU1

Futtermittel Felten:
¢ Anlieferung Waren am Tage im Mittel max. 5 Rollcontainer (10 Bewegungen) F-WU1
¢ Anlieferung Frischfutter in der Nacht im Mittel max. 5 Rollcontainer (10 Bewegungen) F-wu2

Vinezia Gastronomiebedarf:
¢ Anlieferung Warensortiment im Mittel fa 1 Lkw 2 Paletten (4 Bewegungen) G-WU1

Die Fahrwege im Bereich der Ladezonen sind nicht eindeutig festgelegt, daher wird die E missionsquelle als
Fltchenquelle entsprechend ihrer Lage angesetzt (Berechnungsalgorithmen ANLAGE 1). Die Fahrten
innerhalb des Lkw (Rollgertusche, Wagenboden) werden am Lkw-S tandort berazksichtigt.

In der TABELLE 6.2 werden die in der Berechnung zum Ansatz gebrachten Emittenten bezogen auf 16
Stunden (Lt=-12 dB) und eine Fltche von 10 m/l(Ls = -10 dB) zusammenfassend ausgewiesen.
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TABELLE 6.2: Warenumschlag (WU), tags

E mittent Vorgang Lwa,1h n Lt Ls L "Wa,mod
[dB(A)] [dB] | [dB] |[dB(A)/mA
1 2 3 4 5 6 7
R-WU1 Warenumschlag Lkw-Paletten (REWE) 88,2 30 | -12 -10 81,0
R-WU2 Warenumschlag Lkw-Rollcontainer

79,8 10 | 12 -10 67,8

F-wU3 Warenumschlag mit Handhubwagen 71.4 6 12 10 57.2

Fleischwaren

B-WU3 Warenumschlag mit Handhubwagen
(Bxckerei) - werktags

71,4 20 | -12 -10 59,4

B-WU3 Warenumschlag mit Handhubwagen
(Btckerei) - sonntags

71,4 10 | 12 -10 59,4

D-WU?2 Warenumschlag Lkw-Rollcontainer 79,8 20 | 12 10 70,8
Drogeriemarkt

T-wu2 Warenumschlag Lkw-Rollcontainer 79,8 20 | 12 10 70,8
T extilmarkt

A-WU1 Warenumschlag Lkw-Paletten (ALDI) 88,2 30 | -12 -10 81,0

H-WU1 Warenumschlag Lkw-Paletten (Hermes) 88,2 30 -12 -10 81,0

F-WU1 Warenumschlag Lkw-Paletten 88,2 10 | -12 | -10 76,2

(Futtermittel Felten)

F-wuU2 Warenumschlag Lkw-Rollcontainer 79,8 10 0 -10 79,8
(Futtermitte| F elten)

G-WU1 Warenumschlag Lkw-Paletten (Venezia| 88,2 4 -12 -10 72,2
Gastronomiebedarf)

5.2.3 PKW-PARKPL TZE
5.2.3.1 KUNDENPARKPL TZE AN HANDELSEINRICHTUNGEN WERKTAGS

Far jede der zu untersuchenden Handelseinrichtungen im Planungsgebiet KEinkaufszentrum Grimmer
Strade’ stehen Stellfltchen far die Pkw der Kunden und Mitarbeiter zur Verfagung; (siehe BILD 2 -
LAGE DER FL CHENSCHALLQUELLEN).

Die nachfolgend zu berechnenden Emissionspegel dieser Kundenparkplttze enthtlt nach den in der
Bayerischen Parkplatzltrmstudie /13/ durchgefahrten Untersuchungen die Pegelanteile faa:
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i3 die An- und Abfahrt (Befahren der Stellfl+chen);
3 das Motorstarten;

¢ das Taren- sowie Kofferraumzuschlagen und

¢ das Befahren des Parkplatzes mit Einkaufswagen

Nach der Parkplatzltrmstudie /13/ werden folgende Zuschltge far den Kundenparkplatz vergeben

¢ Parkplatzart und Fahrbahnoberfltche (Parkplttze an Einkaufszentren, Betonsteinpflaster mit
Fugen gr@der 3 mm) ein Kpa = 3 dB(A) und Ksyo = 1 dB(A)

¢ ein Zuschlag far das Taktmaximalpegelverfahren Ki = 4 dB(A) (die Impulshaltigkeit der Gertusche
wird immissionsseitig vergeben),

¢ ein zu berechnender Zuschlag Ko fa den Parksuchverkehr

Die Gesamtfltche der Parkplttze wird dem schalltechnischen Berechnungsmodell enthommen. Die
Anzahl der vorhandenen Stellplttze (inklusive Sonderstellplttze fa Mutter - Kind - und Behinderten
Parkplttze) und die Gr@de der Verkaufseinrichtungen (Verkaufsfltche) wurde den abergebenen
Unterlagen entnommen. Diese Verkaufsfltchen werden folgend als KNetto-Verkaufsfltche ™ im Sinne der
Parkplatzltrmstudie /13/ zur Berechnung herangezogen.

Die Berechnung der Pegelerh@hung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs f erfolgt nach /9/ unter
Berazksichtigung der KNetto-Verkaufsfltche “und der vorhandenen bzw. geplanten Stellplatzzahl.

Die Bewegungshztufigkeit Nt wird faa die Parkplttze im Beurteilungszeitraum Kags ~ entsprechend Tabelle
33 aus /8/ angesetzt (Madeinheit N: Bewegungen je miNettoverkaufsfltche und Stunde).

Es ist davon auszugehen, dass bei Geschtftszeiten bis 22:00 Uhr noch vereinzelt Kunden im
Beurteilungszeitraum nachts den Parkplatz verlassen. Deshalb werden nach 22:00 Uhr noch 10
Fahrzeuge (Kunden und Mitarbeiter) berazksichtigt, welche die Selbstbedienungsmzrkte verlassen und
mit dem Pkw vom Parkplatz fahren.

Die Bewegungshztufigkeit Ny for den Parkplatz im Beurteilungszeitraum Kuachts; (Madeinheit N:
Bewegungen je m/INettoverkaufsfltche und Stunde) ergibt sich daraus rechnerisch.

TABELLE 7: Angaben zu den Kundenparkplttzen, tags und nachts

Handelseinrichtung | Verkaufs- Kunden- Anzahl der Nt NN f
fltche Parkplatz Stellplttze
(mA
1 2 3 4 5 6 7
REWE (R) 1.696 R-P1 78 0,1 0,006 0,05
Drogeriemarkt (D) 850 D-P2 32 0,04 0,0 0,04
Textilmarkt (T) 450 T-P3 23 0,04 0,0 0,05
ALDI (A) - Bestand 800 A-P4 24 0,17 0,0125 0,03
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Aus den Bewegungshztufigkeiten Nt ergeben sich, bezogen auf die Netto-Verkaufsfltche, die Anzahl der
Bewegungen far die An- und Abfahrten zu den Parkplttzen je Stunde und somit die Anzahl der Pkw je
Stunde am Tag.

Far die Ermittlung der Gesamtanzahl der Pkw, die innerhalb des Beurteilungszeitraums Krag ™ (16 Stunden)
zu den Parkplttzen fahren, wird davon ausgegangen, dass die Lebensmittelmzrkte im Zwei-S chicht-Betrieb
arbeiten (16 Stunden Betriebszeit) wthrend der Drogerie- und der Textilmarkt nur 12 Stunden ge@ffnet
haben.

TABELLE 8: Gesamtanzahl Pkw, tags

Handelseinrichtung Anzahl der Anzahl der Pkw | Betriebszeit | Gesamtanzahl Pkw
Bewegungen (An- u. je Stunde im in Stunden | im Tageszeitraum
Abfahrten) je Stunde Tagzeitraum

im Tagzeitraum

1 2 3 4 5
REWE (R) 170 85 16 1.360
Drogeriemarkt (D) 34 17 12 204
Textilmarkt (T) 18 9 12 108
ALDI (A) - Bestand 136 68 16 1.088

Fae den Nachtzeitraum wird davon ausgegangen, dass nach Schlieéung des REWE und des ALDI-
Marktes jeweils noch 10 Pkw die Parkplttze verlassen.

Im Sinne eines Kvorst case " -Ansatzes liegen die Werte for die Mtrkte deutlich aber den Erfahrungswerten
for die mittlere Kundenfrequentierung an bestehenden Discountern von ca. 90 Bewegungen je Stunde.

Darin enthalten sind alle KArten " von Kunden (fudltufig, @fentliche Verkehrsmittel und motorisierte Kunden).

In der folgenden TABELLE 9.1 sind die mit den entsprechenden Zuschltgen korrigierten Emissionsdaten
for die Kundenstellplttze je Stunde im Tageszeitraum ausgewiesen.

TABELLE 9.1: Emissionsdaten der Parkgertusche, tags

E mittent Lwo N F B S *i Kpra Kb Kswo | L wamod
[dB(A)] [mA [mA [dB] [dB] [dB] [dB] | [dB(A)/mA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
R-P1 63,0 0,1 0,05 1.696 2.594 4,0 3,0 4,6 1,0 63,8
D-P2 63,0 0,04 | 0,04 850 1.087 4,0 3,0 3,4 1,0 59,4
T-P3 63,0 0,04 0,05 450 439 4,0 3,0 2,9 1,0 60,0
A-P4 63,0 0,17 0,03 800 503 4,0 3,0 2,9 1,0 68,3
*

wird immissionsseitig vergeben
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In der folgenden TABELLE 9.2 sind die mit den entsprechenden Zuschltgen korrigierten Emissionsdaten
far die Kundenstellplttze je Stunde im Nachtzeitraum ausgewiesen.

TABELLE 9.2: Emissionsdaten der Parkgertusche, nachts

E mittent Lwo N f B S *i Kra Kp* | Kstwo | L wa,mod
[dB(A)] [mA4 [mA [dB] [dB] [dB] [dB] | [dB(A)/mA
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
R-P1 63,0 0,006 | 0,0 1.696 2.594 4,0 3,0 0,0 1,0 46,9
A-P4 63,0 |0,0125| 0,0 800 503 4,0 3,0 0,0 1,0 54,0
*

wird immissionsseitig vergeben
** nur abfahrende Pkw, ein Zuschlag faa Parksuchverkehr wird daher nicht vergeben

Aus den vorgenannten Ansttzen und Annahmen zur Belegung bzw. Nutzung der Parkplttze lassen sich die
Pkw ~ Bewegungen auf der Zufahrt zu den Parkplttzen pro Stunde berechnen. Fa¥ den Tageszeitraum sind
diese in der TABELLE 8 dargestellt.

Im Nachtzeitraum gibt es jeweils 10 Pkw-Bewegungen durch die Abfahrten von Kunden bzw. Mitarbeitern
von den Parkplttzen des REWE- und des Aldi-Marktes nach Geschzftsschluss.

Die Zu- und Abfahrten auf die Kundenparkplttze erfolgen von der Grimmer Strasse aus.

Die Emission der Zu- und Abfahrt wird nach RLS 90 (ANLAGE 1) berechnet. In TABELLE 9.3 sind die
E missionsdaten far die Zufahrt zu den Stellplttzen zusammengefasst.

Die Umrechnung des Schallemissionspegel (Lme) nach RLS zum ltngenbezogenen S challleistungspegel
(L Wa,mod), erfolgt entsprechend der Parkplatzltrmstudie durch eine Korrektur von Kris = 19 dB.

TABELLE 9.3: Emissionsdaten Fahrstrecken der Pkw, tags /nachts

E mittent Fahrstrecke M p % Dstro LmE KRris L Wa,mod
[Kfz/h] | [%] | [km/h] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
R-P1 tags 85 0 30 2 52,8 19 71,8
R-P1 nachts 10 0 30 2 40,6 19 59,6
D-P2 tags 17 0 30 2 45,9 19 64,9
T-P3 tags 9 0 30 2 431 19 62,1
A-P4 tags 68 0 30 2 51,9 19 70,9
A-P4 nachts 10 0 30 2 40,6 19 59,6

Die Emissionen des Verkehrs auf der Zu- und Abfahrt werden als Linienquelle in das schalltechnische Modell
integriert.
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5.2.3.2KUNDENPARKPL TZE AN HANDELSEINRICHTUNGEN SONNTAGS

Die Bxckerei und das Caffl am REWE-Markt sind am Sonntag in der Zeit von 08.00 bis 18.00 Uhr
ge@ffnet. Es wird davon ausgegangen, dass wthrend der ? ffnungszeit ca. alle 10 Minuten ein Kunde mit
dem Pkw zur Btckerei kommt. Dies entspricht 60 Pkw Kunden wthrend der gesamten ? ffnungszeit.

Die rtumlichen Verhtltnisse im Caff] lassen nur die Aufstellung von wenigen Tischen zu. Far das Caff
wird deshalb angenommen, dass aber die gesamte ? ffnungszeit ca. 60 Pkw mit Gzsten far das Caff|
ankommen.

Dies ergibt 240 Pkw-Bewegungen aber den Tageszeitraum gerechnet. Unter Berazksichtigung der 38
ntchstgelegen Stellplttzen ergibt sich damit, aber den gesamten Tageszeitraum (16 Stunden) betrachtet,
eine Bewegungshzufigkeit N von N = 0,40 Bewegungen je Stellplatz und Stunde).

Die Berechnung der Pegelerh@hung infolge des Durchfahr- und Parksuchverkehrs erfolgt nach /13/ unter
Berazksichtigung der KNetto-Verkaufsfltche® und der Stellplatzzahl. Demnach ergibt sich ein
Berechnungsfaktor von f=0,19.

In der folgenden TABELLE 10.1 sind die mit den entsprechenden Zuschltgen Kkorrigierten
E missionsdaten far die Kundenstellplttze je Stunde ausgewiesen.

TABELLE 10.1: Emissionsdaten der Parkgertusche, sonnags

Emittent | Lwo N f B S *i Kpa Ko Ksto | L “wamod
[dB(A)] (mA (m4 [dB] [dB] [dB] | [dB] | [dB(A)/mA4
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
R-P4 63,0 0,40 | 0,02 1.696 2.594 4,0 3,0 3,7 1,0 54,3
*

wird immissionsseitig vergeben

Aus den vorgenannten Ansttzen und Annahmen zur Belegung bzw. Nutzung des Parkplatzes lassen sich
die Pkw ~ Bewegungen am Sonntag auf der Zufahrt zum Parkplatz pro Stunde berechnen. Es ergeben
sich 240 Pkw-Bewegungen/h (innerhalb des Beurteilungszeitraum von 16 Stunden)

Die Emission der Zu- und Abfahrt wird nach RLS 90 (ANLAGE 1) berechnet. In TABELLE 10.2 sind die
Emissionsdaten fa die Zufahrt zu den Stellplttzen zusammengefasst. Die Umrechnung des
Schallemissionspegel (Lme) nach RLS zum Itngenbezogenen Schallleistungspegel (L wamod), erfolgt
entsprechend der Parkplatzltrmstudie durch eine Korrektur von Kris = 19 dB.

TABELLE 10.2: Emissionsdaten Fahrstrecken der Pkw, sonntags

E mittent Fahrstrecke M p v Dstro | Lme KrLs L WA, mod
[Kfz/h] | (%] | [km/h] | [dB(A)] | [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)/m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9
P-Zu-Ab tags 120 0 30 2 44,4 19 63,4

Die Emissionen des Verkehrs auf der Zu- und Abfahrt werden als Linienquelle in das schalltechnische Modell

integriert.
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5.2.3.3MIETERPARKPL TZE AN DEN WOHNGEB UDENIM BEBAUUNGSPLANGEBIET

Die Ermittlung der Emissionsdaten wird nach den Berechnungsalgorithmen der Bayrischen
Parkplatzltrmstudie, 3. Auflage vorgenommen, ANLAGE 1. Dabei enthalten die ausgewiesenen
Emissionsdaten des Parkverkehrs alle akustisch relevanten Vorgtnge auf der Parkfltche, wie z.B. das
Anlassen des Motors, die An- und Vorbeifahrt und das Schlieéen der Tazen- und des Kofferraumes.

Die Planungen bzw. auch die bereits erfolgte Realisierung for die Wohnbebauung im gesamten
Planungsgebiet sehen die Herstellung von 4 Staxk, den einzelnen Htusern zugeordneten, Teil-
Parkplatzfltchen mit insgesamt 50 Stellplttzen vor ; (siehe BILD 2 - LAGE DER FL CHEN-
SCHALLQUELLEN).

Die Bewegungshztufigkeit von Fahrzeugen auf den Parkplttzen aber den Zeitraum TAG (06.00 Uhr bis
22.00 Uhr) und den Zeitraum NACHT (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr), wird entsprechend der KBayrischen
Parkplatzltrmstudie* far die Parkplatzart WNohnanlagen ' festgesetzt.

In der nachfolgenden TABELLE 11 sind die Eingangs- und Emissionsdaten einschliedlich des
Parkverkehrs (Durchgangsverkehr) sowie die immissionswirksamen Fltchenschallpegel IFSP
ausgewiesen.

TABELLE 11: Emissionsdaten Parkplatzverkehr an den Wohnhtusern

Teil- Lwo N B S Ki Kb Kr IFSP
Fltchen Stell-
[MB(AY | /M |pltze | [mA |[dB(A)] |[dB(A)] |[dB(A)] | [dB(A)/mA
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Zeitraum TAG
P5 63 0,40 12 141 4 1,2 0,0 54,5
P6 63 0,40 12 134 4 1,2 0,0 54,7
P7 63 0,40 13 140 4 1,5 0,0 55,2
P8 63 0,40 13 135 4 1,5 0,0 55,4
Zeitraum NACHT
P5 63 0,05 12 141 4 1,2 0,0 50,3
P6 63 0,05 12 134 4 1,2 0,0 50,5
P7 63 0,05 13 140 4 1,5 0,0 50,9
P8 63 0,05 13 135 4 1,5 0,0 51,1
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Hinweis zur Vergabe von Zuschltgen:

Zuschlag far die Parkplatzart

Zur Berazksichtigung der schalltechnisch typischen Charakteristik dieser Parkplatzart wurde der Zuschlag
Kra =0,0 dB(A) (entsprichtP + R ~ Parkplttzen) angesetzt.

Zuschlag unterschiedliche Fahrbahnoberfltchen

Die schalltechnischen Eigenschaften der Fahrbahnoberfltche der Parkplatzanlage werden durch die
Verwendung des folgenden Zuschlags berazksichtigt:

P5 bis P8 Betonsteinpflaster, Fugen grdder 3 mm Zuschlag Kswo = 1,0 dB(A)

Die Zu- und Abfahrten zu den PKW-Stellplttzen erfolgt aber eine Erschliedungsstrade
(siehe BILD 1- LAGEPLAN). Die Fahrhtufigkeit richtet sich in erster Linie nach der zuvor genannten
Bewegungshtufigkeit auf den Stellplttzen.

Die Daten zur Verkehrsbelastung DTV ergeben sich aus der Anzahl der Stellplttze und der
Bewegungshzufigkeit entsprechend der Bayrischen Parkplatzltrmstudie (tags: N = 0,40 ; nachts: N =
0,15 Bewegungen/Stellplatz*h).

Die Fahrgeschwindigkeit wird mit 30 km/h angesetzt. Die schalltechnischen Eigenschaften des
Fahrbahnbelags (Asphalt oder ein Belag mit thnlichen akustischen Eigenschaften) werden mit einem
Korrekturwert von 0 dB(A) berazksichtigt.

Aufbauend auf den nach RLS 90 berechneten Schallemissionspegeln Lme werden die [tngenbezogenen
Schallleistungspegel aus dem Zu- und Abfahrtsverkehr entsprechend der Bayrischer Parkplatzltrmstudie
berechnet.

Die Umrechnung des Schallemissionspegel (Lme) nach RLS zum Itngenbezogenen Schallleistungspegel

(L Wa.mod), erfolgt entsprechend der Parkplatzltrmstudie durch eine Korrektur von Kris = 19 dB.
In der folgenden TABELLE 12 werden die sich aus der angesetzten Fahrhzufigkeit ergebenden Pegel

ausgewiesen.

TABELLE 12: Emissionsdaten Freifltchenverkehr zu den Parkplttzen an den Wohnhtusern

Vorgang /Strade Anzahl H@c:;itgglfesict:hwi BLG Lme L Gva, mod
Zu- und Abfahrten je Stunde km/h nach RLS [dB(A) [dB(A)/m]
Tag /Nacht VT / VN 90 Tag / Nacht Tag / Nacht
1 2 3 4 5 6
P5
4,8/1,8 30/30 0 37,4 /33,1 56,4 /52,1
P6
4,8/1,8 30/30 0 37,4 /33,1 56,4 /52,1
P7
52/2,0 30/30 0 37,7 /33,6 56,7 /52,6
P8
52/2,0 30/30 0 37,7 /33,6 56,7 /52,6

Die Emissionen des Verkehrs auf der Zu- und Abfahrt werden als Linienquelle in das schalltechnische Modell

integriert.
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5.2.3.4 PARKPL TZE IM GEWERBEGEBIET KGRIMMER STRASSE 11-14"

Die Ermittlung der Emissionsdaten wird nach den Berechnungsalgorithmen der Bayrischen
Parkplatzltrmstudie, 6. Auflage vorgenommen, ANLAGE 1. Dabei enthalten die ausgewiesenen
Emissionsdaten des Parkverkehrs alle akustisch relevanten Vorgtnge auf der Parkfltche, wie z.B. das
Anlassen des Motors, die An- und Vorbeifahrt und das Schlieéen der Tazen- und des Kofferraumes.

Die aber das gesamte Gewerbegebiet verteilten relativ kleinen Betriebe mit 2 bis 3 Mitarbeitern stellen
ihre Fahrzeuge in der Nzhe ihrer Gewerbertume ab. Diese Stellfltchen sind schalltechnisch nicht
relevant und werden nicht berazksichtigt.

Gr@bere Stellplatzfltchen sind dem Barogebtude (28 Stellplttze) und der Firma KHollys Hundekita™ (8
Stellplttze) zugeordnet; (siehe BILD 2 - LAGE DER FL CHENSCHALLQUELLEN).

Es wird far jeden Stellplatz auf dem Parkplatz des Barogeb+udes P9, eine einmalige Anfahrt und Abfahrt
(2 Bewegungen je Stellplatz am Tag) angenommen; (entspricht einer Bewegungshzufigkeit von N = 0,13
Bewegungen je Stellplatz * Stunde).

Far die Parkplttze an Hollys Hundekita P10 wird eine etwas hghere Frequentierung mit 1,5- fachem
Wechsel angenommen; (entspricht einer Bewegungshz+tufigkeit von N = 0,19 Bewegungen je Stellplatz
und Stunde)

Entsprechend der jeweiligen regultren Betriebszeiten werden die Stellplttze nur innerhalb des
Tageszeitraumes genutzt. Der Nachtzeitraum wird nicht in die Untersuchung einbezogen.

In der nachfolgenden TABELLE 13 sind die Eingangs- und Emissionsdaten einschliedlich des
Parkverkehrs (Durchgangsverkehr) sowie die immissionswirksamen Fltchenschallpegel IFSP
ausgewiesen.

TABELLE 13: Emissionsdaten Parkplatzverkehr im Gewerbegebiet

Teil- Lwo N B S Ki Kb Kr IFSP
Fltchen Stell-
[dB(A)] h plxtze [mAd | [dB(A)] |[dB(A)] |[dB(A)] [dB(A)/mA
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Zeitraum TAG
P9 63 0,13 28 659 4 3,2 0,0 78,1
P10 63 0,19 8 80 4 0,0 0,0 71,9

Hinweis zur Vergabe von Zuschltgen:

Zuschlag far die Parkplatzart

Zur Berazksichtigung der schalltechnisch typischen Charakteristik dieser Parkplatzart wurde der
Zuschlag Kpa = 0,0 dB(A) (entspricht P + R ~ Parkplttzen) angesetzt.
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Zuschlag unterschiedliche Fahrbahnoberfltchen
Die schalltechnischen Eigenschaften der Fahrbahnoberfltche der Parkplatzanlage werden durch die

Verwendung des folgenden Zuschlags berazksichtigt:

P9 und P10 wassergebundene Decken (Kies) Zuschlag Kswo = 2,5 dB(A)

Die Zu- und Abfahrten zu den PKW-Stellplttzen erfolgt aber eine Zufahrt von der Grimmer Strade aus.
(sieche LAGEPLAN ~ BILD 1). Die Fahrhzxufigkeit richtet sich in erster Linie nach der zuvor genannten
Bewegungshtufigkeit auf den Stellplttzen.

Die Daten zur Verkehrsbelastung DTV ergeben sich aus der Anzahl der Stellplttze und der
angenommenen Bewegungshzufigkeit. Die Fahrgeschwindigkeit wird mit 30 km/h angesetzt. Die
schalltechnischen Eigenschaften des Fahrbahnbelags (Asphalt oder ein Belag mit thnlichen akustischen
Eigenschaften) werden mit einem Korrekturwert von 0 dB(A) berazksichtigt.

Aufbauend auf den nach RLS 90 berechneten Schallemissionspegeln Lme werden die ltngenbezogenen
Schallleistungspegel aus dem Zu- und Abfahrtsverkehr entsprechend der Bayrischer Parkplatzltrmstudie
berechnet.

Die Umrechnung des Schallemissionspegel (Lme) nach RLS zum ltngenbezogenen S challleistungspegel
(L Wa,mod), erfolgt entsprechend der Parkplatzltrmstudie durch eine Korrektur von Kris = 19 dB.

In der folgenden TABELLE 14 werden die sich aus der angesetzten Fahrhzufigkeit ergebenden Pegel
ausgewiesen.

TABELLE 14: Emissionsdaten Freifltchenverkehr zu den Parkplttzen im Gewerbegebiet

Vorgang /Strade Anzahl H&Q;itgglfesict:hwi BLG Lme L Gva, mod
Zu- und Abfahrten je Stunde km/h nach RLS [dB(A) [dB(A)/m]
Tag VT 90 Tag Tag
1 2 3 4 5 6
P9
3,5 30 1,0 36,0 55,0
P10
2,4 30 1,0 34,4 53,4

Die Emissionen des Verkehrs auf der Zu- und Abfahrt werden als Linienquelle in das schalltechnische Modell
integriert.

5.2.4 EINKAUFSWAGEN ~ SAMMELBOX

Vor dem REWE-Markt und dem Drogerie-Markt sind Aufstellflitchen far Einkaufswagen geplant. Es wird

davon ausgegangen, dass sich die Einkaufswagen in Sammelboxen befinden. Die Einhausung der
Einkaufwagen wird, bis auf eine ? ffnung als Zugang, als umlaufend geschlossen betrachtet.
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Die Einkaufswagen des ALDI-Marktes befinden sich innerhalb des Gebtudes. Am Textilmarkt werden keine
Einkaufswagen zur Verfagung gestellt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Hzufigkeit des betrachteten Vorgangs KEin- und Ausstapeln von
Einkaufswagen sich aus der Htufigkeit der Parkplatzbenutzung ergibt. Das bedeutet, dass im Sinne eines
Maximalansatzes davon ausgegangen wird, dass alle motorisierten Kunden einen Einkaufswagen
benutzten.

Die Anzahl der fudltufigen Kunden wird durch die Kunden, welche ohne Einkaufkorb in den Markt gehen,
kompensiert.

Die Bewegungshzufigkeit und damit die ttgliche Anzahl der Kunden, wird nach den Vorgaben der
Bayrischen Parkplatzltrmstudie ermittelt:

REWE-Markt N=0,1 Bo=1.696 mA 1.272 Kunden innerhalb 15 Stunden ? ffnungszeit

Drogerie-Markt N = 0,04 Bo= 850mJ 204 Kunden innerhalb 12 Stunden ? ffnungszeit

Daraus ergeben sich far den REWE-Markt 2.544 und fa den Drogerie-Markt 408 Ein- und
Ausstapelvorgtnge. In diesem Gutachten wird davon ausgegangen, dass hier gertuscharme
Einkaufswagen aus Kunststoff Verwendung finden.

Die Formel zur Berechnung des Modellschallleistungspegels L wamod KE inkaufswagen-Sammelbox ™ ist der
ANLAGE 1 zu entnehmen. Im Rahmen der Schallimmissionsprognose kann von
Schallleistungsmittelungspegeln Lwa ausgegangen werden /11/.

In der TABELLE 15 sind die Emissionsdaten zur Ermittlung des Modellschallleistungspegels fa die
Einkaufswagen-Sammelbox zusammenfassend ausgewiesen. Dabei wird von der vorgenannten Anzahl der
Ein- und Ausstapelvorgtnge und der Grundfltche der Sammelboxen (am REWE-Markt: 15 mJj, am
Drogerie-Markt: 10 mJ} ausgegangen.

TABELLE 15: Emissionsdaten der Einkaufswagen-Sammelbox, tags

E mittent Benennung Lwa,1h DLn DLs DLs L “WA,mod
[dB(A)] [dB] [dB] [dB] [dB(A)/mA
1 2 3 4 5 5 6
R-ES 01 | Einkaufswagen~ 66,0 34,1 -11,8 -12,04 76,3
Sammelbox , REWE
T-ES 02 | Einkaufswagen~ 66,0 26,1 -10,0 -12,04 70,1
Sammelbox , Drogerie
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Die Gertusche, die beim Bewegen der Einkaufswagen auf dem Parkplatz auftreten, sind in der
E missionsermittlung KKundenparkplttze ’, erfasst /13/. Die Impulshaltigkeit der Gertusche wird abweichend
zur TA Lxrm im Emissionsansatz berazksichtigt.

525 ENTSORGUNG VERPACKUNGSM- LL

Schneckenverdichter

Im jetzigen Planungsstand ist die Gestaltung der Malentsorgung nicht abschlie6end festgelegt. Im Sinne
eines worst-case-Ansatzes wird davon ausgegangen dass zur Entsorgung von Papier- und Kartonabftllen
ein Verpresssystem mit einem Schneckenverdichter und dem zugeh@rigen Container zur Verfagung steht.
Das Verpresssystem befindet sich neben dem aberdachten Anlieferbereiche des REWE-Marktes an der
@stlichen Fassadenseite.

Die Emissionsdaten des Schneckenverdichters beruhen auf Messungen des Hersteller mit
Lpsm = 60 dB(A) (/13/). Als Betriebszeit wird im Beurteilungszeitraum tags eine Dauer von insgesamt einer

Stunde zum Ansatz gebracht (mehrmaliger kurzzeitiger Betrieb).

TABELLE 16: Emissionsdaten Schneckenverdichter, tags

E mittent Vorgang Lwa tges Dr Lwa,mod
[dB(A)] [min] [dB] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6
R-SV | Schneckenverdichter 82 60 12,0 70,0

Die Emissionsquelle SV wird als Punktschallquelle entsprechend ihrer Lage modelliert

5.2.6 HUNDEGEBELL IN KHOLLYS HUNDEKITA

Aufbauend auf umfangreichen Untersuchungen und Messungen zur Ermittlung der Schalleistungspegel
‘Bellender Hund, kann man fa die rechnerische Ermittlung der Gertuschimmission von einem
Punktschalleistungspegel (PSP) von 109 - 112 dB(A) ausgehen.

Diese Pegelwerte basieren auf Messungen nach dem Takt-Maximalpegelverfahren (LAFT,m Taktdauer =
5s). Daraus ergibt sich, dass der Einfluss eines zweiten, dritten usw. bellenden Hundes auf die HZhe der
Gertuschimmission, nicht durch die einfache energetische Addition der einzelnen bellenden Hunde
ermittelt werden kann.

Die von Hunden verursachten Gertusche sind wesentlich durch die Folge der Bellimpulse bestimmt
J edem 5-Sekunden-Zeitabschnitt wird der h@chste vorkommende S pitzenpegel Larmax zugeordnet. Ein
weiterer Schallimpuls von einem zweiten Hund fahrt dann zu keiner weiteren Erh@hung dieses
Taktpegels (Betrachtung analog zum Tennisspiel, VDI 3770 E). Die Anzahl der im betrachteten 5 ~
Sekunden - Intervall bellenden Hunde ist dabei von untergeordneter Bedeutung. Selbst im
Kunganstigsten™ Fall, d.h. mehrere Hunde bellen gleichzeitig, ergibt sich auf Grund des verwendeten
Taktmaximalpegels keine Pegelerh@hung.

30



Herrmann & Partner Ingenieurbaro Bericht 173 /2015
Telefon: 038378 /29010 +++ Telefax.: 038378/290 12 +++ Mobil 01 70/902 90 10 +++ email. herrmann.hv@ t-online.de

Auf Grund von Untersuchungen zum Bellverhalten von Hunden kann fa das Bellen eines Hundes ein
Schalleistungspegel von 109 dB(A) angesetzt werden. In diesem Wert ist die Impulshaltigkeit bereits
beragksichtigt. Die Tonhaltigkeit wird mit einem Zuschlag von 3 dB(A) berazksichtigt.

Far den Beurteilungszeitraum Krag ™ wird angenommen, dass in dieser Zeit insgesamt 60 Minuten gebellt
wird. Auf der Aufenthaltsfltche mit einer Fltche von ca. 1.498 mJergibt somit ein fltchenbezogener
immissionswirksamer S challeistungspegel von:

Beurteilungszeitraum Tag: IFSP = 68,2 dB(A)/mJ,

Die Emissionsquelle Hundebellen wird als Fltchenschallquelle entsprechend ihrer Lage modelliert

5.2.7 L- FTUNGS- UND KLIMATE CHNIK

Im Gewerbegebiet Karimmer Strade 11-14° wurden keine ladtungs- und klimatechnischen Anlagen
vorgefunden.

Derartige Anlagen sind am vorhandenen ALDI-Markt bereits in Betrieb. Far die anderen geplanten
Handelseinrichtungen sind klima- und lufttechnischen Anlagen (LA) entsprechend vorgesehen.

Die Lage und Anzahl dieser Anlagen war zum vorliegenden Planungsstand noch nicht abschlieéend
festgelegt worden. Es werden daher Annahmen aus vergleichbaren Bauvorhaben herangezogen. In der
TABELLE 17 sind die Emissionsdaten faa diese Quellen ausgewiesen. Die Emissionen werden tags und
nachts im schalltechnischen Berechnungsmodell angesetzt.

Die Schallleistungspegel Lwasol faa diese lufttechnischen Anlagen sind in der TABELLE 17, SPALTE 4 als
Zielstellung far den Ausraster ausgewiesen und zur Vermeidung schalltechnischer Konflikte zwingend
umzusetzen.

TABELLE 17: Emissionsdaten lufttechnische Anlagen (LA)

E mittent Benennung Lwa Lwa,soll Lwa,mod,tags/machts
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5
R-LAO1 |Audengertt far Klimaanlage, 81,07 81,0
Daikin ~ EWYQ 040 BAW
R-LA02 |TECO ~ Verflassiger far Kahlanlage 71,0 71,0
WVR 135-163 EC
R-LAO3 | Zuluft&ffnung Laftungsanlage --* 66,0 66,0
R-LAO4 | Abluft@ffnung Laftungsanlage --* 66,0 66,0
R-LAO5 |Auden-Klimagertt, Bxckerei 66,0 66,0
D-LA06 |LuftWzrmepumpe Drogeriemarkt 71,0 71,0
T-LAO7 | Luft-Wzxrmepumpe Drogeriemarkt 71,0 71,0
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A-LAO8 |Verflassiger, Aldi-Markt, Bestand 71,0%* 71,0
A-LAQ9 | Entladtung Backraum, Aldi-Markt, Bestand 70,6%** 71,0 71,0
A-LA10 | Entlaftung Kahlzone, Aldi-Markt, Bestand 62,07+ 62,0
A-LA11 | Entladtung Kahlzone, Aldi-Markt, Bestand 62,0%* 62,0
A-LA12 | Entladtung Ladezone, Aldi-Markt, Bestand 62,0 62,0
* hier handelt es sich um Gebtude@fnungen, so dass diese vom Innenpegel und der ? ffnung abhxngig sind
ok Schallwerte im Datenblatt des Herstellers sind nicht fa die konkrete Einbausituation gadtig
ke durch Messung ermittelt
Die luft- und klimatechnischen Anlagen sind entsprechend Stand der Technik auszufahren (abgestrahlte

Schallspektrum sind einzeltonfrei, schwingungsisolierte Aufstellung der Verdichter, etc.).

Anmerkung:

Die Zielstellung foar die Ilufttechnischen Anlagen basiert auf den einzuhaltenden
Immissionsrichtwerten nachts. Besteht organisatorisch die M@glichkeit einzelne in
TABELLE 17 aufgefahrte Anlagenteile nur im Tagzeitraum zu betreiben (06:00 bis 22:00
Uhr), so k@nnen die ausgewiesenen Zielstellungen Lwason fa& die jeweilige Anlage im
Tagbetrieb um 10 dB erh@ht werden.

6. ERMITTLUNG DER BEURTEILUNGSPEGEL
6.1 BERECHNUNGSPR MISSEN

Grundlage der Berechnungen sind die gadtigen Regelwerke der S challausbreitung (DIN ISO 9613-2/ RLS

90). In den

Berechnungen ist eine ausbreitungsbeganstigende Mitwindwetterlage bzw. eine leichte

Bodeninversion berazksichtigt. Langzeitmittelungspegel, in denen die meteorologische Korrektur nach
DIN ISO 9613-2 berazksichtigt wird, liegen erfahrungsgem+6 unterhalb der berechneten Werte.

Far die schalltechnischen Berechnungen zur E rmittlung der Beurteilungspegel wird ein dreidimensionales

Modell erstellt. In diesem Modell sind alle E mittenten und die S challausbreitung beeinflussenden Daten
enthalten. Das Modell besteht aus mehreren Dateien und Datenbanken.

In der Einzelpunktberechnung wurden die im BILD 01 - LAGEPLAN als madgebende Immissionsorte

ausgewiesenen Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 zugrunde gelegt.

Folgende Prtmissen liegen der Berechnung zu Grunde:

¢ Isophonenkarte: Raster der Berechnung 2,5 m, Immissionshhe 4,0 m

¢ Einzelpunktberechnungen:
Lage der Immissionsorte: 0,5 m vor ge@ffnetem Fenster der betreffenden Fassade;
Aufpunkth@hen: entsprechend der Geschossh@hen.

Nach TA Ltrm sind folgende Korrekturen/Zuschltge bei der Ermittlung des Beurteilungspegels Lr zu
beragksichtigen:
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¢ faa impulshaltige Emissionen ein Impulszuschlag K
b for Ton- oder Informationshaltigkeit ein Zuschlag Kr
¢ far IS tunden mit erh@hter E mpfindlichkeit™ ein Zuschlag Kr (nur bei WA und WR)

Die energetische Summe der anteiligen Beurteilungspegel ergibt die dem Planungsgebiet kE inkaufszentrum
Grimmer Strade “und dem Gewerbegebiet Karimmer Strade 11-14" zuzuordnenden Beurteilungspegel Lr.

6.2 BERECHNUNGSERGEBNISSE GEWERBE

Die Berechnungsergebnisse far die gewerblichen E mittenten sind als Isophonenverlauf, getrennt far den
Zeitraum TAG und NACHT, mehrfarbig und fltchendeckend, graphisch dargestellt; s.
PEGELKLASSENDARSTELLUNG-BILD 5 UND 6.

Diese Isophonen (Linien gleicher Schallpegel) spiegeln die zu erwartende Gertuschsituation im
Beurteilungsgebiet wider. Sie erm@glichen einen anschaulichen - berblick aber den Verlauf der
Schallimmission und deren qualitative Beurteilung.

Als Ergebnis der Einzelpunktberechnung sind daraber hinaus, zur quantitativen Beurteilung der
schalltechnischen Situation, die Beurteilungspegel L, far den ausgewzhlten Immissionspunkt in
Abhtngigkeit der Geschodhhe in der TABELLE 18 ausgewiesen.

Die berechneten Mittelungspegel werden zur Beurteilung den Immissionsrichtwerten der
Beurteilungszeitrtume Tag und Nacht gegenabergestellt.

TABELLE 18 :Beurteilungspegel - L, durch Gewerbe, in den Beurteilungszeitr+umen Tag u. Nacht

Immissions punkt geplante Immissions- Beurteilungs- - berschreitung des
Nutzung richtwerte IRW pegel Ly IRW
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts
nung hhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6
IP 01 2,8 WA 55 /40 58,6 /37,5 3,6/--
IP 01 58 WA 55740 60,0 /37,9 50/--
IP 01 8,8 WA 55740 60,3 /38,8 53/--
IP 02 2,8 WA 55740 55,9 /31,8 0,9/--
IP 02 5,8 WA 55/40 56,0 /33,7 1.0/--
P 02 8,8 WA 55740 56,1 /36,2 1,1/--
IP 03 2,8 WA 55 /40 44,4 /35,8 Sy
IP 03 58 WA 55 /40 44,8 /36,0 .
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IP 03 8,8 WA 55 /40 46,0 /36,8 .
IP 04 2,8 WA 55 /40 49,7 /43,4 --/3,4
IP 04 5,8 WA 55/40 49,4 /43,1 - /3,1
IP 04 8,8 WA 55/40 49,2 /42,6 ~-12,6
IP 05 2,8 WA 55 /40 50,9 /44,0 - /4,0
IP 05 5.8 WA 55 /40 50,7 /43,6 /3,6
IP 05 8,8 WA 55 /40 50,9 /43,4 - /34
IP 06 2,8 WA 55 /40 49,4 /29,8 - /-
IP 06 5,8 WA 55/40 50,8 /30,1 -/ -
IP 06 8,8 WA 55 /40 52.2/31.2 Sy
IP 07 2,8 WA 55/40 58,3/23,0 3,3/~
IP 07 5.8 WA 55740 59,8 /23,6 4,8 /--
IP 07 8,8 WA 55 /40 60,4 /27,3 5.4 /-
IP 08 2,8 WA 55 /40 55,6 /25,4 0,6 /-
IP 08 58 WA 55740 56,9 /25,5 1,9/--
IP 08 8,8 WA 55740 58,0 /29,6 3,0/--
IP 09 2,8 WA 55740 46,3 /34,2 -~ /-
IP 09 5,8 WA 55740 46,9 /35,2 -~ /-
IP 09 8,8 WA 55 /40 48,5 /38,8 .
P10 2,8 WA 55740 52,5 /43,4 /3,4
IP 10 58 WA 55 /40 52,6 /43,1 - /3,1
IP 10 8,8 WA 55/40 53,0 /43,5 - /3,5
IP 11 2,8 WA 55 /40 51,5 /40,9 -/0,9
IP 11 58 WA 55 /40 52,1 /41,4 /1.4
IP 11 8,8 WA 55 /40 52,8 /42,1 - /2,1
IP 12 2,8 WA 55/40 56,3 /44,9 1,374,9
P12 5,8 WA 55740 57,2 /44,3 2,2/4,3
P 12 8,8 WA 55 /40 57,7 /44,1 2,774,
P 13 2,8 MI 60 /45 52,2 /42,0 - /-
IP 13 5,8 MI 60 /45 53,1/42,8 -~/
IP 13 8,8 MI 60 /45 53,9 /44,0 -~ /-
IP 14 2,8 MI 60 /45 55,0 /42,4 - /-
IP 14 5,8 MI 60 /45 56,0 /43,7 -~ /-
IP 14 8,8 MI 60 /45 56,7 / 45,4 /04
IP 15 2,8 MI 60 /45 52.3 /40,4 -
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IP 15 5,8 MI 60 /45 53,2 /41,9 - /-
IP 15 8,8 MI 60 /45 54,0 /44,9 -~ /-
IP 16 2,8 MI 60 /45 51,2 /35,6 -~ /-
IP 16 5,8 MI 60 /45 51,9 /37,1 - /-
IP 16 8,8 MI 60 /45 52,7 /42,1 - /-
P 17 2,8 MI 60 /45 52,5/35,0 -~ /-
P17 5,8 MI 60 /45 53,3/36,5 - /-
P17 8,8 MI 60 /45 54,2 /40,1 - /-
IP 18 2,8 MI 60 /45 52,7 /35,9 -~ /-
IP 18 58 MI 60 /45 53,6 /37,0 -~ /-
P18 8,8 MI 60 /45 54,5 /40,3 - /-

Die Berechnungen weisen aus, daé die Immissionsrichtwerte nach TA-Ltrm an der geplanten
schutzwardigen Wohnbebauung, im Zeitraum TAG und NACHT an mehreren Immissionsorten
aberschritten werden.

Im Anhang werden faa die Immissionspunkte IP02, IPQ5, IP10 und IP12 die anteiligen Beurteilungspegel
dargestellt. Aus dieser Aufstellung ist zu erkennen, welche Schallquellen entscheidend zu den
- berschreitungen der Immissionsrichtwerte fahren.

- berschreitungen im Beurteilungszeitraum Kags

Erkennbar wird, dass die - berschreitungen im Tageszeitraum an den IPO1 und IP02 (sal@stliche
Gebzudefassaden) im Wesentlichen durch den Parkplatzverkehr auf dem vorhandenen ALDI-Parkplatz
und dem geplanten REWE-Parkplatz herrahren. Deutlichen Einfluss auf die Gerzuschsituation haben
weiterhin die Verladegertusche und die LKW-Kahlboxen im Ladebereich des ADLI-Marktes.

Am IP07 (nordwestliche Gebtudefassaden) kommt es durch das Bellen der Hunde auf dem Hundeplatz
(KHollys Hundekita") zur - berschreitung des Immissionsrichtwertes far den Beurteilungszeitraum ‘tags .

- berschreitungen im Beurteilungszeitraum Kachts

Die - berschreitungen im Nachtzeitraum an den IP04, IP05, IP10, IP11 und IP12 werden im Wesentlichen
durch den Parkplatzverkehr auf den Parkplttzen hervorgerufen, die sich in unmittelbarer Nthe zu den
Wohngebzuden befinden.

6.3 BERECHNUNGSERGEBNISSE SCHIENENVERKEHR
Die Berechnungsergebnisse far den Schienenverkehr sind als Isophonenverlauf, getrennt far den

Zeitraum TAG und NACHT, mehrfarbig und fltchendeckend, graphisch dargestellt; s.
PEGELKLASSENDARSTELLUNG-BILD 7 UND 8.
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Diese Isophonen (Linien gleicher Schallpegel) spiegeln die zu erwartende Gertuschsituation im
Beurteilungsgebiet wider. Sie erm@glichen einen anschaulichen - berblick aber den Verlauf der
Schallimmission und deren qualitative Beurteilung.

Als Ergebnis der Einzelpunktberechnung sind daraber hinaus, zur quantitativen Beurteilung der
schalltechnischen Situation, die Beurteilungspegel L, far den ausgewzhlten Immissionspunkt in
Abhtngigkeit der Geschodhhe in der TABELLE 19 ausgewiesen.

Die berechneten Beurteilungspegel werden zur Beurteilung den Orientierungswerten der DIN 18005 in
den Beurteilungszeitrtumen TAG und NACHT gegenabergestellt.

TABELLE 19: Beurteilungspegel - L, durch Schienenverkehr (ohne L+rmschutzwand);
in den Beurteilungszeitrtumen Tag und Nacht

Immissions punkt geplante Orientierungs- Beurteilungs- - berschreitung des
Nutzung werte OW pegel Ly ow
Bezeich- Aufpunkt- tags /nachts tags / nachts tags / nachts
nung hhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6

IP 01 2,8 WA 55 /45 48,1 /47,3 - /2,3
IP 01 5,8 WA 55/45 49,4 /48,6 - /3,6
IP 01 8,8 WA 55/45 50,8 /50,0 - /5,0
IP 02 2,8 WA 55/45 54,0 /53,2 - 18,2
IP 02 5,8 WA 55/45 55,2 /54,4 0,2/9,4
IP 02 8,8 WA 55 /45 56,2 /55,4 1,2/10,4
IP 03 2,8 WA 557/45 60,6 /59,8 56/14,8
IP 03 5,8 WA 55 /45 62,3/61,5 7,3/16,5
IP 03 8,8 WA 55 /45 62,8 /62,0 7,8/17,0
IP 04 2,8 WA 557/45 57,4 /56,6 2,4/11,6
IP 04 5,8 WA 557/45 59,0 /58,2 4,0/13,2
IP 04 8,8 WA 55/45 59,8 /59,0 4,8/14,0
IP 05 2,8 WA 55/45 56,8 /56,0 1,8/11,0
IP 05 5,8 WA 55/45 58,4 /57,6 3,4/12,6
IP 05 8,8 WA 55/45 59,3 /58,5 4,3/13,5
IP 06 2,8 WA 55/45 60,6 /59,8 56/14,8
IP 06 5,8 WA 55/45 62,3/61,5 7,3/16,5
IP 06 8,8 WA 55/45 62,7/61,9 7,7116,9
IP 07 2,8 WA 55/45 57,5/56,7 2,5/11,7
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1P 07 5,8 WA 55/45 59,1 /58,3 4,1/133
IP 07 8,8 WA 55/45 59,9 /59,1 4,9/141
IP 08 2,8 WA 557/45 51,8 /51,0 --1/6,0
IP 08 5,8 WA 55/45 52,4 /51,6 - 16,6
IP 08 8,8 WA 55 /45 53,1/52,3 /73
IP 09 2,8 WA 55 /45 32.3/31,5 .
IP 09 58 WA 55 /45 34,8 /34,0 /-
IP 09 8,8 WA 55 /45 4137405 /-
IP 10 2,8 WA 557/45 47,8 /47,0 /2,0
IP 10 58 WA 557/45 48,6 /47,8 /2,8
IP 10 8,8 WA 55 /45 49,8 /49,0 /40
P 11 2,8 WA 55 /45 50,6 /49,8 /48
IP 11 58 WA 55 /45 514 /50,6 /56
IP 11 8,8 WA 55 /45 52,3/51,5 --/6,5
P 12 2,8 WA 55 /45 32,6 /31,8 - /-
P 12 58 WA 55/45 35,1/34,3 /-
IP 12 8,8 WA 55 /45 4167408 /-
P 13 2,8 MI 60 /50 47.2 /46,4 /-
P13 5,8 MI 60 /50 48,2 /47,4 -
IP13 8,8 MI 60 /50 49,5 /48,7 -
IP 14 2,8 MI 60 /50 44,0 /432 /-
IP 14 5,8 MI 60 /50 455 /44,7 /-
IP 14 8,8 MI 60 /50 472 /46,4 /04
IP 15 2,8 MI 60 /50 4907482 /-
IP 15 5,8 MI 60 /50 4977489 /-
IP 15 8,8 MI 60 /50 50,0 /49,2 -
IP 16 2,8 MI 60 /50 50,4 /49,6 -
IP 16 58 MI 60 /50 50,8 /50,0 - /-
IP 16 8,8 MI 60 /50 51,3/50,5 --/0,5
P 17 2,8 MI 60 /50 51,5 /50,7 /0,7
IP 17 58 MI 60 /50 52,0/ 51,2 —-/1,2
IP 17 8,8 MI 60 /50 52,6 /51,8 /1,8
P18 2,8 MI 60 /50 50,2 /49,4 -
P18 5,8 MI 60 /50 50,8 /50,0 -
P18 8,8 MI 60/50 51,6 /50,8 -/0,8
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Im Ergebnis zeigt die Berechnung der Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) far den Schienenverkehr, dass
die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, im Bereich der geplanten
Bebauung, im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht, zum Teil deutlich aberschritten werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV, welche die Zumutbarkeitsgrenzen des betroffenen Gebietes
darstellen, werden insbesondere im Beurteilungszeitraum Nacht, an mehreren Immissionspunkten
deutlich aberschritten.

TABELLE 20: Beurteilungspegel - L, durch Schienenverkehr (mit L+rmschutzwand , HZhe 4 m);
in den Beurteilungszeitrtumen Tag und Nacht

Immissions punkt geplante Orientierungs- Beurteilungs- - berschreitung des
Nutzung werte OW pegel Ly ow
Bezeich- Aufpunkt- tags / nachts tags / nachts tags / nachts
nung hhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6

IP 01 2,8 WA 55 /45 46,9 /46,1 -~ /1,7
IP 01 5,8 WA 55/45 48,6 /47,8 ~-128
IP 01 8,8 WA 55/45 50,3 /49,5 - /4,5
IP 02 2,8 WA 55/45 52,0 /51,2 - 16,2
IP 02 5,8 WA 55/45 53,8 /53,0 - /8,0
IP 02 8,8 WA 55/45 55,4 /54,6 0,4/9,6
IP 03 2,8 WA 55/45 53,4 /52,6 - /7.6
IP 03 5,8 WA 557/45 58,8 /58,0 3,8/13,0
IP 03 8,8 WA 557/45 62,8 /62,0 7,8/17,0
IP 04 2,8 WA 55/45 49,6 /48,8 -/338
IP 04 5,8 WA 55/45 55,2 /54,4 0,2/9,4
IP 04 8,8 WA 557/45 59,8 /59,0 4,8 /14,0
IP 05 2,8 WA 55/45 49,5 /48,7 - 137
IP 05 5,8 WA 55/45 54,6 /53,8 - /838
IP 05 8,8 WA 557/45 59,3 /58,5 4,3/13,5
IP 06 2,8 WA 55/45 53,3/52,5 =175
IP 06 5,8 WA 55 /45 58,7 /57,9 3,7/12,9
IP 06 8,8 WA 55 /45 62,7 /61,9 7,7/716,9
IP 07 2,8 WA 55/45 54,9 /54,1 -~ /91
IP 07 58 WA 55/45 57,3 /56,5 2,3/11,5
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IP 07 8,8 WA 55/45 59,9 /59,1 4,9 /14,1
IP 08 2,8 WA 55 /45 51,7 /50,9 /5,9
IP 08 5.8 WA 55/45 5237515 /6,5
IP 08 8,8 WA 55 /45 53,0 /52,2 172
IP 09 2,8 WA 55 /45 323/31,5 /-
IP 09 58 WA 55 /45 34,8 /34,0 /-
IP 09 8,8 WA 55 /45 4137405 /-
IP 10 2,8 WA 55 /45 4317423 /-
1P 10 5,8 WA 55 /45 4517443 /-
IP 10 8,8 WA 55/45 47,6 /46,8 /1,8
P 11 2,8 WA 55 /45 4517443 /-
IP 11 5.8 WA 55 /45 471 /46,3 /1,3
IP 11 8.8 WA 55/45 49,4 /48,6 --/3,6
P 12 2,8 WA 55/45 32,6/31,8 - /-
P 12 5,8 WA 55/45 35,1/34,3 - /-
P 12 8,8 WA 55/45 41,6 /40,8 /-
IP13 2,8 MI 60 /50 42,8 742,0 -
P 13 5,8 MI 60 /50 45.0/44.2 /-
P13 8,8 MI 60 /50 47,5/46,7 -
IP 14 2,8 MI 60 /50 44,0 /43,2 -~ /-
IP 14 5,8 MI 60/50 45,5 /44,7 - /-
IP 14 8,8 MI 60 /50 47117463 /-
IP 15 2,8 MI 60 /50 47,2 146,4 -
IP 15 5,8 MI 60 /50 48.0 /47,2 /-
IP 15 8,8 MI 60 /50 4837475 /-
IP 16 2,8 MI 60 /50 50,2 /49,4 -
IP 16 5,8 MI 60 /50 50,7 /49,9 -
IP 16 8,8 MI 60 /50 51,2 /50,4 /-
IP 17 2,8 MI 60 /50 51,2 /50,4 --/0,4
P17 5,8 MI 60 /50 51.8 /51,0 /1.0
P17 8,8 MI 60 /50 52.4/51.6 /16
P 18 2,8 MI 60 /50 50,2 /49,4 /-
P18 5,8 MI 60 /50 50,8 /50,0 -
IP 18 8,8 MI 60 /50 516 /50,8 /0,8
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Die Berechnung der Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) fax den Schienenverkehr zeigt, dass es durch die
L+trmschutzwand an der Grundstaksgrenze entlang der Bahnstrecke, zu einer Verringerung der
- berschreitungen der Beurteilungspegel kommt. Dies ist insbesondere im Erdgeschoss und im 1.
Obergeschoss zu erkennen. Die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1,
werden im Bereich der geplanten Bebauung, im Beurteilungszeitraum Tag und Nacht, weiterhin zum Teil
deutlich aberschritten.

7. EINZELEREIGNISBETRACHTUNG

Um st@rende kurzzeitige Gertuscheinwirkungen fa die Wohnbereiche zu vermeiden, ist nach
TA Ltrm abzusichern, dass kurzzeitige - berschreitungen des Immissionsrichtwertes tags um mehr als 30
dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) nicht auftreten.

In einer Einzelpunktberechnung wird im Beurteilungszeitraum tags der Immissionspegel faa die relevanten
Einzelereignisse (E1 - E3) berechnet und mit den zultssigen Einzelereigniskriterien der TA Lirm

verglichen:

¢ E1 Vorgang: Absetzen eines Containers Lwarmax = 123,0 dB(A)
b E2 Vorgang: Kofferraumklappe Lwarmax = 99,5 dB(A)
¢ E3 Vorgang: Tazuschlagen Lkw Lwarmax = 108,0 dB(A)

Far den Beurteilungszeitraum nachts wird nur die Auswirkung des Zuschlagens einer Kofferraumtar auf den
Stellplatzfltchen untersucht:

In der nachfolgenden TABELLEN 21 sind die Ergebnisse ausgewiesen. In S palte 6 ist die - berschreitung
des Immissionsrichtwertes als Differenzbetrag angegeben. Dieser Differenzbetrag muss entsprechend TA

L+rm tags = 30 dB(A) und nachts = 20 dB(A) sein.

TABELLE 21: Einzelereignisbetrachtung E1, E2 und E3, Beurteilungszeitraum tags / nachts

Immissions punkte Maximal Spitzenpegel am | Spitzenpegelam - berschreitung
zultssiger Immissionsort Immissionsort
S pitzenpegel
Bezeichnung | Aufpunkt- | tags /nachts Lmax -tags Lmax - nachts tags /nachts
hzhe
[m] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
1 2 3 4 5 6

IP 01 EG 90/75 73,2 65,5 0,0/00
IP 01 1.0G 90/75 73.9 65,2 0,0/00
IP 01 2.0G 90/75 73.9 64,8 0,0/00
IP 01 3.0G 90 /75 73,6 64,3 0,0/00
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IP 02 EG 90/75 78,5 59,0 0,0/00
IP 02 1.0G 90 /75 78,1 60,8 0,0 /00
IP 02 2.0G 90 /75 77,6 60,7 0,0 /00
IP 02 3.0G 90/75 76,7 60,4 0,0/00

Bei den ablichen Betriebsabltufen sind kurzfristige Gertuschspitzen, welche rechnerisch den
Immissionsrichtwert tags um mehr als 30 dB(A) und nachts um mehr als 20 dB(A) aberschreiten, nicht zu
erwarten.

8 ANLAGENBEDINGTER VERKEHR AUF # FFENTLICHEN STRAGEN

In Absatz 3 und 4, Punkt 7.4, TA Ltrm, heiét es zum anlagenbezogenen Verkehrsaufkommen auf
ffentlichen Straden: Kiertusche des An- und Abfahrtverkehrs auf @ffentlichen Verkehrsfltchen in einem
Abstand von bis zu 500 Metern vom Betriebsgrundstazk sollen durch Maénahmen organisatorischer Art so
weit wie m@glich vermindert werden, so weit

¢ sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgertusche fa den Tag oder die Nacht rechnerisch um
mindestens 3 dB(A) erh@hen,

¢ keine Vermischung mit dem abrigen Verkehr erfolgt ist und

i die Immissionsgrenzwerte der Verkehrsltrmschutzverordnung (16. BImSchV) erstmals oder weiter

gehend aberschritten werden.®

Diese Kriterien gelten kumulativ, d.h. nur wenn alle drei Bedingungen erfalt sind, sollen durch Maénahmen
organisatorischer Art die Gertusche des An- und Abfahrtverkehrs so weit wie m@glich vermindert werden
/13/. Die Zu- und Abfahrt zum Bebauungsplangebiet erfolgt aber die Grimmer Strade. Eine Vermischung
mit dem abrigen Verkehr ist direkt gegeben. Eine weitere Betrachtung des anlagenbedingten Verkehrs
entftlit daher. Organisatorische Maénahmen (in praxi das Eingrenzen der Ein- und Ausfahrtzeiten) sind aus
ltrmschutztechnischer Sicht nicht angezeigt.
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9 ZUSAMMENFASSUNG

Durch die Stadt Greifswald ist beabsichtigt, die Fltchen im Bebauungsplangebiet Nr. 91
KEinkaufszentrum Grimmer Straée’ zu einem Einzelhandels- Gewerbe- und Wohnstandort mit
Innenstadtn+he zu entwickeln.

Im saallichen Teilbereich des Bebauungsplangebietes Nr. 91 entlang der Grimmer Straée (SO 1 und 2)
soll der Einzelhandelsstandort weiterentwickelt und gefestigt werden. In diesem Bereich gibt es bereits
mehrere Handelseinrichtungen (z.B. ALDI und kik). Die Errichtung eines REWE-Marktes befindet sich im
Planungsstadium.

Im n@dlichen Bereich sind urspranglich Fltchen fa& eine Mischnutzung (MI) vorgesehen. Im
Zusammenhang mit der 1. nderung zum Bebauungsplan Nr. 91 war zu prafen, ob auf einer Teilfltche
die Immissionsrichtwerte fa ein allgemeines Wohngebiet eingehalten werden.

Die Gertuschsituation im Bereich der 1. nderung des Bebauungsplanes wird durch den
Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Stralsund-Berlin, durch die Emissionen der angrenzenden
Gewerbebetriebe im Kaewerbegebiet Grimmer Strade 11-14" und durch die Handelseinrichtungen auf der
Teilfltche SO1 und SO2 bestimmt.

Gewerbeltrm
Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung faa den Gewerbel+rm sind mehrfarbig fltchendeckend
als PEGELKLASSENDARSTELLUNG ~ BILD 5 UND 6 graphisch dargestellt.

Die Berechnungen weisen aus, dass bei dem im Abschnitt 4.2 ausgewiesenen Emissionsansatz, die
Immissionsrichtwerte fa ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach TA Lirm, an mehreren
Immissionsorten, in den Beurteilungszeitrtumen tags und nachts, aberschritten werden (siehe
Einzelpunktberechnung; TABELLE 18). Die Immissionsrichtwerte fa Mischgebiete (MI) werden an allen
Immissionsorten eingehalten.

Wenn das Vorhaben der Umwandlung des Mischgebietes in ein allgemeines Wohngebiet weiter verfolgt
werden soll, werden Madnahmen zum Schutz vor schtdlichen Umwelteinwirkungen entsprechend i 50
BImS chG erforderlich. Der folgende Hinweis ist zu beachten:

¢ durch passive Lirmschutzmadnahmen ist die Schallabstrahlung der Stellplttze der

Handelseinrichtungen und des Anlieferbereiches des ALDI-Marktes abzuschirmen.

Bei normalem Betrieb sind kurzfristige Gertuschspitzen, welche den Immissionsrichtwert tags um mehr als
30 dB(A) bzw. nachts um mehr als 20 dB(A) aberschreiten, nicht zu erwarten.
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S chienenverkehr

Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung sind fa den Schienenverkehr mehrfarbig
fltchendeckend als PEGELKLASSENDARSTELLUNG ~ BILD 7 BIS BILD 8 graphisch dargestellt. Far
einzelne konkrete Immissionspunkte IP 01 bis IP 18 werden die Beurteilungspegel als Einzelwerte in der
TABELLE 19 aufgefahrt.

Im Ergebnis zeigt die Berechnung der Beurteilungspegel Lr (Tag / Nacht) fax den Schienenverkehr, dass
die entsprechenden Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, im Bereich der geplanten
Wohnbebauung, in den Beurteilungszeitrtumen tags und nachts, an mehreren Immissionspunkten
aberschritten werden.

In der TABELLE 20 sind die Berechnungsergebnisse dargestellt, die sich unter Berazksichtigung einer
Ltrmschuzwand (HZhe 4 m) an der Grundstazksgrenze entlang der Bahnlinie ergeben. Diese
L+rmschutzwand bewirkt eine deutliche Verbesserung faa den Au6enbereich und die unteren Geschosse
der Bebauung.

Der folgende Hinweis ist zu beachten:

Zum Schutz vor schtdlichen Umwelteinwirkungen durch S chienenverkehrsltrm sollte im Bebauungsplan
der Bau einer Ltrmschutzwand festgesetzt werden. Da eine Lzrmschutzwand im 2. OG keine Wirkung
mehr zeigt, sollten hier Ltrmpegelbereiche in Verbindung mit einer kontrollierten Laftung nach DIN 4109

festgesetzt werden. Aus den Ltrmpegelbereichen sind die Anforderungen an die Luftschalldtmmung von
Audenbauteilen entsprechend abzuleiten.

Seebad Heringsdorf, 15.12.2015 Dipl.- Ing. Klaus-Peter Herrmann
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ANLAGE 1 BEGRIFFSERKL RUNG
SCHALLEMISSION - ALLGEMEINE BEGRIFFE (NACH DIN 18005-1:2002-07)

(Punkt-) Schallleistungspegel Lw

¢ zehnfacher dekadischer Logarithmus des Verhtltnisses der Schallleistung P zur
Bezugsschallleistung Po

¢ Lw =
10 Iig (P/Po) [dB(A)]

P: Die von einem Schallstrahler abgegebene akustische Leistung (S challleistung)
Po: Bezugsschallleistung (Po =1 pW = 10"12 Watt)

Pegel der Itngenbezogenen Schallleistung L w (auch Ktngenbezogener S challleistungspegel’)

¢ logarithmisches Maé far die von einer Linienschallquelle, oder Teilen davon, je Ltngeneinheit
abgestrahlte Schallleistung P~

b Lw =
10 Ilg (P 71012 Wm'") [dB(A)/m]

¢ Errechnung aus dem (Punkt-) S challleistungspegel: L:'w = Lw- 10 Ig (L/1Tm)
Schallleistung die von einer Linie mit der Ltnge L pro m abgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmz+6ig aber die gesamte Ltnge verteilt ist.

Pegel der fltchenbezogenen Schallleistung L “w (auch Kltchenbezogener S challleistungspegel’)

¢ logarithmisches Mad far die von einer fltchenhaften Schallquelle, oder Teilen davon, je
Fltcheneinheit abgestrahlte S challleistung P ™

e L™w
=10 Ilg (P 710712 Wm2) [dB(A)/mA

¢ Errechnung aus dem (Punkt-) S challleistungspegel: Lzw = Lw - 10 Ilg (S/1m)
Schallleistung, die von einer Fltche der Gr@e S pro mAabgestrahlt wird. Dabei ist vorausgesetzt,
dass die Schallabstrahlung gleichmz6ig aber die gesamte Fltche verteilt ist.

Modellschallleistungspegel Lw,mod / L W,mod / L "W, mod

¢ Im Berechnungsmodell zum Ansatz gebrachte Schallleistungspegel far Ersatzschallquellen
komplexer zusammenhzngender / zusammengefasster Anlagen und / oder technologischer
Vorgtnge.

¢ Basis der Modellschallleistungspegel sind Werte aus der Literatur und / oder Ergebnisse die aus
orientierenden Messungen.
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SCHALLEMISSION-SPEZIELLE BEGRIFFE

Fahrgertusche
Die Emission "Fahrgertusche" wird rechnerisch nach folgender Beziehung ermittelt:

L Wa,mod = L wa,1n+ 10%g(n) - 10Mg(T\) dB(A)/m

dabei bedeuten: Lwa1n zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fa einen Lkw pro Stunde auf einer
Strecke von 1m

n Anzahl der Lkw in der Beurteilungszeit Tr
Tr Beurteilungszeitraum:  Tag = 16 Stunden
Nacht = lauteste Nachtstunde

Betriebsgertusche /Warenumschlag
Der immissionsbezogene S challleistungspegel fag KBetriebsgertusche " bestimmt sich:

Lwa,ih = Lwa + L11n + Ln dB(A)

dabei bedeuten: Ltn Zeitkorrektiv, Lt= 10 log (tges / T1n), in dB
tges  Gesamteinwirkzeit, tges = te %n, in sec
T Bezugszeitraum 1 Stunde

te Einzelzeitin sec
Ln Einzelvorgtnge eines Vorganges pro Stunde, Ln= 10 log (n), in dB
n Anzahl der Vorgtnge
L _wamod = Lwan+ Ln+ Lt " Ls dB(A)
dabei bedeuten: Lwa,1h zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fax einen Vorgang pro Stunde
Lt Zeitkorrektiv, Lt= 10 log (t/Ts), in dB
t hier 1 Stunde
Te Beurteilungszeitin h
Ln Ln= 10 log (n), in dB
n Anzahl der Vorgtnge
Ls Fltchenkorrektur, Ls = 10 log (S /So), in dB mitSo =1 mJ
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Parkverkehr

Grundlage der Emissionsermittlung ist die 6. Auflage der Bayerischen Parkplatzltrmstudie. Der
immissionswirksame Fltchenschallleistungspegel (IFSP) eines Parkplatzes ergibt sich aus folgender
Gleichung:

Lywamoa = Lyrao + Kpa+ Ky +2,5-log(f - B —9) + 10 - log(B - N) + Kszrp — 10 log (i:) [dB(A)/mA4

im

mit

¢ Lwao Grundwert far einen Parkvorgang = 63 dB(A)

b Kea Zuschlag far die Parkplatzartin dB

b Ki  Zuschlag far die Impulshaltigkeit in dB

b f  Stellplttze je Einheit der Bezugsgr@de

b B  Bezugsgr@be (Netto-Verkaufsfltche, Anzahl der Stellplttze etc.)
¢ N  Bewegungshztufigkeit PKW pro Einheit und Stunde

¢ Kswo Zuschlag far unterschiedliche Fahrbahnoberfltchen in dB

b S Gesamtfltche bzw. Teilfltche des Parkplatzes in m/,

Zufahrten zum Parkplatz
Die Berechnung des Emissionspegels Lm g erfolgt nach den in der Richtlinie far Ltrmschutz an Stra6en

(RLS-90) vorgegeben Algorithmen.

Emissionspegel L, ;

¢ beschreibt die Sttrke der Schallemission von einer Strade oder einem
Fahrstreifen

i3 berechnet sich aus der Verkehrsstitrke, dem Lkw-Anteil, der zul.
H@chstgeschwindigkeit, der Art der Stradenoberfltche und der Ltngsneigung der Strade

Lpe=L2+D, + Do+ Dgy+ Dy

mit

¢ 125 Mittelungspegel

¢ D, Korrektur fa unterschiedliche zultssige H@chstgeschwindigkeiten

¢ D.,.n, Korrektur fa die unterschiedlichen Stradenoberfltchen

b Ds;,  Zuschlag far Steigungen und Geftlle nach

¢ Dg Korrektur zur Berazksichtigung von Einfachreflexion (wird durch das

S challausbreitungsberechnungsprogramm berazksichtigt)
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Mittelungspegel L%

1425 = 37,3+ 10 -Ilg[M- (1 + 0,082 - p)] [Gl. 1]
mit

i M madgebende standliche Verkehrssttrke [Kfz/h]

¢ el maodgebender Lkw-Anteil (Lkw mit einem zul. Gesamtgewicht aber 3,5 t) [%]

Geschwindigkeitskorrektur D,

durch die Korrektur werden von 100 km/h abweichende zul. H@chstgeschwindigkeiten berazksichtigt

100 + (mﬁ — 1) p

me = 27,? + 10 - Ig[l + E0.0Z h var)a:[ [G I. IH.]
LLmr = 23,1 + 12,5 " Ig (vLm.) [G I. I\/.]
D=1Lw—Lows [GIL. V.]

mit

¢ Vpre ZUl. HOchstgeschwindigkeit far Pkw (mind. 30 km/h, max. 130 km/h) [km/h]

¢ Ve ZUl. H@chstgeschwindigkeit fa Lkw (mind. 30 km/h, max. 80 km/h) [km/h]

¢ Lop-Lime Mittelungspegel fax 1 Pkw/h bzw. 1Lkw/h

Steigungen und Geftlle Dg,

Ds;g=0.6-gl =3 OM|g| = 5% [GI. VL]

Dgp=10 OH[g| = 5% [GI. VIL]

mit g Ltngsneigung des Fahrstreifens [%]

Stradenoberfltche Dq,,.q

TABELLE 2: Korrektur D,,o fa& unterschiedliche Stradenoberfltchen

*Derng IN AB(A) bei zul. HAchstgeschw. von

Stradenoberfltche 30 km/h 40 km/h | 650 km/h
1 2 3 4 5
1 | nicht geriffelter Gussasphalt, Asphaltbetone
; ; 0,0 0,0 0.0
oder S plitmastixasphalte
2 | Betone oder geriffelte Gussasphalte 1,0 1,5 2,0
3 | Pflaster mit ebener Oberfltche 2,0 2,5 3,0
4 | sonstiges Pflaster 3,0 4,5 6,0

* Fag |trmmindernde Stradenoberfltchen, bei denen aufgrund neuer bautechnischer Entwicklungen eine dauerhafte
L+rmminderung nachgewiesen ist, kdnnen auch andere Korrekturwerte Dg,,.o berazksichtigt werden.
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SCHALLIMMISSION

Mittelungspegel Laeq
b A-bewerteter, zeitlicher Mittelwert des Schallpegels an einem Punkt (z.B. am
Immissionsort).

anteiliger Beurteilungspegel Lvan

¢ Der Beurteilungspegel einer Gertuschquelle (z.B. eines Anlagenteiles) ist
nach TA Ltrm wie folgt definiert: Der anteilige Beurteilungspegel Lran ist gleich dem Mittelungspegel
Laeq eines Anlagengertusches plus (gegebenenfalls) Zu- und Abschltgen fax Ruhezeiten und
Einzeltdne sowie (gegebenenfalls) einer Pegelkorrektur far die Zeitbewertung entsprechend der
Beurteilungszeit.

Beurteilungspegel L,
¢ Summenpegel, ermittelt durch energetische Addition der anteiligen
Beurteilungspegel Lranaller zu beurteilenden Gertuschquellen.

N
Lr =10- lg Tir Z T] 2 10041'(L.ﬂ|eq,j_cmet+KT,j+K1,1+KR,J':' [Gl VHI]
=1
N
mit T, = ZTJ =16 htags /1 h nachts [GI. IX.]
=1
¢ J T, Teilzeit]
N Zahl der gewzhlten Teilzeiten
¢ Leg. Mittelungspegel wthrend der T eilzeit T;
¢ Ce: Meteorologische  Korrektur nach DIN ISO 9613-2:1999-10 (Gleichung 22)
[In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde C et = 0 dB gesetzt]
é Kr; Zuschlag fa Ton- und Informationshaltigkeit nach der TA-Ltrm (1998) in der

Teilzeit j (Treten in einem Gertusch wthrend bestimmter Teilzeiten T; ein oder
mehrere T@ne h@rbar hervor oder ist das Gertusch informationshaltig, so betrtgt  der
Zuschlag K, far diese Teilzeiten je nach Aufftlligkeit 3 oder 6 dB.)

¢ K;; Zuschlag fa Impulshaltigkeit nach der TA-L+rm (1998) in der Teilzeit T; (E nthlt das
zu beurteilende Gertusch wthrend bestimmter Teilzeiten TjImpulse, so betrtgt Ki; for diese
Teilzeiten: Kij = LaFTeq, - Laeqj [LAFTeq=  Taktmaximal- Mittelungspegel mit der Taktzeit T = 5
Sekunden])

¢ Kg; Zuschlag von 6 dB far Tageszeiten mit erh@hter Empfindlichkeit (nur allgemeine

Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete [WA], reine Wohngebiete [WR], Kurgebiete,
Krankenhtuser und Pflegeanstalten)

0 an Werktagen: 06.00 - 07.00 Uhr /20.00 - 22.00 Uhr

0 an Sonn- und Feiertagen: 06.00 - 09.00 Uhr / 13.00 - 15.00 Uhr /
20.00 - 22.00 Uhr

0 Von

der Berazksichtigung des Zuschlages kann abgesehen werden, soweit dies wegen
der besonderen @rtlichen Verhztltnisse unter Berazksichtigung des Schutzes vor
schtdlichen Umwelteinflassen erforderlich ist.
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ANLAGE 2 QUALIT T DER SCHALLIMMISSIONSPROGNOSE

Die Qualittt der ausgewiesenen Ergebnisse (Beurteilungspegel) ist im Konkreten vorrangig abhtngig
von der Genauigkeit der E missionsdaten (z.B. Schallleistungspegel, Einwirkungsdauer, Richtwirkung).
Diese werden far spezifische Anlagen im Regelfall vom Auftraggeber und/oder Ausraster abergeben,
sodass wir auf diese Daten nur einen geringen Einfluss haben. Far Kallgemeingadtige " Ltrmquellen wie
Lkw-Fahrten / -manipulationen (Be- und Entladen) und Parkplatzbewegungen werden die aktuellen
Ver@ffentlichungen herangezogen.

Um dennoch eine hohe Genauigkeit der Prognose zu gewzthrleisten, werden von uns, aufbauend auf
eigenen Erfahrungen und Messungen, die Eingangsdaten im Rahmen einer Plausibilitttsbetrachtung
aberpradt und bei E rfordernis den konkreten Bedingungen angepasst.

Eine hohe Genauigkeit wird dagegen bei der Erstellung des zur Durchfshrung der
Schallausbreitungsberechnungen erforderlichen dreidimensionalen Berechnungsmodells
gewthrleistet. Mit dem den Berechnungen zugrunde liegenden Berechnungsprogramm LimA ist
garantiert, dass die Berechnungen nach dem Stand der Technik (DIN ISO 9613-2) erfolgen k@nnen.
Um dies abzusichern werden folgende Daten bei der Modellbildung berazksichtigt:

¢ vorrangige Verwendung digitaler Lagepltne, die madsttblich abernommen werden.

¢ Das Zuweisen der dritten Dimension basiert zum einen auf HZhenangaben aus den Lagepltnen
(z.B. Geltndedaten) und zum anderen auf pers@nlichen Informationen (abergeben vom
Auftraggeber und/oder Ergebnis der Vorortbesichtigung)

b schalltechnisch genaue Nachbildung der kamstlichen Hindernisse (z.B. Gebtude) mit
Zuweisung der entsprechenden R eflexionseigenschaften

In dieses Schallausbreitungsmodell werden die Schallguellen mit den zuzuordnenden
Schallleistungspegeln in ihrer Lage und Richtwirkung modellhaft als Punkt-, Linien- und/oder
Fltchenschallguellen integriert. Durch eine sttndige Modellkontrolle wird abgesichert, dass Fehler bei
der Modellerstellung auszuschlie6en sind.

Die im Abschnitt 5 ausgefahrten Emissionsansttze basieren aberwiegend auf Informationen

¢ des Auftraggebers und

¢ bundesweit anerkannte Studien zur Ermittlung der Emissionspegel (z.B. Bayerische
Parkplatzltrmstudie) und
¢ eigene Befragung und Erhebung
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ANLAGE 3 AUFLISTUNG DER GEWERBEBETRIEBE IM GEWERBEGEBIET
KGRIMMER STRASSE 11-14" , STAND: OKTOBER 2015

Hollys Hundekita
Fitnesseinrichtung: Kareifswaldfit’
Kunstschmiede Stefan Grimm
Deutscher Tierschutzbund
Bau-Kranservice V. Kuchel

REBE ~ Baustoffe

Fotostudio Ray® Eye, Felix P@rtner

© N o vk~ WD~

J anas Hundeparadiesu

9. ATS Transferservice, A, Schiewe (in Verbindung mit Hermes P aketdienst)
10. Futterhandel Felten

11. Autohandel Dominik

12. Ingenieurbaro Gusen, Ingenieurbaro Pohl, Ingenieurbaro S chZbel

13. Diakonisches Werk

14. Heizung ~ Sanittr Fa. B@tcher (Baxo)

15. Venezia Lebensmittelhandel

16. Firehouse Veranstaltungsservice
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