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Die BUrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Satzungsbeschluss zur
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafie - wie folgt:

1. Die wahrend der éffentlichen Auslegung des Entwurfs zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 65 - Grimmer Strafe - vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat die Burgerschaft
gepruft und beschliefit, wie im Abwagungsprotokoll der Anlage 1 aufgefuhrt. Der
Oberbirgermeister wird die Offentlichkeit sowie die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter Angabe

der Grunde in Kenntnis setzen.

2. Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634), sowie nach § 86 der
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Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221), beschlief3t die Blirgerschaft der
Universitats- und Hansestadt Greifswald die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 -
Grimmer Straf3e -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung
(Anlage 2).

3. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer StrafRe - wird
gebilligt (Anlage 3).

4. Der Oberbiirgermeister gibt den Beschluss zur Satzung liber die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafle - gemafl § 10 BauGB ortsiblich bekannt. Dabei ist
auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der Sprechzeiten eingesehen und
Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachdarstellung/ Begrindung

Das Institut Lernen & Leben e. V. (ILL) betreibt am Standort Grimmer StraRe 50/51 die
Kindertagesstatte ,,Hundertwelten”. Im Ergebnis der positiven Entwicklung der Einrichtung wurde
eine Kinderkunstakademie als freie Ganztagesgrundschule mit Orientierungsstufe in Betrieb
genommen. Diese Grundschule soll in den Folgejahren als einzigige Grundschule
weiterentwickelt werden.

Mit der Weiterentwicklung der Grundschule erhéht sich auch der Raumbedarf entsprechend.
Dieser Bedarf soll am Standort durch Anbauten bzw. durch Aufstockungen realisiert werden.

Da es sich dabei um Mainahmen handelt, die nicht mit der bestehenden Bauleitplanung
konform gehen, wurde der seit dem 25.03.2009 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 65 - Grimmer
StrafRe - gemaR § 1 Absatz 8 BauGB geandert.

Der Bereich der 2. Anderung umfasst das Flurstiick 1/5 und einen Teilbereich des Flurstiicks 2/1
der Flur 36 / Gemarkung Greifswald. Diese liegen im dufiersten nord-westlichen Bereich des
gesamten Bebauungsplangebietes Nr. 65 - Grimmer Straf3e - und befinden sich im Eigentum des
ILL.

Aufgrund der Lage innerhalb eines Siedlungsbereiches (Innenbereich) sowie der baulichen
Vorpragung wurde die 2. Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt. Die zulassige
Grundflache bleibt mit weniger als ca. 4000 gm deutlich unterhalb des Schwellenwerts von
20.000 gm und es bestehen weder Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung
begrinden, noch Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzguter. Ausschlussgrinde nach § 13a BauGB werden nicht gesehen.

Festgesetzt wurde eine neue allgemeine Wohngebietsflache (WA 9) mit einer bis zu 2
geschossigen Bauweise. Der Anderungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 -
Grimmer Strafde - Ubernimmt die Festsetzungen und Gestaltungsmerkmale des bestehenden
Bebauungsplans.

Die Verringerung der privaten Grunflache in stidliche Richtung um 7 Meter zugunsten der
Flachenzuweisung flr das allgemeine Wohngebiet WA 9 wurde durch die geplante Erweiterung
des Schulstandortes notwendig und stellt mit 0,04 ha einen nur geringflgigen Eingriff in die
vorhandene Situation dar. Unter BerUcksichtigung der am Standort darlber hinaus vorhandenen
grofRzligigen privaten Grinflachen sind keine schadlichen Auswirkungen/ Einschrankungen auf
die Umwelt zu erwarten. Die betroffene Flache wird bereits jetzt im Rahmen der Kindertagesstatte
als Hofflache genutzt und ist durch Wege etc. teilweise versiegelt.

Die private Grinflache wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafie -
in der Ausgleichs- und Ersatzberechnung berlcksichtigt. Da eine Teilflache der privaten
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Grunflache in ein Aligemeines Wohngebiet und somit in versiegelte Flache umgewandelt wird,
wurde eine Eingriffsbilanzierung erstellt.

Die Eingriffsbilanzierung (Anlage 3 zur Begrundung) wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Vorpommern-Greifswald abgestimmt. Es bestehen seitens der Unteren
Naturschutzbehérde keine Einwande.

Bedingt durch die geplante Erweiterung (Anbau, Aufstockung) der Kita/ Schule entfallen im
Bereich WA 9 insgesamt 6 Laubbaume. Dazu gehoéren 2x Hainbuche, 3x Ahorn und 1x Ginko
(Stammumfange von 70-130 cm). Als Kompensation flr die geplante Versiegelung (Anlage 2 zur
Begrundung) sowie fur die Verkleinerung der privaten Grunflache ist eine Pflanzung von 6
hochstammigen Baumen vorgesehen, die dauerhaft zu unterhalten sind. Die Neuanpflanzung der
Baume wird auf dem privaten Grundstlck sudlich der Kindertagesstatte (Flurstick 2/1, Flur 36,
Gemarkung Greifswald) festgesetzt.

Der 6kologische Bestand ist durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht worden
(Anlage 1 zur Begrundung).

GeméR Biirgerschaftsbeschluss vom 24.05.2018 wurde die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 65 - Grimmer Strafe - nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Bebauungsplane der
Innenentwicklung - im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprufung
aufgestellt und von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung abgesehen.

In der Bekanntmachung des Anderungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses zur 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafde - wurde darauf hingewiesen, dass sich die
Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten und innerhalb eines Monats zur Planung auf3ern kann.

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass von einer angemessenen Verlangerung der
Auslegungsfrist nach § 3 Absatz 2 BauGB abgesehen wurde.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
- Grimmer StrafRe - vom 08.10.2018 bis zum 09.11.2018 im Stadtbauamt 6ffentlich ausgelegt.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.10.2018
zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafe - beteiligt worden. Die
Abwagung aller im Verfahren eingegangenen Anregungen ist gemafl Abwagungsprotokoll der
Anlage 1 erfolgt.

Der Beschluss iiber die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafe -
ist prts[]blich bekanntzumachen. Mit Ablauf des Erscheinungstages der Bekanntmachung tritt die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer StrafRe - in Kraft.

Der Bebauungsplan bleibt mit der 2. Anderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Anlagen:

1. Abwagungsprotokoll

2. Plan Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65

3. Begrindung zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 mit Anlagen
3.1 Anlage 1 der Begriindung zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
3.2 Anlage 2 der Begriindung zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
3.3 Anlage 3 der Begriindung zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
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Anlage 1 zum Beschluss Nr. ............... VOM ..o

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer StrafRe -
der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Abwagung der Stellungnahmen zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Aufstellungsverfahren: Datum
(alle angegebenen §§ sind die des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |, S. 3634)

Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 und § 1 Abs. 8. V. M. § 138 AS. 1 NI L).cvuuuerrrveuesesssensssssenssssssssssssenenns 24.05.2018
Bekanntmachung dqs Anderungsbeschlusses und
Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 2 Abs. 1. V. M. § 138 ADS. 3)..ccceerirriirririeeesssiseesssseeesssseessssseessnas 28.09.2018
Frist fiir die Unterrichtung der OffENtliICHKEIt . .....cevcueeeeceeeececteeee et ses s s s sss s s senanses 1 Monat
Entwurfs- und AUSIEEUNZESDESCNIUSS .......ueieeiciieccceie s cseee s cree s e e s e e e e e sae e s e ne e s s e se e e e s eane e s e eaneeesennneennnn 24.05.2018

Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
(8§ 13a Abs.2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs.2 Nr. 2, Abs. 3 Satz 1 und § 3 Abs. 2 sowie § 4 Abs. 2)

BEKANNTMACHUNE ...ttt e s e s e s e e e s s aan e e e e e e e e s enne e s sannneeean 28.09.2018
OffENtliChe AUSIEEBUNE VOM ..ttt ettt e e e e e s e e e e e e e e e e e ene e e s e e e eneeeeneeeennenan 08.10.2018
1S4 U 1o 0 I 09.11.2018

FAN QYo a1 (=T =T aTR= T Al == o Lo 1= TV oY 2 18.10.2018
FrIST IS ZUMN 1eeetiiiieiiieieiereterereterererererererererererererarersrarsrarassrasssssssssnsnsssnsnsnsnsnsnsnsnsnsnsnnnne 20.11.2018

I. Behodrden
Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gaben einige keine Stellungnahme ab (siehe Auflistung im letzten
Abschnitt). Bei denen wird davon ausgegangen, dass die wahrzunehmenden oOffentlichen Belange durch diesen Bebauungsplan nicht berthrt werden.

Alle Hinweise der Stellungnahmen sind an die zustandigen Stellen weitergeleitet worden.

(*) = Nr. der Behordenliste




Stellungnahmen
(3*) Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern

Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern
- Der Amtsleiter -

17489 Gralfswald, Am Gorzberg, Haus 8
Talefon 03834 5143380 / Fax MB‘ §14938-70
E-Madl: poststelle@atrivp.m-reglerung.de

r 1
Universitéts- und Hansestadt Greifswald

Bearbebter:  Herr Malcal
Stadtbauamt Tolsfon: 0334 51483922
Markt 16 EMall:  nicolsLmelcal@atrivp.my-roglerung.de
17480 Greifswald Az: 190 506.2.75,039.2 1 3_06HST
J Datum: 191132018
Ihr Zeichen Ihr Schreiben vom
0.2 /W 18.10.2018
nachrichtlich:

- Landkreis Vorpommern-Greifswald
- EM M-V, Abt. 3, Ref. 380

2. iimlerung des Bebauungsplans Nr. 65 ,,Grimmer StraBe der Universitits- und Han-
sestadt Greifswald, Landkrels Vorpommern-Greifswald

(Posteingang: 29.10.2018, Entwurfsstand: 02/2018)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit der 0. g. f\nderung soll eine Kindertagesstétte aufgestockt und um ein weiteres Gebdude

erweitert werden. Dazu sollen die Baugrenzen, die Bauweise und die Traufhéhe festgesetzt
werden.

Die lte des Bebauungspl hen den Prog dtzen 4.1 (2) und 6.2.2
(4) des Rngionalerl Raumnhvicklungupmgramm Vorpommern (RREP VP, 2010) und
sind mit den Erforderni der R

Mit freundlichen Grilten
Im Auftrag

Wl

Nicolai Melcel

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Zum vorliegenden Entwurf 2. Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - werden keine
Anregungen oder Bedenken geéuBert.
Anderungen oder Ergédnzungen der Planung sind nicht erforderlich.




Stellungnahmen
(10*) Landkreis Vorpommern- Greifswald

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Landkreis Vorpommern-Greifswald

Der Landrat
Landheeis Vorpommern Bredswald, 17484 Grafawald, PF 11 &2 Standort: Demminer Strabe T1.74
17380 Anklam
Amt At for Bau und Naturschutz
il L) I[rd
Auskunft eriedt: Her Brehmer
Universitits- und Hansestadt Greifswald Zimmer: 30
Der Oberblrgermeister Teleton: 03834 BTE0-3140
Markt 15 Telaka; 03834 B76093140
17489 Graifswald E-Mall; Hartmut Brehmen@hreis-vg.de

Zaiken
Di: 09.00 bis 12.00 Uhr undl 14.00 bis 18.00 Unr
Dio: 05,00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18,00 Unr
Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung

-mmcmn: 04866-18-40 Daturn: 20.11.2018
Grundstick:  Grelfswald, OT Greifswald, Grimmer Stralls
Gemarkung:  Greifswald  Greifswald

]

Flur: 36
Flurstiick 15 21

Vorhaben: 2. Anderung des Beb | Nr. 65 - Gri Strafie - der
Universitiits- und Hansestadt Graifswald
hier: Beteiligung Trager affentl. Balange nach § 13i.V.m. § ©
Abs. 2 BauGB, Az D4865-18

Gesamtstellungnahme als Tréger dffentlicher Belange geméR § 13 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB
hier: 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 - Grimmer Stralie - der Universitits- und
Hansestadt Greifswald

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben Universitats- und Hansestadt Greifswald vom 18.10.2018 (Eingangsdatum
22.10.2018)

- Entwurf des Bebauungsplanes vom 14.02.2018

- Entwurf der Begrindung mit Umweltbericht vom von 02/2018

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag von 10/2017

- Ermittlung des Kompensationsumfanges fiir die Beseitigung von Einzelb&umen (ohne Datum)

Das dargestelle Vorhaben wurde von den Fachbehirden des Landkreises Vorpommern-
Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden
Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und
ginzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden
zusammengefasst. Sollten Sie Nachfragen oder Einwdnde zu den einzelnen Stellungnahmen
haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1.  Gesundheitsamt
1.1. SG Hygiene-, U Itmedizin und Hafenidrztlicher Dienst
Bearbeiter: Frau Pietsch, Tel.: 03834 8760 2445
Von Seiten des Gesundheitsamtes bestshen keine Bedenken zum o. g. Vorhaben.

Siandar Fasmeaik Barears g
Fuidsiraia 55 Damminer Srabe 174 e o Spatasm Sparkasss Uschr-ARsdow
11484 17 Arbam 17302 Paserwalh Bt Dea jp1 IBAK DB 1505 0400 3910 DKK S
Postfach 11 52 Pogfiach 11 8111 87 Postach 12 4 BX  NOLADEZIGAW B NOLADEZIPSW
17489 Gradswald 17320 Arkiam 1T300 Pasawalh
Tubeton (3834 G760 e e b che GG HansfRmiomnumner
Tabalme D8I 07605000 Eddnd  poongunalfines-g o DEHZE2000007 6608

1. Gesundheitsamt

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBBe - werden keine
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich des Anderungsbereiches geduBert. Anderungen oder

Erganzungen der Planung sind nicht erforderlich.




Stellungnahmen

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Seite: 2 20.11.2018
04866-18-40

2. Amt fiir Bau und Naturschutz
21. SGB p a/D Ischutz
2.1.1.SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Brehmer; Tel.: 03834 8760 3140
Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. BauGB vorgelegten
Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den
auf Grund dieses Geselzes erlassenen Rechtsvorschriften geprift.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Stadt Greifswald verfiigt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan.

2. Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Der Bebauungsplan
unterliegt nicht der Genehmigungspfiicht.

3. Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden mitgetragen. Es b
Bedenken zur Planung.

1 grundsétzlich keine

4. Auf der Planunterlage sind jeweils die angewendeten Fassungen des Baugesetzbuchs und
der Baunutzungsverordnung anzugeben.

2.2. SG Naturschutz

Bearbeiter: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214
Aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde wird folgende Stellungnahme zur vorgelegten Planung
abgegeben.

Belange der Eingriffsregelung nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Jull 2009 (BGBI. | S.
2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)
gedndert worden ist

Der Auffassung des Planers wird nicht gefolgt, dass hier die Bewertung des Eingriffs entfallen
kann.

Im Ursprungsbebauungsplan ist fir das genannte Grundstiick der privaten Grinflache die
Zielsetzung Mahwiese ausgewiesen worden. Diese wurde als Ausgleich fiir die zu erwartenden
Eingriffe unter Ziffer 9 —zweiter Anstrich im Textteil B des Ursprungsbebauungsplanes festgesetzt.

Die Flurstiicksbezeichnung 1/1 unter Punkt 9 der textlichen Festsetzungen ist eine fehler-hafte
Festsetzung im Textteli zum B-Plan, da hier die Bebauung erfoigt ist. Korrekt ist die
Flurstiicksbezeichnung 2/1 [dies entspricht auch der Lage des Flurstiickes im Kartenteil der
Satzung].

Somit ist fir den Verlust der Ausgleichs der Ursprungsbebauungsplanes, der Ausgleich neu zu
ermitteln und gesondert festzusetzen.

Geselzlicher Gehdlzschutz nach § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes — NatSchAG M-V
vom 23.Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S.66) und Baumschutzsatzung der Hansestadt Greifwald

In der Anlage zur vorgelegten Planung befindet sich ein Fallantrag.

Der Fallantrag wurde mit der zusténdigen Mitarbeiterin der Stadt im Vorfeld erdrtert.

Die Féllung der Béume wurde sowohl fiir Bédume die der Satzung der Hansestadt Greifswald, als
auch fiir Baume die dem gesetzlichen Geholzschutz unterfegen, beantragt.

Der Bescheid wird gesondert nach Abschluss des Verfahrens zur Bauleitplanung durch die untere
Naturschutzbehérde erteilt, da sich die Bdume innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden
und im Rahmen der Eingriffsregelung die konzentrierende Wirkung des § 40 NatSchAG MV greift.

2. Amt fUr Bau und Naturschutz

2.1. SG Bauleitplanung / Denkmalschutz

Der Hinweis auf die Angabe der jeweils angewendeten Fassungen des BauGB wird
aufgenommen.

Im Text ( Teil B ) wird unter Hinweise Pkt. 2 folgender Satz erganzt :

» FUr diese Satzung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 ( BGBI S. 3634 ) anzuwenden. ,,

Die anzuwendende Fassung der BauNVO ist unter dem Hinweis Pkt. 2 bereits genannt.

2.2. SG Naturschutz

Dem Widerspruch der Unteren Naturschutzbehérde wird gefolgt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird entsprechend Eingriffsregelung der
Naturschutzgesetzgebung ( NatSchAG M-V ) bilanziert und ausgeglichen.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgte entsprechend Kriterienkatalog ( Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg — Vorpommern (HzE) , Anlage 3, Neufassung 2018 ) und wurde durch

die Untere Naturschutzbehérde bestatigt.

Im Text ( Teil B') wird unter Nachrichtliche Ubernahme, Pkt. 4 folgender Satz eingefligt :
~Der ermittelte und rechnerisch bilanzierte Eingriff ( Eingriffsflichendquivalent 2303 m? )
in Bezug auf die Umwandlung eines Teilbereiches einer Griinfliche ( 470 m?, bisherige
Zweckbestimmung Méhwiese ) zum Allgemeine Wohngebiet ( WA 9 )

wird mittels Zahlung in ein von der Unteren Naturschutzbehérde anerkanntes und
verfligbares Okokonto in der Landschaftszone Vorpommersches Flachland
kompensiert. ,,

Der Hinweis auf die fehlerhafte Flurstiicksbezeichnung wird aufgenommen.

Im Text ( Teil B') wird unter Textliche Festsetzungen , Pkt. 9, zweiter Anstrich
folgender Satz wie folgt geandert :

» Die Anlage und Unterhaltung der Mdhwiese auf den Flurstiicken 2/1, 3/4 und 3/9
Wird den BaumalRnahmen auf dem Grundstiick zugeordnet. ,,

Der Hinweis auf die Notwendigkeit der separaten Beantragung der vorgesehenen
Fallung von Baumen wird aufgenommen und bei der weiteren Planung
durch den Vorhabentrager bertcksichtigt.




Stellungnahmen

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Saibe: 3 20.11.2018
04B66-18-40

Die Ausnahmegenehmigung wom Gehdlzschutz wird in Aussicht gestellt und ist durch den
Vorhabentrdger direkt bei der unteren Naturschutzbshtrde zustellen. Der Antrag ist beim
Sachbearbeiter fiir diese Bauleitplanung(Frau Schreiber) zu beantragen.

Die Rechiskraft des Bebauungsplanes allein rechtfertigt die Abnahme der Gehdlze nicht. Erst nach
Vorlage der Ausnahmegenehmigung ist die Féllung zuldssig. Die Belange des Gehdlzschutzes
unterliegen nicht der Abwagungsentscheidung der Stadt.

Belange des Speziellen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

Die im AFB ausgewiesenen Vermeidungsmafinahmen sind im Textteil B unter den Hinweisen
aufzunehmen.

Die Belange des Artenschutzes unterliegen nicht der Abwigungsentscheidung der Stadt.

3. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
3.1. SG Abfaliwirtschaftimmissionsschutz
3.1.1.5B Abfaliwirtschaft und Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Wieczorek; Tel.: 03834 8760 3237
Die untere Abfall- und Bodenschutzbehirde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung
folgender Auflagen und Hinweise zu:

Auflagen

Wiahrend der Baumafinahme auftretende Hinweise auf Altiastverdachtsfidchen (vererdete Mill-
kérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflichen- und Grundwassers, u. 4.) sind der unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Greifswald) sofort
anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu hen,

Im Rahmen der planerischen Abwigung sind die Zielsetzungen und Grundsitze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBL. 1., S. 502} in der zuletzt giiltigen
Fassung und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVORBI. M-V,
S. 759) zu beriicksichtigen.

Danach haben alls, die auf dan Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschédigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen,
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal® zu begrenzen.

Treten wihrend der Baumafinahme Uberschussbaden auf oder ist es notwendig, Fremdbbden auf
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schédlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 — 12 der Bundes-Boedenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchv)
vom 12. Juli 1999 (BGEL. |, 5. 1554) in der zuletzt gliltigen Fassung sind zu beachten, Dabei sind
insbesondere die Anforderungen der DIN 19371 (Ausgabe 5/98) zu beriicksichtigen.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubes und anderer mineralischer Abfille sind die
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen ~Technische
Regeln- der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA 20) von 11/1997, 11/2003
und 11/2004 zu beachten.

Dazu zshit auch eine Deklarationsanalyse, um den zuldssigen Verwertungsweg bestimmen zu
kénnen. Beachten Sie bitte, dass eine Verwertung aullerhalb der zugelassenan Anlagen nur dann
ordnungsgemé ist, wenn sie geman § 7 Abs. 3 Kr'WG auch im Einklang mit anderen &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften staht.

Der Hinweis auf die Belange des Artenschutzes ( VermeidungsmafBnahmen )

wird aufgenommen. Im Text ( Teil B ) wird unter Hinweis Pkt. 3 folgender Satz eingeflgt :
»Rodungen von Gehdlzen sind im Zeitraum von Oktober bis Mérz durchzufihren,

um erhebliche Stérungen , Verletzungen oder Tétungen von Brutvdgel und ggf. von
Laubfréschen zu vermeiden. ,,

3. Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

3.1. SG Abfallwirtschaft / Immissionsschutz

3.1.1. SB Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Die Hinweise und Auflagen werden im Zuge der Bebauung durch den Vorhabentrager
berlcksichtigt. i

Im Text ( Teil B ) wird unter Nachrichtliche Ubernahme Pkt. 3 folgender Satz eingefligt :

» Wéhrend der BaumaBnahmen auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsfldchen sind der
Unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald sofort anzuzeigen.
Die Arbeiten sind ggf. zu unterbrechen. ,,
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Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Seite: 4 20.11.2018
O4866-16-40

Vor Beginn der Baumafinahme ist die Stellungnahme des Gffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrégers (Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald
mbH mit Sitz in Karls-burg) einzuholen und zu beachten.

Hinweis

Im Planungsgebiet sind nach derzeiligem Kenntnisstand keine Altlastverdachtsfidchen
{Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

3.2, SG Wasserwirtschaft

Bearbeiter: Frau Lels; Tel.: 03834 8760 3257
Die unters Wasserbehbrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Auflagen (A)
und Hinweise (H) zu:

Schmutzwasserbeseitigung
A)
Das B-Plangebiet ist an die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation anzuschliefen.

(H)
Die Abwasserbeseitigungssatzung der Universitits- und Hansestadt Greifswald ist zu beachten.

Niederschlagswasserbeseitigung (A)
Die Angaben zur Beseitigung der Niederschlagswasserableitung sind zu Oberprifen und zu
konkretisieren,

Fir die Aufnahme und Ableitung des auf dem Grundsiick Grimmer Strafte 51/52 in 1748
Greifswald anfallenden Niederschlagswassers aus einer Grundstiick 4 ur I in den
Vorfluter 24 {Brandteichgraben) erteilte der Landkreis VG dem Institut Lernen und Leben e.V. die

wasserrechllichen Erlaubnis, Az. 343.3.00.2013-015 vom 23.10.2013.

Gemal Auflage Nr. § dieser Erlaubnis sind:
Die genehmigte &rtliche Lage, die Art, der Zweck und der Umfang der Gewasserbenutzung
einzuhalten.

Nach Pkt. 7 Anzeigepflicht der genannten Erlaubnis sind: 2

Andarungen der erlaubten Art des einzuleitenden Abwassers, Anderungen der baulichen Anlagen,
der Betriebs- und Verfahrensweise sowie ein Wechsel der Rechtstriger unverziiglich der
zustdndigen Wasserbehorde anzuzeigen und durch entsprechende Unterlagen zu belegen.
Auferdem ist eine hierzu erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Der in der Begriindung des Entwurfs zum B-Plan angegebenen Ableitung des Regenwassers vom
Standort der Kindertagesstitte (ber den offentichen Regenwasserkanal in der Grimmer Strafte
wird seitens der unteren Wasserbehdrde nicht zugestimmt.

Fiir diese Einleitung des MNiederschlagswassers aus der zentralen dffentiichen
Niederschlagswasserkanalisation in den Vorfluter 24 (Brandteichgraben) ist die Hansestadt
Greifswald Inhaberin siner wasserrachtiichen Erlaubnis, Az. 343.3.00.2005-026 vom 07.07.2005,
die bis zum 31.12.2015 befristet ist. Ein Antrag auf eine neue wasserrechtliche Erlaubnis flr diese
Einleitstelle liegt der unteren Wasserbehdarde nicht vor.

Bei einer vorgesehenen Versickerung von Niederschlagswasser ist im Vorfeld zu prisfen, ob die
vorhandenen Baugrundverhiltnisse eine Versickerung erlauben. Bei einem Grundwasseranschnitt
zwischen 06 m und 1,5 m unter Gelénde sind die Bedingungen fir den Bau einer dezentralen
Versickerungsanlage problematisch.

Eine Grundwasserbenutzung erfordert gemil § 8,9 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) eine
wasserrechtiiche Erlaubnis der unteren \Wasserbehorde.

Der Planentwurf ist im Text (Teil B) Textliche Festsetzungen unter Punkt 10 entsprechend zu
andern.

3.2. SG Wasserwirtschaft

Schmutzwasserbeseitigung

Die Hinweise und Auflagen werden im Zuge der Bebauung durch den Vorhabentrager
berlcksichtigt. Anderungen oder Erganzungen der Planung sind nicht erforderlich.

Niederschlagswasserbeseitigung

Der Hinweis auf die bestehende wasserrechtliche Erlaubnis ( Grimmer Str. 51/52 in 17489
Greifswald ) wird aufgenommen und im Zuge der Bebauung durch den Vorhabentrager
berlicksichtigt. Fir Anderungen der Grundstiicksentwasserungsanlage ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis neu zu beantragen.

Die Begriindung zum Entwurf ist unter Pkt. 6.8 Regenwasser mit Hinweis auf die bestehende
wasserrechtliche Erlaubnis und der bei Anderung erforderlichen Neubeantragung zu &ndern.

Der Hinweis auf die Problematik des Umgangs mit dem auf der Gelandeoberflache anfallendem
Niederschlagswasser wird aufgenommen und durch den Vorhabentrager bericksichtigt.

Die im Text ( Teil B ) unter Textliche Festsetzung Pkt. 10 dazu getroffene Aussage ist aus der
derzeit geltenden Satzung des B-Plan Nr. 65 - Grimmer StrafBe - Gbernommen und somit weiter
gultig. Der Hinweis auf die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis bei einer méglichen
Grundwasserbenutzung wird erganzt.

Im Text ( Teil B ) wird unter Textliche Festsetzung Pkt. 10 folgender Satz zusétzlich

eingefiigt :

» Eine Grundwasserbenutzung erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren
Wasserbehdrde. ,,
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Oberfldchengewésser (H)

Das von der Plandnderung betroffene Gebiet wird westlich vom Graben 24/Brandteichgraben,
sidlich vom Vorfluter 24 B/ 006 begrenzt.

Beide Gewssser befinden sich in der Unterhaltungslast des Wasser- und Bodenverbandes
JRyck/Ziese'. Nach § 41 Abs1 Nr. 2 und 3 WHG haben Anlieger an Gewdssern
Unterhaltungsmalnahmen zu dulden. Ein Gewd bau ist gemdll § G8 Abs1 des
Landeswassergesetzes (LWaG) eine &ffentlich-rechtliche Werpflichtung und obliegt bei den
genannten Gewsssern der Gemeinde. Nach § 68 As.1 WHG bedarf der Gewésserausbau der
Planfeststeliung/Plangenehmigung der unteren Wasserbehorde.

Pkt. 6.6.1 Erhaltungsgebot der Begriindung des Planentwurfes ist entsprechend zu dndern.

Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (H)

Das in der nachrichtlichen Ubernahme des Textteiles (Teil B) unter Nr. 2 festgelegte Verbot der
Lagerung von wassergefihrdenden Stoffen unterhalb des Bemessungswassers wird von dar
unteren Wasserbehdrde nicht unterstlizt. Die derzeilige Rechtslage begriindet keine derartige
Festlegung (s.h. Schraiben der unteran Wasserbehorde der UHGW an Stadtbauamt, Frau Schmidt
UHGW vom 13.04.2011).

4, Kataster und Vermessungsamt
4.1. SG Geodatenzentrum
Bearbeiter: Herr Hell; Tel.: 03834 8760 3410
Die Belange des Kataster- und Vermessungsamtes sind von der 0.g. Planung nicht betroffen.
Mit freundlichen Griiten

Im Auftrag
;:i* @b

Hartmut Brehmer
Sachaebietsleiter

Oberflachengewasser

Der Hinweis auf den Umgang mit dem Oberflachengewéasser Graben 24 / Brandteichgraben
und Graben 24/B wird aufgenommen und durch den Vorhabentrager berlcksichtigt.

Der fiir die Unterhaltung zustédndige Wasser- und Bodenverband ,, Ryck-Ziese ,, wurde im
Verfahren beteiligt. Die in der Stellungnahme aufgefiihrten Hinweise werden berlcksichtigt.

Die im Text ( Teil B ) unter Textliche Festsetzung Pkt. 8 dazu getroffene Aussage ist aus der
derzeit geltenden Satzung des B-Plan Nr. 65 - Grimmer StrafBe - Gbernommen und somit weiter

gultig.

Der Hinweis auf den Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen wird aufgenommen

und durch den Vorhabentrager berlcksichtigt.

Die im Text ( Teil B ) unter Nachrichtliche Ubernahme Pkt. 2 dazu getroffene Aussage

wird wie folgt prazisiert :

» Das Plangebiet liegt im hochwassergeféhrdeten Bereich des Greifswalder Boddens.

Der Bemessungshochwasserstand gem. Richtlinie 2-5 /2012 ( Bemessungshochwasserstand
und Referenzhochwasser ) des Regelwerkes Kiistenschutz M-V liegt mit 2,90 m (ber NHN.

In dem hochwassergefdhrdeten Bereich sollte keine Lagerung von wassergefdhrdenden
Stoffen erfolgen. ,,

4. Kataster und Vermessungsamt

4.1. SG geodatenzentrum

Zur vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 — Grimmer StraBe- werden keine
Anregungen oder Bedenken geéuBert.

Anderungen oder Ergédnzungen der Planung sind nicht erforderlich.




Stellungnahmen
(15*) Deutsche Telekom Technik GmbH

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFOUNUMMER
DATUM

SETRIFFT

8008

1240

III LI ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Universitéts- und Hansestadt Greifswald
PF 3153

17461 Greifswald

18.10.2018

PT123, Helga Schwandt, 527-2018 (bitte stets angeben)

+49 30 835379533, E-Mail-Adresse: Helga.Schwandt@telekom.de

16.11.2018

2. Anderung des B-Planes Nr. 65 - Grimmer Stralie - der Stadt Greifswald; Erweiterung und Aufstockung
der Kita Grimmer Str. 50

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v, § 68 Abs, 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie falgt Stellung.
Gegen Ihre geplante Baumafinahme gibt es prinzipiell keine Einwénde.

Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

In Ihrem Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus dem beigefigten
Lageplan zu entnehmen ist.

Sollte die telek ikati hnische ErschlieBung fur den Neubau gewlnscht werden, ist eing
Erweiterung unseres Telekommunikationsnetzes erforderlich. Fiir die Herstellung einer Hauszufiilhrung, zur
Anbindung des geplanten Neubaus an das Telekommunikationsnetz, muss der Antrag separat iber den
Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903 erfolgen. Auch Auftrage fir den Riickbau und/oder Umbau
der vorhandenen Telekommunikationsaniagen, missen dber 0. g. Servicenummer ausgeldst werden. Weitere
Hinweise finden Sie auch im Internet unter: www.telekom.de/umzua/bauber

0!

Wir mbchten Sie bitten, den ErschlieBungstrager auf diese Punkte aufmerksam zu machen,

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanscheitt: Tachnik Niederlagsurg Ost, Dresdnes Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Barther Str. 72, 18437 Swalsund
Postanschift, 01059 Oresdan

Telator: Telnfon +49 351 474-0, Intemet waw. telekom do

Konto: Postank Saarbeiickan (BLZ 590 100 66), Kio-Ne. 248 586 68, IBAN: D175 0100 6600 2485 D668, SWIFT-BIC: PENKDEFF500
Aufschesrat: D Thomas Knell i | Gescl o D, Bruno \, Albert Matheis, Klaus Peren
Handeleragistes: Ansgericht Boan HRE 14150, Stz der Gesellschaft Boon | USHdNr, DE 814845262

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - werden keine
Anregungen oder Bedenken geauBert. Anderungen oder Ergédnzungen der Planung sind nicht
erforderlich. Die Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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oATUM
ENPTANGER
SETE

2

Unsere Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt.
Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Ki derer Anl; infolge nachtraglicher Veranderung
der Deckung durch StraBenumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Querschlag zu
ermitteln,

Ein Oberbauen der Anlagen und MaRnahmen, die zu einer Verringerung der (Jberdeckung fithren, sind nicht
gestattet. Es ist die Originaliiberdeckung von 0,60 Mefer wiedert llen. Die Ti bénder sind 0,30
Meter iiber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freil der Telek ikationslinien wahrend der
Baumafnahme sind diese durch geeignete Mafinahmen zu schiitzen und zu sichern.

Die beigeftigte Kabelsch isung ist zu beachten!

Anfragen zur Einholung von ,Schachtscheinen” baw. dem N ber Aufg g Fremder" kénnen von
den ausfithrenden Firmen nur noch kostenpflichtig unter: Planauskunft Nordost@telekom de gestellt werden,
Daher empfehlen wir die kostenfreie Maglichkeit der Antr llung zur Trassenauskunft unter:
hitps://trassenauskunft-kabel.telekom.de

Sollte es zu einer Beschadigung kommen, emplehlen wir die App , Trassendefender”, um schnell und
unkompliziert diese bei der Deutschen Telekom anzuzeigen.

Fir Fragen zum Inhalt unseres Schreibens stehen wir Ihnen unter oben genannten Kontaktmdglichkeiten oder
unserer Besucheranschrift zur Verfligung.

Deutsche Telekom Technik GmbH
PTI23,PPB3

Barther Strafle 72

18437 Stralsund




Stellungnahmen
(16*) Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen@kabelDeutschland.de>

Gesendet: Montag, 19. November 2018 16:07

An:

Betreff: Stellungnahme 500712573, VF und VFKD, Universitéts- und

Hansestadt Greifswald, 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 65 - Grimmer Stralle - | Thr Zeichen: 60.2/Wi

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Eckdrift 81 * 13061 Schwerin

Universitats- und Hansestadt Greifswald - Stadtbauamt -
Markt 15
17489 Greifswald

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S007 12573

E-Mail: TDRA-O- . Schwerin@vodafone.com

Datum: 19.11.2018 I

Universitats- und Hansestadt Greifswald, 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 -
Grimmer StraBe - , Ihr Zeichen: 60.2/Wi

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns far Ihr Schreiben vom 18.10.2018.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH /Vodafone Kabel Deutschiand GmbH
gegen die von Ihnen geplante MaBnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft dber unseren vorhandenen

Leitungsbestand abgeben.
Weiterfohrende Dokumente:

Kabelschutranweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Viodafone Kabel Deutschland
Zeichenerkl&rung Yodafone
Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deytschiand

. s 8w

Freundliche GraBe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraB3e - werden keine
Anregungen oder Bedenken gedulBert. Anderungen oder Ergédnzungen der Planung sind nicht
erforderlich. Die Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Stellungnahmen
(22*) Stromversorgung Greifswald GmbH

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

P 4 STADTWERKE
o Greifswald

Leitungsauskunft / Stellungnahme

Medium:
Vorgangs-Mr.:
Ihr Schreiben vom:

Kunde:

Vorhaben:

Strake | Objekt:

Ort:

Strom

0511/2018

19.10.2018

Universitits- und Hansestadt Greifswald,Stadtbauamt
Abt. Stadtentwicklung / Untere Denkmalschutzbehorde
Markt 15

17491 Greifswald

Beteiligung zum Entwurf der 2.Anderung des Babauungsplans Nr. 65 -
Grimmer Str.

Grimmer Str.

Greifswald / Fettenvorstadt

Leitungen vorhanden:

Art der Leitungen:

Giiltig bis einschlieblich:

Forderungen ! Hinweise

Vororttermin:

ja [siehe Lageplan)
0.4 kV
2019-04-22

Service Zentrale
Tel.: (03834) / 63 2525

bei Erfordernis

Sehr geehrte Damen und Hemen,

im Rahmen der Beteiligung Tréger &ffentlicher Belange liegt der cben genannte Entwurf mit Stand vem Februar
2018 zwr fachtechnischen Stellungnahme vor.
Diese erfolgt aus Sichiweise des Netzbetriebes-Stroms als ortlicher Elt -Netzbetrsiber von Greifswald.

Grundsatzliches:

Gegen die geplants Bebauung und dis Anderungen im Fldchennuizungsplian gibt es keine Einwande. Es muss
seitens der Rahmenplanung und der Erschlisiung jedoch gewahrleistet sein und bleiben, dass sine
ordnungsgemalte, den gesteliten Zielen entsprechende ausreichende und zukunftssichers Erschliefung zur
physikalischen Deckung des Elektroenergiebedarfes maglich ist. Die grundsatziichen Zielsetzungen aus dem
Energiewirtzchafisgesetz und deren Anforderungen an den Elt.-Metzbetreiber milesen realisierbar sein.

Zum Punkt §.8 Ver- und Entsorgung f Stromversorgung:

Die wesentlichen Belange sind in dem Punkt §.5. bereits Gbemommen. Es ist vom zukinftigen Betreiber der
Bebauung der erforderliche zeitgleiche elekirische Leistungsbedarf zu benennen. Auf dieser Basis wird eine

geeignete technische Erschlielfungslosung zu erarbeiten und zu realisiersn sein.
Wichtig ist auch die frihzeitige Benennung méglicher zu installierender dezentraler Erzeugungsaniagen. Deren

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer Stra3e - werden keine
Anregungen oder Bedenken geaduBert. Anderungen oder Erganzungen der Planung sind nicht
erforderlich. Die Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Anschlussleistung hat in gleicher Weise wis Verbrauchsanlagen Einfluss auf die technische

Erschlisfungsldsung.

Greifswald, 26.10.2018 i.A. Thomas Reichelt
Obermonteur Strom
Tel.: (03834 53 2325)

Anlagen:

Strom_Lageplan

Dieses Schrefben wurde masching] erstellt und ist chne handschriftiche Unterschrift galtig.

12




Stellungnahmen
(23*) Stadtwerke Greifswald GmbH, Informationskabel

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Leitungsauskunft / Stellungnahme

Medium: Informationskabel
Vorgangs-Nr.: 0511/2018
Ihr Schreiben vom: 19.10.2018

i STADTWERKE

(‘ Greifswald

Kunde: Universitdts- und Hansestadt Greifswald,Stadtbauamt
Abt. Stadtentwicklung / Untere Denkmalschutzbehérde
Markt 15
17491 Greifswald

Vorhaben:

Grimmer
Stralke / Objekt: Grimmer Str.

Ort: Greifswald / Fettenvorstadt

Be_teiligunsgi zum Entwurf der 2.Anderung des Babauungsplans Nr. 65 -
r.

Leitungen vorhanden: nein
Art der Leitungen:
Giiltig bis sinschlieklich: 2019-04-22

Forderungen / Hinweise

Vororttermin: nein

Service Zentrale

Tel.: (03834) / 53 2525

Kein Lageplan

Die genaus Kabellags ist durch Handschachtung festzustellen. Im Bereich der Infokabel ist Handschachiung
vorzusehen. Einer direkten Uberbauung kénnen wir nicht zustimmen bzw. darf nur in vorheriger Abstimmung
mit den Stadiwerken erfolgen. Die Lage der Infokabe! in einem Sandbett mit Wamnband und einer Uberdeckung

won min. G0cm ist weiterhin sicherzustellen.

Beschadigungen und Lagednderungen am Infokabelbestand (Leitungen und Rohrsysteme) sind umgehend den

Stadtwerken zu melden!

Greifswald, 22.10.2018 i.A. Frank ReiBmann

Gruppenleiter Infrastruktur, Kommunikation,

Leittechnik
Tel.: (03834 53 2240)

Anlagen:

Creses Schreben wurde maschined erstellt und ist chne handschriftiche Unterschrift glttig.

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraB3e - werden keine
Anregungen oder Bedenken gedulBert. Anderungen oder Ergédnzungen der Planung sind nicht
erforderlich. Die Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Stellungnahmen
(24*) Gasversorgung Greifswald GmbH

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

STADTWERKE

“ Greifswald

Leitungsauskunft / Stellungnahme

Medium:
Vorgangs-Nr.:
Ihr Schreiben vom:

Kunde:

Vorhaben:

Strale ! Objekt:

Ort:

Gas

051172018

19.10.2018

Universitits- und Hansestadt Greifswald, Stadtbauamt
Abt. Stadtentwicklung / Untere Denkmalschutzbehérde
Markt 15

17491 Greifswald

Be_teiligunsgi zum Entwurf der 2.Anderung des Babauungsplans Nr. 65 -
Grimmer Str.

Grimmer Str.

Greifswald / Fettenvorstadt

Leitungen vorhanden:

Art der Leitungen:

Giiltig bis einschlieflich:

Forderungen / Hinweise

Vororttermin:

ja (siehe Lageplan)
HNDL
2019-04-22

Service Zentrale
Tel.: (03834) / 53 2525

bei Erfordernis

Gemdl Ihrem Antrag erhalten Sie Auskunft (Bestandspléne) dber die Lage der \Jerscrgungs- und
Hausanschiussleitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH.
Die zusaizlichen beiliegenden Unterlagen sind als Anlage Bestandteil dieser Leitungsauskunft:

- Leitungsschutzanweisung (Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen) in der jewsils akiuellen Fassung

- Freistellungsvermerk

Bei Arbeiten im Berzich von Hochdruckleitungen ist eine Vororeinweisung zwingend erforderlich und das HD

Merkblatt zu beachten.

Bei Maherung an die Leitungen ist nur Handschachiung zuldssig.
Stiligelegie ! aulter Betrieb befindliche Rohrleitungen sind wie in Betrigb befindliche Rohrleitungsn zu

behandsin.

Eine Uberbauung der Leitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH ist nicht erlaubt. Werden bei Erdarbeiten
Leitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH beschédigt, ist die Stérmeldezentrale unter Tel -Nr.- 03834-532600
zu benachrichtigen.

Bei Ruckfragen zum Leitungsverlauf ader zur Versinbarung sines érilichen Einweisungsterming wenden Sie
sich bitte an Herrn Kapelke (Meisterbereich Gas) unter D3834-532835 bzw. 015114019867 oder Hermn
Lehmann unter 03834-532622 bzw. 0160 4700898,

i.A. Wolfgang Kapelke
Meister Rohrnetz Gas
Tel.: (03834 53 2635)

Greifswald, 22.10.2018

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBBe - werden keine
Anregungen oder Bedenken geauBert. Anderungen oder Erganzungen der Planung sind nicht
erforderlich. Die Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergeleitet.

14




Stellungnahmen
(25*) Wasserwerke Greifswald GmbH

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

< 4 STADTWERKE
o Grelfswald

Leitungsauskunft / Stellungnahme

Medium:
Vorgangs-Nr.:
Ihr Schreiben vom:

Kunde:

Vorhaben:

Stralke / Objekt:

Ort;

Trinkwasser

0511/2018

19.10.2018

Universitdts- und Hansestadt Greifswald,Stadtbauamt
Abt. Stadtentwicklung / Untere Denkmalschutzbehérde
Markt 15

17491 Greifswald

Beteiligunsg zum Entwurf der 2.Anderung des Babauungsplans Nr. 65 -
Grimmer Str.

Grimmer Str.

Greifswald / Fettenvorstadt

Leitungen vorhanden:

Art der Leitungen:

Giiltig bis einschlieflich:

Forderungen / Hinweise

Vororttermin:

ja (siehe Lageplan)
TW-Hausanschlussleitung, TW-Versorgungsleitung

2019-04-22

Service Zentrale
Tel.: (03834) / 53 2525

bei Erfordernis

Gemdl Ihrem Anfrag erhalten Sie Auskunft (Bestandspléne) Uber die Wasserversorgungsleitungsn der
Stadtwerke Greifswald GmbH (SWG)

Die zusatzlichen beiliegenden Unterlagen

- Leitungsschutzanweisungen (Merkblatt zum Schutz unterirdischer Leitungen) in der jeweils akiuellen Fassung
- Freistellungsvermerk und Planlegende

zind als Anlage Bestandteil dieser Leitungzauskunfi.

Den bauausfihrenden Firmen wird empfohlen, allen Mitarbeitern den Inhalt dieser Leftungsschutzanweisung

bekanntzugeben.

- Werden Arbeiten im Bereich von Trinkwasserleitungen durchgefiihrt, ist eine driliche Einweisung zwingsnd

erforderich

- Bei Anndherung an Trinkwasserversorgungsaniagen sind diese durch Handschachtung freizulegen
- Werden bei Arbeiten Versorgungsleitungen der Stadtwerke Greifswald GmbH beschédigt, ist die Service-
Zentrale unter der Telefonnummer: 03834 [ 33 25 25 zu benachrichtigen

- Eine (berbauung von Trinkwasserversorgungsleitungen ist nicht gestattet!

Greifswald, 22.10.2018

i.A, Falco Schulz
Mitarbeiter Rohrnetz Trinkwasser
Tel.: (03834/532428)

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer Stra3e - werden keine
Anregungen oder Bedenken geauBert. Anderungen oder Ergénzungen der Planung sind nicht
erforderlich. Die Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Stellungnahmen
(26*) Abwasserwerk Greifswald

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

< 4 STADTWERKE
o Grelfswald

Leitungsauskunft / Stellungnahme

Medium:
Vorgangs-Nr.:
Ihr Schreiben vom:

Kunde:

Vorhaben:

Strakie / Objekt:

Ort:

Abwasser

051172018

19.10.2018

Universitits- und Hansestadt Greifswald, Stadtbauamt
Abt. Stadtentwicklung / Untere Denkmalschutzbehérde
Markt 15

17491 Greifswald

Be_teiligunsgi zum Entwurf der 2.Anderung des Babauungsplans Nr. 65 -
Grimmer Str.

Grimmer Str.

Greifswald / Fettenvorstadt

Leitungen vorhanden:

Art der Leitungen:

Giiltig bis eingchlieklich:

Forderungen / Hinweise

Vororttermin:

nein
2019-04-22

bei Erfordernis Service Zentrale
Tel.: (03834) / 53 2525

Dier Entwurf zur 2. Anderung zum Bebauungsplan 65 liegt vor. Seitens des Abwasserwerkes gibt es keine
Einwande, da die Anschilsse Gber die private Grundsticksentwasserungsanlagen erfolgen missen.

Des Weiteren gilt:

- Keine Uberbauung der Leitungen des Albwasserwerkes Greifswald.

- Bei Maherung der Leitungen und Schéchte ist nur Handschachtung zuldssig.

- Werden bei Erdarbeiten Leitungen unseres Anlagevermdgens beschadigt, ist die Stérmeldezentrale unter der
Tel.-Nr.: 03834/532525 zu benachrichtigen.

Bei Ruckfragen zum Leitungsverlauf ader zur Versinbarung eines Einweisungs-Temines wenden Sie sich bitte

an die Stérmeldezentrale.

Greifswald, 19.11.2018

Anlagen:
Abwasszer_Lageplan

i.A. Elke Siekmeier
Technologin /| Abwassertechnik
Tel.: (03634 53 2523)

Creses Schreien wurde maschine! erstellt und ist chne handschriftiche Unterschrift gttig.

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraB3e - werden keine
Anregungen oder Bedenken geauBert. Anderungen oder Erganzungen der Planung sind nicht
erforderlich. Die Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Stellungnahmen

(27*) Fernwarme Greifswald GmbH

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

< 4 STADTWERKE
o Grelfswald

L eitungsauskunft / Stellungnahme

Medium:

Vorgangs-Nr.:

Ihr Schreiben vom:

Kunde:

Vorhaben:

Stralke / Objekt:

Ort:

Fernwirme

051172018

19.10.2018

Universitits- und Hansestadt Greifswald, Stadtbauamt
Abt. Stadtentwicklung / Untere Denkmalschutzbehérde
Markt 15

17491 Greifswald

Be_teiligunsgi zum Entwurf der 2.Anderung des Babauungsplans Nr. 65 -
Grimmer Str.

Grimmer Str.

Greifswald / Fettenvorstadt

Leitungen vorhanden:
Art der Leitungen:

Giiltig bis einschlieflich:
Forderungen / Hinweise

Vororttermin:

nein
2019-04-22

nein Service Zentrale
Tel.: (03834) / 53 2525

Seitens des Metrbetriebes Fernwame der Stadtwerke Greifswald GmbH gibt es keine Ergénzungen

Greifswald, 22.10.2018

Anlagen:

i.A, Jorg Tulke
Investitionsvorbereitung Fernwirme
Tel.: (03834 53 2223)

Creses Schreben wurde maschinel erstellt und ist chne handschriftiche Unterschrift gllttig.

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer Stra3e - werden keine
Anregungen oder Bedenken geauBert. Anderungen oder Ergénzungen der Planung sind nicht
erforderlich. Die Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Stellungnahmen _
(29*) Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises

Vorpommern-Greifswald mbH

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Ver- und Entsorgungsgesellschaft
des Landkreises Vorpommern-Greifswald mhH

Var- und Ermpersuncmoava et i Landhyges Yo i GreTamad kst
Diorfutralie 38 = 1 7485 Kariyby =

Der Oberblirgermeister
UHGW Greifswald
Pastfach 3153

17461 Greifswald

Auskunft erteilt thr Zelchen thr-Batum rrser Zeicten Unser Datum
E. Raschke, Tel. 038355 69514 =
eraschke@vevg-karlsburg.de 60.2-Wi 18.10.2018 181018_Ra 29.10.2018

2. Andorung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer StraBe - der Universitits-
und Hansestadt Greifswald, Beteilig ung der Behérden und sonstigen Triger
dffentlicher Belange zum Entwurf der

2. Anderung-gem4R § 13a Absatz 2 Nr. 1i. V. m, § 13 Absatz 2 Nr. 3, Absatz 3
und § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Wilde,

mit Schreiben vom 18.10.2018 informierten Sie uns iber das o. g. Bauverhaben und
erbeten eine Stellungnahme.

Unter Punkt 6.8 Millentsorgung  wird aufgefiihrt, dass der Mall der
Kindertagesstitte Uber die haushaltsbezogenen Miilitonnen  durch  den
kemmunalen Entsorgungsbetrieb entsorgt wird.

Zu diesem Zweck werden entsprechende Plitze auf dem Grundstiick
bereitgehalten.

Anmerkungen Stellungnahme zu Punkt 6.8

Der Mill der Kindertagesstitte wird (iber die haushaltsbezogenen Miilitonnen durch
den vom Landkreis beauftragten kommunalen Entsorgungsbetrieb entsorgt.
Neben dem Restabfall erfolgt ebenfalls die Entsorgung von Leichtverpac kungen
(gelbe Sicke und gelbe Tonne), Papier, Pappe und Kartonagen (PPK) iiber die
die blauen Papiertonnen bzw. lber die grauen Behalter mit blauem Deckel.

wird

Das Nachfolgende ist zu beriicksichtigen:

Zufahrt zum Behélterstandplatz

Damit der Mulltonnenstandplatz vom Mullfahrzeug angefahren werden kann,
milssen folgende Kriterien erfallt sein:

+ Die Zufahrt muss so angelegt sein, dass Ruckwarsfahren (auBer kurze
Rangiervorgéinge) nicht erforderiich ist. Bei

Sackgassen muss fir die 3-achsigen Sammelfahrzeuge die Méglichkeit
bestehen, am Ende der Straie zu wenden.

Anshiift: Dorfe g"hﬁgﬁ%hm fas Muliahzeua mussoemind 4,00 m betragen,‘_
Anschrift En 3 TOREHES Ball G v iR e g S Heigh BiaiP2p I 6 95 25
E-Mai: infolivavg-karleburg,de - Internat: wwe vevg-karlsburg,da

Aufsichtsratsvorsitz: Karl-Heinz Schroder - nssmemnimng';gcé\?'? Kaigar

A ! GrrbH - HA- - A i

Banken: Sparklaase\cbrpomw: - IaﬁN' DEED 1505 0500 0230 0027 30 BIC NOLADE21GRW

Q<E<g

e

\

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - werden keine '
Anregungen oder Bedenken geduBert. Anderungen oder Erg%inzung(_en der Planung sind nicht
erforderlich. Die Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergeleitet.

18




Stellungnahmen

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

* Die Zufahrt verlauft nicht auf Ful- und Radwegen.

+ Fahrbahnen ohne Begegnungsverkahr mit geradem Verlauf miissen eine
Breite von mindestens 3,55 m aufweisen,

Die Mindestbreite von Fahrbahnen mit Fahrzeug-Gegenverkehr oder
Fahrbahnen, die gleichwertig als Rad- und

FuBweg dienen, betragt 4,75 m. Bei Fahrbahnverschwenkungen liegt jeweils
ein hisherer Platzbedarf vor,

+ Das Milifahrzeug darf nicht durch parkende Fahrzeuge, abgestellte
Gegenstinde oder in die Zufahrt ragende Gew#chse

behindert werden. Bitte sorgen Sie ggf. fur ein Park-/ Halteverbot.

+ Die Tragfahigkeit des Untergrundes muss nachweislich fir mindestens 28
Tonnen Gewicht ausgelegt sein.

* Ein Entleeren der Behalter am Mullfahrzeug in der Schrage darf nicht erfolgen.

Grundsétzliches:

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald als Sffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist
fur die Entsorgung von Abféllen zustandig. Die Ver- und Entsorgungsgeselischaft des
Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (VEVG) als beauftragter Dritter nimmt fiir
den Landkreis die Aufgaben wahr. Gemal der geltenden Satzung Uber die
Vermeidung, Verwertung wund Entsorgung wvon  Abfallen im  Landkreis
(Abfallwirtschaftssatzung - AwS) und Abfallgebiihrensatzung (AgS) und der geltenden
Landes- und Bundesvorschriften wird die Abfallwirtschaft im Landkreis Vorpommern-
Greifswald organisiert,

Die Eigentimer von Grundsticken im Landkreis, auf denen nach MaBgabe dieser
Satzung (§4 Abs.1) Abfille aus privaten Haushalten oder Abfélle zur Beseitigung aus
anderen Herkunfisbereichen als privaten Haushalten anfallen kénnen, sind
verpflichtet, ihre  Grundsticke an die Abfallentsorgung  anzuschlieBen
(Anschlusszwang), insbesondere die notwendigen Vo raussetzungen fir die
satzungsmafige Gestellung und Vorhaltung von Abfallbehaltern auf dem Grundstiick
nach den Bestimmungen dieser Satzung zu schaffen,

Die Anschlusspflichtigen nach Abs. 1 und alle anderen Erzeuger und Besitzer von
Abféllen aus privaten Haushalten (Haupt- und/foder Nebenwohnung) und von Abfallen
zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen als privaten Haushalten (Gewerbe,
dffentliche Verwaltung und Einrichtungen, Selbststéndige u. a.), fur die eine

Uberlassungspflicht nach § 17 KAWG besteht, sind verpflichtet, dem Landkreis die
Abfélle zu Uberlassen und die Abfallentsorgung nach Mafigabe dieser Satzung zu
benutzen (Benutzungszwang).

Dies gt auch fiur gewerblich genutzte Grundstiicke, insoweit Abfalle mit
hausmiillahnlichem Charakter anfallen.

Der Anschlusspflichtige und jeder andere Abfallbesitzer, fur den eine
Uberlassungspfiicht besteht, ist verpflichtet, die offentliche Abfallentsorgung des
Landkreises Vorpommern-Greifswald nach Maflgabe der geltenden Satzung zu
benutzen (Benutzungszwang). Der Landkreis bestimmt nach MaRgabe dieser Satzung
Art, Grale und Zweck der Abfallbehalter zur Erfiilllung der Entsorgungspflicht, sowie

161029 Steflungn. 2 Anderung B Plan Nr. 65 UHGW Grimm, Str., 2
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Stellungnahmen

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

die Art und Weise der Abfalltrennung, die Haufigkeit und den Zeitpunkt der Abfuhr.

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind abfaliwirtschaftliche Anforderungen zu
beachten und zu berlcksichtigen.

Der Grundstlckseigentimer hat unter Beachtung der Festsetzung Uber den
Standplatz und die Haufigkeit der Entsorgung Abfallbehalter in solcher Anzahl und
Groke anzufordern, dass sie entsprechend ihrer Zweckbestimmung ausreichen, den
auf dem Grundstick anfallenden Abfall aufzunehmen. Daflr ist ausreichend Platz
vorzuhalten, so dass jeder Grundstlckseigentimer Platz fir einen oder mehrere
Restabfallbehilter (60 1, 80 1, 120 |, 240 1,1.1000 | / grundsétzlich 14-tgl. Entsorgung/
grundsatzlich vorzuhaltendes Volumen 10 | je Einwohner und Woche), Papier, Pappe,
Kartonagen (PPK) Behilter/grundsatzlich 28-tgl. Entsorgung, Behdlter fur DSD
Abfélle, Leichtverpackungen (gelbe Tonne bzw. Wertstofftonne / grundsétzlich 14-tgl.
Entsorgung), Behalter fir biologische Abfalle (kinftig grundsatziich 14-igl.
Entsorgung) vorzuhalten hat. Ferner wird auf die neue GewAbfV, die zum 01. August
2017 in Kraft getreten ist, verwiesen. Diese fuhrt fir Abfallerzeuger zu erweiterten
Getrenntsammlungs- und Dokumentationspflichten. Im Bereich der gewerblichen
Siedlungsabfille missen nunmehr neben Papier, Pappen, Kartonagen, Kunststoffen,
Glas und Metallen auch Holz, Textilien und samtliche Bioabfille getrennt erfasst
werden.

Die Militonnen missen fir alle Anschlusspflichtigen leicht erreichbar und zuganglich
sein. Fir MillgroBbehalter mit einem Volumen von 1.100 Litern missen befestigte
Standpliatze vorgesehen werden.

Ferner ist zu berlcksichtigen, dass am Abfuhrtag die v. g. Abfallbehélter fir die
reibungslose Abfuhr die Abfallbehalter zum Tag der Abfuhr auf einen Stellplatz so zu
postieren sind, dass Fahrzeuge und Fullgénger nicht behindert werden. Geleerte
Abfallbehaiter sind am Entsorgungstag unverziglich aus dem d&ffentlichen
Strafenraum zu entfernen und an ihren gewshnlichen Standplatz zuriickzufihren.
Gleiches gilt fur Sperrmillabfuhren bzw. Grinschnittsammiungen. Standplétze im
Freien mussen befestigt sein.

Bei der Errichtung von Millrdumen oder Millbehalter-Standplatzen ist darauf zu
achten, dass Millraum / Behalter-Standflache und Aultengelénde auf gleichem Niveau
liegen und weiter zur Strale (Miillfahrzeug-Halteplatz) eine stufenfreie Wegfihrung fir
den Mullbehéltertransport vorhanden sein muss, dazu gehért auch eine
entsprechende Randsteinabsenkung fir Grofibehalter. Erforderliche Rampen kénnen
eine Linge von maximal 5 Metern und eine Neigung von héchstens 6 Prozent
aufweisen.

Beim Einsatz von Millboxen ist darauf zu achten, dass der Abstand von Unterkante
Boxentir zum AuBengelande 10 cm nicht Oberschreiten darf (for 80/120 | -
Milltonnen). Bei Militonnen mit 240 | und mehr Inhalt darf zwischen Milltonnen-
Standplatz und Auflengeldnde keine Stufe vorhanden sein. Ist der Millraum /
Miillbehélter-Standplatz weiter als 10 m vom Halteplatz entfernt, sind die aufgesteliten
Milllbehélter und Tonnen am Abholtag frihzeitip auf Weranlassung des
Hauseigentumers an der Strale zur Entleerung bereitzustellen.

181028 Stallungn. 2 Anderung B Plan Nr. 65 UHGW Grimm. Str., 3
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Stellungnahmen

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Allgemeine Angaben und Anforderungen an Miiliriume und
Miillbehilter-Standplitze sowie an Transportwege fiir die Abfallbehiilter

*Aus Brandschutzgriinden und um Geruchsbelastigung und Ungezieferbefall von
Wohnrdumen zu vermeiden, sind Millbehalter und Tonnen mit araBtméglichem
Abstand zu ndchstgelegenen Fensteréffnungen im Gebaude aufzustellen, (Frihere
BauO: Abstand zwischen Mullbehdlter-Standplatzen und Offnungen  wvon
Aufenthaltsrdumen mind. 5 m und zu Nachbargrenzen mind. 2 m, mbglichst
schattiger Standort)

* Neben dem Platzbedarf fir die Abfallbehslter sind in Millrdumen zwischen den
einzelnen Tonnen und zu Seitenwénden jeweils 20 cm Abstand einzuplanen. Die
Gassenbreite bei 2-zeiliger Anordnung sollte 1,5 m nicht unterschreiten,

+ Mollrdume und Transportwege sind ausreichend zu beleuchten; Lichtschalter
missen leicht und gefahrios zu erreichen sein. Die Durchgangsbreite beim Einsatz
von MuligroBbehaitern sollite 1,50 m nicht unterschreiten.

* Die Transportwege fir Milllbehalter sollen eben und trittsicher sein, versehen mit
einem Belag, der rutschhemmend ist und durch Benutzung nicht glatt wird, Als
Durchgangshthe sind mind. 2,00 m, als Wegbreite 1,50 m erforderlich.

» Fiir den Transport der Muligrobehalter zur Strale (Millfahrzeug-Halteplatz) ist die
notwendige Randsteinabsenkung zur Fahrbahn (mit Plattenbelag iiber vorhandene
Baumgrében und Unterbrechung von Parkbuchten) beim Baureferat, Abt. Tiefbau
zu beantragen.

» Soll das Milifahrzeug zum Entleeren von Millbehaltern in ein Grundstiick
hineinfahren, dann ist diese Planung der VEVG zur Entscheidung und Zustimmung
vorzulegen.

Daten rund ums Miillfahrzeug

L&énge bis 11,00 m / Breite = 2,55 m + AuBenspiegel / H5he bis 3,40 m
Wendekreisdurchmesser = 22,20 m

Zulassiges Millfahrzeug-Gesamtgewicht = 26 t; maximale Einzelachslast = 11,5t
Erforderliche Durchfahrtshéhe = 4 00 m

Erforderliche Fahrbahnbreite = 3,50 m

Die Entsorgung erfolgt entsprechend dem giiltigen Abfallkalender. Im Online-Kalender
fir die Universitits- und Hansestadt Greifswald (UHGW) finden Sie die
Entsorgungstermine  fir die UHGW, Grimmer Stralle htip://www.vevg-
karlsburg de/stadt-greifswald-uhgw.html).

For eventuell auftretende Riickfragen steht Ihnen Harr Raschke gern zur Verfilgung.

Mit freundlichem Gruf
ety ez i

Solvig Kalser

Geschéaftsfuhrerin

181029 Stellungn. 2 Anderung B Plan Nr. 6 UHGW Grimm. Str,, 4
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Stellungnahmen
(36*) Wasser- und Bodenverband ,,Ryck-Ziese*

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Telefon: 038356/ 203 E-Mall Bank

Wasser- und Bodenverband
"Ryck-Ziese"
Der Verbandsvorsteher

-
ot

Gegrandet 1992

WBV "Ryck-Ziese®, Hauptstr. 2d , 17495 Grof Kiesow

Universitits- und Hansestadt Greifswald
Der Oberbiirgermeister
Seadth Abt. Stad

Markt 15 /Stadthaus

17489 Greifswald
Bearbeiter-in: Frou Bodenhagen
Telefon 038356203 0. 70381
E-Mail: @ wh
Aksenzeichen: 20181084
Datum: 13. November 2018

Stellungnahme zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 — Grimmer Strafie — der
Universitiits- und Hansestadt Greifswald

hier: Entwurf (Stand Februar 2018)

Sehr geehrte Damen und Herren,

an dem B-Plan Nr. 65 grenzt im Westen der Vorflutgraben 24 Brandteichgraben und im Siiden

der Graben 24 B/006 an, die sich in Unterhal last befind
Der Brandteichgraben ist ein berichtspflichtipes Gewisser im Rahmen der Europiischen

‘Wasserrahmenrichtlinie (WRRL).

Der Gewisserrandstreifen (5 m ab Bdschungsoberkante) soll in seiner Funktion nach erhalten
bleiben (siche dazu § 38 des Wasserhaushaltsgesetzes WHG). Anlagen an Gewissemn sind so zu
errichten, zu betreiben, zu unterhalten und stillzulegen, dass keine schidlichen
Gewisserverianderungen zu erwarten sind und die Gewisserunterhaltung nicht mehr erschwert
wird (§ 36 WHG).

Das beinhaltet auch, dass der Gewisserrandstreifen nicht aufgefiillt wird.

Mit freundlichen Griifien
T Auflrag

( Pode 507(,_

Bodenhagen
Verbandstechnikerin

9. Sparkasse
Fax: 038356/ 70360 info@wbv-ryck-ziese de IBAN: DE10 1505 0500 0236 0002 17
Homepage BIC: NOLADE21GRW

www.wbv-ryck-ziese.de

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraBe - werden keine
Anregungen oder Bedenken geauBert. Die Hinweise werden an den Vorhabentrager
weitergeleitet.

Die im Text ( Teil B ) unter Textliche Festsetzungen Pkt. 8, 3. Anstrich dazu getroffene Aussage
wird wie folgt erganzt :

, Der Gewdsserrandstreifen ( 5m ab Béschungsoberkante ) ist in seiner Funktion zu erhalten. ,,
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Il. Nachbargemeinden

Stellungnahmen
(42*) Gemeinde Hinrichshagen im Amt Landhagen*®

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Amt Landhagen Beschluss-Nr.:  HIN/044/2018

Bauamt Datum: 07.11.2018

! ‘Gemeindevertretung Hinrichshagen - &ffentlich j
Beschluss ]

Beratungsgegenstand:
Stellungnahme zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 65 "Grimmer StraBe" der Universitits- und

Hansestadt Greifswald - Beteiligung der Behrden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange
zum Entwurf gem&8 § 13 a Abs. 2Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Dic Gemeindevertretung von Hinrichshagen beschlicBt, gegen die 2. Anderung des B-Plans Nr.
65 "Grimmer Strafie” der Universitiits- und Hansestadt Greifswald keine Anregungen und
Hinweisc vorzubringen.

Begriindung / Stellungnahme:

Mit der Planung der Universitéts- und Hansestadt Greifswald werden keine Belange der
Gemeinde Hinrichshagen beriihrt.

Die Abstimmung It, Beschlussvorlage ergab:
Mitglieder gesamt 7
davon anwesend
Ja-Stimmen £
Nein-Stimmen ()
Stimmenthaltungen |

Von der Beratung und Abstimmung nach § 24 Kc Iverf: g M-V hlossen
warlen: | yieo -

Mitglied der Gepfeindevertretung Blirgermeister

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraB3e - werden keine
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich des Anderungsbereiches geduBBert. Anderungen oder

Ergénzungen der Planung sind nicht erforderlich.

23




Stellungnahmen
(44*) Gemeinde Neuenkirchen im Amt Landhagen“

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Amt Landhagen Beschluss-Nr.:  NEU/098/2018
Bauamt Datum: 27.11.2018
Gemeindevertretung Neuenkirchen |- sffentlich |
[ Beschluss

Beratungsgegenstand:

Stellungnahme zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 65 "Grimmer Strafie” der Universitats- und
Hansestadt Greifswald - Beteiligung der Behérden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange
zum Entwurf geméB § 13 a Abs. 2Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss: :
Die Gemeindevertretung von N kirchen beschlicBt, gegen die 2. Anderung des B-Plans Nr.

65 "Grimmer StraBie” der Universitiits- und Hansestadt Greifswald keine Anregungen und
Hinweise vorzubringen.

Begriindung / Stellungnahme:

Mit der Planung der Universitiits- und Hansestadt Greifswald werden keine Belange der
Gemeinde Neuenkirchen berithrt.

Die Abstimmung It. Beschlussvorlage ergab:
12 Mitglieder gesamt

4 davon anwesend

¢ Ja-Stimmen

O Nein-Stimmen

() Stimmenthaltungen

Von der Beratung und Abstimmung nach § 24 Kommunalverf: g M-V ausgeschlossen
warfen: -

Lot

Birgermeister

Awotee e

Mitglied der Gemeindevertretung

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer Stra3e - werden keine
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich des Anderungsbereiches geduert. Anderungen oder

Ergénzungen der Planung sind nicht erforderlich.
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Stellungnahmen
(45*) Gemeinde Wackerow im Amt Landhagen*

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Amt Landhagen Beschluss-Nr.:  WAC/098/2018
Bauamt Datum: 21.11.2018

| Gemeindevertretung Wackerow ) | - sffentlich |
[ Beschluss |

Beratungsgegenstand:

Stellungnahme zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 65 "Grimmer StraBe" der Universitits- und
Hansestadt Greifswald - Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange
zum Entwurf gemdB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 .V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Dic Gemeindevertretung von Wackerow beschlicBt, gegen die 2. Anderung des B-Plans Nr. 65

"Grimmer StraBe" der Universitiits- und Hi dt Greifswald keine Anregungen und Hi
vorzubringen.

Begriindung / Stellungnahme:

Mit der Planung der Universitiits- und Hansestadt Greifswald werden keine Belange der
Gemeinde Wackerow beriihrt.

Die Abstimmung It. Beschlussvorlage ergab:
/W Mitglieder gesamt
/12davon anwesend
49 Ja-Stimmen
© Nein-Stimmen
© Stimmenthaltungen

Von der Beratung und Absti g nach § 24 K Iverfassung M-V ausgeschlossen
war/en:

/il

Mh@ der Gemeindevertretung Biirgermeister

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraB3e - werden keine
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich des Anderungsbereiches geduBert. Anderungen oder
Ergénzungen der Planung sind nicht erforderlich.
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Stellungnahmen
(46*) Gemeinde Weitenhagen im Amt Landhagen*“

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Amt Landhagen Beschluss-Nr.:  WEI/079/2018
Bauamt Datum: 10,12.2018
| Gemeindevertretung Weitenhagen | - ffentlich |

| Beschluss |

Beratungsgegenstand:
Stellungnahme zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 65 "Grimmer Strafie" der Universitéits- und

Hansestadt Greifswald - Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger éffentlicher Belange
zum Entwurf gemiB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Die Gemeindevertretung von Weitenhagen beschlieBt, gegen die 2. Anderung des B-Plans Nr. 65
"Grimmer Strafle" der Universitits- und Hansestadt Greifswald keine Anregungen und Hinweise
vorzubringen,

Begriindung / Stellungnahme:
Mit der Planung der Universitits- und Hansestadt Greifswald werden keine Belange der

Gemeinde Weitenhagen berithrt.

Dic Abstimmung It. Beschlussvorlage ergab:
Mitglieder gesamt Ay
davon anwesend 1"
Ja-Stimmen 11
Nein-Stimmen o
Stimmenthaltungen v

Von der Beratung und Abstimmung nach § 24 Kommunalverfassung M-V ausgeschlossen
war/en:

>, (
RN Rise o /,
&p. 5N Eotle o Sl

_~Mitglied def Gemeindevertretung )

Blrgernyeister

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer Stra3e - werden keine
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich des Anderungsbereiches geauBert. Anderungen oder
Ergénzungen der Planung sind nicht erforderlich.
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Stellungnahmen
(46*) Gemeinde Levenhagen im Amt Landhagen*

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Amt Landhagen Beschluss-Nr.; LEV/047/2018
Bauamt Datum: 12,12.2018
[Gemeindevertretung Levenhagen - Bffentlich ]
| Beschluss |

Beratungsgegenstand:
Stellungnahme zur 2, Anderung des B-Plans Nr. 65 "Grimmer StraBe” der Universitits- und

Hansestadt Greifswald - Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger 8ffentlicher Belange
zum Entwurf gem#f § 13 a Abs. 2Nr. 1 .V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3, Abs. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss:

Die Gemeindevertretung von Levenhagen beschliet, gegen die 2. Anderung des B-Plans Nr, 65
"Grimmer Strafie” der Universitfits- und Hansestadt Greifswald keine Anregungen und Hinweise
vorzubringen.

Begriindung / Stellungnahme:
Mit der Planung der Universitits- und Hansestadt Greifswald werden keine Belange der
Gemeinde Levenhagen beniihrt.

Die Abstimmung 1t. Beschlussvorlage ergab:
Mitglieder gesamt

davon anwesend
Ja-Stimmen
Nein-Stimmen
Stimmenthaltungen

T B & TG

Von der Beratung und Abstimmung nach § 24 Kommunalverfassung M-V ausgeschlossen
war/en:

s i e

iy
5 7 (m‘:]

'MiEglle"d der Gemeindevertretung Biirgermeister

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraB3e - werden keine
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich des Anderungsbereiches geduert. Anderungen oder
Ergénzungen der Planung sind nicht erforderlich.
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Stellungnahmen
(48*) Gemeinde Kemnitz im Amt Lubmin“

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

AMT Lubmin
6. Wahlperiode 2014-2019 Beschlussvorlage
Gemeinde Kemnitz B &ffentlich [0 nichtéffentlich
‘YVorlage-Nr.: 0081/18
Beschluss-Nr.:
Anlagen: 340
Einreicher: Frau A. Kriesch eingereicht am: 23.10.2018
Zustdndigkeit:  Bauamt Seiten: 2
Sitzungs- m-m_‘ ~Abat o
Berstingsiolge [ o&_ TOP | gow|armw. | to_| noin JM“]'-&I-'M"'U
[[1 [Gemeindevertretung 1 0B.11.2018 S N T I N N [
" Wemahrersvermenn: AUSSCRIISE von der Beratung und Astimmung Autgrund des § 24 KV MY
Betreff: i

e - 2
Stellungnahme zur 2. Anderung B-Plar Nr. 65 -Grigfmer Strale - HGW

Sachdarstellung /! Begrindung / Rechtsgifindiage:

Der Gemeinde Kemnitz liegt der Entwurf der 2. Anderung des B-Planes Nr. 65 — Grimmer Stralle —
der Universitats- und Hansestadt Greifswald im Rahmen der TOB-Beteiligung zur Stellungnahme vor.
Die Anderung des B-Planes wird aufgrund der geplanten Erweiterung des Schulstandortes der
Kita/Schule Hundertwelten (ILL Institut Lernen & Leben), Grimmer Str. 50 in 17489 Greifswald not-
wendig. Der erhbhte Flachen- und Raumbedarf soll durch Anbauten und Aufstockungen erreicht wer-
den. Die mégliche Bebauung mit 2 Vollgeschossen im neuen Baufeld nimmt die Bauh&hen der be-
nachbarten Umgebung auf. Die Anbauten machen eine Erweiterung der Fliche des allgemeinen
‘Wiohngebietes erforderlich. Die verkehrstechnische Erschlieung erfolgt Gber die Grimmer Strae.

Die Gemeinde Kemnitz wird um Stellungnahme zum Entwurf der 2. Anderung bis zum 20.11.2018

gebeten. Die Unterlagen haben dem Bauausschuss zur Sitzung am 84+ vargelegan
30 0. 2048

chluss:
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kemnitz hat zum vorlisgenden Entwurf der 2. Anderung des

B-Planes Nr. 65 - Grimmer Strafe — der Universitits- und Hansestadt Greifswald keine folgende-
Hinweise, Anregungen, Bedenken

Die Belange der Gemeinde Kemnitz werden- werden nicht beeintrachtigt.

Beratungsergebnis
- Gesetzliche Anzahl der Abgeordneten: 11 | davon anwesend. X
- Von der und B lussf: g gemat § 24 der KV M-V waren foigende Abgeordnete ausge-

schiossen: /

Gremiom > T ] Stwung =

. Sitzung am TOP
Gemeindevertretung 08.11.2018 11
Einstimmig Ja-Stimmen | Nein-Stimmen It
? O 4 schiag Beschl. s. Rockseite ‘

Beschluss-Nr. \9/(,

w.

“sle
stellv. Burgermeister

Zum vorliegenden Entwurf 2.Anderung B-Plan Nr. 65 - Grimmer StraB3e - werden keine
Anregungen oder Bedenken hinsichtlich des Anderungsbereiches geduert. Anderungen oder
Ergénzungen der Planung sind nicht erforderlich.
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ll. Offentlichkeit

Stellungnahmen

Abwagung/ Stellungnahmen der Verwaltung

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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IV.  Auflistung der Behérden und Nachbargemeinden, die
keine Stellungnahmen abgegeben haben

1.  (14*) Polizeiinspektion Anklam
2. (28*) Verkehrsbetrieb Greifswald GmbH

3. (43") Gemeinde Diedrichshagen im Amt Landhagen
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Planzeichnung ( Teil A) Planzeichnung ( Teil A) Text ( Teil B)

_ ) . VERFAHRENSVERMERKE o _
Textliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB und BauNVO Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 86 LBauO M-V) Satzung der Universitéts- und Hansestadt Greifswald
. . . Y— 1. Zuldssige Nutzung im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 - WA 9) § 4 BauNVO 1. Fur die Hauptgebaude im WA 1 ist eine Dachneigung zwischen 25° und 45° zulassig. 1. 2. Anderung aufgrund des Anderungsbeschlusses der Biirgerschaft vom 24.05.2018. Die ortsiibliche Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a des Baug.esetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
AU Szug aus dem B'Plan N I. 65 - G rrmmer Stra Be 2 . Anderu ng B-Pla N N r. 65 - G rrmmer Stra Be Fir die Hauptgebaude im WA 2 und WA 3 ist ein Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 35° und Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im ,Greifswalder Stadtblatt* am OEB Noge'\;lni)/er 2(()117 I(:BGBI. I 3 3?331(), sowie nhach § 86 d1er IgEd?;Sbazl:)ardnér:?o“éfchlzli;]bggéxzrpon:mem
- s . . . 2 ° w . _ i t 5. t 5 . -V, S. , tzt
Plangrundlage : Satzung vor der Anderung , Stand 17.12.2008 Plangrundlage : Stadtgrundkarte , Stand 02.06.2017 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO ist folgende Nutzung, die gemal § 4 Abs. 2 45° zulassig. _ o o . _ 28.09.2018 erfolgt. ( ot ) b Artikol 4 dos Grandacastzes v 08, i 2018 (GVOBI M(V S, 521 wird g zuelz
BauNVO allgemein zulassig ist, ausgeschlossen: Fir die Hauptgebaude in den WA 4 bis WA 7 ist ein Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 15° geandert durch Artike €s Lrundgesetzes vom Uo. Juli ( - M-V, o, ), wird nac!
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden. und 45° zulassig. Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald vom .............c.cc.c....
Folgende gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden i.V.m. § 1 Abs. 6 Y— Fur die Hauptgebaude im WA 9 sind Sattel- und Zeltdécher mit einer Dachneigung folgende Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 fiir das Gebiet - Grimmer StraRe -,
BauNVO ausgeschlossen: zwischen 2° und 45° ; Pultdécher mit einer Dachneigung zwischen 5° und 30° ; Greifswald, den Der Oberbiirgermeister bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung
- Gartenbaubetriebe und Flachdéacher zulassig. ohne Umweltbericht erlassen:
- Tankstellen. Fir die Hauptgeb&aude im Ml 1, Ml 2, Ml 4 und MI 5 ist ein Satteldach mit einer Dachneigung zwischen
15° und 45° zulassig. ) ) ) . )
2. Zuldssige Nutzung in den Mischgebieten (Ml 1 - MI 5) § 6 BauNVO 2. Dacheindeckungen sind in den Farben rot bis rotbraun und anthrazit zuléssig. 2. Am 28.09.2018 wurde gemaf § 13a Absatz 3 BauGB im ,Greifswalder Stadtblatt” bekannt gemacht, dass die
Solaranlagen sind auch in anderen Farben zul3ssig. 2. Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ohne Durchfuihrung einer Umweltprifung
GemaRk § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind folgende Nutzungen, 3. Die Fassaden sind in hellem Putz, Verblendmauerwerk oder Holz auszufiihren. aufgestellt werden soll, wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die Greifswald, den Der Oberblrgermeister
die gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig sind, ausgeschlossen: Y— Die Fassaden im Baufeld WA 9 sind in Putz (Glattputz), Klinker, Betonverblendsteinen, wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb von 1
- Einzelhandelsbetriege mit mehr als 50 m? Verkaufsflache Holz, Glas, oder zementgebundene Faserplatten auszufiihren. Monat, beginnend mit Ablauf des Erscheinungstages dieser Bekanntmachung, zur Planung dulRern kann.
- Gartenbaubetriebe 4. Doppelhduser mussen eine einheitliche Gestaltung aufweisen.
- Tankstellen. 5. Verkehrsflachen auf den privaten Grundstiicken sind mit versickerungsfahigem Material (z.B. Pflaster
oder Rasengittersteine) herzustellen. ) } )
3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO 6. Unbefestigte Flachen der privaten Grundstiicke sind als Griinflache anzulegen oder gartnerisch zu Greifswald, den Der Oberblrgermeister
nutzen.
a = Abweichende Bauweise als halboffene Bauweise, die Gebaude sind an jeweils einer gemeinsamen 7. Ordnungswidrigkeiten 3 Die fiir R d d Landesol sndige Stelle ist 58 § 17 LPIG M-V beteili d
Grundstlicksgrenze innerhalb des Baufeldes zu errichten (1) Ordnungswidrig nach § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung - Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stells ist gemai § -V beteiligt worden.
Y— b = Abweichende Bauweise als offene Bauweise, die zuldssige Gebaudelange wird M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den
auf 65 m erweitert. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V abweicht.
(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 84 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 3 LBauO M-V mit einer Greifswald, den Oberbiirgermeister
4. Nebenanlagen § 14 BauNVO Geldbulie geahndet werden.
Nebenanlagen zur gewerblichen Kleintierhaltung gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzulassig. Nachrichtliche Ubernahme 4. Mit Beschluss der Biirgerschaft vom 24.05.2018 wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung
Gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB gemaR § 13a Absatz 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Absatz 2 Nr. 1 BauGB

Wasser und Kommunikationseinrichtungen, sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden
Nebenanlagen innerhalb der ausgewiesenen Verkehrs- und Grinflachen allgemein zulassig, soweit
dies ohne Beeintrachtigung ihrer jeweiligen Zweckbestimmung mdglich ist.

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § abgesehen.
11 Denkmalschutzgesetz M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

5. Flachen fur Garagen / Carports und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Greifswald, den Der Oberbirgermeister

In WA 1, 2 und 3 dirfen Garagen / Carports und Stellplatze nur bis zu der von der ErschlieBungsstralle
abgewandten Baugrenze errichtet werden. Y_ > 5. Die Burgerschaft hat am 24.05.2018 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung

. Das Plangebiet liegt im hochwassergefahrdeten Bereich des Greifswalder Boddens. beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Das Bemessungshochwasser gem. Richtlinie 2-5 / 2012 ( Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand ) des Regelwerkes Kistenschutz M-V liegt bei 2,90 m Gber NHN. In dem
hochwassergefahrdeten Bereich sollte keine Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen erfolgen.

6. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Innerhalb der Stralenverkehrsflache ( ohne Zweckbestimmung ) ist zwischen Fuligédngerwegen und
Fahrbahn zu trennen. Y 3 Greifswald, den Der Oberbiirgermeister

. . . . . . . - Wahrend der BaumaRnahmen auftretende Hinweise auf Altlastverdachtsflachen sind der
Die Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ist als verkehrsberuhigte Mischflache .. . . .
.. Unteren Bodenschutzbehoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald sofort anzuzeigen.
( Kfz, Radfahrer und Fufdganger ) auszubauen.

Die Arbeiten sind ggf. zu unterbrechen. 6. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
7. Larmschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ) ) ) ) o . L ) (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.10.2018 bis zum 09.11.2018 wéhrend folgender
—— 4. Der ermittelte und rechnerisch bilanzierte Eingriff ( Eingriffsflachenaquivalent 2303 m? ) im Zeiten gemaR § 13a Absatz 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Absatz 2 Nr. 2, Absatz 3 Satz 1 und § 3 Absatz 2 BauGB
In dem mit Larmpegelbereich IV gekennzeichneten Bereich an der Grimmer StraRe ergibt sich fiir die gvevz::?(t?:sftidrfmlirwl?ﬂgﬂgv?gszr)“izrze,gltl)e;?:gﬁ: s\llr;irnG;ltj)?e?ta(CC\?A(gggvir:d’rg;ftzglg:hlun offentlich ausgelegen:
WA | WA T | WA2 | WA7 | WAS | nach Norden und fiir die an der Loitzer StraRe nach Osten orientierten Geb&udeseiten gem. DIN 4109 - = 9 9 9 \ . hiung Montag 9.00 - 16.00 Uhr
04 04 04 0.4 04 Schallschutz im Hochbau - zur Erreichung des geforderten Innenschallpegels in Aufenthaltsrdumen ein in ein von der Unteren Naturschutzbehorde anerkannteg und verfiigbares Okokonto in der 'I\Dﬂl_?tnstag 888 B 1288 Bzr
o SD 35°-45° o SD 15°-45° o SD 35°- 45° o SD 15°- 45° b PD 5°-30° resultierendes SchalldammmalR von 40 dB, und fiir den Larmpegelbereich Il ein resultierendes Landschaftszone Vorpommersches Flachland kompensiert. ittwoc DOUDS r
EFH 0,40 | FH 10,50 FH 10,00 EFH 0,40 | FH 10,50 FH 10,00 Gebéudelange | SD, ZD 2° - 45° SchalldammmaR von 35 dB fiir die AuRenbauteile. . . Dor)nerstag 9.00 - 16.00 Uhr
bis 65 m FD . . . Lo . Hinweis Freitag 9.00 - 12.00 Uhr
TH max.8.00 m Besitzen Schlaf— ynd Klnder2|mrr.19r'nur Fenster', die elrlen Beurtellungspegel' vop nachts 45 dB(A) - Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
ausgesetzt sind, ist der Raum mit einer kontrollierten Liftung zu versehen, die eine Luftwechselrate von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
20 m? pro Person/Stunde gewahrleistet. 1. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften ( Gesetze, Verordnungen, Erlasse und ) . . i
DIN-Vorschriften ) kénnen bei der Universitats- und Hansestadt Greifswald , Stadtbauamt abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans
. ) . ) ’ ’ unbericksichtigt bleiben kdnnen, am 28.09.2018 im ,Greifswalder Stadtblatt* ortsiiblich bekannt-
8. Grlnordnung § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Markt 15 in 17489 Greifswald, eingesehen werden. gemacht worden
Planzeichenerklarung gem. PlanzV 90 und BauNVO 6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des - Auf den privaten Grundstiicken im WA 1 bis WA 3 sind je 300 m? nicht iiberbaubarer 2. Fir diese Satzung ist die Baunutzungsverordnung ( Bau NVO ) in der Fassung der Bekanntmachung
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Grundstiicksflache ein hochstdmmiger Laubbaum und je 200 m? nicht iiberbaubarer Grundstiicksfléche vom 21. November 2017 ( BGBI | S. 3786 ) anzuwenden.
I. Bestand ) o ) ) 5 Straucher zu pflanzen. Y— Fir diese Satzung ist die Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung Greifswald, den Der Oberbiirgermeister
vorhandene Gebaude m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des - Auf der MaRnahmeflache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ( Pflanzflache 1) sind je vom 3. November 2017 ( BGBI | S. 3634 ) anzuwenden.
l:l Wasserabflusses 2 . - . - . -
200 m? zwei hochstdmmige Laubbaume, 5 Heister und 20 Straucher zu pflanzen.
1,74 Hohenangabe in Metern tiber HN @ Zweckbestimmung: Graben - Der Graben an der suidlichen und westlichen Grenze des Plangebietes ist naturnah herzustellen. Y— 3. Rodungen von Gehdlzen sind im Zeitraum von Oktober bis Marz durchzuflhren, um 7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
2/9 Flurstiicksnummer Y— Der Gewasserrandstreifen ( 5m ab Bdschungsoberkante ) ist in seiner Funktion zu erhalten. erhebliche Storungen, Verletzungen oder Totungen von Brutvogeln und ggf. Laubfréschen 18.10.2018 gemaR § 13a Absatz 2 Nr. 1. V. m. § 13 Absatz 2 Nr. 3, Absatz 3 Satz 1 und § 4 Absatz 2
7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und - Die privaten Grunflachen mit der Kennzeichnung W (Mahwiese) sind als natirliche Wiesenbereiche zu vermeiden. BauGB beteiligt und zur AuBerung aufgefordert worden.
— Flurstiicksgrenze zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) anzulegen, wobei die erste Mahd nicht vor dem 1. Juli erfolgen darf.
- Die hochstammigen Laubbaume sollen bei Pflanzung einen Stammumfang von mindestens 16-20 cm
T Béschung FFETTTT] Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung haben.
Pppmeeet| Vo Naturund Landschaft Fiir die Pflanzgebote sind einheimische Laubbaume und Straucher entsprechend nachfolgender Liste Greifswald, den Der Oberbiirgermeister .
: Baum Universitats- und Hansestadt
. A _— . N zu verwenden:
Zaun Y— Zweckbestimmung: Mahwiese, die nicht vor dem 1. Juli gemaht werden darf G L
.. , - . Laubgehdlze im 6ffentlichen und privaten Bereich 1. Obstgehdlze re I Swa
- Weg / StraBe Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen g P 8. Der katastermaRige Bestand am ......................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Bepflanzungen Acer campestre - Feld-Ahorn Juglans regia - WalnuR Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
i - Spitz- i -A rfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1 : ........... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht
Il. Festsetzungen . Acer platanoides Spitz-Ahorn Malus in Sorten Apfel eriolg 2, g g
@ Anpflanzen von Baumen Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Prunus in Sorten - Pflaume abgeleitet werden.

) . Betula pendula - Gemeine Birke Prunus in Sorten - Sauerkirsche 2 An d e ru n d eS B e b a u u n S I a n S N r 6 5
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 6 BauNVO) Y_ @ Roden von Biumen Cornus mas - Kornelkirsche Prunus in Sorten - SiR-Kirsche . .

Allgemeine Wohngebiete Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel .
8. Sonstige Planzeichen Corylus avellana - Hasel 2. Ziergehdlze - - G I I " I l St B -
Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weil3dorn Anklam. den Eaart]zsktreers:g‘i/gfr;nn?;s:r?]géar;ngsde;d rl e r ra e
. ; ; , i -Greifsw
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) v~v—v—~vv; Umgrenzung der Flichen fiir besondereAnlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Malus sylvestris - Wildapfel Acer in Sorten ~ -Ahom _ P
’ ’ ’ R ¢ 9 L o . . L Prunus avium - Vogel-Kirsche Aesculus x carnea ,Briotii* - Scharlach-RoRkastanie
04 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal P . . . .4 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Prunus padus - Trauben-Kirsche Betula pendula - Birke
} (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Prunus spinosa - Schlehe Malus in Sorten - Zierapfel 9. Die Biirgerschaft hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden
f Zaht der Vollgeschosse als Hochstmall Rosa canina - Hunds-Rose _ und sonstigen Trager offentlicher Belange am ..........cc............ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
= ; Salix alba - Silber-Weide 3. Geschnittene Hecken
v Larmpegelbereich sare : .
i Zah! der Vollaeschosse als Mindest. und Hichstmat Salix viminalis - Korb-Weide Gemarkung Greifswald, Flur 36
- a er vVoligeschosse als viinaest- un ochstma f _ _
g E::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Sambucus nigra Schwarzer Holunder Acer.campeStre Fel.dahom
Sorbus aucuparia - Eberesche Carpinus betulus - Hainbuche
irsthé 5 i inm Sorbus intermedi - Schwedische Mehlb Ligust I - Gewdhnlicher Ligust .
FH 11,00 Firsthéhe Héhe l?auhcher Anlagen in m Uber Oberkante Abgrenzung unterschiedliche Nutzungen oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung Y C::p;:]su:]t;a;trzle;;a ] H;::,ic':g e Mehlbeere igustrum vulgare ewohnlicher Liguster Greifswald. den Oberbiirgermeister SATZU N G M 1 : 1 . OOO
) ErSCh“eB.UHS_Jsan.'ag‘f.a'S Héchstmal - ® ® & @ | crhalb cines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Fagus sylvatica - Rotbuche ’
EFH 0,40 Erdgeschoffulibodenhéhe malfigeblich ist die Hoéhe der Strallenachse Quercus robur _ Stieleiche
htwinkli den Grundsttick 9. Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnun - Ei . " . . .
reciwinicly =t den rindstteren 9 9 Jj;:ifi?;ﬁt: -thl::ihpalme 10. Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
I — TH800 Traufhche . wurde am ........ocoeveeeeenenns von der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung
DN 25°-45° Dachneigung (§ 86 LBauO M-V) . . . . L . . . . - -
Ziergeholze fir freiwachsende Hecken im 6ffentlichen und privaten Bereich des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Burgerschaft VOM i gebilligt.
3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)
Abbruch vorhandener Gebaude Cornus alba - Weiler Hartriegel
) offene Bauweise Corylus maxima ,Purpurea“ - Blut-Hasel - rotes Laub
. Deutzia x magnifica - Deutzie - Blite weil}
Hauptffirstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) o ' ) N
) <+—> Forsythia x intermedia - Forsythie - Bliite gelb . .. :
9 geschlossene Bauweise Kerria japonica ,Pleniflora“ - Geflillter Ranunkelstrauch - Bliite gelb Greifswald, den Der OberburgermelSter 5
SD  Satteldach (§ 86 LBauO M-V) Kolkwitzia amabilis - Kolkwitzie - Bliite rosa-weils Bereich der
Y— b abweichende Bauweise , zul. Gebaudelange bis 65 m ZD Zeltdach Prunus-Arten - Zierkirsche ) o . . A
PD  Pultdach Ribes sanguineum ,Atrorubens® - Blut-Johannisbeere - Bliite rot 11. Die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem 2. Anderung
FD Flachdach Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
=== Baulinie 9. Aufgleichsmafinahmen § 9 Abs.1a BauGB
@ Bushaltestelle
=== Baugrenze Zum Ausgleich des erstmaligen Eingriffes in Natur und Landschaft in den WA 1 bis WA 3 Gebieten
werden SammelausgleichsmafRnahmen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes festgesetzt:
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) " . - Die Pflanzflache 1 dient dem Ausgleich des Eingriffes auf dem Flurstiick 36. Greifswald, den Der Oberbiirgermeister
Abgrenzung Anderungsbereich . o .. .
—_— —— - Die Anlage und Unterhaltung der Méhwiesen auf den Flursticken 2/1, 3/4 und 3/9 wird den ; B |
StraBenverkehrsflachen BaumafBnahmen auf dem Grundstiick zugeordnet. ) 1'??::_: Soldmannstralie
o - Der Kompensationsbedarf der auRerhalb des Plangebietes zu realisieren ist, wird den bebaubaren 12. Der Beschluss uber die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und . sl RS
e StralSenbegrenzungslinie Flurstiicken 11/1, 35/4 und 33 zugeordnet. dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der die 2. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung auf ailai
- HierfUr sind auf den Flurstlicken 38/12, 38/13 und 40/4 der Flur 18 die abgangigen Pappeln zu fallen, Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu
um dem darunter befindlichen Unterholz den benétigten Freiraum zum Aufwuchs zu verschaffen. erhalten ist, sind am ......................... im ,Greifswalder Stadtblatt“ ortsublich bekanntgemacht worden.
5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Der Umfang der MaRnahme soll einem Kompensationsbedarf von 0,6 ha entsprechen. _ _ o
Die Sammelausgleichsmalnahmen werden zu 15 % den neu anzulegenden ErschlieRungsstralen und In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
@ private Griinflache Y Anderungen und Ergénzungen der textlichen und zeichnerischen zu 85 % den bebaubaren Grundstiicken innerhalb der WA 1 bis WA 3 Gebiete zugeordnet. Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Festsetz die mit dem Beschiu® zur 2. And Y— - Als Ausgleich fiir die im Baufeld WA 9 zu fallenden Baume sind innerhalb der privaten Griinflaiche Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5 Kommunalverfassung
IE Zweckbestimmung: Mahwiese SISELZUNGEN VOM ..oy 16 mit dem Beschiuls zur 2. Anderung stidlich von WA 9 (Flurstiick 2/1) 6 hochstammige Laubb&ume in der nach dem Baubeginn folgenden fir das Land Meckleanrg-Vo_rpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011
1Y) 1 | KO beschlossen wurden. Pflanzperiode zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. (GVOBI. M-V S. 777), hingewiesen worden.
10. Hochwasserschutz und Gelandehdhen § 9 Abs. 3 und Abs. 6 BauGB Die Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des ......................... in Kraft getreten.
Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) wird im gesamten Plangebiet auf mindestens 1,90 m tUber HN Greifswald. den Der Oberbiirgermeister =
Greifswald. den Der Oberbiirqermeister festgesetzt. Fir alle baulichen Anlagen ist die Standsicherheit gegentiber Wasserschaden bei Eintritt ’ 9 "’Ube@i?ht karte M’ 4-
’ 9 des Bemessungshochwassers (BHW=2,90 m NHN) zu gewahrleisten. s rsichiska ,? ) ,1-5‘000
Die Gelandehdhe der an die Planstral’e A und B angrenzenden Baugrundstiicke darf 0,10 m Uber
Oberkante ErschlieBungsstral3e nicht Gberschreiten. MaRgeblich ist die Hohe der Stralenachse
rechtwinklig zu der anliegenden Grundstiicksgrenze. ) . bearbeitet : TANGRAM Planwerkstatt GmbH Stadtbauamt
Die Gelandeoberflache an den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Nachbargrundstiicken ist geman Steinbeckerstrasse 21 , 17489 Greifswald Abt. Stadtentwicklung / Untere Denkmalschutzbehdrde
§ 2 Abs. 5i.V.m. § 8 Abs. 2, § 13 und § 41 LBauO M-V so anzugleichen, dass unzumutbare gezeichnet : Dipl. Ing. B. Baresel Markt 15
Belastigungen durch Niederschlagswasser nicht entstehen, d.h. das Niederschlagswasser ist auf dem Datum : 05.02.2019 17489 Greifswald
Grundstiick zu sammeln bzw. zu versickern oder Uber die offentliche Regenentwasserung abzufliihren.

Eine Grundwasserbenutzung erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde.




Anlage 3 zum Beschluss Nr. ................ VOM ....oeeeene.

2. Anderung

Bebauungsplan Nr. 65
- Grimmer Stralle -

der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Begrindung zur Satzung

auf der Grundlage des 8§ 13a BauGB - Bebauungsplane der Innenentwicklung - ohne
Umweltprifung

Universitats- und Hansestadt Greifswald
Stadtbauamt, Abt. Stadtentwicklung/ untere Denkmalschutzbehoérde
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Jens Wilke

TANGRAM Planwerkstatt GmbH
Steinbeckerstr. 21
17489 Greifswald
Bearbeiter: Dipl. Ing. B. Baresel

Stand: Februar 2019
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Begriindung zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer StraRe -
der Universitéts- und Hansestadt Greifswald

I. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans (B-Plan)

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1 Einfuhrung

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald plante im Jahr 2008 mit der Aufstellung
des B-Plan 65 — Grimmer Stral3e - Impulse fir die weitere stadtebauliche Entwicklung
des Gebietes sidlich der Grimmer Stral3e zu setzen. Durch die Verlagerung einer dort
vorhandenen stadtischen Gartnerei konnten Flachen erschlossen werden, die der Nach-
frage nach innenstadtnahen Baugrundstticken fur Wohnzwecke gerecht wurden.
Gleichzeitig sollte die weitere geordnete Entwicklung der bestehenden Bebauung
gewahrleistet werden.

Dabei wurden durch Nachverdichtung ebenfalls weitere Mdglichkeiten der Bebauung
geschaffen.

Die bisherige positive Entwicklung in diesem Bereich ist Bestatigung des urspringlichen
Planungsansatzes.

Im Rahmen der Umsetzung der dargestellten Bauleitplanung entstand auch eine Ein-
richtung zur Kinderbetreuung, die den gestiegenen Bedarf an Betreuungsplatzen ab-
deckte.

Die Kindertagesstatte — Hundertwelten, am Standort Grimmer StraRe Nr. 50/51,

wurde in Verbindung mit der Konzentration der bereits vorhandenen Verwaltungs-
standorte in der Stadt durch den Tréager der Einrichtung, das ILL Institut Lernen & Leben
e.V. errichtet.

Im Ergebnis der positiven Entwicklung der Einrichtung wurde mit dem Schuljahr 2017/
2018 eine Kinderkunstakademie als freie Ganztagesgrundschule mit Orientierungsstufe
in Betrieb genommen.

Diese Grundschule soll in den Folgejahren als einztigige Grundschule weiterentwickelt
werden.

Damit soll dem absehbar steigenden Bedarf an Schulplatzen in der Universitats- und
Hansestadt Greifswald Rechnung getragen werden.

1.2 Planungsziel

Ziel der 2. Anderung des B-Plan Nr. 65 — Grimmer StraRRe — ist es, die dargestellte Wei-
terentwicklung des Schulstandortes an der Grimmer Straf3e planungsrechtlich vorzube-
reiten und zu sichern.

Mit der Weiterentwicklung der Grundschule erhdht sich auch der Raumbedarf
entsprechend. Dieser steigende Bedarf soll am Standort durch Anbauten bzw. durch
Aufstockungen realisiert werden.

Damit wird die enge Verbindung der neuen Grundschule mit der Kindertagesstatte, bei
gleichzeitiger flachensparender Bauweise erhalten.

Hierzu sind geringfiigige Anpassungen der bestehenden Bauleitplanung erforderlich.
Das betrifft Flachenanderungen bei der Art der Baulichen Nutzungen,

Baugrenzen und die mdgliche Anzahl von Vollgeschol3en.

Weiterhin, sind einige die Gestaltung betreffend Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
( 8 86 LBauO M-V ) anzupassen bzw. zu erganzen.



Begriindung zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer StraRe -
der Universitéts- und Hansestadt Greifswald

2. Raumlicher Geltungsbereich

Allgemeine Lage / Plangebiet B-Plan Nr. 65 — Grimmer Stral3e -

Land - Mecklenburg/ Vorpommern

Kreis - Landkreis Vorpommern Greifswald
Gemeinde - Universitats- und Hansestadt Greifswald
Gemarkung - Greifswald

Flur - 36

GroRe gesamt: 8,8 ha

Das Plangebiet ( B-Plan Nr. 65 — Grimmer Stral3e - ) befindet sich zwischen der
Grimmer- und Loitzer Stral3e und umfasst eine Flache von ca 8,8 ha.

Im Westen bildet der Brandteichgraben die Grenze, sudlich das Flurstiick 42

der Flur 36, welches ebenfalls als Entwasserungsgraben dient.

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch eine fast geschlossene Stral3enrandbebauung.
Die Entfernung zur Altstadt betragt etwa 500 m.

Der Bereich der 2. Anderung umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 1/5 und 2/1
der Flur 36 / Gemarkung Greifswald.
Diese liegen im aufRersten nord-westlichen Bereich des gesamten Plangebietes.

Lage / Plangebiet B-Plan Nr. 65 — Grimmer StraRe / Bereich 2. Anderung

Land - Mecklenburg/ Vorpommern

Kreis - Landkreis Vorpommern Greifswald
Gemeinde - Universitats- und Hansestadt Greifswald
Gemarkung - Greifswald

Flur - 36

Flurstiick - 1/5 GroRRe ca: 1.381 m2

Flurstick - 2/1 GréRe ca:6.920 m?2

GrofRe gesamt: ca 8.301 m?2

3. Ubergeordnete und ortliche Planungen

3.1 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan sieht fir den Innenbereich und entlang der Grimmer
Stral3e Wohnbauflachen vor. Die StralRenrandbebauung der Loitzer StralRe wird als
Mischgebietsflachen ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 65 — Grimmer Stral3e — wurde aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt und nimmt die Vorgaben auf.

Fur den Bereich der 2. Anderung wurden im B-Plan Allgemeine Wohngebiete

(WA 2, WA 7, 8 4 BauNVO ) ausgewiesen.

Gemal 8§ 4 BauNVO Abs. 2 Pkt. 3 sind Schulen als soziale Einrichtungen in Allgemei-
nen Wohngebieten grundsatzlich zulassig.

Damit stellt die geplante 2. Anderung keinen Widerspruch zu den Zielen der tibergeord-
neten Bauleitplanung dar.



Begriindung zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer StraRe -
der Universitéts- und Hansestadt Greifswald

3.2 Weitere Planungen

Der von der Birgerschaft gebilligte Landschaftsplan sieht fir die gesamte Flache

der Blockrandbebauung Wohnen vor . Fir die stdlichen Grundstticke sind Flachen fur
extensives Grunland und Flachen fur Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen vorgesehen.
Entlang des Brandteichgrabens ist ein Griinzug zur Sicherung des Naturhaushaltes und
zum Erhalt der gewachsenen Kulturlandschaft vorgesehen.

4. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planungsbereich

Bisherige Entwicklung

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch eine typische Stralenrandbebauung mit sud-
lich angrenzenden Griunflachen. In diesem Bereich sind auch die im Gebiet vorhande-
nen offenen Wasserflachen (Teich Flur 36, Flurstick 3/ 11 und 12/ 3) zu finden.

Im Bereich der, im Zuge der Umsetzung der Bauleitplanung, entstandenen Planstral3en
( Soldmannstral3e, Crednerstral3e ) wurden inzwischen diverse neue Wohngebaude in
offener Bauweise errichtet.

Es sind alle Wohnformen, vom freistehenden, eingeschossigen

Einfamilienhaus bis zu mehrgeschossigen Wohnhausern entstanden.

Gewerbliche Einrichtungen konzentrieren sich an der Grimmer Stral3e.

Dabei handelt es sich in der Regel um kleine Gewerbebetriebe aus den
unterschiedlichsten Branchen.

So sind zum Beispiel einige kleinere Betriebe aus dem Baugewerbe anzutreffen.

Der sudliche Teil des Plangebietes kann als zusammenhéangende, extensiv genutzte
Grunflache angesehen werden.

Die Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse im Zuge der Realisierung der bestehenden
Bauleitplanung kann als weitgehend abgeschlossen betrachtet werden.

Insbesondere im inneren Bereich sind dadurch viele, ortsuiblich erschlossene
Grundstiicke zur Wohnnutzung entstanden.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch die in der Grimmer Stral3e
und in der Loitzer Stral3e vorhandenen Leitungen und technischen Medien.

Diese Ubergeordneten Leitungsnetze werden durch entsprechende Leitungen in den
Planstra3en ( SoldmannstralRe, Crednerstralde ) erganzt.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt ebenfalls Uber die genannten Stral3en.

Allgemein lasst sich feststellen, dass sich der Standort innerhalb der letzten Jahre zu
einem innenstadtnahen Wohngebiet im Sinne der Bauleitplanung entwickelt hat.

Hochwasserschutz

Das Plangebiet erreicht im Osten eine Hohe von 2,30 m tber NHN und fallt in Richtung
Westen auf unter 1 m tiber NHN ab.

Damit liegt das Plangebiet unter der urspriinglichen Hochwasserbemessungsgrenze
von 2,90 m tber NHN. ( Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz Mecklenburg-
Vorpommern ) Diese Hochwasserbemessungsgrenze war zum Zeitpunkt der urspringli-
chen Bauleitplanung gltig.

Daraus schlussfolgernd ist im vorliegenden B-Plan Nr. 65 flr Neubauten eine Ful3bo-
denhéhe ( Erdgeschol’ ) von mindestens 1,90 m tGber NHN festgesetzt.

Durch die Inbetriebnahme des Sperrwerkes an der Ryckmiindung ist die Situation

im Hochwasserschutz deutlich verbessert worden.
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Baugrund
Im Rahmen der urspriinglichen Bauleitplanung wurden die Baugrundverhéltnisse

am Standort untersucht. Die Ergebnisse wurden in der Planung berucksichtigt.
Festgestellt wurden erhdhte Griindungsaufwendungen im Bereich des Grinlandes bis
zur sudlichen Grenze des Plangebietes. Diese Bereiche wurden weitgehend als Grun-
land ausgewiesen. Der Grundwasseranschnitt ist zwischen 0,6m und 1,5 m unter Ge-
lande festgestellt worden.

Fur die anschliel3ende Neubebauung wurden grundstiicksbezogene Untersuchungen
empfohlen.

Die grundsatzlichen Aussagen zum Baugrund sind weiterhin gltig.

5. Stadtebauliche Konzeption

Das der urspruinglichen Bauleitplanung zugrundeliegende stadtebauliche Konzept

hat sich in der bisherigen Praxis bewéhrt und bleibt weiterhin als Zielvorgabe gultig.

In weiten Teilen wurden Grundziige aus dieser Konzeption schon realisiert, oder

in Ansatzen begonnen.

Die Loitzer Strafl3e wurde ausgehend vom Bestand als Mischgebiet eingestuft. Die
ursprunglich bestehenden Baulicken wurden zum Teil bereits geschlossen, bzw.

die Bebauung befindet sich derzeit noch in Realisierung. Ausgefuhrt wurden im Wesent-
lichen mehrgeschossige (2- 3 geschossig) Gebaude die vorwiegend dem

Wohnen dienen. Die Umsetzung der Planungsziele ist hier in der Entwicklung.

Auch entlang der Grimmer StralRe hat sich die Bebauung in der von der Bauleitplanung
vorgegebenen Richtung entwickelt. Die Einstufung hier, ist aufgrund der vorhandenen
Bebauung als allgemeines Wohngebiet vorgegeben worden.

In der Blockrandbebauung vorhandene Baullicken wurden teilweise geschlossen.

An der westlichen Grenze des Plangebietes entstand mit der Kita — Hundertwelten

ein stadtebaulicher Akzent, der an diesem exponierten Standort (Eingangssituation

zur Innenstadt) durch die besondere Gestaltung der Einrichtung deutlich wird.

Dieser stadtebauliche Akzent kann und soll durch die geplante Erweiterung

( Anbau, Aufstockung ) noch weiter hervorgehoben werden.

Damit wird eine stadtebauliche Aufwertung der Eingangssituation erreicht.

Gleichzeitig wird der Schulstandort in seiner weiteren Entwicklung gestarkt.

Die im Inneren des Plangebietes vorgegebene Entwicklung entlang der Planstra3en A
und B ( heute Soldmannstrafl3e und Crednerstral3e ) ist ebenfalls weitgehend realisiert.
Hier entstanden Einfamilienhauser in offener Bauweise, die bedingt durch die Innen-
stadtlage eine hohe Wohnqualitat bieten.

So ist ein attraktiver Wohnstandort entstanden.

Im sudlichen Randbereich des Plangebietes sind die vorhandenen Grunflachen als pri-
vate Griunflachen entsprechend B-Plan erhalten und werden auch weiterhin nur extensiv
genutzt. Der geplante offentliche Spielplatz wurde im Zuge der Realisierung der 6ffentli-
chen Strafl’en und Wege mit hergestellt.

Die interne ErschlielBung des Plangebietes wurde entlang der Planstral3en in der ent-
sprechenden Kapazitat aufgebaut und ist funktionsfahig. Die verkehrstechnische Er-
schlieBung erfolgt, wie geplant Giber die Grimmer Strafl3e und die Loitzer Stral3e.

Intern sind die 6ffentlichen Verkehrsflachen ( Planstral3e A und B ) ausgefihrt und erful-
len als Soldmannstral3e und Crednerstral3e ihre Funktion.
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6. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen ( B-Plan Nr. 65 2. Anderung )

6.1. Art der baulichen Nutzung

Teilbereiche der enemaligen Baufelder WA 2 und WA 7

(Bereich Flur 36, Flurstick 1/2, 1/5 und 2/1) werden zu einem neuen Baufeld
WA 9 zusammengefasst.

Die sudliche Begrenzung des neuen Baufeldes WA 9 wird um 7 Meter
parallel nach Siden verschoben. Die Festsetzung als

allgemeines Wohngebiet (WA) 8§ 4 (1), 4 (2) BauNVO bleibt erhalten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. § 1 Abs. 5 BauNVO ist die folgende Nutzung, die
gemal’ 8§ 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssig ist, ausgeschlossen.

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
Ausnahmen im Sinne von 8§ 4 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von:

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

werden nicht zugelassen.
= Begrundung

- Standortwahl

Ursache und Ziel der 2. Anderung des B-Plan 65 — Grimmer StraRRe — ist die Weiterent-
wicklung des Schulstandortes im Bereich Flur 36, Flurstiick 1/5 und 2/1.

Diese Weiterentwicklung bedingt einen erhéhten Flachen- und Raumbedarf der Schule,
der durch Anbauten und Aufstockungen erreicht werden soll.

Diese Anbauten machen eine Erweiterung der Flache des neuen allgemeinen
Wohngebietes ( WA 9) in stdliche Richtung um 7 m erforderlich.

Die Flachenausdehnung an dieser Stelle geht zu Lasten der bisher hier vorhandenen
privaten Grinflache.

Die zur Erweiterung notwendige Grundstucksflache ist im Eigentum des

Schultragers ( ILL Institut Lernen & Leben ).

Aufgrund der dartber hinaus zur Verfiigung stehenden privaten Grunflache, die sich
ebenfalls im Eigentum des Schultragers befindet, ist diese Anderung keine, die wesent-
lichen Belange der Planung betreffende, Anderung.

Sowohl fiir die bestehende Kindertagesstatte als auch fur die zu erwartenden Grund-
schiiler steht weiterhin ausreichend Griinflache am Standort zur Verfligung.

Die Erweiterung der Grundschule an diesem Standort nutzt die enge raumliche Verbin-
dung zur Kindertagesstatte und gestattet gleichzeitig eine flachensparende raumliche
Ausdehnung ( Aufstockung ) der Schule.

- Nutzungsart
Mit der Festsetzung des neuen Baufeldes WA 9 als allgemeines Wohngebiet ( § 4
BauNVO ) wird die bisherige Planung fortgeschrieben.
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Der Ausschluss der gemalR3 § 4 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO zulassigen, bzw. aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen dient der Vermeidung von Konfliktpotential.

Die genannten Nutzungen sind in der naheren Umgebung des Plangebietes zur Versor-
gung des Bereiches in ausreichender Zahl und Grof3e vorhanden.

- Kapazitat

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 wurde auf Grundlage des Vorentwurfes
fur die Erweiterung des Schulstandortes (Stand Oktober 2017) erarbeitet.
Entsprechend dieser Anderung ergeben sich fiir den betroffenen

Bereich folgende Kapazitatsdnderungen:

Flachenart Bestand 2. Anderung neu
Allgem. Wohngebiet 4,86 ha + 0,04 ha 4,90 ha
Grunflache privat 1,56 ha - 0,04 ha 1,52 ha

6.2. Mal} der baulichen Nutzung

6.2.1. Grundflachenzahl

In den Nutzungsschablonen wird die Obergrenze fur die Grundflachenzahl fir das
betreffende Baufeld (WA 9) mit 0,4 festgelegt.
Damit ergibt sich hier keine Anderung zur bisher giltigen Bauleitplanung.

= Begrundung
Die Festsetzung der Grundflachenzahl entspricht der gemalR § 17 (1) BauNVO zulassi-
gen Obergrenze der baulichen Nutzung.

Sie erfolgte unter Bertcksichtigung der im Vorentwurf vorgesehenen Bebauung ( An-
bauten, Aufstockung ).

6.2.2. Zahl der Vollgeschosse/ Hohe der baulichen Anlage

Die Obergrenze der Vollgeschossigkeit i. V. mit den maximal zulassigen Traufhdhen
wird gemaR Eintrag in den Nutzungsschablonen fiir den Bereich der 2. Anderung
wie folgt festgelegt:

Baufeld WA 9 [l TH Gber FB max. 8,0 m

Die maximale Traufhthe (TH) bezeichnet den vertikalen Abstand zwischen der mittig
des Baugrundstiickes angrenzenden Oberkante der Verkehrsflache — gemessen in der
Fahrbahnmitte — (Uber OK FB) und der Schnittkante der Au3enwand mit der

Dachhaut.

= Begrtindung

Die maximale Geschossigkeit in Verbindung mit den Obergrenzen der Traufhéhen wur-

de entsprechend der Zweckbestimmung der Flachen auf der Grundlage der im Vorent-
wurf geplanten Bebauung festgelegt. Die Festlegungen beriicksichtigen die

-8-
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entsprechenden Werte der angrenzenden Bebauung und sollen eine harmonische
Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes sicherstellen.

6.3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

6.3.1. Bauweise

Entsprechend der Darstellung in den Nutzungsschablonen werden fur die Baufelder fol-
gende Bauweisen gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Baufeld WA 9 abweichende Bauweise, Gebaudeldnge bis 65 m
zulassig
= Begrindung

Die Festsetzung der Bauweise wurde unter Berlicksichtigung des vorliegenden Vorent-
wurfes fur die geplante Erweiterung der Schule sowie der umgebenden Bebauung vor-
genommen.

Die in der urspringlich vorliegenden Bauleitplanung vorgesehene Festsetzung der offe-
nen Bauweise diente der Umsetzung des urspriinglichen stadtebaulichen Konzeptes,
welches die Errichtung von Einzelhdusern in den Baufeldern WA 1, WA 2 und WA 7
ermdglichen sollte.

In der offenen Bauweise sind die Gebaude gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO mit einem seit-
lichen Grenzabstand zu errichten. Die La&nge der Gebaude selbst darf 50 Meter nicht
Uberschreiten. Der Grenzabstand richtet sich nach den Vorschriften der LBauO M-V.
Fur den Bereich der 2. Anderung ( WA 9) ergibt sich hier jedoch die Notwendigkeit eine
abweichende Bauweise festzusetzen, da die zukinftige Gebaudelange aufgrund von
Anbauten etc. die zuldssige Gebaudelange von 50 m z.T. Uberschreiten wird.

Im Gegensatz zur geschlossenen Bauweise, sollen die Einzelgebaude aber weiterhin
mit Grenzabstand errichtet werden.

In Verbindung mit der Festlegung der tGiberbaubaren Grundstticksflache soll die Reali-
sierung der Planungsziele damit gesichert werden.

6.3.2. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Darstellung in der
Planzeichnung als Baufelder festgesetzt.

Die Abgrenzung der Baufelder WA 9 wird als Baugrenze gemal § 23 (3) BauNVO fest-
gelegt.

Als Ausnahmen dirfen die festgesetzten Baugrenzen wie folgt Uberschritten werden:

— durch Nebenanlagen gemal3 § 14 (1) und 14 (2) BauNVO, ausgenommen sind An-
lagen und Einrichtungen zur Kleintierhaltung

— durch Dachuberstande in einer Tiefe von maximal 1,0 Meter

— durch Treppenanlagen, Laubengange und Balkone in einer Tiefe von
maximal 1,5 Meter

— durch Terrassenflachen in einer Tiefe von maximal 1,5 Meter

— durch Eingangsuiberdachungen/ Vordacher bis zu einer Tiefe von 1,5 Meter

-9-
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= Begrundung

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgte unter Beriicksichtigung
des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes. In Verbindung mit dem Entwurf zur Erwei-
terung der Schule soll eine geordnete, nicht zu massive Bebauung des Standortes ge-
wahrleisten werden.

Die Abgrenzung der Baufelder mittels Baugrenzen schafft fur die weiteren Planungen
den erforderlichen Spielraum, ohne die stadtebaulichen Absichten/ Vorgaben aufzuge-
ben. Baugrenzen durfen nicht tiberschritten werden, ein zurtcktreten hinter die Bau-
grenze ist jedoch madglich.

Als Ausnahmen festgelegte Uberschreitungsmaoglichkeiten bieten ausreichend Spiel-
raum fur die individuelle Gestaltung der geplanten Bebauung.

6.3.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne § 14 (1) BauNVO fir die Haltung von Kleintieren sind unzulas-
sig.

Gemal § 14 ( 2 ) BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab- und Regenwasser dienende Nebenan-
lagen innerhalb der ausgewiesenen Verkehrs- und Grinflachen allgemein zulassig, so-
weit dies ohne Beeintrachtigung ihrer jeweiligen Zweckbestimmung mdglich ist.

= Begrundung

Zu der nach § 14 (1) BauNVO zulassigen Nebenanlagen gehoren auch Anlagen fur die
Kleintierhaltung.

Diese sollen zur Vermeidung von Nachbarschafts- und Nutzungskonflikten ausge-
schlossen werden.

Weitere Nebenanlagen zur Erschlie3ung sowie Terrassen, Pergolen, Einfriedungen
usw. sind zulassig.

6.4. AuRere Gestaltung/ Festsetzungen nach LBauO M-V

6.4.1. Fassaden

Fur die Fassadenoberflachen im Baufeld WA 9 sind zulassig:
- Putzflachen, Glattputz
- Klinker, Betonverblendsteine, Holz, Glas, Zementgebundene Faserplatten

= Begriindung

Eine architektonische Vorpragung des Gebietes ist nicht vorhanden, die umgebende
Bebauung besteht jedoch weitgehend aus Putzbauten.

Die bestehenden Gebaude am Standort (WA 9) sind demgegeniber mit einer
Holzverkleidung in einer kraftigen Farbgebung ausgefihrt.

Die Zulassung verschiedenster Oberflachenmaterialien zur Gliederung von Fassaden
und Baukdrpern soll Uniformitat verhindern und fur eine grof3e Gestaltungsvielfalt in der
weiteren Planung sorgen, die dem Standort gerecht wird.
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6.4.2. Dachform, Dachneiqung, Dachdeckung

Fur die Dachformen im WA 9 sind zul&ssig:
- Flach geneigte Pultdacher, Dachneigung 5°- 30°
- Satteldacher bzw. Zeltdacher, Dachneigung 15°- 45°
- Flachdacher
- Sowie Kombinationen aus den oben genannten Dachformen

= Begrundung

Die Festsetzung der Dachformen erfolgt auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes,
in Anlehnung an die bisherigen Festsetzungen fir das Baufeld WA 7.

Die darUber hinaus zulassigen Dachformen bertcksichtigen den Entwurf zur Erweite-
rung der Schule und die mit dieser Bauaufgabe verbundenen tblichen Dachformen.
Damit sollen die dort vorgeschlagenen Dachformen in der weiteren Bearbeitung umge-
setzt werden.

Die gewahlten Dachformen fugen sich in die umgebende Bebauung harmonisch ein,
erlauben eine klare Umsetzung der Bauaufgabe und bieten ausreichend
gestalterischen Spielraum um dem stadtebaulich hervorgehobenen Charakter des
Standortes in der weiteren Planung gerecht zu werden.

6.5. Offentliche/ Private Griinflachen

Die Festsetzung von privaten Griunflachen erfolgt gemaf3 Planzeichnung im stdwestli-
chen Randbereich des Plangebietes.

Wie unter Pkt. 6.1 beschrieben wird die Flachenreduzierung zugunsten des neuen
Baufeldes WA 9 in sidliche Richtung um 7 Meter vollzogen.

Damit verringert sich die hier als private Grunflache festgesetzte Flache um 0,04 ha.

= Begrundung

Die Verringerung der privaten Grunflache zugunsten der Flachenzuweisung fir allge-
meine Wohngebiete ( WA 9) wird durch die geplante Erweiterung des Schulstandortes
notwendig.

Die Verringerung stellt mit 0,04 ha einen nur geringfiigigen Eingriff in die vorhandene
Situation dar.

Unter Bericksichtigung der am Standort dartiber hinaus vorhandenen grof3zuigigen pri-
vaten Grunflachen sind keine schadlichen Auswirkungen / Einschrankungen

auf die Umwelt zu erwarten.

Die betroffene Flache wird bereits jetzt im Rahmen der Kindertagesstatte als

Hofflache genutzt und ist durch Wege etc. bereits teilweise versiegelt.

Die verbleibenden Grunflachen erfillen weiterhin ihre Funktion zum Schutz von Tier-
und Pflanzenwelt. Auswirkungen auf Klima, Boden und Wasserhaushalt

sind aufgrund der geringen Flache und bisherigen Nutzung nicht zu erwarten.
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6.6. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden Natur und Landschaft

6.6.1 Anpflanzungen und Erhaltungsgebote

Erhaltungsgebot

Der Graben an der sudlichen und westlichen Grenze des Plangebietes ist naturnah
herzustellen bzw. zu erhalten. Der Gewasserrandstreifen (5m ab Bdschungsoberkante)
ist in seiner Funktion zu erhalten. ( 8 38 Wasserhaushaltsgesetz WHG )

Anlagen an Gewassern sind so zu betreiben, zu unterhalten und stillzulegen, dass keine
schadlichen Gewasserveranderungen zu erwarten sind und die Gewasserunterhaltung
nicht erschwert wird.

Die privaten Grunflachen mit der Kennzeichnung W ( Mahwiese ) sind als natirliche
Wiesenbereiche anzulegen, wobei die erste Mahd nicht vor dem 1.Juli erfolgen darf.

Anpflanzgebot

Auf den privaten Grundstticken im WA 1 — WA 3 sind je 300 m? nicht tiberbaubarer
Grundsticksflache ein hochstammiger Laubbaum, und je 200 m2 nicht Gberbaubarer
Grundstiicksflache 5 Straucher zu pflanzen und zu unterhalten.

Auf der Malinahmeflache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

( Pflanzflache 1) sind je 200 m?, 2 hochstammige Laubb&ume, 5 Heister und

20 Straucher zu pflanzen und zu unterhalten.

Bedingt durch die geplante Erweiterung ( Anbau, Aufstockung) der Schule entfallen im
Bereich WA 9 insgesamt 6 Laubb&aume.

Dazu gehdren 2x Hainbuche, 3x Ahorn und 1x Ginko (Stammumféange von 70-130 cm)
Als Ausgleich sind auf der privaten Grunflache (Flursttick 2, studlich WA 9) 6 hoch-
stammige Laubbaume in der nach dem Baubeginn folgenden Pflanzperiode zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Anpflanzung von Geholzen ist mit Pflanzbindung gemal3 § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
und ausschlief3lich mit standortgerechten, heimischen Arten entsprechend Pflanzliste
zu realisieren. Die hochstammigen Laubbaume sollen bei Neupflanzungen einen
Stammumfang von mind. 16 — 20 cm haben.

Art der Anpflanzungen

Laubgeholze im o6ffentlichen und privaten Bereich:

Feldahorn (Acer campestre)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Gemeine Birke (Betula pendula)
Kornelkirsche (Comus mas)

Blutroter Hartriegel (Comus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Eingriffliger Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
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Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Silberweide (Salix alba)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Schwarzer Holunder (sambucus nigra)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Eibe (Taxus baccata)
Stechpalme (llex aquifolium)

1. Obstgehdlze:

Walnuf3 (Juglans regia)
Apfel (Malus in Sorten)
Pflaume (Prunus in Sorten)
Sauerkirsch (Prunus in Sorten)
SuR-Kirsch (Prunus in Sorten)

2. Ziergeholze:

Ahorn (Acer in Sorten)
Scharlach-RolRRkastanie (Aesculus x carnea ,, Briotii “)
Birke (Betula pendula)

Apfel (Malus in Sorten)

3. Geschnittene Hecken:

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Gewdhnlicher Liguster (Ligustrum vulgare)

Ziergeholze fur freiwachsende Hecken 6ffentlichen und privaten Bereich:

WeilRer-Hartriegel (Cornus alba)

Blut-Hasel, rotes Laub (Corylus maxima ,,Prupurea®)
Deutzie, Blute weil3 (Deutzia x magnifica)

Forsythie, Blute gelb (Forsythia x intermedia)

Geflllter Ranunkelstrauch, Blite gelb (Kerria japonica ,Pleniflora®)
Kolkwitzie, Blite rosa-weif3 (Kolkwitzia amabilis)

Zierkirsch (Prunus in Sorten)
Blut-Johannisbeere, Blite rot (Ribes sanguineum ,Atrorubens®)

= Begrundung

Die Festsetzung der Erhaltungs- und Anpflanzgebote wurden aus der urspriinglichen
Bauleitplanung fiir den Bereich der 2. Anderung tibernommen und dienen dem Schutz
erhaltungswurdiger Naturguter, sowie der Sicherstellung eines funktionierenden Natur-
haushaltes.
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Gleichzeitig wird die Qualitat des Standortes, die maf3geblich von begriinten und unver-
siegelten Flachen abhangt, gesichert.

Die Neupflanzung von 6 Laubb&umen in der privaten Griunflache (Flursttick 2/1 ,
sudlich WA 9 ) dient dem Ausgleich der durch die Erweiterung der Schule zu fallenden
Baume.

6.6.2 Externe MaRnahmen

Externe Kompensation

Der ermittelte und rechnerisch bilanzierte Eingriff in Bezug auf die Umwandlung eines
Teilbereiches einer Grunflache ( 470 m2, bisherige Zweckbestimmung Mahwiese ) zum
Allgemeine Wohngebiet ( WA 9 ) wird mittels Zahlung in ein von der Unteren Natur-
schutzbehérde anerkanntes und verfiigbares Okokonto in der Landschaftszone
Vorpommersches Flachland kompensiert.

= Begriindung

Die Plananderung hat eine Umwandlung eines Teilbereiches einer Grinflache ( bisher
Zweckbestimmung Mé&hwiese ) zum Allgemeinen Wohngebiet ( WA 9 ) zur Folge.

Die Erweiterung der Flache (WA 9 ) umfasst 470 m2, die mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 ausgewiesen sind.

Damit stellt das Vorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft i.S.d. § 12 NatSchAG
M-V dar. Gem. NatSchAG sind Eingriffe in die Natur und Landschaft zu vermeiden.

Ist dies nicht moglich, sind die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse
von Natur und Landschaft mdglichst gleichwertig oder &hnlich zu ersetzen ( Ersatzmal3-
nahmen ).

Die Bewertung ist mit Hilfe der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern ( LUNG 1999 ) vorzunehmen. Dabei sind die Kriterien Regenerationsfa-
higkeit, Gefahrdung / Seltenheit und typische Ausstattung heranzuziehen.

6.7. Verkehrliche ErschlieRung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Bereiches der 2. Anderung des

B-Plan Nr. 65 — Grimmer Strafl3e erfolgt Gber die Grimmer Stral3e.

Die hier vorhandene Zufahrt wird auch nach erfolgter Erweiterung genutzt.

Flachen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sind auf dem Grundsttck der Kin-
dertagesstatte vorhanden. Der durch die Erweiterung der Schule entstehende Mehrbe-
darf an PKW-Stellplatzen ist ebenfalls auf dem Grundstiick auszuweisen, bzw. durch
Ablésung entsprechend der Stellplatzsatzung der Universitats- und Hansestadt Greifs-
wald abzuldsen.

Eine Anderung, bzw. Festsetzung neuer 6ffentlicher Verkehrsflachen ist nicht geplant.
Die dartber hinaus im Plangebiet vorhandenen Planstral3en A und B (Soldmannstralie,
CrednerstraRe ) sind von der 2. Anderung nicht betroffen.

= Begrundung

Der Verzicht auf die Festsetzung weiterer Verkehrsflachen ist durch die bereits vorhan-

dene verkehrstechnische ErschlielBung des betreffenden Standortes begriindet.
Die offentlich rechtliche ErschlielBung des Standortes ist gewéhrleistet.

-14 -



Begriindung zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer StraRe -
der Universitéts- und Hansestadt Greifswald

6.8. Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen fiir den Standort der Kindertagesstatte — Hundertwelten
liegen im Bereich der Grimmer Stral3e, nordlich der geplanten Erweiterung.

Stromversorgung

Die Versorgungsleitungen fur Elektroenergie liegen fur den Standort im Bereich der
Grimmer StralRe. Von hier erfolgt auch die Versorgung der bestehenden Bebauung.

Fur die geplante Erweiterung ist weiterhin die Nutzung des bestehenden Hausanschlus-
ses vorgesehen.

Inwieweit die Kapazitat des Anschlusses ausreichend ist, ist in der weiteren Planung zu
priufen und gegebenenfalls zu andern.

Trinkwasser

Der Trinkwasseranschluss der Kindertagesstatte — Hundertwelten erfolgt Gber die in der
Grimmer Stral3e vorhandene Versorgungsleitung ( VW 125 x 7,4 PE 100 )

Fur die geplante Erweiterung ist die weitere Nutzung des bestehenden Hausanschlus-
ses vorgesehen. Inwieweit die Kapazitat des Anschlusses ausreichend ist, ist in der wei-
teren Planung zu prifen und gegebenenfalls zu andern.

Abwasser

Fur die vorhandene Bebauung am Standort befinden sich Leitungen und Schachte im
Bereich der Grimmer Stral3e. Von hier erfolgt der Anschluss der bestehenden Kinderta-
gesstatte.

Im Rahmen der geplanten Erweiterung wird der vorhandene Anschluss weiter genutzt.
Inwieweit die Kapazitat des Anschlusses ausreichend ist, ist in der weiteren Planung zu
prufen.

Regenwasser

Die Ableitung des Regenwassers vom Standort der Kindertagesstatte erfolgt aus einer
Grundstiicksentwasserungsanlage tUber den Vorfluter Graben 24 / Brandteichgraben

( wasserrechtliche Erlaubnis AZ 343.3.00.2013-015 vom 23.10.2013)

Im Rahmen der geplanten Erweiterung wird der vorhandene Anschluss weiter genutzt.
Durch die geplante Erweiterung ( Anbau, Aufstockung ) wird die Dachflache nur gering-
flgig groler.

Inwieweit die Kapazitat des RW-Anschlusses daflir ausreichend ist, ist in der weiteren
Planung zu prufen.

Eventl. notwendige Anderungen, welche die 0.g. wasserrechtliche Erlaubnis betreffen,
bedirfen einer neuen wasserrechtlichen Erlaubnis, welche bei der zustandigen Was-
serbehorde vor Ausflhrung zu beantragen ist.

Loschwasser

In der gultigen Bauleitplanung wurde fur die Mischgebiete ein Bedarf
von 96 m? Uber 2 Stunden, bzw. fir die allgemeinen Wohngebiete von 48 m3
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Uber 2 Stunden ermittelt.

Durch die geplante Erweiterung der Schule ist von einem Bedarf von 48 m3 Uiber 2
Stunden (DVGW W 405/ WA, bis 3 Vollgeschosse, Gefahr Brandausbreitung klein)
auszugehen.

Damit wird durch die Erweiterung kein héherer Loschwasserbedarf begrindet.

Der Loschwasserbedarf wird aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz bereitgestellt.
Der Loschbereich umfasst dabei alle im Umkreis von 300 m vorhandene
Entnahmestellen.

Fernwarme

Eine Versorgung des Standortes mit Fernwarme aus dem kommunalen Netz der Uni-
versitats- und Hansestadt Greifswald ist zum derzeitigen Stand nicht vorgesehen.

Gasversorgung

Leitungen der Gasversorgung sind im Bereich der Grimmer Stral3e vorhanden und kon-
ne zur Versorgung der geplanten Erweiterung genutzt werden.

Inwieweit eine wirtschaftliche Versorgung mit Erdgas im Rahmen der geltenden gesetz-
lichen Bestimmungen mdglich ist, ist im Rahmen der weiteren Planungen zu prufen und
gegen andere alternative Versorgungsmaoglichkeiten betriebswirtschaftlich abzuwagen.

Telekommunikation

Fur die Versorgung des Standortes im Bereich der Telekommunikation sind Leitungen
der Deutschen Telekom AG in der Grimmer Stral3e vorhanden.

Dabei handelt es sich um eine (V)DSL Glasfaserleitung mit einer Kapazitat von bis zu
100 Mbit / s.

Miillentsorgung

Der Mull der Kindertagesstétte wird Giber haushaltsbezogene Milltonnen durch den
kommunalen Entsorgungsbetrieb entsorgt.

Zu diesem Zweck werden entsprechende Platze auf dem Grundstiick bereitgehalten.
Der durch die geplante Erweiterung entstehende Mehrbedarf ist zusatzlich zu berick-
sichtigen und ebenfalls nach den Richtlinien des kommunalen Entsorgungsbetriebes zu
entsorgen.

Gleiches gilt im Speziellen auch fir die Entsorgung von Speiseabféllen.

= Begriindung

Fur den mit der Erweiterung der Schule entstehenden Bedarf, ist die Bereitstellung der
entsprechenden technischen Ver- und Entsorgungsmedien gegeben.

Die dafir entsprechenden Netze und Einrichtungen im 6ffentlichen Stralienraum sind
vorhanden und funktionsfahig.

Eventuell notwendige Kapazitatserweiterungen sind in den weiteren Planungen zu pri-
fen.
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6.9 Larmschutz

Im Bereich des Larmschutzes werden die Festsetzungen aus der bisherigen
Bauleitplanung Glbernommen.
Die Beurteilung der Larmbelastung, die auf den Bereich der 2. Anderung (WA 9)
einwirkt, erfolgte fur den Verkehrslarm nach einer schalltechnischen Untersuchung
vom Oktober 2005. Als Grundlage fur die Bewertung wurden die erhobenen Verkehrs-
zahlen fur den Bau der Bahnparallele aus dem Jahr 2003 entnommen und der Progno-
sefall fir das Jahr 2015 hochgerechnet.
Der stadtebauliche Orientierungswert der DIN 18005, Teil 1 lautet fir den Bereich
der 2. Anderung :

Allgemeines Wohngebiet Tag - 55 dB(A) Nacht - 45 dB(A)

Bedingt durch das hohe Verkehrsaufkommen in der Grimmer Stral3e sind Larmschutz-
maf3nahmen erforderlich. Dabei sind aktive Larmschutzmal3hahmen, wie Larmschutz-
wande / - wélle aufgrund der ortlichen Bedingungen nicht mdglich.

D.h. es sind neben passiven Larmschutzmal3Bhahmen (Geb&udeorientierung, Grundriss-
gestaltung) auch konstruktive SchallschutzmalRnahmen vorzusehen.

Fir Aufenthaltsraume wie Wohn- Kinder- und Schlafzimmer ist bei einem Larmpegel
von mehr als 45 dB(A) im Nachtzeitraum kein ungestorter Schlaf bei getffnetem Fenster
mehr madglich. Fur diese Raume ist eine kontrollierte schallgedammte Luftung entspre-
chend VDI 2719 vorzusehen.

In der Planzeichnung wird ein ca. 20 m breiter, parallel zur Grimmer Stral3e verlaufender
Bereich als Larmpegelbereich IV ausgewiesen.

Innerhalb dieses Bereiches ergibt sich an den mit Larmpegelbereich 1V gekennzeichne-
ten Gebaudeseiten gemal DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zur Erreichung des
geforderten Innenschallpegels in AufenthaltsrAumen ein resultierendes Schalldammmalf}
(Rw, res) von 40 dB fur AuRenbauteile.

Daran anschlielRend wird ein weiterer ca. 10 m breiter, parallel zur Grimmer Stral3e ver-
laufender Bereich als Larmpegelbereich Il ausgewiesen.

Innerhalb dieses Bereiches ergibt sich an den mit LA&rmpegelbereich Il gekennzeichne-
ten Gebaudeseiten gemalf DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - zur Erreichung des
geforderten Innenschallpegels in Aufenthaltsraumen ein resultierendes Schalldammmal
(Rw, res) von 35 dB fur AuRenbauteile.

= Begrundung

In der im Rahmen des vorausgegangenen Planungsverfahrens durchgefiihrten schall-
technischen Untersuchung wurden die fiir den Bereich der 2. Anderung zu erwartenden
Schallimmissionen prognostiziert.

Fur den Bereich des Baufeldes WA 9 wurden dabei Beurteilungspegel von bis zu 70 dB
(Larmpegelbereich 1V, aus Schallimmissionen durch Verkehr ) ermittelt.

Die festgesetzten MalRhahmen dienen der Schaffung eines angenehmen Wohn- bzw.
Arbeitsklimas.

Die Festsetzung erfolgt nach den geltenden Bestimmungen der DIN 4109 und ist mit
dem heutigen Stand der Technik zu gewahrleisten.

Weitere MalRnahmen zum Schallschutz werden nicht erforderlich.
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6.10. Zuordnungsfestsetzungen

Die 2.- Anderung des B-Plan Nr. 65 — Grimmer StraRe — wird nach § 2 Abs. 1i.V.m. §

13a Abs.4 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Eingriffe in Natur und Landschaft i.S.d. § 12 NatSchAG M-V sind zu vermeiden. Ist dies
nicht moglich, sind die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur
und Landschaft moéglichst gleichwertig oder ahnlich zu ersetzen ( Ersatzmalinahmen).

Damit entstehen in diesem Zusammenhang zusétzlichen Kosten, die durch den Vorha-
bentrager zu tragen sind.

Die unter Punkt 6.6.1 Anpflanzgebot aufgefuhrte und in der Planzeichnung gekenn-
zeichnete MalRBnhahme ( Anpflanzgebot von 6 Baumen fur den Verlust von 6 Baumen )
wurde gem. Baumschutzkompensationserlass vom 15.10.2007 ermittelt ( siehe Anlage
2) und wird in der 2. Anderung des B-Plan festgesetzt.

Die Mal3hahme wird dem Flurstiick 2/1 kostenmaRig zugeordnet.

Die unter Punkt 6.6.2 Externe Maflinahme aufgeflhrte und in der Planzeichnung
gekennzeichnete Malinahme ( Zahlung in ein von der Unteren Naturschutzbehérde an-
erkanntes und verfiighares Okokonto in der Landschaftszone Vorpommersches Flach-
land / Flachenéaquivalent 2303 m2 ) wurde gem. Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V

( HzE ) von 2018 ermittelt ( siehe Anlage 3 ) und wird in der Planzeichnung Text (Teil B)
unter nachrichtliche Ubernahme Pkt. 4, in der 2. Anderung des B-Plan festgesetzt .

Die MalRhahme wird dem Flursttick 2/1 kostenmalig zugeordnet.

Das betreffende Flurstiick ist im Eigentum des ILL Institut Lernen & Leben e.V.

als Trager der Grundschule und wird z.Z. als Freiflache fir die Kindertagesstatte
genutzt.

7. Wesentliche Auswirkungen der 2. Anderung des B-Plans

Mit der vorliegenden Bauleitplanung fur die 2. Anderung des B-Plan Nr. 65 — Grimmer
Stral3e — wird die bereits bestehende Kinderbetreuungseinrichtung (Kita Hundertwelten)
in Verbindung mit der seit einem Jahr bestehenden Kinderkunstakademie als freie
Ganztagesgrundschule mit Orientierungsstufe in ihrem Bestand gestarkt.

Die geplante Weiterentwicklung der Grundschule und der damit verbundene grof3ere
Raum- und Flachenbedarf werden planungsrechtlich gesichert.

Die bereits vorhandene stadtische Verkehrs- und Technische Infrastruktur wird genutzt.
Damit kdnnen kosten- und flachenintensive Neuinvestitionen auf diesem Gebiet vermie-
den und Eingriffe in die Natur verhindert werden.

Auch durch die Art der geplanten Erweiterung (z.T. Aufstockung ) wird der Eingriff in
die Natur gering gehalten. Weitere Flachenversiegelungen werden gegentber einem
Neubau auf ein Minimum reduziert.

Die Beseitigung von 6 Laubb&umen wird am Standort auf dem Grundstiick durch
Neupflanzungen ausgeglichen und kann in Anbetracht der hier sonst vorhandenen
Grunflachen als nur geringfugiger Eingriff bewertet werden.

Die Umwandlung von ca 470 m2 Griunflache ( Zweckbestimmung Mahwiese ) in ein
allgemeines Wohngebiet ( WA 9 ) wird durch die Zahlung in ein von der Unteren Natur-
schutzbehérde anerkanntes Okokonto auRRerhalb des B-Plan Gebietes kompensiert.
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Die nun mogliche Bebauung mit 2 Vollgeschossen im neuen Baufeld WA 9 nimmt

die Bauhohen der benachbarten Umgebung auf und flgt sich harmonisch in des beste-
hende Stadtbild ein.

Insgesamt ist festzustellen, dass mit der 2. Anderung des B-Plan Nr. 65 — Grimmer
Stral3e — die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Erweiterung der bestehenden
Schulstandortes geschaffen werden und damit dem absehbar steigenden Bedarf an
Schulplatzen in der Universitats- und Hansestadt Greifswald Rechnung getragen wird.
Gleichzeitig wird die Gesamtentwicklung der Stadt in diesem Bereich positiv
beeinflusst und entspricht damit dem Ziel der Bauleitplanung.

8. Sonstige Fachplanungen

Fur die Flache des Planungsgebietes ist keine Belastung durch Munition und anderer
Kampfmittel bekannt, der Bereich wird als nicht kampfmittelbelastet eingeschéatzt.

Bedingt durch Lage auf3erhalb des historischen Stadtkerns von Greifswald sind fur das
Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Sollten wider Erwarten archdologische Funde/ Fundstellen im Rahmen der Erdarbeiten
entdeckt werden, sind diese zu unterbrechen und die zustandigen Behdrden zu benach-
richtigen. Ein entsprechender Hinweis zu den Erdarbeiten wird in die Planzeichnung Teil
B, Abschnitt 11l aufgenommen.

Im Vorfeld des Planverfahrens zur 2. Anderung des B-Plan Nr. 65 — Grimmer Stral3e —
wurde der Bereich der 2. Anderung auf das Vorkommen, bzw. auf die Betroffenheit
artenschutzrechtlicher Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben geprift.

Die Untersuchungen dazu wurden durch das Kompetenzzentrum Naturschutz und Um-
weltbeobachtung, Herrn Dipl. Landschaftsdkologe J. Berg im Oktober 2017 durchge-
fuhrt. Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag liegt dieser Begriindung als Anlage 1 bei.
Unter Pkt. 5 des Fachbeitrages wird die Einschréankung von Rodungen auf den Zeitraum
zwischen Oktober und Marz zur Vermeidung von Stoérungen, Verletzungen und Totun-
gen von maglichen Brutvdgeln und ggf. Laubfroschen als notwendige Vermeidungs- und
Minderungsmalnahme genannt.

Bei Durchfiihrung der genannten Vermeidungsmaf3nahmen kann dem Eintreten ein-
schlagiger Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG effektiv begegnet werden.
Das Vorhaben wird somit nach den MalRgaben des § 44 Abs.1 BNatSchG als

zulassig eingeschatzt.

Ein entsprechender Hinweis zu den Rodungsarbeiten wird in die Planzeichnung Teil B,
Abschnitt Il aufgenommen.

9. Bodenordnende und sonstige MalBhahmen

Das von der 2. Anderung des B-Plan Nr.65 — Grimmer StraRRe - beanspruchte
Grundstuck (Flursttick 1/5 und 2/1) liegt in der Gemarkung Greifswald, Flur 36.
Weitere externe Flurstiicke sind von der Anderung nicht betroffen.

Die genannten Flurstiicke befindet sich im Eigentum des ILL Institut Lernen & Leben

e.V. welches gleichzeitig Trager der hier vorhandenen Kinderbetreuungseinrichtungen
ist.
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Bodenordnende MaRnahmen fir die von der 2. Anderung betroffenen Grundstiicke
werden bei der Umsetzung der Planung nicht notwendig.

10. Stadtebauliche Daten ( gesamter Bereich B-Plan Nr.65)

Flachen ha Anteil in %
Gesamtflache, Plangebiet 8,80 100,0
Stral3enverkehrsflache Bestand 0,84 9,5
Mischverkehrsflache 0,26 2,9
Allgemeines Wohngebiet 4,90 55,6
Mischgebiet 1,08 12,3
Offentliche Griinflache 0,07 0,8
Private Grunflache 1,52 17,3
Flachen flir Wasserwirtschaft 0,14 1,6
( Graben)

11. Kosten

Bei der Umsetzung der Planungen fallen Kosten fur die Baufeldfreimachung sowie flr
die externe Ausgleichsmal3nahme an.

» Baufeldfreimachung.

Hier entstehen Kosten fur die Rodung der 6 genannten Laubbaume sowie die als Aus-
gleich zu pflanzenden 6 Laubbaume gemaf Anpflanzgebot. Der Kostenaufwand wird
auf ca. 10.000 € geschatzt. Diese Kosten werden zu 100 % den Flurstiicken 1/5 und 2/1
zugeordnet.

= ErschlieBung

Anderungen / Erganzungen der vorhandenen ErschlieBung des Baufeldes WA 9
(StralRen, Wege, Ver- und Entsorgung, Straf3enbeleuchtung etc.) sind nicht geplant.
Kosten hierfur entstehen somit nicht.

= AusgleichsmalRnahmen extern

Flr externe Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen entstehen weitere Kosten, fur die Zah-
lung in ein von der Unteren Naturschutzbehdrde anerkanntes Okokonto.

Der Kostenaufwand wird auf ca. 7.000 € geschatzt. Diese Kosten werden zu 100 % den
Flursticken 1/5 und 2/1 zugeordnet.

Universitats- und Hansestadt Greifswald, den

Der Oberburgermeister
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Anlage 1 der Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Stralle -

Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 der Universitits- und Hansestadt
Greifswald

BV: Erweiterung (Aufstockung) der Kita/ Schule Hundertwelten
(ILL Institut Lernen & Leben), Grimmer Str. 50 in 17489 Greifswald

Abb. 1 Lage der Kita Hundertwelten und der Kinderkunstakademie/Schule in der Grimmer Str. 50 in 17489 Greifswald

Bearbeitet durch:

Kompetenzzentrum
Naturschutz und Umweltbeobachtung

Diplom-Landschafts6kologe Jens Berg
Passow Pappelstr. 11, 17121 Gdrmin

fon 01624411062
fax 032127665452

email berg_jens@web.de
web

Oktober 2017
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1. Einfuihrung

1.1 Vorbemerkung

Zum Erhalt der biologischen Vielfalt hat die Europaische Union die Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) verabschiedet. Das Gesamtziel
besteht fir die FFH-Arten sowie fir alle europdischen Vogelarten darin, einen ginstigen
Erhaltungszustand zu bewahren, beziehungsweise die Bestdnde der Arten langfristig zu
sichern. Um dieses Ziel zu erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei
Schutzinstrumente eingeflihrt: Das Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen
Bestimmungen zum Artenschutz.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften betreffen dabei sowohl den Schutz von Tieren und
Pflanzen als auch den Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten geman Art. 12 FFH-RL fur alle
Arten des Anhangs IV beziehungsweise geman Art. 5 V-RL far alle européischen Vogel-
arten. Anders als das Schutzgebietssystem NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutz-
regelungen flachendeckend — also Uberall dort, wo die betroffenen Arten vorkommen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Mit der Novelle des BNatSchG Dezember 2008 hat der Gesetzgeber das deutsche Arten-
schutzrecht an die europaischen Vorgaben angepasst und diese Anderungen auch in der
Neufassung des BNatSchG vom 29. Juli 2009 Ubernommen. In diesem Zusammenhang
mussen seither die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und
Zulassungsverfahren entsprechend den européischen Bestimmungen geprift werden.

Die rechtliche Grundlage dieses artenschutzrechtlichen Fachbeitrages bildet das Bundes-
naturschutzgesetz — BNatSchG — in der Fassung vom 29. Juli 2009 [BGBI. | S. S. 2542], das
am 01.03.2010 in Kraft getreten ist. Der Artenschutz ist in den Bestimmungen der §§ 44 und
45 BNatSchG verankert.

Die generellen artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind
folgendermalen gefasst:

,ES ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
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zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote).

Diese Verbote sind um den Absatz 5 erganzt, mit dem bestehende und von der Euro-

paischen Kommission anerkannte Spielrdume bei der Auslegung der artenschutzrechtlichen

Vorschriften der FFH- und Vogelschutzrichtlinie genutzt und rechtlich abgesichert werden

sollen, um akzeptable und im Vollzug praktikable Ergebnisse bei der Anwendung der Ver-

botsbestimmungen des Absatzes 1 zu erzielen:

1.

Fir nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im
Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe
der Sétze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/EWG aufgefihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung
nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 1 nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erf(llt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene KompensationsmalBnahmen (CEF-
MalBBnahmen) festgesetzt werden.

Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie 92/43/EWG
(FFHRichtlinie) aufgefihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durch-
fihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nicht vor.

Entsprechend dem obigen Absatz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach § 15

BNatSchG zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften des

Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG nur fur
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die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie europaische
Vogelarten.

Werden Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG bezlglich der ge-
meinschaftsrechtlich geschiutzten Arten erfillt, missen die Ausnahmevoraussetzungen des §
45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sein.

1.3  Anlass und Aufgabenstellung

Eine Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 der Universitéts- und Hansestadt Greifswald wird
auf Grund der geplanten Erweiterung (Aufstockung) der Kita / Schule erforderlich.

amberg 13
rostock
3 architekten
RSN

1.~. {_;-'r--xn—_LJ_; Jer. o
ERRETBEUNE kITA GREFSWALD M 1-5pa

Abb. 2 Vorentwurf zum Bauvorhaben.

Im Rahmen der Erstellung der Genehmigungsunterlagen sind mdgliche Vorkommen sowie
die Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben
zu Uberprifen. Die artenschutzrechtliche Prifung stellt die Ergebnisse der Erfassungen und
Betrachtungen dar und dient den Genehmigungsbehdrden als Entscheidungsgrundlage.

Ziel ist es, die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten Konfliktpotenziale zusammenzu-
fassen und diesen mogliche VermeidungsmaBnahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmaf3-
nahmen (sog. CEF-MaBnahmen) gegenuberzustellen. Auf diese Weise soll die Notwendig-
keit der Zulassung von Ausnahmen von den Verbotstatbesténden des § 44 BNatSchG sei-
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tens der zustéandigen Naturschutzbehérde bzw. der Beantragung einer Befreiung geman §
67 BNatSchG ermittelt werden.

1.4  Bearbeitungsschritte

In einem ersten Bearbeitungsschritt wird das Eintreten einschlagiger Verbotstatbestande
zundchst Uberpruft. In der Beurteilung, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande eintre-
ten, werden somit Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen einbezogen. Vor-
kehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen setzen am Projekt an. Sie fihren dazu,
dass Projektwirkungen entweder vollstdndig unterbleiben oder soweit abgemildert werden,
dass - auch individuenbezogen - keine erhebliche Einwirkung auf geschtzte Arten erfolgt.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der vorhabenbedingt betrof-
fenen Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen Aus-
gleichsmaBnahmen im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen (sog. CEF-
MaBnahmen). Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funktionalitét betroffener Le-
bensstatten. Kénnen solche vorgezogenen MaBnahmen mit raumlichem Bezug zu betroffen-
en Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Be-
siedlungsniveau gewahrleisten, liegt geman § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Versto3 gegen die
einschlagigen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

1.5  Wirkungen

Die potenziellen Wirkungen des Vorhabens auf Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie so-
wie auf alle heimischen Vogelarten sind Ausgangspunkt fir die Ermittlung und Darstellung
der umwelterheblichen Auswirkungen. Hierzu werden die unmittelbar durch das Vorhaben
verursachten bau-, anlage- und betriebsbedingten direkten und indirekten Wirkungen auf die
artenschutzrechtlich relevanten Tierarten untersucht.

Baubedingte potentielle Wirkungen

- zeitweise Flacheninanspruchnahme/ Teilversiegelung von Boden durch Bau-
stelleneinrichtungen, Lagerplatze und Baustellenzufahrten;

- Bodenverdichtung durch den Einsatz von bau- und Transportfahrzeugen;

- Bodenabtrag/-umlagerung durch die Verlegung von Erdkabeln sowie Gelan-
demodellierungen;

- temporédre Larmemission und Erschitterungen bei den Bautatigkeiten zur Er-
richtung neuer Baulichkeiten und durch den Baustellenverkehr;
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- temporéare Scheuchwirkungen flr Tiere und temporare optische Stérung durch
Baufahrzeuge sowie Baustoff- und Restmittellagerungen;

- temporéare Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr und Betriebsmittel;
Baubedingte Auswirkungen sind kurzzeitiger Natur und belasten nur voriibergehend die Um-
welt. Sie werden verursacht z. B. durch Errichten von Lagerplatzen, Erd- und Griindungsar-
beiten, Baustellenverkehre sowie Gelandemodellierungen. Es ist davon auszugehen, dass
Arbeitsstreifen und Baustelleneinrichtungen nur innerhalb der Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes angeordnet und die gesetzlichen Regelungen (Landesbauordnung, Abfallge-
setz, Baustellenverordnung) eingehalten werden.

Eine Zufahrt zum Plangebiet besteht bereits.

Der Bauherr hat wahrend der Bauphase daflir Sorge zu tragen, dass der Baustellenverkehr
unter Einhaltung der gesetzlichen Regelungen insbesondere zum Immissionsschutz erfolgt.
Far Schutzgebiete zeichnen sich keine erheblichen baubedingten Wirkungen durch das Vor-
haben ab.

Anlagenbedingte potentielle Wirkungen

- Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen (z. B. Entfernen
bzw. Verandern der Vegetation, Bodenauf- bzw. -abtrag und -verdichtung);

- Bodenversiegelung, Verlust von Bodenfunktionen und Nutzungsénderungen;

- Veranderung des Bodenwasserhaushaltes;

- visuelle Wirkungen (optische Stérung);

- Flachenentzug/ Habitatverlust und Funktionsverlust durch Zerschneidung von
Lebensraumen;

- Flachenbeanspruchung (Inanspruchnahme der vorhandenen Biotoptypen,
Umwandlung von Biotoptypen und ggf. Verlust von Gesamt- bzw. elementa-
ren Teillebensraumen der Flora und Fauna);

- Zerstdrung von Lebensstatten durch Rodung von Gehélzen und Rickbau von
Gebaudeteilen;

Auf Grund der raumlichen Entfernung zu Schutzgebieten zeichnen sich keine anlagebeding-
ten Wirkungen durch das Planvorhaben ab. Die anlagebedingten Wirkungen weisen zudem

nur eine geringe Reichweite auf.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich aus der geplanten Nutzung als Kinderbetreuungs-
einrichtung, die sich von der bestehenden Nutzung jedoch nicht unterscheidet. Es erfolgt
lediglich eine Aufstockung/ Erweiterung einiger der vorhandenen Gebaudeteile und es soll

ein Sportraum errichtet werden.
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FiOr Schutzgebiete zeichnen sich auf Grund der geringen Reichweite der betriebsbedingten
Wirkungen, der Vorbelastung und der rdaumlichen Entfernung keine Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben ab.

2. Relevanzpriifung

Die Ableitung der relevanten Artenkulissen erfolgt in Tabellenform. Fir die Abschichtung der
Arten des Anhang IV der FFH-RL und der Europaischen Vogelarten wurden die Tabellen aus
den Arbeitshilfen des LUNG M-V zugrunde gelegt. In den Tabellen werden jene Arten ge-
kennzeichnet, fur die nachfolgend eine vertiefende Betrachtung in Form von Steckbriefen
erfolgt. FUr die anderen FFH-Arten erfolgt eine kurze Begriindung, warum sie von den weite-
ren Prifschritten ausgeschlossen werden.

Durch Rodungen und BaumaBnahmen an Geb&uden kann es zum Verlust von geschltzten
Lebensstéatten, zu Verletzungen, Tétungen und erheblichen Stérungen von besonders und
streng geschuitzten Tierarten kommen. Betroffen sein kénnen v. a. Fledermause, Végel und

gaf. xylobionte Kafer, sowie der Laubfrosch.
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[wissenschaftlicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestén-
Name Projektwirkungen durch  [Vorkommen im Vorhabenge-  |de notwendig
Vorhaben maglich biet-Wirkraum/ Erfassung
[Amphibien
Bombina bombina Rotbauchunke nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine erheb-
Bufo calamita K reuzkidte lichen Bgelntrachtlgungen zu er-
warten sind
Bufo viridis Wechselkrote
Pelobates fuscus Knoblauchkréte
Rana dalmatina Springfrosch
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch
Triticus cristatus Kammmolch
Rana arvalis Moorfrosch
Hyla arborea Laubfrosch ja pot. Vorkommen von Einzeltieren |nicht notwendig, da nur einzelne
maglich, Gehdlze kénnen als Ruf- |gebdudenahe Gehdlze aus
und Sitzwarten dienen intensiv genutzten Bereichen
entnommen werden
Reptilien
Coronella austriaca Schlingnatter nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
Lacerta agilis Zauneidechse nicht als Lebensraum geeignet ist
Emys orbicularis Europaische
Sumpfschildkrote

Flederméuse
Plecotus austriacus Graues Langohr nein Erfassung nicht erforderlich Vorhaben liegt nicht im aktuellen
Eptesicus nilsonii Nordfledermaus Verbreitungsgebiet der Art
Barbastella barbastellus  [Mopsfledermaus nein Jagdhabitat nicht notwendig, da keine Lebens-|
Myotis branatii Brandtfledermaus stétten betroffen sind und lediglich

- - eine rel. kleinflachige Uberbauung
Myotis dasycneme Teichfledermaus erfolgt
Myotis myotis GroRes Mausohr
Myotis mystacinus Bartfledermaus
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler
Nyctalus noctula Abendsegler
Myotis daubentonii Wasserfledermaus
Myotis nattereri Fransenfledermaus
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus
Pipistrellus pipistrellus  |Zwergfledermaus
Pipistrellus pygmaeus ~ [Mickenfledermaus
Plecotus auritus Braunes Langohr
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus
|Weichtiere
IAnisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Unio crassus Kleine Flussmuschel pfindlichkeit gegeniiber den Pro-

- - i ektwirkungen zu erwarten ist bzw.
Vertigo angustior Schmale Windelschnecke das Gebiet nicht als Lebensraum
Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke geeignet ist
Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke
Libellen
IAeshna viridis Griine Mosaikjungfer nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-

Gomphus flavipes

Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia albifrons

Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer
Leucorrhinia pectoralis  |GroRe Moosjungfer
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle

pfindlichkeit gegeniiber den Pro-
jektwirkungen zu erwarten ist bzw
das Gebiet nicht als Lebensraum
geeignet ist
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|wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Empfindlichkeit gegeniiber Pro-
jektwirkungen durch Vorhaben

Vorkommen bzw. potenzielles
Vorkommen im Vorhabenge-

Priifung der Verbotstatbestéan-
de notwendig

Romanogobio belingi (2)

Stromgriindling

Salmo salar

Lachs

moglich biet-Wirkraum/ Erfassung
Kafer
Carabus menetriesi Menetries-Laufkafer nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Cerambyx cerdo Grofer Eichenbock pfindlichkeit gegentiber den Pro-
- — - jektwirkungen zu erwarten ist bzw
Dytiscus latissimus Breitrand das Gebiet nicht als Lebensraum
I Schmalbindiger geeignet ist
Graphoderus bilineatus Breitfligel-Tauchkifer
Lucanus cervus Hirschkéfer
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer ja kein Vorkommen nicht notwendig, da Mulmhéhl-
ungen fehlen
Falter
Euphydryas aurinia Goldener nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Scheckenfalter pfindlichkeit gegentiber den Pro-
Lycaena dispar GroRer Feuerfalter 'ektwirkulngerj zu erwarten ist bzw,
Lycaena helle Blauschillernder daslGeblgt nicht als Lebensraum
Feuerfalter geeignet ist
Proserpinus proserpina  |[Nachtkerzenschwarmer
|Meeresséduger
Phocoena phocoena Schweinswal nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
nicht als Lebensraum geeignet ist
Landsauger
Lutra lutra Fischotter nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da keine Em-
Castor fiber Biber pfindlichkeit gegentiber den Pro-
jektwirkungen zu erwarten ist bzw,
Muscardinus avellanarius [Haselmaus da das Gebiet nicht als Lebens-
Canis lupus Européischer Wolf faum geeignet ist
Rundméuler
Lampetra fluviatilis Flussneunauge nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
Lampetra planeri Bachneunauge nicht als Lebens-raum geeignet isf]
Petromyzon marinus Meerneunauge
Fische
lAlosa alosa Maifisch nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
[Acipenser oxyrinchus (1) [Stor nicht als Lebensraum geeignet ist
Alosa fallax Finte
[Aspius aspius Rapfen
Coregonus oxyrinchus  |Nordseeschnépel/
Ostseeschnapel
Cobitis taenia Steinbeifler
Misgurnus fossilis Schlammpeitzger
Pelecus cultratus Ziege
Cottus gobio Westgroppe
Rhodeus amarus Bitterling
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IWissenschaftIicher Deutscher Name Empfindlichkeit gegeniiber Pro-\Vorkommen bzw. potenzielles |Priifung der Verbotstatbestan-
Name jektwirkungen durch Vorhaben |Vorkommen im Vorhabenge- |de notwendig
moglich biet-Wirkraum/ Erfassung

GefaRpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz nein Erfassung nicht erforderlich nicht notwendig, da das Gebiet
1o renens Kriechender nicht als Lebensraum geeignet ist

pum rep Scheiberich, - Sellerie
Cypripedium calceolus  |Frauenschuh
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte
| inaris loesalii Sumpf-Glanzkraut, Torf-

p Glanzkraut

. Schwimmendes
Luronium natans
Froschkraut

Erlauterungen:

(1) Acipenser oxyrinchus (Stor) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Acipenser sturio gefihrt.

(2) Romanogobio belingi (Stromgrindling) wird im Anhang der FFH-Richtlinie als Gobio albipinnatus (WeiBflossiger Griindling) geflihrt.

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum méglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieBen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der

Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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Bei den Vogelarten werden die Arten, die auf Grund ihrer Verbreitung oder ihren Lebensraumanspriichen keine Empfind-

lichkeit gegenliber den Projektwirkungen aufweisen ausgeschlossen.

Tab. 2 Relevanzpriifung flir europdische Vogelarten

[Wissenschaftlicher Name  |Deutscher Name |[EG-VO |VSRL [BArtSchV |RL [Empfindlichkeit  Vorkommen bzw. Priifung der Ver-
338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
/Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet
IAccipiter gentilis Habicht v nein nicht notwendig
IAccipiter nisus Sperber v nein nicht notwendig
IAcrocephalus arundinaceus  |Drosselrohrsénger v nein nicht notwendig
IAcrocephalus paludicola Seggenrohrsanger v v 0 nein nicht notwendig
IAcrocephalus palustris Sumpfrohrsanger nein nicht notwendig
lAcrocephalus schoenobaenus |Schilfrohrsanger v nein nicht notwendig
IAcrocephalus scipaceus Teichrohrsénger nein nicht notwendig
Acitis hypoleucos Flussuferlaufer v 1 nein nicht notwendig
lAegithalos caudatus Schwanzmeise nein nicht notwendig
[Aegolius funereus Rauhfukauz v v nein nicht notwendig
Aix galericulata Mandarinente nein nicht notwendig
Aix sponsa Brautente nein nicht notwendig
lAlauda arvensis Feldlerche nein nicht notwendig
Alca torda Tordalk nein nicht notwendig
Alcedo atthis Eisvogel v v 3 nein nicht notwendig
lAnas acuta SpieRente 1 nein nicht notwendig
lAnas clypeata Loffelente 2 nein nicht notwendig
lAnas crecca Krickente 2 nein nicht notwendig
lAnas penelope Pfeifente nein nicht notwendig
IAnas platyrhynchos Stockente nein nicht notwendig
lAnas querquedula Knakente v 2 nein nicht notwendig
lAnas strepera Schnatterente nein nicht notwendig
IAnser albifrons Blessgans nein nicht notwendig
lAnser anser Graugans nein nicht notwendig
lAnser canadensis Kanadagans nein nicht notwendig
lAnser erythropus Zwerggans nein nicht notwendig
IAnser fabalis Saatgans nein nicht notwendig
lAnser fabalis fabalis Waldsaatgans nein nicht notwendig
lAnser fabalis rossicus Tundrasaatgans nein nicht notwendig
lAnthus campestris Brachpieper v v 1 nein nicht notwendig
lAnthus pratensis Wiesenpieper Vv nein nicht notwendig
lAnthus trivialis Baumpieper nein nicht notwendig
lApus apus Mauersegler ja kein Vorkommen nicht notwendig
lAquila chrysaetus Steinadler 0 nein nicht notwendig
[Aquila clanga Schelladler nein nicht notwendig
lAquila pomarina Schreiadler v v 1 nein nicht notwendig
lArenaria interpres Steinwalzer 0 nein nicht notwendig
lArdea cinerea Graureiher nein nicht notwendig
Asio flammeua Sumpfohreule v v 0 nein nicht notwendig
Asio otus Waldohreule v nein nicht notwendig
lAthene noctua Steinkauz v 1 nein nicht notwendig
[Aythya ferina Tafelente 2 nein nicht notwendig

12



Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 der Universitats- und Hansestadt Greifswald

BV: Erweiterung (Aufstockung) der Kita/ Schule Hundertwelten (ILL), Grimmer Str. 50 in 17489 Greifswald

Fortsetzung Tab. 2 Relevanzprifung fir européische Vogelarten

Oktober 2017

IWissenschaftIicher Deutscher Name EG-VO |VSRL BArtSchV |RL [Empfindlichkeit |Vorkommen bzw. |Priifung der Ver-
Name 338/97 |Anh.1 |Anl1, Sp.3 M-V [gegeniiber Projekt- |potenzielles Vor-  |botstatbestande
Anh. A [streng wirkungen durch  [kommenim UR/  |notwendig
|geschiitzt] Vorhaben méglich |Vorhabengebiet

IAythya fuligula Reiherente 3 nein nicht notwendig
[Aythya marila Bergente nein nicht notwendig
[Aythya nyroca Moorente v v v 0 nein nicht notwendig
Bonasa bonasia Haselhuhn v 0 nein nicht notwendig
Botaurus stellaris Rohrdommel v v 1 nein nicht notwendig
Branta leucopsis Weilwangengans nein nicht notwendig
Bubo bubo Uhu v v 1 nein nicht notwendig
Bucephala clangula Schellente nein nicht notwendig
Burhinus oedicnemus Triel 0 nein nicht notwendig
Buteo buteo Mausebussard v nein nicht notwendig
Buteo lagopus Rauhfubussard nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. schinzii K:g?:gtran dliufer v 1 nein nicht notwendig
Calidris alpina ssp. alpina XI(:) Zj:]ss??aenr didufer 1 nein nicht notwendig
Caprimulgus europaeus  |Ziegenmelker v 1 nein nicht notwendig
Carduelis cannabina Bluthanfling ja kein Vorkommen nicht notwendig
Carduelis carduelis Stieglitz nein nicht notwendig
Carduelis chloris Griinfink ja kein Vorkommen nicht notwendig
Carduelis flammea Birkenzeisig nein nicht notwendig
Carduelis spinus Erlenzeisig nein nicht notwendig
Carpodacus erythrinus ~ [Karmingimpel v nein nicht notwendig
Certhia brachydactyla Gartenbaumlaufer nein nicht notwendig
Certhia familiaris Waldbaumlaufer nein nicht notwendig
Charadrius alexandrinus  |Seeregenpfeifer nein nicht notwendig
Charadrius dubius Flussregenpfeifer v nein nicht notwendig
Charadrius hiaticula Sandregenpfeifer v 1 nein nicht notwendig
Chlidonias hybridus Weilbart-Seeschwalbe v nein nicht notwendig
Chlidonias niger Trauerseeschwalbe v v 1 nein nicht notwendig
Ciconia ciconia WeiRstorch v v 3 nein nicht notwendig
Ciconia nigra Schwarzstorch v v 1 nein nicht notwendig
Cinclus aeruginosus Rohrweihe v v nein nicht notwendig
Cinclus cinclus Wasseramsel nein nicht notwendig
Circaetus gallicus Schlangenadler 0 nein nicht notwendig
Circus cyaneus Kornweihe v v 1 nein nicht notwendig
Circus macrourus Steppenweihe nein nicht notwendig
Circus pygargus Wiesenweihe v v 1 nein nicht notwendig
ngﬁfﬁf‘: Kernbeiler nein nicht notwendig
Columba livia f. domestica |Haustaube nein nicht notwendig
Columba oenas Hohltaube nein nicht notwendig
Columba palumbus Ringeltaube ja pot. Vorkommen notwendig
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Corvus corax Kolkrabe nein - nicht notwendig
Corvus corone Aaskrahe/ Nebelkrahe nein - nicht notwendig
Corvus frugilegus Saatkrahe 3 nein - nicht notwendig
Corvus monedula Dohle 1 nein - nicht notwendig
Cortunix cortunix Wachtel nein - nicht notwendig
Crex crex Wachtelkonig v v nein - nicht notwendig
Cuculus canorus Kuckuck nein - nicht notwendig
Cygnus bewickii Zwergschwan nein - nicht notwendig
Cygnus cygnus Singschwan v v nein - nicht notwendig
Cygnus olor Hockerschwan nein - nicht notwendig
Delichon urbica Mehlschwalbe ja kein Vorkommen nicht notwendig
Dendrocopus medius Mittelspecht nein - nicht notwendig
Dendrocopus minor Kleinspecht nein - nicht notwendig
Dryocopus martius Schwarzspecht v v nein - nicht notwendig
Emberiza citrinella Goldammer ja kein Vorkommen nicht notwendig
Emberiza hortulana Ortolan v v nein - nicht notwendig
Emberiza schoeniculus ~ [Rohrammer nein - nicht notwendig
Erithacus rubecula Rotkehlchen nein - nicht notwendig
Falco peregrinus Wanderfalke nein - nicht notwendig
Falco subbuteo Baumfalke v \Y nein - nicht notwendig
Falco tinnunculus Turmfalke v nein - nicht notwendig
Falco vespertinus Rotfulfalke v nein - nicht notwendig
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper nein - nicht notwendig
Ficedula parva Zwergschnapper nein - nicht notwendig
Fringilla coelebs Buchfink ja pot. Vorkommen notwendig

Fringilla montifringilla Bergfink nein - nicht notwendig
Fulica atra Blasshuhn/Blessralle nein - nicht notwendig
Galerida cristata Haubenlerche v \Y nein - nicht notwendig
Gallinago gallinago Bekassine 4 2 nein - nicht notwendig
Gallinula chloropus Teichhuhn v nein - nicht notwendig
Garrulus glandarius Eichelhdher nein - nicht notwendig
Gavia arctica Prachttaucher nein - nicht notwendig
Gavia stellata Sterntaucher nein - nicht notwendig
Glaucidium passerinum  |Sperlingskauz v v nein - nicht notwendig
Grus grus Kranich v v nein - nicht notwendig
Haematopus ostralegus  |Austernfischer 1 nein - nicht notwendig
Haliaeetus albicilla Seeadler v v nein - nicht notwendig
Himantopus himantopus  |Stelzenlaufer nein - nicht notwendig
Hippolais icterina Gelbspotter nein - nicht notwendig
Hirundo rustica Rauchschwalbe ja kein Vorkommen nicht notwendig
Ixobrychus minutus Zwergdommel 1 nein - nicht notwendig
Jynx torquilla Wendehals v 2 nein - nicht notwendig
Lanius collurio Neuntdter v nein - nicht notwendig
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Lanius excubitor Raubwiirger v 3 nein - nicht notwendig
Lanius minor Schwarzstimwiirger 0 nein - nicht notwendig
Lanius senator Rotkopfwiirger 0 nein - nicht notwendig
Larus argentatus Silberméwe nein - nicht notwendig
Larus canus Sturmmowe 3 nein - nicht notwendig
Larus melanocephalus  [Schwarzkopfmdwe v 2 nein - nicht notwendig
Larus marinus Mantelméwe 2 nein - nicht notwendig
Larus minutus Zwergmowe nein - nicht notwendig
Larus ridibundus Lachmowe 3 nein - nicht notwendig
Limosa limosa Uferschnepfe 1 nein - nicht notwendig
Locustella fluviatilis Schlagschwirl nein - nicht notwendig
Locustella luscinioides Rohrschwirl 4 nein - nicht notwendig
Locustella naevia Feldschwirl nein - nicht notwendig
Loxia curvirostra Fichtenkreuzschnabel nein - nicht notwendig
Lullula arborea Heidelerche v v nein - nicht notwendig
Luscinia luscinia Sprosser nein - nicht notwendig
Luscinia megarhynchos  [Nachtigall nein - nicht notwendig
Luscinia svecica Blaukehichen v v nein - nicht notwendig
Lymnocyptes minimus ~ |Zwergschnepfe v nein - nicht notwendig
|Melanitta fusca Samtente nein - nicht notwendig
Melanitta nigra Trauerente nein - nicht notwendig
Mergellus albellus Zwergsager nein - nicht notwendig
|Mergus merganser Ganseséger 2 nein - nicht notwendig
|Mergus serrator Mittelsager nein - nicht notwendig
Merops apiaster Bienenfresser 4 nein - nicht notwendig
Miliaria calandra Grauammer v nein - nicht notwendig
|Milvus migrans Schwarzmilan v \Y nein - nicht notwendig
|Milvus milvus Rotmilan v nein - nicht notwendig
Motacilla alba Bachstelze ja kein Vorkommen nicht notwendig
Motacilla cinerea Gebirgsstelze v nein - nicht notwendig
|Motacilla citreola Zitronenstelze nein - nicht notwendig
|Motacilla flava Wiesenschafstelze \Y nein - nicht notwendig
Muscicapa parva Zwergschnapper 4 4 nein - nicht notwendig
Muscicapa striata Grauschnapper ja kein Vorkommen nicht notwendig
Netta rufina Kolbenente nein - nicht notwendig
Nucifraga caryocatactes  [Tannenhaher nein - nicht notwendig
Numenius arquata GroRer Brachvogel v 1 nein - nicht notwendig
Oeahthe oeanthe Steinschmétzer 2 nein - nicht notwendig
Oriolus oriolus Pirol nein - nicht notwendig
Pandion haliaetus Fischadler v v nein - nicht notwendig
Panurus biarmicus Bartmeise nein - nicht notwendig
Parus ater Tannenmeise nein - nicht notwendig
Parus caeruleus Blaumeise ja kein Vorkommen nicht notwendig
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Parus cristatus Haubenmeise nein - nicht notwendig
Parus major Kohlmeise ja kein Vorkommen nicht notwendig
Parus montanus Weidenmeise nein - nicht notwendig
Parus palustris Sumpfmeise nein - nicht notwendig
Passer domesticus Haussperling v ja kein Vorkommen nicht notwendig
Passer montanus Feldsperling v ja kein Vorkommen nicht notwendig
Perdix perdix Rebhuhn 2 nein - nicht notwendig
Pernis apivorus Wespenbussard 4 \Y nein - nicht notwendig
Phalacrocorax carbo Kormoran nein - nicht notwendig
Phalaropus lobatus Odinshiihnchen nein - nicht notwendig
Phasianus colchicus Fasan nein - nicht notwendig
Philomachus pugnax Kampflaufer 4 4 1 nein - nicht notwendig
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz ja kein Vorkommen nicht notwendig
Phoenicurus phoenicurus |Gartenrotschwanz ja kein Vorkommen nicht notwendig
Phylloscopus collybita Zilpzalp nein - nicht notwendig
Phylloscopus sibilatrix Waldlaubsanger nein - nicht notwendig
Phylloscopus trochilus  |Fitis ja pot. Vorkommen notwendig

Pica pica Elster ja kein Vorkommen nicht notwendig
Picoides major Buntspecht ja kein Vorkommen nicht notwendig
Picoides medius Mittelspecht v v nein - nicht notwendig
Picoides minor Kleinspecht nein - nicht notwendig
Picus canus Grauspecht v v nein - nicht notwendig
Picus viridis Griinspecht v 3 nein - nicht notwendig
Podiceps auritus Ohrentaucher nein - nicht notwendig
Podiceps cristatus Haubentaucher 3 nein - nicht notwendig
Podiceps griseigena Rothalstaucher v nein - nicht notwendig
Podiceps nigricollis Schwarzhalstaucher v nein - nicht notwendig
Porzana parva ﬁ:g:ggsRSaLIJI;npfhuhn/ v 1 nein - nicht notwendig
Porzana porzana Timpelsumpfhuhn v nein - nicht notwendig
Porzana pusilla Zwergsumpthuhn nein - nicht notwendig
Prunella modularis Heckenbraunelle ja pot. Vorkommen nicht notwendig
Psittacula krameri Halsbandsittich nein - nicht notwendig
Pyrrhula pyrrhula Gimpel nein - nicht notwendig
Rallus aquaticus Wasserralle nein - nicht notwendig
Recurvirostra avosetta ~ |Sabelschnébler v v 2 nein - nicht notwendig
Regulus ignicapillus Sommergoldhéhnchen nein - nicht notwendig
Regulus regulus Wintergoldh&hnchen nein - nicht notwendig
Remiz pendulinus Beutelmeise nein - nicht notwendig
Riparia riparia Uferschwalbe 4 v nein - nicht notwendig
Saxicola rubetra Braunkehichen nein - nicht notwendig
Saxicola torquata Schwarzkehlchen nein - nicht notwendig
Scolopax rusticola Waldschnepfe nein - nicht notwendig
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Serinus serinus Girlitz ja pot. Vorkommen notwendig
Sitta europaea Kleiber ja kein Vorkommen nicht notwendig
Sterna albifrons Zwergseeschwalbe v v 1 nein nicht notwendig
Sterna caspia Raubseeschwalbe v v 1 nein nicht notwendig
Sterna hirundo Flussseeschwalbe v v 2 nein nicht notwendig
Sterna paradisaea Kiistenseeschwalbe v v 1 nein nicht notwendig
Sterna sandvicensis Brandseeschwalbe v v 2 nein nicht notwendig
Streptopelia decaocto Tlrkentaube ja pot. Vorkommen notwendig
Streptopelia turtur Turteltaube v 3 nein nicht notwendig
Strix aluco Waldkauz v ja kein Vorkommen nicht notwendig
Sturnus vulgaris Star ja kein Vorkommen nicht notwendig
Sylvia atricapilla Monchgrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia borin Gartengrasmiicke ja pot. Vorkommen notwendig
Sylvia communis Dormgrasmiicke nein nicht notwendig
Sylvia curruca Klappergrasmiicke nein nicht notwendig
Sylvia nisoria Sperbergrasmiicke v v nein nicht notwendig
Tachybaptus ruficollis Zwergtaucher nein nicht notwendig
Tadoma tadorna Brandgans 3 nein nicht notwendig
Tringa glareola Bruchwasserlaufer v nein nicht notwendig
Tringa ochropus Waldwasserlaufer v nein nicht notwendig
Tringa totanus Rotschenkel v 2 nein nicht notwendig
Troglodytes troglodytes  [Zaunkonig ja kein Vorkommen nicht notwendig
Turdus iliacus Rotdrossel nein nicht notwendig
Turdus merula Amsel ja pot. Vorkommen notwendig
Turdus philomelos Singdrossel nein nicht notwendig
Turdus pilaris Wacholderdrossel v nein nicht notwendig
Turdus viscivorus Misteldrossel v nein nicht notwendig
Tyto alba Schleiereule v ja kein Vorkommen nicht notwendig
Upupa epops Wiedehopf v 1 nein nicht notwendig
Uria aalge Trottellumme nein nicht notwendig
Vanellus vanellus Kiebitz v 2 nein nicht notwendig
Erlauterungen:

EG-VO 338/97: Verordnung iiber den Schutz von Exemplaren wildiebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
FFH-RL Anh. IV: Art gelistet in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
BArtSchV Anl. 1 Sp. 3: Art gelistet in Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung
0 ausgestorben bzw. verschollen
1 vom Aussterben bedroht

RL M-V: Abkiirzungen der RL:

2 stark gefahrdet
3 gefahrdet
R extrem selten

Potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsraum méglich, d. h. ein Vorkommen ist nicht sicher auszuschlieBen und auf Grund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbreitung der

Artin M-V nicht unwahrscheinlich
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3. Datenquellen der Bestandsanalyse

Unmittelbar nach Beauftragung wurde Mitte Oktober eine Begehung des Plangebietes durch-
gefuhrt. Es wurden insbesondere die betroffenen Gebaude und Gehdlze auf Besiedlungshin-
weise untersucht. AuBerdem wurde eine ultraschalldetektorgestitze Ein-/Ausflugbeobach-
tung zur Erfassung von Fledermausvorkommen durchgefinhrt.

Der Geholzbestand wurde zudem auf ein Vorkommen von Héhlungen, welche HOhlenbri-
tern, Fledermausen oder xylobionten Kafern als Lebensstatte dienen kénnen, untersucht.

Daneben wurde das mégliche Vorkommen und das Geféahrdungspotential anderer geschitz-
ter oder gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten an Hand der Biotopausstattung und der Orts-

lage beurteilt.

Abb. 3 und 4 Aufzustockende Gebaudeteile, Hofseite.

Abb. 5 Aufzustockende Gebaudeteile. Abb. 6 Bereich mit iberragender Aufstockung.
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Abb. 7 Zu rodende Hainbuche im Bereich der Uberra- Abb. 8 Zu rodende Hainbuche (dreistdmmig) im
genden Aufstockung. Bereich des neu zu errichtenden Sportraums.

Abb. 9 Zu rodender Ginkgo im Bereich des neu zu Abb. 10 Zu rodende junge Hainbuche im Bereich des
errichtenden Sportraums. neu zu errichtenden Sportraums.
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4. Untersuchungsergebnisse/ Potentialeinschatzung

Bei der Gebaudeuntersuchung konnten einige potentielle Quartiermdglichkeiten fir Fleder-
mause festgestellt werden, z. B. Abschnitte des Spaltraumes unter der Blechabdeckung der
Dachkante und Zugangsmadglichkeiten in den Dachkasten oder hinter die Holzverschalung
der Fassade. Es konnten aber keine Besiedlungshinweise festgestellt werden und auch bei
der detektorgestitzten Ein-/Ausflugbeobachtung wurde keine Quartiernutzung am Gebaude
nachgewiesen.

Vogelbrutplatze konnten ebenfalls nicht festgestellt werden.

Wie Spuren und Nestreste belegen, wird die Holzverschalung der Fassade aber regelmafig

von Wespen genutzt, sie bietet einen groBen Materialvorrat zum Nestbau.

Abb. 11 bis 13 Potentielle Quartier- bzw. Besiedlungs-
maoglichkeiten.

Bei der Untersuchung der Gehdlze wurden keine Héhlungen festgestellt, weshalb Héhlen-
bruter, Fledermausquartiere und Vorkommen xylobionter Kafer ausgeschlossen werden kén-
nen.

Saisonnester von Freibritern in den Gehdlzen wurden ebenfalls nicht gefunden, jedoch
werden diese in jeder Brutperiode neu angelegt, so dass Neuanlagen in der Brutzeit nicht
ausgeschlossen werden kdnnen.
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Vorkommen von einzelnen Laubfréschen kénnen nicht ganzlich ausgeschlossen werden,
sind auf Grund des dichten Baumbestandes und der intensiven Nutzung aber sehr unwahr-
scheinlich. Gehdélze im Plangebiet kénnten als Sitz- bzw. Rufwarten genutzt werden. Der
reiche Gehdlzbestand hinter den Gebauden bzw. deren Randstrukturen und benachbarte
Staudenfluren entlang des angrenzenden Bachlaufs (Graben) bieten jedoch hinreichend po-
tentiellen Lebensraum. Laichgewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

5. MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

Folgende MaBnahmen zur Abwendung der Einschléagigkeit artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestédnde sind vorgesehen und werden bei der weitergehenden Konfliktanalyse entsprech-
end berucksichtigt:

5.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Rodungen von Gehdlzen sind im Zeitraum Oktober bis Marz durchzuflihren, um erhebliche
Stérungen, Verletzungen und Tétungen von mdéglichen Brutvégeln und ggf. Laubfréschen zu

vermeiden.

Hinweis: Sollten sich wiederholt Wespen oder auch Hornissen an der Holzfassade der betrof-
fenen Geb&udebereiche ansiedeln, sind diese im Vorfeld von BaumaBnahmen durch
einen Sachverstandigen zu entfernen. Insbesondere Hornissennester kénnen umge-

setzt werden.

5.2  MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen - CEF-MaBnahmen)

keine

Hinweis: Lebensstatten fir gebaudebesiedelnde Tierarten (Végel- und Fledermé&use) lassen
sich bei Bedarf in den Erweiterungsbau integrieren und kénnten so Gegenstand der

Bildungsarbeit werden.
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6. Darlegung der Betroffenheit der Arten

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG im Zuge des Vorhabens wird
nachfolgend unter Berlicksichtigung der vorangehend beschriebenen Vermeidungsmafnah-
men untersucht. Aus Effektivitdtsgriinden und zur Vermeidung unnétiger Redundanzen wer-
den Aussagen, wo zutreffend, nicht artbezogen erlautert, sondern auf Artengruppen ange-
wendet. Werden Verbote erflllt, wird Gberpruft, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzung-
en fir die ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG in Uber-
einstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 abs. 1 FFH-RL vorliegen (d. h. Verweilen der Po-
pulationen betroffener Arten trotz Ausnahmeregelung in einem gunstigen Erhaltungszu-
stand).

Grundlage fir die folgende artenschutzrechtliche Bewertung vorhabenbedingter Beeintrach-
tigungen sind die aus den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
zusammenfassend abgeleiteten Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote.

6.1 Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezliglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zuléassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwick-
lungsformen. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die ékologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdum-

lichen Zusammenhang gewahrt wird.

Storungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fUhrt.

keine
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6.2  Betroffenheit der Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie

Bezlglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis 3
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 19 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot: Beschadigung oder Zerstdérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

und damit verbundene vermeidbare Verletzung oder Tétung von VOgel oder ihrer Ent-
wicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-

menhang gewahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation fhrt.

Sammelsteckbrief Baum-/Gebuschbriter (Freibriter)

Okologische Gilde Europaische Vogelarten gemaR Art. 1 VS-RL

1 Grundinformationen
Tiergruppe im UG: [X] nachgewiesen [X] potenziell méglich

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von den sog. Baum-/Geblschbriitern befinden sie in Hecken, Feldgehdlzen,
Waldsdumen, Parks und GebUschen. Einige der Arten legen ihre Nester z. T. auch am Boden oder Bodennah an.

Lokale Population:
Brutplatze von Freibriitern in Gehdlzen kénnen nicht ausgeschlossen werden, weil diese ihre Nester in jeder Sai-
son neu anlegen. Als Nahrungsgaste konnten einige wenige siedlungstypische Arten beobachtet werden.

Der Erhaltungszustand der lokalen Populationen kann auf Grund der unzureichenden Datenlage nicht bewer-
tet werden. Insbesondere auf Grund des Fehlens von Beobachtungen in der Brutzeit konnte das Artenspektrum
nicht hinreichend erfasst werden und konnten keine Populationsparameter ermittelt werden.

2.1 Prognose des Tétungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Durch Rodungen wéhrend der Brutzeit kann es zu Tétungen von Nestlingen und zur Zerstérung von Gelegen kom-
men.

X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
Rodungen sind aulierhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum Oktober bis Marz, durchzufiihren.
[] CEF-MaBnahmen erforderlich: -

Totungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Sammelsteckbrief Baum-/Gebuschbruter (Freibriter)

Okologische Gilde Européische Vogelarten gemaf Art. 1 VS-RL

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
Rodungen wahrend der Brutzeit kdnnen zu Brutabbriichen flihren und somit zu erheblichen Stérungen.
X Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
Rodungen sind aullerhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum Oktober bis Marz, durchzufihren.
[] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Storungsverbot ist erfiillt: [lja X nein

2.3 Prognose des Schadigungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Nistplatze der potentiell vorkommenden Arten sind nur wéhrend der Brutzeit geschiitzt. Die Nester werden in jedem
Jahr neu angelegt. Zudem stellen Bruthabitate keinen limitierenden Faktor im Umfeld des Vorhabens dar.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich: -
] CEF-MaRnahmen erforderlich: -

Schidigungsverbot ist erfilllt: [lja X nein

6.3 Bestand und Betroffenheit weiterer geschutzter Arten, die keinen gemein-
schaftsrechtlichen Schutzstatus aufweisen

Beeintrachtigungen weiterer geschitzter Tierarten, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie geschiitzt sind, sind nicht zu erwarten.

7. Gutachterliches Fazit

Bei Durchflhrung der o. g. VermeidungsmaBnahme kann dem Eintreten einschlagiger Ver-
botstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG effektiv begegnet werden. Das Vorhaben ist
somit nach den MaBgaben des § 44 Abs. 1 BNatSchG zulassig.
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Anlage 2 zur Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strale -

2. Anderung Bebauungsplan Nr.65 - Grimmer Strafe -

Ermittlung des Kompensationsumfangs fiir die Beseitigung von Einzelbaumen

1. Anlass fiir die Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die Kindertagesstatte — Hundertwelten, am Standort Grimmer Strae Nr. 50/51,

wurde in Verbindung mit der Konzentration der bereits vorhandenen Verwaltungs-

standorte in der Stadt durch den Trager der Einrichtung, das ILL Institut Lernen & Leben e.V. errichtet.
Im Ergebnis der positiven Entwicklung der Einrichtung wurde in diesem Jahr eine

Kinderkunstakademie als freie Ganztagesgrundschule mit Orientierungsstufe in Betrieb genommen.
Diese Grundschule soll in den Folgejahren als einzligige Grundschule weiterentwickelt werden.

Damit soll dem absehbar steigenden Bedarf an Schulplatzen in der Universitats- und Hansestadt Greifs-
wald Rechnung getragen werden.

Die geplante Erweiterung soll zum groRRen Teil durch die Aufstockung der bisherigen eingeschossigen
Bebauung erreicht werden. Damit wird dem Ziel des flachensparenden Bauens Rechnung getragen.

Fir Teile der Erweiterung ist jedoch die Bebauung der bisher unbebauten Grundstlicksflache erforderlich.
In diesem Bereich ist ebenfalls die Beseitigung von insgesamt 6 Einzelbaumen nétig.

Nachfolgend genannte Einzelbdume sind zu beseitigen:

1x Hainbuche einstammig Stammumfang 71 cm

1x Hainbuche einstdmmig Stammumfang 135 cm

1x Ahorn dreistdmmig Stammumfang 130 cm, 104 cm, 131 cm
1x Ginko einstammig Stammumfang 90 cm

2. Rechtliche Grundlage

Als Grundlage zur Ermittlung des Kompensationsumfanges fiir die zu beseitigenden Baume dient:

Baumschutzkompensationserlass vom 15 Okt. 2007
( veroffentl. Amtsbl. M-V 2007 S. 530 )

3. Ermittlung Kompensationsumfang

Baumschutzkompensationserlass ( Anlage 1 ) vom 15 Okt. 2007

Kompensationsumfang bei der Beseitigung von Baumen

Stammumfang Kompensation im Verhaltnis
50 cm - 150 cm 1:1
150 cm - 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3

Demnach betragt der Kompensationsbedarf fiir 6 Einzelbdume
( Stammumfang 71 cm — 135 cm ) : 6 neu zu pflanzende Baume.

4. Zusammenfassung

Fir die Beseitigung der unter Pkt. 1 genannten Bdume im Zusammenhang mit der 2. Plan&nderung

zum B-Plan Nr. 65 — Grimmer Strasse — ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 6 Baumen.

Die Baume sind gem. Pflanzliste zum B-Plan Nr. 65, Textteil B, als Laubbaume mit einem Stammumfang
von 16-20 cm durch geschultes Fachpersonal zu pflanzen.
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Anlage 3 zur Begriindung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafe -

2. Anderung Bebauungsplan Nr.65 — Grimmer StraRe -

Eingriffsbilanzierung

1. Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Aufgabenstellung

Die Kindertagesstatte — Hundertwelten, am Standort Grimmer Straf3e Nr. 50/51,

wurde in Verbindung mit der Konzentration der bereits vorhandenen Verwaltungs-

standorte in der Stadt durch den Trager der Einrichtung, das ILL Institut Lernen & Leben e.V. errichtet.
Im Ergebnis der positiven Entwicklung der Einrichtung wurde in diesem Jahr eine

Kinderkunstakademie als freie Ganztagesgrundschule mit Orientierungsstufe in Betrieb genommen.
Diese Grundschule soll in den Folgejahren als einziligige Grundschule weiterentwickelt werden.

Damit soll dem absehbar steigenden Bedarf an Schulpléatzen in der Universitéts- und Hansestadt Greifs-
wald Rechnung getragen werden.

Die geplante Erweiterung soll zum grof3en Teil durch die Aufstockung der bisherigen eingeschossigen
Bebauung erreicht werden. Damit wird dem Ziel des flachensparenden Bauens Rechnung getragen.

Fir Teile der Erweiterung ist jedoch die Ausweitung des allgemeinem Wohngebietes (WA 9)

um ca 7 m in sudliche Richtung zu Lasten der Griinflache erforderlich.

Der Flachenaustausch umfasst 470 m2. Da durch die Umwidmung der Flachen ein Verlust an Griinflache
entsteht, ist dieser neu zu bilanzieren und auszugleichen / kompensieren.

Nach 8§ 2 Abs.4 BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Umweltprifung durch die
Genehmigungsbehdrde durchzufuhren. Die Aussagen / Betrachtungen im urspriinglichen Umweltbericht
zum Bebauungsplan gelten uneingeschréankt weiter. Da es sich nur um eine geringfiigige Anderung der
Bauleitplanung handelt, werden lediglich die neuen Beeintrachtigungen durch die Plan&dnderung
betrachtet.

Durch die Anderung der Bauleitplanung werden Eingriffe in Natur und Landschaft begriindet.

Diese sind entsprechend der Eingriffsregelung nach Naturschutzgesetzgebung ( NatSchAG M-V § 12

In Verbindung mit 88 13 bis 18 BNatSchG ) zu bilanzieren.

1.2 Angaben zum Standort

Der Plananderungsbereich ( 2. Anderung ) befindet sich im westlichen Randbereich des

gultigen B-Planes Nr. 65 — Grimmer Stral3e -. Die Flache grenzt im Westen an den Brandteichgraben
( Vorflutgraben 24 ), im Norden an die Grimmer Strale. Nach Suden und Osten grenzen Wohnbau-
bzw. Griinflachen innerhalb des B-Planes an den Anderungsbereich.

1.3 Art und Umfang des Vorhabens
Die Plananderung hat eine Umwandlung eines Teilbereiches einer Griinflache ( bisher Zweckbestimmung
Mahwiese ) zum Allgemeinen Wohngebiet (WA 9) zur Folge.

Die Erweiterung der Flache ( WA 9 ) umfasst 470 m2, die mit einer Grundflachenzahl ( GRZ ) von 0,4
ausgewiesen sind.

2. Fachziele des Umweltschutzes

Die Aussagen des Umweltberichtes zum B-Plan Nr. 65 — Grimmer Stral3e- gelten uneingeschrankt
weiter.



3. Bestandsbewertung, Wirkungsprognose

3.1 Floraund Fauna (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB )

3.1.1. Bestand und Bewertung

Die Betrachtungen zu Fauna und Flora wurden im Wesentlichen bereits im Umweltbericht zum B-Plan
dargelegt und behalten ihre Giltigkeit.

Zur Beurteilung der vorhandenen Biotoptypen erfolgte eine Biotoptypenkartierung entsprechend
Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern
( Schriftreine des LUNG 2010/Heft 2')

Code Kirzel Bezeichnung Status Wertstufe

9. Griunland- und
Griinlandbereiche

9.24 GMB Aufgelassenes Frischgrinland - 2

Die betroffene Flache wird entsprechend o0.g. Biotoptypenkartierung als Griinland- und
Grunlandbereich / Aufgelassenes Frischgriinland ( GBM ) eingeordnet.

Es handelt sich dabei um eine im Auf3enbereich der vorh. Kindertagesstatte genutzte Grunflache.

Im derzeit gultigen B-Plan Nr. 65 — Grimmer Stral3e — ist diese Flache als private Grunflache mit der
Zweckbestimmung Méhwiese (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB ) festgesetzt.

Dieser Biotoptyp ist mit einer naturschutzfachlichen Wertstufe von 2 ( Regenerationsfahigkeit / Gefahr-
dung ) bewertet.

3.1.2. Status Quo-Prognose ( Nichtdurchfiihrung der Planung )

Die betroffene Flache dient als AuRRenspielflache der Kindertagesstatte. Diese Nutzung bleibt bei Nicht-
durchfihrung der Planung bestehen. Mittelfristig ist von einer der Festsetzung im B-Plan entsprechenden
Entwicklung zu einer Mahwiese auszugehen.

3.1.3. Auswirkungsprognose ( Durchfiihrung der Planung )

Biotope

Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft i.S.d. 8 12 NatSchAG M-V dar.

Nach § 13 BNatSchG ist der Verursacher des Eingriffes dazu verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung die mdglichen Beein-
trachtigungen aufgefiihrt, welche durch das Vorhaben bewirkt werden kénnen.

Nach § 15 BNatSchG sind alle unvermeidbaren Beeintrachtigungen durch Mal3nahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege ( Ausgleichsmalinahmen ) so auszugleichen, dass keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen zuriickbleiben.

Ist dies nicht mdglich, sind die beeintrachtigten Strukturen, Funktionen und Prozesse von Natur und
Landschaft mdglichst gleichwertig oder ahnlich zu ersetzen ( Ersatzmal3hahmen ).

Im Weiteren werden die durch das Vorhaben bewirkten Beeintrachtigungen konkret ermittelt und eine
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen. Das Ergebnis wird im unter Pkt 3.1.4 beschrieben.

Die Bewertung wurde mit Hilfe der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern

( LUNG 1999 ) vorgenommen. Dabei wurden die Kriterien Regenerationsfahigkeit,

Gefahrdung / Seltenheit und typische Ausstattung herangezogen.

Bei der von der Planung betroffenen Flache handelt es sich gem. Festsetzung um eine private Grinflache
mit Zweckbestimmung — Méhwiese. Diese wird entsprechend Kriterienkatalog ( Hinweise zur Eingriffsre-
gelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE) , Anlage 3, Neufassung 2018 ) als Biotoptyp — Aufgelassenes
Frischgrinland , 9.2.4. GMB eingestuft, deren Regenerationszeit mit Stufe 2 ( schwer regenerierbar,

15 — 150 Jahre ) eingeschatzt wird.

Die Gefahrdung wird mit Stufe 2 ( gefahrdet ) bewertet.

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Fur die Bilanzierung werden die Konfliktflachen aufgefiihrt, die durch die Plandnderung von der
mdoglichen Versiegelung betroffen sind. Dazu gehért der Anteil der ehemalige Griinflache, die jetzt als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen ist.

Bei der Bilanzierung der Flache wird von einer moglichen Gesamtversiegelung von 40 %

( Festsetzung B-Plan - GRZ 0,40 ) ausgegangen. Die verbleibenden Flachen werden weiterhin als Frei-
flache ( AuRBenspielflache Kita ) genutzt.
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Fur die angrenzenden Biotope sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die

Anderung zu erwarten. AuRerhalb des B-Planes entstehen keine Wirkzonen, damit entfallt

die Bilanzierung der Biotopbeeintrachtigung durch mittelbare Eingriffswirkungen.

KV Verlust von Biotopstrukturen durch Versiegelung

Durch die mégliche Errichtung von Gebauden und die zusatzliche Versiegelung von Flachen (Wege etc. )
kommt es zum Verlust 6kologischer Funktionen. Dabei wird die maximal mdglich Versiegelung der be-
troffenen Flache durch die im B-Plan getroffene Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ 0,4 - WA 9)
eingeschrankt.

Berechnung Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung (unmittelbare Wirkung / Beeintréchtigung )

Biotoptyp | Flache des betroffenen | Biotopwert des | Lagefaktor Eingriffsflachenéquivalent fur
Biotoptyps ( m?) betroffenen (<100 m Abstand) | Biotopbeseitigung ( m2 EFA)
Biotoptyps
9.24
GMB 470 3 0,75 1057,5

Erlauterungen zum Kompensationserfordernis :

Fur den AulRenbereich der Kindertagesstatte ( GMB — aufgelassenes Frischgrinland ) wird der durch-
schnittliche Biotopwert mit 3,0 angesetzt. ( Wertstufe 2 , durchschnittlicher Biotopwert = 3).

Der Lagefaktor wird mit einem Wert von 0,75 ( Abstand zu vorh. Stérquellen / hier Grimmer Stral3e
<100 m) bewertet.

Berechnung Eingriffsflachendquivalents fur Funktionsbeeintrécht. (mittelbare Wirkung / Beeintrachtigung )

Biotoptyp | Flache des betroffenen | Biotopwert des | Wirkfaktor Eingriffsflachenaquivalent fir
Biotoptyps ( m?) betroffenen ( keine Wirkzone ) | Biotopbeseitigung ( m2 EFA)
Biotoptyps
9.24
GMB 470 3 0,0 0,0

Erlauterungen zum Kompensationserfordernis :

Fir die angrenzenden Biotope sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch die
Anderung zu erwarten. AuRerhalb des B-Planes entstehen keine Wirkzonen, damit entfallt
die Bilanzierung der Biotopbeeintrachtigung durch mittelbare Eingriffswirkungen.

Berechnung Eingriffsflaichenaquivalents fur Teil- / Vollversiegelung

Biotoptyp | Flache des betroffenen GRZ | Zuschlag fir Teil- Eingriffsflachenaquivalent fur
Biotoptyps ( m2) / Vollversiegelung teil-/Vollversiegelung
(m2EFA)
9.24
GMB 470 0,4 0,5 94,0

Erlauterungen zum Kompensationserfordernis :

Der Anteil der Flachenbefestigung ergibt sich aus der festgesetzten Grundflachenzahl ( GRZ)
und wird mit 0,4 bertcksichtigt.

Zuschlag fiir mégliche Vollversiegelung / Uberbauung = 0,5

Zusammenstellung der des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Biotoptyp Eingriffsflachendquivalent EFA (m?2)
9.2.4 GMB 2.3 fur Biotopbeseitigung 1057,5
9.2.4 GMB 2.4 fur Funktionsbeeintrachtigung 0,0
9.2.4 GMB 2.5 fur Teil- / Vollversiegelung 94,0
Multifunktionaler Kompensationsflachenbedarf : 1151,5

Da der ermittelte Kompensationsflachenbedarf fir eine bereits als Kompensationsflache vorgesehene
Flache ( hier private Grunflache — Zweckbestimmung Mahwiese ) ermittelt wurde, kann nicht vom
einfachen, sondern muss vom doppeltem Ausgleich ausgegangen werden.

Der verdoppelte Kompensationsflachenbedarf betragt : 2303,0 m?
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3.1.4. Umweltrelevante MalRnahmen

Die im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr.65 festgelegten umweltrelevanten Malinahmen

sind weiterhin galtig.

AusgleichsmalRnahmen

Da fur den ermittelten Kompensationsflachenbedarf im Plangebiet keine weiteren Flachen zur
Verfligung stehen und ein Ausgleich nach Umrechnung in Einzelbdumen die Aufnahmefahigkeit der
zur Verfligung stehenden Grunflachen Ubersteigen wiirde, kann die Kompensation nur durch externe

MaRnahmen erfolgen.

Das Vorhaben befindet sich im Grenzbereich der Landschaftszone, insofern bietet sich die Moglichkeit
der Nutzung eines Oko-Kontos ( Bereich Vorpommersches Flachland ) an.

Fir die 2. Plandnderung des B-Plan Nr. 65 — Grimmer Straf3e — werden folgende Ausgleichsmal3nahmen

zur Kompensation des Eingriffes geplant.

AusgleichsmaRnahme A 1 - externe Kompensation durch Erwerb von Okopunkten

Der ermittelte und rechnerisch bilanzierte Eingriff ( Eingriffsflachenaquivalent 2303 m2) in Bezug auf die
Umwandlung eines Teilbereiches einer Griinflache ( 470 m2, bisherige Zweckbestimmung Mahwiese )
zum Allgemeine Wohngebiet ( WA 9 ) wird mittels Zahlung in ein von der Unteren Naturschutzbehorde
anerkanntes und verfiigbares Okokonto in der Landschaftszone Vorpommersches Flachland

kompensiert.

Nach § 13 BNatSchG Bilanzierung aufwertenden MaZnahme A 1 ( Planung ) :

Kompensationsmafinah- | Flache Wert- Kompensati- Leistungsfak- Flachenaquivalent
men (m2) stufe onswertzahl tor (m2)

A 1 — Erwerb Okopunkte

Vorpommersches Flach- 2303

land

GesamtAl: 2303

Zusammenstellung aller Kompensationsmaflinahmen :

Kompensationsmaflinahmen

Flachenaquivalent ( m2)

A 1 — Erwerb von Okopunkten

2303

Gesamt :

2303

Gegenuberstellung Flachenaquivalent Bedarf / Kompensation :

Gesamtbilanz

Flachenaquivalent Bedarf

Flachenaquivalent Kompensation

2303 m?

2303 m?

Aus der Gesamthilanz des Flachenaquivalentes Bedarf / Kompensation wird deutlich, dass der
erforderliche Ausgleich / Kompensation vollstandig durch die Zahlung in ein von der Unteren Natur-
schutzbehérde anerkanntes und verfiigbares Okokonto in der Landschaftszone Vorpommersches Flach-
land kompensiert werden kann.

3.1.5. Erhebliche Auswirkungen und deren Uberwachung ( Monitoring )
Erhebliche Auswirkungen sind durch die 2. Plananderung des B-Plan Nr. 65 — Grimmer StralRe —

nicht zu erwarten. Die Umsetzung der geplanten Ausgleichsmalinahme hat nach Fertigstellung des
geplanten Vorhabens zu erfolgen.




3.2 Weitere Schutzguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 74 BauGB )

Die Belange der weiteren Schutzgiter Boden / Relief, Klima und Luft, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Mensch und Sach- / Kulturgiter sowie deren Wechselwirkungen wurden bereits im Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 65 — Grimmer Stral3e — betrachtet.

Durch die Plananderung werden lediglich unwesentliche zusatzliche Beeintrachtigungen verursacht.

Eine Betrachtung maoglicher weiterer Beeintrachtigungen auf die genannten Schutzgiter wurde darum
nicht durchgefihrt.

Die Beeintrachtigung ( mogliche Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen ) wird durch die geplante
AusgleichsmalRnahme bilanziert und ausgeglichen.

4. Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes

Mit der Umsetzung der vorgesehenen Plananderung wird sich die Struktur der vom Eingriff betroffenen
Flachen nur unwesentlich andern. Die betroffene Flache ist in ihrer Ausdehnung im Vergleich zum ge-
samten Plangebiet relativ klein.

Die mdgliche zusatzliche Versiegelung findet auf einer bereits stark beanspruchten Fléache statt.

Damit kann die Erheblichkeit des Eingriffes weiter gemindert werden.

Es entstehen keine weiteren zusétzlichen Beeintrachtigungen fur die Umgebung.

5. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteilgen Wirkungen

Gem. § 13 BNatSchG gilt, dass Eingriffe vermieden, vermindert und ausgeglichen werden mussen.
Sollte ein Ausgleich nicht mdglich sein, sind ErsatzmafRnahmen zur Wiederherstellung der Funktionen
fur Natur und Landschaft durchzufiihren.

Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen
Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt sind folgende Mal3hahmen
bereits im Rahmen der Vorhabensplanung beriicksichtigt.
Dazu gehoren : - Planung der Erweiterung der Schule , z.T. als Aufstockung
Damit wird der Anteil der erforderlichen Uberbauung / EG reduziert.

- Festsetzung der GRZ , 0,4

- Festsetzung der Anlage von Griunflachen mit Pflanzbindung gem. Pflanzliste

- Festsetzung bezugl. Erhalt und Schutz von Gehélzen

- Festsetzung bezigl. Der Neupflanzung von Baumen

Zur Minimierung baubedingter Biotopverluste sind erforderliche Arbeits- und Lagerflachen auf bereits
versiegelten Flachen anzulegen. Fur Bestandsgeholze und Wurzelbereiche sind fir die Dauer der Bau-
mafinahmen entsprechende SchutzmalRnahmen vorzusehen.

Fur die Belange des Artenschutzes werden die Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen aus
dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ( Dipl. Landschaftsdkologe J. Berg , 10/ 2017 ) tbernommen.
- Rodungen von Gehdlzen sind auf den Zeitraum Oktober bis Marz
zu beschréanken, um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen
von maoglichen Brutvogeln und ggf. Laubfréschen zu vermeiden.

Zur Kompensation des Verlustes bzw. der Beeintrachtigung von betroffenen Biotoptypen werden Aus-
gleichsmafRnahmen aul3erhalb des B-Plangebietes vorgesehen.
Die geplante Ausgleichsmafinahme fuhrt zur vollsténdigen Kompensation des Eingriffes.

Ausgleichs- und KompensationsmafRhahme

Der durch das geplant Vorhaben verursachte Eingriff bewirkt einen Kompensationsflachenbedarf

von 2303,0 m2. Durch die geplante Kompensationsmaf3nahme ( Zahlung in ein von der Unteren Natur-
schutzbehorde anerkanntes und verfiighares Okokonto in der Landschaftszone Vorpommersches Flach-
land / Kompensationsflachenaquivalent von 2303 m2 ) wird der durch die 2. Plan&nderung verursachte
Eingriff auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen.



6. Darstellung der wichtigsten gepriften Alternativen aus Umweltsicht

Ursache fir die 2. Plananderung ist die geplante Erweiterung der Grundschule ( siehe Pkt. 1.1)
Diese Erweiterung ist nur am vorhandenen Standort umsetzbar. Insofern besteht zum gewahlten
Standort keine weitere Alternative. Durch die vorgesehene teilweise Ausfiihrung als

Aufstockung kann die Beeintrachtigung der Umwelt bereits minimiert werden.

Weitere Alternativen wurden aufgrund der geringen Ausdehnung und der unwesentlichen Erhéhung
der Beeintrachtigungen nicht untersucht.

7. Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

8. Zusammenfassung

Durch die 2. Plandnderung des B-Plan Nr. 65 — Grimmer Stral3e- wird die planungsrechtliche Vorausset-
zung fur die geplante Erweiterung der am Standort vorhandenen freien Grundschule geschaffen.

Die umweltfachlichen Belange wurden bereits im Wesentlichen durch den Umweltbericht zum B-Plan
betrachtet und umgesetzt. Die im Umweltbericht festgelegten umweltrelevanten MaRhahmen sind
weiterhin gultig.

Fur die 2. Plandnderung wurde lediglich die zusatzlich mogliche Versiegelung durch die Erweiterung
des allgem. Wohngebietes zu Lasten der Grunflache geprift und bilanziert.

Das Vorhaben verursacht Eingriffe in Natur und Landschaft, welche durch Mal3Bhahmen zur
Vermeidung, Minderung sowie durch Kompensationsmaflinahmen ausgeglichen werden.

Der Kompensationshedarf entspricht einem Flachenaquivalent von 2303 m2. Diesem
Kompensationsbedarf steht die AusgleichsmalRnahme ( A 1 — Zahlung in ein von der Unteren Natur-
schutzbehérde anerkanntes und verfiigbares Okokonto in der Landschaftszone Vorpommersches Flach-
land ) mit einem Flachenaquivalent von 2303 m2 gegenuber.

Damit wird der Eingriff vollstandig auRerhalb des Pangebietes ausgeglichen.
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