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IBeschlussvorschlag

Die Burgerschaft beschliel3t die Satzung Uber die Festsetzung der Hebeséatze fiir die
Grundsteuer und Gewerbesteuer in der Universitats- und Hansestadt Greifswald
(Hebesatzsatzung).

Die bisherige Festsetzung der Hebeséatze in der Haushaltssatzung 2023/2024 wird zum
31.12.2024 aufgehoben.

'Sachdarstellung

Im Jahr 2018 hat das Bundesverfassungsgericht das derzeitige System der
grundsteuerlichen Bewertung fur verfassungswidrig erklart. Ab dem 1. Januar 2025 wird die
Grundsteuer auf Grundlage des neuen Rechts erhoben.

Grundlage fur die Ermittlung der Hebesatze sind die elektronisch Gbermittelten
Grundsteuermessbescheide. Laut Auskunft des Finanzministeriums M-V sind etwa 98 % der
der Grundsteuer B unterfallenden Grundstticke und 93 % der der Grundsteuer A
unterfallenden Betriebe der Land- und Forstwirtschaft von den Finanzamtern im M-V
bewertet und die Grundsteuermessbetrége fur 2025 den Gemeinden mitgeteilt worden.

Die Hebesatze wurden anhand der per 25. Oktober 2024 eingelesenen
Grundsteuermessbescheide in Verbindung mit dem Planansatz 2025 ermittelt:

raufi Messbetra
Grund-| Planansatz Vcérijblris Planansatz essstan;age ermittelter| Hebesatz Anzahl
steuer 2024 2024 2025 25.10.24 Hebesatz| bisher Steverfille
A 23.000 22.489 23.000 10.724,08] 214% 300% 145
B 5.320.000] 5.336.844| 5.340.000] 1.281.064,72| 417% 480% 13.410

In § 3 des Gesetzes zur Ubertragung der Zustandigkeiten der Gemeinden fiir die
Festsetzung und Erhebung der Grundsteuer und zur Ermittlung aufkommensneutraler
Hebesatze (GemGrStZustUHebG M-V) ist die Ermittlung aufkommensneutraler Hebeséatze
geregelt. Die Einnahmen einer Kommune sollen nach der Reform der Grundsteuer in etwa
so hoch sein wie davor. Abweichend hiervon wurde der Planansatz 2025 statt 2024



verwendet.

Die Hebesatzautonomie gemalf § 25 Abs. 1 Grundsteuergesetz bleibt unberihrt. Das heif3t,
die Gemeinden kdnnen einen anderen als den aufkommensneutralen Hebesatz festsetzen.

Bei der neuen Grundsteuer kommt es nach bisherigen Erkenntnissen zu
Belastungsverschiebungen, die nicht der geforderten Aufkommensneutralitat widersprechen.
Diese sind aus verfassungsrechtlichen Griinden unvermeidlich. Die Grundsteuerreform hat
eine Aktualisierung der Grundsteuerwerte herbeigefihrt, die zu mehr Steuergerechtigkeit
fuhren soll. Ein Teil der Grundstlickseigentimer*innen werden kinftig hdher belastet als
gegenwatrtig, ein anderer Teil hingegen wird weniger Grundsteuer zahlen.

Es ist davon auszugehen, dass zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht alle notwendigen
Grundlagendaten vollumfanglich fur die Ermittlung der Hebeséatze vorliegen bzw. die
Finanzverwaltung noch Anderungen tbermitteln wird. Daher ist die angefuhrte Ermittlung der
Hebesatze nicht abschlielRend und entspricht einer verantwortungsvollen Schatzung.

Sollte eine Anpassung der Hebesatze notwendig werden, kénnen diese bis zum 30. Juni
eines Kalenderjahres mit Wirkung vom Beginn des Jahres gedndert werden (8 25 Abs. 3
GrStG). Nach diesem Zeitpunkt kdnnen die Hebesétze bis zum Ende des Jahres noch nach
unten korrigiert werden. Allerdings ist dies auch mit erheblichen Kosten und Arbeitsaufwand
verbunden.

Die Grundsteuerbescheide, die vor dem 1. Januar 2025 erlassen wurden, werden kraft
Gesetzes zum 31. Dezember 2024 mit Wirkung fur die Zukunft aufgehoben, soweit sie auf
Grundlage des alten Rechts erlassen worden sind (8 266 BewG). Fiur das Kalenderjahr 2025
sind in allen Fallen neue Grundsteuerbescheide zu erlassen. Die Beschlussfassung vor dem
1. Januar 2025 ist Grundlage fiir die Erstellung der neuen Grundsteuerbescheide Anfang des
Jahres 2025 und tragt zur Sicherung der laufenden Liquiditéat der Universitats- und
Hansestadt Greifswald im nachsten Jahr bei.

Der Hebesatz fur die Gewerbesteuer bleibt gegeniber den Haushaltsvorjahren unverandert
bei 425 %.

Die Anlage wurde aufgrund formeller Anpassungen ausgetauscht, weshalb eine neue
Version erstellt wurde.

IFinanzielle Auswirkungen

Haushalt Haushaltsrechtliche Auswirkungen HHJahr
(Ja oder Nein)?
Ergebnishaushalt Ja 2025 ff.
Finanzhaushalt Ja 2025 ff.
Teil- Produkt/Sachkonto/ Bezeichnung Betrag in €
haushalt Untersachkonto
1 11 61100.4011000 Grundsteuer A 23.000
90000.00000
5 11 61100.40120000 Grundsteuer B 5.340.000
90000.00100
3 11 61100.40131000 Gewerbesteuer 26.000.000
90000.00300
Planansatz . Uber-/ Unterdeckun
almls HHJahr in € Stle IS nach Finanzierung ing€




1 2025 23.000 0 0
2 2025 5.340.000 0 0
3 2025 26.000.000 0 0
Produkt/Sachkonto/ o
AlRELT Untersachkonto Deckungsvorschlag DEEUTEEIIE 1) 2
| 1
| Folgekosten (Ja oder Nein)? | Nein
Produkt/Sachkonto/ Planansatz Jahrliche :
Al Untersachkonto in€ Folgekosten fiir SRER S
[ 1
|Auswirkungen auf den Klimaschutz
Ja, positiv Ja, negativ Nein
X
Begriindung:
|Anlage/n
1 Satzung Uber die Festsetzung der Hebesatze fir die Grundsteuer und

Gewerbesteuer offentlich



Satzung lber die Festsetzung der Hebeséatze fir die Grundsteuer und Gewerbesteuer in der
Universitats- und Hansestadt Greifswald (Hebesatzsatzung)

Auf der Grundlage des § 5 Abs. 1 Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) in der derzeit gultigen Fassung in Verbindung mit
dem 8§ 1 Abs. 1 und § 25 Grundsteuergesetz (GrStG) vom 7. August 1973 (BGBI. | S. 965), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 16. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2294), und des § 1 des Gesetzes zur
Ubertragung der Zustandigkeit der Gemeinden fiir die Festsetzung und Erhebung der Grundsteuer
und zur Ermittlung aufkommensneutraler Hebesatze (GemGrStZustUHebG M-V) vom 18. Dezember
1995 (GVOBI. M-V S. 658) zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes zur Anpassung der
Finanzbeziehungen zwischen Land und Kommunen in M-V vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. M-V
S. 924, S. 927) sowie des § 16 des Gewerbesteuergesetzes (GewStG) in der derzeit gultigen
Fassung und des Gesetzes zur Ubertragung der Verwaltung der Gewerbesteuer auf die Gemeinden
(GemGewStZustUG MV) vom 5. August 1991 (GVOBI. M-V S. 338) wird nach Beschlussfassung
durch die Burgerschaft am .....ccccoeceevvcvvennns folgende Satzung erlassen.

§1

Hebesétze

Die Hebesatze fir nachstehende Gemeindesteuern werden ab dem Haushaltsjahr 2025, wie folgt,
festgesetzt:

1. Grundsteuer

a) fur das land- und forstwirtschaftliche Vermdgen (Grundsteuer A) 214 %

b.) fur das Grundvermégen (Grundsteuer B) 417 %

2. Gewerbesteuer 425 %
§2

Grundsteuerkleinbetrage
Grundsteuerkleinbetrage im Sinne des § 28 Abs. 2 des Grundsteuergesetzes werden fallig

1. am 15. August mit inrem Jahresbetrag, wenn dieser 15 EUR nicht Ubersteigt;

2. am 15. Februar und 15. August zu je einer Halfte ihres Jahresbetrags, wenn dieser 30
EUR nicht Gbersteigt.

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 1. Januar 2025 in Kraft und gilt langstens bis zum Ende des
Hauptfeststellungszeitraums 31. Dezember 2030 (§ 221 i. V. m. § 266 Abs. 1 Bewertungsgesetz,
§16i.V. m. § 36 Abs. 1 und 2 GrStG).

Greifswald, den

Dr. Stefan Fassbinder
Oberburgermeister



Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- oder Formvorschriften verstoflen wurde,
kdnnen diese entsprechend § 5 Abs. 5 KV M-V nach Ablauf eines Jahres seit der 6ffentlichen
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden. Die Einschrankung gilt nicht fur die
Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften.

Greifswald, den

Dr. Stefan Fassbinder
Oberburgermeister

(Diese Satzung wurde am offentlich bekannt gemacht.)
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