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Beratungsgegenstand:
Weiterentwicklung des Seehafens Ladebow

Beratungsfolge

Verhandelt - beschlossen am T
AG "Hafen Ladebow"

Wirtschatts- und 21.042009 6.1

Kulturausschuss

Finanz- und 20.04.2009 = 5.6

Liegenschaftsausschuss

Bau- und 21.04.2009 6.2

Umweltausschuss

OTV Wieck-Ladebow 28.04.2009 6.1

Senat 05.05.2009 9.6

Hauptausschuss 11.05.2009 3.16
Birgerschaft 25.05.2009 55

Beschlusskontrolle:

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?
Ja

Beschlussvorschlag

offentlich: Ja

Drucksachen-Nr.: 04/1094

Erfassungsdatum: 06.04.2009

Einbringer:
SPD-Fraktion, Grine/oK,
Die Linke, FDP
Abst. ja nein | enth.
mit
Zusatzbeschluss 3 5 0
mit Ergdnzungen
3 5 0
auf TO der BS
gesetzt
Lo mehr-
mit Anderungen heitlich 2
Egbert Liskow
Prasident
Termin:
Haushalt Haushaltsjahr

Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlief3t:

1. Die Universitats- und Hansestadt Greifswald beabsichtigt die Nutzung des Hafens
Ladebow zu erweitern. Neben der immissionsarmen gewerblichen Nutzung soll auf
den Flachen nordlich der Friedrich-von-Hagenow-StrafRe und an der Kaikante auch
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eine maritim- touristische Nutzung und Wohnbebauung méglich sein. Die Flachen
sudlich des Tankeranlegers sind gleichwohl in die Betrachtung mit einzubeziehen.

Fir das Gelande des Oltanklagers soll die bisherige gewerbliche Nutzung
einschlieBlich Olpier ausschlieRlich auf dem jetzigen Stand aufrecht erhalten bleiben.

Der Hafen Ladebow soll mit folgender Nutzungsstruktur weiterentwickelt werden:
immissionsarme gewerbliche Nutzung

maritim- gewerbliche Nutzung mit einer Marina,

touristische Nutzung und Bildungsstandort mit Uberregionaler Ausstrahlung;
Wohnnutzung einschlieflich Infrastruktur.

ggf. weitere Nutzungen ohne Konfliktpotential zu vorhandenen Nutzung und
zu anliegenden Wohngebieten (z.B. fir Gesundheitseinrichtungen)

sportliche Nutzung z.B. Jollensegler

V VYVVVY

Fur die Realisierung zukunftiger Vorhaben sollen mit den Eigentimern der
Hafenflachen Verhandlungen mit dem Ziel aufgenommen werden, dass diese die in
Ihrem Eigentum stehenden Grundsticke fir die angestrebten Nutzungen zur
Verfiigung stellen. Fir vorhandene nicht in die Konzeption passende Firmen sind
durch die Stadt Ausgleichsflachen bereit zu stellen, die eine Weiterfihrung ihres
Gewerbes ohne Einschréankungen gewéhrleistet.

Nach Klarung der Grundsticksfragen soll fir den Hafen ein stadtebaulicher
Wettbewerb durchgefihrt werden. Die Aufgabenstellung fiir den Wettbewerb
einschlielllich Abgrenzung der Wettbewerbsflache ist mit dem Ausschuss fir
Bauwesen und Umwelt abzustimmen.

. Aufbauend auf den Ergebnissen des stadtebaulichen Wettbhewerbs soll ein

Bebauungsplan erstellt und das bereits flir eine Marina eingeleitete
Raumordnungsverfahren weiter gefiihrt werden. Gleichzeitig wird der Beschluss der
Bilrgerschaft, die Planungs- und Verfahrensschritte erst nach Akquirierung eines
Investors fortzufiihren (BS306-20/06 vom 25.9.2006) aufgehoben.

Den beiden groRen Wohnungsunternehmen der Stadt (WGG e. G. und WVG mbH),
soll die Mdglichkeit gegeben werden, sich als Investor fiur einzelne
Wohnungsbauvorhaben im Hafengelédnde zu beteiligen.

Die Arbeitsgruppe begleitet die Entwicklung des maritim-gewerblichen und
touristischen Konzeptes.

Die Verwaltung wird beauftragt, eine belastbare Aussage vom Wirtschaftsministerium
zwecks Entwicklung des Seehafens Ladebow tber die Rickforderung von gewahrten
Fordermitteln einzuholen. Gleichzeitig soll geklart werden inwieweit Fordermittel fur
die Umsiedlung von Gewerbe sowie Fordermittel fir den Bau einer Marina
eingeworben werden kdnnen.

Sachdarstellung/ Begrindung

Aufgabe des bisher verfolgten Nutzungszwecks einer gewerblich-industrielle Nutzung

Im Umfeld der gewerblichen Bauflachen im Seehafen befinden sich teilweise unmittelbar
angrenzend schutzwirdige Nutzungen, wie Wohnbauflachen in Wieck und Ladebow sowie
Kleingarten. Auf Grund fehlender bzw. geringer Abstandsflachen zu den Ortslagen und den
Kleingarten war die Planung eines Seehafens mit produzierendem Gewerbe von Anfang an
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aus immissionsschutzrechtlicher Sicht (Larm, Staub, Gerliche etc.) nur mit Einschrdnkungen
madglich. Die Immissionen der vorhandenen Gewerbebetriebe (Stand 1999) fihren zu
teilweisen Uberschreitungen der Tag- und Nachtwerte (DIN 18005) bei den angrenzenden
schutzwirdigen Nutzungen. Die malfigeblichen Emittenten sind der Hafenumschlag der
Greifswalder Hafengesellschaft und Mibau einschlief3lich Fahrverkehr.

Die bisherige Entwicklung des Seehafens Ladebow, die Eigentumsverhdaltnisse, sowie
Aussagen zu oOffentlichen Investitionen und Zuwendungen des Landes sind in der Anlage
(Sachstandsbericht) dargestellt.

Oltanklager

Die Aufgabe ist aus wirtschaftlichen Grinden nicht mdglich. Vom Oltanklager gehen nur
geringe Emissionen auf die Umgebung aus. Das Oltanklager kann optisch vom tibrigen
Gelande durch eine attraktiv gestaltete Wand o. &. getrennt werden; d. h. optisch negative
Auswirkungen kdnnen reduziert werden.

Neue Nutzungszwecke

Nach dem Gutachten des Landes M-V ,Standortkonzept fur Sportboothafen an der
Ostseekiiste” von 2004 sowie dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
weist der Standort Ladebow eine hohe touristische Attraktivitdt (Stadtetourismus) auf und
besitzt fir eine Marina gute standortbezogene Voraussetzungen in der see- und landseitigen
Erreichbarkeit.

Mit einem maritim- gewerblichen und touristischen Konzept kann das Konfliktpotential
zwischen der gewerblichen Nutzung und den anliegenden Wohngebieten sowie zwischen
einer Marina und dem gewerblichen Seehafen (Konflikt im Raumordnungsverfahren)
verringert werden.

Fordermittelproblematik

Nach ersten Vorabstimmungen kann die Gefahr der Ruckforderung von Férdermitteln
voraussichtlich abgewendet werden

Der Bau einer Marina kann nur mit Fordermitteln realisiert werden: Dabei ist die
Fordermittelquote héher, wenn die Stadt die Marina baut. Der Betrieb der Marina sollte an
einen privaten Betreiber vergeben werden (erste unverbindliche Interessenbekundungen
regionaler Interessenten liegen vor)

Stadtebaulicher Wettbewerb

Aufgrund der fur Greifswald einmaligen Chance zur stddtebaulichen Entwicklung von
Flachen mit hohem Entwicklungspotential unmittelbarer am Greifswalder Bodden/ Ostssee
soll das stadtebauliche Konzept im Rahmen eines Wettbewerbs entwickelt werden. Dabei
soll die Gleisanbindung in den Wettbhewerb einbezogen werden (Attraktivitdtserhdhung durch
unmittelbare Anbindung an die Innenstadt).

Voraussetzung ist, dass die fur einen qualitdtsvollen Wettbewerb erforderlichen Mittel in
Hohe von rund 150.000 Euro im Haushalt bereitgestellt werden.

Bebauungsplan und Raumordnungsverfahren fir die Mar ina

Hierfur sind weitere Mittel in Hohe von rund 150.000 Euro fir die Erarbeitung von
Unterlagen/ Gutachten im Haushalt bereit zu stellen. Die Refinanzierung tber Fordermittel
bzw. Investoren ist anzustreben.
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Abstimmung mit den bisherigen Eigentimern

Die Stadt ist nur Eigentimer eines geringen Teils der Hafenflachen. Das Vorhaben kann
deshalb nur in Abstimmung mit den Ubrigen Eigentimern der Hafenflichen umgesetzt
werden. Die Chancen, dass mit den Eigentiimern eine Einigung herbeigefiihrt werden kann,
erscheinen gut, weil die Flachen zurzeit kaum genutzt werden und nach der vorhandenen
bauleitplanerischen Situation (Baurecht nur nach § 34 BauGB) in wirtschaftlicher Hinsicht nur
wenig Entwicklungspotential haben.

Investorenfrage

Die Stadt sollte die Bauleitplanung und das Raumordnungsverfahren unabhangig davon
vorantreiben, ob fir das Gesamtvorhaben ein Investor zur Verfigung steht. Mit einem
investorenunabhangigen stadtebaulichen Wettbewerb und sich daran anschlieRenden B-
Plan-Verfahren kann eine hohe stadtebauliche Qualitét erreicht werden. Insbesondere kann
sichergestellt werden, dass Frei-, Grin- und Aufenthaltsflichen mit hoher Qualitat (z. B.
Promenade) ausgewiesen werden.

Nach Vorliegen der bauleitplanerischen Voraussetzungen kann das Vorhaben
madglicherweise auch unabhéngig von einem Investor umgesetzt werden. Soweit die
Infrastruktur einschlief3lich Frei-, Grin- und Aufenthaltsflachen nicht vorhanden ist, kdnnte
sie — wie bei anderen Bebauungsplénen — von der Stadt selbst hergestellt werden.

Fir einzelne Wohnungsbauvorhaben sollten bei entsprechendem Interesse auch die grofRen
ortlichen Wohnungsunternehmen einbezogen werden. Dann kdnnte auch deren Mietern die
Méglichkeit zum Wohnen in attraktiver Lage am Wasser erdffnet werden.

Das hier nur kurz skizzierte Verfahren wurde in &hnlicher Art von anderen Stadten erfolgreich
angewandt.

Anlage:
- Sachstandsbericht Seehafen
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