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IBeschlussvorschlag |

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Beschluss zur
Anderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 73.1 — Riemserort/
Rigenblick — wie folgt:

1. In Abanderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 73.1 — Riemser
Ort/ Rugenblick —, Beschluss-Nr. B446-29/02 vom 28.02.2002 (Abgrenzung gem. Plan
der Anlage 2), wird die Plangrenze wie in dem gekennzeichneten Bereich (Abgrenzung
gemal Plan der Anlage 1) beschlossen. Neues Ziel der Planung ist gem. § 2 Absatz 1
Baugesetzbuch (BauGB) die Sicherung und Erweiterung des gewerblichen Standorts, die
Schaffung eines Kistenweges entlang des Greifswalder Boddens und die Sicherung des
Vereinsheims des ortlichen FulRballvereins.

2. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB friihzeitig tUber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten.

3. Die Anderung des Aufstellungsbeschluss ist gemalR §2 Absatz1 Satz2 BauGB
ortsuiblich bekannt zu machen.

4. Mit dem Investor ist vor Rechtskraft des Bebauungsplans ein stadtebaulicher Vertrag
gemal § 11 BauGB abzuschlieRen.

'Sachdarstellung |

Ziel des Bebauungsplans Nr. 73.1 — Riemserort/ Rugenblick — bei der Aufstellung im Jahr
2002 war, ein an den unter Denkmalschutz stehenden Altbestand angepasstes
aufgelockertes Wohngebiet mit Einzel- und Doppelh&dusern zu entwickeln. Dabei sollten die
dort vorhandenen Gewerbebetriebe in den Ostlichen Bereich des Ortsteils Riemserort



umgesiedelt werden, deren Firmenbesitzer zu dieser Zeit grundsétzliche Bereitschaft dafur
signalisiert haben. Die vorgesehene Umsiedlung fand nicht statt. Stattdessen hat sich der
Gewerbebetrieb am Standort etabliert und beabsichtigt, sich zu erweitern.

Die neue Zielstellung des Bebauungsplans Nr. 73.1 — Riemserort/ Rigenblick — ist die
langfristige Sicherung und Erweiterung des Gewerbestandortes. Der Bebauungsplan soll die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen far den weiteren Ausbau des
Produktionsstandortes schaffen.

Aktuell sind ca. 30% des geplanten Geltungsbereiches mit aktiven Produktions-,
Forschungs- Infrastruktur- und Verwaltungsgebauden bebaut. Die Restflachen bestehen aus
ungenutzten Altgebauden, Verkehrs- und Stellplatzflaichen sowie Griin- bzw. Waldflachen.
Auf den ungenutzten Flachen sollen die baurechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
von Lager- und Produktionshallen, einer Infrastruktur zur Erzeugung/Speicherung und
Nutzung von erneuerbaren Energien (z.B. Photovoltaik) sowie notwendige Verkehrswege
und Mitarbeiterparkplatze geschaffen werden. Mit dem Ausbau geht ein Anstieg der
Beschaftigtenzahlen einher.

Das Betriebsgelande befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Greifswalder Bodden. Im
Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplans Nr.73.1 — Riemserort/ Rugenblick — wird zu
prifen sein, ob und welche HochwasserschutzmalRnahmen flr den Standort zu errichten
sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 73.1 — Riemserort/ Rigenblick — befindet sich
Wald im Sinne des Waldgesetzes flr das Land Mecklenburg-Vorpommern. Im Rahmen der
Bearbeitung des Bebauungsplans wird der weitere Umgang mit dem Wald unter
Berticksichtigung bereits gefuhrter Gesprache notwendig sein.

Im Masterplan ,Stadtteile an der Kiste* (Beschluss-Nr. BV-V/07/0057 vom 25.07.2019;
Leitprojekt RK L2) ist die Schaffung einer Wegeverbindung entlang des Greifswalder
Boddens im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 73.1 — Riemserort/ Riugenblick —
vorgesehen. Der Weg soll als Teil eines Rundwegs in Riemserort zur Aufwertung des
Wohnumfelds, zum Naturerlebnis und zur Naherholung beitragen.

Eine weitere Zielstellung ist die baurechtliche Sicherung des Vereinsheims des ortlichen
FuRRballvereins. Im Ortsteil Riemserort der Universitats- und Hansestadt Greifswald stellt das
dort befindliche Grof3spielfeld inkl. der dazu gehérenden Begleitinfrastruktur einen wichtigen
Beitrag im Sinne der Daseinsvorsorge dar und soll gemalR der Empfehlung im Integrierten
Sportentwicklungsplan (2019) langfristig gesichert werden.

Die aus dem Geltungsbereich herausgenommenen Flachen suddstlich der StraRe An der
Wiek wurden auch ohne rechtskraftigen Bebauungsplan weitestgehend im Sinne der
stadtebaulichen Zielstellung entwickelt. Eine Uberplanung ist daher nicht langer notwendig.

Der neue Geltungsbereich umfasst einen Bereich von ca. 7,2 ha (siehe Anlage 1). Im
Sidosten verlauft die Grenze des Geltungsbereichs mittig der StralBe An der Wiek und im
Westen mittig der StralRe Bukowberg und weiter entlang der dstlichen Flurstiicksgrenzen der
ostlichen Bebauung an der Schulstral3e sowie im Nordwesten im Bereich des Sportplatzes.
Im Osten grenzt der Geltungsbereich an den verlandeten Greifswalder Bodden
(Bundeswasserstral3e).



Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 73.1 - Riemserort/ Rugenblick - grenzt im
Westen direkt an die Wohnsiedlung Riemserort an. Die Siedlung ist als Baudenkmal unter
der Position 393 als ,Ehemalige Wohnsiedlung des Friedrich-Loeffler-Instituts mit Straf3en-
und Wegefiihrungen, Griin-, Garten- und Freiflachen sowie den Gebauden“ in die
Denkmalliste der Universitats- und Hansestadt Greifswald eingetragen. An der Erhaltung und
Nutzung der Siedlung besteht gemaR § 2 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz M-V vom 06.01.1998
(DSchG M-V) in der geltenden Fassung ein oOffentliches Interesse. Die fur den
Denkmalschutz und die Denkmalpflege zustéandigen Behoérden sind frihzeitig zu beteiligen.

Die Erschlie3ung ist seitens des Vorhabentragers aktuell fir den gewerblichen Verkehr tber
die Stral3e An der Wiek und den Mitarbeiterverkehr tGiber die Stral3e Bukowberg vorgesehen.
Die Funktionalitat dieser Anbindungen sowie die Schaffung einer weiteren Anbindung tber
die Schulstraf3e sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu prufen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan
(FNP) gemaR § 8 Absatz 3 BauGB fur diesen Bereich geandert werden (32. Anderung des
FNPs, Parallelverfahren), um dem Entwicklungsgebot gemalR 88 Abs.2 BauGB zu
entsprechen. Anstelle der bisherigen Darstellungen des Flachennutzungsplans — gemischte
Bauflache — soll eingeschranktes Gewerbegebiet dargestellt werden.

Es ist vorgesehen, mit dem Vorhabentrager einen Stadtebaulichen Vertrag gemal § 11
BauGB zur Erarbeitung des Bebauungsplans bis zur Auslegung des Vorentwurfs
abzuschlie3en.

IFinanzielle Auswirkungen |

Haushalt Haushaltsrechtliche Auswwkungen HHJahr
(Ja oder Nein)?
Ergebnishaushalt Nein
Finanzhaushalt Nein
Teil- Produkt/Sachkonto/ Bezeichnun Betrag in €
haushalt Untersachkonto 9 g
|1
Planansatz . Uber-/ Unterdeckung
AlARE HHJahr in € JEIRTE 17 nach Finanzierung in €
1
Produkt/Sachkonto/ o
Al Untersachkonto Deckungsvorschlag DESUTERIIE 172
|1

| Folgekosten (Ja oder Nein)? |

HHJahr Produkt/Sachkonto/ Planansatz Jahrliche Betrag in €
Untersachkonto in€ Folgekosten fir 9

| 1




|[Auswirkungen auf den Klimaschutz

Ja, positiv Ja, negativ Nein
X
Begriind .
|Anlageln
1 Geéanderte Abgrenzung des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 73.1 —
Riemserort/ Rugenblick — dffentlich
2 Bisherige Abgrenzung des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 73.1 —

Riemserort/ Rugenblick — dffentlich
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