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\ Universitats- und Hansestadt
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Konkretisierender Beschluss zur Aufnahme von
Verhandlungen mit der Gemeinde Neuenkirchen zum

Abschluss eines Gebietsanderungsvertrages

Einbringer/in Datum

23.1 Immobilienverwaltungsamt/Abteilung 15.12.2025

Liegenschaften/Forsten

geplante Beratungsfolge geplantes Beratung
Sitzungsdatum

Senat (S) Beratung 03.03.2026 N

Ortsteilvertretung Wieck und Ladebow o

(OTV WL) Beratung 17.03.2026 @)

Ortsteilvertretung Innenstadt (OTV In)  Beratung 19.03.2026 o)

Ausschuss fiir Bauwesen,

Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat und Beratung 24.03.2026 o)

Nachhaltigkeit (BuK)

Ausschuss fur Finanzen, )

Liegenschaften und Beteiligungen Beratung 26.03.2026 O

(FA)

Hauptausschuss (HA) Beratung 13.04.2026 o)

Senat (S) Beratung 21.04.2026 N

Blrgerschaft (BS) Beschlussfassung 27.04.2026 o)

IBeschlussvorschlag |

Die Burgerschatft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlief3t die folgenden
Anderungen zum Beschluss vom 31.03.2025, BV-V/08/0125-01:

1. Der Oberbiurgermeister wird erméachtigt, Verhandlungen tber einen Vertrag zur
Eingliederung von Teilflachen der Gemeinde Neuenkirchen im Bereich dstlich der
Stralsunder Landstral3e bzw. der Stralsunder Straf3e in die Universitats- und
Hansestadt Greifswald fortzufiihren. Die Grol3e der Eingemeindungsflache wird von
74.163 m? auf 33.993 m?2 verringert.

2. Der Oberburgermeister wird dariiber hinaus mit dem heutigen Beschluss ermachtigt,
Verhandlungen Uber einen Vertrag zur Ausgliederung einer stadtischen Flache in der
Gemarkung Ladebow aufzunehmen, die in das Gemeindegebiet der Gemeinde
Neuenkirchen Ubergehen soll (Gemarkung Ladebow, Flur 1, Flurstiick 45 sowie eine
Teilflache des Flurstlicks 26/2). Diese insgesamt ca. 70.900 m2 grof3e Flache dient
als Tauschobjekt fur die Eingliederungsflache unter Ziffer 1.

'Sachdarstellung

Beschluss vom 31.03.2025 zur Aufnahme der Verhandlungen




Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald hat die Stadtverwaltung mit
Beschluss vom 31.03.2025 (BV-V/08/0125-01) beauftragt, Verhandlungen mit der Gemeinde
Neuenkirchen Uber einen Gebietsdnderungsvertrag aufzunehmen.

Dieser Beschluss stellt den Grundsatzbeschluss zur Aufnahme von Verhandlungen tber
Gebietsanderungsvertrage dar. Die Rechtsgrundlagen fur eine solche Umgemeindung von
Teilflachen einer Gemeinde bilden § 11 und § 12 Kommunalverfassung Mecklenburg-
Vorpommern (KV M-V) sowie § 11 der Durchfihrungsverordnung zur Kommunalverfassung.
Materielle Grundlage ist das ,6ffentliche Wohl*, das eine Gebietsanderung rechtfertigt.

Das formliche Verfahren gemafn KV M-V sieht fiir die angestrebte Gebietsanderung folgende
Schritte vor:

- Beschluss durch die Mehrheit aller Gemeindevertreter der beteiligten Gemeinden zur
Aufnahme von Verhandlungen zur Gebietsénderung (siehe den Beschluss vom
31.03.2025, BV-V/08/0125-01, sowie den heutigen Beschluss, Grundsatzbeschluss
Gemeinde Neuenkirchen am 24.03.2026 geplant),

- Aufnahme der Verhandlungen und Erarbeitung des Gebietsdnderungsvertrages unter
Einbeziehung des Rechtsamtes der Universitats- und Hansestadt Greifswald und des
Amtes Landhagen,

- Anhorungspflicht der betroffenen Biirgerinnen und Burger (entfallt, wenn die
Tauschflachen unbewohnt sind), des Amtes Landhagen und des Landkreises
Vorpommern-Greifswald

- Beschluss Uber den Gebietsanderungsvertrag durch die Mehrheit aller
Gemeindevertreterinnen und -vertreter der beteiligten Gemeinden (dabei gilt zu
beachten, dass die Beschlisse mit mindestens der gleichen Mehrheit wie bei den
Grundsatzbeschliissen gefasst werden). Anstelle des Beschlusses kann ein
Burgerentscheid treten.

- Genehmigung durch die Rechtsaufsichtsbehdrden, das Innenministerium fr die
Universitats- und Hansestadt Greifswald und durch den Landrat des Landkreises
Vorpommern-Greifswald fur die Gemeinde Neuenkirchen (Vorlage des
Gebietsdnderungsvertrages zwecks Genehmigungseinholung mindestens zwei
Monate vor dem geplanten Inkrafttreten — mit Blick auf die fristgerechte Berechnung
ggf. falliger Zuweisungen und Umlagen und des hierfur erforderlichen Abschlusses
des Genehmigungsverfahren der Rechtsaufsichtsbehdrden mdéglichst bereits zum
01.10.2026),

- Ausfertigung (= Unterzeichnung) des Gebietsanderungsvertrages durch die
Blrgermeisterinnen und Blrgermeister und ihre Stellvertretungen,

- Verdffentlichung der Gebietsédnderung im Amtsblatt fir Mecklenburg-Vorpommern,

- Vollzug des Gebietsanderungsvertrages,

- Berichtigung der 6ffentlichen Bicher (hier des Liegenschaftskatasters).

Gegenstand des am 31.03.2025 herbeigefihrten Beschlusses war eine Flache von ca.
74.163 m2 ¢stlich der Stralsunder Landstralle bzw. der Stralsunder Strale, die im Gebiet der
Gemeinde Neuenkirchen liegt.

Ziel der Eingemeindung ist unter anderem die leistungsfahige Umgestaltung der Kreuzung
Ladebower Chaussee/Stralsunder Straf3e zu einem Kreisverkehr sowie die Verbesserung
der Kreuzungsquerung fur Radfahrende. Aufgrund der steigenden Verkehrsmengen der
Ladebower Chaussee ist der Ausbau der Kreuzung mittelfristig erforderlich (zu den weiteren
Zielen siehe ebenfalls den Grundsatzbeschluss vom 31.03.2025, BV-V/08/0125-01).

hd heitsaebi

In den ersten Gesprachen mit der Gemeinde Neuenkirchen bzw. dem Amt Landhagen
einigte man sich auf die Verringerung der Eingemeindungsflache auf 33.993 m?2 (siehe
Anlage 1). Obwohl die urspriunglich anvisierte Flache mehr als doppelt so grof3 war, ergeben
sich keine Nachteile fur die Universitats- und Hansestadt Greifswald.



Die Grundstiicke stehen im Eigentum privater Dritter, der Gemeinde Neuenkirchen und der
Universitats- und Hansestadt Greifswald. Diese Eigentumsverhéltnisse sind in der
nichtéffentlichen Anlage 2 dargestellt. Die Gebietsanderung lasst die Eigentumsverhaltnisse
unberthrt. Es geht lediglich die Gebietshoheit tber.

Weiter wurde verhandelt, dass die Universitats- und Hansestadt Greifswald keinen
Wertausgleich zahlen wird. Stattdessen bevorzugt die Gemeinde Neuenkirchen den Tausch
von Hoheitsgebiet.

Bei der vorgesehenen Tauschflache handelt es sich um das Flurstiick 45, Flur 1, Gemarkung
Ladebow sowie eine Teilflache des Flurstlicks 26/2, Flur 1, Gemarkung Ladebow (siehe
Anlage 3).

Alternativflachen wurden von der Verwaltung hinlanglich gepruft.

Die Stadtgrenze verlauft im Bereich dstlich der Stralsunder Landstral3e entlang der
ehemaligen Deponie, der Kleingartenanlage ,,An der Saline* und des Wertstoffhofes der
Remondis Vorpommern Greifswald GmbH. Diese Flachen scheiden aufgrund ihrer
Nutzungsart als Tauschobjekt aus. Daran angrenzend befindet sich das forstwirtschaftliche
Gebiet, welches als Tauschflache verhandelt wurde. Weiter 6stlich folgen verschilfte
Unlandflachen am Greifswalder Bodden.

Eine Zerschneidung der Stadtgrenze durch den Tausch bereits vermessener Flurstiicke in
diesem forstwirtschaftlichen Gebiet wurde weder von der Verwaltung noch von der
Gemeinde Neuenkirchen beflrwortet, da dadurch funktionale RAume zerschnitten wirden.

Im westlichen Bereich der Stralsunder Strafl3e befinden sich Wohngrundstiicke, die ebenfalls
nicht als Tauschflache in Betracht kommen, sowie Flachen landwirtschaftlicher Nutzung.
Eine Eingliederungsflache zur GréR3e von 34.000 m2 wurden dem Bauausschuss der
Gemeinde Neuenkirchen unter Vorbehalt angeboten und nicht favorisiert.

Daher verbleibt nur die vorgeschlagene Tauschflache.

Diese forstwirtschaftliche Flache ist mit 70.900 m2 mehr als doppelt so grol3 wie die
Eingemeindungsflache, die die Stadt erhalt. Sie ist allerdings auch abseits jeglicher
Infrastruktur gelegen. Auch wenn im Masterplan ,Steinbeckervorstadt” und im Nr. 3 —
Stralsunder Straf3e — (der sich in Aufstellung befindet) ausdrticklich keine grof3flachige
Bebauung der Flachen an der Stralsunder Landstral3e vorgesehen ist, bieten die Flachen
potenziell Entwicklungspotenzial fur zum Beispiel infrastrukturelle Vorhaben.

Es erscheint daher angemessen, zugunsten der Entwicklung des Kreuzungsbereichs und
der damit einhergehenden Infrastruktur die mehr als doppelt so grof3e Flache in der
Gemarkung Ladebow aus dem Stadtgebiet auszugliedern.

Um den Gebietsanderungsvertrag abschliel3en zu kénnen, ist eine Vermessung der
Tauschflache notwendig. Die Kosten hierflir werden auf 7.600,00 € geschatzt. Weiterhin ist
die Universitats- und Hansestadt Greifswald nicht Eigentiimerin der Tauschflache und ist
daher auf die Zustimmung des Eigentiimers zur Vermessung angewiesen.

Verhand] Jat fiir Ausalied flict

Kommunalrechtlich ist es erforderlich, dass dem Oberbirgermeister am 31.03.2025 erteilte
Verhandlungsmandat auf die Tauschflache in der Gemarkung Ladebow (Ziffer 2 des
Beschlussvorschlags) zu erweitern. Voraussetzung hierfir ist, dass sowohl die Eingliederung
der Flache an der Stralsunder Stra3e/Ladebower Chaussee als auch die Ausgliederung
durch Grunde des o6ffentlichen Wohls gerechtfertigt sind.

Diese Voraussetzungen liegen vor. Die zur Eingliederung vorgesehenen Flachen weisen
eine enge raumliche und funktionale Verflechtung mit dem Stadtgebiet der Universitéts- und



Hansestadt Greifswald auf. Zudem stellt die Ubernahme der administrativen Zustandigkeit
einschliellich der Planungshoheit fiir die Flachen an der Stralsunder Strafl3e/Ladebower
Chaussee durch die Universitats- und Hansestadt Greifswald eine wesentliche
Voraussetzung fur den Erhalt und die Weiterentwicklung der bestehenden Nutzungen dar.
Dies gilt insbesondere im Hinblick auf den Umgang mit den Bebauungsplanen Nr. 105,
105.1, 105.2 und 3 im Bereich der Steinbeckervorstadt.

Die Ausgliederung der Flache in der Gemarkung Ladebow ist — wie bereits ausgefiihrt — fur
die Stadt nicht nachteilig und bildet zugleich die Voraussetzung fiir die beabsichtigte
Eingliederung.

Darlber hinaus dient sie auch dem offentlichen Wohl der Gemeinde Neuenkirchen, da sich
hierdurch deren Gemeindegebiet flachenmallig vergrof3ert. Infolgedessen werden kiinftig
auch die Grundsteuereinnahmen aus der forstwirtschaftlichen Flache der Gemeinde
zuflieRBen.

Eine eventuelle Einschrankung oder Erweiterung der vorstehend bezeichneten
Flachenkulisse ist im Rahmen der Verhandlungen nicht auszuschliel3en. Dies bedirfte dann
aber einer erneuten Beschlussfassung der Gemeinden.

Gem. § 22 Abs. 3 Ziffer 14 Kommunalverfassung M-V ist die Birgerschatft fir den Beschluss
zustandig.

Die Gemeindevertretung Neuenkirchen wird bzw. hat Giber den Beschluss zur Aufnahme der
Verhandlungen ihrerseits am 24.03.2026 beraten.

IFinanzielle Auswirkungen |

| Finanzielle Auswirkungen X Ja [ ] Nein |

X Aufwendungen [ ] Ertrage Haushaltsjahr(
e)

X] Auszahlungen [] Einzahlungen 2026

| Bedarf entspricht der Haushaltsplanung X Ja [ ] Nein |
Nr Teilhau Produkt/Sachkonto/ Kurzbezeichnung des | Gesamtbedarf

" | s-halt Untersachkonto Untersachkontos in EUR
Sonstige

Aufwendungen fir die

11402000/56290000/56290.4000 | Nanspruchnahme von

1 04 5 Rechten und Diensten 7.600,00
(u.a.
Vermessungen/ALB-
Daten)
‘ ISt (nur auszufiillen, wenn Bedarf nicht der Haushaltsplanung entspricht) ‘
Bedarf Gesamterméchtigun Mehr-
Nr. | HH-Jahr in EUR g /Minderbedarf
in EUR in EUR

\ Deckungsvorschlag (nur bei Mehrbedarf auszufiillen) \

Kurzbezeichnun
Nr Produkt/Sachkonto/ g des Deckungsmittel
HH-Jahr Ihis Untersachkonto Untersachkonto in EUR

S




] Finanzielle Auswirkungen in Folgejahren [ 1Ja X Nein
| Priifauftrag an die Verwaltung [ ]Ja X] Nein
|IAuswirkungen auf den Klimaschutz
Ja, positiv Ja, negativ Nein
X

Begriind .
IAnlageln

1 Lageplan - Eingemeindungsflache 6ffentlich

2 Eingemeindungsflache mit Eigentiimeribersicht nichtdffentlich

3 Lageplan - Tauschflache o6ffentlich
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