
Berichtswesen zu den im Bau befindlichen Hochbauvorhaben

der Universitäts- und Hansestadt Greifswald

„Information der Verwaltung“

Januar 2026 

- Theatersanierung

- Errichtung Schulzentrum

- Bauhof

- Kita Regenbogen



Auftragsvergaben:
Freiberufliche Planungsleistungen 
vollständig über europaweite Vergabeverfahren vergeben
neue Vergabeverfahren für Planung Heizung, Lüftung, Sanitär und Gebäudeautomation abgeschlossen (2025; s. 
Projektrisiken)
neues Vergabeverfahren für Planung Feuerlöschtechnik noch in Beauftragung (Verhandlung über Honorare)

Bauleistungen
Erste notwendige Baulose für den Abbruch des Anbau Anklamer Straße über europaweite Vergabeverfahren  
vertraglich gebunden (Baustelleneinrichtung, Abbruch, Spezialtiefbau, vorgezogener Erdbau, Baubewachung, 
Abbruch Bühnentechnik, Medienversorgung, Baubehelfe)
Weitere Lose wie Gerüstbauarbeiten sowie der Erweiterte Rohbau (Neubau) werden im Februar ausgeschrieben.
Lose wie Erweiterter Rohbau (Altbau), Dachdeckerarbeiten und Tischlerarbeiten für Fenster im Bestand werden 
im 1. Halbjahr 2026 veröffentlicht.

Planungsstand:
Planungsleistungsphasen 1-4 abgeschlossen; 5-6 in Arbeit
Baudurchführungsleistungsphasen 7-8 beauftragt und in Arbeit

Ausführungsstand:
- Teile der Baustelleneinrichtung wurden aufgestellt
- die Baufeldfreimachung ist abgeschlossen
- die unterirdischen Bestandsleitungen wurden abgebrochen sowie die öffentliche und nichtöffentliche 

Erschließung durch neu verlegte Medientrassen im Gelände eingebracht
- im Gebäude wird aktuell die Entkernung sowie die Schadstoffentfernung des abzubrechenden Gebäudeteils 

vorgenommen

Termine/Bauzeiten:
Baubeginn August 2025
Fertigstellung 2029 aufgrund Planungsbehinderungen nicht zu halten, 2030 aus heutiger Sicht möglich

Theatersanierung
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Kosten:
Kostenberechnung (LP3 Entwurf) rd. 62,5 Mio. EUR
vorl. Kostenvoranschlag rd. 69,2 Mio. EUR (Anpassung Planungshonorare durch Neuvergabe)
Haushaltsmittel rd. 80 Mio. EUR

Projektrisiken:
- Trennung von Planungsbüro techn. Gebäudeausstattung (HLS/FL/GA) in Arbeit, neue EU-weite   

Vergabeverfahren eingeleitet → Entstandener Planungsverzug führt zu Behinderungen bei Planung
- Auftrag zur Planungsleistung Feuerlöschtechnik ist noch nicht erteilt. Verhandlungen zum Honorar verzögern 
den Abschluss. Wenn keine Einigung erzielt werden kann, muss diese Planungsleistung erneut EU-weit 
ausgeschrieben werden. 
- aufgrund der Witterungsverhältnisse Ende 2025 und Anfang 2026 kam es zu Unterbrechungen im Bauablauf.

Fördermittelabrufe:

Für die Vorhaben Schule und Theater sind bisher keine expliziten Mittelabrufe der bewilligten 
Städtebaufördermittel vorgenommen worden. 

Die Bewilligungen für die beiden Vorhaben sind aus den Jahren 2015-2020 und sind entsprechend der 
Bewilligungszeiträume (5 Jahre) bereits abgelaufen. Gem. hausinternen Abstimmungen sind die in den Jahren 
2023 und 2024 verfallenen Mittel abgerufen worden und befinden sich auf dem städtebaulichen 
Sondervermögen. Da dieser Vorgang nicht regelkonform war und ist, ist ein Vorteilsausgleich von 5 % über dem 
Basiszinssatz zu zahlen. Für die in 2023 und 2024 abgerufenen Mittel werden ca. 2,7 Mio. Euro Vorteilsausgleich 
(Bund/Land/UHGW) bis zum Jahresende 2025 erwartet. Diese sind vom Kernhaushalt an das städtebauliche 
Sondervermögen zu entrichten.

Theatersanierung
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Theatersanierung
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Auftragsvergaben:
Freiberufliche Planungsleistungen 
• vollständig über europaweite Vergabeverfahren vergeben

Bauleistungen
• Erstes Ausschreibungspaket (6 Baulose) ausgeschrieben und gebunden
• Zweites Ausschreibungspaket (7 Hochbaulose, 5 Techniklose) wurde im November 2025 veröffentlicht, 7 Lose davon 

sind bereits beauftragt, damit sind ca. 55% der Baukosten ausgeschrieben
• Drittes Ausschreibungspaket mit weiteren 35% der Baukosten wird im 1. HJ 2026 ausgeschrieben

Planungsstand:
• Planungsleistungsphasen 1-6 abgeschlossen
• Baudurchführungsleistungsphasen 7-9 beauftragt und in Arbeit

Ausführungsstand:
• Die Bohrpfahlarbeiten für alle drei Häuser sind abgeschlossen
• Freilegung Pfahlköpfe / Herstellung der Baugrube zu 80 % abgeschlossen
• Herstellung Balkenroste Haus A zu 50% abgeschlossen
• Alle 7 Einleitbauwerke für Regenentwässerung fertiggestellt und teilweise in Betrieb
• Medienerschließung Gebäude hergestellt, weitere kleinere Erschließungsleitungen noch in Arbeit
• Umlagerung Boden zur Nachbehandlung und Verwertung in Arbeit 
• leichter Verzug durch winterliche Witterung

Schulzentrum am Ellernholzteich
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Termine/Bauzeiten:
• Baubeginn Mai 2025
• Spatenstich erfolgt am 16.06.2025
• Fertigstellung zum Schuljahresbeginn 2028/2029 geplant

Kosten:
• Kostenberechnung (LP3 Entwurf) rd. 70,3 Mio. EUR
• Kostenvoranschlag mit Risiko rd. 78 Mio. EUR
• Haushaltsmittel rd. 88,4 Mio. EUR
• Mehrkosten aus Bodenentsorgung größtenteils über nicht erbrachte Bauleistungen aufgefangen.

Projektrisiken:
• Witterungebedingte Unterbrechung der Bauarbeiten

Fördermittelabrufe:

Für das Vorhaben Schulzentrum werden fortlaufend Mittelabrufe vorgenommen. 

Die Bewilligungen für die beiden Vorhaben sind aus den Jahren 2015-2020 und sind entsprechend der 
Bewilligungszeiträume (5 Jahre) bereits abgelaufen. Gem. hausinternen Abstimmungen sind die in den Jahren 
2023 und 2024 verfallenen Mittel abgerufen worden und befinden sich auf dem städtebaulichen 
Sondervermögen. Da dieser Vorgang nicht regelkonform war und ist, ist ein Vorteilsausgleich von 5 % über dem 
Basiszinssatz zu zahlen. Für die in 2023 und 2024 abgerufenen Mittel werden ca. 2,7 Mio. Euro Vorteilsausgleich 
(Bund/Land/UHGW) bis zum Jahresende 2025 erwartet. Diese sind vom Kernhaushalt an das städtebauliche 
Sondervermögen zu entrichten.

Schulzentrum am Ellernholzteich
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Schulzentrum am Ellernholzteich
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Schulzentrum am Ellernholzteich
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Schulzentrum am Ellernholzteich
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Schulzentrum am Ellernholzteich
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Auftragsvergaben:
Freiberufliche Planungsleistungen 
vollständig über europaweite bzw. nationale Vergabeverfahren vergeben

Bauleistungen
Erste notwendige Baulose über europaweite bzw. nationale Vergabeverfahren  vertraglich gebunden 
(Baustelleneinrichtung, Tiefbau, Erweiterter Rohbau, Gerüst, Zimmer- und Holzarbeiten, Fenster und Sonnenschutz)
Los Dacharbeiten inkl. PV submittiert und in Auswertung
rd. 70% der Bauleistungen veröffentlicht, rd. 65% beauftragt

Planungsstand:
Planungsleistungsphasen 1-4 abgeschlossen; 5-6 in Arbeit
Baudurchführungsleistungsphasen 7-9 beauftragt und in Arbeit

Ausführungsstand:
Baustelleneinrichtung abgeschlossen, Erdbau und Medienverlegung weit vorangeschritten, Rohbauarbeiten begonnen

Termine/Bauzeiten:
Baubeginn Juli 2025
Fertigstellung zum 4.Quartal 2027 geplant

Kosten:
Kostenberechnung (LP3 Entwurf) rd. 24,1 Mio. EUR, mit Einsparungen Stand Januar 2025 rd. 22,9 Mio. EUR
aktueller Kostenstand Dezember 2025 rd. 23,1 Mio. EUR , rd. 1% über Kostenberechnung mit Einsparung

Projektrisiken:
Baugrund – Gesamtüberblick über Baugrundverhältnisse erst während Erdarbeiten möglich
Bodendenkmal – erhöhte Funddichte

Neubau Bauhof Am Helmshäger Berg
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Neubau Bauhof Am Helmshäger Berg
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Auftragsvergaben:
Freiberufliche Planungsleistungen 
vollständig über europaweite und nationale Vergabeverfahren vergeben, Ausstattungsplanung in Abstimmung

Bauleistungen
rd. 70% der Bauleistungen bis Ende letzten Jahres submittiert und beauftragt, Fliesenarbeiten im Zuschlag 
weiteres Vergabepaket mit restlichen Losen vor Veröffentlichung (Trockenbauarbeiten, Bodenbelagsarbeiten, 
Malerarbeiten, Baureinigung, Schließanlage und Beschilderung, Abbruch und Gala)
 

Planungsstand:
Planungsleistungsphasen 1-6 abgeschlossen
Baudurchführungsleistungsphasen 7-9 beauftragt und in Arbeit
 

Ausführungsstand:
erweiterter Rohbau beendet Leistungen für 1. BA im Februar 2026 (Erdbau, Teilunterkellerung, Bodenplatte fertig 
gestellt, Aufzugsschacht in Arbeit)
techn. Anlagen in Außenanlagen, RW/SW Erschließung wird vorbereitet Abschluss bis März 2026
Montagebeginn Gerüstbau und Zimmermann ab März 2026 (Werkplanung für Außenwände gehen in die Produktion und 
stat. geprüft und freigegeben, Innenwände liegen zur Prüfung) 
 

Termine/Bauzeiten:
Fertigstellung und Inbetriebnahme 1. BA geplant November 2026
Fertigstellung und Inbetriebnahme 2. BA geplant Dezember 2027
 

Kosten:
Kostenberechnung (Januar 2024) rd. 9,8 Mio. EUR
Kostenberechnung (Fortschreibung Oktober 2024) rd. 10,0 Mio EUR
Kostenanschlag (70%) mit Kostenvoranschlag rd. 11,0 Mio. EUR

Projektrisiken:
Witterungebedingte Unterbrechungen der Bautätigkeiten

Neubau Kita Regenbogen
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Neubau Kita Regenbogen 1. BA

1.BA
Baubeginn  Juli 2025
Fertigstellung/Einzug November 2026

Abbruch Bestand  November 2026-Januar 2027

2. BA
Baubeginn  Februar 2027
Fertigstellung/  Dezember 2027
Nutzungsaufnahme  
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Neubau Kita Regenbogen 2. BA



Vorläufige Ergebnisse 2025

Ausschuss für Finanzen, Liegenschaften und Beteiligungen am 22.01.2026



Auszug aus der Haushaltssatzung 2025/2026



Vorläufige Ergebnisrechnung 2025 - Erträge

Ertrags- und Aufwandsarten Planansatz
Fortgeschriebener 

Ansatz 2025

Ist-Ergebnis 

2025

Vergleich 

Planansatz/Ist

Vergleich fortg. 

Ansatz/Ist

in TEUR

+ Steuern und ähnliche Abgaben 64.384,80 64.384,80 65.382,96 998,16 998,16

+ Zuwendungen, allgemeine 

Umlagen und sonstige 

Transfererträge

42.019,90 42.173,53 44.120,44 2.100,54 1.946,91

+ Erträge der sozialen Sicherung 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

+ Öffentlich-rechtliche 

Leistungsentgelte

7.818,20 7.838,37 6.928,23 -889,97 -910,14

+ Privatrechtliche Leistungsentgelte 4.253,60 4.253,60 4.323,13 69,53 69,53

+ Kostenerstattungen und 

Kostenumlagen

4.628,20 4.641,40 4.097,33 -530,87 -544,07

+ Andere aktivierte Eigenleistungen 823,50 823,50 0,00 -823,50 -823,50

+ Zinserträge und sonstige 

Finanzerträge

235,70 235,70 1.065,67 829,97 829,97

+ Sonstige Erträge 5.201,30 5.520,13 6.125,12 923,82 605,00

Summe der Erträge 129.365,20 129.871,03 132.042,88 2.677,68 2.171,85



Vorläufige Ergebnisrechnung 2025 - Aufwendungen

Ertrags- und Aufwandsarten Planansatz
Fortgeschriebener 

Ansatz 2025

Ist-Ergebnis 

2025

Vergleich 

Planansatz/Ist

Vergleich fortg. 

Ansatz/Ist

in TEUR

- Personalaufwendungen -46.595,00 -46.594,63 -44.603,37 1.991,63 1.991,26

- Versorgungsaufwendungen -2.132,60 -2.132,60 -2.016,95 115,65 115,65

- Aufwendungen für Sach- und 

Dienstleistungen

-20.363,80 -19.998,28 -14.230,17 6.133,63 5.768,11

- Abschreibungen -13.668,80 -13.668,80 -14.056,03 -387,23 -387,23

- Zuwendungen, Umlagen und 

sonstige Transferaufwendungen

-80.484,60 -81.464,26 -76.581,66 3.902,94 4.882,60

- Aufwendungen der sozialen 

Sicherung

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- Zinsaufwendungen und sonstige 

Finanzaufwendungen

-7.465,40 -6.455,62 -4.215,36 3.250,04 2.240,26

- Sonstige Aufwendungen -9.558,50 -9.680,38 -6.529,00 3.029,50 3.151,38

Summe der Aufwendungen -180.268,70 -179.994,58 -162.232,53 18.036,17 17.762,05



Vorläufige Ergebnisrechnung 2025 – Berechnung Vortrag

Ertrags- und Aufwandsarten Planansatz
Fortgeschriebener 

Ansatz 2025

Ist-Ergebnis 

2025

Vergleich 

Planansatz/Ist

Vergleich fortg. 

Ansatz/Ist

in TEUR

Jahresergebnis 

(Jahresüberschuss/Jahresfehlbetrag) 

vor Veränderung der Rücklagen (Saldo 

der Nummern 10 und 19)

-50.903,50 -50.123,55 -30.189,65 20.713,85 19.933,90

Ergebnisvortrag aus dem 

Haushaltsvorjahr (2024)

25.280,71 25.280,71 33.116,13 7.835,42 7.835,42

Ergebnis (Überschuss/Fehlbetrag) 

zum 31. Dezember des 

Haushaltsjahres (Summe der 

Nummern 25 und 26)

-3.009,36 -2.229,41 25.539,90 28.549,26 27.769,31



Vorläufige Finanzrechnung 2025 – lfd. Einzahlungen

Einzahlungs- und Auszahlungsarten Planansatz
Fortgeschriebener 

Ansatz 2025

Ist-Ergebnis 

2025

Vergleich 

Planansatz/Ist

Vergleich fortg. 

Ansatz/Ist

in TEUR

+ Steuern und ähnliche Abgaben 64.384,80 64.384,80 64.040,14 -344,66 -344,66

+ Zuwendungen,allgemeine 

Umlagen und sonstige 

Transfereinzahlungen

37.094,20 37.247,83 40.416,93 3.322,73 3.169,11

+ Einzahlungen der sozialen 

Sicherung

0,00 0,00 1,13 1,13 1,13

+ Öffentlich-rechtliche 

Leitungsentgelte

7.564,60 7.584,77 7.081,49 -483,11 -503,28

+ Privatrechtliche Leistungsentgelte 4.253,60 4.253,60 4.133,15 -120,45 -120,45

+ Kostenerstattungen und 

Kostenumlagen

4.628,20 4.641,40 5.563,25 935,05 921,85

+ Zinseinzahlungen und sonstige 

Finanzeinzahlungen

226,70 226,70 280,34 53,64 53,64

+ Sonstige laufende Einzahlungen 6.812,30 7.128,82 4.820,37 -1.991,93 -2.308,45

Summe der laufenden Einzahlungen 124.964,40 125.467,92 126.336,81 1.372,41 868,89



Vorläufige Finanzrechnung 2025 – lfd. Auszahlungen

Einzahlungs- und Auszahlungsarten Planansatz
Fortgeschriebener 

Ansatz 2025

Ist-Ergebnis 

2025

Vergleich 

Planansatz/Ist

Vergleich fortg. 

Ansatz/Ist

in TEUR

- Personalauszahlungen -45.704,60 -45.704,23 -44.455,47 1.249,13 1.248,76

- Versorgungsauszahlungen -2.409,20 -2.409,20 -2.073,91 335,29 335,29

- Auszahlungen für Sach- und 

Dienstleistungen

-21.072,10 -20.706,58 -14.773,09 6.299,01 5.933,49

- Zuwendungen, Umlagen und 

sonstige Transferauszahlungen

-80.484,60 -81.464,26 -76.527,37 3.957,23 4.936,89

- Auszahlungen der sozialen 

Sicherung

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- Zinsauszahlungen und sonstige 

Finanzauszahlungen

-7.748,30 -6.738,52 -3.988,76 3.759,54 2.749,76

- Sonstige laufende Auszahlungen -9.229,10 -9.350,98 -6.466,20 2.762,90 2.884,78

Summe der laufenden 

Auszahlungen

-166.647,90 -166.373,78 -148.284,81 18.363,09 18.088,97



Vorläufige Finanzrechnung 2025 – inv. Ein- und Auszahlungen

Einzahlungs- und Auszahlungsarten Planansatz
Fortgeschriebener 

Ansatz 2025

Ist-Ergebnis 

2025

Vergleich 

Planansatz/Ist

Vergleich fortg. 

Ansatz/Ist

in TEUR

Summe der Einzahlungen aus 

Investitionstätigkeit (Summe der 

Nummern 19 bis 23)

8.745,90 20.444,06 17.167,76 8.421,86 -3.276,30

Altschuldenhilfe WVG 11.145,8

Feuerschutzsteuer + Erstattung 

Gasmangellage

381,9

Ausbau Heinrich-Heine-Straße 350,0

Infrastrukturpauschale (FAG) 1.170,1

Summe der Auszahlungen aus 

Investitionstätigkeit (Summe der 

Nummern 25 bis 27)

-81.059,60 -92.434,38 -32.841,14 48.218,46 59.593,24

Altschuldenhilfe WVG 11.145,8

Komplementäranteil SSV 5.854,3

AWG 1.500,0

Fahrzeuge (u. a. Bauhof, 

Krematorium, Feuerwehr, Forst)

1.484,0

Baumaßnahmen (Hoch- und 

Tiefbau)

10.762,5



Vorläufige Finanzrechnung 2025 – Berechnung Vortrag

Einzahlungs- und Auszahlungsarten Planansatz
Fortgeschriebener 

Ansatz 2025

Ist-Ergebnis 

2025

Vergleich 

Planansatz/Ist

Vergleich fortg. 

Ansatz/Ist

in TEUR

Jahresbezogener Saldo der laufenden 

Ein- und Auszahlungen (Saldo der 

Nummern 18 und 32)

-45.483,40 -54.005,76 -24.943,84 20.539,56 29.061,92

Saldo der laufenden Ein- und 

Auszahlungen zum 31. Dezember des 

Haushaltsvorjahres

29.643,92 29.643,92 36.330,04 6.686,12 6.686,12

Saldo der laufenden Ein- und 

Auszahlungen zum 31. Dezember des 

Haushaltsjahres (Summe der 

Nummern 37 und 38)

-15.839,48 -24.361,84 11.386,20 27.225,68 35.748,04



Vorläufiges Ergebnis 2025 – große Abweichungen

• Zuschuss Z4 + 3 Mio. EUR

• Personalaufwendungen – 2,1 Mio. EUR

• DR Bewirtschaftung – 480 TEUR

• DR Werterhaltung – 1,1 Mio. EUR

• Kreisumlage – 2 Mio. EUR

• Vorteilsausgleich – 1,4 Mio. EUR

• Zinsen Kreditneuaufnahmen – 580 TEUR

• Zinsen Kassenkredit – 580 TEUR
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