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Beschlussvorschlag

Die Verwaltung legt den Entwurf zum Entwicklungskonzept Fettenvorstadt in drei
Planungsvarianten zur Information vor.

Sachdarstellung/ Begrindung

Die Verwaltung beabsichtigt, flir den Bereich der Fettenvorstadt ein Entwicklungskonzept
aufzustellen, denn obwohl in diesem Stadltteil bereits viel erneuert und neu gebaut wurde, stellt
sich der Bereich in Teilen und insbesondere der Stadteingang von der Grimmer Stral3e noch als
ungeordnet dar. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt entsprechen fir dieses
Gebiet weitgehend den bestehenden Realnutzungen, weisen aber auch neue Bauflachen aus.
Aus diesem entwickelt wurden einige Bebauungspléne aufgestellt, um die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung fur die betreffenden Flachen zu lenken und um Baurecht zu schaffen.
Einige Bebauungsplane, die Wohnbau- aber auch gewerbliche Flachen festsetzen, wurden
bereits realisiert.

Nunmehr soll ein Rahmenplan aufgestellt werden, der die Starken und die vorhandenen
Schwachen des Stadtteils analysiert, Potentiale aufzeigt und eine weitere Entwicklung fur den
Gesamtbereich vorgibt. Ziel der Planung ist ein langfristig funktionierender und von allen
Beteiligten getragener Planungsrahmen fiir die Fettenvorstadt, welcher in der Lage ist, sich
veranderten zukinftigen Rahmenbedingungen flexibel anzupassen. Im Ergebnis muss ein
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Leitbild fiir die Entwicklung der Stadteingangsachse stehen, welches neue Entwicklungschancen

bertcksichtigen kann, zugleich aber Chancen fur die Bewahrung der vielfaltigen,

erhaltenswerten, architektonischen und stadtraumlichen Situationen schafft und die Steuerung

des Stadtumbauprozesses im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Gesamtentwicklung

ermoglicht.

Folgende Hauptzielsetzungen wurden aus einer zuvor erarbeiteten Bestandsanalyse abgeleitet

und den Planungsvarianten zugrunde gelegt:

- Ausbau und qualitative Weiterentwicklung des Wohnstandorts, einschlief3lich der
wohnraumbezogenen Infrastruktureinrichtungen und Freiraume,

- Verbesserung des Erscheinungsbildes des Stadtteils, insbesondere der ¢ffentlichen Raume,

- Erhalt und Weiterentwicklung des Hochschulstandorts,

- Funktionale und gestalterische Ordnung defizitarer StralRenrdume und Verbesserung/
Entwicklung des Ful3- und Radwegenetzes.

Die Variante ,Okologische Entwicklung* setzt auf eine langfristig angelegte 6kologische
Umgestaltung des Stadtteils. Neben einem umfassenden Angebot an dkologischen und
energieeffizienten Bau- und Wohnangeboten, setzt das Konzept dabei auf eine Verbesserung
des wohnungsnahen Griinflichenangebots und der Griinvernetzung sowie der Anlage von
Retentions- und Versickerungsflachen zur Regenwasserentsorgung sowie zur Verbesserung des
Mikroklimas gleichermaf3en. Weiterhin wird durch Herstellung eines engmaschigen Ful3- und
Radwegenetzes die nichtmotorisierte Fortbewegung geférdert und durch die Entwicklung des
Einzelhandels, Dienstleistungs- und Arbeitsplatzangebots ein Stadtteil der kurzen Wege
angestrebt.

Die Variante ,Maximale bauliche Verdichtung" strebt ebenfalls eine langfristige Neuordnung des
Stadtteils an, setzt dabei aber auf eine wesentlich héhere Verdichtung des Stadtteils. So wird ein
noch umfangreicheres zusétzliches Wohnangebot geschaffen, wobei der Schwerpunkt im
verdichteten Einfamilienhausbereich (Doppel- und Reihenh&user) liegt. Das Angebot an
wohnungsnahen Griinbereichen wird unter Einbindung der siedlungsnahen LandschaftsrAume
ebenfalls weiter entwickelt, allerdings in etwas sparsamerer Ausfiihrung.

In der Variante ,Minimale Steuerung/ Restriktionen* beschrankt sich die Stadtplanung vorrangig
auf die Herstellung einer hochwertigen verkehrlichen Infrastruktur, welche sich auf die
verkehrliche Neugestaltung von im Gebiet vorhandenen Straf3en sowie der Anlage eines
erganzenden Ful3- und Radwegenetzes auszeichnet. Daneben wird der Erhalt
denkmalgeschitzter und besonders ortshildpragender Geb&aude an der dstlichen Grimmer StralRe
sowie an Soldmann- und Minterstraf3e verfolgt. In diesen MaRnahmen entspricht diese Variante
den beiden anderen Planungsansétzen.

Zur Herausarbeitung der Starken und Schwéchen der einzelnen Planungsansatze enthélt die
Begriindung eine vergleichende Bewertung anhand der wesentlichen stadtebaulichen,
Okologischen, stadtékonomischen, finanziellen, organisatorischen und rechtlichen Kriterien in
Form einer tabellarischen Gegeniiberstellung und eine zusammenfassende kurze
Gesamtbewertung

Die erarbeiteten Varianten des Entwicklungskonzeptes werden mit dieser Informationsvorlage
der Ortteilvertretung fiur diesen Stadtteil und dem Ausschuss fur Bauwesen und Umwelt zur
Kenntnis gegeben und zur 6ffentlichen Diskussion vorgelegt.

Anlagen:

Planungsvarianten
Plan 1 — Okologische Entwicklung
Plan 2 — Maximale bauliche Verdichtung
Plan 3 — Minimale Steuerung/ Restriktionen
Begriindung (Teil 1 — Bestandsanalyse, Teil 2 — Planungsvarianten)
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