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IBeschlussvorschlag |

Der Hauptausschuss der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschliel3t:

1. Die Planung fir die Umgestaltung der Bader-, Wall- und Domstraf3e wird nach Erhalt
des Fordermittelbescheides fortgesetzt und die Bauleistungen werden im Rahmen
genehmigter Haushaltsmittel entsprechend den vergaberechtlichen Vorschriften
ausgeschrieben und vergeben.

2. Der Zuschlag wird auf das wirtschaftlichste Angebot erteilt.

'Sachdarstellung |

Die Beschlussvorlage soll als Grundsatzbeschluss gefasst werden, damit das Bauvorhaben
Umgestaltung der Bader-, Wall- und Domstral3e weiter realisiert werden kann. Aufgrund der
Bedeutung und des Umfanges der BaumalRnahme wird diese nicht dem Bereich der
laufenden Verwaltung zugeordnet. Fir die anschlieBende Entscheidung Uber die
Zuschlagserteilung nach durchgefiihrtem Vergabeverfahren wird dann keine Beteiligung der
politischen Gremien mehr notwendig sein, soweit sich die Ausschreibungsergebnisse im
Rahmen der verfiigbaren Haushaltsmittel bewegen.

Diese UmgestaltungsmalRnahme umfasst die Baderstral3e komplett, die Domstral3e im
Bereich zwischen Baderstral3e und Fleischerstral3e sowie die Wallstral3e zwischen
Baderstral3e und Fleischerstral3e. Die Ausbauldnge betragt zusammen ca. 335 m. Die
Stral3enziige gehodren alle zum Sanierungsgebiet ,Innenstadt/Fleischervorstadt".

Die Fahrbahn und die Nebenanlagen weisen altersbedingt starke Schadigungen auf. Die
Materialien wechseln haufig und sind oft nicht eben. Die Oberflachenentwasserung ist
mangelhaft bis nicht vorhanden.

Im Zuge des baulichen Umbaues sollen in Teilabschnitten Ver- und Entsorgungsleitungen
mitverlegt werden. Diese Malinahmen liegen im Verantwortungsbereich des



Abwasserwerkes Greifswald (Regenwasser) sowie der Stadtwerke Greifswald (Trinkwasser,
Energieversorgung) und werden bei den stralenbaulichen Planungen bertcksichtigt. Der
Ausbau ist als GemeinschaftsmalRnahme geplant.

Der Umbau der Bader-, Wall- und Domstraf3e soll im Wesentlichen bestandsorientiert
erfolgen. Ziel der Baumalinahme ist die Aufwertung des Gebietes sowie die Erhéhung der
Verkehrssicherheit fir Ful3-, Rad- und Kfz-Verkehr. Dabei findet eine bedarfsgerechte und
verkehrssichere Ausgestaltung der Nebenanlagen fir den unmotorisierten Verkehr (Fuf3- und
Radverkehr) Bertcksichtigung.

Nach der aktuellen Stadtplanung soll sich die Gestaltung der BaderstraRe sowie des
Teilstuicks der DomstralRe am Ausbau der Martin-Luther-Stral3e orientieren. Die Wallstral3e
ist im Ausbaubereich sehr schmal, so dass hier eine Anordnung von nutzbaren Gehwegen
nicht moglich ist. Dieser Bereich soll nach dem Vorbild der HirtenstralRe als
Mischverkehrsflache gestaltet werden.

Alle derzeit bestehenden Fahrbeziehungen sowie die Fahrradstral3e im Bereich der
nordlichen Baderstral3e bleiben erhalten. Der Bereich der WallstraRe mit der zukiinftigen
Mischverkehrsflache wird zur verkehrsberuhigten Zone.

Die bestehenden Anwohnerparkplatze bleiben fast vollstdndig bestehen. Die Flachen fur den
ruhenden Verkehr miussen nur geringfligig zugunsten eines moéglichen Drehleitereinsatzes
der Feuerwehr bei fehlendem zweiten Rettungsweg reduziert werden.

Zur Baustrecke gehoren diverse Grundstiickszufahrten, die an die neuen Gegebenheiten
angepasst werden.

Das Oberflachenwasser der StraRenflache wird Uber das geplante Langs- und Quergefalle
zur Entwéasserungsrinne mit darin liegenden Ablaufen geleitet und tber eine vorhandene
bzw. neu geplante Rohrleitung der Vorflut zugefuhrt werden.

Im Zuge der grundhaften Sanierung der Stralen und Nebenanlagen wird die 6ffentliche
StraBenbeleuchtung erneuert. Im Rahmen einer lichttechnischen Berechnung werden die
Standorte und Absténde der neuen Beleuchtung in insektenschonender LED-Technik
geplant.

Insgesamt wurden drei Planvarianten aufgestellt und bewertet. Die optimale Variante wurde
den Anwohnenden und Eigentiimerinnen und Eigentiimern der anliegenden Grundstiicke mit
der Bitte, sich einzubringen, Uber das Portal ,adhoracy+" nach schriftlicher Einladung
vorgestellt. Eine zusatzliche Informationsveranstaltung fand am 5. Mai 2026 statt.

Die Beantragung der Fordermittel erfolgt mit der Entwurfsplanung.

Die ermittelten Baukosten gemalR Kostenschatzung betragen 2,47 Mio Euro ohne Leistungen
der Stadtwerke (Stand Januar 2026).

IFinanzielle Auswirkungen

| Finanzielle Auswirkungen X Ja [ ] Nein \
X Aufwendungen L] Ertrage Haushaltsjahr(e)
X Auszahlungen [] Einzahlungen 2026 ff.
| Bedarf entspricht der Haushaltsplanung []Ja X Nein \
Nr Teilhaus- Produkt/Sachkonto/ Kurzbezeichnung des Gesamtbedarf in
) halt Untersachkonto Untersachkontos EUR
51103020 / .. e
1 | ssviel 52692000 / (;B";ftte'}t'f's;;;fgtgégf;V'\\/';Ité?gge 2.145.000,00
52692.40016 )
51103020 / Investitionsanteil fir 6ff. Nutzbare
2 SSV 161 52692000 / Objekte — Domstral3e (zw. 1.077.000,00
52692.40015 Rotgerber- und Fleischerstral3e)

‘ ISt (nur auszufiillen, wenn Bedarf nicht der Haushaltsplanung entspricht) ‘

| Nr. [ HH-Jahr | Bedarf \ Gesamtermachtigung | Mehr-/Minderbedarf |




in EUR in EUR in EUR
PA 2026: + 200.000,00
EMU: + 165,292,00
1 2026 ff. 2.145.000,00 PA 2027:  +1.645.000.00 - 134.708,00
GE: 2.010.292,00
PA 2026: + 250.000,00
EMU: + 100.000,00
2 2026 ff. 1.077.000,00 PA 2027 +1.700.000.00 + 973.000,00
GE. 2.050.000,00
‘ Deckungsvorschlag (nur bei Mehrbedarf auszufiillen)
Produkt/Sachkonto/ Kurzbezeichnung Deckungsmittel in
ME AT Ul Untersachkonto des Untersachkontos EUR
sSsv Aufnahme in die
1 2027 161 Haushaltsplanung +134.708,00
2027/2028
| Finanzielle Auswirkungen in Folgejahren [1Ja X Nein
Nr HH-Jahr Erwarteter Bedarf fur Bedarf in EUR
| Priifauftrag an die Verwaltung []Ja X Nein
|Auswirkungen auf den Klimaschutz
Ja, positiv Ja, negativ Nein
X X
Begriindung:
Negativ:

1. Die Umgestaltung der Bader-, Wall- und Domstral3e verbraucht Ressourcen zur
Materialherstellung, -transport und -einbau.

Positiv:

1. Durch die Umgestaltung entstehen bessere Verkehrsverhaltnisse vor allem fir Ful3- und
Radverkehr (durchgehende Wegebeziehungen in der Domstraf3e und
Mischverkehrsflache mit gleichberechtigtem Verkehrsraum fir Ful3-, Rad- und KFZ-
Verkehr in der Wallstral3e)

2. Die neue Beleuchtung erfolgt mit energiesparender LED-Technik.

IAnlage/n

1 Prasentation Umgestaltung Bader-, Wall-, Domstral3e 6ffentlich



Universitits- und Hansestadt Greifswald
Tiefbau- und Griinflachenamt

Umgestaltung der Bader- / Wall- / Domstraf3e

IPO Untemehmensgruppe GmbH

INGENIEURPLANUNGE ORGANISATION
I Storchenwiese 7+17489 Greifswald
Tel 03834 888790 +Fax 03834 8887980



Ubersicht — Bestand

Bestandssituation

- die Bader-/Wall- und Domstrafie stellen innerértliche
ErschlieBungsstralen im zentrumsnahen Stadtgebiet der
Universitats- und Hansestadt Greifswald dar
(nach RASt 06 - Einordnung in Quartier- bzw.

Sammelstrafie)

- die Straflen sind asphaltiert befestigt / sie werden z.T.
von Gehwegen gesaumt (z.T. untermafig)

- die Straflenzige befinden sich innerhalb des
Sanierungsgebietes ,Innenstadt/Fleischervorstadt”

- Oberflachenbefestigungen sind stark geschadigt und
fihren neben Einschrankung der Nutzbarkeit auch zu
Verkehrssicherheitsrisiken

- Starke Belegung des Verkehrsraumes mit Ver- und
Entsorgungsleitungen (z.T. auf3er Betrieb)
- Neuverlegung bzw. Rickbau im Zuge der Straenbau-
mafinahme vorgesehen

nach Stralsund —
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Ubersicht — Bestand

BaderstraBe Nordabschnitt :

Fahrradstrafle /
Fahrbahnbreite ca. 6,60 m /
beidseitig Gehwege ca. 1,70 m

DomstraRe :

Tempo-30-Zone / Fahrbahnbreite ca. 6,20 m /
beidseitig Gehwege ca. 1,40 m

WallstraRe :
Tempo-30-Zone /
Fahrbahnbreite ca. 3,00 m /
beidseitig Gehwege ca. < 1,00 m

Baderstraf3e Siidabschnitt :
Tempo-30-Zone / Einbahnstrafle /
Fahrbahnbreite ca. 6,20 m /

beidseitig Gehwege ca. 2,20 m




Begriundung des Vorhabens

Umbauziel visqallisiert Notwendigkeit und Ziele der Umgestaltung

eingeschrankte Verkehrssicherheit flur nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer
(Radfahrer / FuRganger) - steigender Bedarf durch Zentrumsnahe

keine barrierefreie Gestaltung der Verkehrsanlage - Berlcksichtigung der
Belange mobilitats- und seheingeschrankter Verkehrsteilnehmer
Unzureichende Aufenthaltsqualitat / Einschrankung der Belange des
Brandschutzes

- der vorhandene Ausbauzustand ist unzureichend und der Verkehrsbelastung
nicht gewachsen

- Vorhandener Fahrbahnoberbau stark geschadigt, nicht ausreichend tragfahig

o ~ e - Fahrbahnquerschnitt (verfligbare Breiten) ist ungeeignet und z.T. untermafig

Umbaubeispiel Bader- und Domstrafle (LutherstraRe)

Ziel des Umbaus ist es,

- den StraBenzustand dauerhaft und nachhaltig zu verbessern

- die Bedurfnisse von FuRgangern, Radfahrenden und Autofahrenden ausgewogen
zu berulcksichtigen

- Erhdhung der Aufenthalts- und Verkehrsqualitat sowie der Verkehrssicherheit

- eine Verbesserung des Wohnumfeldes

- Anpassung an die heutigen und kinftigen Nutzungsanspriche fur alle
Verkehrsarten sowie die geltenden Richtlinien und Vorschriften

- notwendige Erneuerungen an Kabeln und Leitungen im Zuge des StrafRenbaues
durchzuflhren

Unter diesen Pramissen wurden nachfolgende Gestaltungsideen
entwickelt

Umbaubeispiel WallstrafRe (Hirtenstrafie)
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Gemarkung Greifswald
Flur 31
o+

und Greift

Sanierungsgeblet
"Innenstadt/i F!exscheworstadt"

Variante 1

- Verkehrsrechtlich
BaderstralRe Siid, DomstralRe und
Wallstrale = , Tempo-30-Zone“
BaderstralRe Nord = FahrradstraRe

- Fahrbahnbreite Bader-/Domstrafie
4,70 m—-5,50 m
- Fahrbahnbreite Wallstrafle 3,50 m

- beidseitige Gehweganlagen (1 -2 m)
Unterbrechung Gehweg Siid Dom-
stralle wegen Treppenanlage

- Parkstdnde BaderstralRe Nord = 7 St.
- Parkstande Baderstralle Sid =6 +1
Berticksichtigung der Flachen fir

die Feuerwehr

- Verkehrsflihrung wie Bestand
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Sanierungsgebiet

Universitats- und Hansestadt Greifswald
"Innenstadt/Fleischervorstadt"

2 05040
- _Gemarkung Grelfswald

Vorhandene Parkfiachen
Baulicke - perspektivisch

Variante 2

- Verkehrsrechtlich BaderstrafRe Sid
und DomstraBe - ,Tempo-30-Zone*
- BaderstralRe Nord = FahrradstraRe
- BaderstraRe Stid und WallstralSe
- ,verkehrsberuhigte Zone“ —
(Mischverkehrsflache)

i

- Fahrbahnbreite Bader-/Domstrafie
4,75m—-6,00m

- Verschwenk in der Domstralie

- Fahrbahnbreite WallstralRe 4,00 m

Baderstrafle
- beidseitige Gehweganlagen (1 -2 m)

Domstrafie
- einseitiger Gehweg (1,25 -2,50 m)

- Parkstande BaderstralRe Nord = 7 St.

- Parkstande BaderstraRe Stid =4 + 1

- Bericksichtigung der Flachen fir
die Feuerwehr

- Verkehrsfiihrung wie Bestand
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- Fahrbahnbreite Baderstrafle Nord
6,75 m

- Fahrbahnbreite Baderstralle Std
5,50-6,00 m

- DomstraRe 3,45 — 5,50 m (Einengung)

- Fahrbahnbreite Wallstrafle 4,00 m

Baderstrafle
- beidseitige Gehweganlagen (1 —2 m)

Domstrafle
- beidseitiger Gehweg (1,25 — 1,50 m)

- Parkstande Baderstrafle Nord = 7 St.
- Parkstande BaderstraRe Sid =6 + 1
Berticksichtigung der Flachen fiir

die Feuerwehr

- Verkehrsfiihrung wie Bestand



Ergebnis Variantenvergleich — Beschreibung der Vorzugslosung

Im Variantenvergleich erfolgte eine Abwagung der Kriterien Verkehrssicherheit, Verkehrsqualitat,
Umweltvertraglichkeit und der Baulasttragerkosten. Nach Gegenuberstellung und Bewertung der Kriterien erfolgte
die Empfehlung einer Vorzugsvariante.

Vorzugslosung > Variante 3
mit durchgangig beidseitiger Gehweganlage und Ausweisung/Ausbau der Wallstraie als ,verkehrsberuhigte Zone

“

Wesentliche Entscheidungsgrinde
- fur die Variante 3 wurde die beste Verkehrsqualitat und grofite Verkehrssicherheit flr alle Verkehrsteilnehmer ermittelt

- die Varianten 1 und 2 fihren wegen der Unterbrechung der Gehweganlagen zu erforderlichen Querungen der Fahrbahn mit
Konfliktpotential

- in Variante 2 wird der Verschwenk der Fahrbahn und der Verzicht auf die nérdliche Gehweganlage in der Domstraf3e deutlich schlechter
bewertet

- der potentiell méglichen Bebauung der nordlich angrenzenden Flache (Ausweisung als innerstadtische Baullicke) steht bei Variante 2 die
direkt angrenzende Fahrbahn entgegen und verringert das Gestaltungspotential deutlich

- mit Variante 3 (und 1) wird die vorhandene Stellplatzanzahl fast erhalten

- Variante 3 weist im nordlichen Abschnitt eine regelkonforme Fahrbahnbreite zur Ausweisung als Fahrradstrafie aus
(Varianten 1 und 2 untermaRig zugunsten der Nebenanlagen (FuRgangerverkehr)




Variante 3 — VorzugslGsung - Baderstrale
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BaderstraBe Nord FahrradstraRe Fahrbahn 6,75 m Gehwege beidseitig 1,00 — 1,50 m (Trennstreifen 50 cm)
Baderstrafle Siid Tempo 30-Zone Fahrbahn 5,50 - 6,00 m Gehwege beidseitig 1,00 — 1,75 m (Trennstreifen 50 cm)
Einbahnstralle Lkw gesperrt
Parkflachen Nordabschnitt = 7 Stiick (analog Bestand) Parkflachen Slidabschnitt = 6 Stlick + 1 Behindertenstellplatz (analog Bestand)

Beriicksichtigung der Flachen und Bewegungsraume fiir Rettungsdienst (Feuerwehr)
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DomstraRle Tempo 30-Zone Fahrbahn 3,45 - 5,50 m Gehwege beidseitig 1,25 — 2,00 m (Trennstreifen 50 cm)

Einengung Fahrbahn zu Gunsten der beidseitigen Gehweganlage
Beriicksichtigung der Flachen und Bewegungsrdaume fiir Rettungsdienst (Feuerwehr) — Einmiindungsradius BaderstraRe
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Wallstrale ,verkehrsberuhigte Zone” Fahrbahn 4,00 m Mischverkehrsflache

EinbahnstralRe Lkw gesperrt (ausser Versorgungs- und Rettungsfahrzeuge)

Berilcksichtigung der Flachen und Bewegungsraume flr Rettungsdienst (Feuerwehr) / Gewahrleistung der Befahrung durch Entsorgungsfahrzeuge



Fragen / Hinweise und Antworten aus der Beteiligung liber adhiocracy+

(06. Marz bis 25. Marz 2026)

Fragen / Hinweise

Antwort des Tiefbau- und Grunflachenamtes

Wird es im Rahmen des Umbaus
der Domstrafie zu einer Voll- oder
Teilsperrung kommen?

Der Ausbau der Domstraf3e erfolgt unter Vollsperrung. Ebenso werden auch die BaderstraRe sowie die Wallstrafle unter
Vollsperrung ausgebaut. Naturlich werden nicht alle Straflen gleichzeitig gesperrt und eine Umleitung ausgeschildert.
Far den Ausbau werden in Abhangigkeit vor allem des Leitungsbaus sinnvolle Unterabschnitte gebildet. Die fuRlaufige
Erreichbarkeit der Hauseingange bleibt wahrend der Bauarbeiten erhalten.

Schutz des Eckhauses Bader-
/WallstrafRe vor Beschadigungen
durch grofle LKW

Eine generelle bauliche Einengung zu Beginn der siidlichen Baderstrafle an der Domstrafie lasst sich nicht realisieren,
da die Durchfahrt fur die Feuerwehr und die Mullfahrzeuge gewahrleistet bleiben muss. Die im Einmundungsbereich
zur Domstrafie beidseitig aufgestellten Verbotsschilder fiir KFZ gréRer 3,5 t bleiben auf jeden Fall bestehen. Der
Beginn des verkehrsberuhigten Bereichs bereits vor Haus Nummer 17 in der Baderstrafle, der in der Wallstraf3e
fortgesetzt wird, ermdéglicht einen Verzicht auf abgesetzte Gehwege. Damit wird z.B. dem Mullfahrzeug ermdglicht, beim
Abbiegevorgang etwas weiter auszuholen. Zusétzlich bietet sich beim Ausbau eine Anderung der Querneigung weg vom
Eckgebaude an. Damit wlirde ein Lastwagen durch Schragstellung oben nicht mehr an die Dachrinne anstofRen. Die
Beibehaltung eines Pollers oder einer Bake an der Hausecke wird gepruft.

Werden die Kosten der geplanten
Ausbau-/Umbauarbeiten auf die
Grundstickseigentimer umgelegt?

NEIN! Die Erhebung von Straflenbaubeitragen ist in MV seit Juni 2019 abgeschafft.

Die Strafe liegt im formlich festgelegten Sanierungsgebiet der UHGW. Die Finanzierung erfolgt Uber
Stadtebauférdermittel, die sich aus Mitteln des Bundes, des Landes und der Gemeinde zusammensetzen. Nach
Abschluss der Sanierung und Aufhebung der Sanierungssatzung werden die Ausgleichsbetrage nach § 154 BauGB
erhoben. Die Ausgleichsbetrage sind keine Kostenumlage, die Hohe der eingesetzten Mittel spielen hier keine Rolle. Es
erfolgt eine Wertermittlung, in der der Wert der Grundstlcke vor Beginn der Sanierung (Anfangswert) und nach der
Sanierung (Endwert) festgestellt werden. Hier spielen nicht nur die Stralensanierung, sondern die Erschliefung
insgesamt, die Umfeldgestaltung, Bebauung, Infrastruktur, Gemengelage... eine Rolle. Die Differenz zwischen Anfangs-
und Endwert ist die sogenannte sanierungsbedingte Werterhdhung, die fur jedes einzelne Grundstlick konkret ermittelt
wird.




Begleitende BaumalRnahmen

Im Rahmen der StraRenausbaumafnahme werden erforderliche Neuverlegungen von Ver und Entsorgungsleitungen
berlcksichtigt. Die Leitungsverlegungen sind zum Teil mafigeblich fur den zukilnftig geplanten Bauablauf.

Eigenbetrieb Abwasserwerk Greifswald
- Herstellung eines Regenwasserkanals flr Straflen- und Grundstlcksentwasserung in der Baderstrafe Std und der Wallstrafle

Stadtwerke Greifswald GmbH

- Herstellung eines Ortsnetzkabels (Elektro) beidseitig in der Baderstrafie Siuid
- Herstellung eines Ortsnetzkabels (Elektro) beidseitig in der Domstrafie

- Herstellung von 2 Kabelverteilerschachten

Austausch und Erneuerung einer Trinkwasserversorgungsleitung und der betroffenen Hausanschlisse in der DomstraRe

Rdckbau vorhandener, nicht mehr in Betrieb befindlicher Ver- und Entsorgungsleitungen

Universitats- und Hansestadt Greifswald

- Herstellung von Leerrohrsystemen fir die kunftige ErschlieBung durch den Breitbandausbau (Glasfaseranschluss)




Zeitrahmen und Kosten

Zeitstrahl und derzeitiger Stand

Wir befinden uns aktuell hier

2026 2027 2028
| | | |
| | | |

Ermittiung der Varplanung Beteiligung Entwur! und Fardermittel- Erhalt Genghmigungs- | Vergabever- Varaussicht-
Grundlagen Anwohnenda Kostenbe- antrag baim Fordermittel- urnd lahiren der licher
und Gremien rechnung Land M-V bescheld wvom Ausflhrungs- Bauleistung Baubeginn
Land M-V planung

Abhangig von der Mittelbereitstellung und der erforderlichen Genehmigungen
ist ein Baubeginn in 2028 avisiert.

Die Bauzeit flir die Gesamtmalinahme betragt ca. 2,5 bis 3 Jahre.

Die Kosten fiur den StralBenbau ohne den Anteil des Abwasserwerkes und der
Stadtwerke belaufen sich nach der Kostenschatzung (Stand Januar 2026) auf
ca. 2,47 Mio € und werden zu einem Teil aus Stadtebauférdermitteln finanziert.




Ende der Prasentation — Zeit fiir Diskussion /Anregungen / Hinweise
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