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Beschlussvorschlag

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Satzungsbeschluss
zur Erganzung und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 70 — Gartnerei SoldmannstralRe —

wie folgt:

1. Die wahrend der o6ffentlichen Auslegung des Entwurfs zur Erganzung und 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 70 — Géartnerei Soldmannstrale — vorgebrachten Anregungen
der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange hat die Buirgerschaft geprift und beschlie3t, wie im
Abwégungsprotokoll der Anlage 1 aufgefihrt. Der Oberbirgermeister wird die
Offentlichkeit sowie die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die
Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter Angabe der Grinde in
Kenntnis setzen.
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2.Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17. Dezember 2009
(GVOBI. M-V S. 729), beschlieRt die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt
Greifswald die Erganzung und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 70 — Gartnerei
Soldmannstrafl3e —, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als
Satzung (Anlage 2).

3. Die Begriindung zur Erganzung und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 70 — Gartnerei
SoldmannstralRe — wird gebilligt (Anlage 3).

4.Der Oberbiirgermeister gibt den Beschluss der Satzung zur Erganzung und 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 70 — Gartnerei Soldmannstral3e — gemalf3 § 10 BauGB ortsiblich
bekannt. Dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der
Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachdarstellung/ Begrindung

Der Bebauungsplan Nr. 70 — Gartnerei Soldmannstralle — ist am 14.06.2006 in Kraft
getreten. Dieser legte fir die Bauflache an der Grimmer Stral3e ein Mischgebiet (MI) und fir
den inneren Bereich allgemeine Wohngebiete (WA) fest. Fur das MI-Gebiet war eine IlI-
geschossige, geschlossene Bebauung und fur die WA-Gebiete eine II- bzw. lll-geschossige,
offene Bebauung bei einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt worden. Vorgesehen war
weiterhin in den allgemeinen Wohngebieten die Errichtung von Hausgruppen.

Nunmehr plant ein Investor bzw. der neue Eigentimer der Flachen die Errichtung von
Gebauden fir ein Pflege- und Therapiezentrum mit stationarer Pflege, Tagespflegeplatzen
und betreutem Wohnen. Daher ist der Bebauungsplan um das Flurstick 20/3 der
Gemarkung Greifswald, Flur 35 erganzt und dahingehend ge&ndert worden, dass im
Plangebiet bis zu lll-geschossige, kompakte Gebaude entstehen kénnen. Die Lage der
Baufelder und der StraRenverkehrsflache sind ebenfalls geandert worden. Da durch diese
Erganzung und Anderung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung wesentlich
beriihrt waren, war ein Erganzungs- und Anderungsverfahren erforderlich.

Angesichts der Lage im Innenbereich sowie der baulichen Vorpragung ist die Erganzung und
1. Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt worden (MalBnahme zur Nachverdichtung eines Blockinnenbereichs).
Die zulassige Grundflache liegt mit 3.471 m?2 deutlich unterhalb des Schwellenwerts von
20.000gm. Daher und auch nach UVPG bzw. Landes-UVP-Gesetz bestand fir das
Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Ziel der Planung (Ergéanzung und 1. Anderung) war die Anpassung des Bebauungsplans an
die spezifischen Anforderungen des Altenpflegezentrums. Geéndert wurden insbesondere:

- Gemeinbedarfsflache: Fiur das Pflegezentrum sind besondere, funktional bedingte
Anforderungen zu erfullen; der Bereich wurde deshalb als Gemeindbedarfsflache aus dem
allgemeinen Wohngebiet ausgegliedert und bleibt damit ausschlieBlich sozialen /
gesundheitlichen Nutzungen vorbehalten.
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- Verkehrsflachen: Wegen des dauerhaft einheitlichen Grundstiickseigentums im Planbereich
kann die innere ErschlieBungsstral3e als private Verkehrsflache angelegt werden. Die Lage
der inneren ErschlieBungsstraRe wurde entsprechend des Platzbedarfs des Pflegezentrums
nach Osten verschoben.

- Geltungsbereich: durch Einbeziehung des Flurstiicks 20/3 kann die Liicke an der Grimmer
StraRe geschlossen und somit die Immissionsbelastung im Blockinnenbereich deutlich
reduziert werden. Um zu verhindern, dass fir den Neubau an der Grimmer Stralle
unterschiedliche planungsrechtliche Grundlagen gelten (8 30/34 BauGB), wurde das
Plangebiet um das Flurstiick 20/3 erweitert.

Nach Beschluss des Entwurfs durch die Blrgerschaft am 26.09.2011 ist dieser vom
27.10.2011 bis zum 29.11.2011 o&ffentlich ausgelegt und die Behdrden und sonstigen Tréager
Offentlicher Belange mit Schreiben vom 24.10.2011 beteiligt worden. Im Abwé&gungsprotokoll
(Anlage 1) sind die Anregungen der eingegangenen Stellungnahmen aufgeftihrt und die
offentlichen und privaten Belange abgewogen.

Die Erganzung und 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 70 ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Anlagen:

Anlage 1 — Abwéagungsprotokoll

Anlage 2 — Bebauungsplan — Satzung

Anlage 3 — Begriindung

Die Anlagen liegen in der Kanzlei der Blrgerschaft zur Einsicht vor.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Blrgerschaft: 43
davon anwesend: 38

Ja-Stimmen: 35

Nein-Stimmen: 0

Stimmenthaltungen: 3

Aufgrund des 8§ 24 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern waren
keine Mitglieder der Blirgerschaft von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Greifswald, den

Dr. Kdnig
Oberbirgermeister
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