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Beschlussvorschlag

Die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlie3t die 1.
Anderungssatzung zur Anderung der Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald
Uber die Bereitstellung notwendiger Stellplatze sowie die Erhebung von Ablésebetragen
(Stellplatzsatzung).
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Sachdarstellung/ Begriindung

Am 04. Marz 2010 ist die Stellplatzsatzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald in
Kraft getreten und wurde seitdem in der Baugenehmigungspraxis angewendet. Die
Erfahrungen bei der Anwendung zeigen, dass sich die Stellplatzsatzung insgesamt bewéhrt
hat. Die Bauherren sind verpflichtet, die fir ihre Bauvorhaben notwendigen Stellplatze auf
privaten Flachen herzustellen, so dass sich der zuséatzliche ruhende Verkehr nicht auf die
offentlichen Flachen verlagert.

Es hat sich jedoch gezeigt, dass im Interesse der Rechtssicherheit und einer besseren
Verstandlichkeit eine Uberarbeitung folgender Punkte der Satzung erforderlich ist.

In § 1 wird der Hinweis zu Regelungen in Bebauungsplanen oder sonstigen stadtebaulichen
Satzungen, die als gesonderte Festsetzungen einer konkreteren Vorschrift Vorrang vor den
Regelungen der Stellplatzsatzung haben sollen, aufgenommen. Damit werden
Abweichungen, z.B. beziglich der Art der Begriinung der Stellplatzanlagen, ermdglicht.

Der alte 8 3 Abs. 2 wird zum besseren Verstandnis aufgeteilt und die Satze 3 bis 5 in die
Abséatze 3 und 4 gegliedert. Damit wird jetzt deutlich ersichtlich, welche MalRnahmen fur die
jeweiligen Stellplatzanlagen erforderlich sind. Weiter wird der Begriff ,Stellplatzflache® durch
die Bezeichnung ,Stellplatz- und Fahrgassenflache* ersetzt, um die bei der GréRenermittlung
zu berucksichtigenden Flachen zu verdeutlichen. Die GroRe der Stellplatzanlagen, fir die
raumgliedernde Baumpflanzungen gefordert werden, wird zum Erlangen einer starkeren
Durchgriinung aus stadtgestalterischen und 6kologischen Griinden von 500 m2 auf 400 mz
reduziert.

In der geltenden Stellplatzsatzung ist in § 4 Abs. 8 S. 1 eine Doppelung zu § 8 Abs. 4
enthalten. Sie soll gestrichen werden. Die bisherige Zielstellung, in der Gebietszone 1 vier
Stellplatze bei der Ermittlung des Ablosebetrages aufRer Betracht zu lassen, bleibt weiterhin
bestehen (bisher § 8 Abs. 4, neu: § 7 Abs. 4).

Die bisherige Formulierung der Stellplatzsatzung hatte zur Folge, dass die Reduzierung der
Stellplatzanzahl um 20 % den Regelfall statt die Ausnahme darstellte. Infolge dessen
verlagerte sich der zuséatzliche ruhende Verkehr auf die 6ffentlichen Flachen. Um dies kiinftig
zu vermeiden, soll im neuen 8 4 Abs. 8 eine Konkretisierung bezuglich der Ausnahmefalle
erfolgen, bei denen auf begriindeten Antrag regelméfRiig eine Abweichung von der ermittelten
Anzahl der notwendigen Stellplatze zugelassen werden kann. Die Regelung bezieht sich
vornehmlich auf Einrichtungen, die kirchlichen, kulturellen und sozialen Zwecken dienen, um
diese Einrichtungen im Interesse der Gewahrleistung 6ffentlicher Belange und des Wohls der
Allgemeinheit zu unterstitzen. Ein Ausnahmefall kann auch aus stadtebaulichen
Zielstellungen resultieren. Geandert wird der Prozentsatz, um den in Ausnahmeféllen eine
Abweichung von der ermittelten Anzahl der notwendigen Stellplatze maximal zugelassen
werden kann. Die Abweichung vom Stellplatzbedarf von maximal 40 % soll nur bei
dringender Notwendigkeit auf Grund besonderer Umstdnde zugelassen werden. Die
Entscheidung dariber ist durch die Stadt unter Bertcksichtigung und Abwé&gung der
besonderen Umstande und Gegebenheiten nach pflichtgeméaRem Ermessen im Einzelfall zu
treffen.

Der 8§ 5 soll kiinftig entfallen, da die Rechtsprechung derartige Satzungsregelungen nicht
mehr von Ermdachtigungsgrundlagen mit einem Wortlaut wie in 8§ 86 Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern erfasst sieht. Eine Begrenzung der Anzahl von Stellplatzen kann
stattdessen Uber einen Bebauungsplan geregelt werden. Durch den Wegfall des § 5 &ndern
sich die Ziffern der nachfolgenden Paragraphen.
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In den neuen 8 6 Abs. 4 - ehemals § 7 Abs. 4 - soll eine Klarstellung zur Abgrenzung der
Gebietszone 1 aufgenommen werden.

Bei der bisherigen Formulierung des 8§ 8 Abs. 1 hatte der zur Herstellung Verpflichtete das
Recht auf Zahlung von Abldsebetragen, wenn die Herstellung der notwendigen Stellplatze
nicht oder nur unter grof3en Schwierigkeiten maoglich ist. Dieses Recht wurde jedoch im
Einzelfall dazu genutzt, durch Verzicht auf die Anlage von Stellplatzen die Bebauung des
Grundstuckes noch zu erhéhen und - auf Grund des dann fehlenden Platzbedarfes - die
erforderlichen Stellplatze abzulésen. Der durch das Bauvorhaben hervorgerufene zusatzliche
ruhende Verkehr wird dadurch auf die offentlichen Flachen verlagert. Um diese
Fehlentwicklung kinftig zu vermeiden, soll die Entscheidung Uber eine eventuelle Zahlung
von Abldsebetragen bei der Stadt und nicht beim Verpflichteten liegen. Mit der
Neuformulierung im neuen 8 7 Abs. 1 - ehemals § 8 Abs. 1 - wird auch die Beteiligung der
Gemeinde bei der Entscheidung deutlicher sichtbar.

Die Anderungen in 89 — neu § 8 — dienen der Klarstellung und der Anpassung an die
einschlagige Rechtssprechung.

§ 10 - neu § 9 - erhalt eine Anpassung an die Anderungen der Satzung und zur Klarstellung
einen Bezug u.a. auf die Falligkeitsregelung des neuen § 8.

In der Anlage 1 sollen ebenfalls Anderungen aufgenommen werden. Bei Nr. 1.1 und 1.2
wurde die Wohnflache von 40 m? auf 35 m? reduziert, um fir Zweiraumwohnungen, deren
Wohnflache in der Regel mehr als 35 m2 betragt, einen Stellplatz je Wohnung errichten zu
lassen. Diese Stellplatzanzahl ist erforderlich und entspricht insbesondere dem realen
Stellplatzbedarf. Die bisherige Regelung fiihrte dazu, dass Zweiraumwohnungen teilweise
extra mit einer Wohnflache unter 40 m2 gebaut wurden, um den Stellplatzbedarf zu
reduzieren. Diese Wohnungen entstanden als Nachverdichtung in bebauten Gebieten, in
denen keine freien offentlichen Stellplatzkapazitdten vorhanden sind und sich durch die
zusatzlich parkenden Fahrzeuge die Parksituation im Gebiet fur alle Bewohner
verschlechterte. Die neue Regelung stellt sicher, dass bei der Planung der
Grundstlicksnutzung auch die Realisierung der notwendigen Stellplatze beachtet wird.

Unter Nr. 3.2 erfolgt eine Anderung der Richtzahlen von Verkaufsstatten. Die bisherige
Unterscheidung nach Geschossflache bis bzw. Uber 1.200 m2 entfallt und es wird flr
Verkaufsstéatten tber 400 m2 ein einheitlicher Stellplatzbedarf von einem Stellplatz je 20 m?
Verkaufsflache in Ansatz gebracht. Diese Richtzahl wird unter Berlcksichtigung der
Erfahrungen aus der Baugenehmigungspraxis als angemessen und ausreichend
eingeschatzt.

Haushaltsrechtliche Auswirkungen, d.h. kiinftige Einnahmen aus Ablésebetragen, sind nicht
bezifferbar.

Anlagen: - 1. Anderungssatzung
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1. Anderungssatzung zur Anderung der Satzung der Universitats- und
Hansestadt Greifswald tUber die Bereitstellung notwendiger Stellplatze sowie
die Erhebung von Abldsebetragen

Aufgrund 8 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2011 (GVOBI. M-V, 2011, S.77), 812 der
Baunutzungsvorordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI I,
S. 132), zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI I, S. 466) und 8§ 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.2011 (GVOBI. M-
V, S. 323) hat die Birgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald in ihrer Sitzung
am 25.06.2012.... folgende 1. Anderungssatzung zur Anderung der Satzung der
Universitats- und Hansestadt Greifswald Uber die Bereitstellung notwendiger Stellplatze
sowie die Erhebung von Ablosebetragen beschlossen:

Artikel 1

An 8§ 1 Abs. 1 S. 1 wird ein Satz 2 mit folgendem Wortlaut angeflgt:
Regelungen in Bebauungsplanen oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen, die
von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

Artikel 2

Die § 3 Abs. 2 S. 3 bis 5 werden gestrichen. Im Anschluss an § 3 Abs. 2 wird ein neuer
Absatz 3 mit folgendem Wortlaut eingefligt:

Stellplatzanlagen mit 150 - 400 m2 Stellplatz- und Fahrgassenflache sind durch
geeignete Hecken oder Straucher im unmittelbar angrenzenden Bereich zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Im Anschluss an § 3 Abs. 3 wird ein neuer Absatz 4 mit folgendem Wortlaut eingefugt:

Stellplatzanlagen mit mehr als 400 m? Stellplatz- und Fahrgassenflache sind durch
raumgliedernde Baumpflanzungen zwischen den Stellplatzen zu unterteilen. Fir
diese Stellplatzanlagen ist fiir eine Flache von 6 Stellplatzen ein geeigneter Baum
mit einer unbefestigten Baumscheibe von 4 - 6 m? zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten.

Artikel 3

8 4 Abs. 8 S. 1 wird ersatzlos gestrichen. 8§ 4 Abs. 8 S. 2 wird zu § 4 Abs. 8 S. 1. Der
zwischen den Worten ,um maximal® und ,zugelassen werden* angegebene Prozentsatz von

,20%"“ wird ersetzt durch ,40%".

Hinter dem neuen Satz 1 werden ein neuer Satz 2 und Satz 3 mit folgendem Wortlaut
eingefugt:

Ein Ausnahmefall kann insbesondere bei Einrichtungen, die kirchlichen, kulturellen
und sozialen Zwecken dienen, vorliegen. Antragsgriinde kénnen auch aus
stadtebaulichen Zielstellungen resultieren.

Der bisherige Satz 3 wird Satz 4 und bleibt in Wortlaut und Stellung unveréndert.
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Artikel 4

§ 5 féllt ersatzlos weg.

Artikel 5

8 6 wird zu 8§ 5 und bleibt im Wortlaut unveréndert.

Artikel 6

8§ 7 wird zu 8 6. An den Absatz 4 S. 1 wird folgender Satz 2 angefugt:

Verlauft die in der Anlage ausgewiesene Grenze in StralRen, bildet jeweils die
StraRenmitte die Gebietsgrenze.

Artikel 7
§ 8 wird zu 8§ 7. Der Absatz 1 erhalt folgenden neuen Wortlaut:

Ist die Herstellung der Stellplatze nach § 4 der Satzung nicht oder nur unter grof3en
Schwierigkeiten moglich, so kann der zur Herstellung Verpflichtete gegen Zahlung
eines Geldbetrages (Stellplatzablésebetrag) an die Stadt von der Pflicht zur
Stellplatzherstellung befreit werden. Ein Rechtsanspruch darauf besteht nicht. Die
Entscheidung tber die Ablsung wird im Baugenehmigungsverfahren bzw. - in
Fallen, in denen eine Baugenehmigung nicht erforderlich ist - nach Anzeige des
Bauvorhabens im Einverstandnis mit der Gemeinde in Ausiibung pflichtgemé&i3en
Ermessens getroffen.

Artikel 8
8§ 9 wird zu § 8. Seine Abséatze erhalten folgenden neuen Wortlaut:

(1) Ablosebetragsschuldner ist der Bauherr. Mehrere Ablosebetragsschuldner haften
gesamtschuldnerisch.

(2) Uber die Ablosung von Stellplatzen ist ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag (Ablosevertrag)
zu schlieBen, in dem insbesondere auch die Falligkeit des Ablosebetrages zu bestimmen
ist. Der Vertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung oder - wenn die Erteilung einer
Baugenehmigung nicht erforderlich ist - vor Baubeginn zu schliel3en und der zustandigen
Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen.

(3) Der Ablésebetrag wird mit der im Vertrag festgesetzten Frist fallig.

Artikel 9

§ 10 wird zu 8§ 9. In seinen Absatz 1 wird der zitierte ,.§ 8" durch die Formulierung

,8§ 7 und 8“

ersetzt.
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Artikel 10

Die Anlage 1 zur Stellplatzsatzung ,Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf“ erhéalt in den
nachstehenden Ziffern die nachstehenden Wortlaute:

Nr. |[Nutzungsart Zahl der Stellplatze
1 Wohngebaude

1.1 |Wohnungen bis 35 m2 Wohnflache 0,5 je Wohnung

1.2 |Wohnungen tber 35 m2 Wohnflache 1 je Wohnung

3 Verkaufsstatten

3.2 |L&den Uber 400 m2 Geschossflache, Einkaufszentren, |1 je 20 m2 Verkaufsflache
groR¥flachiger Einzelhandel

Die ubrigen Ziffern bleiben unverandert.
Artikel 11
§ 11 wird zu § 10 und erhalt folgenden Wortlaut:

Diese 1. Anderungssatzung zur Satzung der Universitats- und Hansestadt Greifswald
Uber die Bereitstellung notwendiger Stellplatze sowie die Erhebung von Ablésebetréagen
tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- oder Formvorschriften verstof3en
wurde, kbnnen diese entsprechend 8§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V nach Ablauf eines
Jahres seit dieser offentlichen Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden.

Diese Einschrankung gilt nicht fur die Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften.

Greifswald, den 26.06.2012

Dr. Arthur Konig
Oberblrgermeister
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