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Haushalt

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 110 — Stdlich Chamissostral3e —

wie folgt:

Haushaltsjahr

1. In Abanderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 110 —
Sudlich ChamissostralRe — Beschluss-Nr. B400-20/11 vom 07.11.2011 wird die
Plangrenze wie im Entwurf des 0.g. Bebauungsplans (Anlage 2) beschlossen.

2. Die wahrend der offentlichen Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans
110 — Sudlich Chamissostral’e — gemald 8 3 Absatz 1 und 8§ 4 Absatz 1 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und
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sonstigen Trager oOffentlicher Belange zum Vorentwurf hat die Blrgerschaft
geprift und beschliel3t, wie im Abwagungsprotokoll der Anlage 1 aufgefuhrt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans 110 — Stdlich Chamissostral3e — (Anlage 2)
sowie die Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 3) werden in den vorliegenden
Fassungen gebilligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans 110 — Sudlich Chamissostral3e — (Anlage 2)
sowie dessen Begrindung mit Umweltbericht (Anlage 3) sind gemal3 § 3 Absatz

2 BauGB offentlich auszulegen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind gemal § 4 Absatz 2 BauGB zu dem 0.g. Entwurf einschlief3lich
Begrindung mit Umweltbericht zu beteiligen. Die 6ffentliche Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplans 110 — Sidlich Chamissostral3e — und dessen
Begrindung mit Umweltbericht ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Sachdarstellung/ Begrindung

Der Bebauungsplan Nr. 110 - Sudlich Chamissostrale - befindet sich im Siden der
Stadtrandsiedlung, sudlich angrenzend an die Bebauungsplane Nr. 90 - Westliche
Herderstraf3e - und Nr. 71 - Stidliche HerderstralRe - (siehe Anlage 2).

Es handelt sich dabei um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, fir die tbereinstimmend
mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) vorgezogen zu den Beschliissen
zur Wohnbauflachenentwicklung bis 2015 (ISEK- Teilfortschreibung) Baurecht fir ein
allgemeines Wohngebiet mit ca. 27 Einzelhausern mit maximal einer Wohneinheit
geschaffen werden soll.

Die Flachen des Plangebiets befinden sich im privaten Besitz eines Investors. Mit dem
Investor besteht ein stadtebaulicher Vertrag zur Erarbeitung des Bebauungsplans mit
gleichzeitiger Sicherung des Leitungsrechts fir den Regenwassersammler Stid. Damit sind
u.a. Voraussetzungen fir eine schnelle und kostenglinstige Umsetzung des Vorhabens -
Regenwassersammler Sud - der Universitats- und Hansestadt Greifswald geschaffen. Der
Bau des Regenwassersammlers Sid ist zur schadlosen Abflhrung von anfallendem
Regenwasser der Stadtteile Industriegebiet, Fettenvorstadt und Stadtrandsiedlung sowie zur
Entwicklung neuer Wohnbauflachen erforderlich. Die Trasse der o6ffentlich zu widmenden
ErschlieBungsstralle des Wohngebiets — Sidlich Chamissostral3e — ist gleichzeitig Trasse
des geplanten Regenwassersammlers Sid.

Die Anderung der Plangebietsgrenze betrifft den urspriinglichen nérdlichen Teilbereich der
Herderstral3e. Dieser kann entfallen, da er bereits Bestandteil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 71 — Sidliche HerderstraRe — ist. Mit dem noch mit dem Investor vor
Rechtskraft des Bebauungsplans abzuschlieenden ErschlieSungsvertrag ist allerdings zu
regeln, dass ein Ausbau dieses Abschnitts der Herderstral3e zu erfolgen hat.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgten in Anlehnung an den noérdlich
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 90 — Westlich HerderstraBe —. Die ErschlieBung fir den
Kfz-Verkehr ist ausschlieBlich an die HerderstraRe anzubinden. Der Eingriff in den
Naturhaushalt kann im Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Neben den Baumpflanzungen
auf den Baugrundstiicken ist eine ErsatzmalRnahmen sudlich auf dem Grundstick des
Investors erforderlich. Der Ausgleich kann nachgewiesen werden. Sudlich und noérdlich des
Plangebiets befinden sich Geldndehdhenunterschiede, die Vorkehrungen zum Schutz der
baulichen Nutzungen vor Starkniederschldgen oder Schneeschmelze, die im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu beachten sind, erfordern. Im minimalen Abstand von ca. 300 m
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befinden sich im Osten gewerbliche Nutzungen, die mit entsprechenden rechtskraftigen bzw.
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen Uberplant sind. Bei der Aufstellung dieser
Bebauungsplane ist die im FNP dargestellte Wohnbauflache sidlich der Stadtrandsiedlung
bertcksichtigt worden. Gemal} der Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen die gesunden
Wohnverhéltnisse fur den Tag- und Nachtzeitraum eingehalten werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im April/Mai 2012 statt. Mit Schreiben vom
18.04.2012 wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf
des Bebauungsplans frihzeitig beteiligt. Die im Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 110
vorgesehene Gestaltungsfreiheit hinsichtlich der Dachformen fand keine Zustimmung der
benachbarten Grundstiickseigentiimer. Insbesondere das Pultdach steht in der Kritik. Darauf

soll verzichtet werden. Im sudlichen allgemeinen Wohngebiet soll allerdings mit versetzten
Pultdachern, vergleichbar mit einem im First versprungenem Satteldach, dem Bedurfnis nach
modernem Bauen und einer effizienten Nutzung von Solarenergie auf flach geneigten
Dachern nachgekommen werden. Auf Kritik sto3t ebenfalls, dass die Baugrundstiicke des
Bebauungsplans Nr. 110 unmittelbar an die Baugrundstiicke des Bebauungsplans 90
angrenzen. Die Anlieger gehen davon aus, dass die Stadtrandsiedlung mit den bestehenden
Bebauungsplanen ihren baulichen Abschluss findet und die im FNP im weiteren
vorgesehenen Wohnbauflachen nicht Gber die Stadtrandsiedlung verkehrlich erschlossen
und durch eine grof3ziigige Griunachse mit einem gewissen Abstand entstehen. Dies findet
teilweise Berlicksichtigung, denn der Bebauungsplan wird aus stadtebaulicher Sicht als eine
kleinrdumige zuséatzliche Erweiterung von Wohnbebauung der Stadtrandsiedlung gesehen.
Daher ist keine grof3ziigige Abstandsgriinflache zwischen den Baugebieten vorgesehen,
sondern im Sinne der Gleichbehandlung eine 3 m breite Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern, wie bei den angrenzenden vorhandenen Baugrundstiicken. Damit
entsteht ein 6 m breiter Grinbereich. Des Weiteren befindet sich die nordliche Baugrenze im
Abstand von 14 m bis 11 m zur Grenze des Bebauungsplans Nr. 90. Im Vergleich dazu
betragt der Abstand der slidlichen Baugrenze im Bebauungsplan Nr. 90 lediglich 10 m bzw.
5m.

Die weiteren Anregungen sind mit dem Entwurf berticksichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie dessen Begrindung mit Umweltbericht sind
Offentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind zu
beteiligen.

Anlagen:
1 — Abwagungsprotokoll
2 — Plan — Entwurf des Bebauungsplan Nr. 110 - Sudlich Chamissiostralle -
3 — Begrindung mit Umweltbericht
Anlagen der Begriindung:
1 - Bestands- und Konfliktplan
2 - MalRnahmenplan
3 - Artenschutzrechtlicher Fachbetrag

Die Anlagen lagen den beratenden Gremien vor und sind im Ratsinformationssystem
hinterlegt.
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Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Birgerschaft: 43
davon anwesend: 37

Ja-Stimmen: 35

Nein-Stimmen: 0

Stimmenthaltungen: 2

Aufgrund des 8§ 24 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern waren
keine Mitglieder der Blrgerschaft von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Greifswald, den

Dr. Koénig
Oberblrgermeister
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