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Entwurfs- und Auslegungsbeschluss (2. Durchgang)

Beratungsfolge

Verhandelt - beschlossen am TOR
Senat 11.09.2012 7.5
OTV Wieck-Ladebow 25.09.2012 5.1

Finanz-, Wirtschafts- und
Liegenschaftsausschuss
Ausschuss fur Bauwesen

08.10.2012 7.4

09.10.2012 6.1

und Umwelt
Hauptausschuss 15.10.2012 3.11
Birgerschaft 29.10.2012 6.14

Beschlusskontrolle:

Haushaltsrechtliche Auswirkungen?
Nein

Beschlussvorschlag

Abst. ja nein | enth.
9 0 0
9 0 1
7 1 3
auf TO der BS 12 1 0
gesetzt
28 8

Egbert Liskow
Prasident

Termin:

Haushalt Haushaltsjahr

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
(2. Durchgang) fur den Bebauungsplan Nr. 14 — Hafen Ladebow — wie folgt:

1. In Abanderung des Aufstellungsbeschlusses Nr. 1052-42/93 vom 11.11.1993 und des
Entwurfsbeschlusses Nr. 50-03/94 vom 06.10.1994 fir den Bebauungsplan Nr. 14 —
Hafen Ladebow — wird die Plangrenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
verandert und die Abgrenzung gemal3 Plan (Anlage 1) beschlossen.
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2. Der Entwurf (2.Durchgang) des Bebauungsplans Nr. 14 — Hafen Ladebow - (Anlage 1)
sowie die Begrundung mit Umweltbericht (Anlage 2) werden in den vorliegenden
Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf (2.Durchgang) des Bebauungsplans Nr. 14 — Hafen Ladebow — sowie
dessen Begrundung mit Umweltbericht (Anlage 2) sind gemal3 8 4a Absatz 3 BauGB
offentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
gemal § 4a Absatz 3 BauGB erneut zu beteiligen.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs (2.Durchgang) des Bebauungsplans Nr. 14 —
Hafen Ladebow — und dessen Begriindung mit Umweltbericht (Anlage 2) ist ortsublich
bekanntzumachen.

Sachdarstellung/ Begrindung

Der Seehafen Ladebow ist von groR3er wirtschaftlicher und entwicklungspolitischer
Bedeutung fir die Universitats- und Hansestadt Greifswald.

Deshalb wurde am 11.11.1993 zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlossen. Mit ihm sollen eine sinnvolle Zuordnung
unterschiedlicher Nutzungen auf dem Hafengeléande selbst gefunden, sowie deren
ErschlieBung gesichert werden. Es soll eine vertragliche Verknipfung mit den angrenzenden
schutzwirdigen Nutzungen erreicht werden, insbesondere mit den Wohnstandorten, den
Kleingartnern, mit der geschutzten Boddenkiiste und dem EU-Vogelschutzgebiet. Schliel3lich
muss die qualitatsvolle, aber gleichzeitig auch empfindliche stadtebauliche Situation des
Ortsteils Wieck in unmittelbarer Nahe des Hafens ebenso Bertlicksichtigung finden, wie
ausreichende Entwicklungsmaglichkeiten des Ortsteils Ladebow. Die ErschlielRung des
Seehafens Ladebow ist gré3tenteils unter Nutzung von Fordergeldern erfolgt.

Nach zwischenzeitlichen Bestrebungen fiir das Hafengebiet schwerpunktmaRig
immissionsarme, gewerbliche und maritim-touristischen Nutzungen (Beschluss der
Burgerschaft B590-42/09 vom 25.95.2009) zu verfolgen, wurde mit Beschluss der
Burgerschaft B399-20/11 vom 07.11.2011 die Entwicklung des Seehafens Greifswald-
Ladebow als Gewerbe- und Industriehafen bekraftigt. Mit dem Bebauungsplan ist die
Schaffung von Planungssicherheit und Baurecht fur Investoren vorzubereiten. Die
Entwicklung eines sudostlich angrenzenden Sportboothafens soll maglich bleiben.

Im Bebauungsplan sind neben Mischgebieten zur Thomas-Miintzer-Straf3e Gewerbe- und
Sondergebiete festgesetzt. Die Sondergebiete haben die Zweckbestimmung Hafen, Hafen
affines Gewerbe und Tanklager. Umschlagsaffines Gewerbe zur Starkung des
Hafenumschlags soll vornehmlich angesiedelt werden kénnen. Als einziger Hafen in der
Planungsregion Vorpommerns ist der Seehafen Ladebow fir den Gefahrgutumschlag
zugelassen. Diese Funktion ist zu sichern und ggf. auszubauen.

Auf Grund der angestrebten Intensivierung der baulichen Nutzung sind zum MaR der
baulichen Nutzung im Bebauungsplan folgende Festsetzungen vorgenommen worden:
Grundflachenzahlen von 0,5 im Mischgebebiet und bis 1,0 in den Sondergebieten Hafen an
der Kaikante, Zahl der Vollgeschosse zwischen | und Il in den Mischgebieten,
Geschossflachenzahlen zwischen 1,2 und 1,8 sowie Baumassenzahlen zwischen 4,0 bis
10,0 bei einer maximalen Bauhdhe zwischen 15 m und 22 m uUber Oberkante
StralRenverkehrsflache. Die Baumassenzahl 10,0 wurde fiir das Sondergebiet Hafen affines
Gewerbe SO 6 festgesetzt um entsprechende Lagerhallen, Silos, Umschlags- und
Produktionshallen genehmigen zu kénnen. Die Ausnutzung der Baumassenzahl ist prinzipiell
nur moéglich bei Veranderung der Leitfeuerachse der Ansteuerung des Hafens.

Die Flachen des stadtischen Hafens Ladebow waren schon vor Beginn des
Bebauungsplanverfahrens vollstandig genutzt und teilweise bebaut. Die Flachen im Norden
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dienten als ehemalige Spulflachen zur Kiesgewinnung sowie als Produktionsstatten flr
Betonfertigteile. Insoweit ergibt sich durch die derzeitig und weiterhin geplante Nutzung als
Gewerbe- und Industriehafen keine grundséatzlich andere naturschutzrechtliche und
baurechtliche Situation, wenngleich beabsichtigt ist die Nutzungen zu intensivieren.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern —
Greifswald ist daher eine Eingriffs-Ausgleichbilanzierung entbehrlich.

Hinsichtlich der Natura 2000-Gebiete erfolgte eine FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung
nach 8 34 BNatSchG (Anlage 4 der Begriindung) mit dem Ergebnis, dass der
Bebauungsplan nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des EU-Vogelschutzgebietes
,Greifswalder Bodden und sudlicher Strelasund® in seinen fir die Erhaltungsziele oder
Schutzzweck mafR3geblichen Bestandteilen fihren kann.

Zum Schutz der Arten erfolgten Untersuchungen, die im Speziellen artenschutzrechtlichen
Fachbetrag (Anlage 3 der Begrindung) zusammengefasst sind, mit dem Ergebnis, dass
einschlagige Verbotstatbestédnde (Schadigungs-, Stérungs- und Tétungsverbote des § 44
Abs.1 BNatSchG) durch die Realisierung der festgesetzten Vermeidungsmafnahmen nicht
eintreten. Das betrifft MalBnahmen zur Baufeldfreimachung auf3erhalb der Brutzeit von
Vogeln und des Nachtkerzenschwéarmers. Das betrifft weiterhin auch Mallnahmen zur
Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild durch Pflanzung von Baumen inshesondere
im Bereich der Thomas-Mintzer-Strale und eine landschaftsbhildangepasste farbliche
Gestaltung von Baukorpern héher als 15 m. Dennoch sind Auswirkungen der weiteren
Bebauung auf das Landschaftsbild absehbar; werden jedoch nicht als so gravierend (mittel)
eingestuft, da bereits seit Jahrzehnten das Hafengebiet und die benachbarten hohen
Schittguthalden als Gewerbe- und Industriehafen wahrgenommen werden.

Zur Beurteilung der Larmemissionen wurde die Schalltechnische Untersuchung Bericht
3299/12 (Anlage 1 der Begriindung) erstellt. Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit
dem Schallgutachten den Baugebieten innerhalb des Bebauungsplans Emissionskontingente
nach DIN 45691 zugewiesen wurden. Entsprechend ist gem. § 50 BImSchG gewahrleistet,
dass es in der benachbarten schutzbedurftigen Nutzung zu keine schadlichen
Umwelteinwirkungen nach § 3 BImSchG kommen wird.

Mit der Schalltechnischen Untersuchung ist gleichzeitig nachgewiesen, dass aus
schallschutztechnischer Sicht ein Sportboothafen machbar ware.

In den Gewerbe- und Mischgebieten sind u.a. wegen des nicht ausreichenden
Bevolkerungsmantels und des Schwerpunkts auf gewerbliche Nutzungen im Zusammenhang
mit dem Seehafen, Einzelhandelsbetriebe eingeschrankt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit folgender Begriindung veréandert:

Die Reduzierung im Norden betrifft das Bauzusatzstofflager mit Betreiben einer Kiesklassier-
und Brecheranlage. Es bestehen Emissionskonflikte zu den Kleingarten und der
Wohnbebauung an der Thomas-Miintzer-Stral3e. Darliber hinaus befinden sich in diesem
Bereich Brut- und Rastvorkommen von geschiitzten Vogelarten. Die seeseitigen Bereiche
(Anlandungsflachen) dieser Flachen befinden sich auRerhalb des Stadtgebietes, im
Gewasserschutzstreifen und sind hochwassergefahrdet. Die Nutzung als
Bauzusatzstofflager/ehemaliges Kiesspilfeld ist nicht gleichzusetzen mit einem
Gewerbegebiet sondern mit einer Lagerflache. Eine Verfestigung als Gewerbegebiet wird
nicht angestrebt.

Die Reduzierung im Siiden (Bereich des planfestgestellten Kistenschutzbauwerkes und
vorhandener Kleingarten/ein Wohngebaude) wird damit begriindet, dass z. Z. lediglich der
planfestgestellte Klistenschutz nachrichtlich Gbernommen werden kann.

Ein Planungserfordernis wird fur diese Bereiche z. Z. nicht gesehen. Die
Bebauungsplangrenze soll daher entsprechend zuriickgenommen werden.

Erweitert soll das Plangebiet um den zwischenzeitlich errichteten Olanleger werden.

Nach dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurden Anfang 1994 die
Offentlichkeit sowie die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf
des Bebauungsplans friihzeitig beteiligt. Die Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
wurden gemald Abwégungsprotokoll gemeinsam mit dem Entwurfs- und
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Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 14 - Hafen Ladebow - am 06.10.1994 von der
Burgerschaft beschlossen. Die offentliche Auslegung des Entwurfes erfolgte vom 17.11.1994
bis zum 23.12.1994. Die Behotrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 08.11.1994 zum Entwurf beteiligt und gebeten worden eine Stellungnahme
abzugeben. Damit sind die Stellungnahmen, die weitgehend in den Entwurf (2. Durchgang)
bertcksichtigt wurden, bereits 18 Jahre alt.

Nach Beschlussfassung des Entwurfes (2. Durchgang) werden die Behdrden sowie die
sonstigen Trager offentlicher Belange erneut beteiligt und der Entwurf erneut ausgelegt.

Anlagen:

1. Plan — Entwurf (2.Durchgang)

2. Begrindung mit Umweltbericht einschlief3lich Anlagen

Anlagen der Begriindung

1. Schalltechnischen Untersuchung Bericht 3299/12
Anlage 1 - Begriffserklarung
Anlage 2 - Vorhandene gewerbliche Vorbelastung
Anlage 3 - Emission — vorhandene Emittenten innerhalb des Plangebietes
Anlage 4 - Qualitat der schalltechnischen Untersuchung
Anlage 5 - Anteilige Immissionskontingente an relevanten Immissionsorten
Bild1 - Lageplan mit Richtungssektoren
Bild2 - Bebauungsplangebiet
Bild 3 - Lageplan mit Emissionskontingenten

2. Messbericht 3299M/12 zur Schalltechnischen Untersuchung Bericht 3299/12

3. Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nach § 44 BNatSchG

4. FFH-Vertraglichkeitsvoruntersuchung nach § 34 BNatSchG

Die Anlagen liegen in der Blrgerschaftskanzlei zur Einsichthahme aus, lagen den
beratenden Gremien vor und sind im Ratsinformationssystem hinterlegt.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Blrgerschaft: 43
davon anwesend: 38

Ja-Stimmen: 28

Nein-Stimmen: 8

Stimmenthaltungen: 2

Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern waren
keine Mitglieder der Blrgerschaft von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Greifswald, den

Dr. Kénig
Oberbirgermeister
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