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Verkauf von Wohnbauflachen im Geltungsbereich der Klarstellungs- und
Ergédnzungssatzung Nr. 4 - Friedrichshagen -

Beratungsfolge . .

Verhandelt - beschlossen am Lo Aot 1a I | G

Senat 26.03.2013 7.11

OTV Friedrichshagen 17.04.2013 5.2 6 0 0

F_manz-, Wirtschafts- und 22 04.2013 6.3 9 0 0

Liegenschaftsausschuss

Hauptausschuss 29.04.2013 3.13 12 0 1
Dr. Konig
Oberbiurgermeister

Beschlusskontrolle: Termin:

Haushaltsrechtliche Auswirkungen? Haushalt Haushaltsjahr

Ja Vermoégenshaushalt 2013 und ff.

Beschlussvorschlag

Der Hauptausschuss der Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald
beschliel3t,

1. den Verkauf bzw. die Erbbaurechtsbestellung an den Wohnbaugrundstiicken
Geltungsbereich der Klarstellungs- und Erg&nzungssatzung Nr. 4 — Friedrichshagen —, an
bauwillige Burger zur Errichtung von Einfamilienhausern auf den Flurstiicken 43/9, 43/10,
42/11, 43/12, 44/1, 44/2, 44/3, 44/4 und 44/5 der Flur 3, Gemarkung Friedrichshagen zum
Kaufpreis von 35,00 €/m>.

2. Fur die Erbbaurechtsbestellung gilt eine Laufzeit von 99 Jahren und der Erbbauzins
betragt 4 % je Jahr des jeweiligen Grundstlickspreises, ausgehend von 35,00 €/m2. Im
Erbbaurechtsvertrag wird eine Kaufoption innerhalb von 10 Jahren zum derzeitigen
Grundstuckswert aufgenommen.
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3. In séamtlichen Grundstlicks- bzw. Erbbaurechtsvertragen wird eine Bauverpflichtung
aufgenommen und auf das dingliche Vorkaufsrecht zugunsten der Universitats- und
Hansestadt Greifswald verzichtet. Ggf. sind die Ehepartner oder Lebensgeféahrten zusatzlich
bzw. auch allein als Vertragspartner aufzunehmen.

4. Der Beschluss der Burgerschaft vom 05.03.2001 (Nr. B 253-17/01) zur Gewéhrung von
Preisnachlassen bei Grundstiickskaufen zur Férderung junger Familien soll auch fur die o.g.
Grundstiicke Anwendung finden. Dabei soll jedoch der Preisnachlass sich auf das gesamte
Grundstuck beziehen.

Sachdarstellung/ Begrindung

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald ist Eigentiimer der vorgenannten Flachen, die
gegenwartig die einzigen klassischen Einfamilienhausgrundstiicke darstellen, die durch die
Stadt zur sofortigen Bebauung verkauft werden kdnnen.

Die Grundsttcke sind und werden im Internet ausgeschrieben. Damit die Verwaltung
kurzfristig ein entsprechendes Gebot zum Verkauf bzw. zur Vergabe eines Erbbaurechtes
annehmen kann und die Bieter damit eine Planungssicherheit fiir ihr Bauvorhaben erhalten,
empfiehlt die Verwaltung die vorgeschlagene Verfahrensweise.

Bei der Realisierung der in der Beschlussvorlage genannten Verkaufspreise kénnen
Verkaufserldse von mindestens 272.160,00 € bei einer Gesamtgrdl3e von 7.776 mz2 erzielt
werden.

Nicht bertcksichtigt wurde dabei die ,Minderung“ der Verkaufserlése durch die Vergabe von
Erbbaurechten, fur die nach Erfahrungswerten ein Flachenanteil von 15 - 20 % angesetzt
werden kann.

Nach Auskunft des Gutachterausschusses wurde ein Verkaufspreis von 35,00 €/m? als
marktgerecht eingeschatzt.

Auf das ansonsten Ubliche dingliche Vorkaufsrecht zugunsten der Universitats- und
Hansestadt Greifswald sollte - wie bei den anderen Wohnbaugebieten - verzichtet werden,
da es sich um ein neu beplantes Baugebiet handelt und in diesen Féallen nicht davon
auszugehen ist, dass die Wahrnehmung des dinglichen Vorkaufsrechtes zukiinftig
erforderlich wird.

Da der Beschluss vom 05.03.2001 (Nr. B 253-17/01) einer Gewahrung von Preisnachlassen
bei Grundstiickskaufen zur Férderung junger Familien nur fir Bebauungsplangebiete gilt, ist
fur die Klarstellungs- und Erganzungssatzung Nr. 4 — Friedrichshagen — eine gesonderte
Beschlussfassung erforderlich. Der im Birgerschaftsbeschluss verankerte Preisnachlass
bezieht sich auf ein 650 m2 grofRes Grundstiick. Da sich jedoch die Baugrundstiicke in einem
landlich gepragten Raum befinden und sehr grof3 sind (maximal 1.145 m?2), empfiehlt die
Verwaltung die Anwendung der Forderrichtlinie auch auf die gesamte Grundstiickegrofie.

Gemal § 22 Absatz 4 Kommunalverfassung in Verbindung mit 8 5 Abs. 5 der Hauptsatzung
der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist der Hauptausschuss fur die
Verkaufsentscheidung zustandig, da der Wert der einzelnen Parzellen unter 600.000,00 €
liegt.

Anlagen:
Lageplan
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Stadtkartenauszug

Universitats- und Hansestadt Greifswald
Der Oberbtrgermeister

Stadtbauamt/ Abteilung Vermessung
17431 Grei&wald, Gustebiner Wende 11-12
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Gemarkung:

Flur:

Lagebezug:
Hohenbezug:
MaRstab
Auftrags-Nr.
Hergestellt am:
Unterschrift:
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