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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 - Schonwalde I/West-, Satzungsbeschluss

Beratungsfolge

Verhandelt - beschlossen am Tk Abst. ja nein | enth.
Senat 29.10.2013 9.15
OTV Schonwalde
| Siidstadt 14.11.2013 7.1 6 0 0
Ausschuss fur Bauwesen 19.11.2013 6.10 9 0 0
und Umwelt
Hauptausschuss 02.12.2013 325 = aufTOderBS 1 ., 4 0
gesetzt
Birgerschaft 16.12.2013 5.20 34
Egbert Liskow
Prasident
Beschlusskontrolle: Termin:
Haushalt Haushaltsrechtliche Auswirkungen? | Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt Ja[] Nein: [X]
Finanzhaushalt Ja[] Nein: [X]

Beschlussvorschlag

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlie3t den
Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 — Schénwalde I/ West — wie

folgt:

1. Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 42 — Schénwalde I/ West — vorgebrachten Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange hat die Burgerschaft gepruft und beschlief3t, wie im Abwagungsprotokoll der
Anlage 1 aufgefiihrt. Der Oberbiirgermeister wird die Offentlichkeit sowie die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von
diesem Ergebnis unter Angabe der Griinde in Kenntnis setzen.
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2.Aufgrund des 8 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1548), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), beschliel3t die Burgerschaft der Universitats- und
Hansestadt Greifswald die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 — Schonwalde 1/
West —, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), als Satzung (Anlage 2).

3. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 — Schonwalde I/ West —
wird gebilligt (Anlage 3).

4. Der Oberburgermeister gibt den Beschluss der Satzung zur 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 42 — Schénwalde I/ West — gemal § 10 BauGB ortsublich bekannt.
Dabei ist auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wéahrend der Sprechzeiten
eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachdarstellung/ Begrindung

Der Bebauungsplan Nr. 42 — Schénwalde I/ West — ist am 23.12.2008 in Kraft getreten.
Gemal3 der stadtebaulichen Konzeption des Bebauungsplans soll auf der Gberplanten
Flache ein homogenes und in sich geschlossenes Wohngebiet entstehen.

Nahezu auf der gesamten Flache 0Ostlich der denkmalgeschutzten Geb&ude an der Hans-
Beimler-Strafl3e befanden sich zuvor mehrere Gewerbebetriebe. Diese wurden gré3tenteils
verlagert. Die Flachen wurden, u. a. durch eine umfangreiche Entfernung von Altlasten, fur
eine kunftige Wohnbebauung vorbereitet.

Die aulere verkehrliche Anbindung des Gebiets ist, auf Grundlage des Rahmenplans ftr
Schonwalde I, im Westen Uber einen Abzweig der Hans-Beimler-Stral3e, die Niels-Bohr-
StralRe, sowie im Osten und Siiden Uber die Einsteinstrale bzw. die Heinrich-Hertz-Stralle
gewabhrleistet. Im Norden grenzt das Plangebiet teilweise an den Karl-Liebknecht-Ring. Fir
die innere ErschlieBung der Wohnbauflachen setzt der Bebauungsplan mehrere
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflachen fest, die von den genannten Verkehrsflachen
abzweigen.

Inzwischen sind bereits viele Flachen mit Wohngebduden bebaut bzw. werden in Kiirze
bebaut. Die flr eine gesicherte ErschlielBung notwendigen Stralen sind auf den im
Bebauungsplan festgesetzten StralRenverkehrsflachen hergestellt worden. Die Herstellung
der StralRen wird als beendet betrachtet.

Nicht als Stral3e hergestellt wurde eine ca. 30 m2 grof3e, im Bebauungsplan festgesetzte
Stralenverkehrsflache, die ein als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetztes Grundstiick
im nordwestlichen Planbereich erschlieRen sollte, auf der derzeit mehrere eingeschossige
Gebaude vorhanden sind. Hier befinden sich, das Wohnen nicht stérende, Gewerbe-/
Handwerksbetriebe. Das Grundsttick reicht im Norden an die 6ffentliche Straf3e Karl-
Liebknecht-Ring heran und wird von dieser verkehrlich erschlossen.

Durch den jetzigen Ausbaustand der Straf3en im Gebiet bzw. der ,Nichtherstellung® der zu
andernden festgesetzten StralRenverkehrsflache an der nérdlichen Niels-Bohr-Stral3e ist das
Grundstuck bislang nicht Uber die dffentlichen Stral3en innerhalb des Bebauungsplan-
Gebiets erreichbar. Damit ist der Lkw-Verkehr der Gewerbe-/ Handwerksbetriebe durch das
neue Wohngebiet unterbunden.

Um auch zukinftig diesen Verkehr aus dem Wohngebiet herauszuhalten und gleichzeitig
einen ungewollten Durchgangsverkehr zu vermeiden, war eine Anderung des
Bebauungsplans notwendig.
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Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wird fiir eine ca. 30 m2 groRe Flache, die bislang
als StralRenverkehrsflache ausgebaut werden sollte, eine Wohnbauflache festgesetzt. Fir
das Grundsttick, auf der sich die Gewerbe-/ Handwerksbetriebe befinden und fir das der
Bebauungsplan eine allgemeine Wohnbauflache festsetzt, wird damit eine zukunftige
Verkehrsanbindung an die Niels-Bohr-StralRe und an das innere ErschlieBungsnetz des
Bebauungsplans verhindert. Damit wird der Lkw-Verkehr dieser Betriebe auch zuklnftig nicht
Uber Wohnstraf3en gefihrt. Die Anbindung dieses Grundstiicks an den Karl-Liebknecht-Ring
bleibt erhalten. Fiir die Betriebe entstehen durch die 1. Anderung des Bebauungsplans keine
Nachteile.

Weiterhin wird ein ungewollter Durchgangsverkehr durch das allgemeine Wohngebiet mit
dieser Anderung nicht moglich sein.

Da die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 42 in Kraft getreten ist, war zur Anderung einer
Festsetzung geman § 1 Absatz 8 BauGB ein Anderungsverfahren durchzufihren.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde nach § 13a BauGB — Bebauungsplane der
Innenentwicklung — im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung
durchgefuhrt. Die Anderung betrifft eine MaRnahme der Innenentwicklung i.S.d. des § 13a
BauGB; Ausschlussgriinde nach 8§ 13a Abs. 1 BauGB wurden gepriift und nicht gesehen.

Nach Beschluss des Entwurfs durch die Blrgerschaft am 24.06.2013 ist dieser vom
22.08.2013 bis zum 25.09.2013 éffentlich ausgelegt und die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 19.08.2013 beteiligt worden. Im Abwagungsprotokoll
(Anlage 1) sind die Anregungen der eingegangenen Stellungnahmen aufgefihrt und die
Offentlichen und privaten Belange abgewogen.

Der Bebauungsplan bleibt mit dieser Anderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Blirgerschaft: 43
davon anwesend: 37
Ja-Stimmen: 34
Nein-Stimmen: 0

Stimmenthaltungen: 3

Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern waren
keine Mitglieder der Blirgerschaft von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Greifswald, den

Dr. Kénig
Oberbiurgermeister

Anlagen:

Abwéagungsprotokoll

Plan der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42
Begriindung zur 1. Anderung des B-Plans Nr. 42
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