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Beschlussvorschlag

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Satzungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 110 - Sudlich Chamissostralle - der Universitats- und Hansestadt
Greifswald wie folgt:

1. Die wahrend der offentlichen Auslegungen des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 110 -
Sidlich ChamissostralRe - vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager Ooffentlicher Belange hat die
Bilrgerschaft geprift und beschlie3t, wie im Abwagungsprotokoll der Anlage 1 aufgefihrt.
Der Oberbirgermeister wird die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter
Angabe der Grinde in Kenntnis setzen.
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2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), sowie nach § 86 der

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), beschliel3t die Blirgerschaft der Universitats- und
Hansestadt Greifswald den Bebauungsplan Nr. 110 - Sidlich Chamissostralie - |,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung (Anlage 2).

3. Die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht des Bebauungsplans Nr. 110 - Sudlich
Chamissostrale - wird gebilligt (Anlage 3).

4. Der Oberburgermeister gibt den Beschluss der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 110 -
Sidlich Chamissostralte - gemals § 10 BauGB ortsliblich bekannt. Dabei ist auch
anzugeben, wo der Plan mit Begrindung einschlieRlich Umweltbericht wahrend der
Sprechzeiten eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachdarstellung/ Begriindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 110 - Stidlich Chamissostralie - befindet sich
im Sdden der Stadtrandsiedlung, sudlich angrenzend an den Bebauungsplan Nr. 90 -
Westliche Herderstralle -.

Vor der Uberplanung wurde das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt. Mit dem
Bebauungsplan wird die Errichtung von ca. 27 Einzelhdusern mit maximal einer Wohneinheit
in allgemeinen Wohngebieten vorbereitet. Bezogen auf die Wohnbauflachenentwicklung bis
2015 (Integriertes Stadtentwicklungskonzept) stellt der Bebauungsplan eine vorgezogene
Malnahme dar.

Mit dem Investor des Plangebiets wurden zur Erarbeitung des Bebauungsplans und zur
ErschlieBung stadtebauliche Vertrage mit gleichzeitiger Sicherung des Leitungsrechts fur
den Regensammler Sud geschlossen. Die Vereinbarungen zur Sicherung des Leitungsrechts
bildeten eine Voraussetzungen flr die schnelle und kostenglinstige Umsetzung des
Vorhabens - Regensammler Sid - der Universitats- und Hansestadt Greifswald. Ein
Teilstick des Regensammlers befindet sich unter der ErschlieBungsstral’e des Plangebiets,
der Selma-Lagerlof-Strale. Somit wurde bereits vor dem Satzungsbeschluss die
ErschlieBung realisiert und der Stand flr eine vorzeitige Bebauung gemall § 33
Baugesetzbuch (BauGB) erreicht (materielle Planreife). Die Errichtung von Wohngebauden
befindet sich in der Umsetzung. Mit diesem Satzungsbeschluss wird die formelle Planreife
vorbereitet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgten in Anlehnung an die angrenzenden
Bebauungsplane mit denen Wohngebiete entwickelt wurden.

Die Erschlielung fur den Kfz-Verkehr erfolgt ausschliellich von der Herderstral3e.

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchgefuhrt
worden, die im Umweltbericht gemaR § 2a Nr. 2 BauGB zusammengefasst ist. Die
Ergebnisse der Fachgutachten zum Artenschutz, zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung, zum
Larm und Verkehr sind eingeflossen. Eingriffe in das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.
Die Herrichtung und dauerhafte Erhaltung der ErsatzmalRnahme (E) auferhalb des
Plangebiets ist zwischen Stadt und dem Investor im ErschlieRungsvertrag vereinbart.

Es erfolgte zusatzlich die Eintragung eines Ersatzmallnahmenduldungsrechts fur die
Universitats- und Hansestadt Greifswald im Grundbuch.
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Unzuldssige Verkehrs- und Verkehrslarmbelastungen sind im Plangebiet sowie im
bestehenden Verkehrsnetz nicht zu verzeichnen. Diese Aussagen sind nach der 6ffentlichen
Auslegung des Entwurfs, in Auswertung der eingegangen Stellungnahmen von Burgern
gutachterlich untersetzt worden.

Sidlich und nérdlich des Plangebiets befinden sich Gelandehéhenunterschiede, die
Vorkehrungen zum Schutz der baulichen Nutzungen vor Starkniederschldgen oder
Schneeschmelze erfordern. Diese wurden im Rahmen der ErschlieBungsplanung
bertcksichtigt bzw. in den Kaufvertragen der Bauherren geregelt.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 110 - Sudlich Chamissostralie - wurde
durch die Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald am 07.11.2011 gefasst.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand im April/Mai 2012 statt. Mit Schreiben vom
18.04.2012 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf
des Bebauungsplans frihzeitig beteiligt. Die vorgebrachten Anregungen sind entsprechend
des Beschlusses der Blrgerschaft mit dem Entwurf berlicksichtigt worden. Der Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss erfolgte am 17.09.2012. Im November/Dezember 2012 wurde die
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung durchgefiihrt. Eine Wiederholung der &ffentlichen
Auslegung wurde auf Grund der Anderung der Hauptsatzung im Juni/Juli 2013 erforderlich.
Eine weitere Wiederholung wurde auf Grund von Gerichtsurteilen zu Aussagen von
Bekanntmachungen im November/Dezember 2013 durchgefuhrt. Die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.10.2012 und
04.11.2013 erneut um eine Stellungnahme gebeten.

Im Abwagungsprotokoll (Anlage 1) sind die Anregungen der zum Entwurf eingegangenen
Stellungnahmen aufgefihrt und die offentlichen und privaten Belange abgewogen. Den
abgegebenen Anregungen und Stellungnahmen wurde, entsprechend der Beschlusslage der
Anregungen zum Vorentwurf, gefolgt bzw. teilweise oder auch nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt
Greifswald entwickelt.

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplans ist ortsiiblich bekannt zu machen. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Anlagen:

1. Abwagungsprotokoll

2. Plan — Satzung des Bebauungsplans Nr. 110 - Sudlich Chamissostral3e -
3. Begrindung mit Umweltbericht einschlielich

Anlagen der Begriindung

1. Bestands- und Konfliktplan

2. MalRnahmenplan

3. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

4. Verkehrstechnische Untersuchung, Stand 18.04.2013

5. Schalltechnische Untersuchung, Stand 27.05.2013
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