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Beschlussvorschlag
Die Burgersehaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald beschlief3t

1. die Aufhebung des Burgerschaftsbeschlusses B 464-25/12 vom 26.03.2012, der den
bisherigen Kriterienkatalog fir den Verkauf stadtischer Grundstiicke im
Sanierungsgebiet beinhaltete.

2. die Neufassung des Kriterienkataloges zum Verkauf stadtischer Grundsticke im
Sanierungsgebiet gemal beigeflgter Anlage. Dieser soll nur fir die in der Begrindung
unter Punkt 2, 3 und 4 genannten Grundstlicke gelten, soweit nicht vorher eine andere
Festlegung zur Vergabe getroffen wird.

3. die Verbindlichkeit des Kriterienkataloges fur die Vergabe der ausgeschriebenen
Grundstucke.
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Sachdarstellung/ Begriindung

Auf der Grundlage des Kriterienkataloges von 2012 wurden in den zurlickliegenden Jahren
etliche Grundstucke privatisiert, wobei der Kaufer durch eine Bepunktung der eingereichten
Unterlagen ermittelt wurde. In den letzten beiden Jahren war zu verzeichnen, dass es
wesentlich mehr Interessenten fir die Grundsticke gab. Insoweit gewann der
Kriterienkatalog an Bedeutung fur die Verkaufsentscheidung. Dabei zeigte sich, dass
teilweise die im Rahmen des Ausschreibungsverfahrens getatigten Aussagen der Bewerber
bzw. deren eingereichte Unterlagen nicht immer vollstandig eingehalten wurden bzw. vor
allem, das die Einhaltung dieser eingereichten Unterlagen nicht dauerhaft und rechtsicher
kontrolliert und somit durchgesetzt werden konnte. So sollte der Punkt ,Eigennutzung®
beispielsweise durch eine Vertragsstrafe in Hohe von 10.000,00 € abgesichert werden, damit
der Bauherr auch fur die nachsten Jahre das erworbene Grundstick selbst nutzt. Diese
Absicherung ist juristisch sehr strittig und wird von den Notaren als nicht bzw. nur sehr
schwer durchsetzbar angesehen. Aus diesem Grunde halt die Verwaltung digfUberarbeitung
des bisherigen Kriterienkataloges fir angebracht.

Im neuen Kriterienkatalog werden die bisher unter ,Finanzierungskonzeptfhaufgeflihrten
Punkte anders strukturiert und ein Teil als Voraussetzungyfir die’ weitere Bewertung des
Antrages eingeordnet. Weiterhin wurde fur eine bessere Qualifizierung der stéadtebaulichen
Aspekte die Punktzahl auf jeweils 2 erhdht. Damit kdnnen diese stadtebaulichen Kriterien
zwischen den einzelnen Bewerbern besser ausbalanciert werdenpunter anderem in dem
auch 0,5 Punkte bzw. auch 1,5 Punkte vergeben werden kdnnen.

Darlber hinaus zeigte sich, dass sich dietunteridem Punkt ,Soziale Kriterien“ bisher
enthaltene Abstimmung mit den vorhandenen Mietern alsyreeht’schwierig umsetzbar erwies,
insbesondere wenn mehrere Mietparteienhjeweils durch etliche Bewerber nacheinander
befragt wurden. Die Verbindlichkeit dieser Abstimmung mit den Mietern ist darlber hinaus
ebenfalls sehr ungewiss. Ads diesem Grunde “wird dieser Punkt aus dem bisherigen
Kriterienkatalog herausgelgst.

Weiterhin wurde bei den sozialen Kriterien die’Punkte ,Schaffung von Arbeitsplatzen“ bzw.
.Existenzgrindung“‘gestrichen, “da, dieses bei den letzten Auswertungen teilweise, z. B.
Schaffung Arbeitsplatzfiir einen Hausmeister, doch sehr strittig ist.

Zusatzlich zum bisherigen, Kriterienkatalog kommt nunmehr auch das Kriterium
,Grundstéckseigentum “desmBewerbers® hinzu, um somit eine breitere Streuung des
Eigentdms im Sanierungsgebiet'zu erreichen.

Die “Umsetzdng der eingereichten Bewerbungsunterlagen soll anders gesichert werden.
Diese werden zwar weiterhin als Verpflichtung in den Kaufvertrag aufgenommen und fir die
Nichteinhaltung derfbaulichen Verpflichtung wird ein Wiederkaufsrecht vereinbart. Auf eine
Absicherung duteh eine Vertragsstrafe wird jedoch verzichtet, weil dies rechtlich nicht sicher
vereinbart werden kann. Soweit im Baugenehmigungsverfahren erkennbar wird, dass die
baulichen Zusagen nicht eingehalten werden, erfolgt eine Mitteilung an das
Immobilienverwaltungsamt, das dann Uber die Austbung des Wiederkaufsrechts
entscheiden muss, bzw. eine Information oder Vorlage zum weiteren Verfahren in die
Gremien einbringt.

Die Veranderungen des Kriterienkatalogs sind auch unter dem Aspekt der noch zu
privatisierenden Grundstlicke angebracht. Die nachfolgende Ubersicht verdeutlicht die
Struktur der noch zu verkaufenden Grundstucke:
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1. A-Quartiere
- A8- und A9-Quartier

2. Baullicken
- HirtenstralRe (2 — 3 Grundstilicke)
- KuhstraRe (etwa 3  Einzelgrundsticke, sofern keine  Ubergreifende
Quartiersbebauung erfolgt)

3. bebaute Grundsttlicke
- Steinstralte 2
- Gutzkower Stralke 59
- Lange Reihe 76/77
- Kapaunenstralde 20 (Pariser)

4. B-Plan 55
- komplette Neubebauung

5. Sonstiges
- Garagen in der Baderstral3e und in der Burgstralie
- Zuwegung zum Innenhof von der Loeffler-StraRe 53/64
- Arrondierungsflachen am Wallgraben
- An und Hinter Kapaunenstralie (neben,Hotel Kronprinz)
- Johann-Sebastian-Bach 15 a

Darliiber hinaus werden fir einzelne Grundstiicke)die eine besondere stadtebauliche
Entwicklung erfahren sollen, gesondérte, Kriterien vergebendbzw. soll der Kriterienkatalog
angepasst werden, wie es z. B. bei deriehemaligen\freiwilligen Feuerwehr in der Baderstrale
23 bereits erfolgt oder beim ehemaligen Rariserfinider Kapaunenstralte 20 angedacht ist.

Nach Auffassung der Verwaltung sollteyinsbesondere die Vermarktung der Grundstiicke in
den A-Quartieren (unterd.).gesondert behandelt werden, beispielsweise auch in Form einer
Einzelvergabe oder eifies Wettbewerbs, da“es hier um einen besonders anspruchsvollen
Bereich geht, in dem stadtebauliehe Kriterien im Vordergrund stehen sollten.

Unter den _ sonstigeni)Flachen “(unter 5.) befindet sich eine Vielzahl von
Arrondierungsgrundstlcken, adie flr eine selbststandige Bebauung nicht geeignet sind,
sondern _dny der ‘Regel nurifir den angrenzenden Nachbarn von Interesse sind. Auch hier
solite [der Kriterienkatalog nicht angewandt werden, sondern eine Einzelvergabe ohne
Ausschreibungeerfolgen.

Die Grundsticke unter 2., 3. und 4. sollten nach diesem Kriterienkatalog ausgeschrieben
werden.

Der bisherige“abschlieRende Satz im Kriterienkatalog, mit dem darauf hingewiesen wird,
dass im besonderen offentlichen Interesse ein Bewerber abweichend vom Ergebnis der
Bewertung vorgeschlagen werden kann, ist aus Sicht der Verwaltung nicht haltbar. Sofern
die Stadt ein Grundstlick ausschreibt und darauf hinweist, dass die Vergabe des
Grundstickes auf der Basis des Kriterienkatalogs erfolgt, ist dieses
Ausschreibungsverfahren als ein vergaberechtliches Verfahren anzusehen. Benachteiligte
Bewerber kénnten im strittigen Vergabeverfahren einen Rechtsanspruch auf die Vergabe
des Grundstlickes haben bzw. Schadensersatz fur getatigte Leistungen durchsetzen.

Damit ist der Kriterienkatalog sowohl fur die Verwaltung als auch fur die politischen
Entscheidungsgremien als verbindliches Instrument anzusehen und somit bindend fur die
Entscheidung, soweit nicht vorher gesondert ein anderes Verfahren festgelegt wird. Insoweit
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ist vor der Ausschreibung eines Grundstlickes zu entscheiden, ob diese abweichend vom
Kriterienkatalog erfolgen soll.

' Anlagen:

Neufassung Kriterienkatalog
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