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Beschlussvorschlag

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den
Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 98 - KAW- Gelande - wie folgt:
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1. Die wahrend der o6ffentlichen Auslegung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 98
- KAW- Gelénde - vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat die
Blrgerschaft gepruft und beschliel3t wie im Abwagungsprotokoll der Anlage 1
aufgefuhrt.

Der Oberburgermeister wird die Offentlichkeit sowie die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem
Ergebnis unter Angabe der Grinde in Kenntnis setzen.

2. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. I, S. 1748), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), beschliel3t die
Blrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald den Bebauungsplan Nr.
98 — KAW-Gelande —, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), als Satzung (Anlage 2).

3. Die Begrundung einschliel3lich Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 98 — KAW-
Gelande — wird gebilligt (Anlage 3).

4. Der Oberburgermeister gibt den Beschluss der Satzung zum Bebauungsplan Nr.
98 — KAW-Gelande — gemal § 10 BauGB ortsublich bekannt. Dabei ist auch
anzugeben, wo der Plan mit Begrindung und Umweltbericht wahrend der
Dienststunden eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann

Sachdarstellung/ Begrundung

Die Universitats- und Hansestadt Greifswald beabsichtigt die Etablierung eines
Einkaufszentrums mit Verkaufseinrichtungen fur Lebensmittel und weitere Fachmarkte auf
dem ehemaligen Gelande des Kraftwagenausbesserungswerkes (KAW) in der
Bahnhofstral’e. Dabei wird Wert auf die Erhaltung der ehemaligen KAW- Halle als Denkmal
gelegt. In diesem Gebaude soll ein Lebensmittel-Einkaufszentrum entstehen.

Mit der Ausweisung eines Einkaufszentrums auf den ehemals von der Bahn genutzten
Flachen sudlich der Bahnhofstral3e soll eine attraktive stadtebauliche Verbindung zwischen
dem Bahnhofsgelande westlich des Geltungsbereiches und der Innenstadt von Greifswald im
Nordosten erfolgen. Durch die Einrichtung moderner Einkaufseinrichtungen auf diesem
Gelande unter Berucksichtigung des denkmalgeschutzten Gebaudes wird eine Steigerung
der Attraktivitdt des gesamten Innenstadtbereiches von Greifswald erzielt.

Das Plangelande verzahnt auRerdem die Wohnbebauung in der Fleischervorstadt mit dem
Bahnhofsgelande und den innerstadtischen Nutzungsbereichen.

Um sicherzustellen, dass das neue Einkaufszentrum die innerstadtische Geschaftslage nicht
negativ beeinflusst, wurde ein Einzelhandelsgutachten erarbeitet (Anlage 1 der Begrindung
zum Bebauungsplan).

Damit der neue Einzelhandelsstandort innenstadtvertraglich gestaltet werden kann, wurden
die sich aus der gutachterlichen Beurteilung ergebenden notwendigen stadtebaulichen
Malnahmen in den Bebauungsplan tbernommen.

Als verkehrliche Erschliefungsmaflinahmen sind eine ausreichende Anzahl
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader aber auch eine direkte fulRlaufige
Anbindung an den Bahnhofsvorplatz durch das bestehende, denkmalgeschutzte
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Gebaude hindurch geplant. Die Anbindung des gesamten Areals an den
uberdrtlichen Verkehr soll dabei Uber die BahnhofstralRe erfolgen. Eine
verkehrstechnische Untersuchung, die die Erschlielungssituation untersucht und
bewertet, liegt vor (Anlage 2 der Begriindung zum Bebauungsplan).

Die Planung berucksichtigt an der ostlichen Plangrenze den spateren Anschluss
einer FulR-/ Radwegeverbindung zur Pfarrer-Wachsmann-Stral3e.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung wurde eine schalltechnische
Untersuchung erstellt (Anlage 3 der Begriindung zum Bebauungsplan).

Die Umweltbelange werden durch den Umweltbericht und in der Begrindung zum
Bebauungsplan selbst berucksichtigt und dargestellt.

Mit dem Erwerb des ca. 2,4 Hektar gro3en Gelandes norddstlich der
Eisenbahnstrecke, sudlich der Bahnhofstralde und westlich der Pfarrer-Wachsmann-
Stralde durch einen Investor soll auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrags
das Gebiet entwickelt werden.

Eine erste Vorstellung des Vorhabens erfolgte in der Sitzung der Ortsteilvertretung
Innenstadt am 11.01.2012 und in der Sitzung des Ausschusses fir Bauwesen und
Umwelt am 17.01.2012.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentlichen Aushang des
Vorentwurfs im Stadtbauamt vom 19.09.2013 bis zum 23.10.2013. Die von der
Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
frihzeitig unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert worden.

Die offentliche Auslegung zum Entwurf, der am 08.12.2014 beschlossen wurde, ist
vom 23.01.2015 bis zum 25.02.2015 durchgefuhrt worden. Parallel dazu erfolgte die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ist das Anderungsverfahren zur
20.Anderung des Flachennutzungsplans durchgefihrt worden. Mit der ortstiblichen
Bekanntmachung der Genehmigung dieser Anderung ist der Bebauungsplan Nr. 98
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Bebauungsplan Nr. 98 — KAW-Gelande — tritt mit der ortsublichen
Bekanntmachung des Beschlusses Uber die Satzung zum Bebauungsplan in Kraft.

Mit dem Satzungsbeschluss wird auch tber den Eingriff in Natur und Landschaft und die
erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen beschlossen. Diese sind ausfuhrlich und
detailliert im Umweltbericht (Teil Il der Begrindung zur Satzung) beschrieben.

Der Geltungsbereich wird in besonderem Mal} durch die Baumreihe entlang der Siidseite der
Bahnhofstralle dominiert. Hierbei handelt es sich um 23 altere, recht vitale Linden. Die
Baume sind geschutzt nach § 19 NatSchAG MV. Die Baumreihe ist als zu erhalten
nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt (Umgrenzung von Schutzgebieten und
Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts).

Im Planbereich befinden sich des Weiteren gemal der Baumschutzsatzung der Universitats-
und Hansestadt Greifswald geschitzte Baume.

Alle anderen Baume innerhalb des Geltungsbereiches sind aufgrund ihrer Art und Grof3e
nicht geschutzt.

Fir die Anlage einer verkehrstechnisch einwandfreien Ein- und Ausfahrt zum
Plangelande mussen drei Linden aus der Baumreihe an der Bahnhofstralle entfernt
werden.

Der erforderliche Ausgleich fur Baume und Biotope kann im Geltungsbereich durch
Schaffung von gleichwertigen Ersatzbiotopen (Gebietseingriinung,
Parkflachenbegrunung) vollstandig hergestellt werden. Der Ausgleich fur geschutzte
Baume kann ebenfalls vollstandig erbracht werden.
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Anlagen:

1. - Abwagung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 98 - KAW- Gelande -
2. - Plan - Bebauungsplan Nr. 98 - KAW- Gelande -

3. - Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 98

Die Anlagen zur Begrundung liegen in der Burgerschaftskanzlei zur Einsicht aus.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder der Burgerschaft:
davon anwesend:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Stimmenthaltungen:

Bemerkung:

Entweder:

Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
waren keine Mitglieder der Burgerschaft von der Beratung und Abstimmung
ausgeschlossen.

Oder:

Aufgrund des § 24 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
haben folgende Mitglieder der Burgerschaft weder an der Beratung noch an der
Abstimmung mit-gewirkt.

Anlagen:

01_B098 Satzung_Anlage1_Abwaegung zum Entwurf

02_B098 Satzung_Anlage2_Plan_2015.04.21

03_B098_Satzung_Anlage3_Begruendung mit Umweltbericht
03_B098_Satzung_Anlage3_Begruendung_Anlage1 zum Umweltbericht

03_B098 Satzung_Anlage3_Begruendung_Anlage1_CIMA-Vertraglichkeitsgutachten KAW-
Gelande

03_B098_Satzung_Anlage3_Begruendung_Anlage2_Verkehrsuntersuchung

03_B098 Satzung_Anlage3_Begruendung_Anlage3_Schalltechnische Untersuchung
03_B098 Satzung_Anlage3_Begruendung_Anlage4_Altlasten_Teil1

03_B098_ Satzung_Anlage3_Begruendung_Anlage4_Altlasten_Teil2
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