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Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Anderungs-, Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans wie folgt:

1. Der Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald soll gemafd § 2
Absatz 1 Satz 1 i.V.m. § 1 Absatz 8 BauGB in dem gekennzeichneten Bereich geandert
werden (siehe Anlage 1). Ziel ist es, im Planbereich die gewerbliche Bauflache kunftig als
Sonderbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO darzustellen.

2. Der Beschluss ist gemafd § 2 Absatz 1 Satz 2 BauGB ortsublich bekannt zu machen.
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3. Der Entwurf der 24. Anderung des Fldchennutzungsplans der Universitats- und
Hansestadt Greifswald (Anlage 1) sowie dessen Begrindung mit Umweltbericht (Anlage 2)
werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

4. Der Entwurf der 24. Anderung des Fldchennutzungsplans der Universitats- und
Hansestadt Greifswald (Anlage 1) sowie dessen Begrindung mit Umweltbericht (Anlage 2)
sind gemafd § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Die Behérden und sonstigen Trager
dffentlicher Belange sind geméaR § 4 Abs. 2 BauGB zu dem v. g. Entwurf der 24. Anderung
des Flachennutzungsplans, einschlieflich dessen Begriindung mit Umweltbericht, zu
beteiligen. Die offentliche Auslegung des Entwurfs der 24. Anderung des
Flachennutzungsplans der Universitdts- und Hansestadt Greifswald und dessen
Begrindung mit Umweltbericht ist ortstblich bekannt zu machen.

Sachdarstellung/ Begrindung

Der Flachennutzungsplan der Universitats- und Hansestadt Greifswald ist seit dem 24.08.1999
teilweise wirksam. Darin wurden flur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 109
~<Fachmarktzentrum  Anklamer LandstraBe“ gewerbliche Flachen (eingeschranktes
Gewerbegebiet) dargestellt. Nunmehr liegt fiir den Anderungsbereich der 24. Anderung des
Flachennutzungsplans der Universitats- und Hansestadt Greifswald die Absicht vor, den
Bebauungsplan Nr. 109 ,Fachmarktzentrum Anklamer Landstrale“ zur Entwicklung eines
Fachmarktzentrums aufzustellen. HierfUr wurden bereits konkrete stadtebauliche Zielstellungen
erarbeitet, die, im Sinne des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB, die 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Universitats- und Hansestadt Greifswald erforderlich machen.

Der Bebauungsplan Nr. 109 ,Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafie” setzt ein Sonstiges
Sondergebiet gem. § 11 BauNVO fest. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109
~-Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafle“ sollen ein Fachmarktzentrum mit Anlagen und
Betrieben des fachorientierten, nicht innenstadtrelevanten Einzelhandels, sowie untergeordnet,
erganzende Einrichtungen des Dienstleistungssektors entwickelt werden.

Die stadtebauliche Zielstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Fachmarktzentrum Anklamer
LandstraRe”, lasst sich nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Universitats- und
Hansestadt Greifswald entwickeln. Insbesondere fir die Entwicklung eines Fachmarktzentrums
ist vorliegend die Darstellung einer  Sonderbauflache  -Fachmarktzentrum-  im
Flachennutzungsplan erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Einzelhandel“ gem. § 11 BauNVO auf der
nachgelagerten Ebene der Bebauungsplanung zu schaffen. Hieraus ergibt sich insgesamt das
Erfordernis fiir die 24. Anderung des Flachennutzungsplans.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung, ist die Fallung von Einzelbaumen notwendig. Naheres
wird auf der Ebenen der verbindlichen Bauleitplanung erlautert.

Folgende Umgebungsnutzungen sind vorhanden:

- stidwestlich Ackerflachen, Anklamer LandstraRe
- sudostlich Ackerflachen

- nordostlich gewerbliche Nutzungen

- nordwestlich Elisenpark, Stellflachen, Tankstelle

Die Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Absatz 2 BauGB erfolgt durch 6ffentlichen Aushang.
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach
den §§ 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB erfolgt gesammelt und zusammen mit den Stellungnahmen
aus der formellen Beteiligung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.
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Anlagen:

1 - Entwurf der Planzeichnung der 24. Anderung des Flachennutzungsplans der Universitats- und
Hansestadt Greifswald

2 - Entwurf der Begriindung einschlielich Umweltbericht der 24. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Universitats- und Hansestadt Greifswald

Seite 3von 3



