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Haushalt Haushaltsrechtliche Auswirkungen? Haushaltsjahr
Ergebnishaushalt Ja[] Nein: [X]
Finanzhaushalt Ja[] Nein: [X]

Beschlussvorschlag

Die Burgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 109 ,Fachmarktzentrum Anklamer LandstraRe”
wie folgt:

1. In Abanderung des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 109 -
Fachmarktzentrum Anklamer LandstraBe - Beschluss-Nr. B344-17/11 vom 04.07.2011,
wird die Plangrenze wie im Entwurf des o0.g. Bebauungsplans (Anlage 1) beschlossen.
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2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafle -
(Anlage 1) sowie die Begriindung mit Umweltbericht einschliefllich der Anhange (Anlage 2)
werden in den vorliegenden Fassungen gebilligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 109 - Fachmarktzentrum Anklamer LandstraBe -
(Anlage 1) sowie dessen Begriindung mit Umweltbericht einschlieflich der Anhange (Anlage
2) sind gemafl § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich auszulegen. Die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange sind gemafls § 4 Absatz 2 BauGB zu dem o.g. Entwurf
einschliefllich Begriindung mit Umweltbericht einschlieflich der Anhange (Anlage 2) zu
beteiligen. Die o6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 109 -
Fachmarktzentrum Anklamer Landstrale - (Anlage 1) und dessen Begrindung mit
Umweltbericht einschlieflich der Anhange (Anlage 2) ist ortsublich bekannt zu machen.

Sachdarstellung/ Begrindung

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 109 wurde am 4. Juli 2011 gefasst - damalig
noch unter der Bezeichnung ,Gewerbegebiet Anklamer Landstrafe“. Gednderte Zielsetzungen
der ursprunglichen Planungen haben im Sinne der sog. Anstofwirkung jedoch Anlass dazu
gegeben, die Bezeichnung des Planes in ,Fachmarktzentrum Anklamer LandstrafRe” zu andern.
Der Beschluss der Burgerschaft diesbeziglich wurde am 29. Marz 2016 gefasst und
anschlieflend bekannt gemacht.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Fachmarktzentrum Anklamer LandstrafRe”
sollen ein Fachmarktzentrum mit Anlagen und Betrieben des fachorientierten, nicht
innenstadtrelevanten Einzelhandels, sowie untergeordnet, erganzende Einrichtungen des
Dienstleistungssektors entwickelt werden.

Vorgesehen ist einerseits die Ansiedlung eines Mdbelfachmarkts mit 10.000 gm Verkaufsflache.
Des Weiteren soll der Standort am Einkaufszentrum (EKZ) ,Elisenpark im Sinne einer
Angebotsplanung gezielt fir die Blindelung nicht zentrenrelevanter Einzelhandelsgrofivorhaben
genutzt werden, um im dinn besiedelten Umland zur Herstellung einer ausreichend tragfahigen
Nachfrageplattform die notwendige Fernausstrahlung erreichen zu konnen und so das EKZ
sElisenpark® als Gegenpol zum Fachmarktzentrum Neuenkirchen zu starken. Das
Fachmarktzentrum Anklamer LandstrafRe stellt sich rdumlich als Erweiterung des bestehenden
EKZ Elisenpark” dar. Bauplanungsrechtlichen Eingang findet die o.g. Zielstellung in der
Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes ,Einzelhandel” gem. § 11 BauNVO.

Der Bebauungsplan sieht eine Gliederung des Sondergebiets in zwei separate Teilflachen vor, um
eine gewisse Flexibilitat bezuglich zukinftiger Ansiedlungen zu erhalten und gleichzeitig die
erganzenden zentrenrelevanten Fachsortimente des Mobelmarkts planungsrechtlich differenziert
fassen zu kdnnen. Fir beide Teilflachen werden die zuldassigen Sortimente sowie die maximalen
Betriebsgrofien festgelegt.

Die Flachen des Plangebiets befinden sich im Eigentum eines Investors. Mit diesem ist deshalb
ein stadtebaulicher Vertrag zur Erarbeitung des Bebauungsplans, zur Erschlieffung (siehe
Begrindung Pkt. 6.6), zur Schmutz- und Regenwasserbehandlung bzw. zur Umsetzung der
Planung noch vor dem Satzungsbeschluss abzuschliefen, sodass fur die Universitats- und
Hansestadt Greifswald keine negativen finanziellen Auswirkungen entstehen. Ein entsprechender
Vertrag liegt dem Investor bereits als Entwurf vor.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes soll folgendermaBen geregelt werden: Die
verkehrliche Erschliefung erfolgt getrennt fir Kunden- und Lieferverkehr.

Der Kundenverkehr wird ausschliefllich Uber die beiden bestehenden Zufahrten des EKZ
sElisenpark” geflihrt. Die ErschlieBung und Fihrung des Kundenverkehrs tber den bestehenden
Kreuzungspunkt an der Anklamer Strafle (Zufahrt zum Elisenpark) ist zwischen dem Investor und
der Metro als Betreiber des EKZ ,Elisenpark” bereits ,endverhandelt” (schriftl. Aussage des
Investors). Jedoch liegt eine Sicherung z.B. in Form einer Baulast oder einer Grunddienstbarkeit
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noch nicht vor. Die verkehrliche ErschlieBung fir den Kundenverkehr wird It. Aussage des
Investors sodann grundbuchlich gesichert.

Der Lieferverkehr wird hingegen Uber einen neuen Knoten von der Anklamer LandstraRe auf einer
am sudlichen Rand des Plangebiets verlaufenden neuen Privatstrafie geflihrt. Dieser ist jedoch
zunachst als temporare ErschlieBungsméglichkeit zu verstehen, da die stidéstlich angrenzenden
Ackerflachen kunftig stadtebaulich entwickelt werden kdnnten (Koitenhagen Sid). Eine
Darstellung als Wohnbauflache ist bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt.
Ferner  wurde dieser Bereich im ISEK Greifswald ~ 2030plus (Integriertes
Stadtentwicklungskonzept der UHGW) als Wohnbauflache Il. Prioritat beschrieben.

Die ErschlieBung dieser Flachen kann nur durch einen zusatzlichen Anschluss an die Anklamer
LandstraRRe realisiert werden. Um fir den zusatzlichen Knoten zukilinftig einen ausreichenden
Abstand zu bestehenden Kreuzungsbereichen (hier: Anschluss EKZ ,Elisenpark® /
Wendelsteinstrale und Anschluss an die Umgehungsstrafle) zu gewahrleisten, misste in diesem
Fall die vorhandene Lieferzufahrt entfallen und Uber das neue Baugebiet neu angebunden
werden. Im stadtebaulichen Vertrag sichert der Investor zu, bei entsprechend alternativem
Anschluss an Koitenhagen Sud auf die festgesetzte Lieferzufahrt zu verzichten.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung, ist die Fallung folgender Einzelbaume notwendig:

Nr. Baumart Krone |StU in | Bemerkungen
inm cm gepl.
Umgang

10 Sorbus intermedia 1,00 20 junger Baum mit Dreibock-Bindung Fallung
12 Acer pseudoplatanus 6,00 99 Fallung
12a | Prunus spec. 2,00 12 Fallung
13 Acer pseudoplatanus 7,00 87 Fallung
14 Acer pseudoplatanus 5,00 70 Fallung
15 Acer pseudoplatanus 8,00 103 tiefer Kronenansatz, viel Totholz, | Fallung

holzbohrende Insekten
16 Quercus robur 9,00 84 Totholzaste Fallung
17 Quercus robur 7,00 89 Fallung
18 Quercus robur 7,00 100 Fallung
19 Sorbus intermedia 5,00 62 Fallung
20 Sorbus intermedia 4,00 52 Fallung
21 Sorbus intermedia 4,00 45 Fallung
22 Sorbus intermedia 2,00 40 Fallung
23 Sorbus intermedia 4,00 Stbu kein Leittrieb, StU < 50 cm Fallung
24 Sorbus intermedia 5,00 70 Krone sehr stark verzweigt Fallung
25 Tilia cordata 5,00 70 Fallung
26 Acer pseudoplatanus 5,00 Stbu kein Leittrieb, StU < 50 cm Fallung
27 Acer pseudoplatanus 8,00 80 viel Totholz, V-Zwiesel Fallung
28 Acer pseudoplatanus 5,00 65 nicht verwallte Stammwunde entlang des | Fallung

ganzen Stammes, kernfaul, holzbohrende

Insekten
29 Quercus robur 7,00 65 Fallung
30 Acer pseudoplatanus 5,00 65 nicht verwallte Stammwunde entlang des | Fallung

ganzen Stammes, kernfaul, holzbohrende

Insekten
31 Populus x canescens 4,00 60 Fallung

Folgende Umgebungsnutzungen sind vorhanden:

- stdwestlich Ackerflachen, Anklamer LandstrafRe

- suddstlich Ackerflachen

- norddstlich gewerbliche Nutzungen

- nordwestlich Parkflachen des EKZ ,, Elisenpark®, Tankstelle

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 2 BauGB erfolgt durch 6ffentlichen Aushang.
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.
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Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach
den §§ 3 Abs.1 und 4 Abs. 1 BauGB erfolgt gesammelt und zusammen mit den Stellungnahmen
aus der formellen Beteiligung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB.

Anlagen:

Anlage 1 -Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafe” der
Universitats- und Hansestadt Greifswald

Anlage 2 - Begrindung mit Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 109
~Fachmarktzentrum Anklamer LandstraRe*, einschlieBlich folgender Anhange

a) PRE-CHECK, Erweiterung des Einkaufszentrums Elisenpark um weitere Fachmarkte,
April 2016, bulwiengesa AG

b) Logos Ingenieur- und Planungsgesellschaft mbH, Rostock, Verkehrsuntersuchung
Fachmarktzentrum Anklamer Landstrafle, 23.11.2016

c) PST GmbH, Entwasserungskonzept B-Plan- 109 und 13 in Greifswald, Werder, Januar
2017

d) Bericht zur archdologischen Voruntersuchung auf Fpl. 5 der Gemarkung Koitenhagen,
Lkr. Vorpommern-Greifswald ,Bebauungsplan Nr. 109 - Gewerbegebiet Anklamer
LandstraBe”, November 2015, Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege

e) IPO Greifswald, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag B-Plan Nr. 109 ,Gewerbegebiet
Anklamer Landstrafie”, Januar 2016

f) Dipl.-Biol. Thomas Frase, Rostock ,Bestandserfassung Brutvogel und Reptilien®,
07.12.2016
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