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Die BUrgerschaft der Universitats- und Hansestadt Greifswald fasst den Satzungsbeschluss zur
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafie - wie folgt:

1. Die wahrend der éffentlichen Auslegung des Entwurfs zur 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 65 - Grimmer Strafe - vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange hat die Burgerschaft
gepruft und beschliefit, wie im Abwagungsprotokoll der Anlage 1 aufgefuhrt. Der
Oberbirgermeister wird die Offentlichkeit sowie die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die Anregungen vorgebracht haben, von diesem Ergebnis unter Angabe

der Grunde in Kenntnis setzen.

2. Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I, S. 3634), sowie nach § 86 der
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Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V, S. 221), beschlief3t die Blirgerschaft der
Universitats- und Hansestadt Greifswald die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 -
Grimmer Straf3e -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), als Satzung
(Anlage 2).

3. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer StrafRe - wird
gebilligt (Anlage 3).

4. Der Oberbiirgermeister gibt den Beschluss zur Satzung liber die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafle - gemafl § 10 BauGB ortsiblich bekannt. Dabei ist
auch anzugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der Sprechzeiten eingesehen und
Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Sachdarstellung/ Begrindung

Das Institut Lernen & Leben e. V. (ILL) betreibt am Standort Grimmer StraRe 50/51 die
Kindertagesstatte ,,Hundertwelten”. Im Ergebnis der positiven Entwicklung der Einrichtung wurde
eine Kinderkunstakademie als freie Ganztagesgrundschule mit Orientierungsstufe in Betrieb
genommen. Diese Grundschule soll in den Folgejahren als einzigige Grundschule
weiterentwickelt werden.

Mit der Weiterentwicklung der Grundschule erhéht sich auch der Raumbedarf entsprechend.
Dieser Bedarf soll am Standort durch Anbauten bzw. durch Aufstockungen realisiert werden.

Da es sich dabei um Mainahmen handelt, die nicht mit der bestehenden Bauleitplanung
konform gehen, wurde der seit dem 25.03.2009 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 65 - Grimmer
StrafRe - gemaR § 1 Absatz 8 BauGB geandert.

Der Bereich der 2. Anderung umfasst das Flurstiick 1/5 und einen Teilbereich des Flurstiicks 2/1
der Flur 36 / Gemarkung Greifswald. Diese liegen im dufiersten nord-westlichen Bereich des
gesamten Bebauungsplangebietes Nr. 65 - Grimmer Straf3e - und befinden sich im Eigentum des
ILL.

Aufgrund der Lage innerhalb eines Siedlungsbereiches (Innenbereich) sowie der baulichen
Vorpragung wurde die 2. Anderung als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung aufgestellt. Die zulassige
Grundflache bleibt mit weniger als ca. 4000 gm deutlich unterhalb des Schwellenwerts von
20.000 gm und es bestehen weder Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung
begrinden, noch Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzguter. Ausschlussgrinde nach § 13a BauGB werden nicht gesehen.

Festgesetzt wurde eine neue allgemeine Wohngebietsflache (WA 9) mit einer bis zu 2
geschossigen Bauweise. Der Anderungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 -
Grimmer Strafde - Ubernimmt die Festsetzungen und Gestaltungsmerkmale des bestehenden
Bebauungsplans.

Die Verringerung der privaten Grunflache in stidliche Richtung um 7 Meter zugunsten der
Flachenzuweisung flr das allgemeine Wohngebiet WA 9 wurde durch die geplante Erweiterung
des Schulstandortes notwendig und stellt mit 0,04 ha einen nur geringflgigen Eingriff in die
vorhandene Situation dar. Unter BerUcksichtigung der am Standort darlber hinaus vorhandenen
grofRzligigen privaten Grinflachen sind keine schadlichen Auswirkungen/ Einschrankungen auf
die Umwelt zu erwarten. Die betroffene Flache wird bereits jetzt im Rahmen der Kindertagesstatte
als Hofflache genutzt und ist durch Wege etc. teilweise versiegelt.

Die private Grinflache wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafie -
in der Ausgleichs- und Ersatzberechnung berlcksichtigt. Da eine Teilflache der privaten
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Grunflache in ein Aligemeines Wohngebiet und somit in versiegelte Flache umgewandelt wird,
wurde eine Eingriffsbilanzierung erstellt.

Die Eingriffsbilanzierung (Anlage 3 zur Begrundung) wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Vorpommern-Greifswald abgestimmt. Es bestehen seitens der Unteren
Naturschutzbehérde keine Einwande.

Bedingt durch die geplante Erweiterung (Anbau, Aufstockung) der Kita/ Schule entfallen im
Bereich WA 9 insgesamt 6 Laubbaume. Dazu gehoéren 2x Hainbuche, 3x Ahorn und 1x Ginko
(Stammumfange von 70-130 cm). Als Kompensation flr die geplante Versiegelung (Anlage 2 zur
Begrundung) sowie fur die Verkleinerung der privaten Grunflache ist eine Pflanzung von 6
hochstammigen Baumen vorgesehen, die dauerhaft zu unterhalten sind. Die Neuanpflanzung der
Baume wird auf dem privaten Grundstlck sudlich der Kindertagesstatte (Flurstick 2/1, Flur 36,
Gemarkung Greifswald) festgesetzt.

Der 6kologische Bestand ist durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht worden
(Anlage 1 zur Begrundung).

GeméR Biirgerschaftsbeschluss vom 24.05.2018 wurde die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 65 - Grimmer Strafe - nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Bebauungsplane der
Innenentwicklung - im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprufung
aufgestellt und von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erérterung abgesehen.

In der Bekanntmachung des Anderungs-, Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses zur 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafde - wurde darauf hingewiesen, dass sich die
Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten und innerhalb eines Monats zur Planung auf3ern kann.

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass von einer angemessenen Verlangerung der
Auslegungsfrist nach § 3 Absatz 2 BauGB abgesehen wurde.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
- Grimmer StrafRe - vom 08.10.2018 bis zum 09.11.2018 im Stadtbauamt 6ffentlich ausgelegt.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.10.2018
zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafe - beteiligt worden. Die
Abwagung aller im Verfahren eingegangenen Anregungen ist gemafl Abwagungsprotokoll der
Anlage 1 erfolgt.

Der Beschluss iiber die Satzung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer Strafe -
ist prts[]blich bekanntzumachen. Mit Ablauf des Erscheinungstages der Bekanntmachung tritt die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 - Grimmer StrafRe - in Kraft.

Der Bebauungsplan bleibt mit der 2. Anderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Anlagen:

1. Abwagungsprotokoll

2. Plan Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65

3. Begrindung zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 mit Anlagen
3.1 Anlage 1 der Begriindung zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
3.2 Anlage 2 der Begriindung zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
3.3 Anlage 3 der Begriindung zur Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65
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